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Koselig selveierleilighet  
med 1 soverom | 1. etasje |  
Parkeringsplass | Terrasse

Velkommen til Aspmoen 20C!

Leiligheten er beliggende i et nyetablert sameie på Aspmoen, som  
består av fire leiligheter samt ambulansestasjon. Eiendommen ligger i  
et populært og etablert boligområde i Korgen, omtrent 1 km fra  
sentrum, med kort avstand til servicetilbud og fasiliteter i området.  
Korgen byr blant annet på dagligvarebutikker, kaféer, vertshus,  
bensinstasjon, skole, barnehage, idrettsanlegg og gode  
bussforbindelser mot Mo i Rana og Mosjøen. I tillegg er det gode  
turmuligheter i nærområdet.

Leiligheten er over ett plan og inneholder vindfang, ett soverom, bod,  
stue med åpen kjøkkenløsning samt kombinert bad og vaskerom. Det  
er utgang til terrasse.

Det medfølger parkeringsplass til leiligheten.

Bygget og leiligheten ble ombygd og modernisert i 2020.

Det er varme i gulvene i vindfang, gang, kjøkken, stue
og bad.

Velkommen til visning!

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 1 850 000,‑
Omkostn.:	 Kr 47 640,‑
Total ink omk.:	 Kr 1 897 640,‑
Felleskostn.:	 Kr 3 856,‑
Selger:	  Aspmoen 20 AS

Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 1973
BRA‑i/    BRA Total	  59/    59 m²
Tomtstr.:	 5480.1 m²
Soverom:	 1
Antall rom:	 2
Gnr./    bnr.	 Gnr. 145, bnr. 53
Snr.	 3
Oppdragsnr.:	 1807260076

Leonore Forseng
Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 911 74 602
E‑post	 leonore.forseng@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF.  
75 14 30 00
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 59 m²
BRA totalt: 59 m²
TBA: 14 m²

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑i: 59 m² ‑ Vindfang, gang, soverom, bad/    vaskerom, stue, kjøkken og bod.

TBA fordelt på etasje
1. etasje
14 m² ‑ Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Det er i tillegg fellesarealer som ikke er med i arealoppsettet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
5480.1 m²

Tomtebeskrivelse
Tomten er flat og pent opparbeidet med plen, terrasser og asfaltert område for  
parkering. 

Arealet omfatter hele eiendommen. Det gjøres oppmerksom på at deler av tomten vil  
være fellesareal, og at en stor andel av tomten vil være tilleggsareal til snr 1. Se kart.

Tomtestørrelse/     ‑areal er hentet fra matrikkel. Det gjøres oppmerksom på at denne type  
arealangivelse kan være upresis og at man dermed kan få avvik i både areal og grenser  
ved en eventuell fremtidig oppmåling. Mangel grunnet avvikende grenser og/     eller  
arealsvikt kan derfor ikke påberopes.

Beliggenhet
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Boligen ligger i ett rolig og veletablert boligområde på Aspmoen i Korgen, ca 1 km fra  
Korgen sentrum og nærhet til alt Korgen har å tilby. I Korgen finns det butikker, kafeer,  
vertshus, bensinstasjon, skole, barnehage idrettsanlegg og bussforbindelser mot Mo  
og Mosjøen. Nærhet til flotte turområder.

Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med  
REDE‑skilt ved fellesvisning.

Bebyggelsen
Bygningen er opprinnelig bygd som en kommunalt familie og daghjem. Den ble i  
2020‑2021 ombygd til 4 stk boenheter og en næringsdel som brukes til  
ambulansestasjon.

Bygningen har 2 etasjer, hovedetasje og kjeller. Det er kjeller under deler av bygningen.  
Store deler av kjeller er ikke utgravd.

Leiligheten ligger i hovedetasje med terrasse/     platting.

Bebyggelsen i nærområdet består av småhusbebyggelse.

Barnehage/    Skole/    Fritid
I Korgen er det barnehagetilbud samt grunnskole for barne‑ og ungdomstrinn. Området  
tilbyr organiserte fritidsaktiviteter gjennom blant annet idrettslag og kulturtilbud.  
Nærhet til naturen gir gode muligheter for friluftsaktiviteter året rundt.

Bygningssakkyndig
Helgeland Bbl

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Det foreligger ingen opplysninger om drenering eller utførte oppgraderinger. Bygningen  
har betonggrunnmur. Taktekkingen er av papp med innvendige nedløp. Ukjent alder.  
Taket er besiktiget fra taknivå. Gesims, luftelyrer og takhatter av metall. Taksluker med  
varmekabler. Det er ukjent om varmekabler er tilkoblet. Veggene har  
bindingsverkskonstruksjon samt noen vegger med tegelfasade. Treveggene er  
etterisolert og byttet kledning på i 2020. Fasade har stående bordkledning. Bygningen  
har aluminiumskledde trevinduer med 3‑lags glass fra 2020. Leiligheten har malt  
entredør med 3‑lags glassfelter. Aluminiumskledd balkongdør av tre med 3 lags glass.  
Terrasse/     platting på ca 14 m². Mindre skiferkledd betongtrapp med rullestolrampe opp  
til entré.
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For ytterligere informasjon om eiendommens tilstand vises det til tilstandsrapport  
vedlagt i salgsoppgaven.

Verditakst
Kr 2 050 000

Sammendrag selgers egenerklæring
Sammendrag av selgers egenerklæring
Våtrom:
Badet ble oppgradert i 2020. Arbeidene omfattet bytte av baderomsplater utført av  
faglært firma (TS Bygg). I tillegg ble dusjkabinett og baderomsinnredning byttet av  
ufaglærte. Det foreligger ikke dokumentasjon på arbeidene.

Tak, fasade og vinduer:
I 2020 ble det utført etterisolering samt bytte av kledning, vinduer og dører. Arbeidene  
er opplyst å være utført av ufaglærte. Det er tidligere observert fukt fra området ved  
ventilatorhatt i tak. Taktekkerfirma vurderte dette som fukt relatert til ventilator, og  
røret i takhatten ble forlenget. Det er opplyst at problemet ikke har vært til stede etter  
dette.

Kjeller:
Det er opplyst at det ved kraftig nedbør tidligere har vært observert vann i et gammelt  
traforom i bygget. Selger har ikke selv observert dette. 

Elektrisk anlegg: 
Det er utført arbeid på det elektriske anlegget i 2026, bestående av flytting av sikringer.  
Alt elektrisk arbeid er utført av faglært elektriker (IP Elektro), og det foreligger  
dokumentasjon.

Skadedyr:
Det har tidligere vært funnet skjeggkre i ambulansestasjonen og tilstøtende leiligheter/     
lokaler. Dette ble håndtert av skadedyrfirmaet Pelias.

Radon og øvrige forhold:
Radonmåling er opplyst utført. Det henvises til takstrapporten for måleverdier og  
nærmere opplysninger. For øvrige forhold av betydning henvises det også til  
takstrapporten.

Generell opplysning:
Det gjøres oppmerksom på at selger selv ikke har bebodd leiligheten, og har således  
ikke førstehåndskunnskap om leiligheten, og har i begrenset grad kunnet supplere og/     
eller kontrollere opplysningene gitt i salgsoppgaven. Kjøper oppfordres derfor til å  
gjennomføre spesielt grundig besiktigelse, helst med bistand fra bygningskyndig.
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Innhold
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA‑i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for  
eksempel stue, soverom, kjøkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger  
mellom disse. Dersom boligen består av en bruksenhet med flere selvstendige  
boenheter, skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA‑i. Et eksempel på  
dette kan være en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA‑e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen  
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhører boenheten, men som ikke  
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan være for eksempel garasje,  
naust eller utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA‑b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som  
disponeres av boenheten.

Terrasse‑ og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og åpne  
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Leilighetens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhøyde  
ALH er areal uten krav til minste himlingshøyde.

Arealangivelsene er hentet fra tilstandsrapport. Megler har ikke kontrollmålt boligen.

Standard
Leiligheten ble oppgradert i 2021 med ny kjøkkeninnredning, en del nye gulv med  
gulvvarme, generell overflateoppussing og nye baderomsplater, ny  
baderomsinnredning og dusjkabinett. Leiligheten fremstår som normalt godt  
vedlikeholdt og utover påpekte anmerkninger i tilstandsrapporten, kun med forventet  
bruksslitasje på overflater.

Det er laminat og belegg på gulv. På veggene er det glassfiberstrie. Himlingene består  
av himlingsplater.
Det er varme i gulvene i vindfang, gang, kjøkken, stue og bad.
Leiligheten har ingen rom i kjeller ut over fellesarealer.
Innvendig har boligen malte fyllingsdører.

Kjøkken:
Kjøkkenet har laminat på gulvet, glassfiberstrie på vegger og himlingsplater i tak.  
Kjøkkenet har innredning med slette fronter. Benkeplaten er av laminat med 1‑kums  
benkebeslag. Det var ved befaringen induksjonstopp og stekeovn. Kitchen Board  
mellom benk og overskap. Målt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk uten  
forhøyede verdier. Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut.
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Bad/     vaskerom:
Det ble gjort tiltak på badet i 2021, med nye baderomsplater, innredning og  
dusjkabinett. Baderomsplater utført av TS Bygg i følge eier, samt noe egeninnsats vedr.  
montering av utstyr. Det er foreligger dokumentasjon på Boligmappa.no fra elektriker,  
IP elektro. Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater. Gulvet er flislagt.  
Rommet har elektriske varmekabler. Det er ca 20mm fall fra gulv ved terskel til topp  
sluk + terskel med ukjent tetting. Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/     membran.  
Rommet har innredning med profilerte fronter og nedfelt servant, toalett, dusjkabinett  
og opplegg for vaskemaskin. Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking er foretatt uten å  
påvise unormale forhold.

Tekniske installasjoner:
‑ Hovedkran i kjeller. Innvendige synlige vannledninger er er kobberrør og kobber‑rør  
med plastkappe.
‑ Det er synlige avløpsrør av plast.
‑ Boligen har naturlig ventilasjon.
‑ Leiligheten varmes opp av gulvvarme i vindfang, gang, stue og kjøkken og bad samt  
elektriske ovner.
‑ Leiligheten har varmtvann fra felles 300 liters Høiax varmtvannsbereder fra 2021  
plassert i kjeller. Felles varmtvannsbereder for leilighet B,C og D.
‑ Sikringsskapet med automatsikringer er plassert i vindfang.
‑ Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert 05.05.2021. Det ble avdekket feil i  
anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av registrert el‑virksomhet, ifølge Linea.

Det henvises til en grundig gjennomgang av vedlagte tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring, for informasjon om boligens tekniske standard. Det opplyses også  
følgende i forhold til feil og mangler:

Kommentarer i tilstandsrapport ang. TG2, TG3 og TGIU:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):
‑ Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på taktekkingen.
‑ Nedløp og beslag: Det er noen mindre slipp i tettemasse mellom beslag og papp på  
gesimsbeslag. Det er noen mindre områder mellom sluker det står vann. Begynnende  
mosegroing på papp.
‑ Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er for høyt mellom terskel og  
platting. Det mangler ett trinn/     platting foran balkongdøren.
‑ Overflater: Det er merker etter fukt i himling/     bjelke i kjøkken. Dette er fra en eldre  
lekkasje i følge eier. Det ble fuktmålt men ikke funnet unormale verdier.
‑ Etasjeskille/     gulv mot grunn: Det er målt høydeforskjell på mellom 15‑30 mm gjennom  
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente  
måleavvik. Det ble målt ett planavvik i stue på 15mm i hele stuerommet.
‑ Overflater gulv (bad/     vaskerom): Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til  
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gulv/     synlig topp membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm. Det er 20mm fall på  
gulvet.
‑ Sluk, membran og tettesjikt (bad/     vaskerom): Mer enn halvparten av forventet  
brukstid er passert på membranløsningen.
‑ Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige  
vannledninger.
‑ Avløpsrør: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige  
avløpsledninger.
‑ Ventilasjon: Det er påvist mangelfull ventilasjon på ett eller flere rom i boligen.
‑ Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller på grunn av alder er det sannsynlig at det  
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/     underetasje. Mer enn  
halvparten av forventet levetid på drenering er overskredet.
‑ Utvendige vann‑ og avløpsledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er  
passert på utvendige avløpsledninger og vannledninger.

Helse, miljø og sikkerhet
Det er utført radonmåling i 2019 som viser verdier under 200bq.
Boligen ligger innenfor NVEs aktsomhetskart for kvikkleireskred.

Tilstandsrapport er vedlagt i salgsoppgaven.

Innbo og løsøre
Det vises til Norges Eiendomsmeglingsforbund sin liste over løsøre og tilbehør, som  
legges til grunn for salget dersom annet ikke fremkommer av salgsoppgaven. Listen  
følger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å gjøre seg kjent med  
denne.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfølger i handelen. Frittstående hvitevarer og brunevarer  
medfølger ikke i salget med mindre det tydelig fremgår av salgsoppgaven. Dette  
avviker fra bransjens tilbehørsliste. Hvitevarer overtas i den tilstand de har vært  
benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dett

Modernisert/    Påkostet år
2020

TV/    Internett/    Bredbånd
Det er inkludert internett i felleskostnadene.

Parkering
Det er plass for bilparkering ved inngangspartiet til leiligheten.

Diverse
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Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra strømleverandører) 

Energi
Oppvarming
Det er varme i gulvene i vindfang, gang, kjøkken, stue og bad.

Informasjon om strømforbruk
Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strøm som følger  
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen være bindende, følge eiendommen  
(målepunktet) og løpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv å  
undersøke dette nærmere.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/     nb/     energimerking/     energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 

Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1 850 000

Omkostninger kjøper
1 850 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
Omkostninger
46 250 (Dokumentavgift)
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300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
11 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
47 640 (Omkostninger totalt)
59 540 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
62 340 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
1 897 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1 909 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
1 912 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/    gebyrer.

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi er forsøkt innhentet, men fremkommer ikke på Altinn. Kontakt  
Skatteetaten for nærmere informasjon om formuesverdi.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
utregingsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026.

Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere, og  
innebærer at både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er  
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold  
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved endelig fastsettelse i  
skatteåret. 

For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.

Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
59/    593

Felleskostnader inkluderer
Selger har gjort en beregning av hva felleskostnadene per måned vil være.  
Felleskostnadene dekker da varmtvannsbereder, forsikring, kommunale avgifter,  
renovasjon, brøyting og plenklipping, internett, felles strøm, varmtvannsbereder, utelys,  
avsetning til vedlikehold og forretningsførsel. Det er benyttet tall fra 2025 i  
beregningen.

Kjøper plikter å betale sin andel av sameiets felleskostnader. Felleskostnader er per i  
dag ikke endelig fastsatt, da eiendommen er under seksjonering og sameiet ikke er  
fullt etablert. Det vil bli utarbeidet budsjett for sameiets drift, og nivået på  
felleskostnader vil bli fastsatt av sameiets styre etter gjennomført seksjonering.

Felleskostnader vil normalt omfatte blant annet kostnader til bygningsforsikring,  
utvendig vedlikehold, drift og vedlikehold av fellesarealer, eventuelle felles tekniske  
anlegg, samt øvrige kostnader knyttet til drift av sameiet.

Eventuelt budsjett for felleskostnader vil være et forslag til driftsbudsjett for normal  
drift av sameiet over ett år, basert på stipulerte inntekter og kostnader. Det tas  
forbehold om at stipulerte kostnader og inntekter kan avvike fra faktiske forhold, og at  
styret i sameiet kan endre budsjettet og inngå avtaler som kan medføre endrede eller  
økte kostnader. Endelig fastsettelse av budsjett og nivå på felleskostnader vil bli  
foretatt av sameiets styre. Felleskostnader kan også endres over tid som følge av  
beslutninger fattet av styret og/    eller sameiermøtet.

I henhold til forslag til vedtekter skal felleskostnader i utgangspunktet fordeles mellom  
seksjonseierne etter fastsatte sameiebrøker for kostnader hvor bruksenhetenes  
størrelse har betydning, eksempelvis felles bygningsforsikring. Kostnader hvor  
bruksenhetenes størrelse ikke er relevant, som for eksempel enkelte abonnements‑ og  
driftskostnader, kan fordeles likt mellom seksjonene, i tråd med vedtektene. Eventuelle  
á konto‑innbetalinger vil kunne bli avregnet mot faktisk forbruk der dette er aktuelt.

Selger plikter å dekke sin andel av felleskostnader for eventuelle usolgte seksjoner  
frem til disse er solgt og overtatt av kjøper.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 856
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Aspmoen 20

Om sameiet
Eiendommen er under seksjonering, og vil bli organisert som et eierseksjonssameie  
bestående av totalt fem seksjoner. Sameiet vil omfatte fire boligseksjoner (leiligheter)  
samt én næringsseksjon som benyttes til ambulansestasjon. Forslag til vedtekter for  
sameiet foreligger.

Ved gjennomført seksjonering vil hver seksjon få eget seksjonsnummer og tilhørende  
ideell andel av fellesarealer og felles eiendom. Eierformen innebærer at den enkelte  
seksjonseier har enerett til bruk av egen seksjon, samtidig som man har et felles  
ansvar for drift, vedlikehold og forvaltning av bygning og fellesarealer i henhold til  
eierseksjonsloven og sameiets vedtekter.

Sameiet vil ha felles kostnader knyttet til blant annet forsikring av bygningsmassen,  
utvendig vedlikehold, eventuelle felles tekniske anlegg og øvrige fellesutgifter.  
Fordeling av felleskostnader og stemmerett i sameiet vil skje i samsvar med  
vedtektene og fastsatt sameiebrøk. Det tas forbehold om endelige opplysninger  
knyttet til seksjonsnummer, sameiebrøk og felleskostnader frem til seksjoneringen er  
endelig godkjent.

Kjøper gjøres oppmerksom på at sameiet vil bestå av både bolig‑ og næringsseksjon,  
noe som kan medføre særlige bestemmelser i vedtektene knyttet til bruk, drift og  
fordeling av kostnader.

Det foreligger ikke gjeldende regnskap, budsjett og/    eller årsberetning for sameiet. Pr.  
dags dato er det ikke noe fellesgjeld for sameiet. Det gjøres oppmerksom på at  
fellesgjeld og felleskostnader kan oppstå dersom det besluttes i fellesskap.

Styregodkjennelse
Ervervet av seksjonen må godkjennes av sameiets styre for at ervervet skal bli gyldig  
for laget. Kjøper bærer selv risikoen for at godkjenningen blir gitt og må videreselge  
boligen for egen regning dersom godkjenningen ikke blir gitt.

Vedtekter/    husordensregler
Forslag til vedtekter for sameie ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Kjøper er pliktig til å følge vedtekter og eventuelle husordensregler.
I enkelte sameie må det påregnes dugnad, samt at det forefinnes konkrete regler om  
husdyrhold, fremleie og bruk av fellesarealer (om ikke annet er spesielt opplyst).



Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Dyrehold er tillatt så lenge dette ikke er til ulempe for de øvrige brukerne av  
eiendommen.

Forretningsfører
Forretningsfører
Fjeco Regnskap AS

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 145, bruksnummer 53, seksjonsnummer 3 i Hemnes kommune.

Offentligrettslig pålegg
Fra hovedbølet, som eiendommen er fradelt fra, kan det være tinglyst servitutter i form  
av erklæringer/    avtaler som ikke fremgår.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Eiendommen har en rekke tinglyste servitutter, hvorav flere stammer fra tidligere  
hovedbruk og historiske eiendomsforhold. Det er også enkelte servitutter som er  
tinglyst etter oppføring av bygningsmassen.

Etter selgers og meglers vurdering gjelder disse i hovedsak overordnede forhold som  
vei, tekniske anlegg og infrastruktur, og de har ikke hatt praktisk betydning for bruken  
av det aktuelle sameiet eller denne seksjonen.

Servituttene videreføres formelt i grunnboken og blir ikke slettet. Kjøper oppfordres til  
å gjøre seg kjent med grunnboksutskriften.

Ferdigattest/    brukstillatelse
Det finnes flere sett med bygningstegninger for bygningen:
‑ Tegninger datert 07.09.92 som gjelder Aspetun familie‑ og daghjem plan 1. etasje.
‑ Tegninger datert 07.09.92 som gjelder endring av fasade.
‑ Tegninger datert 03.09.2021 som gjelder omgjøring til ambulansestasjon og  
leiligheter. Disse stemmer med dagens bruk.
‑ Udaterte tegninger som gjelder rammesøknad 01.04.2020, for fasadeendring. Disse  
stemmer med dagens bruk.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for innvendig ombygging datert 17.11.92. Det  
foreligger ferdigattest datert 28.12.2020, for bruksendring om ombygging til  
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ambulansestasjon og areal for utleieboliger.

Hemnes kommune bekrefter at ferdigattesten gjelder for reviderte tegninger datert  
03.09.2021.

Vei, vann og avløp
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Regulerings‑ og arealplaner
Planidentifikasjon: 2003001
Ikraftredelsesdato: 26.06.2003
Plannavn: Reguleringsplan for Aspmoen
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Formål: Offentlig bygg ‑ institusjon
Det eksisterer planforslag som berører eiendommen.

Det er gitt dispensasjon i byggesaken fra 2020 om bruks‑ og fasadeendring, til  
nåværende bruk bolig og ambulansestasjon. I forslag til ny kommuneplanens arealdel  
er formålet satt til bolig/     tjenesteyting.

Adgang til utleie
En seksjonseier har rett til å leie ut sin seksjon, men leier må godkjennes av styret. For  
snr. 1 gjelder ikke dette så lenge Aspmoen 20 AS er eier. Godkjenning kan bare nektes  
dersom det er saklig grunn til det.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/    gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
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sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/    
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/    hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.
Kjøper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse. 

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
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hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/    hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/    hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
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Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring på boligen i henhold til vilkår. Selger  
har likevel utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før  
budgivning.

Det gjøres oppmerksom på at selger selv ikke har bebodd leiligheten, og har således  
ikke førstehåndskunnskap om leiligheten, og har i begrenset grad kunnet supplere og/    
eller kontrollere opplysningene gitt i salgsoppgaven. Kjøper oppfordres derfor til å  
gjennomføre spesielt grundig besiktigelse, helst med bistand fra bygningskyndig. 

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 5 600/    5 600/    5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Meglerprovisjon fastpris kr 35 000,‑. I tillegg betales markedsføringspakke kr 12 000,‑  
tilretteleggingshonorar kr 9 900,‑, oppgjørshonorar kr 5 900,‑ og  
grunnboksopplysninger kr 430,‑. Visningshonorar utover annonsert visning kr 2 000,‑.  
Dersom eiendommen ikke blir solgt er følgende avtalt: Oppdragsgiver betaler  
markedsføringspakke, tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt.  
visningshonorar samt rimelig vederlag for utført salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25  
% mva.

Ansvarlig megler
Leonore Forseng
Eiendomsmegler MNEF
leonore.forseng@aktiv.no
Tlf: 911 74 602

Ansvarlig megler bistås av
Leonore Forseng
Eiendomsmegler MNEF
leonore.forseng@aktiv.no
Tlf: 911 74 602

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Mo i Rana, organisasjonsnummer 979159722
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Ole Tobias Olsens gate 5, 

Salgsoppgavedato
26.02.2026
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Side 1

Egenerklæring
Aspmoen 20C, 8646 KORGEN 03 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Aspmoen 20C Aspmoen 20C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

  2 Ja  0 Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

  2 Ja  0 Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nødvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebærer. Det kan 
derfor være feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en særlig grundig undersøkelse av 
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerklæringen?

  2 Fullmaktshaver fyller ut alene  0 Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi også eventuelt andre relevante opplysninger.

Har ikke bodd der

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte eieren boligen?

Mars 2019

Har eieren selv bodd i boligen?

  0 Ja  2 Nei

Informasjon om selger
Selger

Amundsen, Erlend Andre
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Side 2

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

2.1.2 Årstall

2020

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  2 Ufaglært

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Byttet baderomsplater

2.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

TS Bygg

2.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  0 Ja  2 Nei

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglærte

Byttet dusjkabinett òg baderomsinnredning

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Har vært fukt som har kommet ned fra området ved ventilator. Det har vært taktekkerfirma og vurdert dette som fukt fra ventilatorhatt. Røret inne i 
takhatt har blitt forlenget i sommer og det har ikke vært et problem siden

4 Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

4.1.2 Årstall
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Side 3

2020

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  0 Faglært  2 Ufaglært

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglærte

Etterisolert bytte av kledning, vinduer og dører.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Har vært observert vann i et gammelt traforom ved store nedbørsfall. Har ikke sett dette selv.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

10.1.2 Årstall

2026

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Flytting av sikringer. Alt el arbeider utført av IP 
Elektro

10.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

IP Elektro

10.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Rør
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Side 4

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Ble funnet skjeggkre på ambulansestasjonen, dette ble håndtert av Pelias både der og tilstøtende 
leiligheter

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
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Side 5

Ble funnet skjeggkre på ambulansestasjonen som ble håndtert av Pelias både der og tilstøtende leiligheter/lokaler

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for søknadspliktige tiltak?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Når ble målingen utført og hva ble måleverdiene?

Det henvises til takstrapporten

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nærmere hvilke forhold

Det henvises til takstrapporten

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
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Side 6

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklæringsskjema
Name Date

Amundsen, Erlend Andre 2026-02-03

Identification

Amundsen, Erlend Andre

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Signed by:

Amundsen, Erlend Andre BANKID

Egenerklæringsskjema

03/02-2026 
12:55:31
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HEMNES kommune

Aspmoen 20 C, 8646 KORGEN

gnr. 145, bnr. 53 Markedsverdi
2 050 000

Befaringsdato: 28.10.2025 Rapportdato: 29.01.2026 Oppdragsnr.: 21602-1106

Olaf Andreas KarstensenSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Helgeland BBLAutorisert foretak:

MP1847Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 59 m² BRA-i: 59 m²

Olaf KarstensenVår ref:

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Helbo Takst
er en underavdeling 琀椀l teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass på Mo og i Mosjøen og tar på seg oppdrag over hele
Helgeland.
Vi har godkjenning innen taksering/琀椀lstandsanalyse av boliger, fri琀椀dsboliger, næringseiendommer med TEGoVA Residen琀椀al Valuer
ser琀椀昀椀sering samt skadetaksering av byggverk og skjønn.
Avdelingen ble oppre琀琀et i 2009 og består i dag av 4 ser琀椀昀椀serte taks琀椀ngeniører som påtar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,
bedri昀琀er og det o昀昀entlige.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

oak@helgelandbbl.no

Olaf Andreas Karstensen

Rapportansvarlig

970 88 493

jrh@helgelandbbl.no

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

John-Roger Hansen

Medansvarlig

911 31 448

21602-1106Oppdragsnr.: Side: 2 av 26Befaringsdato:  28.10.2025
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av medlemsforetakene i Norsk takst og
av taks琀椀ngeniører som er ser琀椀昀椀sert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfrems琀椀lling av malen og
standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. E琀琀er dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller 
TG2 eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. 
De琀琀e kan gjelde sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Aspmoen 20 C, 8646 KORGEN
Gnr 145 - Bnr 53
1832 HEMNES

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum

8602 MO I RANA

21602-1106Oppdragsnr.: 28.10.2025Befaringsdato: Side: 3 av 26
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Aspmoen 20 C, 8646 KORGEN
Gnr 145 - Bnr 53
1832 HEMNES

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum

8602 MO I RANA
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Leiligheten ble oppgradert i 2021 med ny kjøkkeninredning, en 
del nye gulv med gulvvarme, generell over昀氀ateoppussing og nye 
baderomsplater, nybaderomsinredning og dusjkabine琀琀. 
Leiligheten fremstår som normalt godt vedlikeholdt og utover 
påpekte anmerkninger i rapporten, kun med forventet 
bruksslitasje på over昀氀ater.
Boligen er bygget iht. 琀椀dligere byggeforskri昀琀er og boligens 
standard avviker derfor fra dagens krav 琀椀l rom, innemiljø, 
energiøkonomisering, etc.
Feil eller mangler er anmerket der det er synlige forhold som kan 
registreres ved en vanlig visuell befaring uten inngrep i 
bygningskonstruksjonene eller bygningsdelene. 

Boligbygg med 昀氀ere boenheter  - Byggeår: 1973

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Taktekkingen er av papp med innvendige nedløp. Ukjent alder. Taket 
er besik琀椀get fra taknivå. 
Gesims, lu昀琀elyrer og takha琀琀er av metall. Taksluker med 
varmekabler. Det er ukjent om varmekabler er 琀椀lkoblet. 
Veggene har bindingsverkskonstruksjon samt noen vegger med 
tegelfasade. Treveggene er e琀琀erisolert og by琀琀et kedning på i 2020. 
Fasade har stående bordkledning. 
Bygningen har aluminiumskledde trevinduer med 3-lags glass fra 
2020. 
Leiligheten har malt entredør med 3-lags glassfelter.  
Aluminiumskledd balkongdør av tre med 3 lags glass. 
Terrasse/pla琀紀ng på ca 14m².
Mindre skiferkledd betongtrapp med rullestolrampe opp 琀椀l entrè. 

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Det er laminat og belegg på gulv. 
På veggene er det glass昀椀berstrie. 
Himlingene består av himlingsplater. 
Det er varme i gulvene i vindfang, gang, kjøkken, stue og bad.  
Etasjeskiller er av betongdekke. 
Leiligheten har ingen rom i kjeller ut over fellesarealer.
Innvendig har boligen malte fyllingsdører. 

VÅTROM Gå 琀椀l side

Bad/vaskerom 
Det ble gjort 琀椀ltak på badet i 2021, med nye baderomsplater, 
innredning og dusjkabine琀琀. Baderomsplater u琀昀ørt av TS Bygg i følge 
eier, samt noe egeninnsats vedr. montering av utstyr. 
Det er foreligger dokumentasjon på Boligmappa.no fra elektriker, IP 
elektro. 
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater. 
Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er ca 
20mm fall fra gulv ved terskel 琀椀l topp sluk + terskel med  ukjent 
te琀紀ng.
Det er plastsluk og ukjent te琀琀esjikt/membran. 
Rommet har innredning med pro昀椀lerte fronter og nedfelt servant, 
toale琀琀, dusjkabine琀琀 og opplegg for vaskemaskin. 
Det er elektrisk styrt vi昀琀e. 
Hulltaking er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foreta琀琀 fra soverom. Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen ga 
ikke utslag på fuktmåler og er dermed under 8%. 

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Markedsvurdering

Totalpris 2 050 000

Totalt Bruksareal 59 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 59 m²

Arealer Gå 琀椀l side

Kjøkkenet har laminat på gulvet, glass昀椀berstrie på vegger og 
himlingsplater i tak.  
Kjøkkenet har innredning med sle琀琀e fronter. Benkeplaten er av 
laminat med 1-kums benkebeslag. Det  var ved befaringen 
induksjonstopp, kjøle/fryse-skap, oppvaskmaskin og stekeovn. 
Kitchenboard mellom benk og overskap. 
Målt med fuk琀椀ndikator foran oppvaskmaskin og benk uten 
forhøyede verdier. 
Det er kjøkkenven琀椀lator med avtrekk ut. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

 
Hovedkran i kjeller. Innvendige synlige vannledninger er er kobber-
rør og kobber-rør med plastkappe.  
Det er synlige avløpsrør av plast. 
Boligen har naturlig ven琀椀lasjon. 
Leiligheten varmes opp av gulvvarme i vindfang, gang, stue og 
kjøkken og bad samt elektriske ovner.
Leiligheten har varmtvann fra felles 300 liters Høiax 
varmtvannsbereder fra 2021 plassert i kjeller. Felles 
varmtvannsbereder for leilighet B,C og D. 
Sikringsskapet med automatsikringer er plassert i vindfang.
Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert 05.05.2021. Det ble 
avdekket feil i anlegget som i e琀琀er琀椀d er bekre昀琀et utbedret av 
registrert elvirksomhet, ifølge Linea.  
Det foreligger samsvarserklæring fra IP elektro på Boligmappa.no. 

TOMTEFORHOLD Gå 琀椀l side

Det er ukjent byggegrunn. 
Det foreligger ingen opplysninger om drenering eller u琀昀ørte 
oppgraderinger.
Bygningen har betonggrunnmur. 
Tomten er 琀椀lnærmet 昀氀at med diverse grøntområder, asfaltert 
område med parkeringsplasser.
Utvendige avløpsrør er av ukjent type. Det er o昀昀entlig avløp via 
private s琀椀kkledninger. 
Utvendige vannledninger er av ukjent type. Det er o昀昀entlig 
vannforsyning via private s琀椀kkledninger. 

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Gå 琀椀l side

Det er u琀昀ørt radonmåling i 2019 som viser verdier under 200bq.
Boligen ligger innenfor NVE's aktsomhetskart for kvikkleireskred.

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 150 000

Gå 琀椀l side

Forutsetninger og vedlegg Gå 琀椀l side

Aspmoen 20 C, 8646 KORGEN
Gnr 145 - Bnr 53
1832 HEMNES

Helgeland BBL

8602 MO I RANA
Postboks 1013 Sentrum

Beskrivelse av eiendommen
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Lovlighet

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Det foreligger tegninger, datert 03.09.2021.

Det foreligger ferdiga琀琀est, datert 28.12.2020.

Gå 琀椀l side

Aspmoen 20 C, 8646 KORGEN
Gnr 145 - Bnr 53
1832 HEMNES

Helgeland BBL

8602 MO I RANA
Postboks 1013 Sentrum

Beskrivelse av eiendommen

21602-1106Oppdragsnr.: 28.10.2025Befaringsdato: Side: 6 av 26
42



Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Hovedhensikten med denne rapporten er å formidle 
taks琀昀oretakets syn på normal salgsverdi(markedsverdi) av 
denne eiendommen solgt på en profesjonell måte over en 
normal 琀椀dsperiode i dagens boligmarked. Oppdragsgiver 
ønsker en vurdering av dagens markedsverdi på eiendommen.  
Markedsverdi er de昀椀nert som den høyeste pris man kan 
påregne at 昀氀ere uavhengige interesser er villig 琀椀l å betale for 
eiendommen ved slikt salg. 

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Innvendig > Over昀氀ater Gå til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Ven琀椀lasjon Gå til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side

Våtrom > Etasje > Bad/vaskerom  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Våtrom > Etasje > Bad/vaskerom  > Sluk, membran 
og te琀琀esjikt

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet > 
Helse, miljø og sikkerhet

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsa琀琀 område i 
henhold 琀椀l kommunedelsplan/NVE.

Gå til side

Aspmoen 20 C, 8646 KORGEN
Gnr 145 - Bnr 53
1832 HEMNES

Helgeland BBL

8602 MO I RANA
Postboks 1013 Sentrum

Sammendrag av boligens 琀椀lstand 
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UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av papp med innvendige nedløp. Ukjent alder. Taket er besik琀椀get fra taknivå. 

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Lo昀琀

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på taktekkingen.

Konsekvens/琀椀ltak
• Overvåk 琀椀lstanden jevnlig. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må tekkingen ski昀琀es ut, men 琀椀dspunktet for når de琀琀e er nødvendig er vanskelig å si noe om. 

Nedløp og beslag

Gesims, lu昀琀elyrer og takha琀琀er av metall. Taksluker med varmekabler. Det er ukjent om varmekabler er 琀椀lkoblet. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

• Det er noen mindre slipp i te琀琀emasse mellom beslag og papp på gesimsbeslag.
• Det er noen mindre områder mellom sluker det står vann. Begynnende mosegroing på papp.

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

Kommentar
I følge eier.

Byggeår
1973

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2020  Bygningen ble ombygd 琀椀l dagens løsning.

Anvendelse
Leiligheten var bebodd ved befaringen.

Aspmoen 20 C, 8646 KORGEN
Gnr 145 - Bnr 53
1832 HEMNES

Helgeland BBL

8602 MO I RANA
Postboks 1013 Sentrum

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  21602-1106 Befaringsdato:  28.10.2025 Side: 8 av 26

44



Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

• Avvik bør utbedres.

• Avvik bør observes jevnlig.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon samt noen vegger med tegelfasade. Treveggene er e琀琀erisolert og by琀琀et kedning på i 2020. Fasade har stående 
bordkledning. 

Vinduer

Bygningen har aluminiumskledde trevinduer med 3-lags glass fra 2020. 

Dører

Leiligheten har malt entredør med 3-lags glassfelter.  Aluminiumskledd balkongdør av tre med 3 lags glass. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse/pla琀紀ng på ca 14m².

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Det er for høyt mellom terskel og pla琀紀ng. Det mangler e琀琀 trinn/pla琀紀ng foran balkongdøren.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:
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Avvik må utbedres.

Utvendige trapper

Mindre skiferkledd betongtrapp med rullestolrampe opp 琀椀l entrè. 

INNVENDIG

Over昀氀ater

Det er laminat og belegg på gulv. 
På veggene er det glass昀椀berstrie. 
Himlingene består av himlingsplater. 
Det er varme i gulvene i vindfang, gang, kjøkken, stue og bad.  

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Det er merker e琀琀er fukt i himling/bjelke i kjøkken. De琀琀e er fra en eldre lekkasje i følge eier. Det ble fuktmålt men ikke funnet unormale verdier.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Det er ikke behov for 琀椀ltak.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. 

Vurdering av avvik:
• Det er målt høydeforskjell på mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav 琀椀l godkjente måleavvik.

Det ble målt e琀琀 planavvik i stue på 15mm i hele stuerommet.

Konsekvens/琀椀ltak
• For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller re琀琀es opp. Det vil imidler琀椀d sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående 琀椀ltak i en bolig 
som de琀琀e. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike 琀椀ltak.

Rom Under Terreng

Leiligheten har ingen rom i kjeller ut over fellesarealer.

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte fyllingsdører. 

VÅTROM

Generell

Det ble gjort 琀椀ltak på badet i 2021, med nye baderomsplater, innredning og dusjkabine琀琀. Baderomsplater u琀昀ørt av TS Bygg i følge eier, samt noe 
egeninnsats vedr. montering av utstyr. 
Det er foreligger dokumentasjon på Boligmappa.no fra elektriker, IP elektro. 

ETASJE > BAD/VASKEROM 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater. 

ETASJE > BAD/VASKEROM 

Over昀氀ater Gulv
ETASJE > BAD/VASKEROM 
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Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er ca 20mm fall fra gulv ved terskel 琀椀l topp sluk + terskel med  ukjent te琀紀ng.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist 琀椀l gulv/synlig topp membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.

Det er 20mm fall på gulvet.

Konsekvens/琀椀ltak
• Til tross for avviket i fall/høydeforskjell 琀椀l sluk, vil gulvet fortsa琀琀 kunne lede vann mot sluket, men med redusert e昀昀ek琀椀vitet. De琀琀e kan potensielt øke 
risikoen for vannansamling i enkelte områder av badet.

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og ukjent te琀琀esjikt/membran. 

ETASJE > BAD/VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på membranløsningen.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er vik琀椀g å merke seg at leve琀椀den 琀椀l en membran varierer basert på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  membraner kan bli sprø og sprekke opp, noe 
som fører 琀椀l at de mister sin vannte琀琀ende funksjon. De琀琀e kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Ukjent alder på membran. TG2 er gi琀琀 med bakrunn av alder da det antas at membran er over 15 år.

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med pro昀椀lerte fronter og nedfelt servant, toale琀琀, dusjkabine琀琀 og opplegg for vaskemaskin. 

ETASJE > BAD/VASKEROM 

Ven琀椀lasjon

Det er elektrisk styrt vi昀琀e. 

ETASJE > BAD/VASKEROM 
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Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er foreta琀琀 fra soverom. Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen ga ikke utslag på 
fuktmåler og er dermed under 8%. 

ETASJE > BAD/VASKEROM 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkenet har laminat på gulvet, glass昀椀berstrie på vegger og himlingsplater i tak.  
Kjøkkenet har innredning med sle琀琀e fronter. Benkeplaten er av laminat med 1-kums benkebeslag. Det  var ved befaringen induksjonstopp, kjøle/fryse-
skap, oppvaskmaskin og stekeovn. Kitchenboard mellom benk og overskap. 
Målt med fuk琀椀ndikator foran oppvaskmaskin og benk uten forhøyede verdier. 

ETASJE > KJØKKEN 

Avtrekk

Det er kjøkkenven琀椀lator med avtrekk ut. 

ETASJE > KJØKKEN 
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Hovedkran i kjeller. Innvendige synlige vannledninger er er kobber-rør og kobber-rør med plastkappe.  

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige vannledninger.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Røropplegg under kjøkkenbenk

Avløpsrør

Det er synlige avløpsrør av plast. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige avløpsledninger.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Røropplegg under vask på bad
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Ven琀椀lasjon

Boligen har naturlig ven琀椀lasjon. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist mangelfull ven琀椀lasjon på e琀琀 eller 昀氀ere rom i boligen.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør etableres veggven琀椀ler/vindusven琀椀ler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Leiligheten varmes opp av gulvvarme i vindfang, gang, stue og kjøkken og bad samt elektriske ovner.

Varmtvannstank

Leiligheten har varmtvann fra felles 300 liters Høiax varmtvannsbereder fra 2021 plassert i kjeller. Felles varmtvannsbereder for leilighet B,C og D. 

Elektrisk anlegg

Sikringsskapet med automatsikringer er plassert i vindfang.
Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert 05.05.2021. Det ble avdekket feil i anlegget som i e琀琀er琀椀d er bekre昀琀et utbedret av registrert 
elvirksomhet, ifølge Linea.  
Det foreligger samsvarserklæring fra IP elektro på Boligmappa.no. 

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. De琀琀e 
kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert 
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Ja

2. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja

Boligmappa

Spørsmål 琀椀l eier

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 

Inntak og sikringsskap
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el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. 

Fuktsikring og drenering

Det foreligger ingen opplysninger om drenering eller u琀昀ørte oppgraderinger.

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:
• Det mangler, eller på grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
• Mer enn halvparten av forventet  leve琀椀d på drenering er overskredet.

Det ble ikke observert grunnmursplast.

Konsekvens/琀椀ltak
• Overvåk 琀椀lstanden jevnlig. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må dreneringen ski昀琀es ut, men 琀椀dspunktet for når de琀琀e er nødvendig er vanskelig å si noe om.
• Det må gjennomføres y琀琀erligere undersøkelser.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. 

Terrengforhold

Tomten er 琀椀lnærmet 昀氀at med diverse grøntområder, asfaltert område med parkeringsplasser.

Utvendige vann- og avløpsledninger

Utvendige avløpsrør er av ukjent type. Det er o昀昀entlig avløp via private s琀椀kkledninger. 
Utvendige vannledninger er av ukjent type. Det er o昀昀entlig vannforsyning via private s琀椀kkledninger. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på utvendige avløpsledninger.
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• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på utvendige vannledninger.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Det er u琀昀ørt radonmåling i 2019 som viser verdier under 200bq.

Boligen ligger innenfor NVE's aktsomhetskart for kvikkleireskred.

De琀琀e punktet inneholder tydelige og le琀琀 synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det u琀昀øres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfa琀琀er ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes e琀琀er byggteknisk forskri昀琀 på 
befarings琀椀dpunktet.

Vurdering av avvik:
• Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsa琀琀 område i henhold 琀椀l kommunedelsplan/NVE.

Boligen ligger innenfor NVE's aktsomhetskart for kvikkleireskred.

Konsekvens/琀椀ltak

• Avvik bør undersøkes.
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    Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i

59 m²/59 m²

Detaljert opps琀椀lling over areal 昀椀nnes i rapporten.

Boligbygg med 昀氀ere boenheter :  Vindfang, Gang,
Soverom, Bad/vaskerom, Stue, Kjøkken, Walk-in
closet

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

2 050 000

2 050 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 150 000
Kostnaden ved å oppføre et 琀椀lsvarende bygg i 
henhold 琀椀l dagens lovverk, med fradrag for 
u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, 琀椀lstandssvekkelser og 
forskri昀琀smangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr 2 050 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderings琀椀dspunkt. I 琀椀lfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, bore琀琀, bruksre琀琀 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/琀椀llegg for de琀琀e.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Eiendommen ligger i et område med få eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nærhet eller nært i 琀椀d. Det er sammenlignet 
omsetninger for 琀椀lsvarende eiendommer i området, men disse eiendommene ligger geogra昀椀sk noe fra takstobjektet eller er noen år 琀椀lbake i 
琀椀d. Vi har valgt å legge 琀椀l grunn leilighetene i Sentrumsveien 34A-D som ble solgt for 1 950 000.- på tross av at disse leilighetene ble solgt 
uten å legges ut på det åpne markedet, samt leilighetene i sentrumsgården, arkveien og eneboliger på Aspmoen 琀椀l grunn for verdise琀琀elsen av 
leiligheten. Markedsverdien er sa琀琀 ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjør verdifastse琀琀elsen 
usikker. 

Markedsvurdering

Formål med takseringen: Salg
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Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 2 850 000

Fradrag (u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskri昀琀smangler) 890 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Boligbygg med 昀氀ere boenheter Kr. 1 950 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 950 000

Årlige kostnader
Vedlikeholdskostnader s琀椀pulert av takstmann. Kr. 10 000

Felleskostnader er ikke kjent da bygningen skal seksjoneres.
Felleskostnader vil inbefa琀琀e boligforsikring og fellesutgi昀琀er.

Kr. 12

Kommunale avgi昀琀er. S琀椀pulert av takstmann. Kr. 13 000

Renovasjon. S琀椀pulert av takstmann Kr. 6 993

Sum Årlige kostnader (Avrundet) Kr. 30 000

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befarings琀椀dspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markeds琀椀lpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 150 000
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 59 59 14

SUM 59 14
SUM BRA 59

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Etasje Vindfang, gang, soverom, 
bad/vaskerom, stue, kjøkken, bod

Kommentar
Åpent areal (TBA) består av pla琀紀ng/terrasse på ca 14 m².

Det er i 琀椀llegg fellesarealer som ikke er med i arealoppse琀琀et.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Bygningen ble ombygd 2020-2021.

Kommentar: 

Lovlighet

Det foreligger tegninger, datert 03.09.2021.

Det foreligger ferdiga琀琀est, datert 28.12.2020.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med 昀氀ere boenheter 56 3

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kommentar
Boligbygg med 昀氀ere boenheter S-rom er intern bod på ca 3m²
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Befaring

Dato Til stede Rolle
28.10.2025 Olaf Andreas Karstensen Taks琀椀ngeniør

John-Roger Hansen Taks琀椀ngeniør

 Erlend Amundsen Kunde

Matrikkeldata
Kommune
1832 HEMNES

gnr.
145

bnr.
53

Areal
5480.1 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Aspmoen 20 C

Hjemmelshaver
Aspmoen 20 AS

fnr. snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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Boligen ligger i e琀琀 rolig og veletablert boligområde på Aspmoen i Korgen, ca 1,5Km fra Korgen sentrum og nærhet 琀椀l alt Korgen har å 琀椀lby. I
Korgen 昀椀nns det bu琀椀kker, kafeer, vertshus, bensinstasjon, skole, barnehage idre琀琀sanlegg og bussforbindelser mot Mo og Mosjøen. Nærhet 琀椀l
fri/tur-områder.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via o昀昀entlig veg eller gate.

Adkomstvei

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig vannforsyning via private s琀椀kkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig avløpsne琀琀 via private s琀椀kkledninger.

Tilknytning avløp

Planiden琀椀昀椀kasjon: 2003001
Ikra昀琀redelsesdato: 26.06.2003
Plannavn: Reguleringsplan for Aspmoen
Planstatus: Endelig vedta琀琀 arealplan
Formål: O昀昀entlig bygg - ins琀椀tusjon

Det eksisterer planforslag som berører eiendommen.
Det er gi琀琀 dispensasjon i byggesaken fra 2020 om bruks- og fasadeendring, 琀椀l nåværende bruk bolig og ambulansestasjon. I forslag 琀椀l ny
kommuneplanens arealdel er formålet sa琀琀 琀椀l bolig/tjenestey琀椀ng.

Regulering

Rela琀椀vt 昀氀at, eiet tomt på 5480m². Tomten ble opparbeidet med plen og terrasser, asfaltert område ved entre for parkering i 2021.
Eier arbeider med å seksjonere eiendommen 琀椀l 4 boenheter og en næringsdel. Det foreligger ikke opplysninger om fordeling av tomt.

Om tomten

Eier arbeider med å seksjonere bygningen 琀椀l 4 boenheter og en næringsdel.

Tinglyste/andre forhold

Takstmannen besi琀琀er ingen informasjon om kjente servitu琀琀er 琀椀lhørende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitu琀琀er eller andre opplysninger som kan være relevante for
eiendommen.

Servitu琀琀er

Det foreligger he昀琀elser i grunnboka. Se grunnboksutskri昀琀 for nærmere opplysninger.

He昀琀elser

Bygningen er opprinnelig bygd som en kommunalt familie og daghjem. Den ble i 2020-2021 ombygd 琀椀l 4 stk boenheter og en næringsdel som
brukes 琀椀l ambulansestasjon.
Bygningen har 2 etasjer, hovedetasje og kjeller. Det er kjeller under deler av bygningen. Store deler av kjeller er ikke utgravd.

Leiligheten ligger i hovedetasje med terrasse/pla琀紀ng.
Bebyggelsen i nærområdet består av småhusbebyggelse.

Bebyggelsen

Eiendomsopplysninger
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.01.2026

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekre昀琀else  Fremvist Nei

Egenerklæring  Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

Hemnes kommune 27.10.2025 Vei, vann, avløp Gjennomgå琀琀 1 Nei

Egenerklæring el 29.10.2025  Gjennomgå琀琀 1 Ja

Ambita 24.10.2025 Matrikkel Gjennomgå琀琀 4 Nei

Ambita 24.10.2025 Grunnbok Gjennomgå琀琀 7 Nei

Hemnes kommune Div skriv, kart Gjennomgå琀琀 Nei

Hemnes kommune 27.10.2025 Matrikkelbrev Gjennomgå琀琀 9 Nei

Hemnes kommune 03.09.2021 Tegninger Gjennomgå琀琀 1 Nei

Hemnes kommune Fasadetegninger Gjennomgå琀琀 1 Nei

Hemnes kommune Div tegninger fra ombygging 1992 Gjennomgå琀琀 Nei

Hemnes kommune 28.12.2020 Ferdiga琀琀est Gjennomgå琀琀 2 Nei

Hemnes kommune 02.06.2003 Reguleringsbestemmelser Gjennomgå琀琀 4 Nei

Hemnes kommune 27.10.2025 Planstatus Gjennomgå琀琀 1 Nei

Hemnes kommune 02.06.2003 Planbeskrivelse Gjennomgå琀琀 26 Nei

LInea 05.11.2025 El-kontroll Gjennomgå琀琀 1 Ja

Hemnes kommune 27.10.2025 Gebyrer Gjennomgå琀琀 1 Nei

Boligmappa 06.11.2025 13 dokumenter Gjennomgå琀琀 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en 琀椀lstandsanalyse 琀椀l bruk for den
som bes琀椀ller og/eller i et salg 琀椀l forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk 琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller urik琀椀g informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altså en
琀椀lstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten framhever
normalt ikke posi琀椀ve sider ved boligen ut over det som fremgår av
琀椀lstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I 琀椀llegg må bygningsdelen
være 琀椀lnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger dokumentasjon på
faglig god u琀昀ørelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Straks琀椀ltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er 琀椀lnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som e琀琀er NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare 琀椀ltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer
på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀 funksjon. Vedlikehold eller 琀椀ltak trengs
i nær frem琀椀d, det er grunn 琀椀l å varsle fare for skader på grunn av alder eller
overvåke spesielt på grunn av fare for større skade eller følgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kra昀琀ige symptomer på
forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort
琀椀d. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke 琀椀lgjengelig for undersøkelse.

 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
琀椀lstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte 琀椀ltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angi琀琀e 琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og 琀椀lbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes 琀椀lbud for en nærmere undersøkelse, og
konkret og nøyak琀椀g vurdering av utbedringskostnad. Kostnader 琀椀l ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris på materialer og
tjenesteyter.

 

 

 

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskri昀琀er på godkjennings琀椀dspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes e琀琀er gjeldende teknisk forskri昀琀 på
befarings琀椀dspunktet. De琀琀e gjelder blant annet:

 
i) Bad, vaskerom (våtrom) 

 

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. De琀琀e av hensyn 琀椀l
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer e琀琀er eiers aksept. Hulltaking av våtrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskri昀琀 琀椀l
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM u琀昀øres kun når det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år siden sist
boligen hadde el-琀椀lsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å konsultere
o昀昀entlige myndigheter eller kvali昀椀sert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersøkelser.

 

 

 

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
E琀琀er avtale kan 琀椀lstandsanalysen utvides 琀椀l også å omfa琀琀e
琀椀lleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskri昀琀en.

 

 

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garan琀椀 for at det ikke kan
昀椀nnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 琀椀l 3,
der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell observasjon.
Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom
under terreng). I praksis betyr de琀琀e at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:

 
• Det u琀昀øres kun visuelle observasjoner på 琀椀lgjengelige 昀氀ater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er 琀椀lgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ven琀椀lasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
• Inspisering av y琀琀ertak er basert på det som er synlig, normalt på innsiden
fra lo昀琀et og utvendig fra s琀椀ge/bakkenivå. Befaring av tak må være
sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• S琀椀kkprøvetakninger er utvalgt 琀椀lfeldig og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand et
byggverk eller en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse av
avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak råte,
sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr (fuk琀椀ndikator) eller visuelle
observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsa琀琀e konstruksjoner, primært i 琀椀lstøtende vegger 琀椀l bad, u琀昀orede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsli琀椀ng av materiale i over昀氀aten som er
basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende bruks琀椀d: Anslå琀琀 琀椀d et byggverk eller en del av et
byggverk fortsa琀琀 vil være tjenlig for si琀琀 formål (NS3600, Termer og
de昀椀nisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det 琀椀dspunkt
oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omslu琀琀ede
vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet som opptas av
y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av for eksempel lo昀琀
med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i boligomsetningen og der
det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l måleverdighet,
slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og minst en høyde på
1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e får

betydning for om arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet
måles tas det ikke hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk
beregning i forhold 琀椀l antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre
de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik de昀椀nisjon av fellesareal.
Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som de昀椀nerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller 昀氀ere bruksenheter eller 琀椀l bygningens
forvaltning, dri昀琀 eller vedlikehold.

 

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen 琀椀l disse.

 

 

 

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og taks琀昀oretaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her  Personvernerklæring
- iVerdi
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


































 


























 
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Energiattest

Adresse

Aspmoen 20C, 8646 KORGEN

Dato for energimerking

29.01.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-252736

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

188271936

Gårdsnummer

145
Bruksnummer

53

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0101

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1973
Bygningstype

Rekkehus

Bruksareal

59,0 m²
Oppvarmet bruksareal

59,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

277,97 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

348,31 kWh/m²
Totalt levert pr. år

20 550 kWh
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Aspmoen 20C, 8646 KORGEN

Detaljering

Bygningsform

Ja
Vegger

Ja

Vindu

Ja
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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Aspmoen 20C, 8646 KORGEN

Tiltak

Tiltak utendørs

Tiltak 1: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 8: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 13: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette vindsperra
nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utførelse avhenger av dagens løsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.
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Tiltak 19: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
Det fins flere løsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utførelse/metode avhenger av dagens løsning. Vindsperre
etableres på kald side.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater også har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende bruksanvisning.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no
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MatrikkelbrevMatrikkelrapport MAT0011

Kommune: 1832 - HEMNES
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

145
53

Utskriftsdato/klokkeslett: 27.10.2025  kl. 08:42

Produsert av: Kjetil Sjåvik

Attestert av: Hemnes kommune

Orientering om matrikkelbrev

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelbrevet

For matrikkelenhet:

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på
fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Det
kan også være feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Vær oppmerksom på at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

Side 1 av 927.10.2025 08:42
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 23.01.2023
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 145 / 53 5 480,1 m2

Eierforhold
Tinglyste eierforhold

AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn AdresseBruksenhet
ASPMOEN 20 AS 1 / 1922404305Hjemmelshaver Aspmoen 20

8646 KORGEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33)
Løpenr Type Hovedteig Nord MerknaderØst Høyde Areal

1 Teig Ja 7329676 447372 5 480,1 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

08.05.2023 08.05.20231832sjk
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 1832 - 145/53 0

Endre egenskap
Annen forretningstype 2023/0096
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

02.12.2022 23.01.20231832sjkTinglyst 28.01.2023
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 1832 - 145/2 −5 479,4
Mottaker 1832 - 145/53 5 479,4
Tidligere festegrunn 1832 - 145/2/64 0
Berørt 1832 - 145/1 0
Berørt 1832 - 145/2/50 0
Berørt 1832 - 145/2/58 0

Opprett ny grunneiendom fra festegrunn
Oppmålingsforretning 2023/0096

2022/1443

Landmålernummer Navn
000007 Kjetil Sjåvik

08.05.2023 08.05.20231832sjk
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 1832 - 145/2 −5 479,4
Mottaker 1832 - 145/53 5 479,4
Berørt 1832 - 145/1 0
Berørt 1832 - 145/2/50 0
Berørt 1832 - 145/2/58 0

Trinn i fullføring av ikke fullført oppmålingsforretning
Oppmålingsforretning 2023/0096

2022/1443

Landmålernummer Navn
000007 Kjetil Sjåvik

23.01.2023 23.01.20231832sjk
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 1832 - 145/2 −5 479,4
Mottaker 1832 - 145/53 5 479,4
Berørt 1832 - 145/1 0
Berørt 1832 - 145/2/50 0
Berørt 1832 - 145/2/58 0

Trinn i fullføring av ikke fullført oppmålingsforretning

Feilføring
Feilretting 2023/0096

2022/1443
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Forretninger der matrikkelenheten er berørt
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

24.06.2024 24.06.20241832sjkTinglyst 29.06.2024
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 1832 - 145/2 −1 614,4
Avgiver 1832 - 145/22 −124,9
Mottaker 1832 - 145/55 1 739,2
Berørt 1832 - 145/53 0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Oppmålingsforretning 2023/3161

Landmålernummer Navn
000007 Kjetil Sjåvik

24.06.2024 24.06.20241832sjk
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 1832 - 145/2 0
Berørt 1832 - 145/22 0
Berørt 1832 - 145/53 0

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet
Annen forretningstype 2023/3161

08.05.2023 08.05.20231832sjk
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 1832 - 145/1 0
Berørt 1832 - 145/2 0
Berørt 1832 - 145/2/50 0
Berørt 1832 - 145/2/58 0
Berørt 1832 - 145/53 0

Endre forretningsdata

Feilføring
Feilretting 2023/0096
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Adresser

Olderneset20A4009 Grunnkrets:Vegadresse 0204

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser

Aspmoen
Nei
Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. ØstNord

KORGEN1Stemmekrets:
KorgenKirkesokn: 10030502EUREF89 UTM Sone 33
KORGEN8646Postnr.område:4473677329673
Korgen7624Tettsted:

Olderneset20B4009 Grunnkrets:Vegadresse 0204

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser

Aspmoen
Nei
Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. ØstNord

KORGEN1Stemmekrets:
KorgenKirkesokn: 10030502EUREF89 UTM Sone 33
KORGEN8646Postnr.område:4473677329693
Korgen7624Tettsted:

Olderneset20C4009 Grunnkrets:Vegadresse 0204

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser

Aspmoen
Nei
Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. ØstNord

KORGEN1Stemmekrets:
KorgenKirkesokn: 10030502EUREF89 UTM Sone 33
KORGEN8646Postnr.område:4473727329696
Korgen7624Tettsted:

Olderneset20D4009 Grunnkrets:Vegadresse 0204

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser

Aspmoen
Nei
Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. ØstNord

KORGEN1Stemmekrets:
KorgenKirkesokn: 10030502EUREF89 UTM Sone 33
KORGEN8646Postnr.område:4473837329692
Korgen7624Tettsted:

Olderneset20E4009 Grunnkrets:Vegadresse 0204

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser

Aspmoen
Nei
Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. ØstNord

KORGEN1Stemmekrets:
KorgenKirkesokn: 10030502EUREF89 UTM Sone 33
KORGEN8646Postnr.område:4473917329698
Korgen7624Tettsted:
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Aktive bygg som er registrert på matrikkelenheten
Bygningsnr: 188 271 936
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Andre småhus m/3 boliger el fl
Næringsgruppe: Helse- og sosialtjenester
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder: Elektrisitet

Biobrensel
Oppvarming:

Bebygd areal: 0
Bruksareal bolig: 494
Bruksareal annet: 359,8
Bruksareal totalt: 853,8

Ant. boliger: 4
Ant. etasjer: 2
Vannforsyning: Tilkn. off.

vannverk
Avløp: Offentlig

kloakk
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
H01 4 359 359,8 718,8 370 365 735
K01 0 135 0 135 151 0 151
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
4009 Aspmoen 20 A H0101 Annet enn bolig 359,8 5 Kjøkken 7 7 145/53
4009 Aspmoen 20 B H0101 Bolig 98,4 2 Kjøkken 0 1 145/53
4009 Aspmoen 20 C H0101 Bolig 60 2 Kjøkken 1 1 145/53
4009 Aspmoen 20 D H0101 Bolig 65,4 2 Kjøkken 1 1 145/53
4009 Aspmoen 20 E H0101 Bolig 65,6 2 Kjøkken 1 1 145/53
Kontaktpersoner
Rolle Føds.dato/org.nr Navn AdresseBruksenhet
Tiltakshaver 922404305 ASPMOEN 20 AS Aspmoen 20

8646 KORGEN

Bruttoareal bolig: 521
Bruttoareal annet: 365
Bruttoareal totalt: 886

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33
Nord: 7329693 Øst: 447363

Elektrisk
Annen oppvarming
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Oversiktskart for 145 / 53 Målestokk 1:2 000
EUREF89 UTM Sone 33

N
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Teig 1 (Hovedteig)
145 / 53

Målestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 33

N
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Areal og koordinater
Areal: 5 480,1 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7329676 Øst: 447372

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 7329619,68 447349,25 Jord
58,82

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

2 7329678,50 447349,46 Jord
44,62

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

3 7329723,12 447349,59 Jord
40,01

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

4 7329731,74 447388,66 Mur
98,84

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

5 7329637,10 447417,14 Jord
25,10

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

6 7329630,84 447392,84 Jord
45,00

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

Grensepunkt / Grenselinje
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Postadresse Besøksadresse Telefon Telefaks Foretaksregisteret 
Hemnes kommune Sentrumsveien 1 +47 75197000 +47 75197101 846 316 442 
Enhet tekniske tjenester 8646 KORGEN  Bankkonto Hovedkontoradresse 
Sentrumsveien 1 E-post  4512 05 00280 Sentrumsveien 1 
8646 KORGEN postmottak@hemnes.kommune.no   8646 Korgen 
 

Norconsult AS 
Postboks 626 
1303 SANDVIKA 
 
Att: Markus Rønning 
 
     
Deres ref.: Vår saksbehandler: Arkivkode: Dato: 
   Trond Stien 20/00472-11 28.12.2020 

Ferdigattest - pbl § 21-10 

 
Det er gitt ferdigattest for bruksendring og ombygging av Aspmoen familie- og daghjem –                   
til ambulansestasjon og areal for utleieboliger. 
 
Spesifikasjoner: 
Saksnummer   : 2020/00472  
Søknadsdato   : 16.12.2020 
Vedtaksdato   : 28.12.2020 
Matrikkelnummer : 145/2/64 
Bygningsnummer  : 188271936 
Adresse    : Aspmoen 20 A – E, 8646 Korgen 
Tiltakshaver   : Aspmoen 20 AS, Sentrumsveien 26, 8646 Korgen 
 
Ansvarsfordeling: 
Ansv. SØK   : Norconsult AS, Postboks 626, 1303 Sandvika 
Ansv. PRO   : Norconsult AS, Postboks 626, 1303 Sandvika 
    : Angelsen Malerservice AS, Tronstadveien 5, 8643 Bjerka 
    : IP Elektro AS, Postboks 38, 8646 Korgen 
    : Haneseth Rørco AS, Korgsjøen 5 B, 8646 Korgen 
    : GK Inneklima AS, Postboks 70 Bryn, 0611 Oslo 
Ansv. UTF   : T/S Bygg AS, Olderneset 21, 8646 Korgen 
    : Aspmoen 20 AS, Sentrumsveien 26, 8646 Korgen 
    : Angelsen Malerservice AS, Tronstadveien 5, 8643 Bjerka 
    : IP Elektro AS, Postboks 38, 8646 Korgen 
    : Haneseth Rørco AS, Korgsjøen 5 B, 8646 Korgen 
    : GK Inneklima AS, Postboks 70 Bryn, 0611 Oslo 
 
Ansvarlig søker har gjennom søknad om ferdigattest bekreftet at tiltaket tilfredsstiller kravene til 
utstedelse av ferdigattest. Sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utført i samsvar med tillatelsen og 
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Det framgår også av søknaden at det 
foreligger tilstrekkelig dokumentasjon over byggverkets, herunder byggeproduktenes, egenskaper 
som grunnlag for forvaltning, drift og vedlikehold av bygget. 
 
Tiltaket eller deler av tiltaket må ikke tas i bruk til annet formål enn det tillatelsen forutsetter. 
Bruksendring krever særlig tillatelse etter plan- og bygningslovens kapittel 20. 
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Hemnes kommune  2 av 2 
Enhet tekniske tjenester Vår dato Vår referanse 
 28.12.2020 20/00472-11 
 
 
           
Thomas Wirthgen         Trond Stien 
Enhetsleder          Saksbehandler 
 

Dette brevet er godkjent elektronisk og sendes uten signatur 
 
Kopi til: 
Aspmoen 20 AS, Sentrumsveien 26, 8646 KORGEN 
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Utskrift fast eiendom

Gårdsnummer 145, Bruksnummer 53 i 1832 HEMNES kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 04.02.2026 kl. 10.19
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 04.02.2026 kl. 10.18

Adresse(r):

Gateadresse: Aspmoen 20 A

Gatenr: 4009

Kommune: HEMNES

Postkrets: 8646 KORGEN

Gateadresse: Aspmoen 20 B

Gatenr: 4009

Kommune: HEMNES

Postkrets: 8646 KORGEN

Gateadresse: Aspmoen 20 C

Gatenr: 4009

Kommune: HEMNES

Postkrets: 8646 KORGEN

Gateadresse: Aspmoen 20 D

Gatenr: 4009

Kommune: HEMNES

Postkrets: 8646 KORGEN

Gateadresse: Aspmoen 20 E

Gatenr: 4009

Kommune: HEMNES

Postkrets: 8646 KORGEN

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2023/196759-1/200 22.02.2023
21:00

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 300 000
Omsetningstype: Fritt salg
ASPMOEN 20 AS

ORG.NR: 922 404 305

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å kun ha historisk betydning, eller som
vedrører en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før
fradelingsdatoen, eller før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse
finner du på grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.02.2026 10:19 – Sist oppdatert 04.02.2026 10:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8
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Heftelser i eiendomsrett:

1893/900072-1/72 01.12.1893 ERKLÆRING/AVTALE

Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1897/900031-1/72 15.12.1897 UTSKIFTING

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1898/900036-1/72 07.01.1898 ERKLÆRING/AVTALE

Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1898/900037-1/72 01.12.1898 UTSKIFTING

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1913/900137-1/72 02.05.1913 ERKLÆRING/AVTALE

Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/grøfter m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1933/900217-1/72 17.06.1933 ERKLÆRING/AVTALE

Elektriske kraftlinjer
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1938/393-1/72 17.03.1938 ERKLÆRING/AVTALE

Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/grøfter m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1947/1329-1/72 26.08.1947 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1947/1330-1/72 26.08.1947 BEST. OM ADKOMSTRETT

Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1948/997-1/72 02.07.1948 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1948/1890-1/72 26.11.1948 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1950/1990-1/72 15.08.1950 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Gårdsnummer 145, Bruksnummer 53 i 1832 HEMNES kommune
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Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1952/112-1/72 19.01.1952 BEST. OM ADKOMSTRETT

Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1952/1612-1/72 07.08.1952 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1954/404-1/72 28.02.1954 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1957/903353-1/72 15.06.1957 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Rettighetshaver:HELGELAND KRAFTLAG AL.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1957/2356-1/72 20.09.1957 ERKLÆRING/AVTALE

HÅNDGIVELSESERKLÆRING
RETTIGHETSHAVER: ELEKTROKJEMISK AS
FALLSTREKNINGER, EIENDOMMER OG RETTIGHETER I
LEIRSKARELVA
M.FL.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1958/585-1/72 12.03.1958 SKJØNN

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1961/222-9/72 28.01.1961 ERKLÆRING/AVTALE

Feilregistrert
07.06.2022 arkivref 22/21428-2
Festekontrakt - vilkår
Festetid: 99 år
Årlig festeavgift NOK: 25
Gjelder fra dato: 25.01.1961
Rettet etter tingl. §18
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1963/3458-1/72 10.10.1963 BEST. OM ADKOMSTRETT

Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1964/153-2/72 20.01.1964 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 12
Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1964/1001-1/72 20.03.1964 SKJØNN

Elektriske kraftlinjer
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

Gårdsnummer 145, Bruksnummer 53 i 1832 HEMNES kommune
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1964/4234-1/72 12.11.1964 JORDSKIFTE

Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1966/3030-1/72 20.08.1966 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1967/117-1/72 12.01.1967 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1967/1810-1/72 11.05.1967 ERKLÆRING/AVTALE

Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1967/3609-1/72 20.09.1967 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1968/4269-1/72 19.10.1968 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1969/3281-1/72 02.08.1969 ERKLÆRING/AVTALE

Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1970/103-1/72 09.01.1970 JORDSKIFTE

Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1971/4171-1/72 05.10.1971 ERKLÆRING/AVTALE

Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver:NVE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1972/5275-1/72 29.11.1972 ERKLÆRING/AVTALE

Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/grøfter m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1973/3371-1/72 14.08.1973 ERKLÆRING/AVTALE

Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver:HELGELAND KRAFTLAG AL.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1979/5422-1/72 17.08.1979 ERKLÆRING/AVTALE

Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver:HELGELAND KRAFTLAG AL.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2
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1980/1392-1/72 29.02.1980 SKJØNN

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1998/3930-13/72 26.08.1998 ** DIVERSE PÅTEGNING
Rettigheter ved skjønn er tiltransportert
STATKRAFT SF org.nr. 962986277

2005/2726-13/72 01.07.2005 ** DIVERSE PÅTEGNING
Fritekst ekstrahert
08.08.2018 Arkivref. 18/40129-1
Transportert til Statkraft Energi AS med
organisasjonsnummer 987 059 729
Rettet etter tingl. §18

1980/1393-1/72 29.02.1980 SKJØNN

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1997/2008-2/72 29.04.1997 ** DIVERSE PÅTEGNING
Innløsning av årlig erstatning med engangsbeløp

1998/3930-36/72 26.08.1998 ** DIVERSE PÅTEGNING
Rettigheter ervervet ved skjønn er tiltransportert
STATKRAFT
SF ORG. 962986277

2001/94-3/72 08.01.2001 ** DIVERSE PÅTEGNING
Innløsning av årlig erstatning

2005/2726-14/72 01.07.2005 ** DIVERSE PÅTEGNING
Fritekst ekstrahert
08.08.2018 Arkivref. 18/40129-1
Transportert til Statkraft Energi AS med
organisasjonsnummer 987 059 729
Rettet etter tingl. §18

1980/1394-1/72 29.02.1980 SKJØNN

Elektriske kraftlinjer
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1998/3930-12/72 26.08.1998 ** DIVERSE PÅTEGNING
Rettigheter ved skjønn er tiltransporter
STATKRAFT SF org.nr. 962986277

2001/94-1/72 08.01.2001 ** DIVERSE PÅTEGNING
Årlig erstatning innløses med et engangsbeløp

2005/2726-12/72 01.07.2005 ** DIVERSE PÅTEGNING
Fritekst ekstrahert
08.08.2018 Arkivref. 18/40129-1
Transportert til Statkraft Energi AS med
organisasjonsnummer 987 059 729
Rettet etter tingl. §18

1983/3928-1/72 12.07.1983 ERKLÆRING/AVTALE

Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1983/990015-1/72 14.12.1983 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Rettighetshaver:HELGELAND KRAFTLAG AL.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1987/2986-1/72 22.05.1987 ERKLÆRING/AVTALE

Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver:HELGELAND KRAFTLAG AL.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1989/5973-1/72 30.10.1989 ERKLÆRING/AVTALE

Rettighetshaver:HELGELAND KRAFTLAG AL.
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1990/2886-1/72 15.05.1990 JORDSKIFTE

Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1990/3929-1/72 28.06.1990 ERKLÆRING/AVTALE

Fastsettelse av erstatning,
statskraft.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1998/215-10/72 19.01.1998 ** DIVERSE PÅTEGNING
Transportert Statkraft SF org.nr. 962986277

1992/6713-1/72 18.12.1992 ERKLÆRING/AVTALE

Elektriske kraftlinjer herover etter avtale med
Helgeland
Kraftlag A/L:
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1994/558-1/72 31.01.1994 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Rettighetshaver
HELGELAND KRAFTLAG A/L
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1994/558-2/72 31.01.1994 ERKLÆRING/AVTALE

Rettighetshaver
HELGELAND KRAFTLAG A/L
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1994/1310-1/72 14.03.1994 SKJØNN

Bestemmelse om fiskerett
Avhjemlet 12.10.1961
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

1994/1832-3/72 08.04.1994 ** DIVERSE PÅTEGNING
Innløsning av årlige erstatninger,jfr. "Lov om
Vassdrags-
reguleringer" av 141217 nr.17 ` 16 nr.5 9.ledd.

1998/3930-20/72 26.08.1998 ** DIVERSE PÅTEGNING
Rettigheter ved skjønn er tiltransportert
STATKRAFT SF org.nr. 962986277

2005/2726-22/72 01.07.2005 ** DIVERSE PÅTEGNING
Fritekst ekstrahert
08.08.2018 Arkivref. 18/40129-1
Transportert til Statkraft Energi AS med
organisasjonsnummer 987 059 729
Rettet etter tingl. §18

1999/4135-1/72 31.08.1999 ERKLÆRING/AVTALE

Bestemmelse om vannledning
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Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

2001/4692-1/72 18.09.2001 FREDNINGSVEDTAK

Sjøforsen naturreservat
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

2004/1849-1/72 03.05.2004 JORDSKIFTE

Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

2008/215022-1/200 12.03.2008 ERKLÆRING/AVTALE

Rettighetshaver: STATKRAFT ENERGI AS
ORG.NR: 987 059 729
Tillatelse til å bygge Kjensvatn Kraftverk og til å
overføre Durmålsvatnet og Gråfjellbekken
Konsensjon er gitt etter vassdragsreguleringsloven
Konsensjon er gitt etter industrikonsesjonsloven
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

2018/1723784-1/200 21.12.2018
21:00

ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Rettighetshaver: LINEA AS
ORG.NR: 917 424 799
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2 FNR: 64
m.fl.

2019/310922-1/200 14.03.2019
21:00

BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

Rettighetshaver: LINEA AS
ORG.NR: 917 424 799
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i nærheten av
anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i nærheten av
anlegg/ledninger/kabler
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

2019/310922-2/200 14.03.2019
21:00

ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Rettighetshaver: LINEA AS
ORG.NR: 917 424 799
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler
Elektriske jordkabler
Bestemmelse om bebyggelse i nærhet av anlegg
Bestemmelse om (begrensning av) endring i terrenget
i nærheten av anlegg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

2022/1113175-1/200 04.10.2022
21:00

ERKLÆRING/AVTALE

Rettighetshaver: STATKRAFT ENERGI AS
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ORG.NR: 987 059 729
Konsesjonsvilkår for regulering av Røssåga og
overføring fra Vafsna og Bleikvatn til Røsvatn
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2

2023/257299-1/200 09.03.2023
13:29

PANTEDOKUMENT

Beløp: NOK 12 000 000
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

 ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

2023/92705-1/200 26.01.2023
21:00

FESTENUMMER GITT BRUKSNUMMER

Utgått festenr:
KNR: 1832 GNR: 145 BNR: 2 FNR: 64

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder særskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
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Utskrift basert på matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 145, Bruksnr 53 Kommune: 1832 Hemnes
 
Adresse:
Veiadresse: Aspmoen 20 A, gatenr 4009 Grunnkrets: 204 Olderneset

8646 Korgen Valgkrets: 1 Korgen
Oppdatert: 23.01.2023 Kirkesogn: 10030502 Korgen

Tettsted: 7624 Korgen
 
Veiadresse: Aspmoen 20 B, gatenr 4009

8646 Korgen
Oppdatert: 23.01.2023
 
Veiadresse: Aspmoen 20 C, gatenr 4009

8646 Korgen
Oppdatert: 23.01.2023
 
Veiadresse: Aspmoen 20 D, gatenr 4009

8646 Korgen
Oppdatert: 23.01.2023
 
Veiadresse: Aspmoen 20 E, gatenr 4009

8646 Korgen
Oppdatert: 23.01.2023

 
Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.01.2023 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 5 480,1 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
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Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Annen forretningstype Forretning:

Matrikkelført:
24.06.2024
24.06.2024

Berørt
Berørt
Berørt

1832/145/2
1832/145/22
1832/145/53

0,0
0,0
0,0

 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
24.06.2024
24.06.2024

Avgiver
Avgiver
Berørt
Mottaker

1832/145/2
1832/145/22
1832/145/53
1832/145/55

-1 614,4
-124,9

0,0
1 739,2

 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
08.05.2023
08.05.2023

Avgiver
Berørt
Berørt
Berørt
Mottaker

1832/145/2
1832/145/1
1832/145/2/50
1832/145/2/58
1832/145/53

-5 479,4
0,0
0,0
0,0

5 479,4
 
Feilretting Forretning:

Matrikkelført:
08.05.2023
08.05.2023

Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt

1832/145/1
1832/145/2
1832/145/2/50
1832/145/2/58
1832/145/53

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

 
Annen forretningstype Forretning:

Matrikkelført:
08.05.2023
08.05.2023

Avgiver 1832/145/53 0,0

 
Feilretting Forretning:

Matrikkelført:
23.01.2023
23.01.2023

Avgiver
Berørt
Berørt
Berørt
Mottaker

1832/145/2
1832/145/1
1832/145/2/50
1832/145/2/58
1832/145/53

-5 479,4
0,0
0,0
0,0

5 479,4
 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
02.12.2022
23.01.2023

Avgiver
Berørt
Berørt
Berørt
Tidligere festegrunn
Mottaker

1832/145/2
1832/145/1
1832/145/2/50
1832/145/2/58
1832/145/2/64
1832/145/53

-5 479,4
0,0
0,0
0,0
0,0

5 479,4

Gårdsnummer 145, Bruksnummer 53 i 1832 HEMNES kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.10.2025 12:59 – Sist oppdatert 24.10.2025 12:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 4

126



 
 
Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre småhus m/3 boliger el fl (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Aspmoen 20 A Annet enn bolig 359,8 Kjøkken 5 7 7
Aspmoen 20 B Bolig 98,4 Kjøkken 2 1
Aspmoen 20 C Bolig 60,0 Kjøkken 2 1 1
Aspmoen 20 D Bolig 65,4 Kjøkken 2 1 1
Aspmoen 20 E Bolig 65,6 Kjøkken 2 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Helse- og sosialtjenester Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 494,0 Igangset.till.:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: 359,8 Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 853,8 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 4
Bygningsnr: 188271936 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 135,0 135,0 151,0 151,0
H01 4 359,0 359,8 718,8 370,0 365,0 735,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.
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Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Aspmoen 20C
8646 KORGEN

Aktiv Eiendomsmegling
Leonore Forseng

911 74 602
leonore.forseng@aktiv.no​
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