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Eiendomsmeglerfullmektig

Ingrid Skrindsrud

Mobil 901 25967
E-post  ingrid.skrindsrud@aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes.

TLF. 61 36 66 33

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 1100 000,
Kr 28 850,-
Kr 1128850,
Tor Fjeld

Berit Fjeld

Fritidseiendom
Eiet

1973

69/89 kvm
2500 m?

3

Gnr. 79, bnr. 17
1201240159

Koselig hytte pa fin
naturtomt i stille og rolige
omgivelser, ca. 940 moh.

Tomasvollvegen 73 ligger usjenert og fint til pd Teinvassasen, et
omrade med spredt hytte- og stglsbebyggelse mellom Hedalen og
Nesbyen. Med sin fine beliggenhet pa ca. 940 moh. er denne
eiendommen et godt sted & komme til. Fra hytta er det fin utsikt mot
Bagn, mot Muggedalen og Hellebekksaeter og mot Golsfjellet.

Omradet kan by pa gode turmuligheter bdde sommer- og vinterstid,
og det er kort vei inn til Vassfaret med sin vakre natur og rike dyreliv. |
sommerhalvaret er det de nzere fiellomradene Hggdefiell, Klypa og
Slaseter som er mest benyttet, samt omradet rundt Strgen som er
det gverste vannet i sagnomsuste Vassfaret.

Eiendommen er bebygd med hytte og anneks/uthus, der hytta
generelt har en enkel hyttestandard med solcelleanlegg og avlgp til
terreng for vann som baeres inn i bygget.
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Om Tomasvollvegen 73

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?

BRA -e:20 m2
BRA totalt: 89 m?
TBA: 30 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 69 m2 Hyttebad, stue, kjskken og tre soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
30 m? Terrasse

Uthus/anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 20 m2 Soverom, dorom og bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

- Internt bruksareal BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av
flere boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til fellesareal eller utvendig som
kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten. Veggarealet
mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b:

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset
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veranda eller altan. Veggarealet mellom innglasset balkong og annet bruksareal
tillegges areal til innglasset balkong

- Terrasse- og balkongareal TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa
apen veranda eller altan mv. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er
ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fordelingen mellom primarrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2500 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet naturtomt i et omrade med noe helning. Det er noe planert omrade i enden pa
veien foran hytta. @vrige omrader pa tomta har naturlig vegetasjon og fjellskog av
bjerk og gran. Grunnforhold er p& kommunens kart betegnet som morenemateriale,
usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen.

Det er ikke lov & gjerde inn tomta.

Arealet er hentet fra gammel skylddeling.

Det gjgres oppmerksom pa at slike type arealangivelser er upresise og at man dermed
vil fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel
grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Tomasvollvegen 73 ligger usjenert og fint til pa Teinvassasen, et omrade med predt
hytte- og stglsbebyggelse mellom Hedalen og Nesbyen. Med sin fine beliggenhet pa
ca. 940 moh. er denne eiendommen et godt sted & komme til. Fra hytta er det fin utsikt
mot Bagn, mot Muggedalen og Hellebekksaeter og mot Golsfjellet, og midtsommers
kan solen nytes fra ca. kl. 09. pa morgenen til ca. kl. 23. pa kvelden.

Omradet kan by pa gode turmuligheter bade sommer- og vinterstid, og det er kort vei
inn til Vassfaret med sin vakre natur og rike dyreliv. | sommerhalvaret er det de nzere
fiellomradene Hggdefjell, Klypa og Slaseter som er mest benyttet, samt omradet rundt
Strgen som er det gverste vannet i sagnomsuste Vassfaret. Terrenget er lett og variert
med bade stglsveier og turstier som passer for hele familien. Hedalsfjella byr ogsa pa
flotte hgyfjellsturer. For sykkelentusiastene er mulighetene mange, spesielt nedover
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Vassfaret.

Har en lyst til & prgve fiskelykken er det svaert gode fiskemuligheter i s& godt som alle
vann i Hedalen, Hedalsfjellet og Vassfaret, alle med ett felles fiskekort. Det er ogsa
mulighet for & spke om jaktkort for rype i omradet.

Vinterstid ligger hytta om lag 250 m fra Igypenettet til Hedalen Leypelag. Laypenettet
har mer enn 120 km oppkjgrte skilpyper i bade hgyfjellsterreng med flott utsikt i alle
himmelretninger, over store myrer og gjennom lunt skogsterreng. Gode turtips er blant
annet Hggdefjell, Hedalsfjella og Muggedalsrunden.

Om en gnsker alpint er skisenteret i Nesbyen eller Valdres Alpinsenter i Aurdal et fint
alternativ. Begge anleggene ligger i underkant av en times kjgretur fra eiendommen.

Hytta ligger omlag 15 minutters kjgring fra Hedalen Stavkirke. Den stammer trolig fra
ar 1163, og er med det den eldste stavkirka i Valdres.

Teinvassasen ligger i overkant av to timers kjgring fra Oslo. Fra hytta er det ca. 20 km
til Joker Hedalen med et bredt vareutvalg og hay service. | Hedalen finner en ogsa bla.
naturbarnehage, barne- og ungdomsskole og idrettsanlegg. Til familievennlige
Nesbyen med historiske opplevelser, mangfold av sommer- og vinteraktiviteter,
spisesteder og butikksenter er det ca. 31 km.

"Valen" som eiendommen heter, oppleves som en fredelig plass der alt ligger til rette
for a koble av i en stressende hverdag, og i neerheten finner en storslatt turterreng.
Med andre ord ligger alt til rette for trivsel aret rundt.

Adkomst
Klikke deg inn i kartet i Finn-annonsen via mobiltelefonen, og veibeskrivelse vil komme
opp automatisk.

Eiendommen er merket " Aktiv - Til salgs!".

Bebyggelsen
Hytte og uthus/anneks.

Bygningssakkyndig
Valdres Takst & Eiendom AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:
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Hytte:
Byggear: 1973

Tilbygg / modernisering:

1993: Tilbygg: Tilbygd terrasse

1995: Ombygging: Satt inn terrassedgr

2013: Modernisering: Bytta vinduer

2010: Ombygging: Montert peisinnsats og montert Wallas

1993: Modernisering: Montert ventiler i grunnmur og dampsperre pa grunn i krypkijeller
2023: Modernisering: Ny taktekking

1993: Modernisering: Etablert dusjkabinett

2020: Modernisering: Renovert soverom med nye overflater vegger
2023: Modernisering: Lagt nytt ledningsnett solcelle

2024. Modernisering: Bytta solcellepanel

Standard:

Bygget har forholdsvis enkel hyttestandard uten innlagt strém og fullverdig avigp. Det
er enkel vannlgsning med avlgpsvann til terreng/ grunn. 12 v strgm fra solcelleanlegg.
Byggemate og materialbruk er typisk for oppfgringstidspunkt.

Vedlikehold:

Bygget har normalt vedlikeholdsbehov. Da bygget har bygningsdeler som har alder pa
vel 50 ar ma en paregne utskifting av bygningsdeler sammen med Igpende
vedlikehold.

Hytte oppfert i 1973 er oppfert pa tidspunkt med andre krav til dimensjonering,
isolering, utforming og materialbruk enn det som gjelder i dag. Dette tilsier at bygget
kan ha avvik fra dagens gjeldene krav til denne type bebyggelse.

Bygget har enkelt avigp til terreng for vann som baeres inn i bygget. Det presiseres at
det ikke er spkt om utslippstillatelse.

Hytta har hovedkonstruksjoner, overflater innvendig og delvis utvendig fra byggear. En
del bygningsdeler er gitt tg2 grunnet alder. Bygningsdelen vil likevel kunne ha normal
funksjon og gjenstaende levetid.

Det er registrert noen tg3 punkter, blant annet pa pipe med manglende avstand mellom
sotluke og brennbart materiale.

Manglende fullverdi membran hyttebad utlgser ogsa tg 3.Det er omrader med terreng
som heller mot bygget, utlgser tg3.

Rom med dus;j er ikke bygget som vatrom, bruk av vann ma skje med forsiktighet.

Det er utfgrt hulltaking i vegg fra soverom mot dusjkabinett uten funn av fuktighet eller
skader.

Uthus/anneks:
Byggear: 1975
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Tilbygg / modernisering:
1993: Modernisering: Etablert stromtilfgrsel fra hovedhytta
2023: Modernisering: Bytta noe 12v ledninger.

Standard:
Enkel standard.

Vedlikehold:

Bygget har normale vedlikeholdsbehov. Da bygget har bygningsdeler som har alder pa
naermere 50 ar ma en paregne utskifting av bygningsdeler sammen med Igpende
vedlikehold. Noe treverk er fgrt naert ned mot terreng.

Beskrivelse:

Anneks er bygd med fundament av ringmur av betong pa terreng av stedlige masser.
Bygget med vegger av bindingsverk.

Utvendige overflater vegger av stdende trepanel.

Takkonstruksjon med sperrer. Taktekking av shingel.

Ytterdgr med malt overflate og trepanel.

Vinduer med trekarmer og koblede glass.

Bygningen har trebjelkelag med tregulv. Innvendige vegger soverom er kledd med
trepanel.

Det er pipe av teglstein, vedovn tilkoblet pipe i soverom.

Noe fast innredning med senger og tgrkeanordning.

| rom med utedo er det dobenk.

Bygget er normalt pavirket av elde og vaerslitasje.

Verditakst
Kr 950 000

Sammendrag selgers egenerklaering

- Pkt. 2: Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Ja, kun av ufaglaert/
egeninnsats/dugnad. Montert Dusjkabinett med avlgp.

- Pkt. 2.1: Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Nei

- Pkt. 2.2: Er arbeidet byggemeldt? Nei

- Pkt. 5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig
fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller? Ja. Mugg overflate stubbeloft krypkijeller.
Innsatt flere ventiler grunnmur og lagt fuktsperre grunn 1993.

- Pkt. 6: Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Ja.
Regnvann intregning langs pipe med fuktskade kjgkkenhimling.

- Pkt. 8: Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende? Ja. Sprekk,skjevhet,setningskage grunnmur. Noe skjevhet gulv.

- Pkt. 9: Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? Ja. Sopp overflate stubbloft. Mus
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krypkjeller. Mus, rgyskatt under gulv snurredass. Mus vedrom grunnet manglende
lusing.

- Pkt. 11: Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, av fagleert og ufaglaert/
egeninnsats/dugnad. 12 volts anlegg. Arbeid utfgrt av Tor Fjeld.

- Pkt11.1: Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)? Nei

- Pkt. 13: Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei

- Pkt. 16: Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Lagt ny shingel. Montert terrasse. Satt inn
nye vinduer.

- Pkt. 23: Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller
utfgrte malinger? Ja. Takst av eiendommen.

- Pkt 24: Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)? Ja. Pliktig
medlemskap veilag.

Se ogsa vedlagte egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Hytte:

Hyttebad, stue, kjgkken og tre soverom.
Terrasse.

Uthus/anneks:
Soverom og to boder. (Ikke godkjent som soverom)

Standard

Trivelig hytteeiendom beliggende i rolige og fine omgivelser. Her kan dagene fylles
med opplevelsesrike turer ute i naturen eller bare i stille og fredelige omgivelser inne
pa hytta. Vinterstid ma man ga ca. 350 meter fra vinterparkering, men
sngscootertransport kan bestilles. Det er ogsa mulighet for vinterbrgyting.
Bebyggelsen og uteomradet er fint tilpasset terrenget, og det er muligheter for flere
fine uteplasser pa eiendommen.

Hytta er bygget i normal hyttestil med tregulv og trepanel, og med normal utforming i
forhold til byggear. Den har en enkel hyttestandard, og vedlikehold og utskifting av
bygningsdeler/komponenter ma paregnes. Hytta har 12 v strgm fra solcelleanlegg, der
panelet er fra 2024 og ledningsnettet er fra 2023. Bygget har ikke innlagt vann, men
har enkelt avlgp til terreng for vann som baeres inn i bygget.

Inne i hytta er det lyst og trivelig med mange vinduer og mgnet himling med

temmerdser i stue. Her er det utgang til terrasse hvor man kan nyte naturen utenfor,
grille og bare slappe av slik hytteliv skal vaere. | stua er det god plass til & innrede med

Tomasvollvegen 73



10

bade stor spisegruppe og en hyggelig sofakrok. En peis med innsats strekker seg helt
opp til himlingen, og gir flott innsyn til peisflammene. | tillegg er det montert Wallas
parafinbrenner med eksosrgr til pipe i stua. Brenneren har oppringningsfunksjon for
fiernstyring, og brenselstanken er plassert i krypkjeller ved luke.

Kjokkenet har innredning fra byggear med finerte glatte fronter, heltre benkeplate pa
hovedbenk og laminert benkeplate pa sidebenk. Innredningen har oppvaskbeslag av
stal, komfyr med propandrift og ventilator med avtrekk ut.

Hytta har tre gode soverom, der hovedsoverommet er lyst og trivelig og er innredet
med to enkeltsenger. Det andre soverommet har praktisk kgyeseng, mens det siste
soverommet har enkeltseng med overkgye som kan slas inn til vegg.

Enkelt hyttebad med servantskap og speil samt dusj med 12v pumpe i dusjkabinett.
Rommet er ikke bygget som vatrom, sa bruk av vann ma skje med forsiktighet.

Pa tunet star det ogsa et uthus/anneks med ett soverom, dorom med snurredass og
bodrom. Soverommet har vegger kledd med trepanel, og er innredet med familiekgye,
vanlig keyeseng og garderobeskap. En vedovn sgrger for god varme pa kalde dager.
Soverommet er ikke godkjent som oppholdsrom.

Boden har godt med oppbevaringsplass til det man trenger av utstyr, grill, terr ved med
mer. Uthuset/annekset er tilkoblet 12 v strgmtilfgrsel fra hovedhytta.

Med denne hytta i Teinvassasen med behagelig kjgreavstand fra Oslo-omradet, kan
man se frem til et usminket fristed, der skuldrene senkes og hvilepulsen slar inn!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Fritidsbolig:

Utvendig:

Veggkonstruksjon, TG2

Yttervegger av bindingsverk fra byggear og tilbyggingsar. Det er antatt isolering med
mineralull. Utvendig kledning med tsmmermannspanel rett pa vindsperre med
treklosser som lusinger/ musestopper.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Konstruksjonen har begrenset lufting av kledning. Ut fra dagens byggemate er dette a
se pa som et avvik. Ved oppfaringstidpunkt var benyttet byggemate typisk for
omradet. Byggematen har i dette omradet normalt sett ikke fgrt til skader av betydning,
dette gjelder ogsa i dette tilfellet Byggemate er typisk for omrade og
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oppferingstidspunkt. Utvendig kledning er ca 50 ar gammel. Noe kledning med
sprekkdannelser er registrert, ma sees pa som normalt ut fra alder.

Andre tiltak:

- Utskifting av enkeltbord ma paregnes. Ved omlegging av kledning anbefales det &
etablere lufting. Konsekvens av manglende lufting vil kunne veere kondensering med
pafelgende fukt/ rateskader

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Takkonstruksjon med sperrer anlagt pa vegger og takaser. Luftespalte i kubbinger
mellom sperrer i fremkant av gesims. Antatt isolering av mineralull.. Rgstet innvendig
himling i stue, flate himlinger i resterende del av bygget.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- As i mgne stue er anlagt pa kant av pipe. Anlegg av baerende bjelker i
pipekonstruksjon er vurdert som noe risikabel Igsning. Ingen dokumentasjon pa
lastdimensjonering av takkonstruksjon. Ukjent Igsning for ventilering/ lufting av
skrahimlingenger i bygget.

Tiltak:

- Lufting/ventilering bgr forbedres.

- Baerende konstruksjon anlagt ved pipe bgr sjekkes ut ytterligere. En bgr vurdere &
forbedre ventilering/luftesjikt i konstruksjonen. Endring av bruk/ oppvarming med
eksisterende konstruksjon kan fgre til at skader oppstar med blant annet
kondensering.

Vinduer, TG2

Vinduer har trekarmer med malt overflate. Apningsvindu og fastkarmvindu. 2 lags
isolerglass. Utenpaliggende sprosser.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Utvendig omramming er satt ned pa beslag, i tillegg er det tilfgrt fugemasse som
stenger dryppkant pa vinduskarm og omramming.

Konsekvens/tiltak:

- Andre tiltak:

Dryppkant med apning ber frigjgres/ dpnes slik at den far tiltenkt funksjon. Manglende
glippe/ dpning mellom treverk og beslag vil fgre til fuktopptrekk og etterhvert skader
pa treverket.

Dgrer, TG2

Yiterdgr med trepanel pa utsiden. Terrassedgr med brystning og glassfelt. 2 lags glass
0g smaruta sprosser.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

- Innadsldende dgr er sveert uheldig i forhold til remning.
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Tiltak:

- Dgrer ma justeres.

- Dgr ber byttes til isolert dgr med utadslaende hengsling. Eksisterende der ber
justeres. Eksisterende dgr vil ha noe varmetap trekk grunnet utettheter og uisolert
dortype.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Pa stuesiden av bygget er det terrasse bygd med gulv av impregnerte materialer.
Terrasser er bygd pa punkt fundament.

Det er rekkverk med staende spiler og rekkverktopp. Hgyde rekkverk er ca 90 cm
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Noe skjevheter er registrert. Behov for overflatevedlikehold er registrert.

Noe treverk er i kontakt med terreng/ vegetasjon. Fuktopptrekk vil forekomme.
Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Overflate vedlikehold ma paregnes sammen med justeringer. Titak for & forebygge
fuktopptrekk vurderes.

Utvendige trapper, TG3

Fra terrasse er det tretrapp ned pa terreng.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

Tiltak:

- Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

- Manglende rekkverk fgrer til redusert brukervennlighet/ funksjon.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig:

Overflater - 2, TG2

Det er overflater av tregulv og trepanel pa vegg. Himling kjskken med malte plater.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater.

- Det er reguistrert svelleskader i himling kjgkken og misfarging pa trepanel rundt pipe
pa vegg og himling. Oppstatt ved tidligere lekkasje ved pipe. Ikke malbar fukt ved
befaringen.

Andre tiltak:

- Overflater med svelleskader ma byttes. Misfarget trepanel rengjgres, eventuelt
behandles. Tekking rundt pipe ma sjekkes.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2
Bygget har etasjeskiller mot kryprom av trebjelkelag anlagt pa ringmur og midtmur.
Bjelkelaget er isolert med mineralull. Stubbloft mot kryprom med trepanel anlagt pa
lekter festet til underkant bjelker.
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Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Hoydeforskjeller malt ved utvalgte malepunkt viser hgydeforskjeller innad i noen rom
pa ca 15-25 mm innad i rommene. Endringer med eventuelle bevegelser gjennom aret
ma paregnes. Noe utslag pa fukt pa innsida utgangsder.

Tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Forhold vedrgrende fukt ma sjekkes ytterligere og tiltak vurderes for 8 hindre
skadeutvikling. Eksisterende derlgsning for ytterdgr har sammenheng med forholdet.

Radon, TG2

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte radon malinger. Bygget ligger i omrade
hvor NGU sine kart beskriver radonforekomst for omrade som lav/ middels.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Tiltak:

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

- Det vil normalt sett ikke stilles krav til at det gjennomfgres radonmalinger pa
fritidsboliger som benyttes til privat bruk. Dersom bygninger som benyttes til
regelmessig utleie skal radonmalinger gjennomfgres.

Pipe og ildsted, TG3

Bygget har 2 Igps pipe av murstein murt sammen med brannmurer og peis. | stue er
det peis med innsats. Sotluke er plassert i pa pipeside i stue.. Innvendige overflater
pipe/ brannmur er pusset og malt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist brennbart materiale nzermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Gjenvaerende brukstid er mer enn halvert.

Tiltak:

- Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Manglende sikring mellom sotluke og brennbart materiale er vurdert som
konstruksjon som kan fgre til branntillgp. Det presiseres at det fra 2019 ble pabudt
med feig og tilsyn av piper/ ildsteder pa fritidsbebyggelse. Det er ikke dokumentert at
tilsyn feiing er utfert her. Ved et slikt tilsyn kan det avdekkes forhold som ikke er
tilgjengelig eller synlig ved en visuell inspeksjon. Kan for eksempel vaere forhold i
pipelgp. Renovering av pipe méa paregnes.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Krypkjeller, TG2
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Kryprom inne i ringmur under bjelkelag mot terreng. Lav hgyde. Det er etablert
dampsperre pa terreng i kryprommet 1993.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Aktivitet av mus er registrert i kryprommet.

Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av
fuktighet fra grunnen og kondensering ved

temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.
Tiltak:

Hvis mulig begr en etablere tiltak for & minimere museaktivitet i kryprom. Konsekvens
kan veere at mus trekker opp i konstruksjoner over kryprommet.

Konstruksjoner som vurderes som risiko konstruksjoner ma holdes under jevnlig tilsyn
og tiltak vurderes fortlgpende i forhold til & forebygge skader pa konstruksjoner.

Innvendige dgrer, TG2

Dgrer bestar av trekarmer og dgrblad med fyllingsprofiler og malte overflater.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Tiltak:

- Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer.

For & oppna normal funksjon ma dgrer justeres.

Vatrom:

Hyttebad:

Overflater vegger og himling, TG2

Vegger med overflater av malt panel. Himling med overflater av malte plater.
Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), lesningen eller byggematerialet er uegnet

- Vindu er plassert i omrade definert som vatsone. Materialbruk/ trepanel i omrader
definert som vatsoner tilsier at rommet ikke er bygd som fullverdi vatrom.

Andre tiltak:

- Bruk av vann ma skje med forsiktighet for & unnga skader pa tilliggende
konstruksjoner.. For & oppna fullverdi vatrom med tg0 eller1 ma overflater byttes i
vatsoner.

Hyttebad

Overflater Gulv, TG2

Overflate gulv bestar av belegg lagt flatt pa gulv uten oppbrett og fall.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Gulv er bygd uten fall.
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Andre tiltak:

- For & oppna tg 0 eller 1 ma det etableres fall pa gulv i tillegg til oppbrett belegg pa
vegg. For eventuelle tiltak gjennomfgres ma vann benyttes med forsiktighet. Vannsgl
pa gulv vil bli liggende pa gulv og eventuelt renne ut mot tilliggende konstruksjoner
med eksisterende Igsning.

Hyttebad

Sluk, membran og tettesjikt, TG3

Membran bestar av belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

- Belegg/ membran er lagt flatt & gulv uten oppbrett.

Andre tiltak:

- For & oppna tg 0 eller 1 ma tett membtran og sluk etableres. Fgr forbedringer er
gjennomfgrt ma vann benyttes med forsiktighet. Vannsgl pa gulv kan fgre til skader i
konstruksjoner.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Hyttebad

Ventilasjon, TG2

Det er klaffeventil i yttervegg som ventilering.

Vurdering av avvik:

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tiltak:

- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for 8 lukke avviket.

Tekniske installasjoner:

Avlgpsrgr, TG2

Det er avlgpsrer av plast tilkoblet vasker og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tomteforhold

Drenering, TG2

Bygget har drenering med naturlig avrenning pa terreng.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Rundt bygget er det noen omrader hvor terreng heller inn mot bygget/ fundament. Her
vil vann renne inn under bygget og bli staende rundt fundament.

Tiltak:

- Det bgr gjennomfgres tiltak med utforming av terreng slik at en far dannet fall bort fra
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bygget. Eksisterende lgsning vil kunne fgre til at vann blir liggende mot mur og renne
inn under bygget. Dette vil kunne
pavirke krypkjeller og fundamentering.

Grunnmur og fundamenter, TG2

Ringmur av betong bygd rett pa terreng av stedlige masser.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tiltak:

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Da byggempte tilsier at bevegelser gjennom aret vil forekomme vil omfang sprekker
kunne endre seq. Tiltak med stabilisering i tillegg til lokale utbedringer vurderes.

Terrengforhold, TG3

Terreng med naturlig vegetasjon pa stedlige masser,

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

- Det er registrert noen omrader med fall inn mot mur og omrader med flatt terreng inn
mot mur.

Tiltak:

- Det bgr foretas terrengjusteringer.

- Tiltak med justering av terrengoverflate som heller mot bygget anbefales. Vann som
renner mot bygget vil kunne pavirke fundamentering og krypkjeller med tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger, TG2

Bygget har ikke innlagt vann. Det er avilgpsrgr av plast fra vask og dusjkabinett pa
terreng under bygget og ut i terreng.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Det presiseres at utslippstillatelse ikke er etablert.

Vi viser til vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informasjon.

Innbo og lgsgre

Hytta selges mgblert og utstyrt som pa visning. Det er ferdig vasket og ryddet til
visning og vil ikke bli ytterligere vasket/ ryddet etter dette.

Hvitevarer fglger ogsa med.
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Brunevarer (tv, musikkanlegg, tv-antenner, parabolantenner, tuner, dekoder osv,) falger
kun med i handelen dersom dette er angitt spesielt i salgsoppgaven.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

12V elektrisk anlegg. Anleggets tilstand/kapasitet og funksjon er ikke testet.

TV/Internett/Bredband
Tv-antenne bakkenett.

Parkering
Sommerparkering pa egen tomt.
Vinterparkering ca. 350 m fra hytta.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
5598742

Diverse
Sgr-Aurdal kommune har ingen opplysninger om branntilsyn pa denne eiendommen.

Det som finnes pa eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Noen av bildene kan veere fra naeromradet / illustrasjonsfoto.

Eiendommen ligger i et flott turomrade hvor det kan veere fristende a ta seg en skitur.
Vi anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for a finne oppdatert informasjon om
Igypenettet og kjgring av dette.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
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Oppvarming
Wallas, gass og ved.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1100 000

Info kommunale avgifter
Offentlige avgifter pr. 2024:
Eiendomsskatt pr. ar: kr. 2.027,-

Offentlige avgifter pr. 2025:
Renovasjon pr. ar: kr. 2.266,-
Brannsyn, feiing: kr. 457,-

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Info formuesverdi
Kr. 352.606,- per. 2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til
fyring/brensel, forsikring og innvendig/utvendig vedlikehold.

| tillegg ma man paberegne utgifter til:
Bomavgift pr. tur kr. 100,-
Pliktig velavgift kr. 3.000,- inkluderer vedlikehold og brgyting.
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Frivillig leypeavgift. Vi oppfordrer alle til & betale lgypeavgift for a sikre gode, oppkjgrte
skilgyper i omradet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering fra var eierbank Valdres Sparebank.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 79, bruksnummer 17 i Sgr-Aurdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3449/79/17:
29.04.1969 - Dokumentnr: 1633 - Erkleering/avtale
Plikt til & betale tilskudd i vei

29.04.1969 - Dokumentnr: 1632 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3449 Gnr:79 Bnr:3

01.01.2020 - Dokumentnr: 959735 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0540 Gnr:79 Bnr:17

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen. Jf. plan
og bygningsloven § 21 10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er spkt
om fgr 1/1 98. Dette innebzerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.
Ulovlig oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Kommentar fra Sgr-Aurdal kommune:
Sgknad hytte fra 1969 og anneks fra 1975.

Lovlighet iflg. tilstandsrapport:

Hytte:

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er ett avvik fra disse.
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Kommentar:

Godkjente tegninger er fremvist ved befaringen. Tegninger stemmer godt overens med
oppfert hytte. Det som pa tegnionger viser en bod er i dag innredet som hyttebad.
Endring fra sekundeerareal til primaerareal er normalt sett sgknadspliktig.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Brannceller:

- Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Nyere handverkstjenester:

- Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja.

Kommentar: Eier har byttet taktekking og deler av 12v strgmanlegg.

Krav for rom til varig opphold:

- Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei
Kommentar: Remning via dgrer til sikker plass.

Uthus/anneks:

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Kommentar:

Tegninger er fremvist ved befaringen. Bygget er registrert som rom med
sekundzerarealer. Etablering av soverom i bod/uthus vil normalt sett vaere
sgknadspliktig.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Brannceller:

- Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Nyere handverkstjenester:

- Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja

Kommentar: Eier har utfgrt arbeider med blant annet tak og 12v anlegg.

Krav for rom til varig opphold:

- Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Vei, vann og avigp

Helarsvei.

Eiendommen har adkomst fra FV 243 pa Teinvassasvegen og videre pa
Tomasvollvegen frem til avkjgring opp til eiendommen.

Teinvassasvegen er privat vei med automatbom. Tomasvollvegen er privat vei som
benyttes og driftes av hytteeiendommene langs veien. Veien er stengt med last bom.
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Forbruksvann samles i sisterne ved hyttervegg og kan hentes i brgnn som sommeren.
Drikkevann medbringes.

Vann som beeres inn i bygges slippes ut til terreng. Ikke privat septikanlegg.

Jfr. Forurensningsforskriften kap. 12 oppfattes ikke sma innvendige beholdere/tanker
pa 20-25 liter som innlagt vann.

Utslipp av gravann fra bygning uten innlagt vann, regnes normalt som forurensning
uten nevneverdig skade eller ulempe og trenger ikke utslippstillatelse, jf.
forurensningsloven § 8 tredje ledd.

Ved stg@rre beholdere/tanker vil det veere kjgpers ansvar, risiko og kostnad a sgke om
utslippstillatelse.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger innunder:

Kommuneplaner:

Id: 0540K001

Navn: Kommuneplan Sgr-Aurdal

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 16.09.2010

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3449/dokumenter/240/Kommuneplanens
arealdel Planbestemmelser 0540K001.pdf

Delarealer:

Delareal: 100 m

Arealbruk: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neaeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, Navaerende

Kommunedelplaner:

Id: 0540K004

Navn: Teinvassasen - Sgbekkseter

Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse:17.12.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3449/dokumenter/214/Vedtatte
bestemmelser_komdelplan TeinvS%c3%b8b2015.pdf

Delarealer:

Delareal: 100 m

Arealbruk: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, Naveerende.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
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reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det veere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Kopi av kommunedelplan Teinvassasen/Sgbekksaeter fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Kopi av kommuneplan kan fas ved henvendelse til megler.

Kommunens omradeanalyse viser fglgende:
- Moderat til lav forkomst av radon

- Verneplan for vassdrag

- Verneskog mot fjell

Adgang til utleie
Hytta har ikke egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Normalt 3-4 uker etter budaksept.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

27 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

28 850 (Omkostninger totalt)
43 950 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
46 750 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 128 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1143 950 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 146 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 28 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 14.990,- oppgjg@r og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland kr. 2.838,- sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1.490,-
tinglysing av uradighetserklaering kr. 500,- markedspakke kr. 20.900,-, visning per stk.
kr. 2.990,-, samt provisjon 3,50 % av salgssummen. Dette dekkes av selger.

Ansvarlig megler

Linn Hamre

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
linn.hamre@aktiv.no

TIf: 997 34 264

Ansvarlig megler bistas av
Ingrid Skrindsrud
Eiendomsmeglerfullmektig
ingrid.skrindsrud@aktiv.no
TIf: 901 25 967

Oppdragstaker
Valdres Eiendomskontor AS, organisasjonsnummer 979 870 167

Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes

Salgsoppgavedato
23.10.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

YG[ Fritidsbolig
@ Tomasvollvegen 73, 3528 HEDALEN
(I S@R-AURDAL kommune

# gnr. 79, bnr. 17 MarkEdsverdi
950 000

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 10.10.2025 Rapportdato: 22.10.2025 Oppdragsnr.: 19145-1299 Referansenummer: ME4202

Autorisert foretak: Valdres Takst & Eiendom AS Var ref: Finn Holm Olsen

VALDRES

TAKST & EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Valdres Takst & Eiendom AS

Valdres Takst & Eiendom As eies og drives av takstmann/ tgmrermester/ fagskoleingenigr Finn Holm Olsen. Foretaket utfgrer taksering

av boliger, landbruk, skade/ skjgnn/ naturskader og reklamasjoner.

Finn Holm Olsen har 16 ars erfaring som takstmann og over 30 ars erfaring fra byggebransjen med oppfgring av bygninger mm.

Rapportansvarlig

Finn H. Olsen
Uavhengig Takstingenigr
finn@valdrestakst.com

906 25 438

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19145-1299 Befaringsdato: 10.10.2025
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Tomasvollvegen 73, 3528 HEDALEN Valdres Takst & Eiendom AS ‘
Gnr79-Bnr17 @Pvrevegen 58 k I I
3449 SOR-AURDAL 3528 HEDALEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19145-1299 Befaringsdato: 10.10.2025 Side: 3 av 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Valdres Takst & Eiendom AS

@vrevegen 58 k I I
3528 HEDALEN Norsk takst

Hytte oppf@rt i 1973 er oppfegrt pa tidspunkt med andre krav til
dimensjonering, isolering, utforming og materialbruk enn det
som gjelder i dag. Dette tilsier at bygget kan ha avvik fra dagens
gjeldene krav til denne type bebyggelse.

Bygget har enkelt avlgp til terreng for vann som baeres inn i
bygget. Det presiseres at det ikke er sgkt om utslippstillatelse.

Hytta har hovedkonstruksjoner, overflater innvendig og delvis
utvendig fra byggear. En del bygningsdeler er gitt tg2 grunnet
alder. Bygningsdelen vil likevel kunne ha normal funksjon og
gjenstaende levetid.

Det er registrert noen tg3 punkter, blant annet pa pipe med
manglende avstand mellom sotluke og brennbart materiale.
Manglende fullverdi membran hyttebad utlgser ogsa tg 3. Det er
omrader med terreng som heller mot bygget, utlgser tg3.

Rom med dusj er ikke bygget som vatrom, bruk av vann ma skje
med forsiktighet.

Det er utfgrt hulltaking i vegg fra soverom mot dusjkabinett uten
funn av fuktighet eller skader.

Generelt fremstar hyttebygget med normal bruksfunksjon ut fra

byggemate, alder og utforming. Skjevheter/ retningsavvik er
merkbare inne i bygget.

Generelt for bygget er det slik at det har bygningsdeler pa ca 50
ar. Vedlikehold og utskifting av bygningsdeler/komponenter ma
paregnes sammen med Igpende vedlikehold.

Uthus/ anneks bestar har normal slitasje og normale behov for
vedlikehold/ utskifting av bygningsdeler ut fra alder.

For detaljer vises det til beskrivelser bygningsdeler.

Fritidsbolig - Byggear: 1973

UTVENDIG G4 til side

Taktekking av pappshingel lagt oppa eksisterende tekking. Raktro er
vurdert a veere fra byggear. Vindskier med ukjent alder.Tg satt ut fra
alder for selve tekkingen/ shingel.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner av metall med lakkert overflate. Nedlgp f@rt i rgr til
sisterne- Pa nedsiden er det utkast under renne til terreng som

heller bort fra bygget. Ved befaringen er det tgrt og dermed er ikke
sjekk vedrgrende lekkasje gjennomfgrt.

Pipe med ubehandlet teglstein over beslag ved takgjennomfgring.
Tiltak med impregnering av pipestokk over tak bgr gijennomfgres
som jevnlig vedlikehold.

Yttervegger av bindingsverk fra byggear og tilbyggingsar. Det er
antatt isolering med mineralull. Utvendig kledning med
tgmmermannspanel rett pa vindsperre med treklosser som lusinger/
musestopper.

Takkonstruksjon med sperrer anlagt pa vegger og takaser.
Luftespalte i kubbinger mellom sperrer i fremkant av gesims. Antatt
isolering av mineralull.. Rgstet innvendig himling i stue, flate
himlinger i resterende del av bygget.

Vinduer har trekarmer med malt overflate. Apningsvindu og
fastkarmvindu. 2 lags isolerglass. Utenpaliggende sprosser.

Ytterdgr med trepanel pa utsiden. Terrassedgr med brystning og
glassfelt. 2 lags glass og smaruta sprosser.

Pa stuesiden av bygget er det terrasse bygd med gulv av
impregnerte materialer. Terrasser er bygd pa punkt fundament.

Det er rekkverk med staende spiler og rekkverktopp. Hgyde rekkverk
erca90cm

Fra terrasse er det tretrapp ned pa terreng.

INNVENDIG G4 til side

Overflater innvendige gulv betsar av heltregulv med lakkert
overflate. Himlinger og vegger er kledd med trepanel. Et soverom
har mdfplater pa vegger.

Det er overflater av tregulv og trepanel pa vegg. Himling kjgkken
med malte plater.

Bygget har etasjeskiller mot kryprom av trebjelkelag anlagt pa
ringmur og midtmur. Bjelkelaget er isolert med mineralull. Stubbloft
mot kryprom med trepanel anlagt pa lekter festet til underkant
bjelker.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte radon malinger.
Bygget ligger i omrade hvor NGU sine kart beskriver radonforekomst
for omrade som lav/ middels.

Bygget har 2 Igps pipe av murstein murt sammen med brannmurer
og peis. | stue er det peis med innsats. Sotluke er plassert i pa
pipeside i stue.. Innvendige overflater pipe/ brannmur er pusset og
malt.

Det er montert Wallas parafinbrenner med eksosrgr til pipe i stue.
Brenselstank er plassert i krypkjeller ved luke.. Brenneren har
oppringningsfunksjon for fiernstyring. Regelmessig service ma
gjennomfgres pa denne type brennere.

Kryprom inne i ringmur under bjelkelag mot terreng. Lav hgyde. Det
er etablert dampsperre pa terreng i kryprommet 1993.

Dgrer bestar av trekarmer og dgrblad med fyllingsprofiler og malte
overflater.

VATROM G4 til side

Hyttebad

Hyttebad etablert med overflater ca 1975, dusjkabinett instalert i
senere tid.

Vegger med overflater av malt panel.

Himling med overflater av malte plater.

Overflate gulv bestar av belegg lagt flatt pa gulv uten oppbrett og
fall.

Oppdragsnr.: 19145-1299 Befaringsdato: 10.10.2025 Side: 5 av 28
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Membran bestar av belegg pa gulv.

Det er innredning med nedfelt servant, malte fronter skapdgrer.
Videre er det dusjkabinett i rommet. Utstyr fremstar som helt.
Funksjon er ikke testet.

Det er klaffeventil i yttervegg som ventilering.

Det ble ikke registrer forhgyede fuktverdier i malinger i og rundt
hyttebad. Det er ikke registrert andre unormale forhold ved
hulltakingspunkt.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med finerte glatte fronter. Heltre benkeplate
hovedbenk, laminert benkeplate sidebenk.. Det er oppvaskbeslag av
metall. Komfyr med propandrift.Innredning typisk for byggear.
Innredning med normal tilstand ut fra alder.

Det er montert ventilator med avtrekk ut over komfyr/ kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er avigpsrgr av plast tilkoblet vasker og dusjkabinett.

Bygget har naturlig ventilering med ventiler og luftevinduer.
Eksisterende ventilering har i hovedsak veert tilstrekkelig med
bruksbelastning frem til nd. Noe spor etter kondensering pa vinduer
er registrert

Solcelleanlegg for produksjon av 12v strgm.. Anlegget bestar av
panel pa yttervegg, styringstavle med sikringer og batteri. Det er
montert noe 12v belysning og strgmuttak rundt i bygget.
Utenpaliggende ledningsnett. Eier opplyser at ledningsnett er fra
2023 og og panel fra 2024.

Det er brannslukningsapparat og rgykvarslere i bygget.

TOMTEFORHOLD G til side

Grunnforhold pa stedet bestar av morenemateriale,
usammenhengende

eller tynt dekke over berggrunnen i fglge kommunens kartsider.
Jordprgver eller annen undersgkelse av grunn er ikke utfgrt.
Bygget har drenering med naturlig avrenning pa terreng.
Ringmur av betong bygd rett pa terreng av stedlige masser.
Terreng med naturlig vegetasjon pa stedlige masser,

Bygget har ikke innlagt vann. Det er avigpsrgr av plast fra vask og
dusjkabinett pa terreng under bygget og ut i terreng.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 89 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 69 m?

Totalpris 950 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1100 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 19145-1299
S50

Befaringsdato:

Ga til side

Lovlighet

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Godkjente tegninger er fremvist ved befaringen. Tegninger
stemmer godt overens med oppfgrt hytte. Bod er innredet
som hyttebad. Endring fra sekundaerareag til primaerareal er
normalt sett spknadspliktig.

Uthus/ anneks

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er fremvist ved befaringen. Bygget er registrert som
rom med sekundaerarealer. Etablering av soverom i bod/
uthus rom vil normalt sett veere sgknadspliktig.

10.10.2025 Side: 6 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik

15 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

20

Befaring er foretatt av takstmannen med eier tilstede.

I 10 Befaring oppdatering rapport er utfgrt av takstmann alene.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler, som han ikke kunne oppdaget etter a ha

5 undersgkt objektet slik god skikk tilsier. Oppdraget er utfgrt
etter beste skjgnn.
0 =

Tak og fasader er kun inspisert fra terreng.
Kryprom er kun inspisert fra luke i gulv i gang inne i hytta.
Kaldtloft er ikke inspisert grunnet manglende tilgang..

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak Boligen er mgblert ved befaringen.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Ved befaringen er det varmegrader og oppholdsveer.

Det er benyttet Leica Lasermaler for beregning/ oppmaling av
arealer. Det er benyttet Tramex fuktindikator og MMS
Protimeter for fuktsgk.

Anslag pa utbedringskostnad

Eier/ rekvirent har gitt opplysninger om byggear, arlige
3 kostnader, og annen informasjon om eiendommen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
2 rapporten.

Fritidsbolig

(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

= @ utvendig > Utvendige trapper Gé til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader o Innvendig > Pipe og ildsted Gadlside
Tiltak under kr 10 000 -
: © Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 . . -
b o Vatrom > Etasje > Hyttebad > Sluk, membran og Gé til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 tettesjikt
®  Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Oppdragsnr.: 19145-1299 Befaringsdato:  10.10.2025 Side: 7 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Utvendig > Dgrer Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater - 2 G til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Krypkjeller Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
O Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@ Tomteforhold > Drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
1 Vatrom > Etasje > Hyttebad > Overflater vegger og ~ Gatilside
himling
@ vatrom > Etasje > Hyttebad > Overflater Gulv Ga til side
@ vatrom > Etasje > Hyttebad > Ventilasjon Ga til side

Oppdragsnr.: 19145-1299 Befaringsdato:  10.10.2025 Side: 8 av 28
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av pappshingel lagt oppa eksisterende tekking. Raktro er
vurdert a veere fra byggear. Vindskier med ukjent alder.Tg satt ut fra
alder for selve tekkingen/ shingel.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Byggedr Kommentar Arstall: 2023 Kilde: Eier
1973 Oppgitt av eier
Anvendelse

Bygget er oppfgrt som og benyttes som fritidsbolig

Standard

Bygget har forholdsvis enkel hyttestandard uten innlagt strgm og
fullverdig avlgp. Det er enkel vannlgsning med avlgpsvann til
terreng/ grunn. 12 v strgm fra solcelleanlegg.

Byggemate og materialbruk er typisk for oppfgringstidspunkt.
Vedlikehold

Bygget har normalt vedlikeholdsbehov. Da bygget har
bygningsdeler som har alder pa vel 50 ar ma en paregne utskifting
av bygningsdeler sammen med Igpende vedlikehold.

Tilbygg / modernisering Nedlgp og beslag

1993 Tilbygg Tilbygd terrasse
Takrenner av metall med lakkert overflate. Nedlgp fgrt i rgr til sisterne-
Pa nedsiden er det utkast under renne til terreng som heller bort fra
1995 Ombygging Satt inn terrassedgr bygget. Ved befaringen er det tgrt og dermed er ikke sjekk vedrgrende
lekkasje gjennomfgrt.
Pipe med ubehandlet teglstein over beslag ved takgjennomfgring. Tiltak

2013 Modernisering  Bytta vinduer med impregnering av pipestokk over tak bgr gjennomfgres som jevnlig
vedlikehold.
2010 Ombygging Montert peisinnsats og montert Wallas Arstall: 2023 Kilde: Eier
1993 Modernisering Montert ventiler i grunnmur og
dampsperre pd grunn i krypkjeller - 3’.,?" E
2023 Modernisering Ny taktekking
1993 Modernisering Etablert dusjkabinett
2020 Modernisering Renovert soverom med nye overflater
vegger
2023 Modernisering Lagt nytt ledningsnett solcelle
2024 Modernisering Bytta solcellepanel
L Lic Veggkonstruksjon
UTVENDIG

Oppdragsnr.: 19145-1299 Befaringsdato: 10.10.2025 Side: 9 av 28
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Yttervegger av bindingsverk fra byggear og tilbyggingsar. Det er antatt
isolering med mineralull. Utvendig kledning med tgmmermannspanel
rett pa vindsperre med treklosser som lusinger/ musestopper.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Konstruksjonen har begrenset lufting av kledning. Ut fra dagens
byggemate er dette a se pa som et avvik. Ved oppfgringstidpunkt var
benyttet byggemate typisk for omradet. Byggematen har i dette

omradet normalt sett ikke f@rt til skader av betydning, dette gjelder ogsa

i dette tilfellet Byggemate er typisk for omrade og oppfgringstidspunkt.
Utvendig kledning er vel 50 ar gammel. Noe kledning med
sprekkdannelser er registrert, ma sees pa som normalt ut fra alder.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utskifting av enkeltbord ma paregnes. Ved omlegging av kledning
anbefales det a etablere lufting. Konsekvens av manglende lufting vil
kunne veere kondensering med pafglgende fukt/ rateskader

(J) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med sperrer anlagt pa vegger og takaser. Luftespalte i
kubbinger mellom sperrer i fremkant av gesims. Antatt isolering av
mineralull.. Rgstet innvendig himling i stue, flate himlinger i resterende
del av bygget.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

As i mgne stue er anlagt pa kant av pipe. Anlegg av baerende bjelker i
pipekonstruksjon er vurdert som noe risikabel Igsning.

Ingen dokumentasjon pa lastdimensjonering av takkonstruksjon.
Ukjent Igsning for ventilering/ lufting av skrahimlingenger i bygget.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Baerende konstruksjon anlagt ved pipe bgr sjekkes ut ytterligere.
En bgr vurdere & forbedre ventilering/luftesjikt i konstruksjonen.

Endring av bruk/ oppvarming med eksisterende konstruksjon kan fgre til

at skader oppstar med blant annet kondensering.

Oppdragsnr.: 19145-1299
54

L LP8 Vinduer

Vinduer har trekarmer med malt overflate. Apningsvindu og
fastkarmvindu. 2 lags isolerglass. Utenpaliggende sprosser.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Utvendig omramming er satt ned pa beslag, i tillegg er det tilfgrt
fugemasse som stenger dryppkant pa vinduskarm og omramming.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Dryppkant med apning bgr frigigres/ dpnes slik at den far tiltenkt
funksjon. Manglende glippe/ apning mellom treverk og beslag vil fgre til
fuktopptrekk og etterhvert skader pa treverket.

Dorer

Ytterdgr med trepanel pa utsiden. Terrassedgr med brystning og
glassfelt. 2 lags glass og smaruta sprosser.

Befaringsdato: 10.10.2025 Side: 10 av 28
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Innadsldende dgr er sveert uheldig i forhold til rgmning.
Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Dgr bgr byttes til isolert dgr med utadslaende hengsling. Eksisterende
dgr bgr justeres. Eksisterende dgr vil ha noe varmetap trekk grunnet
utettheter og uisolert dgrtype.

cm Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Pa stuesiden av bygget er det terrasse bygd med gulv av impregnerte
materialer. Terrasser er bygd pa punkt fundament.

Det er rekkverk med staende spiler og rekkverktopp. Hgyde rekkverk er
ca90cm

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Oppdragsnr.: 19145-1299

Befaringsdato: 10.10.2025

Noe skjevheter er registrert. Behov for overflatevedlikehold er registrert.
Noe treverk er i kontakt med terreng/ vegetasjon. Fuktopptrekk vil
forekomme.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflate vedlikehold ma paregnes sammen med justeringer. Titak for &
forebygge fuktopptrekk vurderes.

Utvendige trapper

Fra terrasse er det tretrapp ned pa terreng.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Manglende rekkverk fgrer til redusert brukervennlighet/ funksjon.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Overflater innvendige gulv betsar av heltregulv med lakkert overflate.
Himlinger og vegger er kledd med trepanel. Et soverom har mdfplater
pa vegger.

L Ll Overflater - 2

Det er overflater av tregulv og trepanel pa vegg. Himling kjpkken med
malte plater.

Side: 11 av 28
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater.

Det er registrert svelleskader i himling kjlkken og misfarging pa trepanel
rundt pipe pa vegg og himling. Oppstatt ved tidligere lekkasje ved pipe.
Ikke malbar fukt ved befaringen.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Overflater med svelleskader ma byttes. Misfarget trepanel rengjgres,
eventuelt behandles. Tekking rundt pipe ma sjekkes.

[

(m Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygget har etasjeskiller mot kryprom av trebjelkelag anlagt pa ringmur
og midtmur. Bjelkelaget er isolert med mineralull. Stubbloft mot
kryprom med trepanel anlagt pa lekter festet til underkant bjelker.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Heydeforskjeller malt ved utvalgte malepunkt viser hgydeforskjeller
innad i noen rom pa ca 15-25 mm innad i rommene. Endringer med
eventuelle bevegelser gjennom dret ma paregnes.

Noe utslag pa fukt pa innsida utgangsder.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil

imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Forhold vedrgrende fukt ma sjekkes ytterligere og tiltak vurderes for a
hindre skadeutvikling. Eksisterende dgrlgsning for ytterdgr har
sammenheng med forholdet.

@ Radon

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte radon malinger. Bygget
ligger i omrade hvor NGU sine kart beskriver radonforekomst for
omrade som lav/ middels.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 19145-1299
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Det vil normalt sett ikke stilles krav til at det gjennomfgres
radonmalinger pa fritidsboliger som benyttes til privat bruk. Dersom
bygninger som benyttes til regelmessig utleie skal radonmalinger
gjennomfgres.

Pipe og ildsted

Bygget har 2 Igps pipe av murstein murt sammen med brannmurer og
peis. | stue er det peis med innsats. Sotluke er plassert i pa pipeside i
stue.. Innvendige overflater pipe/ brannmur er pusset og malt.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist brennbart materiale nazermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Gjenvaerende brukstid er mer enn halvert.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Manglende sikring mellom sotluke og brennbart materiale er vurdert
som konstruksjon som kan fgre til branntillgp.

Det presiseres at det fra 2019 ble pabudt med feig og tilsyn av piper/
ildsteder pa fritidsbebyggelse. Det er ikke dokumentert at tilsyn feiing er
utfgrt her. Ved et slikt tilsyn kan det avdekkes forhold som ikke er
tilgjengelig eller synlig ved en visuell inspeksjon. Kan for eksempel veere
forhold i pipelgp.

Renovering av pipe ma paregnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Pipe og ildsted - 2
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Det er montert Wallas parafinbrenner med eksosrgr til pipe i stue.
Brenselstank er plassert i krypkjeller ved luke.. Brenneren har
oppringningsfunksjon for fiernstyring. Regelmessig service ma
gjennomfgres pa denne type brennere.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Krypkijeller

Kryprom inne i ringmur under bjelkelag mot terreng. Lav hgyde. Det er
etablert dampsperre pa terreng i kryprommet 1993.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Aktivitet av mus er registrert i kryprommet.

Krypkjeller regnes for a veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt
- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende
konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr
ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse
med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Hvis mulig bgr en etablere tiltak for @ minimere museaktivitet i kryprom.
Konsekvens kan vaere at mus trekker opp i konstruksjoner over
kryprommet.

Konstruksjoner som vurderes som risiko konstruksjoner ma holdes
under jevnlig tilsyn og tiltak vurderes fortlgpende i forhold til 3
forebygge skader pa konstruksjoner.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 19145-1299

Befaringsdato: 10.10.2025

Dgrer bestar av trekarmer og dgrblad med fyllingsprofiler og malte
overflater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

For a oppna normal funksjon ma dgrer justeres.

VATROM
ETASJE > HYTTEBAD

Generell

Hyttebad etablert med overflater ca 1975, dusjkabinett instalert i senere
tid.

ETASJE > HYTTEBAD

Overflater vegger og himling

Vegger med overflater av malt panel.
Himling med overflater av malte plater.

Arstall: 1993 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Vindu er plassert i omrade definert som vatsone. Materialbruk/ trepanel
i omrader definert som vatsoner tilsier at rommet ikke er bygd som
fullverdi vatrom.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Bruk av vann ma skje med forsiktighet for a unnga skader pa tilliggende
konstruksjoner.. For a oppna fullverdi vatrom med tg0 ellerl ma
overflater byttes i vatsoner.

Side: 13 av 28
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ETASJE > HYTTEBAD

L L8 Overflater Gulv

Overflate gulv bestar av belegg lagt flatt pa gulv uten oppbrett og fall.

Arstall: 1975 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulv er bygd uten fall.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For @ oppna tg 0 eller 1 ma det etableres fall pa gulv i tillegg til oppbrett
belegg pa vegg. For eventuelle tiltak gjennomfgres ma vann benyttes
med forsiktighet. Vannsgl pa gulv vil bli liggende pa gulv og eventuelt
renne ut mot tilliggende konstruksjoner med eksisterende Igsning.

ETASJE > HYTTEBAD
Sluk, membran og tettesjikt

Membran bestar av belegg pa gulv.

Arstall: 1975 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

® Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

Belegg/ membran er lagt flatt & gulv uten oppbrett.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

For a oppna tg 0 eller 1 ma tett membtran og sluk etableres. Fgr
forbedringer er gijennomfgrt ma vann benyttes med forsiktighet.
Vannsgl pa gulv kan fgre til skader i konstruksjoner.
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

o P = T
LS " T e e T T . o

» i
ETASJE > HYTTEBAD
*.m Sanitaerutstyr og innredning
Det er innredning med nedfelt servant, malte fronter skapdgrer. Videre

er det dusjkabinett i rommet. Utstyr fremstar som helt. Funksjon er ikke
testet.

Kilde: Eier

Arstall: 1993

ETASJE > HYTTEBAD

Ventilasjon

Det er klaffeventil i yttervegg som ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

Manglende ventilering vil kunne fgre til at fukt/ damp legger seg pa
overflater og siger ut til tilstgtende konstruksjoner.

ETASJE > HYTTEBAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det ble ikke registrer forhgyede fuktverdier i malinger i og rundt

hyttebad. Det er ikke registrert andre unormale forhold ved
hulltakingspunkt.

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Det er montert ventilator med avtrekk ut over komfyr/ kokesone.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med finerte glatte fronter. Heltre benkeplate
hovedbenk, laminert benkeplate sidebenk.. Det er oppvaskbeslag av
metall. Komfyr med propandrift.Innredning typisk for byggear.
Innredning med normal tilstand ut fra alder.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast tilkoblet vasker og dusjkabinett.
Arstall: 1993 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Bygget har naturlig ventilering med ventiler og luftevinduer.
Eksisterende ventilering har i hovedsak veert tilstrekkelig med
bruksbelastning frem til na. Noe spor etter kondensering pa vinduer er
registrert

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19145-1299 Befaringsdato: 10.10.2025 Side: 15 av 28
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Solcelleanlegg for produksjon av 12v strgm.. Anlegget bestar av panel pa
yttervegg, styringstavle med sikringer og batteri. Det er montert noe 12v
belysning og strgmuttak rundt i bygget. Utenpaliggende ledningsnett.
Eier opplyser at ledningsnett er fra 2023 og og panel fra 2024.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023 Nytt ledningsnett

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det er ikke krav til at autorisert elforetak monterer 12v
anlegg som denne type solcelleanlegg

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Ledningsnett fra 2023.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei 12v anlegg med solcelle kontrolleres normalt sett ikke av
offentlig myndigheter eller andre instanser.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Eier opplyser at de ikke har opplevd at sikringer Igser ut ved
normal bruk.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Det er ikke opplysnger om branntillgp.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Det gjennomfgres normalt ikke elkontroller pa 12v anlegg. .
Takstmannen har ikke elkompetanse selv. Ved usikkerhet om utfgrelse
vil det likevel vaere en god forsikring & gjennomfgre en sjekk utfgrt av
registrert elforetak. Tg settes ut fra alder anlegg som delvis nytt.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er brannslukningsapparat og rgykvarslere i bygget.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Datostempling apparat er noe utydelig, men er antatt nyere
enn 10 ar. Utstyr ma uansett sjekkes arlig og byttes ved behov.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Det er montert rgykvarslere i bygget.

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Grunnforhold pa stedet bestar av morenemateriale, usammenhengende
eller tynt dekke over berggrunnen i fglge kommunens kartsider.
Jordprgver eller annen undersgkelse av grunn er ikke utfgrt.

m Drenering

Bygget har drenering med naturlig avrenning pa terreng.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Rundt bygget er det noen omrader hvor terreng heller inn mot bygget/
fundament. Her vil vann renne inn under bygget og bli staende rundt
fundament.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres tiltak med utforming av terreng slik at en far
dannet fall bort fra bygget. Eksisterende Igsning vil kunne fgre til at vann
blir liggende mot mur og renne inn under bygget. Dette vil kunne
pavirke krypkjeller og fundamentering.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur av betong bygd rett pa terreng av stedlige masser.
Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Da byggempte tilsier at bevegelser gjennom aret vil forekomme vil
omfang sprekker kunne endre seg. Tiltak med stabilisering i tillegg til
lokale utbedringer vurderes.

Oppdragsnr.: 19145-1299
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Terrengforhold

Terreng med naturlig vegetasjon pa stedlige masser,

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Det er registrert noen omrader med fall inn mot mur og omrader med
flatt terreng inn mot mur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
Tiltak med justering av terrengoverflate som heller mot bygget

anbefales. Vann som renner mot bygget vil kunne pavirke
fundamentering og krypkjeller med tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avilgpsledninger
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Tilstandsrapport

Bygget har ikke innlagt vann. Det er avigpsrgr av plast fra vask og
dusjkabinett pa terreng under bygget og ut i terreng.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det presiseres at utslippstillatelse ikke er etablert.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus/ anneks

Anvendelse
Uthus og anneksrom

Byggear Kommentar
1975 Oppgitt av eier
Standard

Enkel standard

Vedlikehold

Bygget har normale vedlikeholdsbehov. Da bygget har bygningsdeler som
har alder pa naermere 50 ar ma en paregne utskifting av bygningsdeler
sammen med Igpende vedlikehold.

Noe treverk er fgrt naert ned mot terreng.

Det er registrert spor etter vanninntrengning langs pipe.

Beskrivelse
Anneks er bygd med fundament av ringmur av betong pa terreng av stedlige masser..

Bygget med vegger av bindingsverk.
Utvendige overflater vegger av staende trepanel.

Takkonstruksjon med sperrer. Taktekking av shingel.

Ytterdgr med malt overflate og trepanel

Vinduer med trekarmer og koblede glass.

Bygningen har trebjelkelag med tregulv. Innvendige vegger soverom er kledd med trepanel.

Det er pipe med et Igp, vedovn tilkoblet pipe i soverom.
Noe fast innredning med senger og tgrkeanordning.

I rom med utedo er det dobenk

Bygget er normalt pavirket av elde og veerslitasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

1993 Modernisering  Etablert strgmtilfgrsel fra hovedhytta

2023 Modernisering  Bytta noe 12v ledninger.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
69 m?/69 m?

Fritidsbolig: Bad, 3 Soverom, Stue, Kjgkken

Markedsverdi

Kr 950 000

Vurdering av hva verdien er i det apne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Uthus/ anneks eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 20 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 1100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

950 000

Konklusjon markedsverdi 950 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Beregning av markedsverdien er gjort ut fra opplysninger omtalt i takstdokumentet i forbindelse med bygningstekniske tilstand,
eiendommens beliggenhet og tilgjengelighet. Den satte markedsverdien er takstmannens oppfatning av hva eiendommen kan omsettes for.
Uansett ma en veere klar over at det ved et salg vil veere markedets etterspgrsel som avgjgr prisen.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Bergvassvegen 93,3528 HEDALEN
1 2 05-09-2021 1690 000 1500 000 1500 000 20548
73 m 1972 3 sov
2 Skjenfjellvegen 22,3528 HEDALEN
55 m? 1974 3 sov 1100000 20 000
3 Lauvhggdvegen 143 ,3528 HEDALEN
61 m? 1977 3 sov 1190 000 18 889
a Myrvegen 9 ,3528 HEDALEN
56 m? 1987 2 sov 1050 000 18 750
5 Brennskardvegen 34,3528 HEDALEN
46 m? 1975 2 sov 24-07-2025 900 000 900 000 900 000 18 750
Teinvassasvegen 604 ,3528 HEDALEN
6 2 25-09-2025 1350000 1150 000 1150 000 17 969
55m 1965 3 sov
Teinvassasvegen 661 ,3528 HEDALEN
7 2 23-08-2022 1025 000 925 000 925 000 17 130
54 m 1971 2 sov
Teinvassasvegen 570 ,3528 HEDALEN
2 24-02-2019 1100 000 1200 000 1200 000 16 667
72 m 1970 3 sov
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring i Tryg Kr. 3900
Kostnader vei og brgyting Kr. 2 500
Vedlikeholdskostnader Kr. 14 000
Renovasjon og feiing Kr. 2750
Eiendomsskatt Kr. 2100
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 25500

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 930 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 700 000
Uthus/ anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 440 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 270 000
Sum teknisk verdi - Uthus/ anneks Kr. 170 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 870 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 220 000

Beregnet tomteverdi Kr. 220 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

69

69
69

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal

(BRA-i)

Hyttebad, soverom, soverom 2, soverom

3, stue, kjgkken

Valdres Takst & Eiendom AS

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

hyttebad. Endring fra sekundaerareag til primaerareal er normalt sett sgknadspliktig.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Eier har byttet taktekking og deler av 12v strgmanlegg

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Rgmning via dgrer til sikker plass.

Uthus/ anneks

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

20

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

20
20

Internt bruksareal

(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Soverom, bod, bod 2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger er fremvist ved befaringen. Bygget er registrert som rom med sekundaerarealer. Etablering av soverom i bod/ uthus
rom vil normalt sett veere sgknadspliktig.

Oppdragsnr.: 19145-1299

Befaringsdato:  10.10.2025

@vrevegen 58
3528 HEDALEN

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
69 30
30

Innglasset balkong
(BRA-b)

Godkjente tegninger er fremvist ved befaringen. Tegninger stemmer godt overens med oppf@rt hytte. Bod er innredet som

[Jia  [“INei
[¥]1a  [INei

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

20

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Eier har utfgrt arbeider med blant annet tak og 12v anlegg

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Valdres Takst & Eiendom AS ‘ I I

@vrevegen 58 k
3528 HEDALEN Norsk takst

DJa Nei
Ja DNei

DJa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 69
Uthus/ anneks 10

S-ROM( m2)
0
10

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
10.10.2025  Finn H. Olsen Takstingenigr
13.8.2024 Finn H. Olsen Takstingenigr

Berit og Tor Fjeld Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3449 SPR-AURDAL 79 17 0 2500 m?
Adresse

Tomasvollvegen 73

Hjemmelshaver
Fjeld Berit, Fjeld Tor

Kommentar

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

P& kommunes kartsider er eiendommen merket med en sirkel pa kartet. Dette betyr at grenselinjer/ punkter ikke er digitalt oppmalt. Avvik i
forhold til grensenes plassering og arealets stgrrelse kan forekomme. Oppmaling av tomt er derfor a anbefale. Oppgitt areal er opplyst av

eier.

Oppdragsnr.: 19145-1299 Befaringsdato:  10.10.2025

68

Side: 24 av 28



Gnr79-Bnr 17 @vrevegen 58
3449 SPR-AURDAL 3528 HEDALEN Norsk takst

Tomasvollvegen 73, 3528 HEDALEN Valdres Takst & Eiendom AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidseiendom beliggende pa Teinvassasen i omradet mellom Hedalen og Nesbyen. Eiendommen ligger i omrade med spredt hyttebebyggelse
og landbruks/ setereiendommer. | naerhet av eiendommen er det hgystandard skilgyper. Det er videre flere vann med mulighet for fiske og
bading. Eiendommen har utsikt mot omliggende omrader. Det er normalt gode solforhold.

Til Hedalen med butikker er det ca 18 km.

Til Nesbyen med butikksenter er det ca 30 km

Fra Oslo er det ca 2,5 timers kjgretur.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst pa fra FV 243 pa Teinvassasvegen og videre pa Tomasvollvegen frem til avkjgring opp til eiendommen.
Teinvassasvegen er privat vei med automatbom. Tomasvollvegen er privat vei som benyttes og driftes av hytteeiendommene langs veien. Veien
er stengt med last bom. Vinterstid ma man ga noen hundre meter fra vinterparkering. Kun sommervei frem til hytta.

Tilknytning vann

Vann samles i sisterne for vaskevann, drikkevann medbringes
Tilknytning avigp

Vann som bzeres inn i bygges slippes ut til terreng.
Regulering

Eiendommen er regulert for fritidsbebyggelse. Eiendommen ligger i omrade regulert som LNFR omrade. Landbruksdrift med frittgaende
beitedyr ma paregnes. Bruker ma sette seg inn i reguleringsbestemmelser for LNFR omrader

Om tomten

Tomta bestar av selveiertomt pa ca 2500 m2( areal kan avvike ved oppmaling). Tomta ligger i omrade med noe helning. Det er noe planert
omrade i enden pa vei foran hytta. @vrige omrader pa tomta har naturlig vegetasjon og fiellskog av bjgrk og gran. Grunnforhold er pa
kommunens kart betegne som morenemateriale, usammenhengende

eller tynt dekke over berggrunnen

Tinglyste/andre forhold
Sgk pa seeiendom.no viser bestemmelse om pliktig deltagelse vedrgrende vedlikehold vei.
Samfunnssikkerhet

Spk pa NGU sine aktsomhetskart vbeskrives forekomst av radon pa eiendommen og omradet rundt som lav/ moderat.
Sgk pa NVE sine aktsomhetskart viser ikke avmerking for flom, skred eller sngras pa eiendommen

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
250 000 1992

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg 5598742

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Fremvist ved befaringen Gjennomgatt Nei

Sjekk av matrikkel pa seeiendom.no.

Statens Kartverk Dokumenter ikke innhentet Gjennomgatt Nei

Tegninger Fremvist ved befaringen Gjennomgatt Nei

Teknisk etat Sjekk pa kommunens kartsider Gjennomgatt Nei

Eier Var tilstede ved befaringen og ga Ikke Nei
informasjon om eiendom og bygning. gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 31.10.2024
2 11.12.2024
3 21.10.2025
4 22.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 19145-1299

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 19145-1299 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ME4202

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Valdres

Oppdragsnr.

1201240159

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Berit Fjeld

Tor Fjeld

Tomasvollvegen 73

Poststed

HEDALEN 3528
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1992

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 32

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. | 5598742

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: BF, TF
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13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Montert Dusjkabinett med avlgp.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse | Mugg overflate stubbeloft krypkjeller. Innsatt flere ventiler grunnmur og lagt fuktsperre grunn 1993.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Regnvann intregning langs pipe med fuktskade kjgkkenhimling.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekk,skjevhet,setningskage grunnmur. Noe skjevhet gulv

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Sopp overflate stubbloft. Mus krypkjeller. Mus reyskatt under gulv snurredass.Mus vedrom grunnet manglende

Beskrivelse !
lusing.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | 12 volts anlegg.
Arbeid utfart av | Tor Field

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Initialer selger: BF, TF
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Lagt ny shingel . montert terrasse . Satt inn nye vinduer.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja
M Nei [ va

21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?
[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: BF, TF

|Takst av eiendommen

Pliktig medlemskap veilag.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BF, TF
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ser-Aurdal kommune: Grunneiendom 3449-79/17

. Norkart

Utskriftsdato: 09.12.2024 10:37

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn VALEN Beregnet areal 99.9
Etablert dato 29.04.1969 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Fiktive grenser
Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[|Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 7917
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 08.09.2014
Annen forretningstype 08.09.2014 79/3,79/17
Skylddeling 29.04.1969 79/3, 7917
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6724709.08 525047.59 Ja 99.9 Fiktive grenser (FG)
Tinglyste eierforhoid
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
FJELD BERIT Hjemmelshaver (H) Ulnesgyne 32 Bosatt (B)
F041159**** 12 2918 2918 ULNES
FJELD TOR Hjemmelshaver (H) Ulnesgyne 32 Bosatt (B)
F210259***** 12 2918 2918 ULNES
Vegadresse: Tomasvollvegen 73 Adressetilleggsnavn:
Poststed 3528 HEDALEN Kirkesogn 03100202 Hedalen
Grunnkrets 307 Hedalsfjellet Tettsted
Valgkrets 3 Hedalen
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
195044333 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)
2 195049068 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tattibruk (TB)
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ser-Aurdal kommune: Grunneiendom 3449-79/17

. Norkart
Utskriftsdato: 09.12.2024 10:37

1: Bygning 195044333: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 68

Kulturminne Nei BRA Totalt 68
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 23.11.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Tomasvollvegen 73 HO0101 7917 68 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HoO1 0 0 68 68 0 0 0
2: Bygning 195049068: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 20

Kulturminne Nei BRA Totalt 20
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |[Reg.dato

Tatt i bruk 23.11.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 7917 - - - - -
Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Ser-Aurdal kommune: Grunneiendom 3449-79/17

. Norkart

Utskriftsdato: 09.12.2024 10:37
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 20 20 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Utskriftsdato: 09.12.2024

Eiendomskart for eiendom 3449 - 79/17// ;‘

#3

TaM7?

\

Det tas forbehold om riktigheten elfer fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig x Grensepunkt - kors
Eiend iddel ktig >10<=30 i i -

Hjelpelinje punkifeste lendomsgr middels noyaktig >10< . Grensepunkt middels neyaktiy =] Grensepunkt - rer

Hijelpelinje vannkant Eiendomsgr nayaktig <= 10 . Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt/annet
Eiendomsgr uviss ngyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 99,90 m? Arealmerknad Fiktive grenser

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6724709,080355 @st 525047,590505

Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 67247152 525047,59 9999 cm  lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)



Grunnkart

e Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

f
Eiendom: 79/17 /
Adresse: Tomasvollvegen 73 "
Dato: 09.12.2024
. 1. UTM-32
Sgr-Aurdal kommune | Malestokk: 1:1000
Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm == == == Ficndomsgr. omtvistet - -
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Hjelpelinje vannkant

= = == Hielpelinje veikant Hijelpelinje fiktiv
Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = w= = Hielpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Sar-Aurdal kommune

Utskriftsdato:

16.12.2024
Tingvollbakkin 15
2930 Bagn
Org.nr.: 961 381 819
Telefon: 61 34 85 00
E-post: postmottak@sor-aurdal.kommune.no
Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Kommunenr. | 3449 Gardsnr. | 79 Bruksnr. | 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Tomasvollvegen 73, 3528 HEDALEN
Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse
Ja Nei
Foreligger ferdigattest: O X
Foreligger midlertidig brukstillatelse: [l X

Kommentarer: Sgknad hytte fra 1969 og anneks fra 1975

oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Sor-Aurdal kommune

Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 8500

Utskriftsdato: 09.12.2024

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Ser-Aurdal kommune

Kommunenr. 3449

Gardsnr.

79

Bruksnr.

17

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Tomasvollvegen 73, 3528 HEDALEN

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato

Avlesningstype

Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann

Nei

Offentlig avlep

Nei

Privat septikanlegg

Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 09.12.2024

Vegstatuskart for eiendom 3449 - 79/17// ﬁ%

L

'S
3
|

i
4

Europaveg

# Europaveg

#* Europaveg tunnel
Riksveg o5
' Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

27 Fylkesveg tunnel

Kemmunalveg

/ Kommunakveg 2

#° kommunalveg tunnel
Privatveq
Privatveg

privatveqg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje 962.7
/~ Ferje
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Utskriftsdato: 09.12.2024
Ser-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sgr-Aurdal kommune
Kommunenr. 3449 | Gardsnr. 79 Bruksnr. 17 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 183995454 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 195044333 Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Tomasvollvegen 73, 3528
Bygningstatus Tatt i bruk HEDALEN

Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 183995454

Bruksenhetld 183997970 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 195049068 Bruksenhetsnummer 0000
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Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 183997970.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 09.12.2024
Ser-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sgr-Aurdal kommune
Kommunenr. 3449 | Gardsnr. 79 Bruksnr. 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tomasvollvegen 73, 3528 HEDALEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Eiendomsskatt 2027,10 kr
Feiing 396,80 kr
Renovasjon 2 055,00 kr
Sum 4 478,90 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig og fritid 506800 prom 4,00 kr 11 0% 2 027,00 kr 2 027,10 kr
Standard fritids- og seterrenovsjon 1Stk | 2157,50 kr 11 0% 2 157,50 kr 2 157,50 kr
Tilsyn/feiing hytte/seter 1 Stk 438,50 kr 11 0% 438,50 kr 438,50 kr

Sum 4 623,00 kr 4 623,10 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt og Feiing er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 09.12.2024
Sgr-Aurdal kommune
Adresse: Tingvollbakkin 15, 2930 Bagn
Telefon: 61 34 85 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sgr-Aurdal kommune
Kommunenr. 3449 Gardsnr. 79 Bruksnr. 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tomasvollvegen 73, 3528 HEDALEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0540K001

Navn Kommuneplan Segr-Aurdal

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.09.2010

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3449/dokumenter/240/Kommuneplanens%20arealdel%20Planbestemmelser%200540K001.pdf

Delarealer Delareal 100 m?

Arealbruk LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0540K004

Navn Teinvassasen - Sgbekkseter



Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Kommunedelplan
Endelig vedtatt arealplan

17.12.2015
= https://www.arealplaner.no/3449/dokumenter/214/Vedtatte%20bestemmelser_komdelplan%20TeinvS%c3%b8b2015.pdf

Delareal 100 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk o o .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
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KOMMUNEDELPLAN
TEINVASSASEN/ SOBEKKSATER

BESTEMMELSER OG
RETNINGSLINJER
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P"LESEFORKLARING”

| Bestemmelser star i ramme.

Retningslinjer for saksbehandling og dispensasjonspraksis star nedenfor ramme.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens (pbl) § § 11-9, 10 og 11 fastsettes bestemmelser til
kommunedelplanen for Teinvassasen/ Sgbekkseter. Juridisk bindende bestemmelser star i
ramme. @vrig tekst nedenfor rammene er retningslinjer. Retningslinjer supplerer plankart og
bestemmelser slik at det skal vere lettere a forsta hvilken retning kommunestyret gnsker
utviklingen og hvilke verdier arealpolitikken bygger pa. Retningslinjene brukes som grunnlag i
plan- og byggesaker. Tiltak som ikke er i samsvar med de juridisk bindende bestemmelsene i
rammene, ma behandles som dispensasjon jf § 19-1 eller som plansak. Retningslinjene gir
veiledning for kommunens behandling av disse dispensasjonene. Retningslinjene er kun av
veiledende karakter, og er ment som en klargjgring av hvordan bestemmelsene skal forstas.

De generelle bestemmelsene i § 1 gjelder hele planomradet og er utgangspunkt for videre

konkretisering i reguleringsplan. I § 2 finnes bestemmelser og retningslinjer som skal legges til
grunn ved utarbeidelse av reguleringsplaner for fritidsbebyggelse.

§ 1. GENERELLE BESTEMMELSER jf pbl § 11-9

Krav om reguleringsplan § 11-9 nr 1
I omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, kan tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1
og 20-3 ikke finne sted fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Tiltak, som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-4, kan unntas fra plankravet, dersom dette ikke
vil vanskeliggjgre utarbeidelse eller gjennomfgring av reguleringsplan.

Rekkefalgekrav § 11-9 nr 4
I omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan utbygging ikke finne sted for fglgende relevante
tekniske anlegg og samfunnstjenester er sikret i henhold til de til enhver tid gjeldende lover,
forskrifter og retningslinjer:

- energiforsyning

- transport

- vegnett, herunder trafikksikker adkomst for gaende, syklende og kjgrende

- helse- og sosialtjenester

- friomrader

- samfunnssikkerhet, herunder flomfare, skredfare, radon, forurensning i grunn

- vannforsyning, herunder slukkevann

- Vann- og avlgpsplan
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Universell utforming § 11-9 nr 5
Prinsippet om universell utforming skal ivaretas i planlegging og kravene til det enkelte
byggetiltak. Universell utforming skal legges til grunn for all kommunal byggevirksomhet.

Grgnnstruktur § 11-9 nr 6

Det tillates kun bygge- og anleggstiltak i friomrader som bygger opp under formalet. Sgknad om
tiltak ved vassdrag, som for eksempel brygger, ma vurderes i samrad med statlige myndigheter
0g organisasjoner som er bergrt.

Hensyn til eksisterende bygninger og kulturmiljg § 11-9 nr 7
Utnytting av omradet ma vurderes i hvert tilfelle ut fra strgkets karakter.
Dyrka mark skal ikke bebygges.

Verneverdige enkeltbygninger og bygningsmiljg og andre kulturminner (eksempelvis teknisk-
industrielle kulturminner) skal i stgrst mulig grad tas vare pa som bruksressurser og istandsettes.

AvKklares og belyses i videre reguleringsarbeid § 11-9 nr 8

e Renovasjon vurderes som eget punkt i reguleringsplaner for boliger og hytter.

® Ved planlegging av ny bebyggelse eller nye anlegg kan det stilles krav om stgyutredning.
Det stilles ogsa krav om stgydokumentasjon ved planlegging av ny stgyende virksomhet.

e Det ma gjennomfgres ngdvendige tiltak slik at konsentrasjonen av radon i oppholdsrom
ikke blir stgrre enn 100 Bg/m3 med mindre det er giennomfg@rt radonundersgkelser av
byggegrunnen som dokumenterer at tiltak ikke er ngdvendig.

e Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere enn nivaet for
en 200-arsflom, med mindre det utfgres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom.
Det samme gjelder fornying eller reetablering av eksisterende bebyggelse.

Pbl § 20-1 gjelder tiltak som krever sgknad og tillatelse. Dette omfatter de fleste vanlige
byggetiltak pa eller i grunnen, i vassdrag eller i sjgomrader.

I seteromrader skal det som hovedregel ikke bygges hytter nermere seter/ setervoller enn 200
meter.

Alle reguleringsplaner skal oversendes kulturminnemyndighetene for uttalelse jf Lov om
kulturminner § 9.

Dersom det i forbindelse med bygge- og anleggstiltak i marka blir funnet automatisk fredete
kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene
eller deres sikringssoner pa 5 meter, jf Lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes til
kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan
gjennomfgre en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfgres og eventuelt vilkarene for
dette.
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For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder jordloven §§ 9 og 12 inntil godkjent
reguleringsplan foreligger jf jordloven § 2.

Ved utbygginger skal NVE sin retningslinje 1-2008 “Planlegging og utbygging i fareomrader
langs vassdrag” fglges.

Anbefalte stgygrenser i tabell 2 i “Retningslinjer for behandling av st@y i arealplanlegging, T-
1442” gjelder ved planlegging av ny bebyggelse eller nye anlegg.

6



Vedtatt 17.12.2015

§ 2 BEBYGGELSE OG ANLEGG § 11-7 nr 1

§ 2.1 Fritidsbebyggelse vist i byggeomrade § 11-7 nr 1
Utnytting, utbyggingsvolum, estetikk mm. § 11-9nr4,50g6

Utnytting

Pa hver tomt kan det bygges en hytte, et anneks og et uthus med samlet bruksareal (BRA) pa
inntil 250 m> BRA. Utomhus parkeringsareal pi 30 m” inngér i bruksarealet. Stgrste bygning
inntil 200 m> BRA. Anneks inntil 50 m?®. Samlet utnytting pa anneks og uthus skal ikke
overskride 70 m* BRA.

Prosent bebygd areal av tomta (%BYA) skal ikke overstige 15 prosent (dvs. %BYA<15%)
Hytter skal som hovedregel bygges i en etasje uten kjeller.

Anneks skal plasseres nar hytta i naturlig tun og tillates ikke fradelt.

Antall tillatte enheter skal angis i reguleringsplan. Dvs hvor mange tomter/ hytter det reguleres til
innen hver enkelt plan (for a kunne handtere seksjoneringssaker).

Rekkefglgekrav for byggeomrade F1
Fritidseiendommer kan ikke tas 1 bruk f@r infrastruktur for strgm er etablert.

Tomtestgrrelse

Stgrrelsen pa én tomt skal ikke overstige 2 daa.

Tidligere fradelte tomter til fritidsbebyggelse tillates ikke ytterligere oppdelt. Anneks sees pa som
en del av hytta og tillates ikke fradelt.

Hgyde

Mgnehgyde over gjennomsnittlig terrengniva skal ikke overskride 6 meter. Gesimshgyden skal
ikke overskride 280 cm, malt fra overkant grunnmur. Hgyde fra overkant bjelkelag til terreng
skal ikke noe sted veere mer enn 100 cm. For tomter i skranende terreng skal hgyden referere seg
til planert terreng.

Oppstuggu er ikke tillatt.

Tak

Nye bygninger skal ha saltak med vinkel mellom 22 og 34 grader.

Lengderetningen skal fglge hgydekotene, og hovedmgneretningen skal fglge byggets
lengderetning pa alle bygg.

Infrastruktur

Plassering av veger, avkjgrsler og parkeringsplasser, samt adkomst frem til de enkelte hyttene,
skal vises i detaljregulering. Strgmledninger skal legges som jordkabler innenfor
reguleringsplanomradene. Hytter skal plasseres i grupper der det tas hensyn til hvordan
infrastruktur som veg, strgm, innlegging av vann og avlgps-/resipientforhold kan lgses.

Vann- og avlgp
Avlgpsplan skal utarbeides for hvert bebyggelsesomrade i henhold til den enhver tids lovverk og
forskrift om utslipp av avlgpsvann.

97



98

Vedtatt 17.12.2015

Lokalisering og landskap

Plassering og utforming av hyttene skal best mulig underordnes naturpreget i omradet.
Bebyggelsene skal ligge tilbaketrukket, innpasses best mulig i terrenget og ikke legges pa
markerte punkter i terrenget. Nye tomter skal ikke plasseres pa eller nar toppen av koller og
hgyder. Oppfering av ny fritidsbebyggelse tillates ikke over 1000 moh, eller i snaufjellsomrader
preget av apent landskap og lite vegetasjon.

Det skal tas hensyn til lysforurensning. Utendgrs belysning skal plasseres slik at det ikke lyser
mot himmelen eller blender naturmiljget rundt. Frittstiende utendgrsbelysning tillates ikke.

Det tillates ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for en hensiktsmessig
plassering av hytta. Den enkelte bygning pa tomta skal ikke vare stgrre i areal pa ett plan, enn at
eksisterende terrengs hgydeforskjell mellom hgyeste og laveste hjgrne der bygget skal ligge, er
innenfor 1,6 meter. Vedlagt byggesgknaden skal det fglge snitt/ profiler som viser hyttas
plassering i terrenget.

Estetikk og natur

Ny bebyggelse skal gis god utforming, tilpasset tradisjon og/ eller eksisterende bebyggelse mtp
material- og fargebruk, stiluttrykk, vindussetting, byggehgyder samt tilpasses de omgivelsene den
inngar i. Fasadematerialer skal fortrinnsvis vare basert pa naturlige materialer som tre og stein.
Utvendige farger skal vare relativt mgrke og tilpasses omgivelsene. Taktekking skal utfgres med
materialer som gir en mgrk og matt fargevirkning. Hvitmalte vindskier, gesimser og vinduer er
ikke tillatt. Portaler, flaggstenger og vindmgller tillates ikke, og kun skorsteiner kan stikke over
taket. Det skal tas hensyn til lydforurensning ved at strgmaggregat skal stgydempes.

Ved plassering av bygninger og interne veger skal det tas hensyn til terrengforhold slik at
skjemmende skjeringer/ fyllinger og store terrenginngrep unngas. Naturlig terreng og vegetasjon
skal i stgrst mulig grad bevares. Det skal tas hensyn til friluftsliv, eksisterende stier og skilgyper,
samt gjennomgaende grgnne korridorer for ferdsel og vilt. Ved detaljregulering av et omrade ma
det ogsa tas hensyn til myrdrag, koller og andre elementer som er visuelt utsatt eller utgjgr en
viktig del av natur- og kulturmiljget.

Se ogsa generelle bestemmelser i § 1 og bruk og vern av sjg og vassdragi § 4.

Denne bestemmelsen, med retningslinjer, er a betrakte som fgringer for videre planlegging og er
utgangspunktet for konkretisering i detaljregulering.

Inngjerding av hytter bgr ikke tillates. Nar serlige forhold tilsier det kan det gis tillatelse til
inngjerding av 80 m” i direkte tilknytning til hytta. Der det inngas avtaler med
beiterettighetshavere eller sameier kan det tillates inngjerding av stgrre arealer pa inntil 700 m”.
Forholdet avklares i reguleringsplan. Ved inngjerding skal hensynet til fri ferdsel, sikring av
hevdvunne ferdselsarer, samt beitebruk og beiterett tillegges vekt.
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Ved fortetting med ny bebyggelse bgr det tas vesentlig hensyn til eksisterende
utbyggingsstruktur, landskap, vassdrag og terreng. Ved fortetting forutsettes det tett dialog med
etablerte hytteeiere i omradet. I reguleringsplanens beskrivelse skal det redegjgres for hvordan
fortettingen er tilpasset andre hensyn, samt hvordan dialog med bergrte parter er gjennomfgrt.
Fortetting ma skje pa en skdnsom mate slik at omradet beholder sitt s@rpreg.

For a redusere energibruken, bgr det gjennom regulering og planlegging stimuleres til og veiledes
om alternative energikilder i hytteomradene. Dette kan vere ulike former for bioenergi, solenergi
eller varmepumpe fra borehull.

Gamle «sirkeltomter» og tomter med darlige grenser skal males opp ved regulering.

§ 3. LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT § 11-7 nr 5

§ 3.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) § 11-11

I landbruks-, natur- og friluftsomrader er det tillatt & gjennomfgre bygge- og anleggstiltak som er
ngdvendige tiltak for landbruk, natur- og friluftsformal, samt for gardstilknyttet
naringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Oppfering av ny bolig- eller fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Forbudet gjelder ogsa fradeling til
slikt formal. Kérbolig er en del av garden, og en eventuell fradeling av karbolig krever samtykke
ihht jordloven.

En forutsetning for at det kan gis dispensasjon er at tiltak ikke vil vere til ulempe for landbruks-,
natur- og friluftsverdier.

Fritidsbebyggelse i LNFR
Alle tiltak skal behandles som dispensasjonssak jamf@r plan- og bygningsloven § 19-2.

Pa hver tomt kan det tillates en hytte, ett anneks og ett uthus med samlet bruksareal pa inntil 150
m2 BRA, med stgrste bygning inntil 100 m2 BRA. Samlet utnytting pa frittliggende anneks og
uthus skal ikke overskride 50 m? BRA.

Utomhus parkeringsareal pa 30 m2 inngéar i bruksarealet.

9%BY A<15%, dvs prosent bebygd areal av tomta skal ikke overstige 15%.

Mgnehgyde over gjennomsnittlig terrengniva skal ikke overskride 5 meter. For tomter i
skranende terreng skal hgyden referere seg til planert terreng.

Eksisterende bebygde fritidseiendommer som ligger hgyere enn 1000 moh skal ikke utvides i
areal eller hgyde.

9
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Denne bestemmelsen gjelder eksisterende bebygde tomter som ikke inngar i gjeldende
bebyggelses- eller reguleringsplaner.

En forutsetning for at tiltak kan gis dispensasjon, er at de ikke er til ulempe for landbruks-, natur-
eller friluftsverdier.

Alle sgknader om dispensasjon skal vurderes etter temaene i vedlegg III, bokstav a-q, i forskrift
om konsekvensutredning.

§ 4. BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG
MED TILHORENDE STRANDSONE § 11-7nr6 og § 11-11 nr 2 og 5

For omrader langs vassdrag i en sone pa 100 meter fra strandlinjen, malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand, er det forbudt a iverksette nye bygge- og anleggstiltak, med
unntak for landbruksnaringen.

Forbudssonene mot bygge- og anleggstiltak gjelder ikke omrader hvor det gjennom
reguleringsplan er angitt en annen byggegrense.

Det tillates ikke nye tomter eller oppfering av ny fritidsbebyggelse n&rmere enn 100 m fra
stillestaende vann eller nzrmere enn 50 m fra elver og stgrre bekker.

Eksisterende bebyggelse:
e Ved utvidelse av eksisterende bebygde fritidseiendommer som ligger i 30-100 metersonen
skal samlet bygningsmasse ikke bli stgrre enn 100 m? BRA, stgrste bygning inntil 80 m?2
BRA. Det kan tillates et frittliggende uthus pa 20 m? BRA.

e For eksisterende hytter i 30-meterssonen mot vassdrag, er det ikke tillatt med oppfaring
av nybygg av noe slag, eller utvidelse i areal eller hgyde pa eksisterende bygg.

e Uthus og lignende er ikke unntatt fra kravet om saksbehandling.

Det skal ikke settes opp konstruksjoner eller gjgres tiltak som gir uttrykk av privatisering eller
som hindrer fri ferdsel langs vannkanten. Kantvegetasjon skal sikres.

I planomradet er fglgende vassdrag eller deler av vassdrag varig vernet mot kraftutbygging i
medhold av verneplan I:

e Muggedgla

e Aurdgla/Urula

Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag av 10. november 1994 gjelder.

10
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§ 5. HENSYNSSONER § 11-8 nr bokstav a, ¢, d og e

Faresone for skred H310_10 ved Helsenningsberget

Alle nye tiltak pa eksisterende bebyggelse som kan gi gkt personopphold omfattes av
sikkerhetskravet gitt i TEK10 § 7-3. Det ma derfor utredes den reelle sngskredfare i den aktuelle
hensynssone i forbindelse med nye tiltak, med befaring av geoteknisk kompetanse og
utarbeidelse av skredrapport med faresonekart. Dette skal fremlegges i forbindelse med
byggesgknad.

Sone bandlagt etter Kulturminneloven H730_1 og H730_2

Bandleggingssone for kulturminner, fangstgraver. Fangstgropene er automatisk fredet etter
kulturminneloven §§ 3, 4c og 6. Det ma ikke settes i gang tiltak som er egnet til a skade,
gdelegge eller utilbgrlig skjemme automatisk fredet kulturminne, uten at det er lovlig etter
kulturminneloven §8.

Sone med krav om felles plan H810_1 til H810_7

For fglgende omrader er det krav om felles reguleringsplan:
F1 Teinvassasen/ Vassfaret Utvikling AS

F2 Bergesetra

F5 Skartjern

F6 Svarttjernlia

F8 Helsenningsberget

F9 Hggbrenna

F10 Sgbekksatra

F11 Sgbekks®tra

Sone med serlig hensyn til naturmiljg H560_1

I denne sonen skal det tas spesielt hensyn til bevaring av naturmiljget. Landskap og omradets
verdi for friluftsliv er ogsa viktige hensyn.

§ 6. FORHOLDET TIL GJELDENDE PLANER

Regulerings- og bebyggelsesplaner der formalet er i samsvar med arealbruken i kommuneplanens
arealdel skal gjelde ved siden av kommunedelplanen i den grad det ikke er motstrid. Viser for
gvrig til pbl § 11-6.

Se ogsa rekkefglgekravi § 1.

Fglgende eksisterende regulerings- og bebyggelsesplaner skal fortsatt gjelde ved siden av
kommunedelplanen:

11
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Nasjonal Navn Vedtaks-
PlanID ar
0540R005 Svarttjern hyttefelt 1984
0540B009 H1 Endresatra 2004
0540B004 H2 Teinvatnet 2001
H4 Asliesztra 2008
0540R043 H6 Godvatna 2006
0540B002 H7 Skjenfjellet 2000
0540B006 HS Snelletjern 2001
0540B003 H9 Damtjern 2000
0540B005 H10 Damtjern 2001
0540B008 H11 Brennskarkollen 2004
0540B007 H12 Bergesatra 2001
0540R038 H13 Skartjern 2004
0540R036 H14 Svarttjernlina 2003
0540R045 H15 Helsenningsberget 2004
0540R032 H16-H17 Sgbekkseter 2001
0540B001 H18 Sgbekksater 2000
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Eiendom: 79/17
Adresse: Tomasvollvegen 73
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse 0g anlegg (PBL2:

Fritidsbebyggelse - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfc
LNFR-areal - nSverende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@é 0@ vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B lanomride
-~ Planens begrensning
""" Grenseforarealformil
" Adkomstveg - niv=rende

104




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 7917 /
Adresse: Tomasvollvegen 73
Utskriftsdato: 09.12.2024
Sgr-Aurdal kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

N 6724800 N 6724800

000525 3
001525 3

N 6724700 = N 6724700

CE]

©Norkart 2024

m
wm
[+
o
=
3

0oL

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Oversikiskart for eiendom 3449 - 79/17//

Utskriftsdato: 09.12.2024
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/N;Aé'PT, Meti
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Det tas forbehoid om riktigheten eller fuillstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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~. Norkart

-] .
Omradeanalyse P
Eiendom 3449 79/17
Utskriftsdato 09.12.2024 Antall datasett 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke n@dvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omrédet, eller at omrédet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

7 Berorte datasett

O FKB-AR5

@ Naturtyper i Norge - landskap

O Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
O Vernskog

87 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger
© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréader

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Léassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper NiN etter Miljgdirektoratets instruks
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomréade

© Reindrift reinbeitedistrikt

@ Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomréde
© Reindrift sommerbeite arstidsbeite
@ Reindrift varbeite arstidoeite

© Skredfaresoner

Q@ Statens vegvesens kvikkleiredata
© Steinsprang - aktsomhetsomréder
© Stormflo

© Staysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk staykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vindkraft

O Losmasser N50/N250
O Radon
O Verneplan for vassdrag

© Aktsomhetskart for sngskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

@ Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

@ Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomréader

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger

© Kuvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - DN-h&ndbok 13

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hestbeite rstidbeite

@ Reindrift konvensjonsomréde reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

@ Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett

© Staysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

@ Villreinomréder
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Om datasettet Tegnforklaring
FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av

detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og
kartframstillinger.

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Skog Jorddekt Impediment Blandingsskog




Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersokelse Versjon 13.08.2024

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lessmassekart), som foreligger Lasmasser N50/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert il digital form ved hjelp av skanning og Tykk morene
vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa Tynn morene

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. |

egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette
kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere a utvikle tema av interesse for avfallsdeponering,
grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne
medvirke til at aviedningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale undersegkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Lesmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Morenemateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i lassmassene
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 08.12.2024

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - &s og fielandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt I Innland - &s og flelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk
1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale
terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet
pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.
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Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A Slakt til smakupert as- og fjellandskap under skoggrensen med bebygde omrader




Radon

Kilde Norges geologiske undersokelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmélinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [] Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende [ Hay

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for

radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller
f& inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hay aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over
200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omréde er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene
har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for
& beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav
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Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 09.12.2024
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon méa det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Dielfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori |. Prosjekter som er plasserti | EJ Delfelt

kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om a flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske

vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angdende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn

Kraftverknavn

SPERILLEN

Hensfoss
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Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

08.12.2024

Om datasettet

Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er a sikre helhetlige
nedbarfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fjord. Vernet gjelder forst og fremst mot kraftutbygging, men

verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Tegnforklaring

Yerneplan for vassdrag
E ‘verneplan for vassdrag

Navn

Muggedela
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| Kilde

| Fylkesmannsembeten

e

‘ Versjon

\ 18.06.2020
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Om datasettet

Tegnforklaring

Vernskog er skog som tjener som vern for annen skog eller gir vern mot naturskader. Det samme gjelder omrader
opp mot fiellet eller ut mot havet der skogen er sérbar og kan bli edelagt ved feil skogbehandling (ref. § 12 Vernskog
i Skogbrukslova). Norsk institutt for skog og landskap forvalter og distribuerer data.

Yernskog
] Wernskog mot fiell




ENERGIATTEST

Adresse Tomasvollvegen 73
Postnummer 3528

Sted HEDALEN
Kommunenavn Ser-Aurdal
Gardsnummer 79

Bruksnummer 17
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 195044333
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2024-58873

Dato 10.12.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Skatteetaten

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
Jernbanevegen 14
2900 FAGERNES

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3449 S@R-AURDAL
Gnr79 Bnr17 FnrO
Eiendommens adresse:

Tomasvollvegen 73, 3528 HEDALEN

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Dato
09.12.2024

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr0

kr 352 606

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 79, Bruksnummer 17 i 3449 S@R-AURDAL kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 16.06.2025 k1. 14.08
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 16.06.2025 k1. 14.08

Adresse(r) :

Gateadresse: Tomasvollvegen 73

Gatenr: 1182
Kommune : SPR-AURDAL
Postkrets: 3528 HEDALEN

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1992/4055-1/21 14.10.1992 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 250 000
Omsetningstype: Fritt salg
FJELD BERIT
F@DT: 04.11.1959 IDEELL: 1/2
FJELD TOR
F@DT: 21.02.1959 IDEELL: 1/2

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2024/2353199-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som

vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten

sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1969/1633-1/21 29.04.1969 ERKLERING/AVTALE
Plikt til & betale tilskudd i vei

2024/2353199-1/200 10.12.2024 PANTEDOKUMENT
13:37

Belgp: NOK 1 320 000

Panthaver: VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
ORG.NR: 979 870 167

ELEKTRONISK INNSENDT

2024/2353199-2/200 10.12.2024 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
13:37 SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.06.2025 14:08 - Sist oppdatert 16.06.2025 14:08

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Gardsnummer 79, Bruksnummer 17 i 3449 S@R-AURDAL kommune

Rettighetshaver: VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
ORG.NR: 979 870 167
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

1969/1632-1/21 29.04.1969 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3449 GNR: 79
BNR: 3

2020/959735-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 0540 GNR: 79 BNR: 17

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.
For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.06.2025 14:08 - Sist oppdatert 16.06.2025 14:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1969/1632/21
Uthentet 2024-12-09 12:49

Avskrift.

————

Godkjent tl innhefting i grunn!

ka.
Vagbok nr-:’éﬁ&"‘? ﬁ 2%/

Valdres sorenskrivarembste

—

Skylddelingsforretning ./

Te2S _dag, dea D [l 19.68

holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

: ; b e i el Y Tamaivalio
menn skylddelingsforretning over girden ./ /S S0 g L@ 23 d /B LcEy
: — [
L= g R S arr - A i
g.-nr. 2. brene. o2y skyld mark .2/ i .. S2@0.  Ferazs
— = / :
: ihrrre rrved . Aeck :
kommune. Forretningen er forlangt av ..L. 77775 G dreed, ecrelec:

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.!)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring®) som skjdnns-

menn ccte

Ved forretningen mgtte:

Av partene:®) [ C._.’,-'(,”/_;.(. =
AV naboerj) :f’i !/_’-’-‘_") & - cPag [P -\5_‘ A7 /‘f”:_f et i ) {/(1'./6 ;’/.g_
: - . :
b ) Wi
Mennene valte til formann ... W27 Cf#fg{ er.. Al

Overdesr  del av girden, som er fraskile, meddeles her fglgende opplysninger:

1. Areal: Dyrket jord ... v dekar, natulig eng og kulturbeite ... . dekar, pro-
duktiv skog ..o dekar, annet areal 2. £ dekar. Talt S_E:"'()"._ dekar.
2. Grensebeskrivelse:*)
{;:,-' Elr 842 -'f.::"( LIPS p Geler Z L Lory
¥ T ’
ey  ogplag?l delelt  rrrelfors r, A L/_'/j e dd ’f ¢ ‘g';—; -
C»’/:.’—'-‘rr.r 4;;: 'gz ('z ""‘{’;-’J Lt /.5 /;L//L/c 7‘2,/'/:!/ ,7( .ff—?.; g_’,f{;.-‘/ Al

- A , y e '_ ’ s 3 : 7 : Vs
/ L és / lio FClrre Acr <227 7‘:/ /¢/¢;:: o (Ot bl et .
/ 4 1 ¥

') Hyvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing med mindre rek-
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av ciendommen som forlanges fraskile, (Skyld-
delingslovens § 1).

) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av '/, 1917 § 20, skal vedk. fgr forret-
ningen holdes, underskrive fglgende erklzring som blir 3 sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvittighers-

fullt og etter beste overbevisning. den N 19
. N»
) Hvis noen av de i forrerningen interesserte parter eller naboer ik ke mgter, mi det i forretningen opplyses
om det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedk de om det er funnet ungdvendig @

varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3.)

‘) Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot nabociendommen blir ikke 3 beskrive dersom disses eiere ikke
er til stede og sametykker i beskrivelsen. Skal menneneetter partenes forlangende utfgre delingen i marken
i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi grensebeskrivelsen tillike inncholde det ngdvendige herom.
Stifuel‘se av bmksnttigh'et eller servitute mi i!xke' tas inn i Jakyldde[i.nlgs‘foi;nmi:‘:g‘ uten at l:efu[m: a‘kl‘iftli.g

L, ok i D S

Side 1av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/1632/21 Side 2 av 4

N
B Kartverket et 2024-12-00 12:49

‘xo.fl‘?f? ¢ -J'I{‘.’;f}a éa’é}’d;e/ ved d{’h Qﬁnfz/;f: .ﬁ’ﬁ.’/ff:-
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1969/1632/21
Uthentet 2024-12-09 12:49

1. Gjelder delingen eiendom som er nyttet eller kan nyttes til jordbruk eller skogbruk?!)

2. Finner skylddelingsmennene det godtgjort at den parsell som fraskilles eiendommen, er be-

stemt nyttet til formil som ikke tar sikte pd jordbruksproduksjon?*) ... L5 i

3. Hvilke rettigheter eller herligheter som tilligger eiendommen omfattes av delingen??®)
o

VGl

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

¥an nyttes: i fellesskap aw caiiie s n

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.*)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som forhol-
dene tillater.

Skylden for de” fraskilte del ble bestemt til / are

e
+ O (Dra

Hovedbglets gjenvarende skyld utgjor

)
Hovedbglets gjenverende areal utgjgr: Dyrket jord 5. 2. ... dekar, anner areal &2 29

'_%_ e T 7/(;14/7 -

Des fraskilte del er gitt bruksnavn®) .

Ombkostningene ved 4 holde og tinglyse forretningen skal bzres av: {}:Z«f

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pdankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mi vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklazrer herved at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i

henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at
skal besgrge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

Yy Jfr. § 55 i lov av 18. mars 1955 om tilskiping av jordbruk (jordlova).

*)  Jfr. § 54 (jordlova).

Jfr. § 55 (jordlova). Denne bestemmelse gjelder alt grunnareal og de rettigheter som tidligere jord- eller
skogbrukseiendom.

:) Det som ikke passer strykes over.

) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges ex navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke

Side3av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/1632/21
Uthentet 2024-12-09 12:49

Gir til jordstyre.

Jordstyrets uttalelse:

den 19.....

formann.

sekretzr,

Gir til landbruksselskap.

Fylkesland bruksstyrets uttalelse:

OPPLAND FYLKES

i Pu—!ﬂ'frl‘dJrN

\

%!f /r\!\ ?A.MI’YHI(EI

% btlia Zm:z

.................. t
den 19
....... formann.
............................ et
’/7 {./; r'! "._.‘
De fraskilte del har fict gaor. ... Lt bar, L. L.
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/1633/21
Uthentet 2024-12-09 11:29

Dagbok nr. /&135 16 [7 2‘/ Kppckon:rakt om fast eiendom

Valdres sorenskrivarambets Til innheftingi panteboka

LANDBR. DEPT.
KONSESJIxSKONTORET

> OKT 1368

Mellom undertegnede............. Arne Ejdrud
og.. Arne og Karen Sofie Koss

er d. d. inngitt folgende kontrakt:

Jeg......E Arne Gjdrud
selger til . Arne og Keren Sofie Koss f") ___________________________________________________
min-—eiendom®) / B aes B AL Wi s it i
a. (landeiendom) gr.nr. (17 brnw f’ _/y' av skyld mack 2/ .. .
i S¢r-_Aurdal herred,
b. (byeiendom) matrnr. . ... tl gate i

for omforenet kjopesum stor kr..... ..e2.000.ym (L0 £R867 )

K]apesummen avgjores saledes

Side1av 2

/A Y.

~
belppet pa tomten av st@rrelse 4.8 ma]l 2.8 plafrer

Med i handelen folger e:endornmens faste tilbeher, hvoriblant alle ov-
ner, kaminer og komfyrer, rulle, selgeren tilhorende rullegardiner, markiser
og dobbeltvinduer, samt alle eicndommen tilherende rettigheter og herligheter.

Elektrisk Roodyr . ol ma o

Kjeperen overtar eiendommen den og svarer fra

denne dag alle eiendommen péhvilende forpliktelser, sisom renter, skatter,

avgifter o.l Bygningene er assurert for kr.. ... .- 1.

Brenner bygningen eller ev. skogen innen overtagelsen, tilfaller assuranse-

summen kjoperen.

*) 1 kjepekontrakt om hus pi leiet grunn anferes pi denne linje som eiendommens betegnelse: «Hus pi
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/1633/21

~
Mg Kartverket o ntet 2024-12-09 11:29

De med eiendomsoverdragelsen forbundne omkostninger, sisom stem-
pel*), gebyr for tinglysing av skjote og ev. utstedte obligasjoner, samt
_______________________ % provisjon bares av kjoperen. '

Vi er ogsa enig om folgende**):

Skigte pd eiendommen utstedes nir sgknad om konsesjon

Ned kigpel overiaxr kidperen alle rettigheter med

Lelendommen.a

Kigperen. betsler en engangsulbelbaling til andel. av.. ..
allerede anlagt felles skogsbilvei til tomten,

Kontrakten er utferdiget i 2 eksemplarer.

-

- 2 /! o
A e, den. 7 <~/ 458

Som selger: Som kjoeper:

Vi =g
e NN
y 7y o
124 =y ./
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Nabolagsprofil

Tomasvollvegen 73

Hoyde over havet
941 m N
A

Offentlig transport

& Nesbyen stasjon 35 min &
Linje F4 29.9 km

& Nerbykrysset 27 min &
Linje 311, 332 17.2 km

& Lisbraten 22 min &
Linje 311,332 18.1 km

Avstand til byer

Hgnefoss 1130 min &

Gjgvik 1159 min &

Sandvika 2t10 min &

Oslo 2125 min &

Ladepunkt for el-bil

& Joker Hedalen 24 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 97 m

Alpin

* Nesfjellet Alpin

* Kjgretid: 52 min

» Skitrekk i anlegget: 5

Aktiviteter

Hedalen Stavkyrkje 19 min &

Hellebekk turistsenter 471 min &

Sport

@ Hedalen barne 24 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 19.6 km

@ Begnadalen skole 29 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 23.5km

Dagligvare

Joker Hedalen 24 min &

Post i butikk, PostNord 20.T km

Joker Finngen 33 min &

Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 27.8 km
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Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. Rh
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no

127



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Tomasvollvegen 73 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3528 HEDALEN Saksbehandler: Ingrid Skrindsrud
Telefon: 901 25967
Oppdragsnummer: E-post: ingrid.skrindsrud@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



