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Sgndersrgdsvingen 28, 3295 HELGEROA

Helgeroa- flott nyere bolig i rekke
over 3 plan med god standard,
carport og fantastisk takterrasse
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Fagansvarlig / Eiendomsmegler

Gry Lilja

Mobil 906 21 975
E-post  grylilja@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Prinsegata 2C, 3251 Larvik. TLF. 33 13 85 00

Nokkelinfomasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Berger-Nordal

Boligtype:
Eierform:
Byggear:
BRA/P-rom:
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 2 230 000,-

Kr 3 180 000,-

Kr11 240,

Kr 5421 240,

Kr19 196,

Jon Olav Berger-Nordal
Vibeke Katrin Ursula

Rekkehus
Andel

2022
157/145 m?
3136 m?

4

5

4092/287

10
1303230277
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Helgeroa- flott nyere bolig
i rekke over 3 plan med
god standard

Flott nyere bolig som holder en gjennomgaende god standard med
tidsriktige farge- og materialvalg og som har et moderne uttrykk med
store vinduer som gir mye lys inn. inneholder: 1.etg.: entre/gang/
kontorplass, 2 soverom, bad/vaskerom og bod. 2.etg.: dpen stue/
kjgkkenlgsning, soverom, omkledningsrom og bad. 3.etg.: gang/
kontorplass og soverom/stue. Den har en sentral beliggenhet pa
Sgndersrgd med umiddelbar naerhet til butikksenter med bl.a.
dagligvare, apotek og legesenter og treningssenter. Busstopp,
barnehage, skole, lekeplasser og idrettsanlegg rett i naerheten. Det er
kort avstand til Helgeroa brygge med marina og flere restauranter,
flotte strender og naturomrader. Denne boligen har en fordelaktig
beliggenhet pa enden og har gode solforhold samt noe sjgglgtt.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Bilder. ... 20
Tilstandsrapport . ... .. 47
Egenerklaering . . ... .. ... ... 69
Energiattest . ... ... . ... 74
Nabolagsprofil. . ... ... . .. . . . . .. 117
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 127
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Om eiendommen

Om boligen

Areal
P-rom: 145 m?
BRA: 157 m?

Arealbeskrivelse

Bruksareal:

1. etasje: 67 kvm Entré/gang/kontor, bad/vaskerom, 2 soverom, teknisk rom og
utvendig bod

2. etasje: 67 kvm Stue/kjgkken, soverom, omkledningsrom og bad

3. etasje: 23 kvm Kontor og soverom/stue

Primaerrom:

1. etasje: 55 kvm Entré/gang/kontor, bad/vaskerom og 2 soverom
2. etasje: 67 kvm Stue/kjgkken, soverom, omkledningsrom og bad
3. etasje: 23 kvm Kontor og soverom/stue

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3136 m?

Tomtebeskrivelse

Borettslagets tomt er felles tomt som er pent opparbeidet med plen, beplantning og
asfalterte veier. Uteomradene pa eiendommen er fellesarealer som alle beboerne har
rett til & bruke.

Beliggenhet

Boligen har en sentral beliggenhet pa Sendersrgd i Sendersrgd Hageby. Det er
umiddelbar neaerhet til butikksenter med bl.a. dagligvare og apotek, Umiddelbar nzerhet
ogsa til legesenter, busstopp, treningssenter, barnehage, skole, lekeplasser og
idrettsanlegg. Det er kort avstand til Helgeroa brygge med marina og flere restauranter,
flotte strender og naturomrader. Til Nevlunghavn er det ca. 3 km og det er ca. 13 km til
Larvik og Stavern. Fra Helgeroa kan du bl.a. fglge kyststien til Stavern. Boligen ligger
pa en fin tomt med gode solforhold. Helgeroa og omegn betegnes som en
sommeridyll med mye liv pa sommeren.
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Denne boligen har en fordelaktig beliggenhet pa enden og har gode solforhold samt
noe sjgglott.

Adkomst

Fra E18 Farriseiet fglger du Brunlanesveien til Helgeroa. Nar du kommer til Helgeroa
tar du til venstre inn Helgeroveien ved Sgndersrgdtunet. Ta deretter fgrste til hgyre inn
Sendersrgdveien og ferste til hgyre igjen etter Meny og inn pa Sgndersrgdsvingen.
Boligen er merket med "Til-salgs"-plakat fra Aktiv og det vil bli skiltet til fellesvisning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, smahus og leilighetsbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Helgeroa barnehage, Berg barneskole og Nesjar idrettsanlegg rett i naerheten.
Barnehage ogsa pa Torpefeltet.

Skolekrets
Berg

Offentlig kommunikasjon
Det er busstopp rett i neerheten og bussen til Larvik gar i hovedsak hver time.

Bygningssakkyndig
Contaxt AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Det er stgpt dekke i 1 etg. Det er ringmurselementer. Veggkonstruksjoner av standard
trekonstruksjoner/reisverk, det er liggende kledning pa fasader. Takkonstruksjon med
"flate" tak, det er papp som tekking.
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Innhold
Boligen ligger pa enden, gar over 3 plan og inneholder:

1.etg.: Romslig entre/gang med garderobeskap. Her er det i tillegg innredet en praktisk
kontorplass hvor det ogsa er utgang til en fin uteplass. Monterte vegghyller over
kontorplass medfglger. | 1.etg. finnes det i tillegg 2 romslige soverom, begge med
garderobeskap, flott flislagt bad med toalett og opplegg for vaskemaskin, teknisk rom/
bod og utvendig bod.

2.etg.: Stue og kjgkken er i apen lgsning med store vindusflater som slipper inn mye
naturlig lys og her er det utgang til overbygget balkong. | tillegg finnes det et romslig
hovedsoverom med tilknytning til et omkledningsrom og et flott flislagt bad med
toalett. Spotskinne i omkledningsrom medfglger.

3.etg.: | boligens toppetasje finnes det en kontorplass med utgang til en fantastisk
takterrasse pa 41 kvm og et stort soverom/stue

1ETG:
Entre/gang/kontor: 22,8
Bad/vaskerom: 5,8
Teknisk rom: 4,7
Soverom 1: 10,5
Soverom 2: 11,3
Utvendig bod: 5,9

2 ETG:

Stue/kjgkken: 39,4
Bad: 4,6

Soverom: 12,5
Omkledningsrom: 6,1

3 ETG:

Kontor: 10,0
Soverom: 12,1
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Standard

Flott nyere bolig som holder en gjennomgaende god standard med tidsriktige farge- og
materialvalg og som har et moderne uttrykk med store vinduer som gir mye lys inn i
alle etasjene og som har fin planlgsning og flotte uteplasser i hver etasje.

Pa innvendige overflater er det i hovedsak benyttet enstavs parkett i de fleste rom og
flislagt pa begge bad. Ellers er det belegg pa teknisk rom og betonggulv i utebod. P&
vegger er det flislagt pa begge bad, ellers fine slette malte flater og plater. | himlinger
er det malte flater og plater. Trappen som binder boligens 3 etasjer sammen er
pakostet i heltre.

Kjgkkeninnredningen er fra Strai og har integrerte hvitvarer i form av oppvaskmaskin,
stekeovn, kjgleskap, mikro ovn og induksjonstopp. Det er godt med skap og
benkeplass og det er montert vannfgler i benkeskap og komfyrvakt v/vifte.

Det finnes to bad i boligen hvor begge er flislagte pa gulv og vegger og har vannbéaren
varme i gulvene. Pa begge bad er det montert fine innredninger, vegghengt toalett og
dusjnisje. Pa badet i 1.etg. er det montert opplegg for vaskemaskin. Det finnes
downlights pa begge bad.

Det gjgres oppmerksom pa at taklamper ikke medfglger handelen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig - Taktekking: Det er registrert vannansamlinger pa taktekkingen.

Forhold som har fatt TG3:
Det er ingen forhold som har fatt TG3

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband

Inkludert i felleskostnadene.

Tv: Pr. 2021 har borettslaget avtale med Telenor. Vi tar forbehold om endringer. For
naermere opplysninger, ogsa om internett, ta kontakt med styre.

Parkering
Carport i tilknytning til boligen.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP3342429

Diverse
Kjgper overtar garantier fra utbygger som ble stilt da bygget var nytt (5% av opprinnelig
kigpesum). Dette er ment 4 sikre eier i inntil fem ar etter at boligen sto ferdig.

Enerqi

Oppvarming
Vannbaren gulvvarme i entre/gang/kontorplass og pa bad i 1. etasje, samt pa bad i 2.
etasje. Ellers elektrisk oppvarming.

Boligen har en komplett avtrekksvarmepumpe som gjenvinner energi via
avtrekksluften, og bidrar til & gi boligen gulvvarme, varmtvann, og balansert ventilasjon.
Den hgyteknologiske lgsningen gar ut pa a ferst ventilere boligen, for sa a fgre
varmeenergien i ventilasjonsluften tilbake til boligen, slik at den kan brukes til
oppvarming og varmtvann. Dette gir lavere energibruk enn ved bruk av f.eks.
varmekabler, og bidrar til et godt inneklima med jevn varme i hele huset.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg eller fastmonterte varmekilder ved visning fglger
dette heller ikke med

Energikarakter
B

Energifarge
Red
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Borettslaget/@konomi

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart & finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer kommunale avgifter, felles vedlikehold, plenklipping,
breyting av veier, forretningsfersel, TV/bredband, felles forsikring og renter pa
fellesgjeld. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel, ref
punkt 7 i borettslagets vedtekter.

Av felleskostnadene utgjgr renter pa fellesgjeld kr. 15 510,-, felleskostnader drift
kr. 3 136,- og TV/bredband kr. 550,-.

Det gjgres oppmerksom pa at det ble innfgrt eiendomsskatt i Larvik kommun fra og
med 1/1-23 som vil medfgre en gkning av felleskostnadene. Det gjgres oppmerksom

pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.

Felleskostnader per mnd
Kr19 196
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Andel Fellesgjeld
Kr 3 180 000

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
12.04.24

Kommentar fellesgjeld

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse
den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjsper og selger gjor opp seg imellom for
oppgj@rsmaneden.

Andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente
i banken. Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene, men
kostnadene vil bli spesifisert pa avtalegirovarsel/faktura.

Borettslaget

Borettslagsnavn
Sgndersrgdsvingen Borettslag

Organisasjonsnummer
825513612

Andelsnummer
10

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 10 boliger

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 28008824071, SPAREBANKEN S@R

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.04.2024: 5.85% pa.

Antall terminer til innfrielse: 172

Saldo per 12.04.2024: 30 120 000

Andel av saldo: 3 180 000

Forste termin: 30.06.2022Neste avdrag: 30.06.2037 ( siste termin 31.03.2067 )

IN-1an | Flytende rente, kvartalsvise terminer | Avdragsfritt til 30.03.2037. Avdrag pa

dette lanet legges inn i felleskostnadene fra april 2037 (gjelder ikke de som har andel
saldo lik 0).
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IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september,
forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest to uker fgr nedbetaling.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2037
utgjgre ca kr 3 291,00 per méned for denne boligen.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Borettslaget er,
etter gjeldende bestemmelser fastsatt av

finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater a betale
sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til

avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
ferstkommende arsskifte.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styrgodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer
boligselskapets regler for dyrehold. Signert erklaering om dyrehold vedlegges sgknad.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Styret innkaller til dugnad etter behov. Det henstilles til at alle andelseiere har en
representant til stede pa dugnader.

Forretningsfgrer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Usbl;

Eierskiftegebyr
Kr 6215

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 4092, bruksnummer 287 i Larvik kommune.Andelsnr. 10 i
Sendersrgdsvingen Borettslag med orgnr. 825513612

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa borettslagets grunn er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

1907/900099-1/30 04.09.1907 BESTEMMELSE OM VEG. Overfgrt fra gnr 4092 bnr 42.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3805 GNR: 4092
BNR: 285

1956/1438-1/30 29.05.1956 BESTEMMELSE OM VEG. RETTIGHETSHAVER: KNR: 0709
GNR: 4092 BNR: 59. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra:
KNR: 3805 GNR: 4092 BNR: 285

1961/1137-1/30 27.04.1961 BESTEMMELSE OM VANNLEDN. Vegvesenets betingelser
vedtatt. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3805
GNR: 4092 BNR: 285

1973/7345-1/30 10.12.1973 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE. Vegvesenets
betingelser vedtatt. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra:
KNR: 3805 GNR: 4092 BNR: 285
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1986/5380-1/30 09.07.1986 ERKLARING/AVTALE. Vedtagelse av skjgnn til
fastsettelse av erstatning for grunnavstaelse mv for anlegg/utbedring av veg. Grunnen
kan tas i bruk. Rettighetshaver: STATEN V/VEGSJ VESTFOLD. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3805 GNR: 4092 BNR: 285
2000/4510-1/30 13.07.2000 ERKLARING/AVTALE. Rettigheter og plikter ved bygging,
drift og vedlikehold av frittstdende nettstasjon. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE. Overfgrt fra: KNR: 3805 GNR: 4092 BNR: 285. BRUKSRETT. Gardsnummer
4092, Bruksnummer 287 i 3805 LARVIK kommune. Rettighetshaver: SONDERSR@D
BORETTSLAG. ORG.NR: 925 459 291

Eiendommens rettigheter:

2021/420468-1/200 13.04.2021 ERKLARING/AVTALE. Rettighet hefter i: KNR: 3805
GNR: 4092 BNR: 285. Rett til bruk av renovasjonsanlegg

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 22.12.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.12.2022.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings og arealplaner
Planopplysninger:

Kommuneplanens arealdel 2021-2033. Endelig vedtatt arealplan. Ikrafttredelse
06.10.2021.

Delareal 3 134 m: Arealbruk: Boligbebyggelse, navaerende. Delareal 2 m: Arealbruk:
friomrade, ndvaerende. Delareal 3 133 m: KPHensynsonenavn H910_1. KPDetaljering:
reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner:

Bergsenteret. Eldre reguleringsplan. Endelig vedtatt arealplan. Ikrafttredelse
10.10.1990. Delareal 2 m: Formal: boliger. Feltnavn B3

Sendersrgd hageby. Detaljregulering. Endelig vedtatt arealplan. lkrafttredelse
13.06.2018. Delareal 3 134 m: Formal: boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse. Feltnavn BKST.

Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten (100 meter): Ingen reguleringsplaner under
arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Sendersrgdsvingen 28

13



14

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Det er boplikt pd eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet
ved kjgp der kjsper bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
underspkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjeper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt p4 meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid for
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 230 000 (Prisantydning)
3180 000 (Andel av fellesgjeld)

5410 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
204 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr BRL - pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr BRL - skjgte)

11 204 (Omkostninger totalt)
5421 240 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 11204

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgpesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjsperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjsperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 45.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 5.000,- oppgjgrshonorar
kr. 4.500,- og visninger kr. 1.950, - per stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr. 1.875,- per time
for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr. 10.000,-, samt @vrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig

Gry Lilja

Fagansvarlig / Eiendomsmegler
gry.lilja@aktiv.no

TIf: 906 21 975

Larvikmeglern AS, Prinsegata 2C
3256 Larvik
TIf: 331 38 500

Salgsoppgavedato
01.09.2023
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Plantegninger



TERRASSE

SOVEROM

SOVEROM

INVISO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme

38  Sgndersrgdsvingen 28



BALKONG

KIDKKEN

INVISO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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BALKONG

STUE/SOVEROM

INVISO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Sgndersrgdsvingen 28, 3295 HELGEROA
(I LARVIK kommune

FE gnr. 4092, bnr. 287

# Andelsnummer 10

Areal (BRA): Rekkehus 157 m?

Befaringsdato: 16.08.2023 Rapportdato: 01.09.2023 Oppdragsnr.: 19959-1724 Referansenummer: FP1720

Autorisert foretak: Contaxt AS Sertifisert Takstingenigr: Petter Christiansen

CONT/\XT

WOMSULENT & TAKSERINGSTIENESTER

Gyldig rapport
01.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjdres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

CONTAXT AS

Contaxt AS er et firma som driver med konsulent og takseringstjenester.
Firmaet har kontoradresse i Larvik. Viktige faktorer for firmaet er kvalitet,
kundetilfredshet, tilgjengelighet og korte respons- og leveringstider.
Contaxt AS ble etablert i 2013 og har god erfaring og kunnskap innenfor
bransjen. Firmaet er tilknyttet Norsk Takst og benytter derfor skjematurer
og forsikringsordning som Norsk Takst tilbyr sine medlemmer. Firmaet har
samarbeid med andre aktgrer og entreprengrer i byggebransjen dersom
dette er av gnske. Vi kan utfgre det meste innenfor konsulent og
takseringstjenester. Dette kan sees pa firmaet sin hjemmeside
www.contaxt.no

Rapportansvarlig

U (Ut
CONTAXT

Petter Christiansen KONSULENT & TAKSERINGSTJENESTER

petter@contaxt.no

414 91 855
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Contaxt AS
Dr. Holms vei 13
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N[

Norsk takst

TILSTAND:
Bolig med god tilstand og standard. Se rapport for mer
informasjon.

Det er blitt utfgrt lite oppussing/renovering de senere ar. Det
meste er fra byggear.

BYGGEMETODE:

Det er stgpt dekke i 1 etg. Det er ringmurselementer.
Veggkonstruksjoner av standard trekonstruksjoner/reisverk,
det er liggende kledning pa fasader. Takkonstruksjon med
"flate" tak, det er papp som tekking.

OPPVARMING:
* Vannbaren varme i diverse rom
* Balansert ventilasjon

BYGGETEGNINGER, BRANNCELLER OG KRAV FOR ROM TIL
VARIG OPPHOLD:
* Tegninger er ikke sett av undertegnede

Rekkehus - Byggear: 2022

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 19959-1724

Befaringsdato:

Gjenbygget takkonstruksjon. Ingen mulighet for
vurdering.

Taket ble besiktiget fra bakkeniva/rom i boligen
og terrasse. Det er derfor uvisst hvilken tilstand
tekking har. Det er benyttet tekking med papp.

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.
Normal slitasje.

Oppfert av tradisjonelle trekonstruksjoner med
liggende falset kledning fra byggear. Trolig
isolasjon i yttervegger ihht. krav fra byggear.
Normal slitasje.

Det er montert fglgende dgrer.

* Balkongdgr pa kontor 3 etg, i stue 2 etg. og i
gang/kontor 1 etg.

* Ytterdgr i entre 1 etg. og til utvendig bod
Det ble observert dgrer av malt trevirke fra
byggear. Normal slitasje.

Det er montert fglgende vinduer.

* Toppsving vinduer

* Fastkarm vinduer

* Innadslaende/sidehengslede vinduer

Det ble observert vinduer av malt trevirke, med 3
-lags glass fra byggear. Normal slitasje.

Delvis overbygd terrasse med fglgende utfgrelse,
beliggenhet og stgrrelse:

Areal: ca. 41 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra kontor 3
etg.

Oppfgrt i: Den er oppfe@rt i trekonstruksjoner og
det er papp/trevirke som dekke.

He@yde pa rekkverk: ca. 104 cm.

Normal slitasje.

Overbygd balkong med fglgende utfgrelse,
beliggenhet og stgrrelse:

Areal: ca. 7 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra
stue/kjpkken i 2 etg.

Oppfgrt i: Den er oppfert i trekonstruksjoner og
det er papp/trevirke pa dekke

He@yde pa rekkverk: ca. 101 cm.

Normal slitasje.

Overbygd terrasse med fglgende utfgrelse,
beliggenhet og stgrrelse:

Areal: ca. 7 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra gang/kontor
iletg.

Oppfgrt i: Den er oppfert i trekonstruksjoner
Normal slitasje.

Det er bygget en carport pa ca. 22 m2 i
tilknytning til boligens inngangsparti. Den er
oppfart i trekonstruksjoner og det er papp som
taktekking. Normal slitasje.

16.08.2023 Side:
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Ga til side

INNVENDIG

Konstruksjonen er lukket, men etasjeskiller antas
4 veere bygd opp i tradisjonelt bjelkelag i tre med
baerende gulvbord eller plater, samt himlet med
plater eller panel. Det er stgpt plate i 1 etg.

Det ble foretatt stikkmalinger med krysslaser.

Det er malt fglgende:

Avstand pa ca. 2 meter = under 10 mm skjevheter
Gjennom hele rom = under 15 mm skjevheter

Pa innvendige overflater er det benyttet:
Gulv: Parkett, betong, flis og belegg
Vegger: Malte flater og plater

Himling: Malte flater og plater

Det er fra byggear. Normal slitasje.

Det er lagt radonsperre ved bygging.
Heltre trapp fra byggear. Normal slitasje.

Innerdgrer av typen malte 1-speils kompakte
dgrer. Normal slitasje.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 19959-1724 Befaringsdato:

Bad/vaskerom ligger med tilkomst fra entre 1 etg.
Det er fra byggear.

Gulv: Flis

Varme i gulv: Ja, vannbaren varme

Fall pa gulv mot sluk: Ja

1:100 fall pa gulv i rommet: Ikke utenfor nisje
1:100 fall i dusjnisje: Ja

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Ja
Hegydeforskjell mellom topp membran v/dgr og
topp slukrist: over 25 mm.

Vegger: Flis

Himling: Malte flater

Downlights: Ja

Av installasjoner finnes vegghengt toalett,
dusjnisje, opplegg for vaskemaskin, speilskap og
innredning/vask. Innredningen og installasjoner
med normal overflateslitasje.

Plastsluk og synlig membran som ligger i klem i
sluk. Balansert ventilasjon. Det er tilluft v/dgr. Det
er ikke foretatt hulltaking da det ikke er fysisk
mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Rgropplegg
ligger vendt mot teknisk rom. Rgropplegg ligger
mot vv-tank og rgr i rgr skap.

Bad ligger med tilkomst fra stue/kjgkken i 2 etg.
Det er fra byggear.

Gulv: Flis

Varme i gulv: Ja, vannbaren varme

Fall pa gulv mot sluk: Ja

1:100 fall pa gulv i rommet: lkke utenfor nisje
1:100 fall i dusjnisje: Ja

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm:
Oppkant v/dgr, ukjent ihht. membran
Hgydeforskjell mellom topp membran v/dgr og
topp slukrist: over 25 mm.

Vegger: Flis

Himling: Malte flater

Downlights: Ja

Av installasjoner finnes vegghengt toalett,
dusjnisje og innredning/vask. Innredningen og
installasjoner med normal overflateslitasje.
Plastsluk og synlig membran som ligger i klem i
sluk. Balansert ventilasjon. Det er tilluft v/dgr. Det
ble foretatt hulltaking i omkledningsrom. Ikke
pavist eller observert tegn til fukt.

Ga til side

KI@KKEN
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Kjgkken ligger sammen med stue i 2 etg. Kjgkken
er fra byggear.

Gulv: Parkett

Varme i gulv: Nei

Vegger: Malte flater

Himling: Malte flater

Downlights: Nei

Innredning/skap: MDF/spon/kryssfiner med
glatte fronter

Benkeplate: Foliert spon/MDF plate

Merke: Strai

Innredningen og overflater med minimal
overflateslitasje. Det er montert innebygde
enheter som oppvaskmaskin, stekeovn, kjgleskap,
mikro ovn og induksjonstopp. Det ble ikke
registrert fukt i typiske fuktutsatte steder som
oppvaskbenk, oppvaskmaskin eller kjgleskap. Det
er ikke flyttet pa innredninger eller utstyr. Det er
montert vannfgler i benkeskap og komfyrvakt
v/vifte. Det er montert en vifte pa kjgkken. Den
har avtrekk ut av rommet.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 19959-1724 Befaringsdato:

Avlgpsrer av plast fra byggear.

Det er montert plastrgr og rgr i rgr system i
boligen. Fordeler skap er plassert i teknisk rom.
Hovedkran er plassert i rgr i rgr skap.

Balansert ventilasjonsanlegg star plassert i
teknisk rom og er fra byggear.

VV-tank fra byggear. Den star plassert i teknisk
rom. Det er sluk i rommet.

Det er montert vannbaren varme i boligens 1 etg.
(ikke i utvendig bod) og pa bad i 2 etg. Fordeler
skap er plassert i teknisk rom. Det er fra byggear.

El-skap:

Plassering: Teknisk rom

Alder: Byggear

Merkede kurser: Ja

Automat sikringer: Ja

Skru sikringer: Nei

Hovedsikring: 40A

Lgse ledninger: Ikke observert i skap

Varmekabler:
Nei

Downlights:
Nei

El-opplegg:
Er fra byggear

El-kontroll:
Utfgrt i 2022 av Faugstad Elektro AS

Brannslukningsutstyr: Ja, 6 kg av nyere dato
Reykvarslere: Ja

Sprinkelanlegg: Nei

Brannslange: Nei

Utstyr og varslere er ikke funksjonstestet.
Reykvarsler er tilkoblet strgmnettet.

G4 til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn er ikke kjent.
Drenering fra byggear. Drenerende masser rundt
boligen. Ikke montert fuktsikring da det er stgpt
plate pa grunn.
Ringmur av ringmurselementer. For det meste
normal slitasje. Det ble observert merke/skade pa
element pa langside av boligen. Dette alene tilsier
TG2.
Tilnermet flat tomt.
Utvendige vann- og avlgpsledninger av plast. De
er fra byggear.
16.08.2023 Side: 7 av 22



Sgndersrgdsvingen 28, 3295 HELGEROA Contaxt AS

Gnr 4092 - Bnr 287 Dr. Holms vei 13 k I I

3805 LARVIK 3257 LARVIK Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Rekkehus

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

3 Etasje 23 23 0

2 Etasje 67 67 0

1 Etasje 67 55 12

Sum 157 145 12
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke sett av undertegnede
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

30
Rekkehus

20

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatliside
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Vétrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Bad/vaskerom
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er registrert vannansamlinger pa taktekkingen.

Anslag pa utbedringskostnad

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XXX

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4.
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REKKEHUS
Byggear Kommentar
2022 Informasjon fra Eiendomsverdi
Anvendelse

Rekkehus pa 3 etasjer

Standard
Boligen har generelt god standard. Se naermere beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen er generelt godt vedlikeholdt. Se naermere beskrivelse
under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Taket ble besiktiget fra bakkeniva/rom i boligen og terrasse. Det er
derfor uvisst hvilken tilstand tekking har. Det er benyttet tekking med
papp.

Vurdering av awvik:
¢ Det er registrert vannansamlinger pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal. Normal slitasje.

Oppdragsnr.: 19959-1724

Befaringsdato:

Veggkonstruksjon

Oppfert av tradisjonelle trekonstruksjoner med liggende falset kledning
fra byggear. Trolig isolasjon i yttervegger ihht. krav fra byggear. Normal
slitasje.

Det gjgres oppmerksom pa at vurderinger av fasader er foretatt fra
bakkeniva, og det ma sies at det kun ble utfgrt en begrenset kontroll
m/stikktakninger pa befaringsdagen. Konstruksjonen er ikke kontrollert.

Takkonstruksjon/Loft

Gjenbygget konstruksjon. Ingen mulighet for vurdering.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Det er utfgrt stikktakninger pa vinduer ihht. lukkemekanisme, slitasje,
fukt og annen form for skader.

Det er montert fglgende vinduer.

* Toppsving vinduer

* Fastkarm vinduer

* Innadslaende/sidehengslede vinduer

Det ble observert vinduer av malt trevirke, med 3-lags glass fra byggear.
Normal slitasje.

Dorer

Det er utfgrt stikktakninger pa dgrer ihht. lukkemekanisme, slitasje, fukt
og annen form for skader.

Det er montert fglgende dgrer.
* Balkongdgr pa kontor 3 etg, i stue 2 etg. og i gang/kontor 1 etg.
* Ytterdgr i entre 1 etg. og til utvendig bod

Det ble observert dgrer av malt trevirke fra byggear. Normal slitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Tilstandsrapport

Delvis overbygd terrasse med fglgende utfgrelse, beliggenhet og
stgrrelse:

Areal: ca. 41 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra kontor 3 etg.

Oppfert i: Den er oppfgrt i trekonstruksjoner og det er papp/trevirke
som dekke.

Hgyde pa rekkverk: ca. 104 cm.

Normal slitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Overbygd balkong med fglgende utfgrelse, beliggenhet og stgrrelse:

Areal: ca. 7 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra stue/kjpkken i 2 etg.

Oppfegrt i: Den er oppfgrt i trekonstruksjoner og det er papp/trevirke pa
dekke

Hgyde pa rekkverk: ca. 101 cm.

Normal slitasje.

Andre utvendige forhold

Det er bygget en carport pa ca. 22 m2 i tilknytning til boligens
inngangsparti. Den er oppfert i trekonstruksjoner og det er papp som
taktekking. Normal slitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger -2 - 3

Overbygd terrasse med fglgende utfgrelse, beliggenhet og stgrrelse:
Areal: ca. 7 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra gang/kontor i 1 etg.

Oppfert i: Den er oppfert i trekonstruksjoner

Normal slitasje.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Dette punktet beskriver de rom som ikke er nevnt i egne punkt (f.eks.
stue, soverom, entre, gang osv.)

Innvendige overflater er kontrollert med de begrensninger et mgblert
hjem medfgrer. Det er ikke flyttet pa innredninger, faste installasjoner
eller lagrede gjenstander.

Pa innvendige overflater er det benyttet:
Gulv: Parkett, betong, flis og belegg
Vegger: Malte flater og plater

Himling: Malte flater og plater

Det er fra byggear. Normal slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Konstruksjonen er lukket, men etasjeskiller antas & vaere bygd opp i
tradisjonelt bjelkelag i tre med baerende gulvbord eller plater, samt
himlet med plater eller panel. Det er stgpt plate i 1 etg.

Det ble foretatt stikkmalinger med krysslaser. .
Det er malt fglgende: Innvendige dgrer

. Innerdgrer av typen malte 1-speils kompakte dgrer. Normal slitasje.
Avstand pa ca. 2 meter = under 10 mm skjevheter

Gjennom hele rom = under 15 mm skjevheter

VATROM
Radon 2 ETASJE > BAD
Det er lagt radonsperre ved bygging. Generell
Arstall: 2022 Kilde: Andre opplysninger: FDV/datablad Bad ligger med tilkomst fra stue/kjgkken i 2 etg. Det er fra byggedr.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
Ukjent om det er radonsperre og utfgrt radonmaling pa eiendommen.
Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
Innhente dokumentasjon eller utfgr radonmaling
Innvendige trapper
Heltre trapp fra byggear. Normal slitasje.
Overflater vegger og himling
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Vegger: Flis
Himling: Malte flater
Downlights: Ja

Normal slitasje.

Overflater Gulv

Gulv: Flis

Varme i gulv: Ja, vannbaren varme

Fall pa gulv mot sluk: Ja

1:100 fall pa gulv i rommet: Ikke utenfor nisje

1:100 fall i dusjnisje: Ja

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Oppkant v/dgr, ukjent ihht.
membran

Hgydeforskjell mellom topp membran v/dgr og topp slukrist: over 25
mm.

Overflater fra: Byggear

Slitasje: Normal

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk og synlig membran som ligger i klem i sluk.

Sanitaerutstyr og innredning

Av installasjoner finnes vegghengt toalett, dusjnisje og innredning/vask.
Innredningen og installasjoner med normal overflateslitasje.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon. Det er tilluft v/dgr.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 19959-1724

Befaringsdato:

Det ble foretatt hulltaking i omkledningsrom. Ikke pavist eller observert
tegn til fukt.

1 ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom ligger med tilkomst fra entre 1 etg. Det er fra byggear.

Overflater vegger og himling

Vegger: Flis
Himling: Malte flater
Downlights: Ja

Normal slitasje.

Overflater Gulv

Gulv: Flis

Varme i gulv: Ja, vannbaren varme

Fall pa gulv mot sluk: Ja

1:100 fall pa gulv i rommet: Ikke utenfor nisje

1:100 fall i dusjnisje: Ja

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Ja

Hgydeforskjell mellom topp membran v/dgr og topp slukrist: over 25
mm.

Overflater fra: Byggear

Slitasje: Normal
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Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk og synlig membran som ligger i klem i sluk.

Sanitaerutstyr og innredning

Av installasjoner finnes vegghengt toalett, dusjnisje, opplegg for
vaskemaskin, speilskap og innredning/vask. Innredningen og
installasjoner med normal overflateslitasje.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon. Det er tilluft v/der.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Rgropplegg ligger vendt mot teknisk rom. Rgropplegg
ligger mot vv-tank og rgr i rgr skap.

KIGKKEN
2 ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 19959-1724

Befaringsdato:

Kjgkken ligger sammen med stue i 2 etg. Kjgkken er fra byggear.

Gulv: Parkett

Varme i gulv: Nei

Vegger: Malte flater

Himling: Malte flater

Downlights: Nei

Innredning/skap: MDF/spon/kryssfiner med glatte fronter
Benkeplate: Foliert spon/MDF plate

Merke: Strai

Innredningen og overflater med minimal overflateslitasje. Det er
montert innebygde enheter som oppvaskmaskin, stekeovn, kjgleskap,
mikro ovn og induksjonstopp. Det ble ikke registrert fukt i typiske
fuktutsatte steder som oppvaskbenk, oppvaskmaskin eller kjgleskap.

Det er ikke flyttet pa innredninger eller utstyr. Det er montert vannfgler i
benkeskap og komfyrvakt v/vifte.

Avtrekk

Det er montert en vifte pa kjgkken. Den har avtrekk ut av rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er montert plastrgr og rgr i rgr system i boligen. Fordeler skap er
plassert i teknisk rom. Hovedkran er plassert i rgr i rgr skap.
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Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg star plassert i teknisk rom og er fra
byggear.

Varmtvannstank

VV-tank fra byggedr. Den star plassert i teknisk rom. Det er sluk i
rommet.

Vannbaren varme

Det er montert vannbaren varme i boligens 1 etg. (ikke i utvendig bod)
og pa bad i 2 etg. Fordeler skap er plassert i teknisk rom. Det er fra
byggear.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19959-1724

Befaringsdato:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El-skap:

Plassering: Teknisk rom

Alder: Byggear

Merkede kurser: Ja

Automat sikringer: Ja

Skru sikringer: Nei

Hovedsikring: 40A

Lgse ledninger: Ikke observert i skap

Varmekabler:
Nei

Downlights:
Nei

El-opplegg:
Er fra byggear

El-kontroll:
Utfgrt i 2022 av Faugstad Elektro AS

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja
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Tilstandsrapport

Ringmur av ringmurselementer. For det meste normal slitasje. Det ble
observert merke/skade pé& element pd langside av boligen. Dette alene
tilsier TG2.

Branntekniske forhold

Brannslukningsutstyr: Ja, 6 kg av nyere dato
Reykvarslere: Ja

Sprinkelanlegg: Nei

Brannslange: Nei

Utstyr og varslere er ikke funksjonstestet. Rgykvarsler er tilkoblet
strgmnettet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
2. I:Zr?det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 merke/skade
ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nii pu nstEves ' Terrengforhold
4. Er det skader pa rgykvarslere? Tilnzermet flat tomt.
Nei
Utvendige vann- og avlgpsledninger
TOMTEFORHOLD
Utvendige vann- og avlgpsledninger av plast. De er fra byggear.
Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent.

Drenering

Drenering fra byggear. Drenerende masser rundt boligen. Ikke montert
fuktsikring da det er stgpt plate pa grunn.

Grunnmur og fundamenter
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

]
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19959-1724

Befaringsdato:

16.08.2023 Side: 17 av 22



Sgndersrgdsvingen 28, 3295 HELGEROA Contaxt AS ‘
Gnr 4092 - Bnr 287 Dr. Holms vei 13 k I I
3805 LARVIK 3257 LARVIK Norsk takst

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
3 Etasje 23 23 0 Kontor, Soverom
. Stue/kjgkken , Soverom,
2 Etasje 67 67 0 Ombkledningsrom , Bad
1 Etasje 67 55 Entré/gang/kontor , Bad/vaskerom, Teknisk rom , Utvendig bod
Soverom, Soverom 2
Sum 157 145 12
Kommentar

Summen av de beskrevne arealer vil ikke tilsvare arealer som er opplyst under posten areal, dette fordi desimal arealer ikke medberegnes osv.
Dette fglges beregningsregler i Norsk Standard.

Samtlige rom er malt og star beskrevet under, malene er satt i m2.

3 ETG:
Kontor: 10,0
Soverom: 12,1

2 ETG:

Stue/kjgkken: 39,4
Bad: 4,6

Soverom: 12,5
Omkledningsrom: 6,1

1ETG:
Entre/gang/kontor: 22,8
Bad/vaskerom: 5,8
Teknisk rom: 4,7
Soverom 1: 10,5
Soverom 2:11,3
Utvendig bod: 5,9

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Tegninger er ikke sett av undertegnede
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Boligen er bygget i 2022

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dla Nei

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.8.2023 Petter Christiansen Takstingenigr

Jon Olav Berger-Nordal Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3805 LARVIK 4092 287 0 3136.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sgndersrgdsvingen 28

Hjemmelshaver
Sgndersrgdsvingen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/SONDERSR@DSVINGEN 825513612 Berger-Nordal Jon Olav, Berger-
BORETTSLAG Nordal Vibeke Katrin Ursula

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
10
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig i rekke fra 2020. Den ligger pa Sgndersrgd i Helgeroa. Den ligger pa et nyetablert boligomrade med nzerhet til bl.a. offentlig transport,
barnehage, skole, lekeplasser, dagligvare og idrettsanlegg. Det er kort avstand til Helgeroa brygge, smabathavn, campingomrader, strender og
fine naturomrader. Til Nevlunghavn er det ca. 3 km og det er ca. 13 km til Larvik og Stavern. Den ligger pa en fin tomt med gode solforhold pa
uteomrader og balkong/terrasser.

Adkomstvei

Eiendommen har innkjgring fra Helgeroveien og inn til Sgndersrgdveien og Sgndersrgdsvingen. Det er muligheter for parkering pa felles
parkeringsomrade og i carport v/boligen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via privat stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til naering og boligbebyggelse.
Om tomten

Opparbeidet tomt med plen, bedd, busker, blomster, etc. Det er asfalterte omrader.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2021 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 17.08.2023 Fra megler Gjennomgatt 0 Nei
Kommunal informasjon 15.08.2023 Fra megler Gjennomgatt 0 Nei

Oppdragsnr.: 19959-1724 Befaringsdato:  16.08.2023 Side: 20 av 22



Sgndersrgdsvingen 28, 3295 HELGEROA
Gnr 4092 - Bnr 287
3805 LARVIK

Contaxt AS ‘
Dr. Holms vei 13 k I I

3257 LARVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19959-1724 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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ens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19959-1724 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FP1720

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Az

N enovda

Adresse Sendersrgdsvingen 28
Postnummer 3295

Sted HELGEROA
Kommunenavn Larvik

Gardsnummer 4092

Bruksnummer 287

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 300706838
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 670f08ee-72c0-4328-9¢c25-9f250f5d48d6
Dato 24.08.2023

Innmeldt av PETTER CHRISTIANSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Folg med pa energibruken i boligen

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear 2022

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 157

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sgndersrgdsvingen 28
Postnummer: 3295
Sted: HELGEROA

Kommunenummer: 3805
Gardsnummer: 4092
Bruksnummer: 287

Kommune: Larvik Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 24.08.2023 11:24:06 Bygningsnummer: 300706838
Energimerkenummer: 670f08ee-72c0-4328-9¢25-9f250f5d48d6

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepzrer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes 4 installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner),
jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 16: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



usbl

Standard ordensregler for boligselskapet

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et
godt bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet.
Andelseierne er ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjares kjent med og
overholder dem.

Dersom boligselskapet har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk
utstyr, rengjering eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan
virke forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom
klokken 23:00—-06:00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller
utfares annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker
sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra
stay etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer
banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i
tidsrommet:

. Pa hverdager klokken 07:00-20:00
« Lardager klokken 10:00-18:00

Pa helligdager tillates det ikke stayende arbeider mellom klokken 00.00-23.59,
og heller ikke fra klokken 16.00 pa jul-, paske- og pinseaften.



3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i
den kalde arstiden slik.

At vann/avlgpsror ikke blir frostskadet.

At avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
boligselskapet.

Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker
eller lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning serge for
desinfeksjon.

At risting av toy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom
vinduer ikke forekommer.

At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller
lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.
Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt
slik at overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik
forssmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan
veere skadet.

A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for a stanse en
lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjare inngrep i
yttervegger/utearealer, som & sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom,
inklusive fellesarealene.

Soppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes
i egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne
beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.



Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner
og sykler kan imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke
rotter og mus til boligene.

Fellesdarer skal alltid veere last. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjaring og parkering

Dersom boligselskapet har innfart bestemte omrader for parkering og kjgring
av motorkjoretay, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller
egen plass, tar farst i bruk den far fellesparkeringen benyttes. Kjaring og
parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra
nedvendig nyttekjaring.

6. Dyrehold

Alternativ 1:

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer
boligselskapets regler for dyrehold. Signert erklaering om dyrehold vedlegges
soknad.

7. Brannvern

| henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sarge for
at bygningen er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og
forskrifter om forebygging av brann. For sameier gjelder dette bare pa
fellesomradene.

Raykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dor
lukket. Roykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar.
Raykvarsleren ma testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres
slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til
vaktmester/styre i boligselskapet. For sameier gjelder dette bare pa
fellesomradene.



Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.



VEDTEKTER

For Sendersredsvingen Borettslag organisasjonsnummer 825513612 vedtatt pa
generalforsamling den 30.06.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formél

Sendersradsvingen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stir i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger 1 Larvik kommune og har forretningskontor i Sandefjord kommune.
Borettslaget blir oppfert i 10 andeler. Det folger en carport og en sportsbod til hver leilighet.
Boligselskapene som etableres pa planomradet Sendersrad Hageby, mé etablere et felles
samarbeid pa grunn av deling av flere felles fasiliteter, slik som lekeplass, utearealer,
avfallshandtering, parkering etc. Samarbeidet gjelder drift og vedlikehold av nevnte fasiliteter.
Det vil ogsé bli etablert en sti over felleseiendommen som kan/skal benyttes av allmennheten.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene 1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske eiere rett til & eie inntil 20% av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.



(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mi melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

(1) Det er ingen forkjepsrett i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig méte vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pd eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Den enkelte andelseier gis eksklusiv bruksrett til uteareal i tilknytning til egen bolig.
Bruksretten gjelder pa begge sider av boligen. Dvs i front ved inngangsparti samt uteplass 1
motsatt ende.

Skille mellom boligene er & anse som dele mellom bruksrettene. Bruksretten gar i rett linje fra
husvegg til en meter fra tomtegrensen. Passasjen i tomtegrensen gir den enkelte andelseier
adkomst til eget tomteareal for bl.a. vedlikehold. Tomteareal utenfor langvegg pa



endeleilighetene samt arealene mellom byggene er fellesareal som det ikke gis noen eksklusiv
bruksrett til.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen 1
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned
etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlepsledninger
bade til og fra egen vannléds/sluk og fram til borettslagets felles-’hovedledning. Andelseier
skal ogsé rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o.1.



(4) Vedlikeholdsplikten pa uteareal med eksklusiv bruksrett tilfaller den enkelte andelseier.
(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort ved
innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade 1 boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

Det ma gis nedvendig tilgang for andre andelseiere nar disse skal utfere nedvendig utvendig
vedlikehold pé egen andel.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd péa husordensregler.

6-2 Palegg om salg



(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort skal legges til grunn for beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav
som skulle ha vert betalt etter at det har innkommet en begjering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med
et varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.



(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, mé
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder alene representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som onskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst dtte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mé hovedinnholdet vare angitt 1 innkallingen. Saker som en andelseier ensker



behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Meteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme péd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt 1 innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.



11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003

nr 39.



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Sgndersrgdsvingen Borettslag tirsdag 02.05.2023 kl. 18:00 -
Nesjar IF klubbhus.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Jeanette Bergquist

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Jeanette Bergquist

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Morten Kikut

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 7 + 1 fra sak 2

Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 8

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.



Vedtak:

/Krsregnskapet for 2022 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav & skrive &rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. /ermeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Vedtak:
/&rsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfares i
regnskapet for 2023.

Vedtak:

Styrehonorar p& kr. 10.000 ,- ble godkjent. Styret informerte om at de gnsket at honoraret
skulle tilfalle styreleder.

5. Valig

5.1 Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Renate Holhjem for 1 &r.



Protokoll for Sgndersrgdsvingen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Jeanette Bergquist (sign.) 02.05.2023
Protokollvitne Morten Kikut (sign.) 22.05.2023



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Sgndersrgdsvingen Borettslag
Tid og sted: Torsdag 12.05.2022 kl. 17:30 - Nesjar IF klubbhus, Karlsro, Helgeroa
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2021
3 Arsmelding 2021
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret
5.3 Valg av varamedlem til styret
6 Andre saker

6.1 Montering av rekkverk pa takterrassen i lik utfgrelse som pa terrassen til
toppleilighetene

6.2 Montering av markise i front av overbygget pa takterrassen

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzer generalforsamling torsdag 12.05.2022:

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2021

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2021 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2021
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: /erregnskapet for 2021 godkjennes

3. Arsmelding 2021

Det er ikke lenger et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til etterretning.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 0,- godkjennes for styreperioden 2021 - 2022.

Styrets innstilling: Styret foreslar at det ikke utbetales honorar for styreperioden
2021-2022.

5. Valg

Sittende styre bestar av:

x - Styreleder - Anne Sellevold Beck
X - Styremedlem - Ivar Eidsten Trondsen
X - Styremedlem - Thomas Beck

Styremedlemmer med X er pd valg.

Styret har oppfordret andelseiere til 3 stille til valg for neste styreperiode, men ingen har
meldt seg. Dersom det ikke melder seg noen pa selve arsmgtet, ma det gjennomfares en
ekstraordinaer generalforsamling i Igpet av kommende styreperiode for valg av ny
styreleder og styremedlemmer.

5.1 Valg av leder

Forslag til vedtak: Det velges ny styreleder pa generalforsamlingen.

Dersom ikke ny styreleder velges ma ndvaerende styreleder
inneha vervet til ny styreleder blir valgt. Anne Sellevold Beck
bestitter vervet frem til det innkalles til ekstraordinaer
generalforsamling med kun valg pa agendaen.

Styrets innstilling: Det skal velges ny styreleder.

5.2 Valg av mediemmer til styret



Forslag til vedtak: Det skal velges 2 nye styremedlemmer p& generalforsamlingen.

5.3 Valg av varamedlem til styret
Det skal velges et varamedlem pa generalforsamlingen.

Andre saker

6.1 Montering av rekkverk pa takterrassen i lik utfgrelse som pa
terrassen til toppleilighetene

Innkommet sak fra andelseier:

Montering av rekkverk pd takterrassen i lik utfgrelse som pa terrassen til

toppleilighetene i 5-mannsboligene.
KKK KKK kK%K

Gitt at hgyden pa rekkverket pa takterrassen ikke blir hgyere enn 1,2m er tiltaket
ikke sgknadspliktig hos kommunen.

Det er innhentet tilbud p& oppfering av rekkverk, se vedlegg.

Forslag til vedtak: Mulighet for andelseierne 3 bestille montering av rekkverk pd
takterrassen i lik utfgrelse som pa terrassene til
toppleilighetene i 5-mannsboligene,

Styrets innstilling: Styret stiller seg positiv til 8 montere rekkverk p& takterrassen
i lik utfgrelse som p& terrassen til toppleilighetene i 5-
mannsboligene, gitt at det gjgres en felles bestilling hos
entreprengr.

6.2 Montering av markise i front av overbygget pa takterrassen
Innkommet sak fra andelseier:

Montering av markise i front av overbygget pa takterrassen

% %k %k Xk Xk %k k

Styret har innhentet tilbud p& montering av markise. Se vedlegg med tilbud fra tre
leverandgrer.

Farge duk: Grabeige

Farge ramme: Gra/lysgra

Pris Umbra Produkter: kr. 32 829,- (Nova terrassemarkise)
kr. 28 955,- (Dovre terrassemarkise)

Pris Fasadeprodukter: kr. 27 344,-

Pris Norsol: kr. 28 864,- (Norlet terrassemarkise)

Forslag til vedtak: Andelseiere har anledning til 8 montere markise i front av
overbygget pa takterrassen.

Styrets innstilling: Styret stiller seg positiv til montering av markise i front av
overbygget pa takterrassen gitt at det bestilles lik
ramme/profiler samt lik farge pa duk .



Arsregnskap 2021 Sgndersrgdsvingen Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2021 2020
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 17 011 0
B. Endring i disponible midler
Arets resultat 123215 17 011
Kjop / salg anleggsmidler -36 385 000 0
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 21810528 0
Endringer i andre langsiktige poster 14 575 000 0
B. Arets endring disponible midler 123 743 17 011
C. Disponible midler 140 754 17 011
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 286 033 17 814
Kortsiktig gjeld -145 279 -803
C. Disponible midler 140 754 17 011

Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.




Resultatregnskap 2021 Sendersragdsvingen Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 588 584 17 889 354 480 721711
Sum leieinntekt 588 584 17 889 354 480 721 711
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 50 000 0 0 0
Sum annen inntekt 50 000 0 0 0
Sum inntekt 638 584 17 889 354 480 721 711
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 0 0 1410 1410
Styrehonorar 0 0 10 000 10 000
Driftskostnad
Kostnad eiendom/lokale 3 31732 0 14 375 21 500
Kommunale avgifter/renovasjon 4 67 416 0 118 652 112 300
Reparasjon og vedlikehold 0 0 35000 15 000
Revisjonshonorar 8 376 0 4073 4 280
Forretningsfererhonorar 21667 0 34 125 25925
Andre honorar 5 6 750 0 0 6 860
Kontorkostnad 0 0 1500 500
TV/bredband 36 704 0 57 480 42 336
Forsikring 27 828 803 42 400 34133
Andre kostnader 6 1907 75 2 000 3500
Sum kostnad 202 380 878 321015 277 744
Driftsresultat for IN 436 204 17 011 33 465 443 967
Driftsresultat etter IN 436 204 17 011 33 465 443 967
FINANSPOSTER
Renteinntekt 20 0 0 0
Rentekostnad 313 009 382 375
Netto finansposter 312989 382 375
Arsresultat 123 215 17 011 33 465 61 592
Overfeort til/fra annen egenkapital 123 215 17 011 0 0
SUM OVERF@RINGER 123 215 17 011 0 0




Balanse 2021 Sgndersragdsvingen Borettslag

Note 2021 2020
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 3608 500 0
Bygninger 32 776 500 0
Sum anleggsmidler 36 385 000 0
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 0 17 889
Andre kortsiktige fordringer 7 13 0
Forskuddsbetalte kostnader 38 526 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 247 494 -75
Sum omlgpsmidler 286 033 17 814
SUM EIENDELER 36 671 033 17 814




Balanse 2021 Sgndersragdsvingen Borettslag

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 35000 0
Sum innskutt egenkapital 35000 0
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 140 226 17 011
Sum opptjent egenkapital 140 226 17 011
Sum egenkapital 8 175 226 17 011
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 21810 528 0
Borettsinnskudd 14 540 000 0
Sum langsiktig gjeld 36 350 528 0
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 43 795 0
Palapne renter 97 248 0
Annen kortsiktig gjeld 10 4 236 803
Sum kortsiktig gjeld 145 279 803
Sum gjeld 36 495 807 803
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 36 671033 17 814
Pantstillelser 11 36 350 528 0

Sted: Dato:

Anne Sellevold Beck
Styreleder

Ivar Eidsten Trondsen
Styremedlem

Thomas Beck
Styremediem




Noter arsregnskap 2021 Sgndersredsvingen Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Selskapet ble stiftet 30.06.2020, og hadde farste innflytting i desember 2020. Neste innflytting var i april 2021. Gjenstar fortsatt et byggetrinn.
Disse er forventet a veere ferdig mars 2022.
Budsijettet er laget for et helt driftsar. Pa grunn av puljevis innflytting i borettslaget vil ikke budsjett og regnskap stemme helt overens.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Iapende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfgres i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsferes etter hvert som de opptjenes.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.

Borettslaget bestar av 10 enheter, hvorav 3 enheter ikke er ferdigstilt enna.
Borettslaget er forsikret i If Skadeforsikring, polisenummer SP3342429.




Noter arsregnskap 2021 Sgndersredsvingen Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2021 2020
3600 Innkrevde felleskostn. drift 191 896 6 070
3602 Innkrevde felleskostn. kapital 43 310 10619
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 37 104 1200
3650 Innkrevde felleskostn. renter 316 274 0
Sum 588 584 17 889
Note 2 - Andre driftsinntekter
2021 2020
3990 Andre driftsinntekter 50 000 0
Sum 50 000 0
Konto 3990 er oppstartskapital for borettslaget.
Note 3 - Kostnad eiendom/ lokaler
2021 2020
6391 Sngmaking/straing/feiing 9 441 0
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 22 291 0
Sum 31732 0
Note 4 - Kommunale avgifter
2021 2020
6329 Kommunale avgifter 67 416 0
Sum 67 416 0
Note 5 - Andre honorar
2021 2020
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 6 750 0
Sum 6 750 0

Konto 6714 gjelder fakturering ihht tilleggskontrakt med USBL for handtering av IN-

lan.
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Note 6 - Andre kostnader

2021 2020

7770 Betalingskostnader 1319 75

7772 Omkostninger inkasso 528 0

7773 Omkostninger innkreving 60 0

Sum 1907 75
Note 7 - Andre kortsiktige fordringer

2021 2020

1570 Andre kortsiktige fordringer 13 0

Sum 13 0

Konto 1570 gjelder avsatte renter Klare finans 2021.
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Note 8 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 0 35000 35000
Sum innskutt egenkapital 0 35000 35000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 17 011 123 215 140 226
Sum opptjent egenkapital 17 011 123 215 140 226
Sum egenkapital 17 011 158 215 175 226
Note 9 - Langsiktig gjeld
Kreditor: SPAREBANKEN
SOR
Lanenummer: 28008566153
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2021
Rentesats: 1.75 %
Beregnet innfridd: 30.03.2066
Opprinnelig lanebelgp: 21 810 000
Lanesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 0
Opptak i perioden: 21810 528
Lanesaldo 31.12: 21 810 528
Saldo 5 ar frem i tid: 21810528

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 28008566153

Forventet manedlig ekning av fellesutgifter ved ferste avdrag
Lan 28008566153 har ferste avdrag 30.06.2036 med kr 133 089

Ant. andeler
5
2

Ant. andeler
5
2

Andel gjeld 31.12
3150 076
3030073

Andel gjeld 31.12
3 150 076
3030073

Sum fellesgjeld
15 750 380
6 060 146

Forv. gkning
6 407
6 163
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Langsiktig gjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

Borettslaget bestar av 10 enheter, hvorav 3 enheter ikke er ferdigstilt enna.
Borettslaget er forsikret i If Skadeforsikring, polisenummer SP3342429.
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Note 10 - Annen kortsiktig gjeld

2021 2020
2980 Andre palgpte kostnader 4 236 803
Sum 4 236 803

Konto 2980 er avsatt revisjonshonorar for 2021.

Note 11 - Pantstillelser

Bokfart verdi pr. 31.12.2021

Bokfert langsiktig gjeld 21810528
Innskuddskapital 14 540 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 36 350 528
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 36 385 000

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.




Resultat og balanse med noter for Sgndersrgdsvingen Borettslag.
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Til generalforsamlingen i Sgndersrgdsvingen borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sgndersradsvingen borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene p& en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 7. april 2022
KPMG AS

A 1} —

Thomas Alfheim
Statsautorisert revisor



Arsmelding 2021 - Sgndersrgdsvingen Borettslag

Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger lovpalagt & skrive
&rsmelding. Styret gnsker likevel a orientere om &ret som har gatt, og har derfor laget en
forenklet arsmelding.

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2021 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Anne Sellevold Beck
Styremedlem, Thomas Beck
Styremedlem, Ivar Eidsten Trondsen

Styret i Sgndersrgdsvingen Borettslag bestar av 1 kvinne og 2 menn

Virksomhetens art

Sgndersrgdsvingen Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven,
og har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.
Sgndersrgdsvingen Borettslag ligger i Larvik kommune, og har organisasjonsnummer
825513612

Sgndersrgdsvingen Borettslag bestar av 10 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Sgndersrgdsvingen Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP3342429. Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m&
forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sgndersrgdsvingen Borettslag har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2021:
e Kontroll av elkraftanlegg

o Arskontroll av brannalarm- og ngdlysanlegg
¢ Heiskontroll av heis i Sgndersrgdsvingen 5, 7 og 9



Styrets arbeid
2 ladestasjoner pa fellesarealene er vren 2022 satt opp og aktivert. Disse er til bruk for

alle andelseiere. Ladestasjonen er plassert mellom Sgndersrgdsvingen 1 og 32. Det er
sendt ut brukermanual om hvordan komme i gang med & bruke ladestasjonen.

Det er plantet hekk i tomtegrensen mot vest, og andelseiere er oppfordret til & vanne
hekken jevnlig i var/sommer sesongen.

Det er informert om beisfarge pd impregnert rekkverk/stolper som har statt ubehandlet
minimum ett &r. Fargen heter: 1434 Labrador S7502-Y

Arsmeldingen er godkjent av styret 22.04.2022



Pris pa rekkverk takterrasse tilsvarende lik toppleilighet i 5-manns boligene

Tilbud fra Byggmesterfirma Martinsen & @stby AS

e Rekke med 3 eneboliger (Sgndersrgdsvingen 10 - 14): kr. 20 400,- ink mva.
e Rekke med 2 eneboliger (Sendersrgdsvingen 16 - 18): kr. 15 725,- ink mva.
e Rekke med 2 eneboliger (Sgndersrgdsvingen 20 - 22): kr. 15 725,- ink mva.

e Rekke med 3 eneboliger (Sendersrgdsvingen 24 — 28): kr. 20 400,- ink mva.

Totalt alle eneboligene: kr. 72 250,- ink mva.
Per bolig kr. 7 863,-/6 800,- for hhv. rekke med 2/3 eneboliger.

Pris er for materialer og utfgrelse.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Sgndersrgdsvingen Borettslag torsdag 12.05.2022 kl. 17:30 -
Nesjar IF klubbhus, Karlsro, Helgeroa.

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ (\ O \ DCL L]

1.2 Valg av sekretaer
Forretningsfarer sgrger for oppsummering av alle avgitte stemmer til protokollen

Vedtak:

Som sekretaer ble valgt: E;JOV'I DO [/1 [
1

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgatelederen

Vedtak:

Valgt ble: SDL(\SGlOQW( IY@V\ {‘(M({Q/é

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Forretningsfgrer sarger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: ?
Antall fremlagte fullmakter:
‘-____'__...-.

Totalt: 8

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent [/~

Godkjenning av arsregnskap 2021

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2021 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2021
anbefales godkjent.



Vedtak:

Arsregnskapet for 2021 ble gjenomgatt.
Vedtak: Godkjent L

3. Arsmelding 2021

Det er ikke lenger et lovkrav & skrive drsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen for 2021 ble presentert og tatt til etterretning.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 0 ,- ble godkjent

—_——

5. Valg

5.1 Valg av leder

Vedtak: W [ .
Valgtble:‘&?@_q (4] for ;2’5r‘

5.2 Valg av mediemmer til styret QW;
Vedtak: E . C/O “ . S‘S\CW
Vaigt ble: (U GVl (e, for -Q ar.

e = e R )
Valgt ble: ﬂexrmnﬂw [\"IGFSGf?; 2 ir.

5.3 Valg av varamedlem til styret
Det skal velges et varamedlem pa generalfarsamlingen.

o Ronate Nalhiem o L s

6. Andre saker

6.1 Montering av rekkverk pd takterrassen i lik utfgrelse som pa
terrassen til toppleilighetene
Innkommet sak fra andelseier:

Montering av rekkverk pd takterrassen i lik utfgrelse som pa terrassen til toppleilighetene i
5-mannsboligene.

o s she e o ke kR

Gitt at heyden pa rekkverket pa takterrassen ikke blir hgyere enn 1,2m er tiltaket ikke
spknadspliktig hos kammunen.



Det er innhentet tilbud pd oppfering av rekkverk, se vedlegg.

Vedtak: u-i-séﬁ'.fy) S;/,/‘\AAQA’ \,L;TYC&MLV:C:) . ,Q({/%OQQ qu
vl

6.2 Montering av markise i front av overbygget pa takterrassen
Innkommet sak fra andelseier:

Montering av markise i front av overbygget pa takterrassen

EEE T 2

Styret har innhentet tilbud p& montering av markise. Se vedlegg med tilbud fra tre
leverandgrer.

Farge duk: Grabeige

Farge ramme: Gra/lysgréa

Pris Umbra Produkter: kr. 32 829,- (Nova terrassemarkise)
kr. 28 955,- (Dovre terrassemarkise)

Pris Fasadeprodukter: kr. 27 344,-

Pris Norsol: kr. 28 B64,- (Norlet terrassemarkise)
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

GOHFID



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Sondersredsvingen 28 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3295 HELGEROA Saksbehandler: Gry Lilja
Telefon: 906 21 975
Oppdragsnummer: 1303230277 E-post: gry.lilja@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 01.09.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



