EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Etterstaddetta 110
0659 Oslo

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Navestaveien 20
Takstmann Borgenhaugen 1738 .
Magnus Eriksen 214166 22 DOIO”'

Dato: 13/01/2026 magnus@bolavi.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

* % * X F

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet
* Erenfarefor liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vege!

TGiu

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere

undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggedr:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlep:
Adkomst:

Gnr:135, Bnr: 31
Eskild Aakervik
92

1984
15847 m?
0301 Oslo

Eskild Aakervik
09.01.2026
Protimeter
OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Tomten bestér av asfalterte gangveier, med gressarealer med div beplantning. Kort avstand til kollektiv.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert med stgpt sdle pa grunn. Y ttervegger i betong med innfelt trebindingsverk. Liggende panel og teglstein pa fasader (fasader
skal i felge selger fornyes). Flatt tak i betong antatt tekket med membran/folie

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstar som areal effektiv, men med behov for modernisering av bad og generelt overflater i boligen.

ANNET:
OPPVARMING:
-Varmekabel pabad

BOD OG PARKERING:
-Bod i fellesomréder
-Parkeringsplass i naboblokk

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Selger

-Oslo kommunes digitale arkiver

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-PropCloud.no

-Det er levert egenerklaging fra selger

-Tilsendt sperreskjema fratakstmann er muntlig gjennomgatt pa befaringsdagen

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjares det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjepers undersgkel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1l.underetasje:

Vegger: Slettmalt, malt strie, strie og flis pa bad
Tak: Slettmalt

Gulv: Parkett, belegg og fliser pa bad

FORMAL MED ANALYSEN:

-Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaare skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til &foreta en saalig grundig undersakel se av eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger opplyser om fglgende:

-Nye fliser pa bad pa bad ca 90-tallet

-Nyere gulv fra ukjent arstall

-Det skal igangsettes med rehabilitering av fasader tidlig 2026

FELLESKOSTNADER:
Felleskostnader pr 04.12.2025: Kr 3 825,45
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Underetase 68 14
Bod 4

Bod paterasse 2

SUM BYGNING 68 6 14
SUM BRA 74
AREAL GARASIE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
1l.underetasje:
-Entre, bod, bad, kjgkken, soverom og stue.

BRA-€:

l.underetasje:
-Bod

Utvending:
-Bod paterrasse
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MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyden i 1.underetagie er malt til 2.39.2.41 meter. Bad mélestil 2.34 meter

MALING:
-Maling er gjennomfert med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomtearea er hentet fra PropCloud.no og matrikkel opplysninger

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):

Det gjares oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget/sameiet. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Eskild Aakervik
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Magnus Eriksen
Takstmann BMTF & Fagskoleingenigr

13/01/2026

Magnus Eriksen
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det opplyses om at badet er fra 1984, men med fliser i vatsone fra 90-tallet

Malt strie pa vegger og fliser i vétsone og slettmalt betong i himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speil,
gulvmontert toalett og badekar. Avtrekksventil i vegg, spalte under der for tilfersel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal dlitageiht alder og bruk
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Overflater og utstyr er av eldre dato med behov for oppgraderinger

-Stedvis rissi mykfuger, bergrte omrader ber fjernes og forsegles med ny fug

-Misfarget mykfuger i dusj som antydes a vaa svertesopp. Svertesopp oppstar nér ikke vann terkes tilstrekkelig opp og

blir liggende eller manglende vedlikehold
-Det registreres hull i overflater etter tidligere innfesting som ikke er tilstrekkelig forseglet. Hull bar forsegles for &
unnga unadvendig fuktbelastninger mot konstruksjon. Evt. oppstétte skader kan ikke avdekkes uten fysiske inngrep

1.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk under badekar.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser patilgjengelige omrader
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom
-Det males ledefall mot sluk.

Merknader:
-Det registreres hulrom under flere fliser og det er pavist, eller det kan forventes skader som vil kunne kreve tiltak

-Det er registrert riss og sprekker i enkelte fliser. Arsaken til skadene er usikker, men de kan vage et resultat av
bevegelser i underlaget, setninger i konstruksionen eller lokale pakjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke kjent, og det
kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader i tettegjikt elle underliggende konstruksjon

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fra 1984
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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Tettegjikt av ukjent

Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble utfart hulltaking fratilstatende konstruksjon(kjgkken) for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier ved
maling av bunnsvill med trepigger

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier

-Plastsluk

Merknader:

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigétt, normal forventet brukstid pa smgremembran
er ca. 25 ar. Eldre tettegikt/membran har starre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert som de blir
sprg og mister fleksibilitet

-Mer enn halvparten av vatrommets forventede levetid er passert. Direkte dusjing og fuktbel astning mot tapet innebaarer
risiko, da overflatebeskyttelsen kan vaare svekket. Dette gker faren for at fukt trenger inn og forarsaker skjulte skader i
veggkonstruksjonen. Vatrommet vurderes derfor som modent for oppgradering eller rehabilitering for a sikre
tilfredsstillende funksjon fremover

2. Kjegkken
2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 1984

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjekkenet er fra 1984.

Slettmalt og fliser over benkeplate pa vegger, slettmalt i taket og parkett pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap,
laminert benkeplate med nedfelt vask. Frittstaende kjaleskap, oppvaskmaskin og stekeovn med koketopp. M ekanisk
ventilator med kullfilter.

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark

-Kjakkenet fremstar funkgonelt, med normal slitageiht bruk og alder

Merknader:

-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal luftutveksling oppnas med avkast
til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten painneluften
-Kjakkenet fremstar funksionelt, men har behov for oppgradering/moderniseringer. Forventet bruks- og levetid for
kjakken er ca. 25 ar, avhengig av vedlikehold

3. Andre Rom
3.1 Andrerom
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PLANAVVIK:

-Planavvik malt med laser pagulv i underetasie.etg viser haydeforskjell pa opptil 5mm palengre strekker der maling
kunne utfares.

-Malte avvik anses som normale iht alder og byggemetode

GULV:

-Eldre belegg pa soverom, parkett i stue/kjagkken og gang fra ca 90-tallet fremstar med normal bruksslitasje iht alder og
bruk.

VEGG/HIMLING:
-Vegger har en del skruehull og andre merker, tapet har sprekker.

Merknader:
-Overflater har generelt behov for fornying/oppgradering

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongderer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving og sidehengsl et
med |ufteventiler i toppen, det registreres datostempling fra 1983. Isolert ytterder fra 1983.

-Tilgjengelige vinduer og darer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen
-Normal tid fer kontroll og justering av vinduer og derer er 2 - 8 &r. Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfarelse

Merknader:
-Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigétt pd eldre vinduer og darer. Alder og tilstand tilsier at funkgon
vil vaare svekket over tid, som f.eks |ase- og lukkemekanisme og utette pakninger. Utskiftninger ma kunne forventes

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.
Boligen har markplatting mot vest p& 14kvm og bod pa 2kvm.

-Konstruksjonen fremstar stabil og normal pa befaringsdagen, ingen tegn til svikt i konstruksjonen. Videre fremtidig
vedlikehold ma kunne forventes

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 1984

Nar det gjelder hovedstoppekranen, se under.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sasmmenkaoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fraavlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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VV S anlegg fra byggedr, bestdende av kobber, avigp og sluker i plast. Det gjegres oppmerksom pa at det kun er gjort
besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran plassert i fellesomradet men ikke testet pa befaringsdagen

Merknader:

-Reranlegget i boligen av eldre materiale, halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigétt. Det er forelgpig ingen
tegn til funks onssvekkelse, men eldre anlegg vurderes som en risikokonstruksjon. Det ma kunne forventes
oppgraderinger/utskiftninger ved oppussing av rom med vanninstallasjoner

-Det er ikke installert automatisk |ekkasjesikring pa kjgkken, dette var ikke et krav ved oppferingstidspunktet, men
anbefales alltid & ettermontere

IRV 6.2 \/ armtvannsbereder

Felles varmtvannsbereder for sameiet

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilering via lufteventiler i vinduer, mekanisk avtrekk pa bad og kjakken.
-Avtrekk pavatrom og kjegkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen

Merknader:

-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal Iuftutveksling oppnas med avkast
til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten painneluften.
Dette er vurdert i pkt. 2.1

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i 12.desember 2025

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem &r siden.

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| felge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjemafra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| felge eler/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaaing.
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Sikringsskap med automatsikringer plassert pafelles gang. Anlegget er pent, det er totalt 7 kurser inkludert
hovedsikring.

Hvis det er mer enn fem & siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjares allikevel oppmerksom pa at kontroll utfart
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkpravekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fraELVIA/DLE:
-Den siste registrerte kontroll bl gjennomfert 12.desember 2025
-Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

Merknader:

-Det er ikke fremvist komplette samsvarserklagringer for arbeider/endringer utfart pa anlegget. Samsvarserklaging skal
foreligge for alt som er utfert etter 1.1.1999 som verifikasion pa at dette er utfert av godkjent el-installater og i henhold
til gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men anlegget er oppgradert etter 1999
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Det er ikke avdekket noen ulovligheter eller endringer.
-Det er fremlagt godkjente tegninger for boligen 11.01.1982

FERDIGATTEST:

-Det foreligger ferdigattest for endringer/reparasjon av byggtekniske installasjoner datert 28.11.2014
-Det foreligger ferdigattest for oppfering av trappeheis datert 24.08.2007

-Det foreligger ferdigattest for fasadeendring datert 03.05.2011

BRANN OG SIKKERHET:

-Raykvarsere og slukkeutstyr foreligger, reykvardere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefaes at slukkeutstyr og raykvarslere kontrolleres ved overtakel se

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

-Overflater og utstyr er av eldre dato med behov for oppgraderinger

-Stedvis rissi mykfuger, berarte omréder ber fjernes og forsegles med ny fug

-Misfarget mykfuger i dusi som antydes & vaa svertesopp. Svertesopp oppstar nér ikke vann terkes tilstrekkelig
opp og blir liggende eller manglende vedlikehold

-Det registreres hull i overflater etter tidligere innfesting som ikke er tilstrekkelig forseglet. Hull bar forsegles for
aunnga ungdvendig fuktbel astninger mot konstruksjon. Evt. oppstétte skader kan ikke avdekkes uten fysiske
inngrep

1.1.2 Bad Overflate gulv

-Det registreres hulrom under flere fliser og det er pavist, eller det kan forventes skader som vil kunne kreve tiltak
-Det er registrert riss og sprekker i enkelte fliser. Arsaken til skadene er usikker, men de kan vage et resultat av
bevegelser i underlaget, setninger i konstruksjonen eller lokale pakjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke kjent,
og det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader i tettegjikt elle underliggende konstruksjon

1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk

2.1

31

4.1

6.1

-Over halvparten av forventet brukstid for membranl gsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa
smearemembran er ca. 25 &r. Eldre tettesjikt/membran har starre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter
hvert som de blir spr@ og mister fleksibilitet

-Mer enn halvparten av vatrommets forventede levetid er passert. Direkte dusjing og fuktbelastning mot tapet
innebager risiko, da overflatebeskyttelsen kan vaare svekket. Dette gker faren for at fukt trenger inn og forarsaker
skjulte skader i veggkonstruksjonen. Vatrommet vurderes derfor som modent for oppgradering eller rehabilitering
for a sikre tilfredsstillende funksjon fremover

Kjokken Kjgkken

-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal [uftutveksling oppnas med
avkast til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa
inneluften

Andrerom

-Overflater har generelt behov for fornying/oppgradering

Vinduer og ytterdarer

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt pa eldre vinduer og derer. Alder og tilstand tilsier at
funksjon vil vaare svekket over tid, som f.eks |ase- og lukkemekanisme og utette pakninger. Utskiftninger ma
kunne forventes

W(C og innvendige vann- og avlapsrar
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-Reranlegget i boligen av eldre materiale, halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigétt. Det er forelgpig
ingen tegn til funksjonssvekkel se, men eldre anlegg vurderes som en risikokonstruksjon. Det ma kunne forventes
oppgraderinger/utskiftninger ved oppussing av rom med vanninstallasjoner

-Det er ikke installert automatisk lekkasjesikring pa kjgkken, dette var ikke et krav ved oppferingstidspunktet, men
anbefales alltid a ettermontere
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