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Eiendomsmeglerfullmektig

Simon Aarhus

Mobil 918 86 234
E-post  simon.aarhus@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.
934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 590 000-
Omkostn.: Kr91100,-

Total ink omk.: Kr 3681 100,-
Felleskostn.: Kr 450,

Selger: Hallvard Klungtveit
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2017

BRA-i/BRA Total 126/148 kvm
Tomtstr.: 950.6 m?
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 610, bnr. 733
Snr. 3

Oppdragsnr.: 1411250408
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Flott og romslig 5-roms
leilighet | Balkong | Lave
felleskostnader | Garasje |
Barnevennlig

Velkommen til Lgvollbakken 11B - en romslig og innholdsrik
eierseksjon over to etasjer. Leiligheten har 3 soverom, 2 stuer, 2 bad,
ett vaskerom - og passer perfekt for barnefamilier eller deg som
gnsker god plass. Parkering i garasje og parkeringsplass.

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pa Nodeland Syd - med
barnehager, skoler og idrettsanlegg en kort kjgretur unna. Kort vei til
buss, treningssenter, dagligvarer og kun 15 minutter til Kristiansand
sentrum. Flotte turomrader i umiddelbar neerhet.

Selger opplyser om at boligen har lavt strgmforbruk, noe som gir et
energieffektivt og gkonomisk hjem.

Verdt & merke seg:

- Lave felleskostnader
- Garasjeplass

- Balkong pa 15m?

- Kun tre TG2

- Barnevennlig

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 126 m2
BRA-e:22 m?
BRA totalt: 148 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 17 m2 Garasje

2. etasje
BRA-i: 81 m?
BRA-e: 5 m? Bod

3. etasje
BRA-i: 45 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
15 m?

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 157 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
950.6 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger i et rolig og nyere boligfelt med asfaltert adkomst. God intern
beliggenhet og gode solforhold gjgr dette til en attraktiv plassering. Like i naerheten
finner du et variert nettverk av turlgyper og rekreasjonsomréder, som inviterer til bade
aktivitet og naturopplevelser.

Beliggenhet

Velkommen til Nodeland syd — et nyere og barnevennlig boligfelt med en rolig
atmosfaere og kort vei til det meste. Her bor du i et etablert og tilbaketrukket nabolag
med god intern beliggenhet, ideelt for en praktisk og behagelig hverdag.

Omradet har naerhet til dagligvarebutikk, frisgr, apotek og restauranter, samtidig som
du har flotte naturomrader rett utenfor dgren. Her finnes det gode turmuligheter aret
rundt — enten du gnsker en rolig ettermiddagstur, en Igpetur i skog og mark, eller en
lengre sgndagstur med familien.

Med ca. 3 minutter til Brennasen, 10 minutter til Tangvall sentrum og 10-15 minutter
til Kristiansand, er det enkelt & kombinere det fredelige nabolaget med tilgang til byens
servicetilbud og fasiliteter.

Barneskole (Tunballen 1.-7. klasse), ungdomsskole (Songdalen 8.-10. klasse) og flere
barnehager ligger i kort avstand, noe som gjgr omradet ekstra praktisk for

barnefamilier.

Nodeland syd gir deg det beste av to verdener — en rolig og trygg hverdag med naerhet
til alt du trenger, og byen kun en kort tur unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

UTVENDIG

- Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

INNVENDIG

- Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.

- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag.

- Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.
- Leiligheten har malt tretrapp.

- Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

Bad

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
- Det er balansert ventilasjon.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
- Det er balansert ventilasjon.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Vaskerom

- Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg forvaskemaskin.
- Det er balansert ventilasjon.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KJGKKEN

- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
- Benkeplaten er avlaminat.

- Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

- Innvendige vannledninger er av plast.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Leiligheten har balansert ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

- Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Lovlighet:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen? 2020

Hvor lenge har du eid boligen? 4 &r og 10 mnd

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap: Frende
Polise/avtalenr: 1209545

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Satt inn reguleringsventil pa vanninntak da vanntrykket pa nettet ble satt
opp. Ogsa skiftet ekspansjonstanker pa varmtvannsbereder da disse ble skadet pga.
gkt vanntrykk.

Arbeid utfgrt av: Stokkeland VVS

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun av
fagleert

Beskrivelse: Slip ned betong i garasje ved port grunnet lite fall for a8 unnga vann ved
mye nedbgr. Garantisak.

Arbeid utfgrt av: Roger Aamodt Bygg

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller
i andre boliger)? Ja
Beskrivelse: Mulig kre i en av leilighetene i fgrste etasje. Ingen kjente observasjoner i

andre leiligheter.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
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Innhold
2.etasje: Entre, 1 soverom, stue/kjokken, bad og vaskerom.
3.etasje: Stue, 2 soverom og bad.

Bod pa 5m?
Balkong pa 22m?

Garasje, samt parkeringsplass

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak.

Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Radon

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer info.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje, samt parkering pa parkeringsplass.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
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man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe og varmekabler.

Info stremforbruk
Selger har ikke opplyst om strgmforbruk for 2024.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 590 000

Kommunale avgifter
Kr 10 696

Kommunale avgifter ar
2024

Lgvollbakken 11B
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Info kommunale avgifter
De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt og abonnement for vann-og avlgp.
Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk. Renovasjon kommer i tillegg.

Renovasjonsgebyr beregnet for 2025 er kr. 3.792,-. Gebyret faktureres forhold til antall
tgmminger.

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten utgjer kr. 3.828,- og er inkludert i de kommunale avgiftene.
Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 3.828,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig

Formuesverdi primaer
Kr 1308 849

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5235396

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider

Arlig velavgift
Kr 400

Velforening
Det er pliktig medlemsskap i velforeningen.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
131/434

Felleskostnader inkluderer
Utvendig forskring

Felleskostnader pr. mnd
Kr 450

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Lgvollbakken TTA-11D

Organisasjonsnummer
919224355

Om sameiet

Sameiet i Lgvollbakken 11A-11D oppleves som et velfungerende og behjelpelig
fellesskap, der beboerne tar ansvar og samarbeider godt. Her er det en uformell og
fleksibel ordning for vedlikehold og smaoppgaver — man bytter litt pa etter behov, og
folk trar til nar det trengs. Et trygt og stabilt bomiljg hvor naboene bryr seg og bidrar til
at det alltid er ryddig og trivelig rundt eiendommen.

Vedtekter/husordensregler
Det foreligger per i dag ikke vedtekter eller husordensregler som er mottatt fra
sameiet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Lgvollbakken 11B
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 610, bruksnummer 733, seksjonsnummer 3 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/610/733/3:

31.05.2017 - Dokumentnr: 570170 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Rettighetshaver: Nodeland Syd Velforening

Org.nr: 916 882 289

31.05.2017 - Dokumentnr: 570170 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

31.05.2017 - Dokumentnr: 570170 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

31.05.2017 - Dokumentnr: 570170 - Bestemmelse om gjerde
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

31.05.2017 - Dokumentnr: 570170 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune
Org.nr: 820 852 982

31.05.2017 - Dokumentnr: 570170 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelser vedrgrende regulering av tomtegrense, med flere bestemmelser.

02.03.2017 - Dokumentnr: 190086 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 131/434
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for 4 mannsbolig Lgvollbakken 11 gnr. 110 bnr. 733 datert
30.08.2017.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.08.2017.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veaere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
www.nrpa.no

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Lgvollbakken 11B
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Lgvollbakken 11B
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

89 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

91 100 (Omkostninger totalt)
102 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
104 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3681 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 692 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 694 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr91 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Lgvollbakken 11B



Vedlegg til Salgsoppgave
Vi oppfordrer alle interessenter og budgivere til & grundig sette seg inn i
salgsoppgaven samt medfglgende vedlegg fgr man legger inn bud.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris basert vederlag tilsvarende kr. 33.750,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke Premium 12.990 / Basis

9 990 Oppgjgrshonorar

4 956 Opplysninger fra forretningsferer

5 500 stylist og 8 timer nedvask

9 490 Tilretteleggingsgebyr fratrukket 5500 pga nedvask+stylist
1990 Visninger per stk.

0 Eierskiftegebyr - belastes selger, belgp ikke mottatt

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

520 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 82 366

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid.

Lgvollbakken 11B
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Ansvarlig megler

Gaute Kverneland

Faglig leder/ Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Ansvarlig megler bistas av
Simon Aarhus
Eiendomsmeglerfullmektig
simon.aarhus@aktiv.no
TIf: 918 86 234

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
12.09.2025

Lgvollbakken 11B
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Lgvollbakken 11 B, 4645 NODELAND
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 610, bnr. 733, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 148 m? BRA-i: 126 m?

Befaringsdato: 04.09.2025 Rapportdato: 10.09.2025 Oppdragsnr.: 20924-2485 Referansenummer: YR1364

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2485 Befaringsdato: 04.09.2025

Norsk takst

Side: 2 av 20



Lgvollbakken 11 B, 4645 NODELAND JATBygg AS ‘
Gnr 610 - Bnr 733 Sagebakken11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2485 Befaringsdato: 04.09.2025 Side: 3 av 20



Lgvollbakken 11 B, 4645 NODELAND JATBygg AS
Gnr 610 - Bnr 733 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20924-2485 Befaringsdato: 04.09.2025 Side: 4 av 20
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Lgvollbakken 11 B, 4645 NODELAND
Gnr 610 - Bnr 733
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

4618 KRISTIANSAND S

JATBygg AS ‘ I l

Sagebakken 11 k

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Leiligheten har malt tretrapp.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM Gé til side

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Oppdragsnr.: 20924-2485

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 04.09.2025

Side: 5av 20

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Gnr 610 - Bnr 733 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader
40 © Innvendig > Radon Ga til side
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side

himling
— .
20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 4.9.2025

Det var skyer og 17 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 20924-2485 Befaringsdato:  04.09.2025 Side: 6 av 20



Lgvollbakken 11 B, 4645 NODELAND JATBygg AS ‘
Gnr 610 - Bnr 733 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2017 Sgkt oppfart i 2015.
Anvendelse
Leilighet
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne
nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand, dersom det ikke foreligger/fremvises utskrift av dette fgr eller under befaring
vil punktet fa TG:2 og kjgper bgr innhente siste arsmelding og vedlikeholdsplan fra sameiet/borettslaget.

Det er ikke mottatt plan for utvendig vedlikehold av fellesarealer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
* For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt
leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Radon

Oppdragsnr.: 20924-2485 Befaringsdato: 04.09.2025 Side: 7 av 20
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Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Enkle bygningsmessige tiltak kan innebaere tetting av konstruksjonen mot grunnen, for eksempel ved a pusse utette vegger mot terreng, tette hull og
sprekker i betong, samt fuger mellom ulike bygningsdeler og i stepeskjgter.

Ventilasjonen kan ogsa forbedres ved a benytte eksisterende ventiler mer aktivt eller ved a installere vifter for a gke luftutskiftningen.
| uttalte tilfeller kan det legges en radonbrgnn med kontinuerlig avsug av radon fra grunnen. Undertrykk under kjellergulvet ved bruk av kontinuerlig

mekanisk avsug hindrer gassen i a trenge inn i huset der det ellers alltid blir et lett undertrykk pa grunn av ventilasjonen.

Innvendige trapper

Leiligheten har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

LOFT > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

LOFT > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

LOFT > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 25 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr pa 15 mm.
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LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse

LOFT > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

LOFT > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

LOFT > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverommet bak vatsone for vasken. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 20924-2485 Befaringsdato: 04.09.2025
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2. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er montert tett glassvegg mot vinduet.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

For a lukke avviket ma det etableres membran i vatsoner og vinduet eller vatsonen ma flyttes. Forsiktighet anbefales ved bruk da den valgte Igsningen gir
fare for fukt/vann i bakenforliggende konstruksjoner.

£ 13-15 Figur 1 Minste utstrekning pd vanntett skt viltrom

Definisjon pa vatsoner i hht Tek17.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 30 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr pa 15 mm.
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2. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

2. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i skap pa kjgkkenet . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.
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2. ETASJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 25 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr pa 15 mm.

2. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

2. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 20924-2485 Befaringsdato: 04.09.2025
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2. ETASJE > VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gangen bak vatsone for vasken. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade p3 badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
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S0

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arlig kontroll pa trykktanker ma paregnes.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert pa vaskerommet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
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Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2485
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 45 45 9 54
2. Etasje 81 5 86 22 86
1. etasje 17 17 17
SUM 126 22 22 9 157
SUM BRA 148
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Soverom 1, Soverom 2, Stue m/trapp,
Loft
Bad
Soverom, Bad, Trapperom, Vaskerom
2. Etasje ) ! ! ! Bod
g Stue/kjpkken
1. etasje Garasje
Kommentar
81 og 45 m?
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 126 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.9.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Hallvard Kommedal Klungtveit Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 610 733 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Lgvollbakken 11 B

Hjemmelshaver
Klungtveit Hallvard Kommedal

Siste hjemmelsovergang

Ar
2020

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 03.09.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerklaering 08.09.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Byggesak 08.09.2025 Gjennomgatt 20 Nei
Tidligere

. 03.09.2025 Gjennomgatt 60 Nei
boligsalgsrapport

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2485
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Lgvollbakken 11 B, 4645 NODELAND
Gnr 610 - Bnr 733
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20924-2485

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YR1364

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 04.09.2025 Side: 20 av 20



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250408

Selger 1 navn

Hallvard Klungtveit

Lovollbakken 11B

Poststed
NODELAND 4645

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. | 1209545

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HK
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2.2

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
. Satt inn reguleringsventil pa vanninntak da vanntrykket pa nettet ble satt opp. Ogsa skiftet ekspansjonstanker pa
Beskrivelse .
varmtvannsbereder da disse ble skadet pga. gkt vanntrykk.

Arbeid utfort av | Stokkeland VVS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Slipt ned betong i garasje ved port grunnet lite fall for & unnga vann ved mye nedbgr. Garantisak.
Arbeid utfgrt av | Roger Aamodt Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Initialer selger: HK
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Mulig kre i en av leilighetene i forste etasje. Ingen kjente observasjoner i andre leiligheter.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Mangler data
Mangler data
Mangler data

Var referanse:
1411250408

Var saksbehandler:
Simon Aarhus

Telefon:
918 86 234

akuv.

Var dato:
02.09.2025

Megleropplysninger pa Lavollbakken 11B - gnr. 610, bnr. 733, snr. 3 i Kristiansand kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilharende:

Navn Adresse Fodselsdato
Hallvard Klungtveit Lgvollbakken 11 B, 4645 Nodeland 17.05.1989
Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

] ] . Kr Forfaller:
Velforeningsavgift per X[ Mnd [] Kvartal [] Halvar 450 1 Hver mnd
Inkluderer ) - )
Utvendig forsikring Er det planlagt endringer av avgiften* |:| Ja X Nei

K Dato

Hvis ja, ny avgift:

Nar trer eventuell endring i kraft?

Er det restanse?

Jua g Nei

Hvis ja, belgp kr

Kontonummer for betaling:

Er det fellesgjeld i velforeningen?

1 Ja RNei

Hvis ja, hva er eiendommens

andel fellesgjeld?

Velforeningens langiver(e): Saldo: Nedbet.dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1
2
Hvis ja, hvor m egjenstér av
Betaler velforeningen avdrag pa fellesgjelden? | [] Ja [] Nei nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?)

Har velforeningen vedtatt IN-ordning

Hvis ja, har denne

(individuell nedbetaling)? [] va [] Nei | eiendommen benyttet seg av| [ ] Ja [] Nei
9 ordningen?
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:

Tas det et gebyr for eierskiftet?

1 Ja X Nei

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier:

Meglerhuset Ser AS
Markensgate 3B
4610 Kristiansand S

TIf: 934 55 983
kristiansand@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 834475162

Side: 1/2



akuv.
For Mangler data
Nodeland 02.09.2025 %%//%

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

» Kopi av siste ars regnskap/arsberetning
+ Referat fra siste arsmgate
* Eventuelle vedtekter

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post simon.aarhus@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Simon Aarhus
Eiendomsmeglerfullmektig
simon.aarhus@aktiv.no

Meglerhuset Ser AS TIf: 934 55 983 Org.nr: 834475162 Side: 2/2
Markensgate 3B kristiansand@aktiv.no
4610 Kristiansand S www.aktiv.no
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Kristiansand
kommune

KLUNGTVEIT HALLVARD K
LZVOLLBAKKEN 11B
4645 NODELAND

Eiendom 610/733/0/3/9657 - LOVOLLBAKKEN 1
Eier KLUNGTVEIT HALLVARD K

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P

EIENDOMSSKATT

1B

GRUNNLAG
1,00

1,00
1,00
5,00
5,00

5,00
1,00

1,00
1,00

5,00
5,00
5,00
1849400, 00

ENH.
stk

stk

stk

m3

m3

m3

stk

stk

stk

stk

stk

stk

m3

m3
m3

110,40

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1/1 011024-311024

110,40 1/1 011124-301124

110,40 1/1 011224-311224

37,05 1/1 311024-301124

37,05 1/1 301124-311224
37,05 1/1 300924-311024
19,80 1/1 011024-311024

19,80 1/1 011124-301124
19,80 1/1 011224-311224
206,60 1/1 011024-311024

206,60 1/1 011124-301124

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500941760

4050901
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04050901500000203
2664,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 25.10.24-24.11.24

TERMINBEL@P MVA
110,40 25%

110,40 25%
110,40 25%
37,85 25%
37,05 25%
37,05 25%
19,80 25%
19,80 25%
19,80 25%

206,60 25%

206,60 25%

206,60 1/1 011224-311224
81,60 1/1 311024-301124
81,60 1/1 301124-311224
81,60 1/1 300924-311024

206,60 25%

81,60
81,60
81,60

25%
25%
25%

2,07 1/1 011024-311224

Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04050901 AvtaleGiroreferanse

957,00

04050901500000203



Kristiansand
kommune

KLUNGTVEIT HALLVARD K
LZVOLLBAKKEN 11B

4645 NODELAND

Eiendom 610/733/0/3/9657 - LAOVOLLBAKKEN 11 B
Eier KLUNGTVEIT HALLVARD K

Grunnlag MVA hgy sats: 1366,35, MVA: 341,58

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04050901 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500941760

4050901
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04050901500000203
2664,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 25.10.24-24.11.24

2323,35
341,58
-0,93
2664,00

04050901500000203
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Kristiansand

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA
KLUNGTVEIT HALLVARD K Fakturanr. 500892981
L@VOLLBAKKEN 11B
4645 NODELAND Kundenr. 4050901
Fakturadato 02.08.2024
Forfallsdato 20.08.2024
Bankkonto 3207 29 38290
KID 04050901500000195
Fakturabelop NOK 2664,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 610/733/0/3/9657 - LOVOLLBAKKEN 11 B Deres ref.
Eier KLUNGTVEIT HALLVARD K
Termin 03 01.07.24-30.09.24
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010724 300924 331,20 25%
FORBRUK VANN 60 m3 7,41 1 010724 300924 111,15 25%
Forbruk vann
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4" 1 stk 237,60 1 010724 300924 59,40 25%
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1 stk 2479,20 1 010724 300924 619,80 25%
FORBRUK AVL@P 60 m3 16,32 1 010724 300924 244,80 25%
Forbruk avigp
EIENDOMSSKATT 1849400  kr 2,07 1 010724 300924 957,00
Netto 2323,35
MVA 341,59
Grunnlag MVA hgy sats: 1366,35, MVA: 341,59 @reavrunding -0,94
A betale NOK 2664,00
Kontroll/tilsyn private avlgpsanlegg: tif 90 50 93 75
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats
IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22 eFakturareferanse 04050901 AvtaleGiroreferanse 04050901500000195



Kristiansand

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA
KLUNGTVEIT HALLVARD K Fakturanr. 500844241
L@VOLLBAKKEN 11B
4645 NODELAND Kundenr. 4050901
Fakturadato 29.04.2024
Forfallsdato 21.05.2024
Bankkonto 3207 29 38290
KID 04050901500000187
Fakturabelop NOK 2664,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 610/733/0/3/9657 - LOVOLLBAKKEN 11 B Deres ref.
Eier KLUNGTVEIT HALLVARD K
Termin 02 01.04.24-30.06.24
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010424 300624 331,20 25%
FORBRUK VANN 60 m3 7,41 1 010424 300624 111,15 25%
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4" 1 stk 237,60 1 010424 300624 59,40 25%
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1 stk 2479,20 1 010424 300624 619,80 25%
FORBRUK AVL@P 60 m3 16,32 1 010424 300624 244,80 25%
EIENDOMSSKATT 1849400  kr 2,07 1 010424 300624 957,00
Netto 2323,35
MVA 341,59
Grunnlag MVA hgy sats: 1366,35, MVA: 341,59 @reavrunding -0,94
A betale NOK 2664,00
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats
IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22 eFakturareferanse 04050901 AvtaleGiroreferanse ~ 04050901500000187
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Kristiansand

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA
KLUNGTVEIT HALLVARD K Fakturanr. 500795485
L@VOLLBAKKEN 11B
4645 NODELAND Kundenr. 4050901
Fakturadato 28.02.2024
Forfallsdato 20.03.2024
Bankkonto 3207 29 38290
KID 04050901500000179
Fakturabelop NOK 2704,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 610/733/0/3/9657 - LOVOLLBAKKEN 11 B Deres ref.
Eier KLUNGTVEIT HALLVARD K
Termin 01 01.01.24-31.03.24
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010124 310324 331,20 25%
FORBRUK VANN 60 m3 7,41 1 010124 310324 111,15 25%
FORBRUK VANN, 2023 4,20 m3 5,42 1 071222 311222 22,76 25%
FORBRUK VANN, 2023 57,80 m3 5,85 1 010123 111223 338,13 25%
FRADRAG INNBETALT VANN 1  kr -351,00 1 010123 311223 -351,00 25%
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4" 1 stk 237,60 1 010124 310324 59,40 25%
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1 stk 2479,20 1 010124 310324 619,80 25%
FORBRUK AVL@P 60 m3 16,32 1 010124 310324 244,80 25%
FORBRUK AVL@P, 2023 4,20 m3 12,28 1 071222 311222 51,58 25%
FORBRUK AVL@P, 2023 57,80 m3 13,72 1 010123 111223 793,02 25%
FRADRAG INNBETALT AVL@P 1  kr -823,20 1 010123 311223 -823,20 25%
EIENDOMSSKATT 1849400  kr 2,07 1 010124 310324 957,00
Netto 2354,64
MVA 349,42
Grunnlag MVA hgy sats: 1397,64, MVA: 349,42 @reavrunding -0,06
A betale NOK 2704,00
Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats
IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22 eFakturareferanse 04050901 AvtaleGiroreferanse ~ 04050901500000179



Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 4204.610.733.0.3 / 1 (Levollbakken 11 B)

Avtale nr. 282815 Avtaletype Privateiendom
Eiendom Lovollbakken 11 B Eiendomstype Enebolig
Bruksnavn Eiendomsforhold Ukjent

Gards- og bruksnr. 4204.610.733.0.3 Tinglyst 26.11.2020
Delnummer 1 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Klungtveit Hallvard K Eier navn Klungtveit Hallvard K
Adresse Lovollbakken 11B Adresse Lovollbakken 11B
Postnr/sted 4645 NODELAND Postnr/sted 4645 NODELAND
Land NORGE Land NORGE

Beregnet arsbelap for 2025

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto
Boenhet, standard 0 2 156,52 1725,20 431,32 2 156,52
Temminger 140 | rest 700,53 560,42 140,11 700,53
Fastavgift avregning 0 455,12 364,08 91,04 455,12
1201/ 1401

Papp og papir dunk 140 0 479,80 383,84 95,96 479,80
liter

Totalt 3 033,54 3 033,54 758,43 3791,97
Vanlig temmehyppighet i KRISTIANSAND - VENNESLA 2025

Brun 120 liter Gj.snitt 18 temminger a kr. 30,34

Brun 240 liter Gj.snitt 31 temminger akr. 61,80

Gra120 liter Gj.snitt 28 temminger a kr. 80,06

Gra 240 liter Gj.snitt 35 temminger akr. 61,80

Gréa 660 liter Gj.snitt 43 tsmminger a kr. 368,35

Gra 1000 liter Gj.snitt 43 tsmminger a kr. 467,53

Grenne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

09.09.2025 AVT_PO1 - Utskrift av eiendom Side 1/1
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protokoll fra sameiermgte i «Sameiet Lgvollbakken 11a-11d»

Dato 08 sted:
13.03.2023 - Lgvollbakken 11
Til stede:
Elisabeth Haland (11A)
Alexander Leite (11A)
Hallvard Klungtveit (11B)
Kirsti Heggland (11C)
Marhaba Arken (11D)
Valg av ordfgrer:
Hallvard Klungtveit
Referent:
Hallvard Klungtveit
Godkjenning av innkalling:

Ingen merknader.

Sak 1 — Felleskostnader:

Det forslas 4 gke felleskostnader til 450 per boenhet. Dette pa grunn av gkte kostnader til forsikring
og for a bygge opp en buffer til fremtidig vedlikehold.

Vedtak:

Felleskostnader gkes enstemmig til 450 kroner per maned.

sak 2 — Valg av styreleder og styremedlemmer:
Nytt styre ble enstemmig valgt som fplger:

Styreleder: Hallvard Klungtveit
. Styremedlem: Elisabeth Haland
. Styremedlem: Kirsti Heggland
- Styremedlem: Marhaba Arken



Sak 3~ Styrets signatur og prokura:

Det foreslas at styreleder ssmmen med ett styremedlem kan si

gnere pa vegne av styret og for 3 innga
avtaler pd vegne av sameiet.

Vedtak:

Vedtatt enstemmig.

Eventuelt:

- Sngmaking

Det presiseres for alle beboere i sameiet at sn
muligheten til & skuffe sng tar i et tak.

- Dugnad hegst
Det ble foreslatt og vedtatt at vi k
ikke vokser opp for mye ugress o

gmaking er et felles ansvar og atden som har

jorer en felles dugnad pa uteomradet til hesten, slik at det
g buskvekster til varen igjen.

Nodeland 13.03.2024

Hallvard Klungtveit, styreleder: - [//(,-

4 ‘ ~
Kirsti Heggland, styremedlem: ‘fd., V‘:iw H‘Cﬁj&b"l
Elisabeth Haland, styremedlem: Ed(ﬂbo\}am& W

Marhaba Arken, styremedlem:
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= Kartverket

SignForm 04/2005

Attestert kopi av dok.nr. 2017/190086/200 Side 2 av 9

Attesteringstidspunkt 2025-09-02 13:33

Returneres til Fedselsnr /Org.nr

Roger Aamodt eiendom AS 998 182514 Begjeringn om:
Linnegrovan 16 ¥

= Refnr v
1640 Sogne -'j Oppdeling | eigrseksjonar
5 KV
Reseksjonenng

Opplysningane | faitena 1-4 ragistrarss | grunnbakan
| 1. Eiendommen l
Kammunenr Kommunans navr chy! By Fastans S5 |
1017 Songdalen 110 |

2. Hiemmelshaver{e)

Fadsalsnr /Org.nr.(11/9 siffar) > Navn ldeel| andel ™

310866 - Kjetil Aasen 11

3. Begjaering

g A A A R AR R A e e A g A R Ay
1 B 86 B[ 13 25 | a7 49

2 B 8 P&l g 26 38 50

3 B |13 15 27 39 51

4 B 131 m 16 | |28 40 52

5 17 29 . 41 53

6 ' 18 | 0 | 42 54 | |
7 19 | 31 43 55

8 20 32 44 56

9 21 33 45 57

10 22 34 46 58| |

1| | , 23 35 | : | 47 ‘ | 59 '

12 ! | 24 _ 351 ; 8 | 60 |

Eiendommen begjaeres oppdelt | ksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

Sl.l'rlhkfe:l "l'y‘i =m|434 |

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og
eventuelt pa hvilkken mate fellesarealene endres.

Dato | Partenes underskrift

06011y U Qrunnalth

SFD217 Elektronisk utgave Side 1av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/190086/200 Side 3av 9
Attesteringstidspunkt 2025-09-02 13:33

5. Egenerklaring
Undertegnede erklasrer at

a)

c)

dj

e)

h)

0

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklring (straffeloven § 189 og § 190).

E] seksjonaringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillateise er gitt
ellar

saksionen 1gen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenneter som er ferdig utbygd

seksjonenngen omfatter alle oruksenhetene | eiendommen

inndelingen i bruksenheter gir en formalstjeniig avgrensning av de enkelite bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformai
elier
det foreligger tiliatelse til annan bruk etter plan- og bygningsioven

eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillateiser gitt i eller | medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt a skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal jiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjaperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

O
EA
(S|
X
]
E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
X
X
X
Ol
Ol

[<] deter fastsatt vedtekter (§ 28)

6. Tegninger mv.

a)

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sider t. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaringen:

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

0b

b}  Plantegninger over kjeller. alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd)
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing )
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke faige med til tinglysing )
8) Samtykke fra p vad reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted og dato | Hjgmmelshawver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
[ | (Ved reseksi g kreves kke: fra eklefele/
| | regstred partner hwor sameiebreken reduseres)
Sogne, '

2] Py Pkl |

SF0217 Elektronisk utgave Side2av3



Attestert kopi av dok.nr. 2017/190086/200 Side 4 av 9

g
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-09-02 13:33

B. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering® ‘

| :] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12)
| llar

Styret erklaerer at samaiematet har samtykket til reseksjonanng (§ 30)

Sted og dato Undersknit

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

':] Befaring er foretatt

[] mateorevkart for tileggsdsier er utarbeidat og vediagt »

g Tillatelsen er inntatt nedenfor

[] Tilateisen foiger vediagt
Kommunen erklarer at tillatelse til

ksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr Bnr Fnr | Snr
110 733 Songdalen kommune
Sted og dato Stempelog unqqr:eﬂmmhn‘\"‘
Soppn A2 )13 @/,[ -
1 J
Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/ ksjonering og skal deretter sende begjanngen til tinglysing. Begjaering,

situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vere pa tinglysingspapir

2) DeterEnh a9 ts org jonsnummer som skal brukes

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere

4) B=boligseksjon, N i ksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=sam|

)

ksjon naering
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn,

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25 forste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt |
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller ykke til reseksj ing. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

| Pmnes underskrift

Gﬁ:mﬂ Qaaa‘@xwa:ﬂ%

SF0217 Elektronisk utgave Side3av3
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v Lovollbakken 11. 1017 Nodeland N

el Berts \

Det ma tas forbehold om feil | kantet.
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/570170/200 Side 1 av 4

N
Mg Kartverket  ieteringstidspunkt 2025-09-02 13:34

Returneres til Merk evt.faktura :0178
. > g‘éﬂgﬁ co Eiendomsmegling AS Oppdragsnr:
2 4663 Kristiansand s 1 :1 7-0178
Begjart av : 984656610 Stray & co Eiendomsmegling AS Merk evt.faktura 0178 Skjgte 1

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e) ?

Kommunenr. | Kommunenavn | Grr. | Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel
1017 Songdalen 110 733 3 11
= Overdragelsen gjelder bygg pa festet Overdragelsen omfatter
a grunn [JJa | transport av festeretten [] Nei [ Ja
g Godkjenning fra bortfester er Bortfester har godkjent overdragelsen
= nedvendig i.h.t tomtefesteloven og underskrevei i felt for underskrifter
kapittel 4 eller aviale [ Nei OJa |og bek [ Nei OJa
= Omfatler overdragelsen ideell andel,  Sterreise ideell andel Eiendommen ligger til en annen
G Herunder ei ksjon, skal andelens eiendom som tilbeher etter avhendingsl
= | Sterelse oppgis §3-4 annel ledd bokstav d [] Nei OJa
het
? sﬁggbmd [D2 Ubebygd
Awendelse av grunn el Forretning/ . :
m Eisndogm [OF Eiendom [Jv Kontor ] Industri DLLandbruk DOOH.vet OA Annet
boll
Friftligg. Tomanns- Rekkehus/ lokk-
[J Feenebolig [ T8 bolig CIrk kiede Llelighet  —ay  Annet
2. Kjepesum
u irsalg pa det frie marked
Kr 2 690 000 Ja [ Nei

1
Capieiepelae Gave (helt Ekspro Tvangs- Skifte-
Fritt salg 02 eller delvis) Oa priasjon D4 auksjon Os oppgjer 6 Annet

Kfdpesummen er oppgjort pa avialt mate

3. Salgsverdilavgiftsgrunnlag *

Kr 570 000 Ferstegangsoverfering av en selvstendig og i sin helhet nyoppfert bygning som ikke er tatt i bruk ihht
§3 i Stortingets vedtak om dokumentavgifi.

= ==

6. Sarskilte avtaler ¥

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Pliktig medlemskap/kontingent til omridets velforening. Pantsettelseserklaring kr 2 000.- til Nodeland Syd
Velforening med org. nr. 916 882 289.

Bilag 9 - Standard kommunale hefielser datert 06.05.15. Signatur kjeper
Dato Kjepers underskrift Utsteders underskrift

side 1:3



Attestert kopi av dok.nr. 2017/570170/200 Side 2 av 4

N
Mg Kartverket  ieteringstidspunkt 2025-09-02 13:34

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjepers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjonen

| Jeglvi erklzerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.
Sted, dato
Kjepers/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

e\ (€ 3oh& N ) ESSCE/ ) Sverre H. Johannessen

Marit Johannessen
7 MR Ishanmer e

8. Erklzring om sivilstand m.v ©
1.Er uttlndnr(nu} gift eller registrerte partner(e)?
OJa [ Nei Hvis ja, ma ogsé spersmal 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

OJa [JNei Hvis Nei, mé ogsa spersmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som der(ne) og d (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partnere(e) bruker som
felles bolig ?

[JJa [JNei Hvis ja, ma eklefellen(e) registrert(e) pariner(e) ykke i dragel
9. Underskrifter og bekreftelser

eora. Ao 5 /:l

Ulsledé\‘§ [mdersknﬂ TR [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Q ;i : T ﬂ Roger Aamodt Eiendom AS
Qq{f viRoger Aamodt

Som elefelielregistrert partner samtykker jeg i o
Dato Ektefelles/reg. partners underskrift Gjentas mad maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg vi bekrefter at underskriver(ng) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi{er) pa dette

dokument i mitt/vart e r myndig(e) og bosatt | Norge.
1. vitneunderskrift Gijentas med kin eller blokkbok
) / Erik Stensland
Adresse Eiendomsmegler MNEF
2 vilneundersknﬂ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift Gj med kin eller blokkbok
Dato Kjepers underskrift Utsteders underskrift

side 2:3
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/570170/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-02 13:34

Side 3 av 4

10. Erklzering om sivilstand m.v for hjemmelshaver

1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
IIJa [INaI Hvis ja, m& ogsa spersmél 2 besvares

2. Er hjemmelshaverne gift eller rtgi.sirem partnere med hverandre og begge under kriver som hj Ishavere?
Ja Nei Hvis ja, ma é 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som h haver(ne) og d (deres) ektefelle(r) eller registrerte partnere(e) bruker
som felles bolig 7

OJa [ Nei Hvis ja, ma ekiefellen(e) registrert(e) partner(e) tykke i overdragelsen.

Som eier/fester av eiendommen (hjemmelshaver) samtykker jeg i overd

11. Underskrifter og bekreftelser 3

Sted, dato
Krisllansand 15.05.2017

melshavers underskrift © [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Roger Aamodt Eiendom AS(998182514) vRoger Aamodt ihht

(B\ QS_ Aé fullmakt fra Kjetil Aasen Fedselsnummer 31

Dalo U Ektefellens/rbg. parinds ukderskrifi  Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

"lJeg vi bekrefter at utstedere(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/ivart
nerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatti Norge.

1. vitneunderskrift W Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
__Erk Stensland

Adresse VAT / Eiendomsmegler MNEF

2. vitneunderskrift = Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Noter:
1) Med dokumentet til tinglysing skal det felge en gjenpart sk t pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma

vaere betalt for dokumentet kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nytles.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eilendommens salgsverdi. Dersom kjepesummen tilsvarer salgsverdi, er det lilstrekkelig &
fylle ut dette belepsfelt. Feltel salgsverd/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles

begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid vaere det heyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftsvedtaket § 1, 2.
leddog § 3.

4) Det er Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
5) Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.
6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.

Samboere regnes som ugifte/uregistrerle, og samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er
hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hj Ish , ma hj Ish godkjenne overdragelsen ved saerskilt palegning med
vitnebekrefielse, og om nadvand-g med tilsvarende erklaering om smlst.and eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utste Mhjemmelsh ikke er offentlig myndighet, ma v ! fhj Ish 1s underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av Iensmann lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert elendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
pariner, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrifi.

Dato Kjepers underskrift Utsteders underskrift

side 3:3
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Attestert kopi dok.nr. 2017/570170/200
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Attesteringstidspunkt 2025-09-02 13:34

Bilag 9 - Standard kommunale heftelser

1. Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning a foreta mindre reguleringer i
tomtegrense samt rett til & ha ngdvendige skjeerings- og fyllingsskrdninger med plass

for fender inne p& tomten. Dette gjelder ogsé ved eventuell senere utvidelse av vej til
regulert bredde.

2. Kommunen har rett til & anlegge og vedlikeholde avigps- og vannledning,
gassledning, telefon- og elektriske ledninger og kabler over tomten. For ulempe og

skade som voldes ved slike arbelder etter at kjgperen har opparbeidet tomten,
tilkommer kjgperen erstatning.

3. Anlegg av mur o.l., oppfylling eller graving ma ikke foretas slik at ledninger og
tekniske anlegg over tomten kan bli skadet eller vanskeliggjgre vedlikeholdet.

4. Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kigperen & sette opp og

vedlikeholde | samsvar med bygningsmyndighetenes og vegmyndighetenes eventuelle
krav/bestemmelser.

5. Mot Songdalen kommunens eiendom péhviler gjerdeholdet tomtekjgperen alene.

6. Tomten er pliktig til & ta imot overvann fra ovenforliggende omrade og lede dette
videre til nedenforliggende omrade pa en forsvarlig mate.

7. Antenner av stgrre dimensjoner samt parabolantenner tillates ikke oppfert uten
byutviklingsstyrets godkjenning.

8. For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, 0.l.) samt lekeareal | regulert
friomréde, bzeres vedlikeholdsutgifter i fellesskap.

9. Eier av eilendommen er til enhver tid pliktig til & veere medlem av omradets
velforening.

10.Kjgperen er forpliktet til 3 bebygge tomten etter reguleringsplanens forutsetninger
innen 2 &r. Hvis szerlige grunner foreligger kan kommunen gi utsettelse. Oppfylles
forutsetningen ikke kan kommunen kreve tomten tilbakefgrt eller solgt til ny kjgper

som kommunen godkjenner. Dersom partene ikke blir enige om prisen fastsettes
denne ved voldgift.

11.For denne tomten gjelder dessuten fglgende:
*

12.Mulig tvist om forstdelsen av skjgtets bestemmelser avgjgres med endelig virkning av
en voldgiftsrett.

Utbyggingsavtale Nodeland Syd
Songdalen kommune, vedtatt av Formannskapet 06.05.15, sak 029/15
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Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avigp Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 610 Bruksnr.: 733 Seksjonsnr.: 3
Adresse: Lovollbakken 118, 4645 NODELAND
Referanse: 1411250408

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser. Dette gjelder ofte karttenaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider p ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka,

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon sem oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.
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Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 610 Bruksnr.: 733 Seksjonsnr.: 3
Adresse: Levollbakken 11B, 4645 NODELAND
Referanse: 1411250408

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal Bolig

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med elendomsforespersier.



SONGDALEN KOMMUNE

Teknisk enhet
Ressurs og arealforvaltningsavdelingen

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Var ref.: Deres ref.: Dato:
16/01849-9 Songdalen, 06.07.2017
(Bes oppaitt ved henvendelse)

Ferdigattest 4 mannsbolig Lgvollbakken 11 gnr. 110 bnr. 733

Byggeplass: Lgvollbakken 11 Eiendom: 110/733
Ansvarlig sgker: Flatnes Bygg Consult AS Adresse: Gyldenlgvesgt 34

4614 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Roger Aamodt Eiendom AS Adresse: Linnegrgvan 24

4640 SOGNE

Tiltakstype/ Andre smahus med 3-4 boliger /Nytt bolig
tiltaksart: - boligformal over 70 m2

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§
5-3, 8-1 og 8-2.

Tillatelser som er gitt:
Tillatelse , ettrinn: 22.05.2016

Ferdigattesten gjelder for:
4-mannsbolig med en dobbelgarasje: Bruksareal utgjer ca. 445 m? inkl. dobbelgarasje.

Antall piper: 2(med doble pipelgp).

Notat:

Ansvarlig sgker har bekreftet overfor kommunen at de ansvarlige foretak i tiltaket har levert
samsvarserklaering for ferdigat}esten. Disse oppbevares sammen med gvrige dokumenter i
byggesaken hos sgk i minst 5 ar.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Songdalen kommune Songdalsvegen 53 postmottak@songdalen.kommune.n
[¢]

Ressurs og Var saksbehandler Webadresse
arealforvaltningsavdelingen
Postboks 53 Harald Anders Sgrlien http://www.songdalen.kommune.no
4685 Nodeland Telefon Foretaksregisteret

+47 38 18 33 33 NO 938091900

87



88

Skilt med adressenummer skal veere montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57
2. ledd.

Med hilsen
Ressurs og arealforvaltningsavdelingen

Arne Kjell Brunes Harald Anders Sgrlien
Avdelingsleder Senioringenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Liste over mottakere:
Flatnes Bygg Consult AS, Gyldenlgvesgt 34, 4614 KRISTIANSAND S

Liste over kopimottakere:

Roger Aamodt Eiendom AS, Linnegrgvan 24, 4640 SOGNE

Avfall Sgr AS, Postboks 4094 Kongsgérd, 4689 KRISTIANSAND S

Kristiansandsregionen brann og redning IKS (KBR), Postboks 250, 4663 KRISTIANSAND S



SONGDALEN KOMMUNE

Teknisk enhet
Ressurs og arealforvaltningsavdelingen

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Var ref.: Deres ref.: Dato:

16/01849-11 Songdalen, 30.08.2017
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Ferdigattest- 4 mannsbolig Lagvollbakken 11 gnr. 110 bnr. 733

Byggeplass: Lgvollbakken 11 Eiendom: 110/733
Ansvarlig sgker: Flatnes Bygg Consult AS Adresse: Gyldenlgvesgt 34

4614 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Roger Aamodt Eiendom AS Adresse: Linnegrgvan 24

4640 SOGNE

Tiltakstype/ Andre smahus med 3-4 boliger /Nytt bolig
tiltaksart: - boligformal over 70 m2

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§
5-3, 8-1 og 8-2.

Tillatelser som er gitt:
Tillatelse , ettrinn: 22.05.2016

Ferdigattesten gjelder for:
4-mannsbolig med en dobbelgarasje: Bruksareal utgjer ca. 445 m?2 m2(BRA).

Antall piper: 0.

Notat:
Det utstedes ny ferdigattest. Det er ikke montert piper i bygget. Begrunnelse er overgangsregler i
2016 for TEK10 kap.14. med annen alternativ energiforsyning.

Ansvarlig sgker har bekreftet overfor kommunen at de ansvarlige foretak i tiltaket har levert
samsvarserklaering for ferdigattesten. Disse oppbevares sammen med @vrige dokumenter i
byggesaken hos sgk i minst 5 ar.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Songdalen kommune Songdalsvegen 53 postmottak@songdalen.kommune.n
[¢]

Ressurs og Var saksbehandler Webadresse
arealforvaltningsavdelingen
Postboks 53 Harald Anders Sgrlien http://www.songdalen.kommune.no
4685 Nodeland Telefon Foretaksregisteret

+47 38 18 33 33 NO 938091900
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Skilt med adressenummer skal veere montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57
2. ledd.

Med hilsen
Ressurs og arealforvaltningsavdelingen

Arne Kjell Brunes Harald Anders Sgrlien
Avdelingsleder Senioringenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Liste over mottakere:
Flatnes Bygg Consult AS, Gyldenlgvesgt 34, 4614 KRISTIANSAND S

Liste over kopimottakere:

Roger Aamodt Eiendom AS, Linnegrgvan 24, 4640 S@GNE

Avfall Sgr AS, Postboks 4094 Kongsgdrd, 4689 KRISTIANSAND S

Kristiansandsregionen brann og redning IKS (KBR), Postboks 250, 4663 KRISTIANSAND S
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SONGDALEN KOMMUNE

Teknisk Enhet
Ressurs og arealforvaltningsavdelingen

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Var ref.: Deres ref.: Dato:
16/01849-2 Songdalen, 18.05.2016
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Godkjent- Ett trinnssgknad 4 mannsbolig Lgvollbakken 11 gnr. 110 bnr. 733

Byggeplass: Lgvollbakken 11 Eiendom: 110/733
Ansvarlig sgker: Flatnes Bygg Consult AS Adresse: Gyldenlgvesgt 34
4614 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Roger Aamodt Eiendom AS Adresse: Linnegrgvan 24
4640 SOGNE

Tiltakstype/ Andre smahus med 3-4 boliger /Nytt bolig
tiltaksart: - boligform&l over 70 m2

TILLATELSE
Svar pa spknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 jf § 20-2

Omfatter sgknad i ettrinn for oppfering av 4-mannsbolig pd gnr. 110, bnr. 733 i
Lovollbaken 11. Det inngar en forstgtningsmur. Bruksareal for tiltaket er oppgitt til 478,6
m2 (BRA).

I medhold av plan- og bygningslovens § 21-4 godkjennes sgknaden, vedlagt tegninger
og situasjonsplan.

Regulert boligvei inn til tomtegrensen skal vaere ferdig opparbeidet for det gis
ferdigattest. Se plan- og bygningsloven §18-1

Det foreligger ikke protester til sgsknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Saksutredning

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Songdalen kommune Songdalsvegen 53 postmottak@songdalen.kommune.n
0

Ressurs og Vér saksbehandler Webadresse
arealfarvaltningsavdelingen
Postboks 53 Harald Anders Sgrlien http://www.songdalen.kommune.no
4685 Nodeland Telefon Foretaksregisteret

+47 38 183333 NO 938091500



Sgknaden:
Omfatter sgknad i ettrinn for oppfering av 4-mannsbolig pa gnr. 110, bnr. 733 i Lpvollbaken 11.
Det inngdr en forstetningsmur. Bruksareal for tiltaket er oppaitt til 478,6 m2 (BRA).

Gjeldende plangrunnlag:

Tiltaket @nskes gjennomfert i et omrdde som er regulert ved reguleringsplan for Nodeland Syd med
plan-ID 1017-201404. Eiendommen er regulert til boligformal med 4-mannsbolig. Tillatt
utnyttelsesgrad for eiendommen er %-BYA= 45%. %-BYA etter tiltaket er oppgitt 38,67%.

Tiltaket er i henhold til reguleringsplan med bestemmelser.

Grunnforhold, rasfare og miljaforhold:
Det oppgis i sgknaden at det foreligger tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe jf pbl
§ 28-1.

Veg, vann- og avlgpsforhold:

Det foreligger dokumentasjon p3 at disse forholdene er sikret, jf. pbl kap 27.

Regulert boligvei inn til tomtegrensen skal vaere ferdig opparbeidet for det gis ferdigattest. Se plan-
og bygningsloven §18-1

Estetiske krav:

Kommunen har vurdert innsendte tegninger og situasjonsbeskrivelse og konkluderer med at
tiltaket innehar gode visuelle kvaliteter b3de i seg selv og i forhold til omgivelsene, jf. plan- og
bygningsloven § 29-2.

Beliggenhet:
Haydeplasseringen definert som ferdig overkant gulv 1.etasje er fastsatt i reguleringsplanen med
cote +34,0 m.

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Prosjektering av stikningsplan og
utfering av pavisning skal gjennomfares av kvalifiserte foretak. Rapporteringen skal skje som
innmalte koordinater i kommunens koordinatsystem (Euref 89/NGO akse 2) i form av digital SOSI-
fil med x-, y- og z verdier.

Avkjorsel
Utforming av avkjarsel med frisikt, ma falge kommunens vegnorm.

Forhold til naboer:
Naboer og gjenboere er varslet. Det foreligger ikke protester til tiltaket.

Naturmangfoldioven:
Tiltaket bergrer ikke naturmangfoldet

Igangsetting
Ansvar:
Ansvarlige foretak har innsendt ansvarserklzering for folgende fagomr3der:

Funksjo | Tk Fag/ansvarsomride Foretak Sentral
n Kl godkj.
SOK 1 |Sgkerfunksjonen Flatnes Bygg Consult AS JA
PRO 1 [Arkitektonisk utforming og Flatnes Bygg Consult AS JA
planlgsning
PRO 1 [Bygningsfysikk og brann Roger Aamodt Bygg AS JA
PRO/UTF | 1 |Ventilasjonsanlegg Nico Blikk AS JA
PRO/UTF | 1 |Murerarbeid inkludert, piper [Aamodt Mur AS JA
og ildsted
UTF 1 |v3trom og radonsikring Aamodt Mur AS JA
PRO/UTF | 1 |Innvendig VA-anlegg Rgr og Varme Sggne AS JA
PRO/UTF | 1 [Grunnarbeider inkl. utv. VA- |Repstad Anlegg AS JA
anlegg
PRO/UTF | 1 [Stikningsplan og innmaling |Hoem og Aamodt AS JA
bygg
Kontroll 1 |Vatrom og tetthet Helge Mushom AS JA
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Ferdigstillelse:
N&r tiltaket er ferdig skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest p&
eget skjema.
Dokumentasjon i samsvar med Byggesaksforskriften kap. 8 skal innsendes:
= Gjennomfgringsplan for ferdigattest
= Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall
= Bekreftelse pa at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert
byggverkets eier, se byggesaksforskriften § 8-1 jf. TEK § 4-1
= Opplysninger om tiltakets plassering slik det er utfgrt. Rapporteringen for bygningsmessige
tiltak skal skje som innmé3ite koordinater i kommunens koordinatsystem (Euref89/NGO
akse 2) i form av digital SOSI-fil med x, y og z verdier. Disse data vil bli oversendt
oppmalingsavdelingen for administrativ ajourfaring av kommunens kartverk.

Kommunen viser videre til kravene i byggesaksforskriften § 5-5 om dokumentasjon som skal
foreligge i tiltaket, og vaere tilgjengelig ved tilsyn.

@vrig:

Tillatelsen har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato, jf. plan- og bygningsloven § 21-9. Etter denne tid
faller tillatelsen bort. @nskes tiltaket endret i forhold til dette vedtak, ma endringene omsgkes
szerskilt som endring av tillatelse og endringen vaere godkjent fgr den gjennomfgres.

Ansvarlig seker ma selv informere ansvarshavende i tiltaket om dette vedtak.

Gebyrer:

Tiltak Gebyr Adressat

§2. Bygg med 1 boenhet 13.500,- Roger Aamodt Eiendom AS
§2.Tillegg for 3 boenheter til 24.000,- Roger Aamodt Eiendom AS

Regning sendes i eget brev

Med hilsen
Ressurs og arealforvaltningsavdelingen

Arne Kjell Brunes Harald Anders Sgrlien
Avdelingsleder Senioringenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Liste over mottakere:

Flatnes Bygg Consult AS, Gyldenlgvesgt 34, 4614 KRISTIANSAND S
Liste over kopimottakere:

Roger Aamodt Eiendom AS, Linnegrgvan 24, 4640 SOGNE
Repstad Eiendom AS, Postboks 983, 4682 S@AGNE
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SONGDALEN KOMMUNE

Teknisk Enhet
Ressurs og arealforvaltningsavdelingen

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Var ref.: Deres ref.: Dato:
16/01849-5 Songdalen, 25.01.2017
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Godkjent- Sgknad om endring med garasjer og innredning loft. 4 mannsbolig
Lgvollbakken 11 gnr. 110 bnr. 733

Byggeplass: Lgvollbakken 11 Eiendom: 110/733
Ansvarlig sgker: Flatnes Bygg Consult AS Adresse: Gyldenlgvesgt 34
4614 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Roger Aamodt Eiendom AS Adresse: Linnegrgvan 24
4640 SPGNE

Tiltakstype/ Andre sm&hus med 3-4 boliger /Nytt bolig
tiltaksart: - beligformél over 70 m2

TILLATELSE TIL ENDRING
Svar pa spknad om tillatelse til endring

Det er gitt tillatelse til oppfering av 4-mannsbolig . N3 sgkes endring der carport
erstattes med garasjer, samt innredning av loft. Se sgknaden i sin helhet med utfyllende
redegjorelse.

I medhold av plan- og bygningsloven godkjennes sgknad om endring av opprinnelig
tillatelse.

Saksutredning

Sgknaden:
Det er gitt tillatelse til oppfgring av 4-mannsbolig . N& sgkes endring der carport erstattes med
garasjer, samt innredning av loft. Se sgknaden i sin helhet med utfyllende redegjgrelse.

Gjeldende plangrunnlag:

Tiltaket gnskes gjennomfort i et omr8de som er regulert ved reguleringsplan for Nodeland Syd med
plan-ID 1017-201404 . Eiendommen er regulert til boligformal i omradet B6. Tiltaket er etter det
en kan se, ikke i strid med reguleringsplanen.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Songdalen kommune Songdalsvegen 53 postmottak@songdalen.kommune.n
0

Ressurs og Vér saksbehandler Webadresse
arealfarvaltningsavdelingen
Postboks 53 Harald Anders Sgrlien http://www.songdalen.kommune.no
4685 Nodeland Telefon Foretaksregisteret

+47 38 183333 NO 938091500



Igangsetting:

Ansvar:
Ingen endring
Ansvarlig sgker ma selv informere ansvarshavende i tiltaket om dette vedtak.

Gebyrer:
Tiltak Gebyr Adressat
§ 3 Endring av tillatelse 5.000 Roger Aamodt Eiendom AS

Regning sendes i eget brev

Med hilsen
Ressurs og arealforvaltningsavdelingen

Arne Kjell Brunes Harald Anders Sgrlien
Avdelingsleder Senioringenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Liste over mottakere:
Flatnes Bygg Censult AS, Gyldenlgvesgt 34, 4614 KRISTIANSAND S

Liste over kopimottakere:
Roger Aamodt Eiendom AS, Linnegrgvan 24, 4640 SOGNE
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STIANS

KOMMUNE

omrade: Lavollbakken 11B Malestokk: 1:3000

Dato: 02.09.2025 0 25 50 75 100 125 m
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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Reguleringsbestemmelser.

Detaljreguleringsplan, Nodeland Syd — Delfelt 1 og barnehage,

i Songdalen kommune

PlanID: 201404
Plankart dato: RevB 17.12.2014
Reguleringsbestemmelser dato: RevB 17.12.2014

Generelt

Det tillates fremfagring av nedgravde stregmkabler, telekommunikasjon og vann- og
avlgpsledninger gjennom bebyggelse, samferdsel, grennstruktur og LNF-omrade.
Areal som benyttes til midlertidig anleggsomrade skal tilbakefgres til underliggende
formal senest ett ar etter at anlegget er ferdig.

2. Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5. ledd nr 1)

2.1 Bebyggelse, generelt

e Plassering og utforming av alle bygningsmessige tiltak (ogsa garasje) skal veere vist
pa sgknad om igangsettingstillatelse selv om disse arbeidene skal utferes pa et
senere tidspunkt. | sgknaden skal det vises biloppstillingsplasser, terrasser, murer og
eventuelle andre terrenginngrep pa den enkelte tomt. Plantegningen skal utdypes ved
hjelp av snitt/profiler som viser forholdet til tilgrensende vei og eiendommer dersom
det er ngdvendig.

e Det tillates at verdien av regulert HO1 kan ha en variasjon pa +/- 0,3 meter.

e Det tillates for garasje megnehgyde inntil 5,5 meter malt fra ferdig gulv. Kvist pa
garasjen tillates ikke.

o Det skal tilstrebes en mest mulig enhetlig utforming av bebyggelsen innenfor hvert
delomrade med hensyn til fasader og materialbruk.

e Bygg skal ha matte, ikke reflekterende taktekkingsmaterialer.

e Sekundaerboenheter skal maksimalt utgjare 60 m? bruksareal.

e For sekundaerboenhet skal det avsettes 1 parkeringsplass pa egen tomt.

o Garasje tillates oppfart utenfor byggegrensen, inntil 1 meter fra grense mot privat
naboeiendom. Garasje kan plasseres inntil 2 meter fra formalsgrense for veg dersom
den stér parallelt med vegen, og inntil 5 meter fra formalsgrense for veg dersom den
star vinkelrett pa vegen.

e Det tillates etablert forstgtningsmurer med hgyde inntil 2,0 meter.

e Det tillates murer, gjerder og boder utenfor byggegrense.

e Det tillates & sprenge til tomtegrense.

2.2 Boligbebyggelse, B1

o Det tillates 3 boliger med en boenhet pr. tomt.

e Bygningstype: Eneboliger med saltak

e BYA=40%.

o Det skal avsettes areal til 1 garasje pa inntil 50 m? og 1 biloppstillingsplass pa egen
grunn.

o Det tillates stoytiltak utenfor byggegrense.

Detaljreguleringsplan Nodeland Syd - felt 1 ViaNova Kristiansand AS Side 1




2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Boligbebyggelse, B2

Det tillates inntil 8 boenheter delt opp i minimum 2 rekker.

Tomtene tillates delt i inntil 8 grunneiendommer etter sgknad, jamfar situasjonsplan.
Bygningstype: Rekkehus og/eller kjedede eneboliger med flatt tak.

BYA = 45%.

HO1 skal forholde seg til hgydene pa adkomstveg o_V2.

Det tillates gesimshgyde 10 meter over HO1.

Det tillates 40 m* BRA i gverste etasje. Resterende areal kan benyttes som
takterrasse med maks gjerdehgyde 2,5m lavere enn tillatt gesimshgyde «G» angitt i
plankart.

Det skal avsettes areal til 1 garasje pa inntil 50 m? og 1 biloppstillingsplass pr.
boenhet pa egen grunn og/eller felles grunn.

Boenhetene skal ha universelt utformet atkomst og tilgjengelighet til alle
hovedfunksjoner pa inngangsplan.

B2 skal bygges under ett og ha lik farge, materialbruk og arkitektonisk uttrykk.

Det tillates stoytiltak utenfor byggegrense.

Boligbebyggelse, B3

Det tillates 9 boliger med en boenhet pr. tomt.

Bygningstype: Eneboliger med saltak.

BYA = 40%.

Det skal avsettes areal til 1 garasje pa inntil 50 m? og 1 biloppstillingsplass pa egen
grunn.

Boenhetene skal ha universelt utformet atkomst og tilgjengelighet til alle
hovedfunksjoner pa inngangsplan.

Boligbebyggelse, B4

Det tillates 4 boliger med en boenhet pr. tomt.

Bygningstype: Eneboliger med flatt tak

BYA = 40%.

Det skal avsettes areal til 1 garasje pa inntil 50 m? og 1 biloppstillingsplass pa egen
grunn.

Det tillates 40 m* BRA i gverste etasje. Resterende areal kan benyttes som
takterrasse med maks gjerdehgyde 2,5m lavere enn tillatt gesimshgyde «G» angitt i
plankart.

Boligbebyggelse, BS

Det tillates 2 boliger med en boenhet pr. tomt.

Det tillates en sekundaerboenhet pr tomt, jf § 2.1.

Bygningstype: Eneboliger med saltak.

BYA = 40%.

Det skal avsettes areal til 1 garasje pa inntil 50 m? og 1 biloppstillingsplass pa egen
grunn.

Boenhetene skal ha universelt utformet atkomst og tilgjengelighet til alle
hovedfunksjoner pa inngangsplan.

Boligbebyggelse, B6

Det tillates 8 boenheter.

Bygningstype: Fire-mannsboliger med saltak.

BYA = 45%.

Det skal det avsettes areal til 1 felles garasje pa inntil 100 m? for 4 biler pr. tomt og 4
biloppstillings-plasser pr. tomt.

Detaljreguleringsplan Nodeland Syd - felt 1 ViaNova Kristiansand AS Side 2
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2.10

2.1
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Boenhetene pa bakkeplan skal ha universelt utformet atkomst og tilgjengelighet til
alle hovedfunksjoner pa inngangsplan

B6 skal bygges under ett og ha lik farge, materialbruk og arkitektonisk uttrykk.

Det tillates 2 felles carporter for 4 boenheter med pulttak og med gesimshgyde inntil
5,5 meter fra ferdig gulv.

Boligbebyggelse, B7

Det tillates 2 boliger med en boenhet pr. tomt.

Bygningstype: Eneboliger med saltak.

BYA =40%

Det skal avsettes areal til 1 garasje pa inntil 50 m? og 1 biloppstillingsplass pa egen
grunn.

Boligbebyggelse, B8

Det tillates 1 bolig med en boenhet.

Det tillates en sekundaerboenhet pr. tomt jf § 2.1.

Bygningstype: Enebolig med saltak.

BYA = 40%.

Det skal avsettes areal til 1 garasje pa inntil 50 m? og 1 biloppstillingsplass pa egen
grunn.

Boenhetene skal ha universelt utformet atkomst og tilgjengelighet til alle
hovedfunksjoner pa inngangsplan.

Boligbebyggelse, B9

Det tillates 2 boliger med en boenhet pr. tomt.

Det tillates en sekundeerboenhet pr tomt, jf § 2.1.

Bygningstype: Eneboliger med flatt tak eller pulttak.

BYA =40%.

Det skal avsettes areal til 1 garasje pa inntil 50 m? og 1 biloppstillingsplass pa egen
grunn.

Boenhetene skal ha universelt utformet atkomst og tilgjengelighet til alle
hovedfunksjoner pa inngangsplan.

Boligbebyggelse, B10

Det tillates 5 boliger med en boenhet pr. tomt.

Det tillates en sekundeaerboenhet pr tomt, jf § 2.1.

Bygningstype: Eneboliger med saltak.

BYA =40%.

Det skal avsettes areal til 1 garasje pa inntil 50 m? og 1 biloppstillingsplass pa egen
grunn.

Boligbebyggelse, B11

Det tillates inntil 5 boliger med en boenhet pr. tomt.

Det tillates en sekundaerboenhet pr tomt, jf § 2.1.

Bygningstype: Eneboliger med flatt tak eller pulttak.

BYA = 40%.

Det skal avsettes areal til 1 garasje pa inntil 50 m? og 1 biloppstillingsplass pa egen
grunn.

Barnehage, BHG1
BYA =30 %.

Detaljreguleringsplan Nodeland Syd - felt 1 ViaNova Kristiansand AS Side 3




214

215

3.6

Det tillates manehgyde 7,0 meter over HO1 for pulttak og 9,5 meter over HO1 for
saltak.

Det tillates mindre tiltak/bygg som boder, lekeapparater, gjerder og lignende
konstruksjoner samt stgytiltak utenfor byggegrense.

Pa grunn av flomfare skal omrade planeres pa minimum kote +17,3 meter.
Geotekniske forhold ma ivaretas, og valg av Igsning mé godkjennes.

@vrige kommunaltekniske anlegg, o_KTA
Omrade «o_KTA» er regulert til trafo. Bygg kan oppfgres med magnehgyde inntil 4
meter og gesimshgyde inntil 3 meter.

Annen sarskilt angitt bebyggelse og anlegg, f_ASB
Omrade «f_ASB» er felles og regulert til innsamlingssted/returpunkt for gjenvinning.

Lekeplass, o_LEK1, o_LEK2 og o_LEK3

Omradet «o_LEK1 og o_LEK2» er offentlig og skal opparbeides som
kvartalslekeplass.

Omradet «o_LEK3» er offentlig og skal opparbeides som sandlekeplass.

Omradet «o_LEK3» skal gjerdes mot veg.

Omradene skal opparbeides i samsvar med lokale retningslinjer om ivaretaking av
hensynet til barn og unge i arealplanleggingen.

Det ma utarbeides utomhusplan for omradene.

Samferdselsanlegg (PBL § 12-5. ledd nr 2)

Veg, 0 V1,0 V2,0 V3ogo_V4
Omradene er offentlige
Nye veger skal anlegges i samsvar med bredder og kurvatur som vist i plankart.

Kjoreveg, f_KV1, f_KV2, f_KV3 og f_KV4

Omradene er felles private. Vegene er felles for tilstatende og innenforliggende
eiendommer.

Vegene skal anlegges i samsvar med bredde og kurvatur som vist i plankartet.

Fortau
Omradet «fortau» er regulert til offentlig.

Gang-/sykkelveg

Omradet «gang-/sykkelveg» er regulert til offentlig.

Nye gang-/sykkelveger skal anlegges i samsvar med bredde og kurvatur som vist i
plankartet.

Annen veggrunn

Omradene omfatter skjeerings- og fyllingsskraninger, grefter, murer, sikringsgjerder,
stabiliserende tiltak, sngopplag, rekkverk og lignende.

Det er ikke tillatt med parkering.

Frisiktsoner skal holdes fri for beplantning eller innretninger (gjerde, murer mm) som
er hgyere enn 0,5 meter over tilstatende veibane.

Parkering, o_PP1, 0_PP2, o_PP3, o_PP4,f PP1ogf PP2
Omradene «o_PP1, o_PP2, o_PP3, o_PP4» er offentlige og regulert til
gjesteparkeringsplasser.

Detaljreguleringsplan Nodeland Syd - felt 1
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e Omradet «f_PP1» er regulert til hente/levere og mangvreringsareal for barnehagen

4.2

6.2

7.

71

«f_BHG1».
Omréadet «f_PP2» er regulert til parkering for barnehagen «f_BHG1».

Gronnstruktur (PBL § 12-5. ledd nr 3)

Gronnstruktur, o_G1, o_G2

Omradene er offentlige.

Det tillates opparbeidelse av stier

Det tillates tynning og vanlig skjetsel.

Det tillates inngrep som ivaretar gode overganger mellom «B3» og «o_G1».
Alle bergrte inngrep skal revegeteres.

Turveg, o_TV1
Omradet er offentlig
| omradet skal det opparbeides turveg med bredde 1,2 meter.

Landbruks-, natur og friluftsomrader (PBL § 12-5. ledd nr 5)

Landbruksformal, L1 og L2
Omréadene er private.

Friluftsformal, FR1

Omradet er privat.

Omradet skal vaere rekreasjonsomrade mellom boligomradet og tilstgtende arealer.
Det tillates & etablere stier som felger terrenget etter neermere avtale med grunneier.
Det tillates a fylle opp i formalet «<FR1» sgr for «B5».

Hensynssoner (PBL § 12-6)

Faresone

Ras- og skredfare (H310)

Omrade «H310_1» gjelder fareomrade for steinsprang, og ikke sngskred. | dette
planomradet bar det ikke legges til rette for opphold eller ferdsel.

Flomfare (H320)
Omrade «H320_1» omfatter kotehgyde for 200-arsflom fra Songdalselva. Det tillates
ikke bygninger for varig opphold med kote topp sale lavere enn flomhgyden (17,3m).

Sone med angitt saerlige hensyn
Bevaring kulturmilig (H570)
Omrade «H570_1» gjelder krigsminner (bunker) fra andre verdenskrig.

Bestemmelser (PBL § 12-7)

Bandleggingssone

Bestemmelsesomrade, anlegg og riggomrade.

Detaljreguleringsplan Nodeland Syd - felt 1
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Omradet «#1 og #2» tillates brukt til midlertidig rigg og anleggsomrade. Omradet skal
tilbakefares til bakenforliggende formal nar tiltaket er ferdig.

Omradet «#3» omfatter forhandsbelastning/steindeponi, og kan ogsa benyttes til
midlertidig rigg og anleggsomrade.

Rekkefolgekrav (PBL § 12-7)

Omrade «o_LEK1 og o LEK2» skal veere ferdig opparbeidet far det gis ferdigattest il
forste bolig i feltet.

Omrade «o_LEK3» skal veere ferdig opparbeidet far det gis ferdigattest til farste bolig
i omrade B7 og B8.

Omrade «o_TV1» skal veere ferdig opparbeidet for det gis ferdigattest til farste bolig i
omrade B6 og B7.

Steysikringstiltak ma veere gjennomfart far det gis ferdigattest for bergrte boliger.
Staysikringstiltak méa vaere gjennomfart for det gis ferdigattest for barnehage.

For det kan gis rammetillatelse til bolig i planomradet, skal det foreligge godkjente
tekniske planer for veg for omrader som er regulert til offentlig vegformal og tekniske

planer for vann og avlap, inkludert overvann.

Far bygging av nytt kryss til fv. 461 blir igangsatt, skal tekniske planer for krysset og
omlegging av gang- og sykkelveg veere godkjent av Statens vegvesen.

Utomhusplanene for lekeplassene ma veere godkjent, fgr arbeidet med lekeplassene
kan starte.

Far det gis brukstillatelse til boliger i B10 og B11, skal fiellet i rasfarlig omrade
H310_1 veere sikret jf. Rapport datert 14.08.2014.

Far nytt kryss til fv. 461 kan tas i bruk, skal tremast langs fv. 461 vest for nytt kryss,
erstattes med ettergivende mast.

ViaNova Kristiansand 22-08-2014

EFL
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ENERGIATTEST

Adresse Lavollbakken 11B
Postnummer 4645

Sted NODELAND
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 610
Bruksnummer 733
Seksjonsnummer 3

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 300559657
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2025-160524
Dato 27.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

115



116

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2017
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 126

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.



Nabolagsprofil

Levollbakken 11B - Nabolaget Nodeland - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Lgvollvegen 4 min %
Linje 45, N45, 48 0.4 km
® Nodeland stasjon 17 min &
Linje F5 1.5km
X Kristiansand Kjevik 32 min &
Skoler
Rosseland skole (1-7 kl.) 4 min &
99 elever, 8 klasser 2.5km
Tunballen skole (1-7 kl.) 5min &
335 elever, 14 klasser 3.4 km
Oasen skole Birkelid (1-10 kl.) 5min &
225 elever, 17 klasser 3.6 km
Songdalen skole (8-10 kl.) 19 min 4
230 elever, 13 klasser 1.7 km
S@gne skole- og idrettssenter vgs 10 min &
600 elever 7.8 km
Segne videregdende skole 12 min &
180 elever, 12 klasser 9 km
Ladepunkt for el-bil
&  Sogndalen Gamle Radhus besgksla... 11 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Bra 71/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

19.6 %
21.2%

L 212%

13.2%
143 %
14.5%

58%
6.9 %
72%

m = 0
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

34 %
36.4 %
38.9%
27.4%
21.3%
183 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Nodeland 1384 725
[l Nodeland 2637 1248
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bjgrnungen barnehage (1-5 ar) 3min &
74 barn 2.2 km
Eventyrheia barnehage (1-5 ar) 4 min &
92 barn 3.2 km
Tunballen barnehage (1-5 ar) 5min &
67 barn 3.3km
Dagligvare
Joker Nodeland 13 min 4
Coop Prix Greipstad 15 min %
Post i butikk, PostNord 1.3 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ij. Turmulighetene
| NeerhetHil skog og mark 94/100

Gateparkering
f=

Lett 93/100
w  Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 84/100
Sport
@ Radhuset gymsal 11 min 4
Aktivitetshall Tkm
@ Rismyr 18 min #
Ballspill 1.6 km
& Shapes Brennasen 22 min %
& PDL Center i Kristiansand 9 min &
Boligmasse

B 41% enebolig

B 8% rekkehus

[ 40% blokk
11% annet

«Alt  vi trenger ligger i
neerheten.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Brenndsen senter 20 min %
@ Vitusapotek Nodeland 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 36%6-12ar
M 16%13-15é&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
I
|
0% 48%
B Nodeland
B Nodeland
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: L@vollbakken 11B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4645 NODELAND Saksbehandler: Simon Aarhus
Telefon: 918 86 234
Oppdragsnummer: E-post: simon.aarhus@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



