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(Ostbyen/Stormyra -
Innbydende 3-r
hjorneleilighet i 4. etasje |
Parkering | Heis

Velkommen til Halogalandsgata 128- En innbydende og velholdt
3-roms leilighet beliggende i @stbyen/Stormyra omradet. Boligen har
. sentral beliggenhet med kort gangavstand til Bodg sentrum, City
Johnny Sivertsen Nord og Nordlandssykehuset. Nordlandshallen ligger i umiddelbar
neerhet, og omradet byr ogsa pa flere treningssentre. Det er gode
kollektivforbindelser i neeromradet, samtidig er det kort vei til Bodg
marka og flotte friluftsomrader. Leiligheten ligger i et veletablert
borettslag. Her disponerer du fast parkeringsplass, og kan enkelt ta
trapp eller heis opp til en meget pen leilighet i 4. etasje. Leiligheten
fremstar som godt vedlikeholdt og tatt godt vare pé.

Daglig leder/Eiendomsmegler

Mobil 996 46 718
E-post  johnny.sivertsen@aktiv.no

Aktiv Bodg
Havnegata 3, 8085 Bodg. TLF. 75 51 22 22

Velkommen pa visning!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 650 000 -
Fellesgjeld: Kr 546 080,-
Omkostn.: Kr1390-

Total ink omk.: Kr 3197 470-
Felleskostn.: Kr7 428-

Selger: Marius Arstein Bjgrnback
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 2005

BRA-i/BRA Total 52/57 kvm
Tomtstr.: 2330 kvm
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 138, bnr. 4575
Andelsnr.: 514

Oppdragsnr.: 1804260007
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 52 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 57 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 kvm Nettingbod

4. etasje

BRA-i: 52 kvm Gang, bad, stue/kjgkken, soverom, soverom

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
5 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner
som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2330 kvm

Tomtebeskrivelse
Totalt tomteareal inkl. gateareal pa 2330m? i fglge opplysninger innehentet fra BBL.
Tomten som er flat er opparbeidet og asfaltert.

Beliggenhet
Badeparken 1 borettslag ligger ved Nordlandshallen og var ferdigbygd i 2005.
Borettslaget ligger sentralt- like ved City Nord, svgmehall og butikker. Omrade
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beliggende ca. 3 km gst for Bodg sentrum med alle sine tilbud og fasiliteter.
Bussholdeplass i umiddelbar neerhet - ca. 15 minutters gange til sentrum.

Adkomst

Adkomst til eiendommen med direkte avkjgring fra asfaltert kommunal veiareal- Bodg
spektrum.

Det vil bli satt opp visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling under visning.

Bebyggelsen
Omrade er hovedsaklig bestaende av borettslag, flermannsboliger og diverse
naeringseiendommer.

Barnehage/Skole/Fritid
Kort vei til skole, barnehage og diverse fritidstilbud.

Skolekrets
@stbyen skolekrets.

Offentlig kommunikasjon
Buss.

Bygningssakkyndig
Jan Ove Edvardsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Beskrevne bolig oppfgrt ca 2005 og tidvis oppgradert. Bygningen er idag ca 21 ar
gammel og hvor enkelte deler av bygningskomponenter er fra byggear og i forventet
tilstand med tanke pa alder.

Verditakst
Kr 2 650 000

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Svar: Ja

Darlig silikon ved gulv. Begynt a lgsne flere steder siden forrige eier har lagt ny silikon
over den gamle.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja
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Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Fjernet gammel silikon og vasket over. La ny
saniteersilikon.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Forrige eier har byttet

dusjdgrer.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe,

kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

Svar: Ja

Darlig sug fra ventilator pa kjskkenet. Spjeld er sjekket og fungerer.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

Innhold
4. Etasje: gang, bad, stue/kjgkken, soverom, soverom
Underetasje: nettingbod

Standard
Leiligheten holder gjennomgaende god standard.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Det er ingen forhold som har fatt
TG 2 eller TG3.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger

Lagt nytt golv i: Stue, Soverom 1, Soverom 2
Maling av vegger: Stue, Soverom 1, Soverom 2
Maling av tak: Stue

Modernisert/Pakostet ar
2024

Parkering
Parkering pa fast parkeringsplass merket med nr.64 samt pa gjesteparkeringsplasser
pa utsiden. Det er i tillegg felles lademuligheter i blokken.

Solforhold
Leiligheten har gode lysforhold, utsikt og solforhold.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 91262425

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer).

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 650 000

Omkostninger kjgper
2 650 000 (Prisantydning)

546 080 (Andel av fellesgjeld)

3196 080 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3197 470 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3206 370 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3209 170 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 876 605 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 506 419 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Husleie gar til:

Renter og avdrag pa lan, kommunale avgifter, eiendomsskatt, forsikring av husene,
avsetning til ytre vedlikehold, kontrakt med

vaktmesterselskap, forretningsfgrsel, revisjon, styrehonorar, kontorutg, kontingent til
NBBL.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 428

Andel Fellesgjeld
Kr 546 080

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
23.02.2026

Kommentar fellesgjeld

Bank: Sparebanken Nord-Norge
Lanenummer: 4540.88.72530
Nominell rente (flyt): 5,59 %
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Innfrielsesar: 2055

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr 01.02.2026: 36 401 094 kr
Andel av saldo 546 080 kr
IN-ordning: Nei

Borettslaget
Borettslagsnavn
Badeparken 1 Borettslag

Organisasjonsnummer
987059125

Andelsnummer
514

Om borettslaget

Badeparken 1 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne. Borettslaget ligger i Bodg kommune og har
forretningskontor i Bodg kommune.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjipper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt & holde husdyr dersom husdyrholdet ikke er til ulempe for de gvrige
beboerne i borettslaget. Styret skal informeres om dyrehold.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 138, bruksnummer 4575 i Bodg kommune.Andelsnr. 514 i Badeparken 1
Borettslag med orgnr. 987059125

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 14.03.2014.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.03.2014.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Eiendommen er regulert av
kommuneplaner og reguleringsplaner, med formal: Boligbebyggelse, Boliger og Annen
veigrunn..

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.
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Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

30 000 Fastpris

9 375 Fotograf

4 217 Kommunale opplysninger

19 200 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

3 600 Opplysninger fra forretningsfgrer
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1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
8 900 Tilretteleggingsgebyr

6 000 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Johnny Sivertsen

Daglig leder/Eiendomsmegler
johnny.sivertsen@aktiv.no
TIf: 996 46 718

Ansvarlig megler bistas av
Stevan Vukovic
Eiendomsmeglerfullmektig
stevan.vukovic@aktiv.no
TIf: 901 69 641

Oppdragstaker

Nordlandsmegleren AS, organisasjonsnummer 931854704

Havnegata 3, 8085 Bodg

Salgsoppgavedato
02.03.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© Halogalandsgata 128, 8008 BOD®
(1) BOD® kommune

F gnr. 138, bnr. 4575 Markedsverdi
# Andelsnummer 514 2 650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 52 m?

Befaringsdato: 18.02.2026 Rapportdato: 23.02.2026 Oppdragsnr.: 18880-1180 Referansenummer: AJ7299

Autorisert foretak: B. E. Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Ove Edvardsen

TAKSERING AS TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k I I

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

B-E taksering as

B-E Taksering AS er et radgivende ingenigr- og takserings firma med kontorer i Bodg bestaende av 2
dyktige Takst gkonomer .

B-E Taksering AS har ansatte med TEGOVA OG REV autorisasjon som er anerkjente europeiske sertifikater.

Vi utfgrer energiberegninger og er registrerte radgivere hos Enova. Vi utfgrer bade energimerking samt energiradgivning for private og

foretak.

Vi utfgrer skade- og verditaksering, naering, tilstandsanalyser, skjgnn, byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll,

reklamasjonstakster og radgiving i bygningsbransjen for smahus, stgrre boligselskaper (sameier og borettslag samt naeringseiendom.

Har du kjgpt nybygg kan vi bista i forbindelse med overtakelse

Kontakt oss pa telefon: 91376101 - eller epost post ove5@online.no

Rapportansvarlig

SJAN-OVE
EDVARDSEN

IQVKSIIIF{G}‘" i
Jan-Ove Edvardsen
Uavhengig Takstingenigr

ove5@online.no

91376 101
OGNy,
&L,
A &N, goom
'\ 2 TRV g 3 TRV ¢
) ] D, ~
-
0, NG €"TrAqu
Norsk takst 2,
Oppdragsnr.: 18880-1180 Befaringsdato: 18.02.2026
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Halogalandsgata 128, 8008 BOD@ B. E. Taksering AS ‘
Gnr 138 - Bnr 4575 Pb. 1067 k I I
1804 BODY 8001 BOD@  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18880-1180 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 3 av 22
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Hélogalandsgata 128, 8008 BOD@ B. E. Taksering AS
Gnr 138 - Bnr 4575 Pb. 1067
1804 BODY 8001 BOD@  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Hélogalandsgata 128, 8008 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4575
1804 BOD@

Beskrivelse av eiendommen

Beskrevne bolig oppf@rt ca 2005 og tidvis oppgradert.

Bygningen er idag ca 21 ar gammel og hvor enkelte deler av
bygningskomponenter er fra byggear og i forventet tilstand med
tanke pa alder.

Ut i fra alder pa bolig er det rimelig & anta at det kan skjule seg
forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er avdekket
under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg @ kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil veere forhold av bygningsmessig art som ikke
tilfredsstiller dagens krav, men som sadan ikke er a regne som
feil eller mangler.

Bygning for gvrig med normalt god standard pa utstyr og
innredninger, og hvor rom og arealfordeling fremstar som noe
endret i forhold til tegninger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2005

UTVENDIG G il side

Tak ikke besiktiget. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset
av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa
taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner i stal fra byggear. Takrenner besiktiget fra bakkeniva.
Smgring/normalt vedlikehold er paregnet. Vinduer fremstar med
naturlig slitasje og ut fra alder, det ma paregnes jevnlig vedlikehold
slik som smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm etc.
Balkong/ plattinger i imp tre med spaltegulv. Noen mindre
skjevheter

INNVENDIG Ga til side

Det er lagt ny Vinyl i stue/kjgkken og soverom.

Betongdekke med oppforet Grandap gulv.

Betong trapp opp til leilighetene.

Boligens innvendig dgrer er kompakte tredgrer ferdig
overflatebehandlet fra leverandgr. Dgrer fra byggear og med
forventet slittasjegrad. Justering og smgring av hengsler er a
betrakte som generelt intervallmessig vedlikehold.

VATROM G4 til side

Bad

Bad med servant i innredning i hvit profil utfgrelse, wc, dusjvegger.
Fliser pa gulv med varmekabler og fliser pa vegg, opplegg for
vaskemaskin. .

Noen bruksmerker pa vegger.

Det er malt ca 14 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist. Fliser pa gulv med fall til sluk

Membranen ligger skjult i konstruksjon og kan ikke kontrolleres uten

B. E. Taksering AS ‘
Pb. 1067
8001 BOD® Norsk takst

a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser. Noe som ikke ble
gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.
Membranen ligger skjult i konstruksjon og kan ikke kontrolleres uten
a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser. Noe som ikke ble
gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

Vatrommet er koblet til balansert ventilasjonsanlegg.

Alle boliger og senere byggearbeider pa boligen som er
sgknadspliktige, skal avsluttes med ferdigattest.

Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine
samsvarserklaeringer og kontrollerklaeringer pa at deres arbeid er
ufgrt ti henhold til lov, forskrift og tillatelser.

Firmaene som erklaerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige
kvalifikasjoner, blant annet utdanning og praksis, til de oppgavene
de erklaerer ansvar for.

Ferdigattesten skal vaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrtgrt i
henhold til regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten veere
dokumentasjon

pa faglig god utfgrelse Det er fremlagt ferdigattesten pa boligen.

Pa bakgrunn av fremlagt ferdigattesten visuell undersgkelse og
fuktmaling/fuktsgk er det ikke utfgrt hulltaking i vegg mot dette
vatrommet. Overflate sgk ga ingen forhgyde verdier. Det er ikke
foretatt hulltaking da det er vanskelig tilkomst, men det er utfgrt
fuktmaling med egnet instrument i tilstgtende rom til vatsone samt i
vatsone. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan for
eksempel endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Det
ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik i tilstgtende
rom.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning i malt slett utfgrelse, normalt utbygget med
benker og skapplass - Avtrekk fra komfyrplass tilknyttet bad-
fellesanlegg samt plass for oppvaskmaskin. Vvb for leiligheten i
benk. Apen stue/ kjgkkenlgsning. Innebygget platetopp og komfyr.
Oppvaskmaskin innbygget.

Viktig a skifte filter og rengjgre aggregat etter anbefalinger fra
produsent for a vedlikeholde funksjonen til anlegget. Ventilator fra
2020.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.
Balansert ventilasjon.

Filterbytte gijennomfgres en gang i aret.
Vvb etablert i benk. Waterguard etablert.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Hovedfunksjonen til drensrgr i byggegrunnen er a hindre at
grunnvannsnivaet stiger slik at det skjer en vanninntrenging / fukt i
kjelleren. Overflatevann skal i stgrst mulig utstrekning ledes bort fra
grunnmur og ikke merbelaste drensledninger. Materialvalg pa
drensledninger er sveert forskjellige, her kan for eksempel nevnes,
plast, tegl og sementrgr. Hva som her er gjeldene er ikke kjent.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant

Ga til side
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Hélogalandsgata 128, 8008 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4575
1804 BOD@

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 57 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 57 m?
Totalpris 3200 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3300 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18880-1180

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

18.02.2026

B. E. Taksering AS ‘
Pb. 1067
8001 BOD@ Norsk takst
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Hélogalandsgata 128, 8008 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4575
1804 BOD@

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Befaringen er utfgrt som en visuell besiktigelse/gjennomgang
kombinert med enkle malinger.

Informasjon om tomteforhold, bygningers alder m.m. bygger pa
opplysninger fra eier/ rekvirent, samt informasjon som er
hentet fra meglerpakken(e) som eventuelt er mottatt fra
megler eller levert av eier/ rekvirent.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 18880-1180 Befaringsdato:  18.02.2026
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Norsk takst
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Hélogalandsgata 128, 8008 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4575
1804 BOD®

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2005 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Leiligheten har fglgende standard:

Kjgkkeninnredning i hvit profil utfgrelse, normalt utbygget med
benker og skapplass, Avtrekk fra komfyrplass tilknyttet bad-
fellesanlegg samt plass for oppvaskmaskin. Vvb for leiligheten i
benk. Apen stue/ kjgkkenlgsning. Stue med Vinyl pa gulv og malt
strie pa vegger og utgang til meget romslig balkong. Bad med
servant i innredning i hvit profil utfgrelse, wc, dusjkabinett. Fliser
pa gulv med varmekabler og fliser pa vegg, opplegg for
vaskemaskin. Soverom med Vinyl pa gulv og malt strie pa vegger
og skyvedgrsgarderobe pa vegg.

Porttelefon. Det er etablert Waterguard i leiligheten og hybel.
Rgr- i- rgrsystem for vannledninger. VVB plassert i innredning.

Standard forgvrig:
Vinyl og fliser pa gulv. Fliser og malt strie pa vegger. Malt himling.

Oppvarming:
Elektrisk, varmekabel pa badene.

Vedlikehold

Beskrevne leilighet fremstar med normalt vedlikehold pa
innvendige flater med tanke pa byggear. Varmeisolering er normal
utafra byggear og datidens byggeskikk. Normal bruksslittasje med
tanke pa byggear.

Badene fra byggear og med forventet slittasjegrad. Pa bad
anbefales monter dusjkabinett som har vegger, brgnn og
kontrollert avigp til sluk. Dette kan ofte vaere en utmerket Igsning
for a redusere sjansene for lekkasjer.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av

undertegnede. Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som
ikke innehas.

Oppdragsnr.: 18880-1180

Befaringsdato: 18.02.2026

B. E. Taksering AS ‘
Pb.1067 |\ I I

8001 BOD@  Norsk takst

Tilbygg / modernisering

2024 Laminat gulv Skiftet Vinyl stue/kjgkken og soverom.
Malt opp innvendige vegger. Nye gulv
lister.

2020 Modernisering Nytt kjgkken

UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak ikke besiktiget. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Takrenner i stal fra byggear. Takrenner besiktiget fra bakkeniva.

Vinduer

Smgring/normalt vedlikehold er paregnet. Vinduer fremstar med
naturlig slitasje og ut fra alder, det ma paregnes jevnlig vedlikehold slik
som smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm etc.

Dgrer

.Defekt stopper pa balkong dgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og
terrasser

Side: 8 av 22
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Hélogalandsgata 128, 8008 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4575
1804 BOD@

Tilstandsrapport

Balkong/ plattinger i imp tre med spaltegulv. Noen mindre skjevheter

INNVENDIG

Overflater

Det er lagt ny Vinyl i stue/kjgkken og soverom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongdekke med oppforet Grandap gulv.

Innvendige trapper

Betong trapp opp til leilighetene.

Innvendige dgrer

Boligens innvendig dgrer er kompakte tredgrer ferdig
overflatebehandlet fra leverandgr. Dgrer fra byggear og med forventet
slittasjegrad. Justering og smgring av hengsler er a betrakte som
generelt intervallmessig vedlikehold.

VATROM

4 ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 18880-1180

Befaringsdato: 18.02.2026

B. E. Taksering AS ‘
Pb.1067 |\ I I

8001 BOD@  Norsk takst

Generell

Bad med servant i innredning i hvit profil utfgrelse, wc, dusjvegger. Fliser
pa gulv med varmekabler og fliser pa vegg, opplegg for vaskemaskin. .

4 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Noen bruksmerker pa vegger.

4 ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Det er malt ca 14 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist. Fliser pa gulv med fall til sluk

4 ETASIE > BAD
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Hélogalandsgata 128, 8008 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4575
1804 BOD®

Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Membranen ligger skjult i konstruksjon og kan ikke kontrolleres uten a
gjore destruktive inngrep ved & demontere fliser. Noe som ikke ble gjort
pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder. Membranen
ligger skjult i konstruksjon og kan ikke kontrolleres uten & gjgre
destruktive inngrep ved & demontere fliser. Noe som ikke ble gjort pa
befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

4 ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

4 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Vatrommet er koblet til balansert ventilasjonsanlegg.

4 ETASIE > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Oppdragsnr.: 18880-1180

Befaringsdato: 18.02.2026

B. E. Taksering AS ‘
Pb.1067 |\ I I

8001 BOD@  Norsk takst

Alle boliger og senere byggearbeider pa boligen som er sgknadspliktige,
skal avsluttes med ferdigattest.

Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine
samsvarserklaeringer og kontrollerklaeringer pa at deres arbeid er ufgrt t
i henhold til lov, forskrift og tillatelser.

Firmaene som erklaerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige
kvalifikasjoner, blant annet utdanning og praksis, til de oppgavene de
erklaerer ansvar for.

Ferdigattesten skal veaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrtert i
henhold til regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten veere
dokumentasjon

pa faglig god utfgrelse Det er fremlagt ferdigattesten pa boligen.

Pa bakgrunn av fremlagt ferdigattesten visuell undersgkelse og
fuktmaling/fuktsgk er det ikke utfgrt hulltaking i vegg mot dette
vatrommet. Overflate sgk ga ingen forhgyde verdier. Det er ikke foretatt
hulltaking da det er vanskelig tilkomst, men det er utfgrt fuktmaling
med egnet instrument i tilstgtende rom til vatsone samt i vatsone.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke
registrert forhgyede verdier eller andre avvik i tilstgtende rom.

KIGKKEN
4 ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i malt slett utfgrelse, normalt utbygget med benker
og skapplass - Avtrekk fra komfyrplass tilknyttet bad- fellesanlegg samt
plass for oppvaskmaskin. Vvb for leiligheten i benk. Apen stue/
kjgkkenlgsning. Innebygget platetopp og komfyr. Oppvaskmaskin
innbygget.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
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Hélogalandsgata 128, 8008 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4575
1804 BOD®

Tilstandsrapport

4 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Viktig a skifte filter og rengjgre aggregat etter anbefalinger fra
produsent for & vedlikeholde funksjonen til anlegget. Ventilator fra
2020.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.
Filterbytte gjennomfgres en gang i aret.

Oppdragsnr.: 18880-1180

Befaringsdato: 18.02.2026

B. E. Taksering AS ‘
Pb.1067 |\ I I

8001 BOD@  Norsk takst

Varmtvannstank

Vvb etablert i benk. Waterguard etablert.
Arstall: 2005

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier
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Hélogalandsgata 128, 8008 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4575
1804 BOD®

Tilstandsrapport

B. E. Taksering AS ‘
Pb.1067 |\ I I

8001 BOD@  Norsk takst

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 18880-1180

Befaringsdato: 18.02.2026

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Pa inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige svekkelser. Det kan
tyde pa at byggegrunn kan vaere stabil. Det presiseres imidlertid at det
ikke er foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved er det
begrensede kunnskap til byggegrunn og stabilitet.

Drenering

Hovedfunksjonen til drensrgr i byggegrunnen er a hindre at
grunnvannsnivaet stiger slik at det skjer en vanninntrenging / fukt i
kjelleren. Overflatevann skal i stgrst mulig utstrekning ledes bort fra
grunnmur og ikke merbelaste drensledninger. Materialvalg pa
drensledninger er svaert forskjellige, her kan for eksempel nevnes, plast,
tegl og sementrgr. Hva som her er gjeldene er ikke kjent.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er
ikke relevant
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Hélogalandsgata 128, 8008 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4575
1804 BOD®

B. E. Taksering AS ‘ I I

Pb.1067 |\
8001 BOD@

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
57 m2/52 m?

Boligbygg med flere boenheter : Gang, Bad,
Stue/kjgkken, Soverom, Alkove, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 650 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 3200 000
Tillegg for andel fellesformue + 12 000
Fradrag for andel felles gjeld - 546 080
Konklusjon markedsverdi 2 650 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Eiendommen betraktes markedsmessig som kurant @ omsette.

Markedsverdi gir et uttrykk for hva som kan forventes oppnadd for boligen/eiendommen i dagens marked, beskaffenhet, beliggenhet og

reguleringsmessige forhold tatt i betraktning.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 18880-1180

Befaringsdato:
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Halogalandsgata 128, 8008 BOD@ B. E. Taksering AS ‘
Gnr 138 - Bnr 4575 Pb. 1067 k I I
1804 BOD® 8001 BOD@ Norsk takst

Beregninger

Arlige kostnader

Husleie til Borettslaget Kr. 89376

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 89 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 320 000
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr. 2700 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2700 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000
Beregnet tomteverdi Kr. 600 000
Kommentar

Markedstilpasning av tomtepris for attraktivitet / beliggenhet, er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet gjort av takstmann.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 300 000

Oppdragsnr.: 18880-1180 Befaringsdato:  18.02.2026 Side: 14 av 22
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Hélogalandsgata 128, 8008 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4575
1804 BOD®

B. E. Taksering AS ‘ I I

Pb.1067 |\
8001 BOD@

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18880-1180

Befaringsdato:  18.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 138 - Bnr 4575 Pb. 1067
1804 BOD® 8001 BOD@ Norsk takst

Halogalandsgata 128, 8008 BOD@ B. E. Taksering AS ‘ I I

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
4 Etasje 52 52 5
Underetasje 5 5
SUM 52 5 5
SUM BRA 57
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4 Ftasje Gang, bad, stue/kjgkken, soverom,
soverom
Underetasje Nettingbod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Skiftet Laminat. Rep av noe El

Oppdragsnr.: 18880-1180 Befaringsdato:  18.02.2026 Side: 16 av 22
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Halogalandsgata 128, 8008 BOD® B. E. Taksering AS ‘
Gnr 138 - Br 4575 Pb.1067 |\ I
1804 BOD® 8001 BOD® Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.2.2026 Jan-Ove Edvardsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD@ 138 4575 0 0 1730.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Halogalandsgata 128

Hjemmelshaver
Badeparken 1 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BADEPARKEN 1 987059125 Husleie er kr. 7448 pr Marius Arstein Bjgrnback
BORETTSLAG 02.01.2026.

Borettslaget totale
beldning per takst dato
ajourf. lan : 36 401
032.- Husleie gar
vanligvis til:Kostnader
pa lan, kommunale
avgifter, forsikring av
husene, avsetning til
ytre vedlikehold,
forretningsfgrsel,
revisjon, styrehonorar,
kontorutg.For naermere
opplysninger om hva
husleien gar til, samt
om det er fremtidige
vedlikeholdsplaner/
planlagte pakostninger
eller andre forhold som
kan fgre til endringer i
husleie/ fellesgjeld- ma
styreleder kontaktes.

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Pilydende Andel fellesformue Andel fellesgjeld
514 100 12 000 546 080
Oppdragsnr.: 18880-1180 Befaringsdato:  18.02.2026 Side: 17 av 22
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Hélogalandsgata 128, 8008 BOD@ B. E. Taksering AS

Gnr 138 - Bnr 4575 Pb.1067 |\ I I

1804 BOD® 8001 BOD® Norsk takst

Arsregnskap

Regnskapsar 0 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital: 0
Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+): + 36 401 094
Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 36 401 094
Kommentar
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Gnr 138 - Bnr 4575 Pb. 1067
1804 BOD@ 8001 BOD@ Norsk takst

Halogalandsgata 128, 8008 BOD® B. E. Taksering AS E I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Badeparken 1 borettslag ligger ved Nordlandshallen og var ferdigbygd i 2005.
Borettslaget ligger sentralt - ca. 15 minutters gange til sentrum, like ved Nordlandshallen, butikker og svgmmehall. Omrade beliggende ca. 3
km @st for Bodg sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Se reguleringsplan som er vedlagt i prospekt.

Om tomten

Totalt tomteareal inkl. gateareal pa 2330m? i fglge opplysninger innehentet fra BBL
Adkomst til eiendommen med direkte avkjgring fra asfaltert kommunal veiareal- Bodg spektrum. Parkering pa fast parkeringsplass nr 364 samt

pa gjesteparkeringsplasser pa utsiden.
Tomten som er flat er opparbeidet og asfaltert. Leiligheten har gode lysforhold, utsikt og solforhold.

Tomteverdien inkluderer justert teknisk verdi, tillagt markedspris for den aktuelle boenheten.

Markedstilpasning av tomtepris for attraktivitet / beliggenhet, er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet gjort av takstmann.
Det er oppmerket parkeringsplass ute mot Nordlandshallen.

Bebyggelsen

Badeparken 1 borettslag :

Badeparken 1 borettslag ligger ved Nordlandshallen og var bygd i 2005.

Badeparken 1 borettslag ligger sentralt - ca. 15 minutters gange til sentrum, like ved Nordlandshallen, butikker og svgmmehall.

VERDT A VITE :

Borettslaget ble bygd i 2005. Borettslaget bestar av leiligheter fordelt over 7 etasjer - Leilighetene har i tillegg nettingboder i 1 etg. Heis i
bygningen.

Byggear: 2005

Parkering: Ute mot Nordlandshallen

Fast plass

TV-anlegg: Kabel-tv.

Husleie gar til:

Renter og avdrag pa lan, kommunale avgifter, eiendomsskatt, forsikring av husene, avsetning til ytre vedlikehold, kontrakt med
vaktmesterselskap, forretningsfgrsel, revisjon, styrehonorar, kontorutg, kontingent til NBBL.

Kjpper skal godkjennes av styret i boligselskapet.

Boligselskapet har Solibo som forretningsfgrer.

Boligselskapet har forskuttering via Klare Finans AS.

Boligselskapet har avtale om Bevar Vedlikeholdsplan.

Boligselskapet har avtale om Bevar HMS-plan.

Boligselskapet har sikringsordning via Klare Finans AS.

Oppdragsnr.: 18880-1180 Befaringsdato:  18.02.2026 Side: 19 av 22



Halogalandsgata 128, 8008 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4575
1804 BOD®

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 23.02.2026
2 23.02.2026
3 23.02.2026
4 23.02.2026
5 23.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18880-1180

Kommentar

Befaringsdato:

18.02.2026

B. E. Taksering AS ‘
Pb.1067 |\ I I

8001 BOD@ Norsk takst

Side: 20 av 22

47



48

Hélogalandsgata 128, 8008 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4575
1804 BOD®

B. E. Taksering AS ‘
Pb.1067 |\ I I

8001 BOD@ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18880-1180

Befaringsdato: 18.02.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AJ7299

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

18.02.2026 Side: 22 av 22
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Marius Arstein Bjgrnback

Boligen « Boligen ble kjgpt 2023
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Halogalandsgata 128
8008 BODY

1804-138/4575/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1804260007 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Darlig silikon ved gulv. Begynt & lasne flere steder siden forrige eier har lagt ny silikon over den gamle.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Fjernet gammel silikon og vasket over. La ny
saniteersilikon.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Forrige eier har byttet
dusjdgrer.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til 2
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9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Darlig sug fra ventilator pa kjskkenet. Spjeld er sjekket og fungerer.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse

Halogalandsgata 128, 8008 BODJ

Dato for energimerking Merkenummer

24.02.2026 Energiattest-2026-262911
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 19569799

Gardsnummer Bruksnummer

138 4575

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0408

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2025 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
52,0 m* 52,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Annen/Ukjent ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
135,32 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
162,20 kWh/m? 8 434 kWh
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>>

Q)

Halogalandsgata 128, 8008 BODQ

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

Q)

Halogalandsgata 128, 8008 BODQ

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.



Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Halogalandsgata 128 - Nabolaget Plassmyra/Olahaugen - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Familier med barn

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
== Hpflige 66/100

Aldersfordeling

349 %
343 %

11.1%
13.9%
14.5%

24 %
1.2%

72%

&
~

N
g = I

4.6 %

37.9%
38.9%

17.2%
183 %

15%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

e Enslige
Offentlig transport
2 Stadiontunet 3min %
Linje 4,4 N 0.3km
® Bodg stasjon 21 min &
Linje F7,R75 1.9 km
X Bodg lufthavn 5min &
Skoler
@stbyen skole (1-7 kl.) 6 min %
244 elever, 17 klasser 0.5km
Alberthaugen skole (5-10 kl.) 13 min 4
21 elever, 9 klasser 1.2 km
Bod@sjgen skole (1-7 kl.) 4 min &
207 elever, 14 klasser 1.7 km
Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 15min %
328 elever, 30 klasser 1.3km
NTG-U Bodg (8-10 kl.) 18 min %
93 elever, 6 klasser 1.6 km
Bodg videregdende skole 17 min %
1316 elever, 73 klasser 1.5km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 18 min %
Ladepunkt for el-bil
& Bodg spektrum AS 6 min %
& St7 Lading Stormyra 7 min %

Omrade Personer Husholdninger
I Plassmyra/Olahaugen 817 473
B Bodo 42 453 22434
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stadionparken barnehage (1-5 ar) 6 min %
75 barn 0.6 km
Gla'ungan (1-5 ar) 11 min %
38 barn 0.9 km
Jentoftsletta barnehage (1-5 ar) 12 min %
47 barn 1Tkm
Dagligvare
Kiwi Stormyra 5min %
PostNord 0.5km
Kiwi Flymuseet 6 min #



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
ol 2. Sykkel
K 3. Gaende

v Kvalitet p4 barnehagene
““ Veldig bra 93/100
om,  Kollektivtilbud
<< Veldig bra 85/100
& Matvareutvalg
Stort mangfold 83/100
Sport
® Nordlandshallen friidrett 0 min &
Fotball, friidrett 0.1 km
© Bodg tennishall 5min %
Tennis 0.5km
& Feel24 Stormyra Panorama 6 min %
¢ Family Sports Club City Nord 8 min %
Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

«Kort vei til alt av fasiliteter, suverent
for folk som trener ofte og variert.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Trekanten Kjgpesenter 7 min A&
l@ Apotek 1 Trekanten Bodg 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 16% 13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 52%
I Plassmyra/Olahaugen
Il Bodg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Utskriftsdato: 23.02.2026
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODJ
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 138 Bruksnr. 4575 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hélogalandsgata 128, 8008 BODYJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (ntip:/webhotel3 gisline.noMebplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)
Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf
Delarealer Delareal 3462 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende

OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2026 (hnp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. asprp\amd:KPA2026)

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Side1av?2
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Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1246 (ntip:/webhotel3 gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1246)
Navn Gamle Riksveg

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.05.2009
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/443/1246_Best.pdf

Delarealer Delareal 16 m?
Formal Annen veigrunn

Id 1196_05 (nttp:/webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1196_05)
Navn Plassmyra ved Nordlandshallen. Del av

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2001
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/1804/dokumenter/517/1196_05_Best_3.pdf

Delarealer Delareal 1714 m?
Formal Boliger
Felthavn B1

Side2av?2



Vedtekter

for Badeparken 1 borettslag org nr 987 059 125
vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 26.05.2004, endret 10.06.08, 20.05.15,
25.05.16, 19.07.21, sist endret 15.05.23.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Badeparken 1 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Bode kommune og har forretningskontor i Bode kommune.
Borettslaget skal ha forretningsforer som oppnevnes av styret (note ).

Dersom borettslaget skal tilknyttes boligbyggelag, krever dette tilslutning fra alle
andelseierne, jfr. BRL §1-3 (2)

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vere pa kroner 100,- (note 2). Det er 66 andeler i laget.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel. (BRL §4.1)

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formél & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe
boliger til vanskeligstilte. (BRL §4.2)

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Sameie i andel (BRL §5-2)

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

1 Hentet fra tidligere vedtekter §1 3.avsnitt. Jfr. ogsa BRL § 8-10)
2 jfr. stiftelsesdokument pkt IV. Den nye BRL §3-1 setter krav til minimum kr 5.000,-
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett
3-1 Hovedregel for forkjepsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to
siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller
ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pé skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til &
gjore forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjeore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjores fordelingen ved loddtrekning
mellom disse.



(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(3) Forkjapsretten skal kunngjeres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget,
eller ved elektronisk kommunikasjon dersom dette er avtalt. Se vedtektenes pkt 8-6. .

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten (jfr. BRL § 5-1, §5-11 (1-4))

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vare
til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pé eiendommen som er
nedvendige pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Det er tillatt & holde husdyr dersom husdyrholdet ikke er til ulempe for de ovrige
beboerne i borettslaget. Styret skal informeres om dyrehold. Styret kan kreve
egenerklaring der beboeren forplikter seg til ikke & Iufte dyr pa fellesarealer og til & holde
husdyret i band i fellesarealer. (note > )

(6) Borettslaget har 71 oppstillingsplasser for bil pa borettslagets grunn, hvorav 4 plasser
er gjesteparkering. Hver andelseier er tildelt og disponerer en - 1 - nummerert
parkeringsplass av disse, nummerert fra 1-66. Andelseier hefter for egen og sine gjesters
feilparkering. Styret har rett til uten varsel & iverksette borttauing ved feilparkering for
bileiers regning.

(7) Med gjesteparkering forstas, kun kortere opphold. Parkering lenger enn 1 degn er
ikke tillatt. Leietakere i hybler har ikke tillatelse til & parkere pa gjesteparkeringer. Styret
har rett til uten varsel 4 iverksette borttauing ved feilparkering for bileiers regning.

(8) Alle andelene i borettslaget skal ha sentral brannvarsling. Den enkelte andelseier kan
ikke fjerne denne installasjonen uten samtykke fra styret.

(9) Det kan ikke installeres og benyttes motorisert kjekkenvifte i de enkelte andelene i
borettslaget.

3 I hht styrevedtak 12.juni 2006. Erstatter tidligere vedtekters §16.
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4-2 Bruksoverlating (BRL §5-3 til 5-10)
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller

nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i

minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele

boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller

husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned

etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Utleie

Andelseier som leie ut utleiehybel skal orientere styret om navn pa leietaker, samt opplyse
om kontaktinformasjon som telefon og eventuell mail-adresse, og serge for & oppdatere
styret om endringer. Utleier plikter 4 opplyse om husregler, og leietaker plikter 4 folge
disse. Det er andelseiers ansvar at leietaker folger reglene i borettslaget.
Hybelleilighetene disponerer ikke parkeringsplass pé borettslagets grunn. Ved utleie
plikter andelseier & opplyse om at han/hun ikke disponerer egen parkeringsplass, og at de
eller deres gjester ikke kan benytte noen av parkeringsplassene 1 - 66, samt at de risikerer
borttauing.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt (BRL del IIT §5-11 til § 5-17)

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og
med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og



vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseiere i forste etasje har oppfort sine balkonger selv, og er derfor ansvarlig for
maling, reparasjoner, utskiftinger og alt gvrig vedlikehold av disse. Borettslaget har rett
til & fjerne deler av balkongene dersom dette er nadvendig for & utfore bygningsmessig
vedlikehold. Kostnadene ved tilbakeforing er andelseiers ansvar. Balkongene ma framsta
som fagmessig utfort.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(5) Andelseieren skal holde boligen fti for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort
ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt (BRL del IV §5-17 til § 5-18)

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger pé andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilherer laget, skal
laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler, sentralt brannvarslingsanlegg og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har
rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Pilegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfoersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget ved styret kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett
i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfeort.

8. Styret og dets vedtak (BRL § 8-1 til 8-9)
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og tre andre medlemmer
med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i1 loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mote s& ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, mé likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4.  ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar/utlegg for laget pA mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.(note )

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8-5 Instruks for styre og forretningsforer. Anskaffelsesregler
Styret skal ha instruks for styret og for forretningsferer.

Styret skal ha rutine for anskaffelser i borettslaget. Hovedregel er at alle kjop og avtaler
skal vare basert pa tilbudskonkurranse. (note °)

8-6 Bruk av elektronisk kommunikasjon (BRL § 1-6)

(1) Om ikke annet folger av borettslagsloven, kan borettslaget bruke elektronisk
kommunikasjon nér det skal gi meldinger, varsel, informasjon, dokument og lignende til
en andelseier, dersom andelseieren uttrykkelig har godtatt dette.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger o.a. til laget, kan han eller hun gjore dette ved

¢ Med tiltak skal forstés alle investeringer eller nye utgifter som kan overstige 5% av felleskostnader. Med
felleskostnader forstas finanskostnader og fellesutgifter drift. Felleskostnader i budsjettet for 2006 utgjer
2,97 mill.kr. inkl. renteutgifter, men ekskl. mellomregnskap stremavregning.

5> Instrukser og Anskaffelsesregler legges fram for generalforsamlingen senest innen neste ordinaere
generalforsamling i 2007.
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bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den méten laget har
fastsatt for formalet.

8-7 Videoovervaking og vakthold.

(1) Styret kan installere videokamera i fellesomrddene dersom formaélet er a redusere
haerverk med mer. Styret skal utarbeide instruks for hvordan informasjon skal handteres
og oppbevares, og om hvem i styret som skal ha tilgang til informasjon. Datatilsynets
regler om melding og oppbevaring skal folges.

(2) Styret kan inngé avtale med vaktselskap som kan rykke ut ved husbrék. Beboere som
forérsaker utrykking som felge av husbrak kan ilegges gebyr fra styret/borettslaget.

9. Generalforsamlingen (BRL § 7)

9-1 Myndighet

Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordingr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
onsker behandlet pd ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



9-5 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen meoteleder. Motelederen skal sarge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller ekonomisk
serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstadende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.

12. Forsikring

Skade som oppstér i andelseiers leilighet/hybel og som dekkes av borettslagets
bygningsforsikring, skal andelseier betale forsikringens egenandel.
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Bode Boligbyggelac 19. august 2005

HUSREGLER

Husreglene inneholder bestemmelser om bruken av boligen og fellesarealene og skal bidra til a
fremme miljg og trivsel i Badeparken borettslag.

Andelseier plikter 4 behandle boligen og eiendommen med tilbgrlig aktsomhet og rette seg etter de
vanlige ordensregler som Borettslaget fastsetter til sikring av ro, orden og forsvarlig behandling av

eiendommen.

Det er i alles interesse at andelseierne tar ngdvendig hensyn til hverandre, slik at ingen blir
skadelidende pga. andre andelseieres opptreden.

Den enkelte andelseier er ansvarlig for sine gjesters opptreden i boligen, fellesomradene og pa
eiendommen for gvrig.

Parkering av biler og andre kjgretgyer skal bare skje pa anviste oppstillingsplasser.

Sykler, barnevogner, ski og lignende ma kun plasseres pa de steder som er anvist av Borettslaget til
dette bruk.

Leiligheten og boomradet

Etter k1. 23:00 pa hverdager og kl. 24:00 i helgene og dagene fgr helligdager skal det veere ro og
orden i boligen, samt pa eiendommen for gvrig. Musikkgvelser, banking og boring mm. Kan bare
skje i tidsrommet kl. 08:00 — kl. 21:00

Husdyr

Husdyr er ikke tillatt uten styrets godkjenning.
Styret kan godkjenne skriftlig sgknad angaende dyrehold i Borettslaget. Det skal samtidig foreligge
en skriftlig godkjenning fra gvrige beboere i Borettslaget om at dyreholdet aksepteres.

Ved se@rskilt behov, vil dyrehold godkjennes ved sgknad til styret uten samtykke fra gvrige beboere.

Seppel

Alt sgppel skal pakkes forsvarlig inn fgr det plasseres pa anviste steder. For gvrig skal bestemmelser
om bruk av sgppelcontainere og lignende fglges.

Grilling

Ved grilling pa balkong/veranda kan det kun benyttes elektrisk eller gassgrill.

Badeparken 1 Borettslag Side 1 av 2
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I

Bodo Boligbyggelac 19. august 2005

Bad, WC, ledninger og lufting

Alle rom ogsa kjellere ma holdes sapass oppvarmet slik at ikke vannet i ledningene fryses. Det ma
ikke kastes uvedkommende ting i toalettet og det ma bare brukes toalettpapir.

Balkonger, vinduer eller trapper skal ikke brukes til lufting eller risting av tgy eller sengkler.

Etterlatte eiendeler

Borettslaget overtar ikke ansvar for etterlatte eiendeler. Slike eiendeler vil bli overlatt
hittegodskontoret eller tilintetgjort for eiers regning og risiko.

Dugnader

Nar det arrangeres dugnad, er det mgteplikt for alle. Grunnet darlig oppmgte pa tidligere dugnader,
ser vi oss ngdt til & ta dugnadspenger fra de som ikke mgter opp. Dette gjelder ogsa hyblene.

For hver dugnad en ikke mgter opp pa, blir en fakturert med kr 200.

Meldinger og henvendelser

Meldinger fra Borettslaget eller forretningsfgrer ved rundskriv eller oppslag skal gjelde a samme vis
som husordensreglene. Henvendelser angiaende husreglene skal skje skriftlig. Borettslaget har uten
videre adgang til boligen for a foreta ngdvendige reparasjoner og utbedringer. Sa sant det er praktisk
mulig, skal det varsles. Henvendelser, klager m.m. vedrgrende leieforhold og ordensreglene kan
rettes til forretningsfgrer eller Borettslaget.

Vennlig Hilsen Styret
Badeparkenl @ gmail.com

Badeparken 1 Borettslag Side 2 av 2



Aktiv Bodg
E-post: stevan.vukovic@aktiv.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 23.02.26

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

® SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
aker boligeelskopets verdier

Solibo AS
Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Badeparken 1 Borettslag

23.02.2026

Badeparken 1 Borettslag
987 059 125

138 /4575

Marius Arstein Bjgrnback

514
Halogalandsgata 128, 8008 Bodg

home.solibo.no/hp/badeparkeni
home.solibo.no/hp/badeparkenl/contact

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

+ Forsikringsselskap:

- Sikringsordning:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjppsrett:

- Tomt:
- Parkering:

Ja

Se boligselskapets vedtekter.

Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 91262425

Ja, gjennom forsikringsavtale. Dekningsgrad opptil 36 mnd

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Se arsmeldingen.

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget
forkjgpsrett. Se vedtekter.

Eiet

Borettslaget har 71 oppstillingsplasser for bil pa tomten,
hvorav 4 plasser er gjesteparkering. Hver andel er tildelt

1 parkeringsplass.
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Informasjon om lan -

Bank: Sparebanken Nord-Norge
Lanenummer: 4540.88.72530

Nominell rente (flyt): 5,59 %

Innfrielsesar: 2055

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr 01.02.2026: kr 36401094

Andel av saldo kr 546 080
IN-ordning: Nei

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 7 428,- pr. md.

Eiendomsskatten for 2026 er estimert til kr. 200 000,- mer enn hva som var budsjettert.
Styret jobber med a sette seg inn i saken og ser pa muligheten for & fa justert grunnlaget, men

i verste fall medfgrer dette en gkning i felleskostnadene.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 53355 | kr 548 398

Narmere bestemmelser om forkjgpsrett:

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.
Anmodning om utlysning sendes til meglerkontakt@solibo.no, som bistar med
oppslag pa vegne av styret.

Anmodning om utlysning ma minimum inneholde:
Ved henvendelse fgr boligen er solgt (forhands-/parallellutlysning) ber vi om:
Adresse og andelsnr. for boligen
Prisantydning
Visningstidspunkt
Boligens areal
Kontaktinformasjon ansvarlig megler

Ved henvendelse etter boligen er solgt (etterutlysning) ber vi om:
Adresse og andelsnr. for boligen
Salgssum
Avtalt overtagelsesdato
Boligens areal
Kontaktinformasjon ansvarlig megler



Opplysning om restanser
Ved oppgjor bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa

oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om 3 fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:

Meglerpakke: 5 250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6 725,- ink mva.
Gebyr forkjgpsrett: 6 570,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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1246 BEST 1

BODG KOMMUNE

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GAMLE RIKSVEL

00 -
Dato for siste behandling i planutvalget den 05.05.2009 / Tl ENT Y

* 'i{-;‘r_“' .'j-‘.'
Vedtatt av bystyret i mate den 20.05.2009 S AT
¥ &

Under K. Sak nr. 53/2009 NS

Linda Karin Storjord
formannskapssekretaer

1. Det regulerte omridet er pa planen vist med reguleringsgrense

2. Omridet er regulert til folgende formail

Offentlig trafikkomride

Offentlig vegomrade VEG 1

Annen veggrunn AVI1-AV15
Gang/sykkelveg og fortan GS1-GS11
Fellesomrider

Privat parkering FP1

3. Offentlig trafikkomrader
3.1 I frisiktsonene tillates ikke sikthindrende elementer i en heyde over 0.5m fra kjerebanen.

3.2 Opparbeidelse av trafikkomradene skal skje etter detaljerte byggeplaner som skal godkjennes av Bode
kommune.

3.3 Terrenginngrep i forbindelse med veganlegget skal skje s skansomt som mulig, Vegskjaringer og
fyllinger skal sées til/beplantes. Treer flyttes hvis det er mulig.

3.4 Fotgjengerfelt i tilknytning til rundkjering i Halogalandsgate skal vaere opphevet med unntak av nordre
arm i Gamle riksvei.

3.5 Der det er regulert inn annen veggrunn (snelager) pa naeringsarealer kan dette arealet benyttes til
parkering. Dette arealet ma breytes av grunneierne. Parkering skal ikke skje innenfor frisiktsonene samt i
omrade AV3 og AV13,

3.6 Ved ciendom 38/16 er regulert byggelinje tegnet innenfor bygningen pa hjornet mot rundkjeringen, Ved
riving/ombygging skal en forholde seg til den regulerte byggelinjen.

http:/fbkntm1 &aphoﬂewebfshamd!aspﬂgatdoc.aspx?dl_dokld_db=56&690&d|_jpid_jp=493590&dl_dokfurrnaluxxmrd&d b_status_ds=f
&workfolder=&ephortedb=ephorte 2009-05-08
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3.7 Innenfor det offentlige trafikkomrade gis det i byggeplanen anledning til 4 gjore mindre forskyvninger av
g/s-veg og kjoreveg. Fortauets bredde kan reduseres med 0,25 m til fordel for sykkelfelt p4 strekninger der
beplantning utgér,

3.8 lomrade AV3 og AV13 tillattes beplantning/meblering som ikke er sikthindrene i forhold til
frisiktsonene.

3.9 Det tillates bare inn- utkjering ved avkjorsler, og ikke over fortausareal for evrig. For inn- og utkjering
skal det sikres minimum 8 meter bredde.

3.10 Inn- og utkjering for tunge kjeretay fra Stormyragéarden (38/259) til Gamle riksvei via busslomme inntil
det blir bygd ny veg bak eiendommen. Kantstein skal vere nedsenket. Atkomsten skal skiltes og veere fysisk
stengt med bom, nedsenkende sperre eller lignende. Fram til dette er etablert skal atkomsten veere fysisk
stengt.

3.11 Det forutsettes felles atkomst mot Gamle Riksvei for gards-/bruksnr. 138/2346 (Hybo brl.) og 138/1779
(Tungen brl.).

3.12 Sidesluker i sykkelfeltene skal vurderes brukt.
4. Fellesomrider

4.1 Parkeringsplassen FP1 kan benyttes av Stormyragarden , gards/bruksnr: 38/259.

Revidert 19.03.09
Sist revidert i planutvalgets mote den 05.05.09

htm:!fbkntml3faphortewubfsharsdfaspx.fgetdoc.aspx?ﬂl_dokid_dh:SSSﬁQO&dl _jpid_jp=493590&dl_dntfonnat_xx=word&dh_status_cls=f
&warkfoide&&ephortadb%phoﬂe 2009-05-08
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T190-05.BEST 7

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR EN DEL AV
PLASSMYRA VED NORDLANDSHALLEN

BODG@ KOMMUNE

Dato for siste behandling i planutvalget 24.04.2001

Vedtatt av bystyret i mote den  13.06.2001

-

ALt

" ¢ formannskapssekretzr

Under K. sak. 64/01

e ool o kR ek ok R SO ek s o K e oK K Ok R R R ok Ok R Rk R ok ok kR Rk R Rk kR kR ok ok kR R ook R kR Rk R kR R Kk

§1 REGULERINGSFORMAL

Omridet reguleres til falgende formal;

PBL § 25. Ledd nr, 1 Byggeomrider
Omrdde for boliger med tilhorende anlegg
Alimennyttig idrettsanlegg
Allmennyttig museum

PBL § 25. Ledd nr. 3 Offentlig trafikkomrader
Vei med fortau

PBL § 25. Ledd nr. 5 Friomrader
Park og lekeplass

PBL § 25. Ledd nr. 6 Spesialomrader
Bevaring av bygninger

PBL § 25. Ledd nr. 7 Fellesomréder
Felles adkomstvei

§2 BYGGEOMRADER

2.1 Byggegrenser, maksimale byggehoyder, utnyttelsesgrad, takform og materialbruk.
Innen omrédene kan det oppfores bygninger med storrelse begrenset av byggegrenser,
utnyttelsesgrad, og maksimal gesimshayde.

Byggegrensen er, der den ikke er vist, sammenfaliende med formalsgrensen
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Maksimal byggehayde er definert ved koteheayde pa gesims, og er pifert plankartet. Kotehayder regnes
fra NGO nullkote. - .

Kommunen kan tillate at heis/trappehus og ventilasjonsrom overskrider den maksimale byggehayden med
inatil 3 m.

Utnyttelsesgraden er definert ved % BYA, og er pafort plankartet. Overbygde parkeringsplasser regnes som
bebygd areal.

1 omrade B3 skal husene ha saltak med takvinkel 30 - 35 grader.

Materialbruk i tak og fasader i boligomradene skal vere tilpasset bebyggelsen pd motsatt side av
Halogalandsgaten.

2.2 Omréde for boliger med tilherende anlegg: boliger med garasjeanlegg
(BI1, B2 og B3).

B1l: Utnyttelsesgrad BYA = 50%. Gesimshayde kote 36,5.

B2: Utnyttelsesgrad BYA = 50%. Gesimsheyde kote 30,5 og 33,5.

B3: Utnyttelsesgrad BYA = 40%. Gesimshoyde kote 23.

2.3 Allmennyttig idrett
Utnyttelsesgrad BYA = 66 %. Bygningens storste heyde skal ikke overskride kote 38, og heyden mot nord
skal reduseres - trappes ned - slik at sol og lysforholdene i felt B2 blir tilsvarende som i felt BI1.

2.4 Stay. _
Dersom arealet mellom Halogalandsgaten og bygninger i felt Bl og B2 skal benyttes til utendors opphold
ma det settes opp stayskjerm eller antegges jordvoll som gir en lydreduksjon pd 10 dBA, mellom veien og
oppholdsplasser. [ forbindelse med byggeseknad skal effekten av staydempende tiltak dokumenteres.
Fasader i felt Bl og en del av felt B2 mot Halogalandsgaten og Gamle riksvei, mé vare bygget slik at de gir
en lydreduksjon p 30 dBA.

2.5 Ubebygd areal.

e Ubebygd areal iboligomrddene skal benyttes til appholdsareal herunder lekeplass, slik det er bestemt i
PBL § 69, og kommunens vediekt til denne. Terrasser eller balkonger som er egnet til opphold kan
medregnes i oppholdsarealet. I tillegg skal det ubebygde arealet i felt B3 ogsa benyttes til adkomstveier
og parkeringsplasser.

s Ubebygd areal innenfor omrade for idrett skal benyttes til parkering, idrett, lek og rekreasjon.

Retningslinjer for beregning av areal til lekeplass og retningslinjer for utformning av uteomridene:
Ubebygd tomt som ikke berares av biltrafikk, eller ikke er avsatt til spesiell bruk, kan i sin helhet
medregnes i areal for lek.(lek mellom husene)

Friomréder medregnes i areal for lek.

Uteomrdder, herunder veier, skal utformes med omtanke for alle brukere. Denne universelie
uiformningen av fellesarealet er definert og beskrevet i statlig rundskriv 7-5/99 B,
"Tilgjengelighet for alle”.

§3  PARKERING

I boligomrédene Bl, B2 og B3 skal det anlegge | parkeringsplass pr. leilighet.

1 omradene B1 og B2 skal alle parkeringsplassene legges til parkeringsanlegg under bebyggelsen.

! omrade B3 skal 70 % av parkeringsplassene legges til parkeringsanlegg under terrengniva.

Det stilles ingen krav om antall parkeringsplasser i tilknytning til idrettsanlegget, men at en del av
ubebygd areal skal benyttes til parkering. Plan for bruk av uteomradene skal falge byggesoknad og
godkjennes av kommunen.

§4 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Gate med fortau. Det skal bygges fortau med bredde 3 m der reguleringsomradet grenser mot
Halogalandsgaten og Gamle riksvei. Den delen av trafikkomridet som ikke benyttes til fortau mé ikke
beplantes slik at frisikten i veikrysset reduseres.

§5 FRIOMRADE

Innen friomridet skal det anlegges lekeplass og opparbeides stier. Omridet skal beplantes.
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§6

§7

§6

§5

1719 604

<

Plan for omridets bruk, opparbeidelse og beplantning skal foreligge sammen med
byggeswknad for boligomridene. - .

SPESIALOMRADE

Spesialomridet omfatter bygning og bunker fra siste verdenskrig og skal benyttes til
museumsformal. Bygningsmessige endringer ma skje i samrid med antikvarisk myndighet.

FELLESOMRADER

Felies adkomstvei nr. 1 er felles for grunneiere i felt B3, eier av museumsomrédet og eier av
friomradet.

Felles adkomstvei nr. 2 er felles for grunneiere i felt Bi og B2 og eier av Nordlandshallen og
omrade for idrettsformal.

FELLESBESTEMMELSER

Plan over byggeomridet.

Det skal utarbeides situasjonsplan — evt. illustrert med modell — av hele omridet. Planen skal vise
plassering av bebyggelse, bygningenes hoyde og takform, vegetasjon, interne veier, gatelys, avkjorsler
til offentlig vei og ovrig bruk av tomten: lekeplasser, parkering, snelager, terkeplasser, plassering av
avfallsbokser o.a.

Situasjonsplan skal behandles av planutvalget.

Retningslinjer for behandling av situasjonsplan

Situasjonsplan kan fremmes for behandiing for soknad om rammetillatelse
REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Det vil ikke bli gitt brukstillatelse for boligene for ubebygd tomteareal, friomridet og fellesareal er

opparbeidet i overensstemmelse med reguleringsplanen og situasjonsplan. Tiltak som folge av § 2.4 §
disse bestemmelsene skal ogsd vare utfert, for slik tillatelse blir gitt.

Bodo kommune, Byplanseksjonen.
Saksbehandler: Dag Neiden

_BEST3
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Bodg kommune

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

138/4575
Halogalandsgata 128
23.02.2026

Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 138/4575 A

Adresse: Halogalandsgata 128
Dato: 23.02.2026
Malestokk: 1:2000

AN\ "\))i&?i};{\}i\‘\&\\\ s

_©Norkart226 : : : ‘\}\\\Q

N

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vegstatuskart for eiendom 1804 - 138/4575//

| Europaveg
|- # Europaveg
" Europaveg tunneal
[~ Riksveg
[~ # Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel
Kormmunalweg

J/ Kemmunalveg

»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
~ 7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

Det tas forbehold om riktig eller f

g

Utskriftsdato: 23.02.2026

A

1av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysnir

munene/OpenStreetMap/NASA, Meti

'g

som g lag for beslutninger.
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Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Boda kommune

138/4575
Halogalandsgata 128
23.02.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-33

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

uviss

W= w= Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hielpelinje veikant

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

= wmmm  Hielpelinje vannkant

sesnesn Hielpelinje fiktiv

©Norkart 2026
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Innkalling til ordinaer generalforsamling 2025 i
Badeparken 1 Borettslag- Oppsigelse 31.08.25XXXX

Onsdag 23.04.2025, kl. 18:00 Sted: Salmon senter i Sjggata
21. Inngang ved sjggata

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
Jim Simonsen Jenssen foreslds som mgteleder.

1.2 Valg av sekreteer/referent
Vigdis Alpgy foresl8s som referent

1.3 Valg av eier til & signere protokoll sammen med mgteleder
foresld8s sammen med valgt mgteleder

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
Foreslds godkjent

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter
2. STYRETS ARSMELDING FOR 2024

Forslag til vedtak: Arsmelding tas til orientering.

3. GODKIJIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2024
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2024 foreslas godkjent.

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Styrehonoraret for 2024/2025 var pa kr 155.000,-

5. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder/valgkomiteens leder (dersom selskapet har valgkomité) kommer med forslag
til styrets sammensetning for neste periode.
Valg iht. vedtektene skjer med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder, Jim Simonsen Jenssen
Styremedlem, Ole Jan Skaalbones

Styremedlem, Vigdis Alpay
Styremedlem, Morten Nilsen
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Varamedlem, Kristoffer Brunvaer
Varamedlem, Espen Engen

5.1 Valg av styreleder
Styreleder Jim Simonsen Jenssen er p valg

5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem Ole Jaan Skaalbones og Vigdis Alpgy er pd valg

5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlem Kristoffer Brunvaer og Espen Engen er pa valg

6. INNKOMNE SAKER

6.1 Opprettelse av individuell nedbetaling av fellesgjeld

Jeg gnsker & foresld et generalforsamlingsvedtak pd at borettslaget gnsker IN ordning
hos husbanken. I dag betaler vi veldig hgye avdrag pa fellesgjelden, som betyr at de
ménedlige kostnadene for beboerne blir mye hgyere enn ved vanlig bankfinansiering.
Dette fordi den opprinnelige fellesgjelden var mye hgyere, og er i de siste fasene av
nedbetaling. Jeg mener dette pdvirker bade andelseiernes evne til & holde p& boligene
n& med hgye renter, men boligverdiene da hgye felleskostnader kan skremme bort
potensielle kjgpere. De manedlige kostnadene for nye kjgpere blir veldig store med de
hgye avdragene samt gkte boligpriser.

Jeg har kontaktet husbanken angdende fellesgjelden i borettslaget, og de bekrefter at
vi har flytende rente uten noen form for bindingstid. De bekrefter videre at vi kan
opprette IN-ordning hvis vi har et vedtak om dette fra generalforsamlingen. De
refererte til denne siden for info om IN-avtalen. https://www.husbanken.no/kunde-i-
husbanken/individuell-nedbetaling-av-fellesgjeld/

Jeg spurte ogsd om det ville fore til noen gkte rentekostnader for resterende
I&ntakere, og de bekreftet at det ikke vil ha noen pavirkning pa renten om vi har en
slik avtale.

En IN-avtale pe°1virker altsd ikke de som ikke vil refinansiere eller nedbetale gjelden
sin noe negativt, men gir oss alle mulighet til 3 velge dette selv. Jeg har lastet opp
svarene jeg fikk fra husbanken som vedlegg.

Ta kontakt dersom dere har noen spgrsmal knyttet til saken.

Forslag til vedtak: Jeg foreslar et generalforsamlingsvedtak pa at boretslaget
gnsker IN-ordning hos husbanken.

Styrets innstilling: Styre stiller seg negativt til denne saken.
Da det er knyttet betydelig ekstra kostnader for administrasjon
av dette gjennom forretningsfagrer.

Det er anslatt en merkostnad pa dette. Noe Nobl vil komme
tilbake til med tall.

Det er i 40 000kr sjiktet.

6.2 Lading av elbil

Det blir stadig flere elbiler i borettslaget, og det ma vurderes & utvide ladeanlegg,
tilrettelegg for lading pa beboers parkeringsplass?

Forslag til vedtak: Vurder 3 utvid ladeanlegget, kan det tilrettelegges for lading pa
andelseiers parkeringsplass?
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Styrets innstilling: Styre har gatt igiennom antall beboere som er koblet opp til
Charge365. Styre finner det ikke som et stort problem.

Styre gnsker likevel 8 diskutere dette pa generalforsamlingen.

6.3 Rgyking pa terrassene

Rgyking p terrassene er til stor sjenanse for oss som bor rundt. Far rgyk fra nabo
kontinuerlig inn i leilighet, bad og felles gang. Dette pdvirker for flere nattesgvnen, da
det er vanskelig & sove pa et soverom som oser rgyk.

Forslag til vedtak: Rgyking bgr foregd pd angitte plasser ved inngangene der det
er rgykebeger.

Styrets innstilling: Styre er enig i at rgyking kan oppleves som et problem.
Borettslag kan ha regler som begrenser rgyking p& balkonger,
spesielt hvis det er til sjenanse for naboene. Slike regler ma
enten vaere en del av borettslagets vedtekter eller spesifisert i
husordensreglene. Dette har vi ikke.

For & innfgre et reykeforbud p& balkonger, m&
generalforsamlingen stemme over et forslag. Det krever
normalt et flertall av stemmene.

Hensyn til naboforhold

Rgyking kan anses som en «urimelig ulempe» etter naboloven
§ 2 dersom den fgrer til vesentlig ulempe for andre beboere. I
s fall kan borettslaget gripe inn selv uten et eksplisitt forbud.

Styre vil melde inn forslag til endring i husreglene/vedtektene
om at rgyking fra balkong begrenses til et gitt tidspunkt.

6.4  Styre bgr giennomga gkonomien for & redusere kostnadene.
Styre bgr gjennomga gkonomien og redusere utgiftene med minst 20%.

Forslag til vedtak: Styre forplikter seg til 8 redusere utgiftene med 20% og
redusere kostnaden pa fellesutgiftene kommende &r.

Styrets innstilling: Styre jobber kontinuerlig med & redusere kostnadene. Det er et
Igpende mal for styre. Styre kan ikke forplikte seg til en
konkret prosent.

Forslag til kutt mottas med takk.

6.5 Bytte av bank og flytting av eksisterende 1an
dokumenter vil bli lagt frem under mgte.
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FULLMAKTSSKIEMA

Pa generalforsamling kan andelseier og ektefelle/samboer mgte, men bare med en
stemme for andelen, jfr. Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leietaker av andelen har rett til 3
veere til stede pd generalforsamling og rett til & uttale seg, jfr. Brl § 7-2(2) og Esl §
46(2).

Dersom andelseier ikke kan mgte p8 generalforsamling kan andelseier i henhold til Brl. §
7-3 og Esl § 46(3) mgte ved fullmektig.

For borettslag: Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere eier
en andel sammen, kan de ha samme fullmektig.

For eierseksjonssameier: Det foreligger ingen begrensning i hvor mange fullmakter en
person kan ha. En person kan alts8 ha fullmakt fra flere seksjonseiere.

En fullmakt kan kalles tilbake ndr som helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved
inngangen.

FULLMAKT:

Andelseier navn:

Leilighet nr:

Fullmakt til & stemme p& ordinaer generalforsamling i 2025 gis til:

andelseier underskrift:
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i rsregnskap 2024 Resultatregnskap

334 Badeparken 1 Borettslag

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 7141188 6 866 508 7141134 7426779
Stnm elbil 18 080 13013 12 000 13 000
Andre driftsinntekter 26 700 0 0 0
SUMINNTEKTER 7 185 968 6879 521 7153 134 7 439779
KOSTNADER:
Personalkostnader 1 12 245 12 245 12 245 12 245
Styrehonorar 2 155 000 155 000 155 000 155 000
Revisjonshonorar 3 13781 12763 13 300 14 300
Forretningsfnrerhonorar 166 320 199 222 206 200 172150
Lnpende kontrakter 4 531 818 585 954 523100 555180
Andre honorar og innleide tjienester 5 15285 18129 15000 15000
DriftVedlikeholdskostnader 6 637 356 247 187 250 000 255175
Forsikring 7 282 709 294 311 338900 380050
Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavg. 8 1232186 1181 821 1299 341 1349 000
Energi 105 300 123 061 110 000 110 000
Andre driftsutgifter 9 11 041 12373 13 500 10075
Nedskr. andre anleggsmidler 0 48 750 0 0
Avskrivning driftsmidler 10 64 252 54 335 53 284 53284
SUM KOSTNADER 3227291 2 945 150 2989 870 3081459
RESULTAT FAR FINANSIELLE INN-UTBETALINGER 3958 677 3934371 4163 264 4358 320
FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER
Renteinntekter 120 846 90 764 50 000 90 000
Rentekostnader 1818 840 1304 595 1619625 1639434
SUM FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER -1 697 994 -1213 832 -1 569 625 -1 549 434
i RSRESULTAT 2260683 2720539 2593 639 2 808 886

Badeparken 1 Borettslag
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i rsregnskap 2024 Balanse 334 Badeparken 1 Borettslag

Note 31.12.24 31.12.23
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 11 83 886 212 83886 212
Andre driftsmidler 10 381288 445 540
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 84 267 500 84331752
Ominpsmidler
Periodiserte kostnader 20 941 20001
Forskuddsbetalt forsikring 49 596 0
Kundefordringer 58610 11 250
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 2 588 607 2 814 064
Sum omlinpsmidler 2717753 2 845 315
SUMEIENDELER 86 985 254 87 177 067

[ Badeparken 1 Borettslag
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i rsregnskap 2024

Balanse 334 Badeparken 1 Borettslag

Note 31.12.24 31.12.23
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Annen egenkapital
Innskutt andelskapital 6 600 6 600
Annen egenkapital 32149717 29 889 034
Sum egenkapital 13 32156 317 29 895 634
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 14 37 961 903 40 409 821
Borettsinnskudd 15 16 734 000 16 734 000
Sum langsiktig gjeld 54 695 903 57 143 821
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 39944 9352
Leverandnrgjeld 22 403 76 901
Skyldig off. myndigheter (skatt og aga) 35883 35576
Forskuttering fellesutgifter Klare Finans 34 805 0
Avsatt strnm 0 15784
Sum kortsiktig gjeld 133034 137 612
Sum gjeld 54 828 937 57 281 433
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 86 985 254 87 177 067
Pantestillelser 16 54 695 903 57 143 821

Sted:

, dato:

Jim Simonsen J enssen

Sty

releder

Vigdis Alpny
Styremedlem

Ole J an Skaalbones
Styremedlem

Morten Nilsen
Styremedlem

Badeparken 1 Borettslag
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Noter 334 Badeparken 1 Borettslag org.nr. 987059125

Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler IB 2707 703 2605510
B. Endring disponible midler
i rets resultat 2 260 683 2720539
Tilbakefnring avskrivninger 64 252 54 335
Kjnp /salg anleggsmidler 0 -121 250
Nedskrivning anleggsmidler 0 48 750
Opptak / avdrag langsiktig gjeld -2 447 918 -2 551431
B. | rets endringer disponible midler -122 983 102 193
C. Disponible midler UB 2584719 2707 703
Kontrolloppstilling disponible midler
Ominpsmidler 2717753 2 845315
- Kortsiktig gjeld -133 034 -137 612
Disponible midler 2584719 2707 703
- Avsetning til plasseringskonto 1600 886 1546 272

De disponible midlene gir uttrykk for borettslagets evne til 3 betale regninger etter hvert som de forfaller. Vi anbefaler at et borettslag har minimum to

m3 neders innkreving felleskostnad som disponible midler til ordinN r drift . Beregningen av dette gjnres ved 3 se p> SUM INNTEKTER (med fradrag for
eventuelle avdrag p? IN) under 1 Totalt budsjettd i resultatregnskapet. SUM INNTEKTER deles p3 6, og man £ r da anbefalt minimumsniv3 p? disponible
midler. Eventuelle avsetninger/nremerkede midler til fremtidig vedlikehold m? trekkes fra, da dette er midler som er avsatt til fremtidig vedlikehold og ikke
til ordinN r drift av selskapet.

[ Badeparken 1 Borettslag
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Noter 334 Badeparken 1 Borettslag

org.nr. 987059125

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om 3 rsregnskapet og 3 rsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Inntektsfnring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vN re den periode borettshaver i henhold til vedtektene har forpliktet seg 3 dekke

felleskostnader.

Regnskapsfnrte inntekter er i tr* d med styrevedtak.

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett3r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmidler / langsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnjres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vNre forbig? ende.

Fordringer

Fordringer er oppfnrt i balansen til p2 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene. I tillegg gjnres det for nvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som ominpsmidler) vurderes til laveste verdi av gjennomsnittlig anskaffelseskost og virkelig verdi p3

balansedagen.

Note 1 - Personalkostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5400 Arbeidsgiveravgift

12 245

12 245

Sum

12 245

12 245

Borettslaget har ingen ansatte.

Note 2 - Styrehonorar

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5330 Styrehonorar

155 000

155000

Sum

155 000

155 000

Styrehonorar er utbetalt for honorarperiode 01.11.2023 - 31.10.2024.

Badeparken 1 Borettslag
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Noter 334 Badeparken 1 Borettslag

org.nr. 987059125

Note 3 - Revisjon

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6701 Honorar revisjon 13781 12763
Sum 13781 12763
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinN r revisjon.

Note 4 - Lnpende kontrakter

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6360 Renhold 122921 127 480 135 000 135 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 46 850 77 386 50 000 73 000
6640 Vedlikeholds- og HMS-planer 13400 13030 15600 13 880
6711 Forretningsfrsel tilleggstjenester 0 29 001 0 0
6780 Heis 21436 2991 23 600 25000
6780 Kontrakter diverse 30 941 19168 0 0
6780 Ventilasjon 7231 6 854 7 500 7 500
6780 Vakthold/brannsikring 221335 215420 223700 229 000
6780 Kabel-tv/internett 67 704 67 704 67 700 71 800
Sum 531818 585 954 523100 555180

Note 5 - Andre honorar og innleide tjenester

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6725 Honorar for juridisk bistand, fradragsberettiget 6563 18129
6730 Honorar for teknisk r3 dgivning 8722 0
Sum 15285 18129

Badeparken 1 Borettslag




Noter 334 Badeparken 1 Borettslag org.nr. 987059125

Note 6 - DriftVedlikehold
Regnskap 2024

Regnskap 2023

6550 Driftsmateriale 6 680 8029
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 625 693 220 756
6620 Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 0 4770
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 4984 13632
Sum 637 356 247 187

Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 7 - Forsikring
Regnskap 2024

Regnskap 2023

7500 Forsikringspremie 239790 280 562
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 42919 13749
Sum 282 709 294311

Forsikringspremie gjelder byggforsikring.

Premie sikringsfond felleskostnader er en tilleggsforsikring hvor eierne er sikret mot 3 bli ansvarlig for naboens felleskostnader. Ved mislighold og eventuelt

tvangssalg £ r boligselskapet dekket kostnader som ikke kommer inn via salget og risikoen for tap for den enkelte eier er vesentlig lavere.

Note 8 - Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavgift

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6320 Kommunale avgifter 545 442 487 606 536 400 611 000
6320 Renovasjon 389 566 352 537 421 241 440 000
7760 Eiendomsskatt 297 178 341678 341700 298 000
Sum 1232186 1181 821 1299 341 1349 000

Note 9 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024

Regnskap 2023

6553 Lisenskostnader 0 3125
6800 Kontorrekvisita 779 0
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bnker o.l. 0 0
6860 Mnte, kurs, oppdatering o.l. 0 2126
6890 Annen kontorkostnad 0 1522
6900 E lektronisk kommunikasjon 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 1451 664
7720 Generalforsamling rsmnte 2430 3826
7740 d redifferanser -5 0
7770 Bank og kortgebyrer 1058 972
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 1875 0
7772 Andre gebyrer 0 138
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget 3453 0
Sum 11 041 12373

Badeparken 1 Borettslag
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Noter 334 Badeparken 1 Borettslag org.nr. 987059125

Note 10 - Andre driftsmidler

Snppelanlegg Waterguard  Elbil ladeanlegg Kameraoverv3 knin,
Anskaffelseskost pr.01.01 : 219 360 261 688 50 575 170 000
i rets tilgang : 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 219 360 261 688 50 575 170 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 130702 135205 30345 24083
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 88 658 126 483 20 230 145917
i rets avskrivninger: 10968 26 169 10 115 17 000
Anskaffelses3r: 2013 2019 2021 2023
Antatt levetid i3r: 20 10 5 10
Stnrre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.
Note 11 - Bygninger
Anskaffet 3 r: 2005
Kostpris 2005 83966 212
Salg av grunn til Bodry kommune - 80000
Bokfnrt verdi pr. 01.01. 83 886 212
Tilgang/avgang i Inpet av 3 ret 0
Bokfnrt verdi pr. 31.12 83 886 212

Boligeiendommer anses ikke 3 ha begrenset levetid ved normalt vedlikehold. Det er vurdert3 vN re utfirt tilstrekkelig vedlikehold for 3 ivareta verdien av
bygningene, jmf. note om vedlikehold. Bygningene er derfor ikke avskrevet.

Note 12 - Bankinnskudd

31.12.24 31.12.23

1920 Driftskonto bank 957 961 1221283
1950 Bankinnskudd for skattetrekk 29760 29 450
1964 Avsetning fremtidig vedlikehold 1600 886 1546 272
1966 Finanskonto 0 17 058
Sum 2 588 607 2814 064

Dersom det er saldo p3 konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekk, best3 r det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

Note 13 - Egenkapital

2024 2023
Innskutt andelskapital 6 600 6 600
Opptjent egenkapital pr. 01.01 29 889 034 27 168 494
i rets resultat 2 260 683 2720539
Egenkapital pr. 31.12 32156 317 29 895 634

[ Badeparken 1 Borettslag




Noter 334 Badeparken 1 Borettslag org.nr. 987059125

Note 14 - Pantegjeld

Tht forskriften om 3 rsregnskap for borettslag skal det opplyses om nkningen i felleskostnadene for hver borettslagsandel dersom avdragene p3 fellesgjelden
iht nedbetalingsplanen er beregnet 3 nke i fremtiden. Andel fellesgjeld finner du i tilsendt 3 rsoppgave.

Kreditor: Husbanken

Form?[: Bygning

L3 nenummer: 15318202

L3 netype: Annuitet

Opptaks3r: 2006

Rentesats: 4.705 %

Beregnet innfridd: 30.06.2036

Opprinnelig B nebelnp: 66 935 000

L® nesaldo 01.01: 40 409 821

Avdrag i perioden: 2447918

L3 nesaldo 31.12: 37 961 903

Saldo 5 3r fremi tid: 23878 381
Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 1 723 667 7 960 337

6 700 982 4205 892

4 678 296 2713184

5 655 611 3278 055

3 632 925 1898 775

2 610 240 1220 480

2 596 628 1193 256

2 587 554 1175108

2 583017 1166 034

2 569 406 1138812

2 555 795 1111 590

5 542 183 2710915

5 433 293 2 166 465

5 419 682 2098 410

5 401 533 2 007 665

5 383385 1916 925

Av borettslagets langsiktige gjeld forfaller kr 23 878 381,- til betaling mer enn fem 3 r etter regnskaps3 rets slutt.

Badeparken 1 Borettslag |
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Noter 334 Badeparken 1 Borettslag org.nr. 987059125

Note 15 - Borettsinnskudd
2024

2280 Borettsinnskudd 16 734 000

Sum 16 734 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 16 - Pantestillelser

Av borettslagets bokfnrte gjeld er kr 54 695 903,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfnrt verdi p* kr 83 886 212,-.

[ Badeparken 1 Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Badeparken 1 Borettslag- Oppsigelse

31.08.25XXXX.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Badeparken 1 Borettslag- Oppsigelse 31.08.25XXXX

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Jim Simonsen Jenssen (sign.)
Morten Nilsen (sign.)

Vigdis Alpgy (sign.)

Ole Jan Skaalbones (sign.)

09.04.2025
25.03.2025
04.04.2025
03.04.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Jernbaneveien 100 Fax

Postboks 1434 Int t K

8037 Bodo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Badeparken 1 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Badeparken 1 Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity, Alta Finnsnes Straume
Arendal Hamar Tromso

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Trondheim
Bodo Knarvik Tynset
Drammen Kristiansand Alesund
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CT 1T 11 Uavhengig revisors beretning - Badeparken 1 Borettslag

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Bodg

KPMG AS

Kirsti Meidelsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: PQ47L-9P90S-CKB54-Y71AY-BIQJ5-3YWM7
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Side 1 av 1

ﬁi‘% Deres dato Deres referanse
%3 Husbanken
Retur: Husbanken Var dato Var referanse
Postboks 1404. 8002 BODG 20.01.2025 2011/19899- 15
' 610
Sander Nicolai Jargensen Unntatt offentlighet jf Offl § 13 jf Fvl § 13

Laneopplysninger — sak 15318202, Badeparken 1 brl

Vi viser til henvendelse av 15.01.25.
Badeparken 1 brl har lan i Husbanken. Lanet er delt opp i dellan 10 og dellan 1.
Det er ikke bindingstid pa lanet, begge lanene har flytende rente.

Borettslaget har ikke avtale om Individuell nedbetaling (IN-avtale). Andelseier kan da ikke betale
ned ekstra pa lanet.

Dersom du gnsker at borettslaget skal innga avtale om Individuell nedbetaling, ma du ta kontakt
med styret i borettslaget. Det ma foreligge generalforsamlingsvedtak pa at borettslaget ensker en
IN-avtale.

Du kan lese om IN-avtale pa Husbanken.no

Med hilsen
HUSBANKEN

Karin Lgkken

Radgiver

Var kontaktperson Besgksadresse Sentralbord Kontonr.
Karin Lekken Grgnland 53, Drammen 2296 16 00 7694.05.20084
TIf. 3226 27 50 Org.nr.
post@husbanken.no post@husbanken.no www.husbanken.no 942 114 184
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IN-avtale har ikke noe & si for renten.
Men det er ikke mulig & foreta IN-innbetaling pé fastrentelan.

Se info om IN her Individuell nedbetaling (IN) av fellesgjeld i borettslag -
Husbanken

Seknadsskjema HB-4.S.07
Ta kontakt med forretningsforer om du har flere spersmal.
Mvh Husbanken

Linda Fjeldheim Aamoth
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Badeparken 1 Borettslag- Oppsigelse 31.08.25XXXX onsdag
23.04.2025 kl. 18:00 - Salmon senter i Sjggata 21. Inngang ved sjggata.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
Jim Simonsen Jenssen foreslds som mgteleder.

Vedtak:

Mgtet ble &pnet av: Jim Simonsen Jenssen
Fglgende ble valgt som mgteleder: Jim Simonsen Jenssen

1.2 Valg av sekretaer/referent

Vigdis Alpgy foresl8s som referent

Vedtak:

Fglgende ble valgt som sekretaer/referent: Vigdis Alpgy

1.3 Valg av eier til & signere protokoll sammen med mgteleder

Ole Jaan Skaalbones foresl&8s sammen med valgt mgteleder

Vedtak:

Folgende ble valgt til & signere protokoll sammen med mgteleder: Ole Jaan Skaalbones
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Foreslas godkjent

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent
Saksliste ble: Godkjent

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Vedtak:

Opptak av mgtende: 18

Stemmeberettigede tilstede: 16

Fullmakter: 1

Totalt antall stemmeberettigede: 17

Det ble ogsd vedtatt at de som var til stede uten stemmerett hadde tale og forslagsrett.
Tilstede fra Nobl: Ingen

Generalforsamling ble erkleert lovlig satt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Badeparken 1 Borettslag- Side 1/5
Oppsigelse 31.08.25XXXX.
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2. STYRETS ARSMELDING FOR 2024

Arsmelding ble presentert av styreleder. Det ble vist power point.

Vedtak:
Arsmelding ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2024
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).
Vedtak:

Selskapets arsregnskap ble gjennomgatt og godkjent. Revisors beretning ble referert.

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Styrehonoraret for 2024/2025 var pa kr 155.000,-

Vedtak:
Det ble fremsatt forslag til styrehonorar kr. : 155 000

Avstemming: enstemmig

Vedtak kr.: 155 000
Styrehonorar gjelder for perioden/3r: 2025/2026

5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av styreleder
Styreleder Jim Simonsen Jenssen er p§ valg

Vedtak:
Avstemming: enstemmig

Vedtak: Jim Simonsen Jenssen ble valgt for 2 ar

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Badeparken 1 Borettslag- Side 2/5
Oppsigelse 31.08.25XXXX.



5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem Ole Jaan Skaalbones og Vigdis Alpgy er pd valg

Fglgende stilte til valg:

Ole Jaan Skaalbones (gjennvalg)
Emilie Berg

Stian Loe

Janne Benedikte Danielsen

Eirik Lind Aspmo

Vedtak:

Avstemming: Jim Simonsen Jenssen og Vigdis Alpgy ble valgt til tellekorps. Avstemming
foregikk ved skriftlig votering.

Vedtak:
Ole Jaan Skaalbones og Emilie Berg ble valgt ved flertall av stemmene

5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlem Kristoffer Brunvaer og Espen Engen er pa valg

Fglgende stilte til valg:

Stian Loe
Kristoffer Brunveer

Vedtak:
Avstemming: enstemmig

Vedtak: 1. vara Stian Loe og 2. vara Kristoffer Brunvaer

Etter valget skal styret bestd av: Fullt navn, hvilket &r valgt, og for antall &r.
Styreleder: Jim Simonsen Jenssen, 2025, 2 ar

Styremedlem: Morten Nilsen, 2024, 2 &r

Styremedlem: Ole Jaan Skaalbones, 2025, 2 ar

Styremedlem: Emilie Berg, 2025, 2 ar

1 varamedlem: Stian Loe, 2025, 1 &r

2 varamedlem: Kristoffer Brunnvaer, 2025, 1 &r

6. INNKOMNE SAKER

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Badeparken 1 Borettslag- Side 3/5
Oppsigelse 31.08.25XXXX.
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6.1 Opprettelse av individuell nedbetaling av fellesgjeld

Jeg gnsker & foresld et generalforsamlingsvedtak pd at borettslaget gnsker IN ordning hos
husbanken. I dag betaler vi veldig hgye avdrag pa fellesgjelden, som betyr at de
ménedlige kostnadene for beboerne blir mye hgyere enn ved vanlig bankfinansiering.
Dette fordi den opprinnelige fellesgjelden var mye hgyere, og er i de siste fasene av
nedbetaling. Jeg mener dette pdvirker bade andelseiernes evne til & holde pa boligene nd
med hgye renter, men boligverdiene da hgye felleskostnader kan skremme bort
potensielle kjgpere. De manedlige kostnadene for nye kjgpere blir veldig store med de
hgye avdragene samt gkte boligpriser.

Jeg har kontaktet husbanken angdende fellesgjelden i borettslaget, og de bekrefter at vi
har flytende rente uten noen form for bindingstid. De bekrefter videre at vi kan opprette
IN-ordning hvis vi har et vedtak om dette fra generalforsamlingen. De refererte til denne
siden for info om IN-avtalen. https://www.husbanken.no/kunde-i-husbanken/individuell-
nedbetaling-av-fellesgjeld/

Jeg spurte ogsd om det ville fgre til noen gkte rentekostnader for resterende 13ntakere, og
de bekreftet at det ikke vil ha noen pavirkning pa renten om vi har en slik avtale.

En IN-avtale pavirker altsd ikke de som ikke vil refinansiere eller nedbetale gjelden sin
noe negativt, men gir oss alle mulighet til & velge dette selv. Jeg har lastet opp svarene
jeg fikk fra husbanken som vedlegg.

Ta kontakt dersom dere har noen spgrsmal knyttet til saken.

Vedtak:
Forslaget fikk ikke flertall

6.2 Lading av elbil

Det blir stadig flere elbiler i borettslaget, og det ma vurderes & utvide ladeanlegg,
tilrettelegg for lading pa beboers parkeringsplass?

Vedtak:
Forslaget fikk ikke flertall

6.3 Rgyking pa terrassene

Reyking pa terrassene er til stor sjenanse for oss som bor rundt. Far rgyk fra nabo
kontinuerlig inn i leilighet, bad og felles gang. Dette pavirker for flere nattesgvnen, da det
er vanskelig 8 sove pa et soverom som oser rgyk.

Vedtak:
Forslaget fikk flertall for styrets innstilling i saken, enstemmig
6.4 Styre bgr gjiennomga gkonomien for d redusere kostnadene.

Styre bgr gjennomga gkonomien og redusere utgiftene med minst 20%.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig avvist

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Badeparken 1 Borettslag- Side 4/5
Oppsigelse 31.08.25XXXX.
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6.5 Bytte av bank og flytting av eksisterende 1dn
dokumenter vil bli lagt frem under mgte.

Vedtak:
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & flytte restlan ca kr. 37 961 000 til

Sparebank 1 Nord Norge fra husbanken. Lanet kan etableres med Igpetid inntil
30 3r. Innskuddsobligasjon kr. 9.185.000.- viker prioritet for ny obligasjon i
Sparebank 1 Nord Norge palydende. kr. 75.000.000.-

Styret far ogsa fullmakt til 8 innga fastrenteavtale om styre finner det som
tjenlig.

7. AVSLUTNING

Vedtak:
Generalforsamling ble hevet kl. 20:00

Protokoll fra generalforsamlingen vil bli publisert p& Min side.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Badeparken 1 Borettslag- Side 5/5
Oppsigelse 31.08.25XXXX.
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Protokoll

Fra ekstraordinzer generalforsamling i Badeparken 1 Borettslag torsdag 06.02.2025 kl. 18:00
- Digital avstemmingsskjema.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Folgende ble valgt som mgteleder: Tobias Pettersen fra Nobl

1.2 Valg av sekretaer/referent

Vedtak:
Folgende ble valgt som sekretzer/referent: Tobias Pettersen fra Nobl

1.3 Valg av eier til & signere protokoll sammen med mgteleder
Vedtak:

Folgende ble valgt til & signere protokoll sammen med mgteleder: Vigdis Alpgy og Ole
Jaan Skaalbones

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent
Saksliste ble: Godkjent

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Vedtak:
Stemmeberettigede andelseiere tilstede: 11

Fullmakter: 0

Totalt antall stemmeberettigede:11

Tilstede fra Nobl: Tobias Pettersen

Ekstraordineer generalforsamling ble erklaert lovlig satt.

2. VALG

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Badeparken 1 Side 1/2
Borettslag.
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2.1 VALG AV STYRELEDER

Jim Simonsen Jensen foreslds valgt som styreleder fram til ordinzer
generalforsamling 23.04.25

Vedtak:
Jim Simonsen Jensen velges fram til ordinaer generalforsamling 23.04.25

Styret vil i perioden fram til ordinzer generalforsamling bestd av:
Styreleder: Jim Simonsen Jensen

Styremedlem: Ole Jan Skaalbones

Styremedlem: Vigdis Alpgy

Styremedlem: Morten Nilsen

Varamedlem: Kristoffer Brunvaer

Varamedlem: Espen Engen

3. AVSLUTNING

Vedtak:
Ekstraordinaer generalforsamling ble hevet k.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling publiseres pa Min side.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Badeparken 1 Side 2/2
Borettslag.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Héalogalandsgata 128 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8008 BOD@ Saksbehandler: Johnny Sivertsen
Telefon: 996 46 718
Oppdragsnummer: E-post: johnny.sivertsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



