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Velkommen!

Velkommen til en 3-roms leilighet i Lgvenstad, Reelingen! Denne
boligen ligger i et familievennlig omréde med kort avstand til skoler,
barnehager og dagligvarebutikker. Offentlig transport er lett
tilgjengelig, med bussholdeplass kun 3 minutter unna og Lillestrgm
stasjon en kort kjgretur pa 7 minutter. Omradet byr ogsa pa flotte
turmuligheter og en trygg atmosfeere.

Leiligheten ligger i 1. etasje og har et bruksareal pa 72 m?, samt en
innglasset balkong pa 11 m?2 med utgang fra stuen. Bygget er fra
1964, og boligen har behov for oppgraderinger, spesielt pa badet.
Planlgsningen inkluderer entré, stue, kjgkken, bad, toalettrom og to
soverom. Det medfglger bod i kjeller og biloppstillingsplass med
elbil-lader. Fellesvaskeri er tilgjengelig for beboerne.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 72 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA-b: 11 kvm
BRA totalt: 89 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 6 kvm Bod

1. etasje
BRA-i: 72 kvm Bad, kjgkken, toalettrom, entré, soverom, soverom 2, stue
BRA-b: 11 kvm Innglasset balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter.

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/
innredning kan det forekomme avvik pa deler av oppmalingen da noen mal er tatt
hayere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn
ved maling langs gulvet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk
uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold". Det gjgres
oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk
oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger.
Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter
som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter. Kunde
opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er
fylt opp med lagrede gjenstander.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass med opplegg for elbil- lader.
Det er ogsa fellesvaskeri til bruk for beboerne iflg. kunde.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
43078 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellesarealene pa utsiden er store og pent opparbeidet med gressplener, prydbusker
og treer. Det er ellers felles pergola med grillplass, og lekeplass til glede for de minste.

Beliggenhet

Boligen ligger i et sentralt og attraktivt boligomrade pa Lgvenstad i Raelingen
kommune. Det er gangavstand til skoler, barnehager, bussholdeplass og
dagligvarebutikk. | tillegg er det kort vei til fotballbane, skgytebane og svgmmehall,
samt naerhet til vakre turomrader i Raelingsasen.

Kommunen har et rikt tilbud innenfor kultur- og fritidsaktiviteter for alle aldre og
grupper. Det finnes flere organiserte lag og foreninger som driver med alt fra idrett,
kultur, humaniteert arbeid og friluftsliv for &8 nevne noe. Marikollen er Reelingens flotte
idrettspark med hopp- og alpinbakke, lyslgyper, skgytebane og kafeteria/varmestue,
samt flere fotballbaner.

Her ligger ogsa Marikollhallen, hvor blant annet Raelingen klatreklubb holder til.
Marikollen er ogsa et gunstig utgangspunkt for turer innover marka, og Raelingen
kommune har lagt til rette for stolpejakt, noe som gjgr turene spennende for bade
store og sma. 3. september 2022 kunne Raelingen kommune dpne storsatsingen
Ravinen — innbyggernes nye storstue for kultur- og helsetjenester.

Det nye bygget er lokalisert mellom Marikollen ungdomsskole og @vre Raelingsveg.
Ravinen omfatter blant annet bibliotek, ungdomsklubb, flere bandrom, kulturskole,
dansesal, fleksisal, gvingsscene, kunstrom og innbyggertorg. | tillegg er det
helsestasjon, kontor for barnevern og pedagogisk psykologisk tjeneste, samt
legesenter og tjenester for fysioterapi. Bygget har ogsa en kafé like ved
hovedinngangen.

Fra boligen kan du blant annet ta turen opp til Bjsnnasen med @stmarkas beste utsikt.
Her er det satt ut benker og bord, samt en retningsviser som forteller deg hva du ser
pa. Fra Sandbekkstua, ca. 1,7 km fra eiendommen, er det grusvei til Amotdammen med
badeplass, badebrygge og helars balplass.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres ved blant annet Kiwi og Extra, hvor sistnevnte ligger like
bortenfor blokka. Det er ca. 5 minutters kjgring til Thon Senter Strammen, med over
200 butikker og tilknyttede virksomheter. Lillestrém ligger ogsa godt innenfor
rekkevidde med alt av bymessige fasiliteter i form av blant annet butikker, fine
restauranter og kino.
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Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Levenstad barneskole ligger rett ved leiligheten og det er gangavstand til Sandbekken
ungdomsskole. Det finnes flere videregaende skoler i naerliggende omrader og et godt
utvalg av barnehager, med Lgvenstad barnehage som den naermeste.

Offentlig kommunikasjon

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss. Neermeste holdeplass er
Lgvenstad senter som ligger ca. 200 meter fra leiligheten. Med bil tar det ca. 5 min til
Strgmmen, 6 min til Lillestrgm, 19 min til Oslo S og 34 min til Oslo lufthavn. Fra
Lillestrgm stasjon bruker toget til Oslo S ca.10 min.

Bygningssakkyndig
Stigen Boligtakst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1988 og 2003. 1-mlags
glass pa innglasset balkong.

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan veere svaert vanskelig &
avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Dgrer: En B-30 og db-35 ytterdgr med kikkehull. 2 lags isolerglass terrassedgr fra 1988.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Utgang fra stue til en innglasset balkong
paca. 11m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.
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Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Stgpt dekke som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan
forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for & kontrollere eventuelle
skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere dersom
boligen er tgmt for mgbler.

TG2

Vinduer

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten
av forventet brukstid er gatt. Hgy alder pa glassene med potensiell risiko for
punktering og redusert isoleringsevne.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak: Elder vinduer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil
kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere stremregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og
energieffektivitet.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til
dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av eldre isolerglass, spesielt ved tegn til punktering eller darlig
isolasjon.

Folg med pa eventuelle tegn til punktering (dugg mellom glasslag, misfarging).

Dorer

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten
av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste isolasjonsevne og det kan
oppleves trekk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak: Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger
pa sikt.
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Eldre dgrer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap,
darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales 3 gjgre en faglig vurdering, om
der eller glass bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet. For
a lukke avviket ma dgrer skiftes. Det bemerkes at det ikke er umiddelbare behov for
dette.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til
dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av terrassedgr med moderne isolerglass for bedre energiytelse og
komfort.

Kontrollér ytterdgrens tetthet og funksjon, spesielt ved hgy alder eller tegn til slitasje.
Folg med pa tegn til punktering i glass (dugg mellom lag, misfarging).

Overflater

Preg av bruksslitasje. Flere overflater som er moden for oppgradering.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Estetisk forringelse og redusert opplevelse av vedlikeholdsniva. Ved manglende
oppgradering kan det oppsta ytterligere skader som krever mer omfattende tiltak.

Tiltak:

Overflateoppussing (maling, sparkling, sliping, utskifting av paneler)
Vurdering av underliggende konstruksjon ved tegn til fukt eller deformasjon
Oppgradering til dagens standard ved behov

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er registrert noen
skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 2,2 cm igjennom rommet.
Soverom er det registreres et hgydeavvik pa ca. 2,5cm igjennom rommet

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.
Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre

skjevheter dog péregnes.
Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp.
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Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Konsekvens:

Skjevheter kan gi redusert komfort, estetiske ulemper og i enkelte tilfeller pavirke
mgblering og bruk.

Tiltak:
Utbedring kan innebaere oppretting av gulv eller justering av underliggende
konstruksjon.

1. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er utfgrt uten at det er pavist fukt i konstruksjonen. Badet er av eldre dato,
og betydelig del av forventet levetid pA membran er brukt opp. Forholdet gir gkt risiko
for fremtidige fuktskader.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Nar membranen naermer seg slutten av sin forventede levetid, gker risikoen for
fremtidige lekkasjer og fuktskader. Selv om konstruksjonen fremstar tgrr na, kan
funksjonssvikt oppsta uten forvarsel. Forholdet gir redusert sikkerhet mot vannskader
og begrenser badets gjenvaerende levetid .

Tiltak:

Badet bgr fglges opp med jevnlig kontroll, spesielt ved endret bruk eller ved tegn til
lekkasje.

Ved fremtidig oppgradering anbefales full rehabilitering av vatrommet, inkludert ny
membran utfgrt etter gjeldende krav.

Eventuelle inngrep i konstruksjonen (boring, utskifting av utstyr mv.) bgr unngas uten
samtidig vurdering av membranens tilstand.

1. Etasje - Kjpkken - Overflater og innredning

Eldre kjpkkeninnredninger med noe bruksslitasje. Ingen unormale fuktverdier ble pavist
i utsatte soner pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Estetisk kvalitet er redusert, og funksjonen kan vaere noe svekket over tid.

Tiltak:

Vedlikehold som justering av hengsler og eventuell utskifting av slitte deler kan
utfgres. Pa lengre sikt bgr utskifting av innredningen vurderes for & opprettholde
funksjon og estetikk.

1. Etasje - Kjgkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. Det kan vaere at borettslag har egne vedtekter som
hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.
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Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet, og det finnes ingen mekanisk
avtrekkslgsning fra kokesonen. Dette innebzerer at matos og fukt ikke ledes ut av
boligen, men resirkuleres i rommet. Manglende forsert avtrekk er et avvik fra dagens
referanseniva for kjgkkenventilasjon.

Konsekvens/tiltak: Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen. Kontakte borettslaget og forhgre seg om dette er lov.

Kullfilter

Konsekvens:

@kt fuktbelastning i kjgkken og tilstgtende rom, som kan gi risiko for kondens og
skjulte fuktskader over tid.

Redusert luftkvalitet og luktproblemer ved matlaging.

Avvik fra forskriftskrav og anbefalinger for ventilasjon i boliger.

Tiltak:

Vurder etablering av mekanisk avtrekk til friluft fra kokesonen, enten via kanal gjennom
yttervegg eller tilkobling til balansert ventilasjonsanlegg.

Alternativt oppgradering til ventilator med avtrekk ut av bygningen dersom
konstruksjonen tillater det.

1. Etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Rommet beerer preg av alder og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes tiltak knyttet til oppgradering og modernisering av
bygningsdeler og tekniske installasjoner.

Konsekvens:
Estetisk kvalitet og funksjon er redusert, men rommet er fortsatt brukbart. Risikoen for
tekniske feil gker med alderen, og vedlikeholdsbehovet er stgrre enn normalt.

Tiltak:
Vurder oppgradering av overflater (maling, nytt gulvbelegg).

Planlegg eventuell rehabilitering for @ oppna moderne standard og redusere fremtidig
vedlikehold.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer segq. |
forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av ror.
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering,
pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson. Alder
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Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og vannskader i konstruksjoner.

Potensielle fglgeskader pa gulv, vegger og innredning ved rgrbrudd.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Utfar tilstandskontroll, for eksempel ved trykktest eller visuell inspeksjon der det er
mulig.

Planlegg utskifting eller rehabilitering av vannledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid og bedre
korrosjonsmotstand.

Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr. Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nsermer seg. Overvak
tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma rgranlegget skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase
at rgranlegget dokumenteres av fagperson. Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og tilstopping i avigpssystemet.

Potensielle fglgeskader pa konstruksjoner og gulv ved vanninntrenging.

Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Gjennomfgr tilstandskontroll med kamera eller trykktest for & avdekke skjulte skader.
Planlegg utskifting eller rehabilitering av avlgpsledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid.

TG3

1. Etasje - Bad - Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap,
servant, speil og armatur med stikk og ett dusjkabinett.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,5cm fall. Stgpejernssluk som det er
lagt strgmpe i.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk.

Vatrommet er av eldre dato/fra byggeéar uten dokumentasjon pa Igsninger og utfgrt
arbeid. Badet star for rehabilitering. Det er av den grunn ikke hensiktsmessig & foreta
en fullverdigkontroll av vatrommet, da det ma paregnes full rehabilitering for a fgre
vatrommet opp til dagens krav.
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Vatrommet kan brukes, men det anbefales arvdkenhet ved bruk. Hvis vatrommet skal
brukes i den stand det i dag fremstar sa er det viktig at det ikke dusjes direkte pa
overflater, men benyttes dusjkabinett. Dette for & minske vannpakjenning pa
konstruksjonen.

Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk
av membran. Dette grunnet smuss og groing. Vatrommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for a
gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Veer oppmerksom pa at eldre vatrom er a betrakte som en risikokonstruksjon.
Det er observert aldersrelaterte fuger, sprekte fliser og Igs fliser.

Byggeforskrifter fra fgr 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Det bemerkes at
vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk blir vurdert med TG3, uavhengig
om rommet fortsatt kan fungere greit.

Membraner fra fgr 1997 mangler ofte dokumentasjon pa vanntetthet, er utfgrt med
materialer og metoder som ikke tilfredsstiller dagens forskriftskrav, og har derfor gkt
risiko for lekkasjer og fglgeskader i bygningskonstruksjonen. Disse membranene har
en hgy alder og har passert forventet levetid.

Etter 1997 er membraner utfgrt i henhold til strengere krav til materialvalg, utfgrelse og
dokumentasjon, noe som gir betydelig bedre sikkerhet mot vanninntrengning.
Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Det anbefales at vatrommet totalrenoveres.

Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten & gjgre
destruktive inngrep ved & demontere fliser.

Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i nzer fremtid. Bruk av eldre
vatrom med ukjent tettesjikt/uten tettesjikt, eller defekt tettesjikt kan resultere i
lekkasjer og skade pa tillstgtende konstruksjoner. Det er viktig a evt. benytte
dusjkabinett. Det er ogsa viktig a rense sluk slik at vann renner uhindret til avigpsror.
Manglende rens av sluk kan fgre til lekkasjer.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.
Skader kan veere skjulte og utvikle seg over tid, med fare for rate og mugg.
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Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar, da hele konstruksjonen ofte ma
rehabiliteres.

Tiltak:

Vurder totalrehabilitering av vatrommet for & oppna dagens forskriftskrav til tetthet og
sikkerhet.

Ved bruk inntil rehabiliteri.

Helse, miljg og sikkerhet

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater.
Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som synlige
fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller
avvik som krever apning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser, faller utenfor
rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var
synlige ved befaringen, og det anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er
mistanke om slike avvik.

Branncelle for blokk: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og
rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets fellesarealer/trapperom. Det
forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra
fellesarealer er ivaretatt og at dette er blokkens ansvar.

Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke
evt. avvik i branncelleinndeling.

Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og
etasjeskille er umulig a kontrollere opp mot forskriftskrav uten & foreta inngrep i
konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Radon malinger blir anbefalt de fleste plasser for & danne seg et bilde av situasjonen
angaende risiko knyttet til eventuelt radon eksponering. Det kan ikke utelukkes at det
kan finnes forhgyede verdier. Merk at det er krav til radonmalinger pa alle utleieboliger
og at tiltak ma iverksettes om resultatet er over 100 Bq/m3. Malinger er eneste reelle
mulighet for pavisninger.

Konsekvens/tiltak:

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen.
Dersom man ikke maler radonnivaene eller giennomfgrer ngdvendige tiltak, kan det
fore til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker
risikoen for lungekreft.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen selges som et dgdsbo.

Selger har IKKE kjennskap til eiendommen.
Boligen selges med fullmakt.

Innhold

- Stor andelsleilighet i 1. etasje

- Gjennomgaende planlgsning

- Biloppstillingsplass med lader

- Innglasset balkong pa ca. 11 kvm
- Utsyn til store fellesarealer

- Entré med apent, plassbygd skap
- Stue med utgang til balkongen

- Kjgkken med stor spisestuesone
- Flislagt bad og separat toalettrom
- Opplegg for vaskemaskin pa badet
- To gode soverom med skap

- Felles varmtvann og fyring

- Lagringsplass i kjellerbod

Planlgsning
1. etasje: Entré, stue, kjokken, bad, toalettrom og 2 soverom.
Annet: Det disponeres en kjellerbod pa ca. 6 kvm.

Standard

Entré

Velkommen inn i en romslig leilighet i praktisk fgrste etasje. Leiligheten har noe
slitasje, men en smart planlgsning som gjgr den godt egnet for modernisering. Entreen
har laminat/parkett pa gulvet, lysmalte veggflater med brystningspanel og hvitmalt,
glatt himling. Et apent hgyskap med stang og hylle gir god plass til yttertgy og sko.

Kjgkken/spisestue

Kjgkkenet ligger i eget rom med avsatt sone for spisestue. Kjgkkeninnredningen er
plassert innerst i rommet, i en U-form som gir god arbeidsflyt og nok skapplass. Den
har lyse, profilerte fronter og benkeplate i laminat med nedfelt, dobbel vaskekum i stal.

Det er montert kullfilterventilator over komfyrplassen, opplegg for oppvaskmaskin i
benken og lagt fliser over benken. Rommet har parkett/laminat pa gulvet og lys tapet
med brystningspanel pa veggene. Store vinduer i spisestuesonen gir godt med
dagslys.

Stue
Stuen er koselig med gode vindusflater og utgang til en innglasset balkong pa 11 kvm.
Stuen har parkett/laminat pa gulvet, tapet pa veggene og hvitmalt, glatt himling.
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Her er det god plass til sofagruppe og tv-Igsning. Spisebordet finner sin naturlige plass
i spisestuesonen pa kjgkkenet.

Bad/wc/vaskerom

Leiligheten har et bad og et separat toalettrom. Badet er eldre og utfgrt med fliser pa
gulv og vegger, gulvvarme og opplegg for vaskemaskin. Innredningen bestar av en
servant pa hvitt servantskap, speil og dusjkabinett. Toalettrommet har gulvbelegg,
mgnstertapet pa veggene og er innredet med et toalett.

Soverom og garderobe

Leiligheten har to gode soverom i hver sin ende av leiligheten. Begge har parkett/
laminat pa gulvet, malte veggflater og glatt, hvitmalt himling. Hovedsoverommet er
stort og lyst med plassbygd garderobeskap. Det andre har en skyvedgrsgarderobe
med hvite fronter. Leiligheten har ellers et dpent garderobeskap i entreen og
lagringsplass i en disponibel kjellerbod.

Uteomrade

Leiligheten ligger i en hgy forste etasje og har gjennomgaende planlgsning. Fra stuen
er det utgang til en innglasset balkong pa ca. 11 kvm. Balkongen har dekke av
terrassebord, vinduer som kan skyves apne og rullgardiner som solskjerming pa
vinduene. Det er god plass til mgbler og den lune uteplassen forlenger
sommersesongen ut mot var og hgst.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminatgulv og parkett.
Vegger: Malte tapetserte flater.
Himling: Malte glatte flater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Synlig vannrgr av kobber. @vrig anlegg ligger skjult.

- Avigpsror: Synlig avlgpsrgr av stgpejern og plast. @vrige avigpsrer ligger skijult.
- Ventilasjon: Naturlig ventilasjon med luke i yttervegger.

- Varmtvannstank: Varmtvann er felles i regi av borettslaget.

- Oppvarming: Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet.
- Branntekniske forhold: Boligen har brannslukker og rgykvarsler.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2024:

+ Satt opp jordet dobbelstgpsel pa bad og byttet hovedsikring i sikringsskap, som fglge
av avvik i tilsynsrapport i 2024

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:
2025:
« Det har vaert rgrfornying i blokka i okt/nov 2025. Utfgrt av TT-Teknik as

2024:
« Utfart ekstraordinaert vedlikehold — totalrehabilitering av utleiehybel, RJV 38D
+ Anskaffelse av prosjektleder og leverandgr til rerfornying i borettslaget

Parkering
Det medfglger en pakeringsplass. Det er tilrettelagt for el-billading.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer 1855910

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med radiatorer og har elektrisk gulvvarme pa badet.
Varmtvann er felles i regi av borettslaget. Ventilasjonen er naturlig med mekanisk
avtrekk fra badet. Sikringsskapet har skru- og automatsikringer.
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Det ble satt opp jordet dobbelstgpsel pa badet og byttet hovedsikring i sikringsskap,
som fglge av avvik i tilsynsrapport i 2024. Det har veert rgrfornying i blokka i hgsten
2025, utfgrt av TT-Teknik as.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2990 000

Omkostninger kjgper
2990 000 (Prisantydning)

364 976 (Andel av fellesgjeld)

3354 976 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 364 772 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3373 672 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 376 472 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 909 721 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 638 884 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Innmelding/tegning av andel i BORI kr 650.

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 8 305 kr i maneden

- Felleskostnader: 5 202 kr i maneden

- Motorvarmer: 35 kr i maneden

- Stipulerte avdrag: 1 715 kr i maneden

- Stipulerte renter: 1 353 kr i maneden

- Planlagt gkning felleskostnader info: Det forventes en gkning pa fellesutgifter grunnet
Idneopptak for vedlikeholdsprosjekt knyttet til rgrfornying, med antatt oppstart
februar/mars 2025 og trolig ferdigstilt sommer 2026.

- Planlagt gkning fellesgjeld info: Det er sgkt om lan ca. kr. 31 000 000,- for
vedlikeholdsprosjekt knyttet til rerfornying.

- Endringsvarsel felleskostnader info: Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

- Andre relevante opplysninger: Selskapet er med i sikringsordning for fellesutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 305

Andel Fellesgjeld
Kr 364 976

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
30.04.2026

Andel fellesformue
Kr 40 478

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lgvenstad Borettslag A/l

Organisasjonsnummer
953303787

Lgvenstadvegen 4B
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Andelsnummer
109

Om borettslaget

AL Lgvenstad Borettslag i Raelingen kommune bestar av 363 boligseksjoner. | tillegg er
det 3 nzeringsseksjoner. Organisasjonsnummeret er 953.303.787 og forretningsfgrer
er BORI BBL. Borettslaget har en egen hjemmeside pd www.lovenstadbrl.no.

Borettslaget eier et selskapslokale for utleie til andelseiere/beboere, og 2 hybler for
langtidsleie. Det er fellesvaskeri mot betaling og tilrettelagt for elbillading.

Vedtatte saker:

- Det ble valgt et arbeidsutvalg pa 5 personer for a ivareta borettslagets interesser i
omradeutviklingen i regi av Reelingen kommune.

- Vedtektsendring vedrgrende regler for parkeringsplasser (pkt 4-1 (6)) ble vedtatt.

- Vedtektsendring vedrgrende regler om ro og bomiljgvektere (pkt 4-1 (7)) ble vedtatt.
- Vedtektsendring vedrgrende delvis ombygging og tilpassing av leilighet (pkt 5-1 (8))
ble vedtatt.

- Vedtektsendring vedrgrende andelseiers ansvar for egenandel ved forsikringsskade
(pkt 5-1 (9)) ble vedtatt.

- Endring av husordensregler ble vedtatt.

Pagaende saker:

- Anskaffelse av prosjektleder og leverandgr til rgrfornying i borettslaget.

- Det er spkt om |&n ca. kr. 31 000 000,- for vedlikeholdsprosjekt knyttet til rgrfornying.
Antatt oppstart feb/mars 2025 og trolig ferdigstilt sommer 2026.

- Engasjement i omradeutbyggingen med Reelingen kommune og interessenter.

- Planlagt utarbeidelse og oppstart av Lgvenstad borettslag samdyrkelag.

- Utfort ekstraordinzert vedlikehold — totalrehabilitering av utleiehybel, RJV 38D.

- Tilstandsvurdering av bygningsmasse/teknisk med tanke pa langtidsplan for
vedlikehold.

- Oppussing/utvikling av utleiehybler.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: , Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 31-12-2025: 3.13% pa.
Antall terminer til innfrielse: 20
Saldo per 31-12-2025: kr 20273876
Andel av saldo: kr 59521

('siste termin 31-12-2035)

Fast rente
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IN-Ordning: Nei

Lanenummer: , Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 31-12-2025: 3.13% pa.
Antall terminer til innfrielse: 20
Saldo per 31-12-2025: kr 46176880
Andel av saldo: kr 135568

('siste termin 31-12-2035)

Fast rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: , BOLIGBANKEN ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 30-04-2026: 4.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 290
Saldo per 30-04-2026: kr 31334211
Andel av saldo: kr 91992

('siste termin 31-07-2050)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer:, BOLIGBANKEN ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 30-04-2026: 4.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 293
Saldo per 30-04-2026: kr 1902488
Andel av saldo: kr 5585

('siste termin 31-10-2050)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: , BOLIGBANKEN ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 30-04-2026: 4.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 295
Saldo per 30-04-2026: kr 24630071
Andel av saldo: kr 72310

('siste termin 31-12-2050)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Selskapet er med i sikringsordning for fellesutgifter.
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Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand
med meldefrust 27.05.26 kl.14:00. For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5
hverdager for & benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har fatt melding om
salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om
forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil
da kunne géa noe lenger tid for forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er
behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (8 078 291,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (7 205 149,

Vedtatte kostnadsgkninger:
Det er sgkt om lan ca. kr. 31.000.000,- for vedlikeholdsprosjekt knyttet til rgrfornying.
Det forventes en gkning pa fellesutgifter grunnet ldneopptak.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Sak 5: Arbeidsutvalg til Omradeutvikling i regi av Raelingen kommune.

Sak 12: Dagens motorvarmeranlegg har nadd et punkt hvor det vil kreve en stgrre
oppgradering for & kunne benyttes videre. Nye stolper, malere og kabler estimeres til
3,1 millioner.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Dyrehold

Det er tillatt @ holde hund eller utekatt pa betingelse av at det inngas skriftlig kontrakt
med borettslaget. Kontrakten regulerer forholdet mellom partene. Hold av innekatt
bergres ikke av forannevnte. Eiere av dyr har et personlig ansvar for at ekskrementer
og lignende som kan henfgres til dyrehold, ikke blir etterlatt innenfor boomradet til
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sjenanse for andre beboere. Det er ikke lov & lufte hund eller katt pa borettslagets
omrade. Det er bandtvang ved all ferdsel inne pa borettslagets grunn. Ogsa eiere av
andre smadyr har et seerskilt ansvar for at dyrene ikke oppholder seg, eller etterlater
ekskrementer pa barnas vanlige lekeplasser og/eller i sandkasser. Kontraktsbrudd og/
eller gjentatte overtredelser av reglene for dyrehold vil kunne medfgre krav om at dyret
blir fijernet fra boomradet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde leiligheten, og andre rom og annet areal som
herer leiligheten til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som inngangsder til
leiligheten, vinduer, rgr etter leilighetens forste stoppekraner, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer, inklusiv inngangsdegr til leilighet med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for opp staking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/ sluk og fram til borettslagets felles
hovedledning.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

Andelseiere med hageparseller er selv ansvarlig for stell av disse. Dette gjelder sa vel
plenklipping, som stell av hageplanter.

Andelseiere med hageparseller er ansvarlig for vedlikehold av levegger.

Andelseier har selv ansvaret for & pase at nummerert parkeringsplass er maket fri for
sng.

Innvendig vedlikehold som maling av tak og vegger, samt beising av gulv er den
enkelte beboers ansvar.

Den enkelte beboer ma selv kontrollere at rgykvarsleren fungerer som forutsatt, og
herunder ogsa sg@rge for at det blir skiftet batteri nar forholdene tilsier det.

Likeledes ma den enkelte beboer foreta jevnlig, eller minst kvartalsvis tilsyn av
brannslukningsapparatet, for 4 kontrollere om det til enhver tid er i orden. Dette kan
gjgres ved at apparatet ristes og/eller roteres godt, hvoretter det kontrolleres at
sikringssplinten er pa plass og at trykkmalerens pil peker pa grgnt felt.
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Dugnad

Alle andelseiere ma i stgrst mulig grad bidra til & holde bo omrédet pent og ryddig, og
herunder ogsa delta i dugnader og ryddeaksjoner nar slike blir organisert av styret eller
vaktmester.

Dersom det ikke etter avtale i blokkene er lagt opp til andre rutiner, kan det ved arlige
dugnader og ellers ved behov, organiseres felles rengjgring og rydding av korridorer og
andre fellesarealer i blokkenes kjeller.

Forretningsferer

Forretningsforer
BORI BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 106, bruksnummer 206 i Raelingen kommune.Andelsnr. 109 i Lgvenstad
Borettslag A/l med orgnr. 953303787

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
falger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

22.03.1966 - Dokumentnr: 1966/101109-1/8 - Bestemmelse om bebyggelse
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 106 BNR: 201

29.02.1972 - Dokumentnr: 1972/101039-1/8 - Obligasjon
Belgp: NOK 7 030 850

Panthaver: RALINGEN BOLIGBYGGELAG A/L

LOPENR: 1481535

19.03.1996 - Dokumentnr: 1996/3698-1/8 - Obligasjon
FELLESOBLIGASJON FOR BORETTSINNSKUDD
Gjelder denne registerenheten med flere

16.11.2005 - Dokumentnr: 2005/172004-1/200 - Prioritetsbestemmelse
VEKET FOR: OBLIGASJON 1995/16697-1

16.11.2005 - Dokumentnr: 2005/172004-2/200 - Prioritetsbestemmelse
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2005/12512-1
PRIORITETSBESTEMMELSE

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2005/12514-1
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18.09.1975 - Dokumentnr: 1975/105013-2/8 - Skjgnn
Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

29.06.1990 - Dokumentnr: 1990/6869-1/8 - Erkleering/avtale
Rett for Reelingen E-verk til vederlagsfritt a fore

opp

trafokiosk pa d.e. neerm.beskr. Rett til vedlikehold

m.v.

Fl.best.

05.08.2005 - Dokumentnr: 2005/12512-1/8 - Pantedokument
Belgp: NOK 85 000 000

Panthaver: HUSBANKEN

ORG.NR: 942114 184

Gjelder denne registerenheten med flere

05.08.2005 - Dokumentnr: 2005/12514-1/8 - Pantedokument
Belgp: NOK 37 516 000

Panthaver: HUSBANKEN

ORG.NR: 942114 184

Gjelder denne registerenheten med flere

08.11.2022 - Dokumentnr: 2022/1268401-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 33 717 324

Panthaver: BOLIGBANKEN ASA

ORG.NR: 914 827 841

Gjelder denne registerenheten med flere

ELEKTRONISK INNSENDT

27.06.2023 - Dokumentnr: 2023/678370-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 2 000 000

Panthaver: BOLIGBANKEN ASA

ORG.NR: 914 827 841

Gjelder denne registerenheten med flere

ELEKTRONISK INNSENDT

16.01.2025 - Dokumentnr: 2025/53681-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 31 000 000

Panthaver: BOLIGBANKEN ASA

ORG.NR: 914 827 841

Gjelder denne registerenheten med flere

ELEKTRONISK INNSENDT
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Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

For bygg eldre enn 1965 kan situasjonen fglgelig veere at de er lovlig oppfert uten
sgknad og at det ikke er noe krav til ferdigattest. Med bygningsloven av 1965 fikk vi en
landsdekkende sgknadsplikt for oppfering av bygg og (de fleste) tiltak.

Det foreligger Ferdigattest for "trappeheis" pa eiendom gnr. 106, bnr. 206, datert
03.05.2010.

Det foreligger Ferdigattest for "restaureringsarbeider inkl. nye balkonger" pa eiendom
gnr. 106, bnr. 205, 206, 210 & 329, datert 14.03.2005.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Offentlig og sameiets interne veier.

Tilknytning vann: Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avlgp: Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Blokkbebyggelse

Felger eldre reguleringsplan 'Lgvenstad og Lgvenstad bo- og omsorgssenter, gnr. 106,
bnr 667 m.fl. (plan-ID 142) og detaljregulering 'Lgvenstad bo- og omsorgsenter,
Gnr.106, Bnr.667.' (plan-ID 186). Hovedformalet i plan 142 er blokkbebyggelse..
11.11.1998 0og 11.02.2015

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2022-2033, med ikrafttredelse
15.02.2023. | kommuneplanen er eiendommen avsatt til 'Boligbebyggelse, Navaerende'
og 'Sentrumsformal, Navaerende'.

Det er igangsatt en omraderegulering for Lgvenstad (plan-ID 253) som bergrer
eiendommen.
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Eiendommen bergres av hensynssone H370_2 for hgyspenningsanlegg og
hensynssone H810_1 for Lgvenstad, som stiller krav om felles planlegging.

Bergrte datasett:
Kvikkleire, Radonutsatt omrade, Stgysoner

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe

saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand.
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Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
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Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket
mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjsperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,75% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 900 Garantipremie/innestaelse

5 500 Kommunale opplysninger

27 900 Markedspakke

7 900 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsfaerer

3 000 Overtakelse

3 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 138 987

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Albertine Schaug
Eiendomsmegler / Partner
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448
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Ansvarlig megler bistas av
Albertine Schaug
Eiendomsmegler / Partner
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
19.05.2026
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Tilstandsrapport

(© Lovenstadvegen 4B, 2006 LBVENSTAD
(I RALINGEN kommune

# gnr. 106, bnr. 206

# Andelsnummer 109

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 06.05.2026 Rapportdato: 09.05.2026 Oppdragsnr.: 13907-3642 Eiendomsverdi ref nr: JY1086

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

snaen soligrakstAss  [KINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

Pt L.

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

Oppdragsnr.:  13907-3642

Befaringsdato: 06.05.2026

Side: 2 av 23
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Stigen Boligtakst AS

Nystuveien 2

Lgvenstadvegen 4B, 2006 LAVENSTAD 1900 FETSUND
Gnr 106 - Bnr 206
3224 RALINGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3642 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 3 av 23
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Stigen Boligtakst AS

Nystuveien 2

Lgvenstadvegen 4B, 2006 LAVENSTAD 1900 FETSUND
Gnr 106 - Bnr 206
3224 RAELINGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 1.etasje
og det medfglger bod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Bygget har som fglge
av alder redusert tilstand og restlevetid pa bygningsdeler.
Overflater har etter takstmannens oppfatning et generelt behov
for oppgraderinger og vedlikehold. Ny eier vurderer selv
behovet for innvendige oppgraderinger. For detaljer henvises det
til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.
Dette er ett dgdsbo og kunde har ikke bodd i leiligheten.
Informasjonen er dermed begrenset om boligen.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan veere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig a avdekke pa befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1964

UTVENDIG Ga til side

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1988 og 2003. 1-
mlags glass pa innglasset balkong.

En B-30 og db-35 ytterdgr med kikkehull. 2 lags isolerglass
terrassedgr fra 1988

Utgang fra stue til en innglasset balkong pa ca. 11m2.

INNVENDIG Gé til side

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv og parkett.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater

Oppdragsnr.: 13907-3642

Befaringsdato: 06.05.2026

Stigen Boligtakst AS
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1900 FETSUND

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater,.

Stgpt dekke som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for & kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes naermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

VATROM G4 til side

Bad

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og ett
dusjkabinett.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,5cm fall.
Stgpejernssluk som det er lagt strgmpe i.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er opplegg for en oppvaskmaskin, komfyr og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom

Gulv: Gulvbelegg

Vegger: Tapetserte flater
Himling: Malte glatte flater.
Innredning: Vannklosett,.
Lufting: mekanisk avtrek

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Synlig avigpsrgr av stgpejernsrgr/plast, gvrige avlgpsrer ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til a giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
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vurdert.

Varmtvann er felles i regi av borettslaget.
Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer og skrusikringer.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det
registreres ingen avvik ut i fra disse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er szerlig

8 relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.

6 Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons

4 - eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,

2 yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er

TG2: Avvik som kan kreve tiltak tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
[ TG3: Store eller alvorlige awvik dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
1 bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
0.8 kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

0.6 Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All

0.4 dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i

0.2 forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjppere anbefales & samarbeide med

bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med

Tiltak under kr 20 000 tolkning og forstaelse av dette dokument for 4 ivareta sin

undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa

objektet.

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 . .
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Boligbygg med flere boenheter

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vitrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Vinduer Ga til side
O Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
O Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
@ Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
Ga til side

0 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1964 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Dette er ett dgdsbo og kunde har ikke bodd i leiligheten. Informasjonen er dermed begrenset om boligen og arstall er
fra antatt byggear.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1988 og 2003. 1-mlags glass pa innglasset balkong.

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig 8 avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Hgy alder pa glassene med potensiell
risiko for punktering og redusert isoleringsevne.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Elder vinduer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:
Vurder utskifting av eldre isolerglass, spesielt ved tegn til punktering eller darlig isolasjon.
Fglg med pa eventuelle tegn til punktering (dugg mellom glasslag, misfarging).

Dgrer

Beskrivelse
En B-30 og db-35 ytterdgr med kikkehull. 2 lags isolerglass terrassedgr fra 1988

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 er valgt pad grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

Eldre dgrer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om dgr eller glass bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet. For a lukke avviket ma dgrer skiftes. Det
bemerkes at det ikke er umiddelbare behov for dette.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av terrassedgr med moderne isolerglass for bedre energiytelse og komfort.
Kontrollér ytterdgrens tetthet og funksjon, spesielt ved hgy alder eller tegn til slitasje.

Felg med pa tegn til punktering i glass (dugg mellom lag, misfarging).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stue til en innglasset balkong pa ca. 11m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

(32D overflater

Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv og parkett.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater,.

Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater
hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Preg av bruksslitasje. Flere overflater som er moden for oppgradering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Konsekvens:
Estetisk forringelse og redusert opplevelse av vedlikeholdsniva. Ved manglende oppgradering kan det oppsta ytterligere skader som krever mer

omfattende tiltak.

Tiltak:

Overflateoppussing (maling, sparkling, sliping, utskifting av paneler)
Vurdering av underliggende konstruksjon ved tegn til fukt eller deformasjon

Oppgradering til dagens standard ved behov

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Stgpt dekke som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 2,2 cm igjennom rommet.
Soverom er det registreres et hgydeavvik pa ca. 2,5cm igjennom rommet

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens:

Skjevheter kan gi redusert komfort, estetiske ulemper og i enkelte tilfeller pavirke mgblering og bruk.

Tiltak:
Utbedring kan innebaere oppretting av gulv eller justering av underliggende konstruksjon.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og ett dusjkabinett.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,5cm fall. Stgpejernssluk som det er lagt strgmpe i.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk.
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Vatrommet er av eldre dato/fra byggear uten dokumentasjon pa Igsninger og utfgrt arbeid. Badet star for rehabilitering. Det er av den grunn ikke
hensiktsmessig a foreta en fullverdigkontroll av vatrommet, da det ma paregnes full rehabilitering for a fgre vatrommet opp til dagens krav. Vatrommet
kan brukes, men det anbefales arvakenhet ved bruk. Hvis vatrommet skal brukes i den stand det i dag fremstar sa er det viktig at det ikke dusjes direkte p:
overflater, men benyttes dusjkabinett. Dette for & minske vannpakjenning pa konstruksjonen.

Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav.
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Vaer oppmerksom pa at eldre vatrom er & betrakte som en risikokonstruksjon.
Det er observert aldersrelaterte fuger, sprekte fliser og Igs fliser.

Byggeforskrifter fra fgr 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Det bemerkes at vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk blir vurdert
med TG3, uavhengig om rommet fortsatt kan fungere greit.

Membraner fra fgr 1997 mangler ofte dokumentasjon pa vanntetthet, er utfgrt med materialer og metoder som ikke tilfredsstiller dagens forskriftskrav, og
har derfor gkt risiko for lekkasjer og fglgeskader i bygningskonstruksjonen. Disse membranene har en hgy alder og har passert forventet levetid.

Etter 1997 er membraner utfgrt i henhold til strengere krav til materialvalg, utfgrelse og dokumentasjon, noe som gir betydelig bedre sikkerhet mot
vanninntrengning.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Det anbefales at vatrommet totalrenoveres.
Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.

Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i naer fremtid. Bruk av eldre vatrom med ukjent tettesjikt/uten tettesjikt, eller defekt tettesjikt kan
resultere i lekkasjer og skade pa tillstgtende konstruksjoner. Det er viktig a evt. benytte dusjkabinett. Det er ogsa viktig a rense sluk slik at vann renner
uhindret til avigpsrgr. Manglende rens av sluk kan fgre til lekkasjer.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Skader kan veere skjulte og utvikle seg over tid, med fare for rate og mugg.

Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar, da hele konstruksjonen ofte ma rehabiliteres.

Tiltak:
Vurder totalrehabilitering av vatrommet for 8 oppna dagens forskriftskrav til tetthet og sikkerhet.
Ved bruk inntil rehabiliteri

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i wc. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Det er utfgrt hulltaking uten at det er pavist fukt i konstruksjonen. Badet er imidlertid av eldre dato, og det er opplyst at om lag halvparten av forventet
brukstid pd membran er brukt opp. I henhold til NS 3600 skal aldersrelatert slitasje og redusert restlevetid pa vatromsmembraner vurderes som et avvik
selv om det ikke foreligger malbare fuktskader pa befaringstidspunktet .

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Hulltaking er utfgrt uten at det er pavist fukt i konstruksjonen. Badet er av eldre dato, og betydelig del av forventet levetid pa membran er brukt opp.
Forholdet gir gkt risiko for fremtidige fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Nar membranen naermer seg slutten av sin forventede levetid, gker risikoen for fremtidige lekkasjer og fuktskader. Selv om konstruksjonen fremstar tgrr
na, kan funksjonssvikt oppsta uten forvarsel. Forholdet gir redusert sikkerhet mot vannskader og begrenser badets gjenvaerende levetid .

Tiltak:

Badet bgr fglges opp med jevnlig kontroll, spesielt ved endret bruk eller ved tegn til lekkasje.

Ved fremtidig oppgradering anbefales full rehabilitering av vatrommet, inkludert ny membran utfgrt etter gjeldende krav.
Eventuelle inngrep i konstruksjonen (boring, utskifting av utstyr mv.) bgr unngas uten samtidig vurdering av membranens tilstand.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er opplegg for en
oppvaskmaskin, komfyr og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel 3 montere komfyrvakt og waterguard pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre kjgkkeninnredninger med noe bruksslitasje. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Estetisk kvalitet er redusert, og funksjonen kan veere noe svekket over tid.

Tiltak:
Vedlikehold som justering av hengsler og eventuell utskifting av slitte deler kan utfgres. Pa lengre sikt bgr utskifting av innredningen vurderes for a
opprettholde funksjon og estetikk.
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1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det kan vaere at borettslag har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med
styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet, og det finnes ingen mekanisk avtrekkslgsning fra kokesonen. Dette innebaerer at matos og fukt ikke ledes ut av
boligen, men resirkuleres i rommet. Manglende forsert avtrekk er et avvik fra dagens referanseniva for kjgkkenventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kontakte borettslaget og forhgre seg om dette er lov.

Kullfilter

Konsekvens:

Pkt fuktbelastning i kjpkken og tilstgtende rom, som kan gi risiko for kondens og skjulte fuktskader over tid.
Redusert luftkvalitet og luktproblemer ved matlaging.

Avvik fra forskriftskrav og anbefalinger for ventilasjon i boliger.

Tiltak:

Vurder etablering av mekanisk avtrekk til friluft fra kokesonen, enten via kanal gjennom yttervegg eller tilkobling til balansert ventilasjonsanlegg.
Alternativt oppgradering til ventilator med avtrekk ut av bygningen dersom konstruksjonen tillater det.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom

Gulv: Gulvbelegg

Vegger: Tapetserte flater
Himling: Malte glatte flater.
Innredning: Vannklosett,.
Lufting: mekanisk avtrek

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rommet baerer preg av alder og bruksslitasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes tiltak knyttet til oppgradering og modernisering av bygningsdeler og tekniske installasjoner.
Konsekvens:

Estetisk kvalitet og funksjon er redusert, men rommet er fortsatt brukbart. Risikoen for tekniske feil gker med alderen, og vedlikeholdsbehovet er stgrre
enn normalt.

Tiltak:

Vurder oppgradering av overflater (maling, nytt gulvbelegg).
Planlegg eventuell rehabilitering for & oppna moderne standard og redusere fremtidig vedlikehold.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

(35 vannledninger

Beskrivelse

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

 Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av ror.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Alder

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og vannskader i konstruksjoner.

Potensielle fglgeskader pa gulv, vegger og innredning ved rgrbrudd.

Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Utfgr tilstandskontroll, for eksempel ved trykktest eller visuell inspeksjon der det er mulig.

Planlegg utskifting eller rehabilitering av vannledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid og bedre korrosjonsmotstand.

(32D Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlig avigpsrer av stgpejernsrgr/plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

e Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og tilstopping i avigpssystemet.

Potensielle fglgeskader pa konstruksjoner og gulv ved vanninntrenging.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Gjennomfgr tilstandskontroll med kamera eller trykktest for a avdekke skjulte skader.
Planlegg utskifting eller rehabilitering av avigpsledninger i neer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon i boligen med luke i yttervegger. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvann er felles i regi av borettslaget.

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Andre installasjoner

Beskrivelse

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet. Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg med automatsikringer og skrusikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel  se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for a dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
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60

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.
Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever dpning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Branncelle for blokk: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og remningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets fellesarealer/trapperom.
Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er remningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette er blokkens ansvar.

Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for a avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.

Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig & kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta
inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Radon malinger blir anbefalt de fleste plasser for & danne seg et bilde av situasjonen angaende risiko knyttet til eventuelt radon eksponering. Det kan ikke
utelukkes at det kan finnes forhgyede verdier. Merk at det er krav til radonmalinger pa alle utleieboliger og at tiltak ma iverksettes om resultatet er over
100 Bg/m3. Malinger er eneste reelle mulighet for pavisninger.

Konsekvens/tiltak

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjennomfgrer
ngdvendige tiltak, kan det fgre til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker risikoen for lungekreft.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-3642 Befaringsdato:

06.05.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Lgvenstadvegen 4B, 2006 LBAVENSTAD Stigen Boligtakst AS
Gnr 106 - Bnr 206 Nystuveien 2
3224 RELINGEN 1900 FETSUND

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

1. Etasje 72 11 83

Kjeller 6 6

SUM 72 6 11

SUM BRA 89

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, kjpkken, toalettrom, entré,

1. Etasje 1 Innglasset balkong
soverom, soverom 2, stue

Kjeller Bod

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. P& grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.
Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass med opplegg for elbil- lader.

Det er ogsa fellesvaskeri til bruk for beboerne iflg. kunde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det registreres ingen avvik ut i fra disse.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 13907-3642 Befaringsdato:  06.05.2026 Side: 20 av 23
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Lgvenstadvegen 4B, 2006 LBOVENSTAD Stigen Boligtakst AS

Gnr 106 - Bnr 206 Nystuveien 2
3224 RALINGEN 1900 FETSUND
Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr
Aud Lise Thorsby Kunde

Bj@rn Gunnar Svensen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3224 REALINGEN 106 206 0 43078 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Lgvenstadvegen 4B

Hjemmelshaver
Al Lgvenstad Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
953303787 Bori Bbl Haugen Magda

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
109

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og sameiets interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Borettslaget eier tomten pa 43 078m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde
Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:
Satt opp jordet dobbelstgpsel pa bad og byttet hovedsikring i sikringsskap, som fglge av avvik i tilsynsrapport i 2024

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
Det har veert rgrfornying i blokka i okt/nov 2025. Utfgrt av TT-Teknik as

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Ikke opplyst om feil/skader eller mangler
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Lgvenstadvegen 4B, 2006 LBOVENSTAD Stigen Boligtakst AS
Gnr 106 - Bnr 206 Nystuveien 2
3224 RELINGEN 1900 FETSUND

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 13.06.2001 Gjennomgatt Nei
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 06.05.2026 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 06.05.2026 ) . Nei
gjennomgatt
Kunde 06.05.2026 Under befaring Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 06.05.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Ferdigattest 03.05.2010 Gjennomgatt Nei
Megler 06.05.2026 Megler opplysninger Gjennomgatt Nei
Samsvarserklaering Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Ordrebekreftelse 29.04.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei
Egenerklzering Egenerk.laermgsskjema vedlegges av Ik.ke ) Nei
megler i salgsoppgaven gjennomgatt
Avsluttet tilsynssak 08.05.2026 Elvia AS Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lgvenstadvegen 4B, 2006 LAVENSTAD
Gnr 106 - Bnr 206
3224 RALINGEN

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13907-3642

Befaringsdato: 06.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 23 av 23



e

|

[E=2 bankiD (5672000 |

10.C
iR

! Thorshy,
————
| WS-

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Aud Lise Thorsby

BOl |geﬂ + Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Lavenstadvegen 4B
2006 LOVENSTAD

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

3224-106/206/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1204260055

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Kjenner ikke til noen feil



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;
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Adresse
Levenstadvegen 4B, 2006 LOVENSTAD

Dato for energimerking Merkenummer

19.05.2026 Energiattest-2026-297466
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 150451752

Gardsnummer Bruksnummer

106 206

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0102

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1964 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
83,0 m? 72,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
115,55 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
132,51 kWh/m? 17 267 kWh
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Lovenstadvegen 4B, 2006 LGVENSTAD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

71



72

>>

Q)

Lovenstadvegen 4B, 2006 LGVENSTAD

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.



Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 16: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

73



74

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utenders

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




& Lovenstad borettslag

HUSORDENSREGLER
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1
1-1

1-2

1-3

REGLENES HENSIKT/FORMAL

Formal
Husordensreglenes formal er a sikre beboerne orden, oversikt, ro og trivsel innen
borettslaget.

Ansvar

Hver enkelt husstand er ansvarlig for at bestemmelsene i Husordensreglene blir fulgt, sa
vel av egne husstandsmedlemmer som av besgkende.

Endringer og justeringer
For & kunne tilpasse husordensreglene til gjeldende lover, forskrifter og samfunnets
normer, kan styret gjore justeringer av disse uten pa forhdnd & innhente vedtak fra

generalforsamlingen.
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2 YTRE ORDEN/GENERELT

2-1

2-2

2-3

Andelseiers deltakelse

Alle andelseiere ma i sterst mulig grad bidra til & holde bo omradet pent og ryddig, og
herunder ogsé delta i dugnader og ryddeaksjoner nar slike blir organisert av styret eller
vaktmester?.

Beboers plikt

Den enkelte beboer har en serlig plikt til & rydde etter seg selv og sin husstand.

Ballspill

Ballspill er tillatt pa alle fellesomrader som er egnet til formalet. Av hensyn til faren for
skader mé blokkenes vegger ikke spilles mot'. Av hensyn til den alminnelige ro ma slik
aktivitet ikke forekomme for k1. 09:00 eller etter k1. 2100'.

2-4 Utsmykning/solavskjerming mv.

a) Utvendig utsmykning som balkongkasser og balkongflagg mé bestilles av borettslaget,
og festes pa godkjent mate. Annen utsmykning og utvendig solavskjerming er ikke tillatt
montert.

b) Ved nye leiligheter 1 bakkeplan kan det etter styrets godkjenning settes opp markise av
godkjent modell og farge. Seknad mé fremmes styret i god tid fer markise bestilles. I
tilsvar fra styret vil leverander bli foreslatt.

Hageparsellene kan som hovedregel beplantes med hekkplanter, andre planter og
prydbusker etter eget valg. Hekkplanter og prydbusker skal dog ikke overskride gjerdets
heyde med mer enn 1meter.

Andelseiere med hageparseller er selv ansvarlig for stell av disse. Dette gjelder sa vel
plenklipping, som stell av hageplanter.

Andelseiere med hageparseller er ansvarlig for vedlikehold av levegger!.

c) Beboere med hageparsell kan ikke uten foregdende godkjenning fra styret sette opp
redskapsbod pé hageparsellen eller i forbindelse med fasaden. Reising av andre byggverk
ma godkjennes av ordinar generalforsamling.

2-5 Montering av antenner

a) Private antenner tillates ikke montert pd tak, panel, fasader og lignende. Under forut-
setning av at antenner ikke er til sjenanse for andre beboere, kan slike likevel fastmonteres
og/eller plasseres inne pa egen veranda, dvs. bak gesimsen. Antennen skal ikke stikke ut
fra fasade/balkong.

b) Styrets godkjenning skal alltid innhentes pa forhand i hvert enkelt tilfelle.

2-6 Lufting av tgy
a) Av hensyn til naboene skal risting av toy utover balkongkanten ikke foretas.
b) Toy til terking eller lufting skal ikke henge ut av vinduer eller balkonger.
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2-7

b)

c)

d)

d)

Navnemerking

Porttelefon og postkasse skal veere merket med standard navneskilt i hvit bunnfarge med
sort skrift. Skilt pa porttelefon skal kun inneholde andelsnummer!.

Pé skilt over porttelefon i lavblokkene kan beboere selv sette opp egne navnelapper.
Skiltene skal ikke skrives direkte pa. Det skal heller ikke klistres navnelapper rett pa
porttelefontabléet

Skilt for postkasse skal ikke inneholde mer enn 4 linjer. Forste linje skal inneholde
teksten” Leil.nr.” og andelsnummeret. Eksempel: Leil.nr. 999

Andre linje skal inneholde andelshavers fulle navn eller initialer pd fornavn for de som
ikke ensker fullt navn. 3 og 4 linje kan inneholde navn pa andre i husstanden.

Nér ny andelseier flytter inn, bestilles og monteres det automatisk navneskilt til postkasse
1 henhold til punkt 8 a og b. Dette utfores av og belastes borettslaget. Ved senere endring
av postkasseskilt, belastes den enkelte andelseier.

Navneskilt pad inngangsder ma ikke festes pd en slik mate at den reduserer brann-
sikkerheten deren er ment & ivareta. Lim og andre typer losninger som ikke penetrerer
derbladets overflate skal benyttes.

Ved framleie kan man bestille og fa montert postkasseskilt med framleiers navn.
Kostnaden for skiltet dekkes ikke av borettslaget.

Ferdsel og parkering

Sykling og annen ferdsel skal foregé langs det faste vegnett. Sykling over plener skal
ikke forekomme med mindre sarlige forhold tilsier det.

All parkering pé borettslagets indre gang-/vegnett er forbudt. Unntak herfra gjelder ved
korte opphold for nedvendige vareleveranser mv. Slik parkering skal ikke overskride 30
minutter. Beboere med sarskilt behov kan fi ytterligere tid ved godkjenning av styret.
Dette registreres inn i eget system hos parkeringsselskapet.

Parkering av beboers bil henvises til parkeringsplass med andelens nummer. Gjester
henvises til egne gjesteparkeringsplasser. Disse skal registreres i parkeringsselskapets
systemer senest ti minutter etter parkering. Beboere som far besek utover seks timer eller
to dogn, kan be om utvidet parkeringstillatelse fra styret. Styret registrerer slik tillatelser
1 eget system hos parkeringsselskapet.

Utrangerte og/eller avskiltede kjoretoy eller andre defekte gjenstander skal fjernes fra
borettslagets omrade. Dersom dette ikke skjer innen frist gitt av styret, eller etter seerskilt
avtale med styret, vil gjenstanden bli fjernet fra borettslagets omréde, for eiers regning og
risiko.

Ved oppkjeringer hvor det av hensyn til trafikken er montert bevegelige bommer, mé den
enkelte trafikant selv serge for dpning og lukking. Bommer skal ikke hensettes i &pen
tilstand og neklene skal fjernes.
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f) Parkeringsregler for borettslaget er for gvrig angitt pa de til enhver tid gjeldende skilt,
som star oppfert ved innkjeringene til borettslagets omréade.

g) Elsparkesykler — egne eller leide — skal parkeres utenfor og i god avstand fra blokkene,
eller inne i egen leilighet. Batterier til elsparkesykler og elsykler skal lades/oppbevares i
egen leilighet, ikke i fellesomrader!.

2-9 Parkeringsplasser

a) For parkeringsplasser med stromuttak gjelder ogsa at den enkelte bruker fritt kan velge
om motor- eller kupevarmer skal benyttes. Bruk av begge deler samtidig, er av kapasitets-
messige grunner ikke tillatt.

b) Lading av elbiler og hybridbiler ma kun lades i eget ladeanlegg for dette'.

¢) Andelseier har selv ansvaret for & pdse at nummerert parkeringsplass er méket fri for sne.

d) Borettslaget har klargjort ladeanlegg for elbil. Leieavtale gjores med det til enhver tid
eksterne selskapet borettslaget har gruppeavtale med. Det kan ikke gjeres individuelle

avtaler med andre leveranderer. Borettslaget har ikke ansvar for eksternt ladeanlegg
utover 4 stille eiendom til disposisjon, til formélet.

2-10 Vask/reparasjon av kjgretgyer

Vask og/eller reparasjoner og andre enkle arbeider pé kjoretayer, henvises til
nummerert oppstillingsplass eller utenfor boomradet.

2-11 Bruk av grill

a) Godkjent elektrisk grill tillates brukt pa verandaen. Kull- og gassgrill tillates ikke brukt
inne pa verandaene, men kan brukes pa fellesomréder og hageparseller lengst mulig unna
blokkene.

b) Ved bruk av grill ma sikkerhetsregler som gjelder det enkelte apparat tillegges vekt og
folges.

c) For gvrig mé alle som griller, s& vel pd verandaene som pa bakkeplan, vise hensyn til
naboene.

2-12 Nyttarsfyrverkeri

a) Det tillates & benytte godkjent fyrverkeri borettslagets omrdde i samsvar med politi-
vedtektene for Ralingen kommune. I politivedtektene er det gitt tillatelse mellom 18:00
og 02:00.

2-13 Sikringsskap
Sikringsskapet er andelseiers ansvar. Det er kun tillatt med et overlastvern pad maksimalt
25A pr. andel. Nar andelseier oppgraderer sikringsskapet, ma ikke denne verdien
overstiges. Om det ved internkontroll avdekkes overlastvern over maksimalverdien, vil

andelseier tilskrives med krav om & endre dette i trdd med dette punktet og vedtektenes
§5-11 (8)L.




3
3-1
a)

b)

d)

g)
3-2

INDRE ORDEN/GENERELT

Fellesregler

Innvendige kjellerderer og fellesareal skal holdes last hele dognet, hvilket ogsa mé gjores
kjent for alle beboere i1 den enkelte oppgang.

Hovedinngang og sidedarer til oppganger skal normalt alltid vaere lukket. Unntak herfra
gjelder nar praktiske forhold tilsier noe annet, og ndr ansvarlig beboer oppholder seg i
tilknytning til inngangspartiet og holder dette under oppsyn.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander i oppgangene, grunnet brannsikkerhetskrav for
remningsveier.

Bruksgjenstander som sykler, sparkstettinger og ski mv. kan hensettes i egnede fellesrom
unntatt oppgang. Disse ma ikke hensettes pd en slik méte at de er til hinder for
gjiennomgang. Alle gjenstander skal merkes med andelsnummer, navn pé eier. Alle
gjenstander hensettes pa andelseiers ansvar. Gjenstander uten merking vil bli fjernet og
kastet. Andre gjenstander kan hensettes i dertil egnende fellesrom, dersom dette avtales i
blokkmete med tillitsvalgt. Slike avtaler skal styret skriftlig informeres om.

Styret kan avsla avtalen dersom den er i strid med vedtekter, lover og forskrifter, er til
hinder for gjennomgang eller hindrer tilgang til viktige installasjoner, som
hovedstoppekran mv. Annen oppbevaring av gjenstander er ikke tillatt. Dersom
vedkommende eier ikke folger oppfordringen fra tillitsvalgte eller styret, om fjerning av
slik oppbevaring, vil gjenstandene bli fjernet og kastet for eiers regning.

Klesvask uten vaskemaskin, ma av hensyn til faren for tilstopping av kloakken,
innskrenkes til det minst mulige i baderom eller kjokken. For evrig mé ikke
uvedkommende gjenstander kastes i klosettet eller rorsystemet for gvrig.

Det er ikke tillatt a koble tarketrommel eller kjokkenventilator til luftekanalene, da det er

fare for tilstopping av hele kanalsystemet.

Det er ikke tillatt & royke i fellesarealer inne i blokkene!.

Utlufting

I oppgangene kan det normalt luftes ved & sette opp inngangsderen, eventuelt ogsa ved &
apne ventiler eller takluke der hvor det er mulig. Lufting ved &pne inngangsderer mé kun
skje under tilsyn'.

Kjelleren ma luftes godt ut i sommertiden. Om vinteren ma utlufting av kjelleren kun
foretas nar det er mildt i veeret.

Alle rom ma holdes sépass oppvarmet at vannet i ledninger og/eller radiatorer ikke fryser.
Utlufting av leiligheter nar det er kaldt mé begrenses av samme arsak som nevnt foran.

I tilfeller hvor utlufting allikevel ma foretas, skal de nedvendige forholdsregler tas for &
unnga frostskader.
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3-3
a)

b)

3-4
a)

Renhold

Renhold i borettslagets fellesomrader utferes normalt av innleid hjelp og iht. godkjente
kontrakter. Trappe- og korridorvask forekommer én gang pr. uke, og andre fellesarealer
vaskes halvarlig. Det kvitteres pé liste for utfort vask.

Dersom det ikke etter avtale i blokkene er lagt opp til andre rutiner, kan det ved érlige
dugnader og ellers ved behov, organiseres felles rengjoring og rydding av korridorer og
andre fellesarealer i blokkenes kjeller. Dette gjennomferes nar den blokktillitsvalgte eller
andre beboere finner det ngdvendig.

Dersom oppgangen ensker avvikende trappe-/korridorvasklgsning, mé dette avtales av
samtlige beboere 1 oppgangen/korridoren. Dette overleveres skriftlig med signaturer til
blokktillitsvalgt, som sé leverer dette til styret.

Regler om ro i leilighetene

Mellom kl. 2300 — 0700 skal det normalt vere ro i leilighetene. Dispensasjon fra samtlige
beboere i oppgangen, samt tilstatende leiligheter i nabooppgang ma innhentes, for
stoyende aktiviteter som pagar utover klokken 2300. Steynivaet ma likevel vaere moderat
og ikke til sjenanse for naboer.

Boring med drill, snekring 1 vegger, gulv eller tak, samt andre stoyende gjoremal skal
ikke foretas etter kl. 1930 pa hverdager.

Loerdager etter kl. 1700, sendag- og helligdager samt offentlige heytidsdager er slike
arbeider ikke tillatt.

Ved oppussing av leilighet, plikter andelseier a sette innleide handverkere inn i1 gjeldende
regler.

For & kunne uteve sarskilt sang og/eller musikkundervisning eller trening, ma det
innhentes tillatelse fra sa vel beboere i naboleilighetene som fra styret.

Stey fra balkong, dpne vinduer og/eller derer méa unngas etter kl. 2100.

Foreldre ma pase at barna ikke oppholder seg eller leker i kjellere og/eller oppganger til
sjenanse for oppgangens gvrige beboere.

Ved oppussing eller andre arbeider som kan virke forstyrrende eller sjenerende pa
naboene, skal naboene varsles enten muntlig eller ved et godt synlig oppslag.

Balkonger - innredning og innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold som maling av tak og vegger, samt beising av gulv er den enkelte
beboers ansvar. Likeledes kan den enkelte innrede balkongene etter eget enske og behov.
Det ma imidlertid ikke under noen omstendighet lages hull i balkongenes faste
rammeverk, takplater, front - og sideplater eller brannvegger.




4 VASKERI REGLER

4-1
a)

b)

c)
4-2

a)
b)

b)

4-4

Tilgang til vaskeriene

Vaskeriene er tilgjengelige pa hverdager mellom 08:00 og 20:00, og pé lerdager mellom
08:00 og 17:00. Sendager er vaskeriene stengt'.

Det er ikke tillatt 4 ga inn pa andres forh&ndsrekvirerte vasketider, uten godkjennelse fra
vedkommende.

Det er kun beboere som kan benytte vaskeriet til klesvask for egen husholdning'.

Bruk av vaskeriet
Les bruksanvisningen for den enkelte maskintype naye og folge den noye.

For maskinene tas i bruk mé - alle lommer pa vasketey temmes for spiker, skruer,
harspenner eller eventuelt andre harde gjenstander som kan skade maskinene. Likeledes
mé grovt barnetey (yttertey), ryer og lignende ristes fri for sand, for de legges i
maskinene.

Bruk ikke vaske og/eller lasningsmidler som angriper maskinenes innvendige glasur, for
eksempel rustfjerner og lignende.

Folg derfor de anvisninger som evt. er gitt pa emballasjen hva angar dette forhold.
Doren til vaskeriet skal alltid veere 18st slik at uvedkommende ikke far adgang.

Det er ikke tillatt & medbringe hund og/eller andre husdyr i vaskeriet.

Bruk av vaskeri skjer pd eget ansvar, og eventuelt edelagte kleer refunderes ikke av
borettslaget.

Rengjgring etter bruk

Den enkelte beboer har et s@rlig ansvar for rengjering av maskiner etter bruk.

Likeledes tilligger det den enkelte sarskilt & rengjore filtre og doseringskammer, samt &
fjerne lo fra terketromler og lignende.

Selve rommet skal rengjeres grundig etter bruk, herunder skal gulvet vaskes og alle
etterlatenskaper som tomme vaskepulverpakker, plastbokser eller annen tom emballasje
fjernes og kastes.

Overtredelser

Beboere som til tross for flere paminnelser ikke forholder seg til forannevnte regler om
bruk av vaskeriet, kan i verste fall bli fratatt retten til & bruke vaskeriet.
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5 RENOVASJON 0G AVFALLSHANDTERING

5-1
a)

b)

d)

g)

h)

Fellesregler

Borettslaget er tilsluttet Romerike Avfallsforedling (ROAF) mht. kildesortering av avfall.
Restavfall, papir, miljeskadelig avfall og glass adskilles og kastes pa dertil bestemte
steder.

Restavfall fra husholdningene skal kastes i avfallssuget for Envac-systemet som alle
andelseiere har fatt utlevert nekler til.

Her kan kastes tilgriset papir, tilgriset plast/matvareemballasje o 1. Likeledes kan kastes
matrester, bleier, blandingsprodukter som skotey og annet avfall som ikke kan material-
gjenvinnes, og som ellers er sa lite at det lett kan kastes i nedkastlukene.

Alt avfall til Envac-systemet skal pakkes godt inn i handleposer. Posene ma ikke vere
storre enn at de lett kan passere gjennom nedkastlukene.

Papir, kartong, grov papp og lignende skal kastes i dertil bestemte papircontainere, som
med unntak for blokk 12 (heyblokka) er plassert i egne rom i blokkenes kjeller.

Ved heyblokka er containerne plassert i egen bod pé baksiden av blokka.

Papircontainere er kun beregnet for papir og kartong. Oppsamling og/eller plassering av
annet avfall i eller ved containerne er ikke tillatt.

Av plasshensyn skal kartonger, esker o.1. rives i stykker for plassering i containerne.

Plastfolie, selvpapir, isopor og tilsmusset vatt papir skal ikke kastes i de utplasserte
papircontainerne. Isopor brytes opp og puttes i poser og kastes i avfallsanlegget.

Miljoavfall kan tas til kort oppbevaring i den utleverte rede boks i padvente av levering til
miljebilen, som etter vanlig prosedyre vil komme pé annonserte dager. Miljeavfall av
noen storrelse, f.eks. malingrester, syreholdige batterier, oljeholdig vaske eller annet
brannfarlig materiale ma den enkelte selv levere pa nermeste miljostasjon.

Glass kastes 1 glassigloene som er plassert ved Sandbekken ungdomsskole. Alternativt
ma ogsa glass bringes til andre godkjente avfallsstasjoner.

Storre bruksgjenstander og /eller storre mengder avfall (f.eks. etter oppussing og
lignende) er uegnet for plassering i borettslaget faste anlegg, og skal derfor fjernes av den
enkelte beboer. Plassering av slike rester i eller utenfor blokkenes fellesrom er selvsagt
ikke tillatt.

I den grad det er mulig, ber beboerne selv bistd vaktmesteren m.h.t. 4 sette papircontainere
tilbake pé plass i kjelleren etter tomming.

Ved leie av egne containere eller tilhengere for bl.a. fjerning av avfall etter oppussing,
rydding og lignende skal plassering av slike avtales med naboer og vaktmester.
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6 DYREHOLD

6-1
a)

d)

Generelt

Det er tillatt & holde hund eller utekatt pa betingelse av at det inngés skriftlig kontrakt
med borettslaget. Kontrakten regulerer forholdet mellom partene. Hold av innekatt
berares ikke av forannevnte'.

Ansvar og oppfelging

Eiere av dyr har et personlig ansvar for at ekskrementer og lignende som kan henfores til
dyrehold, ikke blir etterlatt innenfor boomradet til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke lov & lufte hund eller katt pa borettslagets omrade. Det er bandtvang ved all
ferdsel inne pa borettslagets grunn.

Ogsa eiere av andre smadyr har et saerskilt ansvar for at dyrene ikke oppholder seg, eller
etterlater ekskrementer pa barnas vanlige lekeplasser og/eller 1 sandkasser.
Kontraktsbrudd og/eller gjentatte overtredelser av reglene for dyrehold vil kunne medfoere
krav om at dyret blir fjernet fra boomrdet.

11
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7 BRANNVERNUTSTYR OG EGENKONTROLL

7-1
a)

7-2

b)

d)

Anskaffelse og utplassering

Borettslaget har anskaffet og montert raykvarsler i den enkelte leilighet. Likeledes er det
plassert 1 stk. brannslukningsapparat i hver enkelt leilighet.

Utstyret er borettslagets eiendom og ma ikke uten forutgéende avtale fjernes fra
leilighetene.

Ved salg av leilighet og eventuell flytting ma det spesielt péses at utstyret ikke blir fjernet.

Egenkontroll og vedlikehold av utstyret

Den enkelte beboer ma selv kontrollere at reykvarsleren fungerer som forutsatt, og
herunder ogsa serge for at det blir skiftet batteri nar forholdene tilsier det.

Likeledes ma den enkelte beboer foreta jevnlig, eller minst kvartalsvis tilsyn av
brannslukningsapparatet, for 4 kontrollere om det til enhver tid er i orden. Dette kan gjores
ved at apparatet ristes og/eller roteres godt, hvoretter det kontrolleres at sikringssplinten
er pé plass og at trykkmalerens pil peker pa gront felt.

Dersom det registreres noen feil eller mangler pa brannvernutstyret ma styret varsles
omgdende, slik at utbedring av utstyr eller utbedring av mangler kan foretas i borettslagets
regi.

Beboere som métte ha behov for bistand ved batteriskifte eller egenkontroll av
brannslukningsapparatet kan om enskelig kontakte styret.

12



8 HENVENDELSER TIL STYRET

8-1
a)

8-2

b)

Apningstider

Styrekontorets apningstider finnes ved styrekontoret i Lovenstadvegen 10 ved oppslag og
pa hjemmesiden www.lovenstadbrl.no.

Henvendelser

Henvendelser til styret kan normalt rettes til kontoret pa telefonnummer 940 71 044,
e-post til lovenstad@borimail.no eller brev i postkasse ved Levenstadtorget 10. Dersom
kontoret ikke er bemannet, vil eventuelle meldinger kunne gis pa kontorets telefonsvarer.

Klagesaker av formell karakter som beboerne selv ikke har klart & lose, og som enskes
behandlet av borettslagets styre, skal leveres via den blokktillitsvalgte der dette er valgt.

13
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9 (Kapittelet utgar)?
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10 INFORMASJON OG ANSVARSFORHOLD

10-1 Generelt

a)

b)

Leilighetsinnehaverne er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som felge av
overtredelse av ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet, samt brudd pa offentlige
forskrifter og regler.

Andelseier(e) er ansvarlig for at husstanden, fremleietakere eller andre som gis adgang til
leiligheten overholder Husordensreglene, og for gvrig viser alminnelig aktsomhet.
Meldinger fra styret til borettshaverne ved rundskriv eller oppslag gjelder pa samme vis
som Husordensreglene.

Se ellers borettslagets til enhver tid gjeldende vedtekter hva angér hhv. beboers og
borettslagets ansvar for vedlikeholdt og utbedring av skader, som folge av manglende
eller darlig vedlikehold.

15
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11 TVISTER

a) Tvister mellom andelseiere vedrerende forstéelsen av Husordensreglene forelegges
styret?.

16



12 OPPBEVARING

Disse Husordensregler ber oppbevares slik at de til enhver tid er tilgjengelig.

17
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13 ENDRINGSLOGG

! Endret ved styrevedtak 2025-85
2 Endret ved styrevedtak 2025-86

18



‘ Levenstad borettslag

Vedtekter for Lovenstad borettslag

Innhold

§ 1 Innledende bestemmelSer ..........cocceevvevieneevenienennnns 2
§1-1 FOrmMAL ...c.ooviiiieiiiieieeeeeeee s 2
§1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og
tilknytningsforhold...........ccoceverieinenininieeeeee 2
§2  Andeler og andelseiere...........cooceeevvueiiniiicininnenne. 2
§2-1 Andeler og andelseiere ..........coooveirenieenenennnne. 2

§2-2 Sameie i andel

§2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny
andelseier

§3  Forkjopsrett

§ 3-1 Hovedregel for forkjopsrett .........ccocevevvrereennene. 3
§3-2 Frister for a gjore forkjepsrett gjeldende ............ 3
§3-3 Naermere om forkjepsretten.. 3
§4 Borett og bruksoverlating..........c.ccceeeevenerircninnennne 3
§4-1 BO0- 0g bruksrett.........o.eueiveveinineicinnccenenes 3
§4-2 Bruksoverlating ..........cccooeveineneininieineeen 4
§5  Vedlikehold

§5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt............c...c.......
§5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt............ccocevueneeee. 6
§6 Palegg om Salg ....cccoovieeiirieiiiie e 6
§ 6-1 Mislighold .... 6
§ 6-2 Palegg om salg.......ccceovvivieieinieieiiieeceeen 6
§6-3 6-3 Fravikelse........cccoeveeineiciiinciiiciinne, 6
§ 7 Felleskostnader og pantesikkerhet..............cccc.ce.... 7

§7-1 Felleskostnader ...........ccocveeveririenienieienesieene 7
§7-2 Borettslagets pantesikkerhet.............coccoeeeruenee. 7
§ 8  Styret og dets vedtaK.......coceeeieeieneieinieeeeee 7
§ 8-1 SEYTEE ettt 7
§8-2 Styrets OPPEAVET.....c.ccvvueueieieiiirieieieieieieieeieienae 7
§8-3 Styrets vedtak.......coevvereieenenieincneeeen 7
§ 8-4 Representasjon og fullmakt...........cccocevveinennn. 8
§ 9  Generalforsamlingen...........cocooevevereinencnincncnnne. 8
§9-1 Myndighet.......coevveieiriiieieeneeeeee e 8
§9-2 Tidspunkt for generalforsamling........................ 8

§9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling ... 8
§9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer

generalforsamling ........c.cocoeeveineninininenenceeeee 9
§9-5 Maoteledelse og protokoll............ccccccvevviiinnnee 9
§ 9-6 Stemmerett og fullmakt..........ccccooverivineiininnnen 9
§9-7 Vedtak pa generalforsamlingen.........ccccccceveee. 9
§ 10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern............. 9
§ 10-1  Inhabilitet......c.cccviriiiriniineeeeeeee 9
§ 10-2  Taushetsplikt ......ccccoeoirineiinininiircccce 9
§ 10-3  MindretallsSvern.........coccevveveeienienienierenenieee 9
§ 11 Vedtektsendringer ..........coceveeeerveeninreecennreneens 10
§ 11-1  Vedtektsendringer .........ccoovevveevienieeerenernenennn 10
§ 11-2  Forholdet til borettslovene ............cccccceuvueucunnene 10

Org nr. 953 303 787 tilknyttet BORI (Boligbyggelaget Romerike), vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 04.09.1962, endret pa
ekstraordinzr generalforsamling den 9. mars 2006 og senere endret av generalforsamlingen hhv. 14. mai 2008, 14. mai 2009, 10. mai 2011,

11. mai 2015, 8.mai 2019, 15.juni 2021 og 13. mai 2025

93



94

‘ Levenstad boretislag

81 Innledende bestemmelser
§1-1 Formal

Lovenstad borettslag er et samvirkelag som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i ssmmenheng med denne.

§1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Relingen kommune og har forretningskontor i Lillestram kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI som er forretningsferer.

§ 2 Andeler og andelseiere

§ 2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vare pa kroner 100 — ett hundre kroner.

(2) Bare andelene i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseier i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune og kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

§ 2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes pkt. 4-2.

§ 2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at erververen skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververensom andelseier, mé melding om dette komme
fram til erververensenest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for

betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.
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§ 3 Forkjgpsrett
§ 3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefelles slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to
siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. forkjepsretten kan heller
ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som nevnt i forste ledd far anledning til & gjore
forkjepsretten gjeldende og péa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektens punkt 3-2, jf. borettslagsloven § 4-15 forste ledd.

§ 3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

(1) Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

§ 3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere 1 borettslaget med lik ansiennitet, gir den med lengst ansiennitet 1
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som kan overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgarer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet méte.

§ 4 Borett og bruksoverlating
§ 4-1 Bo- og bruksrett

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig 1 borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformél uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vaere
til skade eller ulempe for andre andelseiere.
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(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pd eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker i boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt 4 holde 1 —en
hund eller utekatt pr. husstand pé betingelse av at det inngas skriftlig kontrakt med
borettslaget. Styret kan inndra tillatelsen, dersom kontraktens betingelser ikke folges.

(6) Alle parkeringsplassene er en del av borettslagets felles eiendom. For disse gjelder
folgende:

o Hver andel disponerer én oppstillingsplass for bil. Det felger av husordensreglene
hvilke regler som gjelder for andelseiers plikter til 4 vedlikeholde denne.

o Andelseier kan leie ut plassen sin til andre andeler internt i borettslaget. Belapet skal
ikke overstige 300,- maned. Det er ikke tillatt & leie ut til andre utenfor borettslaget.

o Ved utleie skal leietaker inngé avtale direkte med leverander av ladesystemer for elbil.
Utleier kan ikke kreve ekstra leieinntekt for motorvarmer eller ladesystemer for elbil.

e Ved overdragelse av andel til ny eier, oppherer leieforholdet automatisk.
o Andelseier kan ikke selge eller pa annen mate overdra biloppstillingsplassen til andre.

(7) Alle andelseiere og beboere er ansvarlig for overholdelse av regler om ro. Borettslaget
har inngétt avtale med Securitas om bomiljevektere. Disse kan rekvireres ved behov
dersom det oppstér situasjoner med brak utover tillatte tider eller andre avvik pa
borettslagets eiendom. Dersom utrykning av vekter er forarsaket av beboer, vil kostnaden
til utrykningen belastes andelseier til den aktuelle andelen. Dette gjelder ogsé dersom
hendelsen har skjedd utenfor bolig, men kan relateres til en andel.

§ 4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

o andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil 3 éar.

o andelseieren er en juridisk person.

o andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan ogsa nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
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)

“4)

§5

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned
etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent

andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Vedlikehold

§ 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1

2)

3)

“4)
)

(6)

(N

®)

Den enkelte andelseier skal holde leiligheten, og andre rom og annet areal som herer
leiligheten til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som inngangsder til leiligheten,
vinduer, ror etter leilighetens forste stoppekraner, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Dersom andelseier ensker & skifte inngangsder til boligen stilles det krav til valg av der
type og farge. Borettslagets samtykke skal innhentes i god tid for slike arbeider
gjennomfores.

Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer, inklusiv inngangsder til leilighet med karmer. Dersom
det oppstar skade pa inngangsderen til leiligheten, slik at deren ma byttes ut eller
repareres, skal andelseieren melde fra til styret som melder saken inn til borettslagets
forsikringsselskap. Dersom skaden dekkes, skal forsikringsselskapet foreta oppgjer med
fradrag for egenandel. Om skaden skyldes uforutsette hendelser, som brann, innbrudd
eller inngripen fra ngdetater m.v., skal egenandelen dekkes av borettslaget.

Andelseieren har ogsa ansvaret for opp staking og rensing av innvendig kloakkledning
béde til og fra egen vannlas/ sluk og fram til borettslagets felles hovedledning.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort ved
innbrudd og uver.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre plikter
andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-13 og § 5-15.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere delvis ombygging og tilpassing
av leiligheten som avviker fra originale plantegninger. Arbeidet er seknadspliktig.
Omfattende endringer som ikke er tillatt, er:

e Annen plassering av kjokken og bad som avviker fra originale plantegninger

o Opprettelse av flere kjokken
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Deling av leiligheten i flere hybler

Okning av hovedsikring utover 25A

Installasjon av flere sikringskurser lagt utenom original rerfering

Alle ombyggingsarbeider i leilighetene krever bruk av registrerte og godkjente
handverksfirmaer. Det stilles til enhver tid krav til dokumentasjon, jfr. Gjeldende lover
og forskrifter.

(9) Andelseier er ansvarlig for & dekke egenandelen ved utlesning av borettslagets forsikring,
dersom skaden er fordrsaket bevisst eller ved skjodeslashet. Manglende vedlikehold eller
ettersyn av punkter nevnt i 5-1 anses som skjedesloshet.

§ 5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt
plikten ikke ligger pé andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilherer laget, skal
laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror til og med leilighetens forste stoppekraner, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner, som bl.a. radiatorer, som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
vedlike. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom
det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-18.

§ 6 Palegg om salg
§ 6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

§ 6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge andelseier & selge andelen, jf. borettslagsloven § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

§ 6-3 6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
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eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 7 Felleskostnader og pantesikkerhet
§ 7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. Desember 1976 nr. 100.

§ 7-2 Borettslagets pantesikkerhet

(1) For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett
i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§ 8 Styret og dets vedtak
§ 8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 styremedlemmer med
like mange varamedlemmer. Medlemmer skal vaere andelseiere eller ektefelle/samboer av
andelseier.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er normalt to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Ekstern styreleder kan velges inn pa generalforsamling ved fraveerende interesse fra
kvalifiserte kandidater i borettslaget pa normal funksjonstid for 2 &r om gangen.

(5) 1. varamedlem meter normalt fast pé alle lovlig innkalte styremeter og andre meter i

samsvar med innkalling. @vrige varamedlemmer meter ved behov, eller etter sarskilt
innkalling.

§ 8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

§ 8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
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metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring,
ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke med minst to tredjedels

flertall, fatte vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

o 4 gke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til
utleie, jf. borettslagsloven § 3-2 andre ledd.

¢ salg og kjop av fast eiendom.

e 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

¢ andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

¢ andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

o styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke, fatte vedtak om

laneopptak utover 2 millioner til vedlikehold/rehabilitering.

§ 8-4 Representasjon og fullmakt
(1) To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn

§ 9 Generalforsamlingen
§ 9-1 Myndighet

(1) Den everste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.

§ 9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av Juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og som samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet.

§ 9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte hoyst tjue dager. Ekstraordinargeneralforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vare pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. saker som en andelseier
onsker behandlet pd ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektene punkt 9-3 (1).
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§ 9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

Godkjenning av arsberetning av styret

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Eventuelt valg av revisor

Fastsettelse av godtgjerelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 9-5 Moteledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen moteleder. Matelederen skal serge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

§ 9-6 Stemmerett og fullmakt

(1) Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan de bare avgis en stemme.

§ 9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

§ 10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
§ 10-1 Inhabilitet

(1) Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmaél der
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller ekonomisk
s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter borettslagsloven § 5-22 og § 5-23

§ 10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

§ 10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget
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§ 11 Vedtektsendringer
§ 11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes pa generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagsloven § 7-12:

o vilkér for & veere andelseier i borettslaget
¢ bestemmelser om forkjepsrett til andel i borettslaget

e denne bestemmelsen om godkjenning av vedtektsendringer

§ 11-2 Forholdet til borettslovene

For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr.
39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.




Innkalling til ordinger generalforsamling 13.05.2025
for AL Lovenstad Borettslag.

Mgtested: Sandbekken ungdomsskole, Blystadvegen 10, 2006 Lgvenstad.
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene av far et resultat pa hver sak for vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport

Sak 3: Regnskap

Sak 4: Styrehonorar

Sak 5: Arbeidsutvalg til Omradeutvikling i regi av Raelingen kommune
Sak 6: Minigolf anlegg i regi av Raelingen kommune ved Lgvenstadtorget
Sak 7: Vedtektsendringer i Lavenstad borettslag, pkt 4-1 (6). Nytt punkt.
Sak 8: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 4-1 (7). Nytt punkt.
Sak 9: Vedtektsendringer i Lavenstad borettslag, pkt 5-1 (8). Nytt punkt.
Sak 10: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 5-1 (9). Nytt punkt.
Sak 11: Endring av husordensregler, sak 2025-14.

Sak 12: Forslag til avvikling av motorvarmeranlegg. Fjerne manedlig avgift i felleskostnader.
Sak 13: Personvalg

Sak 14: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

Side 1 av6
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Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

Eirik Gundersen fra BORI velges til mgteleder og protokollfarer. 2 stk. andelseiere signerer
protokoll med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som
gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 31 080 916 (mot budsjett 29 608 114)
Utgifter: 19 503 975 (mot budsjett 18 771 611)

Resultat: 7 205 149 (mot budsjett 6 206 505)

Borettslaget har positive disponible midler pa kr. 4 207 954 se note 20.
Noten viser et netto resultat pa kr 1 255 929. Disponible midler er lavere enn forretningsfarers
anbefalte minimumsniva, som tilsvarer 4 maneders felleskostnader.

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar
Styrehonorar for foregadende periode settes til kr. 510.000,-

Sak 5: Arbeidsutvalg til Omradeutvikling i regi av Raelingen kommune

| forbindelse med kommunens arbeid med en omradereguleringsplan for Levenstad, er det et
gnske fra kommunen at borettslaget setter sammen en faggruppe bestdende av 5 personer
som kan ivareta borettslaget sine interesser i planarbeidet og delta i underveismgter med
kommunen og innleid konsulent.

Kommunen har anskaffet konsulentbistand for & utarbeide en plan og oppstart er i april.
Arbeidet vil paga utover i 2025 og et forslag vil forhapentligvis kunne legges frem til politisk
behandling tidlig i 2026.

Det kan veere en fordel om personene i denne gruppen har noe erfaring/kunnskap fra
planarbeid eller utbygging av omrader, men ogsa en positiv innstilling til deltakelse er bra. Det
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er bra om de er i litt ulike aldre for a ivareta ulike hensyn.

Vi vet ikke helt hva mgtene skal inneholde enna men det kan vaere:

- Diskutere borettslaget sine eiendomsinteresser og hvordan borettslaget sin eiendom
(spesielt i grensen mot utbyggingsomradene) kan veere med pa utviklingen.

- Diskutere lgsninger for sykkel/biladkomst/parkering/buss.

- Diskutere konkrete forslag med kommune og konsulent.

Vi ser for oss 2-3 moter i lopet av 2025

Alternativ 1
5 beboere valgt til faggruppen:

Sak 6: Minigolf anlegg i regi av Raelingen kommune ved Lovenstadtorget

Reelingen kommune gnsker i samarbeide med Lgvenstad borettslag a utvikle et hyggelig
minigolf anlegg pa Levenstadtorget, i omradet mellom Lovenstadtorget 6-11, Coop Extra og
hayblokka. Anlegget skal driftes og vedlikeholdes av kommunen, og veere apent for offentlig
bruk. Det vil utarbeides en festeavtale pa 20 ar for driften pa omradet mellom Lavenstad
borettslag og Raelingen kommune, under forutsetning av aktivitetstilbud. Borettslagets
husordensregler med hensyn til stay skal hensyntas ved drift av anlegget.

Kommunens representant kommer og presenterer forslaget pa generalforsamlingen.

Alternativ 1
Utvikling av minigolf anlegg og festeavtale med Raelingen kommune vedtas av
generalforsamlingen.

Mot
Utvikling av minigolf anlegg og festeavtale med Reelingen kommune avslas.

Sak 7: Vedtektisendringer i Lovenstad borettslag, pkt 4-1 (6). Nytt punkit.

Forslag til tillegg i vedtekter:

Alle parkeringsplassene er en del av borettslagets felles eiendom. For disse gjelder falgende:
 Hver andel disponerer én oppstillingsplass for bil. Det fglger av husordensreglene hvilke
regler som gjelder for andelseiers plikter til & vedlikeholde denne.

» Andelseier kan leie ut plassen sin til andre andeler internt i borettslaget. Belgpet skal ikke
overstige 300,- pr. maned. Det er ikke tillatt & leie ut til andre utenfor borettslaget.

« Ved utleie skal leietaker innga avtale direkte med leverandgr av ladesystemer for elbil.
Utleier kan ikke kreve hgyere manedlig avgift enn den gjeldende utleiekostnaden
ladeleverandgr tilbyr, dersom ladestasjonen er kjgpt av utleier. Man kan ikke kreve ekstra
leieinntekt for motorvarmeruttak.

* Ved overdragelse av andel til ny eier, oppharer leieforholdet automatisk. Andelseier ma i god
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tid varsle leietaker.
* Andelseier kan ikke selge eller pa annen mate overdra biloppstillingsplassen til andre.

For
Vedtektene endres i trad med styrets innstilling.

Mot
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Sak 8: Vedtekisendringer i Lovenstad borettslag, pkt 4-1 (7). Nytt punkit.

Forslag til tillegg i vedtektene:

Alle andelseiere og beboere er ansvarlig for overholdelse av regler om ro. Borettslaget har
inngatt avtale med Securitas om bomiljovektere. Disse kan rekvireres ved behov dersom det
oppstar situasjoner med brak utover tillatte tider eller andre avvik pa borettslagets eiendom.
Dersom utrykning av vekter er forarsaket av beboer, vil kostnaden til utrykningen belastes
andelseier til den aktuelle andelen. Dette gjelder ogsa dersom hendelsen har skjedd utenfor
bolig, men kan relateres til en andel.

Alternativ 1
Vedtektene endres i trdd med styrets innstilling.

Mot
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Sak 9: Vedtekisendringer i Lovenstad borettslag, pkt 5-1 (8). Nytt punki.

Forslag til tillegg til vedtektene:

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare delvis ombygging og tilpassing av
leiligheten som avviker fra originale plantegninger. Arbeidet er sgknadspliktig. Omfattende
endringer som ikke er tillatt, er:

» Annen plassering av kjgkken og bad som avviker fra originale plantegninger

* Opprettelse av flere kjokken eller bad

* Deling av leiligheten i flere hybler

* Jkning av overlastvern (hovedsikring) utover 25A

* Installasjon av flere sikringskurser lagt utenom original rarfaring

* Alle ombyggingsarbeider som omfatter endringer i elektrisk anlegg eller vann- og avlgp i
leilighetene, krever bruk av registrerte og godkjente handverksfirmaer. Det stilles til enhver tid
krav til dokumentasjon, jfr. gjeldende lover og forskrifter og normer.

Alternativ 1
Vedtektene endres i trdd med styrets innstilling.
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Mot
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Sak 10: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 5-1 (9). Nytt punkit.

Forslag til tillegg til vedtektene:

Andelseier er ansvarlig for & dekke egenandelen ved utlgsning av borettslagets
forsikring, dersom skaden er forarsaket bevisst eller ved skjodeslashet. Manglende
vedlikehold eller ettersyn av punkter nevnt i 5-1 anses som skjodeslashet.

Alternativ 1
Vedtektene endres i trad med styrets innstilling.

Mot
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Sak 11: Endring av husordensregler, sak 2025-14.

For husordensreglene er det behov for a gjare det litt lettere for styret & kunne justere disse i
trdd med lover, regler og generelle endringer i samfunnet.

For
Husordensreglene endres i trad med styrets innstilling.

Mot
Husordensreglene endres ikke, og forblir som i dag.

Sak 12: Forslag til avvikling av motorvarmeranlegg. Fjerne manedlig
avgift i felleskostnader.

Dagens motorvarmeranlegg har nadd et punkt hvor det vil kreve en starre oppgradering for &
kunne benyttes videre. Nye stolper, malere og kabler estimeres til 3,1 millioner. | tillegg vil det
palepe kostnader til graving.

Borettslagets gkonomi er ikke rigget for en slik kostnad. Andelseiere med motorvarmeruttak
pa oppstillingsplassen betaler i dag 35 kroner pr. maned. Dette dekker kun fordelt
streamforbruk og ikke vedlikehold eller oppgradering av anlegget. En slik oppgradering av
anlegget vil derfor fare til ytterligere gkninger i felleskostnadene for a innhente midlene man
trenger.

Videre registrerer styret ogsa at sveert fa beboere benytter dette anlegget i dag. | takt med at
stadig flere bytter til elbil, vil man heller ikke ha behov for motorvarmer.
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Det anbefales derfor & ikke viderefgre eller oppgradere anlegget.

For avvikling av anlegget
Motorvarmeranlegget avvikles.

Mot
Dagens motorvarmeranlegg opprettholdes og oppgraderes.

Sak 13: Personvalg
Styreleder og 1 styremedlem som er pa valg, samt 5 stk varamedlemmer.
Kandidater til Styreleder (2 ar):
¢ Vibeke Maya Austria
Kandidater til Styremedlem (2 ar):
e Tom Harald Lund
Kandidater til Varamedlem :
e Lill-Edle Bertelsen
Sak 14: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

Kun for tilknyttede borettslag

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som bor i tilkknyttede borettslag
representeres av delegater som velges av generalforsamlingen.

Borettslag med 300-349 andeler har krav pa 7 delegater

| tillegg velges like mange varadelegater.

Delegatene ma velges ved navn av generalforsamlingen; det er ikke anledning til & overlate til
styret & plukke ut delegater.

Kandidater til Delegat :
Kandidater til Varadelegat:
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AL Lgvenstad Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2024

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i stedet en

forenklet &rsmelding som orientering om aret som har gatt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder: Vibeke Maya Austria
Nestleder: Tommy Pedersen
Styremedlem: Tom Harald Lund
Styremedlem: Merethe Kesanen
Styremedlem: Richard Greger Bjgrn

Varamedlemmer til styret:
Arild Degvold:

Lill Edle Brit Bertelsen:
Merete Rhode:

Laila Brathen

Erik Vange

Valgkomite: Marijana Neloska
Ingar Sommerud

(valgt for 2 @r i 2023)
(valgt for 1 ari 2024)
(valgt for 2 &r i 2023)
(valgt for 1 &r i 2024)
(valgt for 1 @r i 2024)

(valgt for 1 &r i 2024)
(valgt for 1 &r i 2024)
(valgt for 1 &r i 2024)
(valgt for 1 &r i 2024)
(valgt for 1 &r i 2024)

Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2024:

Vibeke Maya Austria:
Tommy Pedersen:
Merethe Kesanen

SELSKAPSINFORMASJON

AL Lgvenstad Borettslag ble stiftet 04.09.1962 og har organisasjonsnummer 953.303.787

Borettslaget bestar av 363 boligseksjoner, fordelt p& 12 bygninger med adresser Ragnhild
Jolsens veg 38 - 44, Lgvenstadvegen 2 - 12 og Lgvenstadtorget 6 — 17. I tillegg er det 3
naringsseksjoner. Borettslaget eier et selskapslokale for utleie til andelseiere/beboere, og 2

hybler for langtidsleie.

som delegat
som delegat

som varadelegat

Eiendommen har Gnr 106, Bnr 205 0og 206 i Raelingen kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.

Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om borettslag og har til

formal & drive eiendommen i samrdd med og til beste for andelseierne.
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STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 11 styremgter i tillegg til
arbeidsmgter, og behandlet saker s& som:

Godkjenning av nye eiere/bruksoverlating

Budsjettering

Regulering av felleskostnader

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)
Lgpende vedlikehold

Forsikringssaker

Beboersaker

Samarbeidsmgter med Raelingen kommune

Oppussing/utvikling av utleiehybler

Anskaffelse av prosjektleder og leverandgr til rarfornying i borettslaget
Planlagt prosjektoppstart med valgt leverandgr og prosjektlieder

Veert engasjert i omr8deutbyggingen med Raelingen kommune og
interessenter

Planlagt utarbeidelse og oppstart av Lovenstad borettslag samdyrkelag

Av andre stgrre saker kan nevnes:

Utfart ekstraordinaert vedlikehold - totalrehabilitering av utleiehybel, RV 38D
Tilstandsvurdering av bygningsmasse/teknisk med tanke p& langtidsplan for

vedlikehold

Annen aktivitet:

Infoskriv til beboere, «Lgvenstadblekka» 4 ganger 8rlig, oppdatering og
videreutvikling av hjemmesiden www.lovenstadbrl.no og andre digitale
tjenester/verktoy for styrearbeidet

Arrangert og deltatt pd dugnad, hgstmarked, julemarked/juletrefest
Mgter med blokktillitsvalgte og beboermater ved behov

Omsetning av boliger; det er solgt 33 antall andeler.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for borettslaget.

Godkjent av styret, 07.04.2025.



Al Lovenstad Borettslag

Krsoppgjﬁr 2024

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

AlLgvenstad Borettslag org.nr. 953303787
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Resultatregnskap 2024

Al Lovenstad Borettslag

Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 30537 244 26 752 101 29453116 32 202 492
Annen driftsinntekt 2 543 672 286 441 185 000 632 000
Sum driftsinntekter 31080916 27 038 542 29608116 32834 492
Kostnader
Lennskostnad 3 581910 573 008 581910 586 910
Avskrivninger 27 324 32 888 30 000 29750
Konsulenttjenester 4 852 059 487 339 478 501 783 000
Kontingenter 5 149 167 149 167 149 200 149 550
Rep og vedlikehold 6 1812726 2519009 2483000 1286 996
Forsikringer 1 096 696 915136 1055 000 13172 500
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 7 4 829 290 3902 549 4790 000 5550 000
Energi og fyring 8 5292619 5167 485 5000 000 5799 999
Kabel-TV og telefoni 9 1713012 1635734 1816 000 1800 500
Driftskostnader 10 2409 999 1507 840 2065 000 2377999
Leiekostnader 499 289 7582 12 000 534 999
Andre driftskostnader 11 202 260 181 024 311000 211500
Driftskostnader kjoretoy/maskiner 37624 0 0 0
Sum driftskostnader 19503 975 17 078 760 18 771 611 20483703
Driftsresultat for finansposter 11 576 941 9 959 782 10 836 505 12 350 789
Finansielle poster
Finansinntekt 20852 3674 0 0
Finanskostnad 4 392 643 4185873 4630000 4 272 498
Sum finansposter -4 371 7192 -4182 198 -4 630 000 -4 272 498
Arsresultat 7205149 5777584 6 206 505 8078 291
Overfort udekket tap 14 7 205 149 5777 584 0 0
Sum disponering 7205149 57717584 0 0




Balanse 31.12.2024

Al Lovenstad Borettslag
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 12,18 82 287 350 82 287 350
Tomt 12, 18 766 187 766 187
Andre driftsmidler 12 11562 38885
Sum varige driftsmidler 83 065 698 83 093 022
Finansielle anleggsmidler
Andre fordringer 20000 20000
Sum finansielle anleggsmidler 20000 20000
Sum anleggsmidler 83 085 698 83113 022
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 1324 691 1167613
Kundefordringer 77982 336 212
Sum fordringer 1402 672 1 503 825
Bankinnskudd, kasse o.L 3 864 642 2583 628
Sum omlgpsmidler 5261 315 4 087 453
SUM EIENDELER 88353013 87 200 4175

113



114

Balanse 31.12.2024

Al Lovenstad Borettslag
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 13 36 300 36 300
Udekket tap 14 -26 014 224 -33219 374
Sum egenkapital =25 911 924 -33 183 074
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 15, 16, 18 106 186 077 112 162 621
Borettsinnskudd 17,18 7 085 500 7 085 500
Sum langsiktig gjeld 113271 877 119248 121
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 885 386 911693
Annen kortsiktig gjeld 19 173974 2231735
Sum kortsiktig gjeld 1059 361 1135 428
Sum gjeld 114 330937 120 383 549
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 88 353 013 87 200 475

AlLovenstad Borettslag
Vibeke Maya Austria Tom Harald Lund Tommy Pedersen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Richard Greger Bjorn Merethe Kesanen
Styremedlem Styremedlem



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God

regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til

anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.

Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og

arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og

virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som

omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Generelle Felleskostnader 19615 203 16 499 407 18 412 284 21213113
Stipulerte renter 4632125 3123 041 4 630 000 4 272 500
Stipulerte avdrag 5 727 669 6 554 994 5 725 000 6 095 000
Motorvarmer 97 475 97 440 97 440 97 440
Lokaler 425 172 436 827 548 000 425 175
Strem 39 600 40 392 40 392 39 204
Sum felleskostnader 30537 244 26 7152101 29453116 32 202 492
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Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap

Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Andre inntekter 80315 0 0 200 000
Vaskeri 79 591 86 866 50 000 65 000
Antenneleie 104 689 100 540 105 000 102 000
El bil/ladeanlegg 279 077 99 035 0 265 000
Sum andre driftsinntekter 543 612 286 441 155 000 632 000
Note 2 Andre driftsinntekter: Andre inntekter pa kr. 80 315 kommer fra utleie.
Note 3 Lonns- og personalkostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Annen fordel i arbeidsforhold 0 4 392 0 5000
Motkonto for gruppe 52 0 -4 392 0 0
Godtgjerelse til styre- og 510 000 494 239 510 000 510 000
Arbeidsgiveravgift 71910 70 307 71910 71910
Gave til ansatte, fradragsberettiget 0 8 462 0 0
Sum lgnnskostnader 581910 573 008 581910 586 910

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024.

Styret har mottatt gaver i arbeidsforhold pa kr. 10 481og fatt dekket utgifter til bevertning

(julebord) pa kr. 5 822.

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.



Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjon 10 875 10 875 12 000 11 500
Forretningsfererhonorar 421 435 403 875 422 000 442 000
Andre forvaltningstjenester 12 800 8 780 0 10 000
Juridisk bistand 0 3375 10 000 11 000
Teknisk bistand 0 13416 1 0
HMS 31818 34 500 34 500 36 500
Prosjektledelse 304 793 0 0 0
Vakthold 330 12518 0 272 000
Annen fremmed tjeneste 70 008 0 0 0
Sum konsulenttjenester 852 059 487 339 478 501 783 000
Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 Kontingenter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kontingent NBBL 22117 149 167 149 200 22 500
Kontingent BORI 127 050 0 0 127 050
Sum kontingenter 149 167 149 1617 149 200 149 550
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Note 6 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Vedlikehold bygg 75143 190 093 500 000 200 000
Vedlikehold VVS 202 137 186 394 300 000 99 999
Vedlikehold elektro 605 061 624 911 250 000 295 000
Vedlikehold utvendig anlegg 129 415 151 430 100 000 120 000
Vedlikehold heis 400 320 96 080 150 000 250 000
Vedlikehold garasjer 21343 472 249 520 000 9999
Vedlikehold vaskeri 23195 15149 30 000 25 000
Vedlikehold ventilasjon 159 582 95 758 110 000 110 000
Vedlikehold brannsikring 17 645 445 795 32 000 24 999
Dugnadskostnader 3700 0 0 4 000
Vedlikehold avfallsug anlegg 99 184 133 150 140 000 99 999
Egenandel forsikringsskader 16 000 108 000 100 000 48 000
Sterre vedlikehold/pakostninger 0 0 251 000 0
Sum vedlikeholdskostnader 1812 726 2519009 2483 000 1 286 996

Note 7 Kommunale avygifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Kommunale avgifter

Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt

4829 290 3902 549 4790000 5 550 000
4829 290 3902 549 4790000 5550 000




Note 8 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Elektrisitet (strem) 731 826 832 817 500 000 780 000
Fjernvarme 4 560 794 4634 968 4 500 000 5019999
Sum energi og fyring 5292 619 5 167 485 5000 000 5799 999
Note 9 Kabel-TV og telefoni
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kabel TV/bredband 1713012 1634014 1811 000 1 799 000
Telefon 0 1719 5000 1 500
Sum kabel-TV og telefoni 1713012 16351734 1816 000 1800500
Note 10 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 1590 593 1069 184 1 550 000 1 520 000
Renholdstjenester 437 143 383 461 455 000 458 000
Snebreyting/streing/feiing 382 264 55 194 60 000 399 999
Sum driftskostnader 2409 999 1507 840 2 065 000 23717999
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Note 11 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Skadedyrbekjempelse 24 622 23010 25 000 27 000
Seppeltemming/container 35 273 34 936 50 000 42 000
Lyspeerer, sikringer etc 1200 17 568 25 000 5 000
Renholdsartikler 256 0 0 1000
Verktoy og redskaper 19 058 10 189 15 000 20 000
Nekler, laser og skilt 55 461 62 254 60 000 50 000
Annet driftsmateriale 0 0 50 000 0
Kontorrekvisita 5 855 221 0 1000
Lisenser/software 7188 3256 5000 9 000
Mote, kurs, oppdatering o.l. 304 0 0 1000
Kostnader tillitsvalgte 5822 4 378 15 000 5 000
Generalforsamling/arsmote 18619 8891 25 000 20 000
Velferdskostnader 5 509 3554 15 000 5 000
Porto 490 0 0 500
Gave, ikke fradragsberettiget 10 481 0 6 000 10 000
Qredifferanser 13 8 0 0
Bank og kortgebyrer 12111 11 452 20 000 15 000
Konstaterte tap pa fordringer 0 1 300 0 0
Sum andre driftskostnader 202 260 181 024 311 000 211 500




Note 12 Anleggsmidler

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdig pr.31.12

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdig pr.31.12

Torketrommel

49 332
49 332

49 332

0

Vaskemaskin
W465H

75 464

75 464

75 464

0

Torketrommel
T5250 04-2017
55 047

55 047

55 041

0

Varmerulle

16 499
16 499

16 499

Vaskemaskin
C8EC, C6EC
62419

62419

62 419

Tumble dryer
TD 6-10 10 KG
49 450
49 450
38 7136

10715

Kopi Maskin -
MP C3004

25 000

25 000

24 583

417

Spisebord
AGERSKOV
26 134

26 134

25 699

436

Vaskemaskin

43 357
43 357

43 357

Bet. automat
for vaskeri
50 000

50 000

50 000

0

Vaskemaskin
W565H BL/GR
47 424

47 424

47 424

0

Sentrifuge C
240 - 2015
33 581

33 581

33 5881

0

Sentrifuge C
240

31 369

31 369

31 369

Vaskemaskin
W-565 2019-10
48 044
48 044

48 044

0

Troketrommel
T4190
31 351
31 351

31 351

0

Vaskemaskin
W465H

68 440

68 440

68 440

0

Vaskemaskin
2013

41631

41 631

41 631
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Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdig pr.31.12

Heis hoyblokka
1789168
1789168

0

1789 168

Bygninger
80 348 181
80 348 181

0

80 348 181

Tomter
766 786
766 786

0

766 7186

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir

kostnadsfort i resultatregnskapet det aret det er padkrevd.

Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 13 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 12 800 fordelt pa 128 a kr.100.

Note 14 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -33219 374 -38 996 957
Tilfort til/fra EK fra drets resultat 7205 149 5 777 584
Sum opptjent egenkapital 31.12 -26 014 224 -33219 374
Udekket tap 31.12 -26 014 224 -33219 374

Egenkapital er negativ som felge av at vedlikehold er kostnadsfort pd gjennomferingstidspunktet,
og finansiert med opptak av 1an. Egenkapitalen vil forbedres i takt med lagets fremtidige

overskudd.



Note 15 Gjeld til kredittinstitusjoner

Regnskap
2024

Regnskap
2023

Pantelan
Pantelan 3
Pantelan 5
Sum gjeld til kredittinstitusjoner

32 204 579
1950 074
72 031 423
106 186 0717

32 739 251

1981 849
17 441 521
112 162 621

Note 16 Pantelan

BOLIGBANKEN ASA

Renter 31.12.24: 5,85%, lgpetid 28 ar
Opprinnelig 2022

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 10.08.2050

BOLIGBANKEN ASA

Renter 31.12.24: 5,85%, lopetid 27 ar
Opprinnelig 2023

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 30.10.2050

Husbanken

Renter 31.12.24: 3,13%, lopetid 30 ar
Opprinnelig 2005

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 31.12.2035

Husbanken

Renter 31.12.24: 3,13%, lopetid 30 ar
Opprinnelig 2005

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 31.12.2035

Sum langsiktig gjeld

33717 324

978 019

534 725
32 204 579

0

-1 981 592

31518
1950074

37 516 000

13 888 872

1 650 600
21 976 528

85 000 000

31 185 567

3759 498
50 054 935

106 186 0717
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Note 17 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til pdlydende den gangen borettslaget

ble stiftet.

Note 18 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2024 2023
Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 113 271 871 119 248 121
Balansefeort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 83 054 137 83 054 137
Pant og sikkerhetsstillelse 165 264 174
Tinglyst pant i henhold til panteattest.
Note 19 Annen kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2024 2023
Skyldig arbeidsgiveravgift 0 619
Depositum 93 400 93 400
Palept rente 5432 5 346
Andre palgpte kostnader 75 142 124 370
Sum annen kortsiktig gjeld 173974 223 135
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Note 20 Disponible midler

2024

2023

A. Disponible midler 01.01

B. Endringer disponible midler:
Arets resultat

Tilbakeforing av avskrivning
Arets investeringer

Opptak langsiktige 1an

Fradrag for avdrag langsiktig lan

B. Arets endring i disponible midler

C. Disponible midler 31.12

Spesifikasjon av disponible midler:

Omlgpsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Disponible midler 31.12

2 952 025

7 205 149
27 324

0

0

-5 976 544

1255929

4207 954

5267 315

1059 361
4207 954

1212399

5777 584
32 890
-150 000
2 000 000
-5 920 848

1739 626

2 952 025

4 087 453

1135 428
2 952 025
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Al Lgvenstad Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Al Lgvenstad Borettslag som viser et overskudd pa
NOK 7 205 149. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap
og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 10. april 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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%% visenaconr

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Centrai European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 10.04.2025 20.02.04
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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VEDTEKTER
for

A/L LOVENSTAD BORETTSLAG

Org. nr. 953303787 tilknyttet BORI (Boligbyggelaget Romerike) vedtatt pa ekstraordinzer
generalforsamlingen den 9. Mars 2006, senere endret av generalforsamlingen h.h.v. 14. Mai 2008, 14. Mai
2009, 10. Mai 2011, 11. Mai 2015 og sist endret 8. Mai 2019, 15. Juni 2021




Vedtekter
for

A/L Lgvenstad borettslag

Org nr. 953 303 787 tilknyttet BORI (Boligbyggelaget Romerike), vedtatt pé konstituerende
generalforsamling den 04.09.1962, endret pé ekstraordinaer generalforsamling den 9. mars
2006 og senere endret av generalforsamlingen hhv. 14. mai 2008, 14. mai 2009, 10. mai 2011,
11. mai 2015,8.mai 2019 og sist endret 15.juni 2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formail

Lovenstad borettslag er et samvirkelag som har til formal a gi andelseiere bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskomntor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Ralingen kommune og har forretningskontor i Lillestrgm
kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet BORI som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pa kroner 100 — ett hundre kroner.

(2) Bare andelene i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseier i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
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boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune og kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes pkt. 4-2.

2-3 Overforing av andel og godljenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at erververen skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververensom andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververensenest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til @ bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefelles slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.



(3) Styret i borettslaget skal s@rge for at de som nevnt i fgrste ledd far anledning til 3 gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt
i vedtektens punkt 3-2, jf. borettslagsloven § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for 3 gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen
er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjppsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som kan overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4., Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker i boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.
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(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt a holde 1 —en
hund eller utekatt pr. husstand pa betingelse av at det inngas skriftlig kontrakt med
borettslaget. Styret kan inndra tillatelsen, dersom kontraktens betingelser ikke fglges.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

O andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opptil 3 ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68
eller husstandsfellesskapsloven § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan ogsa nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent

(3) andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlilkehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplilkt

(1) Den enkelte andelseier skal holde leiligheten, og andre rom og annet areal som hgrer
leiligheten til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som inngangsdgr til leiligheten,
vinduer, rgr etter leilighetens fgrste stoppekraner, sikringsskap fra og med fg@rste
hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr



inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Dersom andelseier gnsker a skifte inngangsdgr til boligen stilles det krav til valg av dgr
type og farge. Borettslagets samtykke skal innhentes i god tid f@r slike arbeider
giennomfgres.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer, inklusiv inngangsdgr til leilighet med
karmer. Dersom det oppstar skade pa inngangsdgren til leiligheten, slik at dgren ma
byttes ut eller repareres, skal andelseieren melde fra til styret som melder saken inn
til borettslagets forsikringsselskap. Dersom skaden dekkes, skal forsikringsselskapet
foreta oppgjogr med fradrag for egenandel. Om skaden skyldes uforutsette hendelser,
som brann, innbrudd eller inngripen fra ngdetater m.v., skal egenandelen dekkes av
borettslaget.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for opp staking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/ sluk og fram til borettslagets felles hovedledning.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-13 og § 5-15.

=3

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

n

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr til og med leilighetens f@rste stoppekraner, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner, som bl.a. radiatorer, som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
vedlike. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner giennom boligen dersom
det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
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baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-18.

6. Palegg om salg

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge andelseier a selge andelen, jf. borettslagsloven § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve
andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens @vrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7.Felleskostnader og pantesilkerhet

7-1 Felleskoestnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.



(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. Desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesilkikerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes giennomfart.

=)

8. Styret og dets vedtalk

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 styremedlemmer
med like mange varamedlemmer. Medlemmer skal veere andelseiere eller
ektefelle/samboer av andelseier.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er normalt to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Ekstern styreleder kan velges inn pa generalforsamling ved fravaerende interesse fra
kvalifiserte kandidater i borettslaget pa normal funksjonstid for 2 ar om gangen.

(5) 1. varamedlem mgter normalt fast pa alle lovlig innkalte styremgter og andre mgter i
samsvar med innkalling. @vrige varamedlemmer mgter ved behov, eller etter saerskilt
innkalling.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
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(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. a pke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf. borettslagsloven § 3-2 andre ledd.

3. salg og kj@p av fast eiendom.

4. 3 taopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

7. styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke, fatte
vedtak om laneopptak utover 2 millioner til vedlikehold/rehabilitering.

8-4 Representasjon og fullmalt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av Juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og som samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.



9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som @gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte hgyst tjue dager. Ekstraordinaergeneralforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal
det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektene punkt 9-3 (1).

9-4 Salker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning av styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Migteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmelkt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan de bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer
skal regnes som valgt.
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(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplilkt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven § 5-22 og § 5-23

=

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsf@rer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

(1) Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 3 gi visse andelseiere eller andre urimelig fordel til skade for andre andelseiere
eller laget

11. Vedtektsendringer

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes pa generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagsloven § 7-12:
- vilkar for a veere andelseier i borettslaget
- bestemmelser om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelsen om godkjenning av vedtektsendringer



11-2Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr.
39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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402 AL Lovenstad Borettslag

Protokoll for ordinaer generalforsamling 13.05.2025

Sted: Sandbekken ungdomsskole, Blystadvegen 10, 2006 Lavenstad.
67 av 380 mulige stemmegivere var representert.
56 deltok fysisk, 11 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Eirik Gundersen fra BORI velges til mgteleder og protokollfarer. Merete Rodem og
Mariyana Neloska signerer protokoll med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden
godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Mot: 0 stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Styrets rapport angaende foregdende ar tas til etterretning."

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 31 080 916 (mot budsjett 29 608 114)
Utgifter: 19 503 975 (mot budsjett 18 771 611)

Resultat: 7 205 149 (mot budsjett 6 206 505)
Borettslaget har positive disponible midler pa kr. 4 207 954 se note 20.
Noten viser et netto resultat pa kr 1 255 929. Disponible midler er lavere enn forretningsfarers

anbefalte minimumsniva, som tilsvarer 4 maneders felleskostnader.

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt

Side tav7
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"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Mot: 0 stemmer

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar - Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 510.000,-

Mot: 0 stemmer

Sak 5: Arbeidsutvalg til Omradeutvikling i regi av Raelingen kommune

| forbindelse med kommunens arbeid med en omradereguleringsplan for Levenstad, er det et
gnske fra kommunen at borettslaget setter sammen en faggruppe bestaende av 5 personer
som kan ivareta borettslaget sine interesser i planarbeidet og delta i underveismgter med
kommunen og innleid konsulent.

Kommunen har anskaffet konsulentbistand for & utarbeide en plan og oppstart er i april.
Arbeidet vil paga utover i 2025 og et forslag vil forhapentligvis kunne legges frem til politisk
behandling tidlig i 2026.

Det kan vaere en fordel om personene i denne gruppen har noe erfaring/kunnskap fra
planarbeid eller utbygging av omrader, men ogsa en positiv innstilling til deltakelse er bra. Det
er bra om de er i litt ulike aldre for & ivareta ulike hensyn.

Vi vet ikke helt hva mgtene skal inneholde enna men det kan vaere:

- Diskutere borettslaget sine eiendomsinteresser og hvordan borettslaget sin eiendom
(spesielt i grensen mot utbyggingsomradene) kan veere med pa utviklingen.

- Diskutere lgsninger for sykkel/biladkomst/parkering/buss.

- Diskutere konkrete forslag med kommune og konsulent.

Vi ser for oss 2-3 mater i lopet av 2025

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Side2av7
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5 beboere valgt til faggruppen:

Mot: 0 stemmer

De som gnsker & veere med i arbeidsgruppen, melder seg til styret.
Sak 6: Minigolf anlegg i regi av Raelingen kommune ved Lovenstadtorget

Reelingen kommune gnsker i samarbeide med Lavenstad borettslag & utvikle et hyggelig
minigolf anlegg pa Levenstadtorget, i omradet mellom Lavenstadtorget 6-11, Coop Extra og
hgyblokka. Anlegget skal driftes og vedlikeholdes av kommunen, og veere apent for offentlig
bruk. Det vil utarbeides en festeavtale pa 20 ar for driften pa omradet mellom Lgvenstad
borettslag og Reelingen kommune, under forutsetning av aktivitetstiloud. Borettslagets
husordensregler med hensyn til stay skal hensyntas ved drift av anlegget.

Kommunens representant kommer og presenterer forslaget p& generalforsamlingen.

Saken trekkes.

Sak 7: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 4-1 (6). Nytt punkt.

Forslag til tillegg i vedtekter:

Alle parkeringsplassene er en del av borettslagets felles eiendom. For disse gjelder falgende:
» Hver andel disponerer én oppstillingsplass for bil. Det folger av husordensreglene hvilke
regler som gjelder for andelseiers plikter til & vedlikeholde denne.

* Andelseier kan leie ut plassen sin til andre andeler internt i borettslaget. Belopet skal ikke
overstige 300,- pr. maned. Det er ikke fillatt & leie ut til andre utenfor borettslaget.

* Ved utleie skal leietaker inng& avtale direkte med leverander av ladesystemer for elbil.
Utleier kan ikke kreve hgyere manedlig avgift enn den gjeldende utleiekostnaden
ladeleverandgr tilbyr, dersom ladestasjonen er kjgpt av utleier. Man kan ikke kreve ekstra
leieinntekt for motorvarmeruttak.

* Ved overdragelse av andel til ny eier, oppharer leieforholdet automatisk. Andelseier ma i god
tid varsle leietaker.

« Andelseier kan ikke selge eller pa annen mate overdra biloppstillingsplassen til andre.

For - Vedtatt med 64 stemmer
Vedtektene endres i trad med styrets innstilling.

Mot: 3 stemmer
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Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Totalt antall stemmer: 67

Sak 8: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 4-1 (7). Nytt punkt.

Forslag til tillegg i vedtektene:

Alle andelseiere og beboere er ansvarlig for overholdelse av regler om ro. Borettslaget har
inngatt avtale med Securitas om bomiljgvektere. Disse kan rekvireres ved behov dersom det
oppstar situasjoner med brak utover tillatte tider eller andre avvik pa borettslagets eiendom.
Dersom utrykning av vekter er forarsaket av beboer, vil kostnaden til utrykningen belastes
andelseier til den aktuelle andelen. Dette gjelder ogsa dersom hendelsen har skjedd utenfor
bolig, men kan relateres til en andel.

Alternativ 1 - Vedtatt med 61 stemmer
Vedtektene endres i trad med styrets innstilling.

Mot: 6 stemmer
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Totalt antall stemmer: 67

Sak 9: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 5-1 (8). Nytt punkt.

Forslag til tillegg til vedtektene:

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare delvis ombygging og tilpassing av
leiligheten som avviker fra originale plantegninger. Arbeidet er sgknadspliktig. Omfattende
endringer som ikke er tillatt, er:

» Annen plassering av kjgkken og bad som avviker fra originale plantegninger

» Opprettelse av flere kjgkken eller bad

* Deling av leiligheten i flere hybler

* Pkning av overlastvern (hovedsikring) utover 25A

* Installasjon av flere sikringskurser lagt utenom original rarfaring

+ Alle ombyggingsarbeider som omfatter endringer i elektrisk anlegg eller vann- og avlgp i
leilighetene, krever bruk av registrerte og godkjente handverksfirmaer. Det stilles til enhver tid
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krav til dokumentasjon, jfr. gjeldende lover og forskrifter og normer.
Alternativ 1 - Vedtatt med 66 stemmer
Vedtektene endres i trad med styrets innstilling.

Mot: 1 stemme
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Totalt antall stemmer: 67

Sak 10: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 5-1 (9). Nytt punkt.

Forslag til tillegg til vedtektene:

Andelseier er ansvarlig for & dekke egenandelen ved utlgsning av borettslagets
forsikring, dersom skaden er forarsaket bevisst eller ved skjgdeslashet. Manglende
vedlikehold eller ettersyn av punkter nevnt i 5-1 anses som skjgdeslgshet.

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt
Vedtektene endres i trdd med styrets innstilling.

Mot: 0 stemmer
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Sak 11: Endring av husordensregler, sak 2025-14.

For husordensreglene er det behov for & gjgre det litt lettere for styret & kunne justere disse i
tradd med lover, regler og generelle endringer i samfunnet.

For - Vedtatt med 65 stemmer
Husordensreglene endres i trdd med styrets innstilling.

Mot: 2 stemmer
Husordensreglene endres ikke, og forblir som i dag.
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Totalt antall stemmer: 67

Sak 12: Forslag til avvikling av motorvarmeranlegg. Fjerne manedlig
avgift i felleskostnader.

Dagens motorvarmeranlegg har nadd et punkt hvor det vil kreve en starre oppgradering for a
kunne benyttes videre. Nye stolper, mélere og kabler estimeres til 3,1 millioner. | tillegg vil det
palape kostnader til graving.

Borettslagets gkonomi er ikke rigget for en slik kostnad. Andelseiere med motorvarmeruttak
pa oppstillingsplassen betaler i dag 35 kroner pr. maned. Dette dekker kun fordelt
stramforbruk og ikke vedlikehold eller oppgradering av anlegget. En slik oppgradering av
anlegget vil derfor fare til ytterligere gkninger i felleskostnadene for & innhente midlene man
trenger.

Videre registrerer styret ogsa at svaert fa beboere benytter dette anlegget i dag. | takt med at
stadig flere bytter til elbil, vil man heller ikke ha behov for motorvarmer.

Det anbefales derfor a ikke viderefare eller oppgradere anlegget.

Saken trekkes av forslagsstiller.

Sak 13: Personvalg
Styreleder og 1 styremedlem som er pa valg, samt 5 stk varamedlemmer.

Styreleder (2 ar)
Vibeke Maya Austria enstemmig valgt

Styremedlem (2 ar)
Tom Harald Lund enstemmig valgt

Varamedlem (5 posisjoner)

Lill-Edle Bertelsen 1. valg - enstemmig valgt
Merete Jabjor Rodem 2. valg - enstemmig valgt
Erik Vange 3. valg - enstemmig valgt
Arild Degvold 4. valg - enstemmig valgt
Helen Engebretsen 5. valg - enstemmig valgt
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Sak 14: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

Kun for tilknyttede borettslag

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som bor i tilknyttede borettslag
representeres av delegater som velges av generalforsamlingen.
Borettslag med 300-349 andeler har krav pa 7 delegater

| tillegg velges like mange varadelegater.

Delegatene ma velges ved navn av generalforsamlingen; det er ikke anledning til & overlate til
styret & plukke ut delegater.

Delegat (7 posisjoner)
Vibeke Maya Austria
Tom Harald Lund
Tommy Pedersen
Merethe Kesanen
Richard Greger Bjgrn
Arild Degvold

Lill Edle Brit Bertelsen

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.

valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt
valg

valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt

Varadelegat (7 posisjoner)

Madelen Nordli

Mariyana Neloska 3.
Merete Jabjer Rodem 4.
Erik Vange 5.
Helen Engebretsen 6.
Richard Sand 7

1.
Sara Eline Stamnestrg 2.

valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt
valg
valg
valg - enstemmig valgt

. valg - enstemmig valgt
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Ordineer generalforsamling 13.05.2025 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Neloska, Mariyana 2025-05-13 Gundersen, Eirik 2025-05-13
Identifikasjon Identifikasjon

-=- banle Neloska, Mariyana -=- banle Gundersen, Eirik

Navn Dato

Rodem, Merete 2025-05-13

Identifikasjon

;:E banle Rodem, Merete

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg_goenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Utskriftsdato: 20.04.2026
Reelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Raelingen kommune
Kommunenr. 3224 | Gardsnr. 106 Bruksnr. 206 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Levenstadvegen 4B, 2006 LOVENSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 247

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2033
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  15.02.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/552/247-bestemmelser.pdf

Delareal 41 235m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delarealer

Delareal 908 m?
KPHensynsonenavn H370_2
KPFare Hoyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)
Delareal 281 m?

KPHensynsonenavn H810_1
KPGjennomfgring Krav om felles planlegging
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Delareal 1 842 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 142

Navn Levenstad og Levenstad bo- og omsorgssenter, gnr. 106, bnr 667 m.fl.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.11.1998

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/80/142_regbest.pdf
Delarealer Delareal 29610 m?

Formal Blokkbebyggelse

Feltnhavn B

Delareal 10251 m?
Formal Felles parkeringsplass

Delareal 2139 m?
Formal Bolig/Forretning

Delareal 47 m?
Formal Annen veigrunn

Delareal 952 m?
Formal Torg

Delareal 79 m?
Formal Parkeringsplass

Id 186

Navn Levenstad bo- og omsorgsenter, Gnr.106, Bnr.667.
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.02.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/265/186_regbest-1.pdf
Delarealer Delareal 879 m?
RPHensynsonenavn Hgysp.anl
Faresone Hoyspenningsanlegg (inkl heyspentkabler)

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 253

Navn Lovenstad

Status Planlegging igangsatt
Plantype Omraderegulering
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3224-106/206, Lavenstadvegen
4B, 2006 LOVENSTAD

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 13.04.2026 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 13.04.2026 Veer oppmerksom
Steysoner 22.12.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status —

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 16.03.2026 Ikke funnet 0.09 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 1.2 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 1.5 km
Flomfaresoner 13.04.2026 Ikke funnet 0.04 km
Forurenset grunn 13.04.2026 Ikke funnet 0.66 km
g;ﬁ:ﬁg@gﬁér_ Lokaliteter, Enkeltminner og 13.04.2026 e G 0.58 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 13.04.2026 Ikke funnet 0.03 km
Skredfaresoner 13.04.2026 Ikke funnet 9.9 km
Stormflo 06.04.2026 Ikke funnet 14.6 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

20.04.2026 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 13.04.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Q‘A'. K
. -'-i‘:'.y__?f\i‘ e oo a9 o

T e oy

SR

Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

20.04.2026 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 13.04.2026
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav .\ Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

20.04.2026 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 22.12.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stay fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone
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Tegnforklaring

=
Far I
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| |

Gul stgysone ﬁ Rad stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er sterre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stoyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stay, der det frarades a etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

20.04.2026 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Reguleringsplankart

Eiendom: 106/206

Adresse: Lgvenstadvegen 4B
Utskriftsdato: 20.04.2026
Raelingen kommune | Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Blokkbebyggelse

omride forforretning
Offentlig barnehage
Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk
Kigreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Torg
Parkeringsplass
ormride forbygging og drift av fjernvarmeanl
Felles parkeringsplass
Bolig/Forretning
N\ N, Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
Reguleringsplan PBL 2008
Institusjon
Gang-og sykkelveg
P Annenveggrunn, teknisk anlegg
Friomride
A7 g Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Fel!es for reguleringsplan PBL 1985 og 200
B Requlerings- og bebyggelsesplanorrride

~ Planens begrensning
——" FormSilsgrense
- Faresonegrense

~" ~  Bygg, kulturminnermm. som skal bevares
us ol Byggegrense

o Regulert senterlinje
e ke Frisiktslinje

""" Regqulertkjgrefek

e T Regulert park eringsfelt

e Regqulertfotgjengerfel
" Milelinje/Avstandslirje
- Avkjersel
Abc piskriftfeltnavn
Abe Piskrift areal
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Nabolagsprofil

Levenstadvegen 4B - Nabolaget Lgvenstadtorget - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 75/100
Kvalitet pa skolene
Bra 72/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling

12.6 %
147 %
14.5%

243 %
25.6 %
37.7%

21.2%

54 %
6.5 %
72%

39.3%
389%

20 %
141 %
18.3%

Offentlig transport
& Lgvenstad senter 3min %
Linje 310 0.2 km
®@ Lillestrgm stasjon 7 min &
Totalt 10 ulike linjer 3.6 km
@ OsloS 21T min &
Totalt 24 ulike linjer 18.9 km
X  Oslo Gardermoen 33 min &
Skoler
L@venstad skole (1-7 kl.) 4 min %
272 elever, 14 klasser 0.4 km
Rud skole (1-7 kl.) 23 min %
292 elever, 18 klasser 2 km
Blystadlia skole (1-7 kl.) 25min #
175 elever, 9 klasser 2 km
Sandbekken ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
320 elever, 15 klasser 0.8 km
Strgmmen videregéende skole 6 min &
515 elever, 45 klasser 2.6 km
Lgrenskog videregaende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 3.4 km
Ladepunkt for el-bil
= |[gvenstad helsetun 5min &
& Sandbekken utfartsparkering 13 min 4
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Lovenstadtorget 724 398
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Lgvenstad barnehage (1-6 ar) 5min %
66 barn 0.4 km
Lgvlia barnehage (0-5 ar) 5min %
63 barn 0.4 km
Barliskogen barnehage (0-5 ar) 12 min %
84 barn Tkm
Dagligvare
Coop Extra Lgvenstad 2 min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Coop Extra Kurlandsasen 7 min %
Post i butikk 0.6 km



Primaere transportmidler
1. Buss

&= 2 Egen bil

K 3. Gaende

Turmulighetene

]

AL Naerhet il skog og mark 95/100

om,  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 83/100

== Trygghet der barna ferdes

5 Trygge 81/100

Sport

@ Lgvenstad skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

@ Lokkeveien ballfelt 4 min &
Ballspill 0.3 km

& Fresh Fitness Strgmmen 18 min %

& CrossFit Lillestrgm 6 min &

Boligmasse

B 97% blokk
B 3% annet

Varer/Tjenester
Strgmmen Storsenter 21 min &
@ Boots apotek Strgmmen 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 10%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m I
)

@
=

=

o

o

-

=)

Flerfamilier

o

% 61%

B Lgvenstadtorget
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: L@venstadvegen 4B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2006 LAVENSTAD Saksbehandler: Albertine Schaug
Telefon: 468 09 448
Oppdragsnummer: E-post: albertine.schaug@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



