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1903

42/44 kvm
1357.1 m2

0

1

Gnr. 208, bnr. 114
66

1002250242

2 Christian Krohgs gate 30

DITT NYE

Velkommen til en saeregen industrileilighet i hjertet av Oslo.
Leiligheten ligger i et tidligere fabrikkbygg som ble omgjort til boliger i
2006, og har bevart mange av de originale detaljene som gir den et
tydelig industrielt preg. Her bor du med en kombinasjonen av
moderne lgsninger, god standard og ikke minst - historie.

Leiligheten har en gjennomtenkt planlgsning med god arealutnyttelse
og smarte lgsninger for oppbevaring. Heisen tar deg rett opp til en
felles takterrasse — et stille og solrikt sted for beboerne, med
panoramautsikt over Oslo. Perfekt for varme sommerdager eller
sammenkomster med venner.

Hgydepunkt:

-Kjokken fra 2022

-Delikat bad

-Internett, strgm og fyring/vv inkl

-Heis

-Fantastisk felles takterrasse med gode solforhold
-Supersentralt

-Ingen forkjgpsrett

-Bod
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PLANTEGNING
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Stuen er godt tilpasset sosialt liv, med plass til bade sofa- og TV-krok i tillegg til spisebord.
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Den store vindusflaten slipper inn rikelig med naturlig
lys.

MATISSE

e

PAUL KLEE

WATEREOLOR O

rARLA

-

Boligen holder et lys og tidlgst fargepalett som gjgr det enkelt a innrede.
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Stue og kjokken ligger i en apen Igsning, som gjer boligen sosial og luftig. Legg merke til hvor godt med oppbevaringsplass
boligen har.

Lekkert tidlgst kjgkken fra 2022 med benkeplate i stein. Utformingen inviterer til flere kokker og matglade gjester.
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Kjgkkeninnredningen er fra IKEA og integrerte hvitevarer er platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, micro og kjgl/frys. Med
andre ord; Her har du det du trenger!

Her er det godt med skap- og benkeplass & boltre seg pa.
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Kjgkkenet har smarte oppbevaringslgsninger for mest mulig utnyttelse av plassen.
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Det er laminatgulv gjennomgaende i alle rom med unntak av pa badet.
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En romslig sovealkove som gir plass til 1.40cm seng, nattbord og stort garderobeskap.

Varmtvann, fyring, strém og internett er inkludert i felleskostnadene.
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Her er det plass til bade vaskemaskin og Servantinnredningen har to romslige skuffer som gir
tgrketrommel. god oppbevaringsplass.

Lyst og pent baderom oppfart nytt i 2006. Badet ble modernisert i 2022 med ny benkeplate, benkeskap og servant.
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Velkommen inn! Fgrste mgte med boligen er en lys gang med god plass til oppheng av yttertgy og plassering av sko.
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TAKTERRASSEN

Heisen tar deg rett opp til en nydelig felles
takterrasse med panoramautsikt over Oslo.
Perfekt for varme sommerdager eller
sammenkomster med venner.

Den er fantastisk fint giennomfort med flere
sittegrupper i ulike soner.
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Selger har hatt stor glede av a bruke takterrassen som et privat fristed. Praktisk plassert finnes ogsa toalettfasiliteter her
oppe.

Her er det flott utsikt i alle himmelretninger og sol hele dagen.
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BORETTSLAGET

Christian Krohgs gate 30 er et eldre
fabrikkbygg som i 2006 ble totalrenovert og
gjort om til leiligheter. Her er mange av de
orginale industripregene bevart.
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Rakul trappeoppgang hvor de orginale industripregene kommer godt frem.
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NAROMRADET

Innen f minutters gange er du i hjertet av
Grinerlpkka. Her finner du et endelost utvalg
av restauranter, barer, mikrobryggerier og
kulturtilbud.

Sendagsturen kan legges til den flotte stien
langs Akerselva.
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Trattoria Popolare med solrik uteservering.
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Botanisk hage, byens kanskje fineste park, finner du fa minutter fra inngangsdgren.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 42 m?
BRA -e:2 m?

BRA totalt: 44 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 2 m2 Kjellerbod.

4. etasje
BRA-i: 42 m2 stue/kjgkken, bad, alkove og entré.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/- 1 mm. Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan
avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for
varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli,
godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav. Ekstern bod er
fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1357.1 m?

Tomtebeskrivelse
Borettslaget disponerer en pent opparbeidet felles tomt. Uteomradet fremstar velholdt
og gir et trivelig inntrykk, samtidig som det bidrar til et hyggelig bomiljg for beboerne.

Beliggenhet

Leiligheten har en supersentral beliggenhet i nedre del av Griinerlgkka, med
gangavstand til Tgyen, Grgnland, Bjgrvika m.m. Her bor du altsa med hovedstaden for
dine fptter, med gaavstand til "alt"!

Christian Krohgs gate 30
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Griinerlgkka er en av de mest populeaere og attraktive bydelene i Oslo og omradet er
mest kjent for sitt pulserende uteliv, hyggelige gate caféer, markeder og sma
nisjeforretninger. Det finnes som nevnt flere parker og rekreasjonsomrader i naerheten
som Sofienbergparken, Botanisk hage, Birkelunden, Olaf Ryes plass, Kubaparken og
Griinerhagen. Her kan man gjgre alt fra @ ga pa loppemarked, besgke Bondens marked,
ha piknik, leke, ake, sole seg eller bare slappe av.

Omradet byr ogsa pa populzere spisesteder som italienskpa Trattoria Popolare, Pintxos
pa Txotx, asian fusion pa Sudgst og himmelsk pizza pa Villa Paradiso. @nsker du en
ekstra kul opplevelse med all type mat pa ett og samme sted, sa er Oslo Street Food
midt i blinken. Her blir det ogsa utested pa kveldstid. Ellers er blant annet Ryes,
Parkteateret, Griinerlgkka Brygghus og Schouskjelleren Mikrobryggeri populaere
utesteder.

Teyen ligger ogsa et steinkast unna leiligheten og har virkelig fatt et lgft de siste arene
med nye, trendy steder som Postkontoret og Nord. Tgyenbadet med olympisk- og
utebasseng ligger ogsa her. | Tgyenparken arrangeres @yafestivalen hvor norske og
store, internasjonale artister inntar scenen. Naturhistorisk museum ligger ogsa rett ved
leiligheten.

For de tur- og treningsglade finnes fantastiske turstier langs Akerselva ned mot byen
eller opp mot Maridalsvannet. Flere treningssentre finnes ogsa i neerheten. Det er kort
vei til sentrum og Bjgrvika hvor man kan besgke Operaen eller ta en tur til den flotte
badeplassen pa Sgrenga.

Godt tilbud av offentlig transport med bade trikker (nr. 17, 11, 12 og 13) og busser (nr.
30 og 31 samt 380 og 390) i naerheten. Flere av bussene gar hele natten. Leiligheten
ligger dessuten med gangavstand til sentrum, og det er lett 4 ta seg til
sentralbanestasjonen med bade t-bane, flytog- og gvrige bussforbindelser.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Hausmanns bru (Totalt 9 ulike linjer) - 0.2 km
Trikk fra Nybrua i Storgata (Linje 11,12,17 og 18) - 0.3 km
T-bane fra Grgnland (Linje 1,2, 3,4 og 5) - 0.5 km

Tog fra Oslo S (Totalt 24 ulike linjer) - 0.7 km

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig: Felles bygningsdeler: Grunnmur i murverk. Yttervegger i murverk.Yttertak i
oppforet betongdekke, tekket med takpapp. Innvendig: Felles bygningsdeler:
Etasjeskiller i betong. Felles varmtvann. Trapper i betong. Personheis. Dgrcalling.
Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse
ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 06.08.2025, utfgrt av
Theodor @stlie.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG)

For denne eiendommen er det ikke gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for noen bygningsdeler-’komponenter.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

* Utvendig > Vinduer: Det er registrert delaminering pa glassflater. Delaminering er i
hovedsak et kosmetisk forhold, men kan i enkelte tilfeller svekke vinduets
isolasjonsevne og holdbarhet over tid. Vinduene har passert mer enn halvparten av
forventet levetid og har bruksslitasje. Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og
stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig & si
n@yaktig nar dette vil bli ngdvendig.

* Tekniske installasjoner > Vannledninger: Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket. Rgrene
skal veere enkle a skifte ut, og bar derfor merkes.

* Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Det er ikke tilfredsstillende ventiler pa
yttervegger i oppholdsrom. Begrenset tilluft kan gjgre det ngdvendig & &pne vinduer for
ventilering.

* Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil
og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

* Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling: Det er registrert riss i
flisefuger. Riss skyldes normalt bruksslitasje. Tiltak bgr vurderes dersom rissene
utvikler seg. Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har
bruksslitasje. Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.
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* Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv: Det er registrert sprekker/skader i enkelte
fliser. Sprekkene/skadene er hovedsakelig kosmetiske. Overflaten bgr fglges opp for
nye sprekker eller endringer. Konstruksjonen har passert halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje. Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og
tiltak.

* Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Sluket har oppnadd mer enn
halvparten av forventet levetid. Eldre sluk gir stgrre mulighet for slitasje som kan fgre
til utettheter. Membranen har nadd en alder der utskiftning neermer seg. Nar
membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper
fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av kvalitet, utfgrelse og bruk,
men regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma pa grunn
av alderen paregnes innen nzer fremtid.

* Vatrom > 4. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning: Armaturer har passert
halvparten av forventet levetid. Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa
feil som krever utskifting eller reparasjoner.

* Vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon: Det er ingen luftespalte under dgren eller
annen tilluftapning. Manglende tilluft kan begrense avtrekket og fgre til
fuktopphopning i rommet. En spalte eller lignende bgr etableres.

Det er ikke gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for noen bygningsdeler-/
komponenter.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik (herunder ogsa konsekvenser/behov for
tiltak), gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre
bygninger, se tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: De satt opp ny vask med oppbevaring.
Arbeid utfgrt av: Montera Elektro & VVS AS.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Byttet avigpet pa kjgkkenet, samt la ror til oppvaskmaskin og koblet pa
vasken. Dette ble gjort nar kjpkkenet ble byttet ut i 2022. | den forbindelse ble det ogsa
lagt inn ekstra stikkontakter til bla. komfyr og platetopp.

Arbeid utfgrt av: Tochukwu Enwereobi Rgrlegger.
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19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Jeg vet Obos solgte parkeringsplassen over veien til Anker i juli. De ser pa
muligheten for & bygge noe der, men tror det tidligere har vaert problemer med a fa ting
godkjent. Siden det er sdpass i startfasen, blir det derfor kun spekulering i hva som
kan potensielt komme der om noen ar.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Tror det har vaert mus i kjeller.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 4. etasje og inneholder:
Stue/kjgkken, bad, alkove og entré.

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten:
En kjellerbod pa ca. 2 m2.

Standard
For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjpkken medfglger i handelen.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet. Ved
anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa utover det som er
maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:
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Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5700 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 2850 kroner for ett ar

El-bil : 1920 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 960 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
78562400

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg, samt varmekabler i bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 400 000
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Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1085 064

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 340 255

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Kr. 3678,- per maned.

Felleskostnader inkluderer:

Fjernvarme og varmtvann, strgm, bredband, renhold fellesarealer, vaktmestertjenester,
felles bygningsforsikring, drift og vedlikehold, styrehonorar, forretningsfgrsel,
kommunale avgifter og betjening av andel fellesgjeld.

Herav:

kr. 2 268,- Felleskostnader

kr. 318,- Beboer strgm

kr. 167,- Kapitalkostnad renter felleslan
kr. 81,- Kapitalkostnad avdrag felleslan
kr. 636,- Fjernvarme

kr. 209,- Bredband

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnadene varierer over tid, og justeres normalt
etter borettslagets faktiske kostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3 678
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Andel Fellesgjeld
Kr37 736

Fellesgjeld pr. dato
31.07.2025

Andel fellesformue
Kr 13 698

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
BORETTSLAGET CHRISTIAN KROHGS GT 30

Organisasjonsnummer
988429384

Andelsnummer
66

Om borettslaget
Andelen er en del av Borettslaget Christian Krohgs gate 30 (org.nr. 988 429 384), et
frittstdende borettslag bestdende av totalt 115 andeler/leiligheter.

Borettslaget hadde et arsresultat i 2024 pa kr 1 823 987,- (fgr nedbetaling pa
fellesgjeld). De disponible midlene (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) var per
31.12.2024 kr 1 547 931,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til
enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning, som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av disse dokumentene.

Styrets e-post er: styret@ck30.com.

Borettslaget har egen nettside http://ck30.no/

Tomten eies av Christian Kroghs gate 30 Hjemmel AS. Dette er et selskap som eies
100 % av borettslaget .

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl. Revisor er KPMG.

Pagaende/fremtidige tiltak i 2025:
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« Styret gnsker 8 opprette en arbeidsgruppe for istandsetting av fellesrommet til
hjemmekontor, som vedtatt pa fjorarets generalforsamling. Dette har blitt nedprioritert
som fglge av ngdvendig vedlikehold. Rommet ma fgrst og fremst males, og det ma
monteres en god ventilasjons- og varmelgsning, da det verken er ventilasjon eller
varme i rommet i dag. Styret anbefaler interesserte andelseiere til 8 melde seg til en
slik gruppe, og vil legge ut en forsepgrsel i etterkant av generalforsamlingen.

+ Dugnad for vedlikehold av uteareal mot gate, takterrasser med mgbler og feiing av
boder.

+ Nytt gulvbelegg i vareheisen.

* Ny belysning pa fasade og skilt ved inngangsparti.

« Utskiftning av all belysning (62 lamper i trappelgp og boder fra lysstoffrer til LED.
Dette vil koste litt, men er ngdvendig fordi det na ikke er tillatt & selge lysstoffrgr
lengre. Oppgraderingen vil ogsa spare oss for ca. 14.000 kWh i ret, vi vil derfor tjene
inn igjen denne utgiften relativt raskt pa strgmregningen, og samtidig fa bedre
belysning som vil kreve mindre vedlikehold.

« Utskiftning/reparasjon av gamle ruter i alle trappelgp.

« Apningstreff for beboere pa° takterrasen hver var.

« Oppfering av nye styreboder til utleie, og for & hindre at det settes igjen avfall/mgbler
i bodomrader.

+ Avstenging av rom under trapper og i remningsveier som benyttes avrusmisbrukere.
« Fullfgre lekehuset for barn pa taket, det er lagt inn strem, men mangler belysning

og benker, slik at dette blir bedre a bruke for barna i borettslaget.

+ Pagaende klagesak med Bymiljgetaten og Plan- og bygningsetaten om strgmskapet
som er ulovlig oppfert i borettslagets blomsterbed.

+ Hev-/senkpullerter koblet til lasesystemet, eller annet stengsel, for a forhindre
villparkering. Utearealet er ikke, og har aldri vaert en parkeringsplass, og 1/3 av arealet
er kommunal grunn. Det var tidligere avstengt, og ble kun apnet da vi gikk fra
sgppelskur til avfallbrgnner, slik at renovasjonsbilen kunne rygge inn. Det har alltid
veert ulovlig & stanse der, og kommunen bgtela selv biler som stod ulovlig parkert her
tidligere. Styret mener na at dagens lgsning fungerer tilfredsstillende, og vi opplever
ikke store problemer med villparkering grunnet bgtelegging, men vil se pa om
ordningen kan styrkes ytterligere.

+ Montering av el-aggregat for fjernvarmesystemet i tilfelle strembrudd.

* Nye laser pa brannvinduer i trappelgp.

+ Maling av alle fellesarealer og trappelgp.

+ Nye skilter/etasjenummer i hele bygget.

+ Bilder pa vegger i felles gangareal i alle etasjer.

« Ytterligere utbedring av lekkasjer i kjeller og vegg i trappelgp.

* Gjennomgang og kontroll av brannsikkerhet og alle rgmningsveier.

* Nettingpaneler til gverste del av boder for & hindre innbrudd.

+ Undersgke alle nedlgpsror for skader med kamera og montere strempe om
ngdvendig.

* Fjerning av kabler og flytting av antenner tilhgrende Telenor pa tak. Avtalen er

oppsagt.
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Gjennomfgrte tiltak i 2024:

« Styret har na skiftet ut alle borettslagets leverandgrer, og sagt opp gamle, dyre og
darlige kontrakter og avtaler. Dette har veert et tidkrevende arbeid, grunnet darlige
kontraktsvilkar, men vil spare borettslaget for store utgifter i det lange lgp. Vi har na
bl.a. skiftet heismontgr, vaktselskap, og renholds- og vaktmesterselskap. Vi har sagt
opp avtalen med leveranse av strgm til parkeringsplassen pa motsatt side av gaten,
som tidligere styre hadde inngatt, da denne overbelastet kursen og
parkeringsselskapet ikke vill ebetale iht. avtalen.

« Overgang fra individuell maling til strem over felleskostnadene, for & unnga krav til
montering av fiernmalere i hver leilighet, noe som har vist seg praktisk vanskelig og
sveert dyrt.

« Kontroll av brannalarmanlegg, branntavle og varslere, og utbedring av slgyfefeil

pa brannvarslere i leiligheter.

« Bestilling av 5-arskontroll for alle brannslukningsapparater i borettslaget.

« Utskiftning/oppgradering av ventilasjonsaggregatene og avtrekk i alle leiligheter.

« Utbedring av mangler og sikkerhetstiltak i heisene. Sgkt og fatt godkjent fravik for
innerdgrer i vareheisen.

+ Utbedring og kontroll av EL-anlegg, utskiftning av lysrgr til LED. Utskiftning av all
belysning fra lysstoffrgr til LED vil koste litt, men er ngdvendig fordi det na ikke er
tillatt & selge lysstoffrgr lengre. Oppgraderingen vil spare oss for ca. 14.000 kWh i aret,
vi vil derfor tjene inn igjen denne utgiften relativt raskt.

« Utskiftning av Idsesystemet i hele bygget til StepLock, inkludert remningsveier.
Fjerning av byggegjerder ved remningsvei fra brannbalkong mot elven, utenfor CK28,
slik at man kommer seg ut dersom det brenner.

« Fjerning av sykkelskur hvor narkomane oppholdt seg i samarbeid med Westerdals.
* Montering av innbruddshindrende beslag pa brannbalkong mot elven.

+ Ny rutine for renhold med manedlig fjerning av spindelvev og tgrking av stgv pa
karmer og vinduer. Ny rutine for vaktmester med rydding og vedlikehold av felleseareal
og boder.

+ Utbedring av vannlekkasjer i bod, trappelgp og heissjakter, pussing av trappelap
u1/u2.

* Ny rutine og selskap for vakthold, med to besgk i degnet, istedenfor ett.

« Utskiftning av kamerasystem fra lisens til langt rimeligere engangsavgift.

+ Ukentlig rydding av ganger, boder og fellesareal.

+ Oppgradering av vegetasjon pa uteareal og manedlig rydding/vedlikehold.

« Montering av nye takrenner og skjerm pa balkong mot Westerdals, hekk foran
balkonger og beslag pa apne pipelgp pa tak, for & hindre fuktskader.

+ Vasking av alle nedlgpsrgr og montering av nye rister til nedlgpsrer.

- Vasking av alle putetrekk pa takterrassaen.

+ Oppgradering av beplanting pa takterrassen. Ny jord og nye planter.

+ Opprydding og avslutning av en lang rekke ulovlige utleieforhold, med pafglgende
reduksjon av mislighold, haerverk, bradk, o.l. Det er per na ikke lengre leiligheter som
leies ut i strid med borettslagsloven. Dette har fgrt til en kraftig reduksjon av mislighold
og festbrak til tilnaermet null.
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+ Vindusvask av alle vinduer.

+ Nytt gulvbelegg i perosnheisen.

« Fjerning av siste rester av grafitti pa fasaden mot Akerselven.

+ Handtering av forsikringssaker etter flere vannlekkasjer internt i leiligheter.

+ Velkomst-/informasjonsbesgk fra styret til alle nye andelseiere og leietakere.

+ Ny ordning med Vipps og mulighet for utleie av styreboder.

* Fjerning av alle dgrmatter og mgbler montert i fellesareal i ganger, i trad med
vedtektene.

« Oppfelging av ulike mislighold i borettslaget. Besok i forliksradet.

+ Julebelysning og dekorasjon i fellesareal i desember/januar.

+ Vasking/feiing av takterrasser og utemgbler.

* Lgpende vedlikehold.

* Lopende kommunikasjon med beboere.

* Opprydding/oppdatering av borettslagets FB-gruppe og hjemmesider.

+ Ukentlig rydding i ganger og fellesareal.

+ Oppfelging og reparasjon av knuste ruter, gdelagte laser, og lignende haerverk.

« Innkjgp av ulikt utstyr for vask og vedlikehold av borettslaget.

- Manedlige styremgter, oppfelging og administrasjon av gkonomi, budsjett,
fakturering, utleie, andelsoverdragelser, m.m.

+ Oppfelging av klage til Plan- og bygningsetaten pa stremskapene som ulovlig er satt
opp i vare blomsterbed.

+ Vask/rens av nedlgpsrgr. Vask rens av takrenner og inngangsparti. Planter i gangene i
alle etasjer, og vanning av disse.

+ Oppfering av tjua-hekk foran balkonger mot gate, som vil sikre et helhetlig uttrykk
som ikke skjemmer bygget, og samtidig hindrer innsyn for de som oppholder seg
pa balkongene.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 12120531393, DNB ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 31.07.2025: 5,29% pa.

Antall terminer til innfrielse: 93

Saldo per 31.07.2025: 51 938 919

Andel av saldo per 31.07.2025: 0

Siste termin/siste avdrag: 30.09.2048
Opprinnelig innfrielse lan (IN): 919 280
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 772 498
Flytende rente

Andel fellesgjeld pa dette lanet er nedbetalt via IN-ordning.

Lanenummer: 16365226141, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 31.07.2025: 5,29% pa.

Antall terminer til innfrielse: 86
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Saldo per 31.07.2025: 5 143 228

Andel av saldo per 31.07.2025: 37 736

Fgrste termin/fgrste avdrag: 30.06.2022

Siste termin 31.12.2046

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjelden pa dette lanet.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
forstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har 1an med IN ordning, kan
ikke avtalen sies opp fgr lanet er nedbetalt.

Forkjgpsrett
Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Driftsinntekter var til sammen kr. 9 603 172,-i 2024.

Driftskostnader var til sammen kr. 4 837 440,- i 2024.

Dette ga et positivt arsresultat i 2024 pa kr. 1 823 987,-. Eventuelt avdrag pa langsiktig
gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Borettslaget hadde i 2024 en positiv endring i disponible midler pa kr. 356 013,-.
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) var kr. 1 547
931 ,- per 31.12.2024, og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til
enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
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boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 208, bruksnummer 114 i Oslo kommune.Andelsnr. 66 i BORETTSLAGET
CHRISTIAN KROHGS GT 30 med orgnr. 988429384

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/208/114:
20.03.1935 - Dokumentnr: 991002 - Best. om vann/kloakkledn.

02.09.1936 - Dokumentnr: 304136 - Erkleering/avtale. Bestemmelser om brannvegg/
-der

13.07.1955 - Dokumentnr: 305979 - Bestemmelse om vannrett

12.10.1959 - Dokumentnr: 516857 - Erkleering/avtale. Vedtak av Oslo kommunes vann-
og kloakkreglement. Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.

08.02.2024 - Dokumentnr: 1075501 - Erklaering/avtale. Kan ikke slettes uten samtykke
fra: Oslo Kommune. Org.nr: 958 935 420. Bestemmelse om midlertidig unntak fra

vegloven § 29.

24.07.1856 - Dokumentnr: 900022 - Opprettelse av matrikkelenheten. OPPRETTELSE -
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FRADELT FRA TIDL FJERDINGENSGT 30 M/FL ADR.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ekspedisjonsdokument fra 1903 for lager og klosettbygning, samt
ekspedisjonsdokument fra 1922 for lagerhus. Det foreligger ferdigattest fra 2006 for
bruksendring og ombygging til boliger og serveringssted. Det foreligger ogsa
ferdigattest fra 2016 for innvendige endringer og etablering av intern etasjeskiller i 6.
og 7. etasje, ferdigattest fra 2022 for oppgradering av takterrasser til takhageanlegg
med pergolaer, bod og levegger, samt ferdigattest fra 2015 for utvidelse av
mesaninetasje. Det foreligger melding om ferdig byggearbeid fra 1961 for pabygg av 7.
etasje.

Det er mottatt byggetegninger. Innholdet i disse synes & veere i samsvar med dagens
bruk.

Vei, vann og avlgp

Adkomst til borettslagets eiendom fra offentlig vei. Borettslagets bygningsmasse er
tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private stikkledninger. Borettslaget har selv
ansvar for de private stikkledningene.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til spesialomrade bevaring blandet etter bestemmelsene i
S-3525 fra 24.04.1996. Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for
Christian Kroghs gate 28-32, som

omreguleres fra byggeomrade for industri til spesialomrade bevaring (forr., kontor, ind.
og bolig), fellesomr. gangvei og friomrade (planen er helt eller delvis opphevet som
folge av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak fra 262(Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030
- Smart, trygg og grgnn)).

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Oslo kommune 2015-2030, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til ndveerende bebyggelse og anlegg, fremtidig
bebyggelse og anlegg (utviklingsomrade sentrumsranden og knutepunkter), samt bruk
og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen ligger i hensynssone H190_2 for andre
sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunn) og H320_1 for flomfare (stormflo).
Deler av eiendommen ligger i gul og red hensynssone for stgy fra vei. Det gjgres ogsa
oppmerksom pa at eiendommen omfattes av kulturminnevern og ligger i et omrade
med nasjonale kulturminneinteresser, samt omrade regulert til bevaring.

Offentlige planer:

Hausmanns gate 6 - Oppfering av pabygg, tilbygg, fasadeendringer og mer
Saksnummer 202305195 - Byggesak
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Mottatt sak 01.04.2023
Status Rammetillatelse gitt 03.10.2024

Elgsletta park - Viderefgring av midlertidig paviljong i fem ar
Saksnummer 202307932 - Byggesak

Mottatt sak 16.05.2023

Status Tillatelse gitt 17.10.2023

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er pa gul liste.

At bebyggelsen er pa gul liste innebaerer at reguleringsbestemmelsene setter
begrensning pa endringer av fasade med mer.

For mer informasjon se www.byantikvaren.oslo.kommune.no.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 400 000 (Prisantydning)

37 736 (Andel av fellesgjeld)

4 437 736 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
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2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

4 439 086 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 446 986 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 449 786 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Christian Krohgs gate 30



Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,8% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget inkl. ev. andel av fellesgjeld. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 11390,-, oppgjgrshonorar kr 6900,-
og visninger/overtagelse kr 2800, - (pr. visning). Utlegg utgjer 16990,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
og avtalte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Ansvarlig megler bistas av
Kaisa Strom
Eiendomsmeglerfullmektig
kaisa.strom@aktiv.no

TIf: 480 61 076

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
14.08.2025

Christian Krohgs gate 30
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Tilstandsrapport

@5 Boligbygg med flere boenheter

@ Christian Krohgs gate 30, 0186 OSLO

F gnr. 208, bnr. 114

# Andelsnummer 66

(I 0SLO kommune

Sum areal alle bygg: BRA: 44 m? BRA-i: 42 m?

Befaringsdato: 06.08.2025

Foretak: Boligtilstand AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Stus/Kjokken

un

werth

N

Plarfogringen ef ke en HLatasion o c8asien og e he | rablesik

Rapportdato: 08.08.2025 Oppdragsnr.: 21421-1270

r i
gy

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

‘\\s:,”

O/I

aS*B

&
“e, sn"%

Referansenummer: WT5389

Var ref:

En del av

.I Norske
@ Boligrapporter

Q
g.54

/o

Y

45



46

Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig
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Uavhengig Takstingenigr
post@boligtilstand-as.no
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Christian Krohgs gate 30, 0186 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 208 - Bnr 114 Fjellstuveien 51 B
0301 OSLO 0982 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21421-1270 Befaringsdato: 06.08.2025 Side: 3 av 20
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Christian Krohgs gate 30, 0186 OSLO Boligtilstand AS
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Les hele rapporten for a forsta resultatene fra undersgkelsene

av bygningsdelene. Rapporten viser hva som omfattes av

oppdraget — ikke alle forhold ved boligen dekkes. Se Arealer G4 til side
forutsetningene for mer info om omfang og avgrensninger.

Boligen var mgblert og innredet under befaringen. Tunge Forutsetninger og vedlegg Gatilside
mgbler og inventar ble ikke flyttet, sa eventuelle avvik bak Lovlighet Ga til side
disse er ikke ngdvendigvis avdekket.

Boligbygg med flere boenheter

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1903 * Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette

UTVENDIG G4 til side
oppdraget.

Felles bygningsdeler:

- Grunnmur i murverk.

- Yttervegger i murverk.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

INNVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Personheis.

- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Laminat.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,48 meter, malt i stue/kjgkken.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke vurdert. Vurdering av slike
overflater, samt malinger av skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger
eller himlinger, inngar ikke i dette oppdraget. Slitasje og skjevheter
kan forekomme uten a veere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er
subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.

Overflater har imidlertid bruksslitasje, som kan kreve tiltak. Vurder
dette under visning.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppvarming:
- Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.
- Varmekabler i bad.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv atil si

10
1) Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og atil si

- 0 i i
innredning
6

O vatrom>a. Etasje > Bad > Ventilasjon a til si

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Uutvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

(359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@©  Uutvendig > Vinduer Ga til side
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
Oppdragsnr.: 21421-1270 Befaringsdato: 06.08.2025 Side: 6 av 20
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Christian Krohgs gate 30, 0186 OSLO Boligtilstand AS
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1903 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
u Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2005.

Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved stikkprgver.
Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert delaminering pa glassflater.
Delaminering er i hovedsak et kosmetisk forhold, men kan i enkelte tilfeller svekke vinduets isolasjonsevne og holdbarhet over tid.

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil
bli ngdvendig.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr.
Alder: Entrédgren er uten datomerking.

Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig nzer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt a undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant

dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

Innvendige dgrer

Type: Glatt innvendig dgr.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM

4. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Generell

Alder: Badet er ifglge eier pusset opp i 2006.

Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes av alder og bruk, noe som gker risikoen for fuktproblematikk. Jevnlig overvaking anbefales, og en
totaloppussing med nytt vanntett sjikt vil vaere ngdvendig pa sikt. Ngyaktig nar dette ma gjgres, er vanskelig a fastsla og avhenger av videre bruk,
vedlikehold og tegn pa svekkelse.

Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

4. ETASIE > BAD

1) Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert riss i flisefuger.

Riss skyldes normalt bruksslitasje. Tiltak bgr vurderes dersom rissene utvikler seg.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

4. ETASJE > BAD

1) overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for @ undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

- Det er registrert sprekker/skader i enkelte fliser.
Sprekkene/skadene er hovedsakelig kosmetiske. Overflaten bgr fglges opp for nye sprekker eller endringer.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

4. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra 2006.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Sluket har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.
Eldre sluk gir stgrre mulighet for slitasje som kan fgre til utettheter.

- Membranen har nadd en alder der utskiftning naermer seg.
Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, men regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma pa grunn av alderen paregnes innen naer fremtid.

4. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant, klosett og opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.

4. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Mangler.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ingen luftespalte under dgren eller annen tilluftapning.
Manglende tilluft kan begrense avtrekket og fgre til fuktopphopning i rommet. En spalte eller lignende bgr etableres.
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Christian Krohgs gate 30, 0186 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 208 - Bnr 114 Fjellstuveien 51 B
0301 OSLO 0982 OSLO

Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger mot vatsone tilstgter naboenhet og kjgkkeninnredning som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden
benyttet fuktsgk med overflateindikator som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet
indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJBKKEN

4. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i stein med underlimt kum.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2022.

Produsent innredning: IKEA.

Integrerte hvitevarer: Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, micro og kjgl/frys.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

4. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Avtrekk: Kullfilterventilator integrert i platetopp og ventil for mekanisk avtrekk pa vegg.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

29 vannledninger

Type rér: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerskapet er lokalisert i bad.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert i benkeskap i kjgkken.

Lekkasjesikring: Drensrgr fra fordelerskap med utlgp i bad.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a dpne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket.
Rgrene skal veere enkle a skifte ut, og bgr derfor merkes.

Avlgpsrgr

Type rgr: Synlige avlgpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
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Christian Krohgs gate 30, 0186 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 208 - Bnr 114 Fjellstuveien 51 B
0301 OSLO 0982 OSLO

Tilstandsrapport

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

<) Ventilasjon

Ventilasjonstype: Mekanisk.
Avtrekk: Via ventil i bad og kjgkken.
Tilluft: Via apning av vinduer og via ventil i alkove.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Ukjent.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Inspisert i 2023.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende ventiler pa yttervegger i oppholdsrom.
Begrenset tilluft kan gjgre det ngdvendig a apne vinduer for ventilering.

Vannbaren varme

Type: Radiatorer.

Reguleringsventiler:
Spgrsmal til eier - er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke?
Nei.

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan veere forhold
som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av
en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

1) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Jordfeilautomater.

Ledningsnett: Hovedsakelig skjult.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Christian Krohgs gate 30, 0186 OSLO Boligtilstand AS
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklzaering pa fglgende opplyste arbeider: Nytt anlegg i 2006 - se samsvarserklaering for detaljert informasjon.

Samsvarserklaering for gvrige arbeider utfgrt etter 1999, da samsvarserklaering ble lovpalagt, er ikke fremvist - det er fremvist faktura for arbeid i
forbindelse med ny kjgkkeninnredning.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklaring, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget
slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Branntekniske forhold
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Christian Krohgs gate 30, 0186 OSLO Boligtilstand AS

Gnr 208 - Bnr 114 Fjellstuveien 51 B
0301 OSLO 0982 OSLO

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler er montert i himling. Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.
TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med

utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Christian Krohgs gate 30, 0186 OSLO
Gnr 208 - Bnr 114
0301 OSLO

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
’3 \ Kken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeantegg
|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21421-1270
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Christian Krohgs gate 30, 0186 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 208 - Bnr 114 Fjellstuveien 51 B { i
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

4. Etasje 42 42

Kjeller 2 2

SUM 42 2

SUM BRA 44

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

4. Etasje Entré, Alkove, Bad, Stue/kjgkken

Kjeller Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Ekstern bod er fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.
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Gnr 208 - Bnr 114 Fjellstuveien 51 B "'
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Eier er bedt om a fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Det er fremvist dokumentasjon pa fglgende opplyste arbeider:
Arbeider i forbindelse med montering av ny baderomsinnredning/ m servant.
Elektriske arbeider i forbindelse med ny kjgkkeninnredning.

Fglgende arbeider er opplyst om, men har ikke dokumentasjon:
Rgrarbeider pa kjgkken.

Dokumentasjonskontrollen er begrenset til & bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad
med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan veaere en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten
detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.

Fglgende arbeider skal ha blitt utfgrt som egeninnsats, og har derfor ikke fremvist dokumentasjon:
Montering av ny kjgkkeninnredning.
Malt overflater.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 42 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.8.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Helene Bgrgesen Fgrre Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 208 114 0 1357.1m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Christian Krohgs gate 30

Hjemmelshaver
Christian Krohgs Gate 30 Hjemmel AS

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET CHRISTIAN 988429384 Fgrre Helene Bgrgesen
KROHGS GT 30

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
66

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1974
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Christian Krohgs gate 30, 0186 OSLO
Gnr 208 - Bnr 114
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Boligtilstand AS 3
Fjellstuveien 51 B g

09820SLO

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse 04.08.2025

Egenerklaering

Eier 06.08.2025

Norges Eiendommer 06.08.2025

Revisjoner

Kommentar

Eiers opplysninger, gitt under befaringen.

Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra
Norges Eiendommer.

Status

Fremvist

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Innhentet

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 08.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Christian Krohgs gate 30, 0186 OSLO
Gnr 208 - Bnr 114
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Forutsetninger

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { :
0982 OSLO Fenant®

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 21421-1270

Befaringsdato: 06.08.2025

et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten & veere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
neyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
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Forutsetninger

forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, bar det
gjeres ngdvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning fer kjap.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjeper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250242

Selger 1 navn

Helene Bgrgesen Farre

Christian Krohgs gate 30

Poststed
OSLO 0186

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HBF
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | De satt opp ny vask med oppbevaring.
Arbeid utfort av [Montera Elekiro & Vs AS

Filer

Rerlegger baderom.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Byttet av!mpet pa kakkengt, samt la ror til opgvaskmaskin og kqblet pa vask_en. Dette ble gjort nar kjokkenet ble
byttet ut i 2022. | den forbindelse ble det ogsa lagt inn ekstra stikkontakter til bla. komfyr og platetopp.
Arbeid utfert av |Tochukwu Enwereobi Rgrlegger
Filer
Elektrikker.pdf

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Jeg vet Obos solgte parkeringsplassen over veien til Anker i juli. De ser pa muligheten for & bygge noe der, men
Beskrivelse tror det tidligere har vaert problemer med & fa ting godkjent. Siden det er sapass i startfasen, blir det derfor kun
spekulering i hva som kan potensielt komme der om noen ar.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: HBF

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei Ja

Tror det har veert mus i kjeller. Ikke noe jeg personlig noen gang har sett eller opplevd, men var noen i borettslaget

Beskrivelse
som nevnte det.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Christian Krohgs gate 30
Postnr 0186

Sted Oslo

iy

Gnr. 208

Bnr. 114

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1403699

Dato 30.05.2022

Innmeldtav  Kristian Bangen Paulsen

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



INNKALLING 2025

Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Mandag 28.04.2025 kl. 18:00
8. etasje i Borettslaget Christian Krohgs gate 30 i fellesrommet

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Tid og sted: Mandag 28.04.2025 kl. 18:00 - 8. etasje i Borettslaget Christian Krohgs gate
30 i fellesrommet

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2024

3 Arsmelding 2024

4 Godtgjgrelse til styret

5 Andre saker
5.1 Kunst i gangen i 1. etasje - sak meldt av andelseier
5.2 Endring av parkeringsskiltet foran bygningen - sak meldt av andelseier
5.3 Retningslinjer for innredning av balkonger - sak meldt av andelseier

5.4 Installasjon av rampe for barnevogner (eventuelt rullestolbrukere) - sak meldt av
andelseier

6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlem til styret

6.4 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Styret forsl&r at styrehonoraret holdes uendret. Styret fordeler styrehonoraret p& samme
mate som i 2024.

Samlet styrehonorar: NOK 225 000

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa® kr. 225 000,- NOK godkjennes
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5.

Andre saker

5.1 Kunst i gangen i 1. etasje - sak meldt av andelseier

Gangen der postkassene tidligere sto, har i dag tomme vegger som fremstar nakne og
lite innbydende. For & forbedre estetikk og trivsel i bygget foreslas det & henge opp
kunstverk i form av historiske bilder av bygget og nabolaget, inkludert motiver fra
Akerselva, Grunerlgkka, Christiana o.l. som passer til byggets profil.

Dette vil bidra til & skape en hyggelig og identitetsbyggende atmosfzere for beboerne
og en liten visuell glede fgr man sjekker postkassen. Bildene vil bli profesjonelt
trykket og rammet inn for & sikre et stilrent uttrykk, og de festes solid til veggen for &
unnga tyveri eller skade.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Generalforsamlingen vedtar at det skal anskaffes og monteres
historiske bilder av bygget og nabolaget, inkludert Akerselva, i
gangen der postkassene tidligere sto. Styret gis mandat til 3
hente inn tilbud p& trykking og innramming, samt velge
passende bilder i samarbeid med beboerne.

Tiltaket gjennomfgres innenfor en kostnadsramme pa inntil 10
000 kr.

Styret anbefaler at forslaget vedtas, og at det nedsettes en
arbeidsgruppe med andelseiere for & planlegge & gjennomfgre
tiltaket. Vi ber om at generalforsamlingen tar stilling til om
stgrrelsen pa belgpet som foreslas er riktig, da kr 10.000,- kan
vaere litt lite for & f8 gjennomfart et slikt tiltak.
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5.2 Endring av parkeringsskiltet foran bygningen - sak meldt av
andelseier

Det oppsatte skiltet for parkeringen foran bygningen har blitt endret av styret uten at
vi beboere har fatt mulighet til & stemme over eller komme med innspill til
beslutningen. Dette gjgr styrets vedtak ugyldig.

At det nd kreves tillatelse for 8 parkere, med risiko for bot p& 1500 kr dersom dette
mangler, er en regel som er bade upraktisk og urimelig, spesielt for beboere som har
behov for & parkere der i kortere perioder. Mange av oss er avhengige av denne
plassen for midlertidige stopp, for eksempel ved av- og palasting, besgk eller
lignende. Parkering ved kortere stopp (5-15min) pa gaten eller fortauet resulterer i
bgter fra kommunen.

Derfor skal styret trekke tilbake beslutningen, men ikke ngdvendigvis fjerne skiltet
hvis styret informerer alle i CK30 om mellom hvilke dager og tider det er
sgppeltsmming, samt tillate beboere & parkere der i kortere tidsrom uten & matte
sgke om tillatelse, s& lenge det ikke hindrer sgppeltsmmingen.

Vi som medlemmer av borettslaget skal ha mulighet til & pdvirke beslutninger som
angdr vart bomiljg, og vi har alle rett til & bruke plassen.

Sgppeltgmming er man-fre mellom kl. 06.00 - 14.00.
Sjeldent og ved stor pdgang oftest vintertid eller hgytider frem til kl. 20.00.

Her kan du se hvilken dag neste tgmming er for papp- og papiravfall samt mat-,
plast-, og restavfall

https://www.oslo.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/nar-hentes-avfallet/#gref

Forslaget krever 2/3 flertall for & bli vedtatt.

Forslag til vedtak: Styret skal informere om hvilke dager og mellom hvilke tider
det er sgppeltsmming, samt tillate beboere & parkere der i
kortere tidsrom uten & matte sgke om tillatelse, sd lenge det
ikke hindrer sgppeltgmmingen.

Styrets innstilling: Forslaget forkastes. Det er ikke, og har aldri veert tillatt E]
parkere pa utearealet ved inngangen, og halve arealet tilhgrer
kommunen, i likhet med fortauet. Kommunen pleide selv 8
bgtelegge biler som parkerte her. Halve arealet er godkjent som
forhage for borettslaget, og arealet som tilhgrer kommunen er
uregulert. Selv om generalforsamlingen skulle vedta at beboere
kan parkere der, vil vedtaket veere ugyldig fordi det rett og slett
ikke er tillatt 8 parkere p& kommunens grunn. Frem til
borettslaget begynte & ilegge bot for & parkere pa utearealet,
var det ogsd parkering forbudt med borttauing uten varsel,
men dette fungerte ikke i praksis da tauebilen ofte ikke rakk &
komme frem fgr bilene hadde forlatt stedet. Fgr hadde
borettslaget sgppelskur, og det var da bed foran plassen som
gjorde at det ikke var mulig 8 kjgre inn. Dette ble kun 8pnet for
at sgppebilen skulle kunne rygge inn for & tesmme de
underjordiske avfallsbrgnnene. I tillegg er arealet
oppstillingsplass for brannbil, og det er svaert mange
parkeringsmuligheter i omradet, ogs& pa motsatt side av gaten,
i 3 meters gangavstand. Biler forlates i lengre tid uten tilsyn,
og det er ogsa mange uvedkommende som parkerer pd arealet.
Ordningen med bgteleggelse har fungert godt, gitt
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ekstrainntekter til borettslaget, og medfert at sgppel na blir
temt ndr det skal, i motsetning til tidligere, hvor det ofte ble
stdende fullt i flere dager fordi biler parkerte i veien. Styret er
valgt og gitt fullmakt til 8 ta avgjgrelser som ikke krever
avstemming ved generalforsamling, pd vegne av andelseierne,
og har i dette tilfellet kun fulgt opp de regler som allerede
eksisterte.

5.3 Retningslinjer for innredning av balkonger - sak meldt av
andelseier

Balkongene skal kunne innredes etter beboernes egne gnsker, s lenge dette ikke
skader fasaden eller skaper problemer som oppsamling av fukt. For eksempel skal
balkonggulv som har mindre kontakt med selve balkongen enn visse balkongmgbler,
veere tillatt 8 installere. Etter kommunikasjon med murerfirmaet har det kommet frem
at dette ikke vil skade epoksybehandlingen som ble utfart p& balkongene.

Det skal ogsd veere tillatt 8 installere 3pnings/lukkbar levegg/skjermvegg dersom
dette er gnsket for & redusere innsyn. Hvorfor ikke etablere en gkonomisk baerekraftig
standard for denne Igsningen for alle med balkonger?

Forslaget krever 2/3 flertall for & bli vedtatt.

Forslag til vedtak: Det skal kunne legges balkonggulv (om man vil ha det) og
andelseierne kan etablere levegg/skjermvegg om gnskelig.
Skjermvegg skal ha lik utforming for alle som har balkong. Det
skal ikke borres/skrus eller endres i fasaden.

Styrets innstilling: Forslaget forkastes. Det ble vedtatt i borettslagets vedtekter §
5-3 ved generalforsamling i 2023, med over 2/3 flertall, at
balkongskjermer skal ha enhetlig utforming, og at styret i
borettslaget avgjer i samrad med Byantikvaren hvilke
skjerming som tillates. Skjerm p& balkong er en sgknadspliktig
fasadeendring, uavhengig av hvordan den innfestes, og CK30
er regulert til spesialomrade bevaring, hvor fasadeendringer
krever sgknad og dispensasjon. Styret har i samrdd med
Byantikvaren kommet frem til at planting av tett tjua-hekk vil
veere den beste Igsningen, da den vil skjerme balkongene for
innsyn, samtidig som man ikke endrer fasadens karakter, og
beplantning ikke er sgknadspliktig. Hekken vil oppfgres i lgpet
av april/tidlig mai, og andelseierne med balkong har blitt godt
informert i Igpet av hele prosessen, og gitt mulighet til 8
komme med innspill. I tillegg har styret fatt oppfert skjerm pa
enden av balkongrekken mot Westerdahls, og i samrad med var
nabo fatt fjernet sykkelskuret p& deres eiendom, hvor
rusmisbrukere ofte oppholdt seg.

N&r det gjelder belegg/balkong-gulv pd balkong, er det riktig at
selve epoxybehandlingen styret fikk utfart pa alle balkonger i
2024 ikke skades direkte av at det legges gulv oppd, men
gulvene samler fortsatt fukt, skitt, alger og grgnske, og hindrer
avrenning fra balkongene. Balkongene er stgpt med helning for
at regnvann skal kunne renne ned i takrennene, og balkong-
gulv hindrer slik avrenning. Nar vann samles under og innenfor
balkong-gulv, kan dette trekke opp i fasaden og dgrfeltene og
skade dem, noe som alt har skjedd pa flere balkongdgrer. I
slike tilfeller vil andelseier selv matte dekke kostnaden for
utbedring. Etter borettslagets vedtekter er det ikke tillatt &
utfgre tiltak som kan skade bygget eller fasaden, og styret
anser at legging av balkong-gulv medfgrer slike skader. Dette
er ogsd bekreftet av murerfirmaet, og var hele bakgrunnen for
at balkongene ble behandlet med epoxy i utgangspunktet, da
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behandlingen er fukt-tett og lett & rengjgre for andelseierne.
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5.4 Installasjon av rampe for barnevogner (eventuelt
rullestolbrukere) - sak meldt av andelseier

Det bgr installeres en rampe ved inngangstrappen for barnevogner (og eventuelt
rullestolbrukere). At styret har ignorert dette i flere 8r er uforst3elig. Det trenger ikke
8 veere en kostbar investering - for eksempel kan to enkle aluminiumsramper vaere
en rimelig og effektiv Igsning i hvert fall til barnevogner. Dette er et viktig tiltak for
familier (og beboere/besgkende med funksjonsnedsettelser som da mest sannsynlig
blir en dyrere Igsning).

Forslaget krever 2/3 flertall for 3 bli vedtatt.

Forslag til vedtak: Det etableres en rampe ved inngangstrappen for barnevogner
(og eventuelt rullestolbrukere).

Styrets innstilling: Forslaget forkastes. Dette har veert tatt opp ved flere
generalforsamlinger, og blitt stemt ned samtlige ganger, senest
i 2022 med 2/3 flertall. Hovedarsaken til at det er problematisk
& montere en slik veggmontert rampe, er at trappelgpene i
bygget allerede er for smale iht. til brann- og
rgmningsforskriftene, og en rampe vil gjgre dem enda smalere.
Rampen ma kunne fjernes med ett hdndgrep ved brann. Slike
tiltak er avhengig av sgknad og dispensasjon, og montering av
tilgjengelighetstiltak kan medfgre at borettslaget far krav om 8
tilgjengeliggjgre resten av bygget for personer med
funksjonsnedsettelse, noe som igjen vil medfgre enorme
kostnader, og i mange tilfeller ikke er mulig, f.eks. til
takterrassen. Byggesaksforskriften har ikke tilbakevirkende
kraft, med mindre man begynner & utfgre noen tiltak i trid
med kravene. CK30 har derfor mange Igsninger som ikke er
godkjent etter dagens krav, fordi bygget er over 100 ar
gammelt.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Jonatan Angell-Ramberg
Styremedlem, Annie Hgjvang Nielsen
Styremedlem, Einar Teigstad Lervik
Styremedlem, Stian Kristiansen
Varamedlem, Thomas Ax Gulbrandsrgd

Valgkomiteens innstilling fglger vedlagt.
Presentasjonstekst av kandidat Jan Erik Justice fglger vedlagt.

6.1 Valg av leder
Det skal velges styreleder for 2 ar.

Det er to (2) kandidater til vervet som styreleder for 2 3r:

1. Jonatan Angell-Ramberg - valgkomiteens innstilling
2. Jan Erik Justice

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling er at Jonatan Angell-Ramberg
gjenvelges for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges to styremedlemmer for 2 &r.

Det er tre (3) kandidater til vervet som styremedlem for 2 r:
1. Einar Teigstad Lervik - valgkomiteens innstilling

2. Thomas Ax Guldbrandsrgd - valgkomiteens innstilling
3. Jan Erik Justice

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling er at Einar Teigstad Lervik og Thomas
Ax Gulbrandsrgd velges som styremedlemmer for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlem til styret
Det skal velges ett varamedlem for 1 3r.

Det er en kandidat til vervet som varamedlem:

1. Hilde Cathrine Kjepso - valgkomiteens innstilling

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling er Hilde Cathrine Kjepso velges som
varamedlem for 1 &r.
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6.4 Valg av valgkomite

Det skal velges to medlemmer til valgkomiteen. Hvert medlem sitter 1 ar.

Christoffer Kolbeinsen Surdal stiller til gjenvalg for 1 &r.

Valgkomiteen oppfordrer andelseiere til & stille seg til disposisjon pa
generalforsamlingen nér valg av medlemmer til valgkomiteen behandles.

Forslag til vedtak: Christoffer Kolbeinsen Surdal velges for 1 ar.
Det velges ett medlem til i generalforsamlingen.
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Arsregnskap 2024 Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 1191918 1232 000
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 1823987 1661025
Kjgp / salg anleggsmidler 0 -116 910
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -3 777 528 -5 114 061
Endringer i andre langsiktige poster 2 309 555 3 529 864
B. Arets endring disponible midler 356 013 -40 082
C. Disponible midler 1547 931 1191918
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 2031579 2039 288
Kortsiktig gjeld -483 648 -847 370
C. Disponible midler 1547 931 1191918

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

[ 1234 Borettslaget Christian Krohgs gate 30 Org. nr 988429384
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 9542612 9195 146 9407 728 10 099 501
Sum leieinntekt 9 542 612 9 195 146 9 407 728 10 099 501
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 60 560 120 000 0 0
Sum annen inntekt 60 560 120 000 0 0
Sum inntekt 9603 172 9 315 146 9 407 728 10 099 501
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 3 31725 31725 32 000 32 000
Styrehonorar 3 225000 224 999 225000 225000
Driftskostnad
Energikostnad 1215927 1086 930 1100 000 1885748
Kostnad eiendom/lokale 5 301 747 366 471 481 176 378 600
Kommunale avgifter/renovasjon 764 443 644 054 848 000 903 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 6188 6 804 10 000 6 500
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 154 950 17 436 25000 44 500
Reparasjon og vedlikehold 8 582 525 931 815 550 000 605 000
Revisjonshonorar 10 643 10 165 11 000 11 500
Forretningsfererhonorar 160 366 152 150 160 000 166 600
Andre honorar e] 405 165 391 156 353 000 388 000
Kontorkostnad 3607 0 3 000 0
TV/bredband 319 583 553 205 308 468 288 420
Kontingent og gaver 725 2838 1 0
Forsikring 635 480 573 987 633 000 756 000
Andre kostnader 10 19 368 7108 13 000 18 000
Sum kostnad 4 837 440 5000 842 4752 645 5708 868
Driftsresultat for IN 4765732 4314 304 4 655 083 4390 633
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 269 808 204 673 0 0
Driftsresultat etter IN 5035 540 4518 977 4 655 083 4390 633
FINANSPOSTER
Renteinntekt 127 848 124 131 52 000 50 000
Rentekostnad 3339 401 2982083 3261000 3207 682
Netto finansposter 3211 553 2 857 952 3209 000 3157 682
Arsresultat 1823 987 1661 025 1446 083 1232 951
Overfort til/fra annen egenkapital 1823 987 1661 025 0 0
SUM OVERF@ZRINGER 1823 987 1661 025 0 0

1234 Borettslaget Christian Krohgs gate 30 Org. nr 988429384
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Balanse 2024 Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 170 336 000 170 336 000
Pakostninger 4 4 081 651 4081651
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 1 100 000 100 000
Sum anleggsmidler 174 517 651 174 517 651
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 77 492 85873
Kundefordringer 23920 120 000
Andre kortsiktige fordringer 31819 8703
Forskuddsbetalte kostnader 212 689 291 801
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1685 659 1532911
Sum omligpsmidler 2031579 2039 288
SUM EIENDELER 176 549 230 176 556 939

1234 Borettslaget Christian Krohgs gate 30 Org. nr 988429384
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Balanse 2024 Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 575 000 575 000
Sum innskutt egenkapital 575 000 575000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 68 358 914 66 534 927
Sum opptjent egenkapital 68 358 914 66 534 927
Sum egenkapital 12 68 933 914 67 109 927
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 13 58 345 065 62 122 593
Borettsinnskudd 33 881 200 33 881 200
IN nedbetalt fellesgjeld 13 14 905 403 12 595 848
Sum langsiktig gjeld 107 131 668 108 599 642
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 2532 15791
Leverandgrgjeld 250 943 622 338
Palgpne renter 17 663 27 011
Annen kortsiktig gjeld 212 510 182 230
Sum kortsiktig gjeld 483 648 847 370
Sum gjeld 107 615 316 109 447 012
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 176 549 230 176 556 939
Pantstillelser 14 107 131 668 108 599 642

Sted:

Dato:

Jonatan Angell-Ramberg
Styreleder

Annie Hgjvang Nielsen
Styremedlem

Einar Teigstad Lervik
Styremedlem

Stian Kristiansen
Styremedlem

1234 Borettslaget Christian Krohgs gate 30 Org. nr 988429384
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

1234 Borettslaget Christian Krohgs gate 30 Org. nr. 988429384
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 3361296 3201216
3602 Innkrevde felleskostn. kapital 410 146 373 019
3616 Leietillegg varmtvann 173 324 0
3618 Fjernvamre 1035 828 1035 828
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 308 545 529 920
3650 Innkrevde felleskostn. renter 3 045 800 2724 547
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1093 623 1222616
3690 Leie plass, stremforbruk til basestasjon 114 050 108 000
Sum 9 542 612 9 195 146
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 60 560 120 000
Sum 60 560 120 000
Konto 3990 gjelder kreditering av faktura som ble kostnadsfert i 2023.
Note 3 - Leannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 31725 31725
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 225000 224 999
Sum 256 725 256 724

Personalkostnader omfatter lgnns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk: 0

1234 Borettslaget Christian Krohgs gate 30 Org. nr. 988429384
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger Takhage bygg Takhage
Anskaffelseskost pr.01.01 : 170 336 000 4164 741 116 910
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 170 336 000 4164 741 116 910
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 200 000 0
Bokfert verdi pr.31.12: 170 336 000 3964 741 116 910
Anskaffelsesar : 2005 2022 2023
Antatt levetid i &r :
Borettslaget bestar av 115 andeler.
Tomtens areal er pa 1 357,1 kmv eies av Christian Krohgs gate 30 Hiemmel AS som eies 100 % av borettslaget.
Eiendommer er oppfert pa g.nr 208, b.nr 114 i Oslo Kommune.og utgjer 30 660 480 av byggets verdi.
Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige, polisenr. 7862400.
Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 94 870 86 818
6341 Brannalarm 0 16 423
6360 Annet renhold 0 66 250
6361 Fast renhold 145 805 128 331
6362 Skadedyrutryddelse 15777 14 967
6364 Matteleie 12134 7 156
6391 Sngmaking/strging/feiing 0 1000
6392 Containerleie/temming 13415 19 150
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 19747 26 376
Sum 301 747 366 471
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 W\ebhotell og lisens bevar HMS 6 188 6 804
Sum 6188 6 804
Note 7 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktoy og redskaper 3 951 1838
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.1. 0 3085
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 126 203 5477
6552 Driftsmateriell 865 439
6581 Programvare 3189 2414
6583 IT-lisensavgift 20 741 4184
Sum 154 950 17 436

1234 Borettslaget Christian Krohgs gate 30 Org. nr. 988429384
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold

2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 57 015 121 038
6603 Vedlikehold elektro 2743 80 000
6608 Vedlikehold varmeanlegg 1813 0
6610 Andre vaktmestertjenester 9 994 0
6611 Vedlikehold heiser 85 849 59 378
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 5604 117 187
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 122 665 110 863
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 74 847 315 549
6630 Egenandel forsikring 10 000 10 000
6641 Malerarbeider 142 125 60 575
6643 Glassarbeid/Vindu 0 8 577
6644 Fasade/balkonger 37 500 0
6646 Mur, betong og grunnarbeid 28 196 0
6648 Vedlikehold darer og porter 4173 48 649
Sum 582 525 931 815
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 18 697 22 395
6720 Juridisk honorar 48 398 52 922
6750 Vakthold 338 070 315839
Sum 405 165 391 156

Konto 6714 gjelder avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN), godkjenning bruksoverlating. bistand innkalling samt fakturering eiendomsskatt til

beboerne.
Konto 6720 gjelder advokatkostnader for mislighold.

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 188 413
7719 Mgter, div. styret 196 0
7770 Betalingskostnader 1327 1450
7773 Omkostninger innkreving 17 129 5333
7790 Andre kostnader 517 2
7792 Qredifferanse -2 0
7795 Husleietap 13 -89
Sum 19 368 7108

Note 11 - Aksjer og andeler

Selskapet eier aksjer i Christian Krohgsgate 30 Hijemmel AS. Antall aksjer 500, palydende kroner 200.

1234 Borettslaget Christian Krohgs gate 30 Org. nr. 988429384
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Note 12 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 575 000 0 575 000
Sum innskutt egenkapital 575 000 0 575 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 66 534 927 1823987 68 358 914
Sum opptjent egenkapital 66 534 927 1823 987 68 358 914
Sum egenkapital 67 109 927 1823 987 68 933 914

1234 Borettslaget Christian Krohgs gate 30 Org. nr. 988429384
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Note 13 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB ASA
Formal: IN- 1an
Lanenummer: 16365226141 12120531393
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2022 2016
Rentesats: 5.54 % 5.54 %
Beregnet innfridd: 30.12.2046 30.09.2048
Opprinnelig lanebelgp: 5568 290 82 357 877
Lanesaldo 01.01: 5323 583 56 799 010
Avdrag i perioden: 118 288 3 659 241
Lanesaldo 31.12: 5205 296 53 139 769
Saldo 5 ar frem i tid: 4 505 359 46 893 651
Andelssaldo 01.01: 0 12 595 848
Innbetalt IN i perioden: 0 2 579 363
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 269 808
Andelssaldo 31.12: 0 14 905 403
Sum pantegjeld for lan: 5205 296 68 045173

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12120531393

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

A A A a N A TN =2 N 2 24 4 A A A A A A A A A A A A A oA

1316 244
1222513
1216 264
1196 848
1193725
1188815
1094 034
1082 364
1070 537
1002 692
997 560
973 372
943 107
931 056
928 602
912 533
889 555
856 741
800 503
795 817
794 702
786 667
782 649
774 839
773 500
773 484
768 813
767 697

Sum fellesgjeld
1316 244
1222513
1216 264
1196 848
1193725
1188 815
1094 034
1082 364
1070537
1002 692

997 560
973 372
943 107
931 056
928 602
912 533
889 555
856 741
1601 006
795 817
1589 404
3933335
782 649
3 099 356
773 500
773 484
768 813
767 697
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Langsiktig gjeld
762 787
761895
759 887
755 646
753 861
750 067
747 835
743 280
742033
733106
723 956
717 931
667 182
655 666
619 579
523 998
421118
389 874
318 460
247 492
225 846
176 836
55122
16 068
13 837

S G GG 0% T GO N SO O I GG )

102 002
82 827
71648
71280
67 598
66 809
65 283
65 152
64 994
64 783
63 837
63 679
63 521
62732
62 600
62 101
61417
59 076
58 181
57708
57 392
57 208
56 630
56 551
55 946

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16365226141

G . J N T G

2 288 361
761 895
759 887

1511 292
753 861
750 067

2243 505
743 280

1484 066
733 106
723 956

2153793
667 182
655 666
619 579
523 998
421 118
389 874
318 460
247 492
225 846
176 836

55122
16 068
13 837

102 002
82 827
71648
71280
67 598
66 809
65 283

130 304
64 994
64 783
63 837

191 037
63 521
62 732
62 600
62 101
61417
59 076
58 181
57 708
57 392
57 208
56 630
56 551
55 946
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Langsiktig gjeld

54 552
52737
51974
49 817
49 186
46 372
44 820
44 530
44083
43978
43636
42716
42189
41 453
40085
40033
39 112
38718
38639
38 507
38 454
38376
38 191
37823
37718
37 560
37 429
37 350
37323
37 192
37 113
37008
36 955
36 797
36 745
36 666
36 403
36324
36 140
36 061
36 035
35903
35 851
35587
35403
35009
34 877
34 798
34 509
34378

-

A N 2 A A A AN AN A AN AW AN W W WO WW W WN S A A A AW A A A A A A A A oA

54 552
52 737
51974
49 817
49 186
46 372
44 820
44 530
44083
43 978
130 908
42716
42 189
41 453
40 085
40033
78224
116 154
115917
38 507
115 362
115128
381910
113 469
113 154
112 680
112 287
74 700
37 323
37192
111 339
37 008
147 820
36 797
36 745
36 666
36 403
72 648
36 140
36 061
36 035
71 806
35 851
35 587
35403
35009
34 877
34798
69018
34378
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Langsiktig gjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.

| 1234 Borettslaget Christian Krohgs gate 30 Org. nr. 988429384
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Note 14 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfert langsiktig gjeld 73 250 468
Innskuddskapital 33 881 200
Boligselskapets pantesikrede gjeld 107 131 668
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 174 417 651

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

1234 Borettslaget Christian Krohgs gate 30 Org. nr. 988429384
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Christian Krohgs gate

30.
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Styremedlem
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gpn:{e AS . Telephone +47 45 40 40 63
r. Hansteins gate Internet www.kpmg.no
m 3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Borettslaget Christian Krohgs Gate 30

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Christian Krohgs Gate 30 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member ~ Oslo Elverum Mo i Rana Tromse
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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/3\rsmelding 2024 - Borettslaget Christian Krohgs gate 30

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Jonatan Angell-Ramberg
Styremedlem, Annie Hgjvang Nielsen
Styremedlem, Einar Teigstad Lervik
Styremedlem, Stian Kristiansen
Varamedlem, Thomas Ax Gulbrandsrgd

Styret i Borettslaget Christian Krohgs gate 30 bestdr av 1 kvinne og 3 menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Christian Krohgs gate 30 er organisert etter de bestemmelser som fglger av
loven, og har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.
Borettslaget Christian Krohgs gate 30 ligger i Oslo kommune, og har
organisasjonsnummer 988429384

Borettslaget Christian Krohgs gate 30 bestdr av 115 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Christian Krohgs gate 30 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr
78562400. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Christian Krohgs gate 30 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

e Kontroll av brannalarmanlegg, branntavle og varslere, og utbedring av slgyfefeil
pa° brannvarslere i leiligheter.

Bestilling av 5-8rskontroll for alle brannslukningsapparater i borettslaget.
Utskiftning/oppgradering av ventilasjonsaggregat og avtrekk i alle leiligheter.
Utbedring av mangler og sikkerhetstiltak i heisene.

Utbedring og kontroll av EL-anlegg, utskiftning av lysrgr til LED.

Utskiftning av l8sesystemet i hele bygget til StepLock, inkludert remningsveier.
Fjerning av byggegjerder ved rgmningsvei fra brannbalkong mot elven, utenfor
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CK28, slik at man kommer seg ut dersom det brenner.
Fjerning av sykkelskur hvor narkomane oppholdt seg i samarbeid med Westerdals.

« Montering av innbruddshindrende beslag pa brannbalkong mot elven.
o Ny rutine for renhold med manedlig fierning av spindelvev og terking av stgv pa

karmer og vinduer. Ny rutine for vaktmester med rydding og vedlikehold av
felleseareal og boder.

Utbedring av vannlekkasjer i bod, trappelgp og heissjakter, pussing av trappelgp
u1/U2.

Ny rutine og selskap for vakthold, med to besgk i dggnet, istedenfor ett.
Utskiftning av kamerasystem fra lisens til engangsavagift.

Tettere oppfalging av ulovlig parkering p& borettslagets uteareal, for & sikre

renovasjon, oppstillingsplass for brannbil og tilkomst for borettslagets leverandgrer.

Ukentlig rydding av ganger, boder og fellesareal.

Oppgradering av uteareal og manedlig rydding/vedlikehold.

Montering av nye takrenner og skjerm pa balkong mot Westerdals, og beslag pa
dpne pipelgp pa tak, for & hindre fuktskader.

Vasking av alle nedlgpsrgr og montering av nye rister til nedlgpsrar.

Vasking av alle putetrekk pa takterrassen.

Oppgradering av beplanting p8 takterrassen.
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Styrets arbeid

Gjennomfgrte tiltak i 2024:

Styret har nd skiftet ut alle borettslagets leverandgrer, og sagt opp gamle, dyre og
d&rlige kontrakter og avtaler. Dette har veert et tidkrevende arbeid, grunnet dérlige
kontraktsvilkar, men vil spare borettslaget for store utgifter i det lange lgp. Vi har
na bl.a. skiftet heismontgr, vaktselskap, og renholds- og vaktmesterselskap. Vi har
sagt opp avtalen med leveranse av strgm til parkeringsplassen p& motsatt side av
gaten, som tidligere styre hadde inngatt, da denne overbelastet kursen og
parkeringsselskapet ikke vill ebetale iht. avtalen.

Overgang fra individuell maling til strem over felleskostnadene, for & unnga krav til
montering av fijernmalere i hver leilighet, noe som har vist seg praktisk vanskelig
og sveert dyrt.

Kontroll av brannalarmanlegg, branntavle og varslere, og utbedring av slgyfefeil
pa° brannvarslere i leiligheter.

Bestilling av 5-3rskontroll for alle brannslukningsapparater i borettslaget.
Utskiftning/oppgradering av ventilasjonsaggregatene og avtrekk i alle leiligheter.
Utbedring av mangler og sikkerhetstiltak i heisene. Sgkt og fatt godkjent fravik for
innerdgrer i vareheisen.

Utbedring og kontroll av EL-anlegg, utskiftning av lysrgr til LED. Utskiftning av all
belysning fra lysstoffrgr til LED vil koste litt, men er ngdvendig fordi det n& ikke er
tillatt & selge lysstoffrgr lengre. Oppgraderingen vil spare oss for ca. 14.000 kWh i
3ret, vi vil derfor tjene inn igjen denne utgiften relativt raskt.

Utskiftning av |I&sesystemet i hele bygget til StepLock, inkludert remningsveier.
Fjerning av byggegjerder ved rgmningsvei fra brannbalkong mot elven, utenfor
CK28, slik at man kommer seg ut dersom det brenner.

Fjerning av sykkelskur hvor narkomane oppholdt seg i samarbeid med Westerdals.
Montering av innbruddshindrende beslag pa brannbalkong mot elven.

Ny rutine for renhold med manedlig fjerning av spindelvev og tgrking av stgv pa
karmer og vinduer. Ny rutine for vaktmester med rydding og vedlikehold av
felleseareal og boder.

Utbedring av vannlekkasjer i bod, trappelgp og heissjakter, pussing av trappelgp
ul/u2.

Ny rutine og selskap for vakthold, med to besgk i dggnet, istedenfor ett.
Utskiftning av kamerasystem fra lisens til langt rimeligere engangsavgift.

Ukentlig rydding av ganger, boder og fellesareal.

Oppgradering av vegetasjon pa uteareal og manedlig rydding/vedlikehold.
Montering av nye takrenner og skjerm p& balkong mot Westerdals, hekk foran
balkonger og beslag p& &pne pipelgp pa tak, for & hindre fuktskader.

Vasking av alle nedlgpsrgr og montering av nye rister til nedlgpsrar.

Vasking av alle putetrekk p8 takterrassaen.

Oppgradering av beplanting pa takterrassen. Ny jord og nye planter.

Opprydding og avslutning av en lang rekke ulovlige utleieforhold, med pa°fglgende
reduksjon av mislighold, haerverk, bra°k, o.l. Det er per na ikke lengre leiligheter
som leies ut i strid med borettslagsloven. Dette har fgrt til en kraftig reduksjon av
mislighold og festbrak til tilnaermet null.

Vindusvask av alle vinduer.

Nytt gulvbelegg i perosnheisen.

Fjerning av siste rester av grafitti pa fasaden mot Akerselven.

H&ndtering av forsikringssaker etter flere vannlekkasjer internt i leiligheter.
Velkomst-/informasjonsbesgk fra styret til alle nye andelseiere og leietakere.

Ny ordning med Vipps og mulighet for utleie av styreboder.

Fjerning av alle dgrmatter og mgbler montert i fellesareal i ganger, i tr&d med
vedtektene.

Oppfelging av ulike mislighold i borettslaget. Besgk i forliksradet.

Julebelysning og dekorasjon i fellesareal i desember/januar.

Vasking/feiing av takterrasser og utemgbler.

Lgpende vedlikehold.

Lgpende kommunikasjon med beboere.

Opprydding/oppdatering av borettslagets FB-gruppe og hjemmesider.
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Ukentlig rydding i ganger og fellesareal.

Oppfoelging og reparasjon av knuste ruter, gdelagte la®ser, og lignende haerverk.
Innkjgp av ulikt utstyr for vask og vedlikehold av borettslaget.

Ma°nedlige styremgter, oppfglging og administrasjon av gkonomi, budsjett,
fakturering, utleie, andelsoverdragelser, m.m.

Oppfelging av klage til Plan- og bygningsetaten pa strgmskapene som ulovlig er
satt opp i vare blomsterbed.

Vask/rens av nedlgpsrgr. Vask rens av takrenner og inngangsparti.

Planter i gangene i alle etasjer, og vanning av disse.

Oppfering av tjua-hekk foran balkonger mot gate, som vil sikre et helhetlig uttrykk
som ikke skjemmer bygget, og samtidig hindrer innsyn for de som oppholder seg
pd balkongene.

Pagdende/fremtidige tiltak i 2025:

Styret gnsker 8 opprette en arbeidsgruppe for istandsetting av fellesrommet til
hjemmekontor, som vedtatt pa fjorarets generalforsamling. Dette har blitt
nedprioritert som fglge av ngdvendig vedlikehold. Rommet ma farst og fremst
males, og det m& monteres en god ventilasjons- og varmelgsning, da det verken er
ventilasjon eller varme i rommet i dag. Styret anbefaler interesserte andelseiere til
& melde seg til en slik gruppe, og vil legge ut en forsepgrsel i etterkant av
generalforsamlingen.

Dugnad for vedlikehold av uteareal mot gate, takterrasser med mgbler og feiing av
boder.

e Nytt gulvbelegg i vareheisen.
« Ny belysning pa fasade og skilt ved inngangsparti.
o Utskiftning av all belysning (62 lamper i trappelgp og boder fra lysstoffrgr til LED.

Dette vil koste litt, men er ngdvendig fordi det na ikke er tillatt & selge lysstoffrgr
lengre. Oppgraderingen vil 0gsa spare oss for ca. 14.000 kWh i aret, vi vil derfor
tjene inn igjen denne utgiften relativt raskt p& stremregningen, og samtidig f&
bedre belysning som vil kreve mindre vedlikehold.

o Utskiftning/reparasjon av gamle ruter i alle trappelfap
. Apnlngstreff for beboere pa® takterrasen hver var.

Oppfering av nye styreboder til utleie, og for & hindre at det settes igjen
avfall/mgbler i bodomrader.

Avstenging av rom under trapper og i rgmningsveier som benyttes
avrusmisbrukere.

Fullfgre lekehuset for barn pa taket, det er lagt inn strem, men mangler belysning
og benker, slik at dette blir bedre & bruke for barna i borettslaget.

Pa°ga°ende klagesak med Bymiljgetaten og Plan- og bygningsetaten om
strgmskapet som er ulovlig oppfgrt i borettslagets blomsterbed.
Hev-/senkpullerter koblet til la®sesystemet, eller annet stengsel, for a° forhindre
villparkering. Utearealet er ikke, og har aldri veert en parkeringsplass, og 1/3 av
arealet er kommunal grunn. Det var tidligere avstengt, og ble kun &pnet da vi gikk
fra sgppelskur til avfallbrgnner, slik at renovasjonsbilen kunne rygge inn. Det har
alltid vaert ulovlig & stanse der, og kommunen bgtela selv biler som stod ulovlig
parkert her tidligere. Styret mener n8 at dagens Igsning fungerer tilfredsstillende,
og vi opplever ikke store problemer med villparkering grunnet bgtelegging, men vil
se p& om ordningen kan styrkes ytterligere.

Montering av el-aggregat for fjernvarmesystemet i tilfelle strgmbrudd.

Nye la®ser pa® brannvinduer i trappelgp.

Maling av alle fellesarealer og trappelgp.

Nye skilter/etasjenummer i hele bygget.

Bilder pa® vegger i felles gangareal i alle etasjer.

Ytterligere utbedring av lekkasjer i kjeller og vegg i trappelgp.
Gjennomgang og kontroll av brannsikkerhet og alle reamningsveier.
Nettingpaneler til gverste del av boder for a° hindre innbrudd.

Undersgke alle nedlgpsrgr for skader med kamera og montere strgmpe om
ngdvendig.

Fjerning av kabler og flytting av antenner tilhgrende Telenor pa° tak. Avtalen er
oppsagt.
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Arsmeldingen er godkjent av styret 10.04.2025
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1 VALG

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Jonatan Angell-Ramberg

Styremedlem, Einar Teigstad Lervik

Styremedlem, Stian Kristiansen

Styremedlem, Annie Hgjvang Nielsen

Varamedlem, Thomas Ax Gulbrandsrgd

1.1 Valg av leder

Det skal velges styreleder for 2 ar.

Det er to (2) kandidater til vervet som styreleder for 1 ar:

1. Jonatan Angell-Ramberg — valgkomiteens innstilling

2. Jan Erik Justice

Forslag til vedtak:

Jonatan Ramberg velges som styreleder for 2 ar.

Styrets innstilling:

Valgkomiteens innstilling er Jonatan Angell-Ramberg.

Jonatan har veert styreleder i CK30 siden 2023. | denne perioden har
han tatt aktive grep for 8 rydde opp i borettslagets prosedyrer og
leverandgravtaler, noe som har fort til betydelige kostnadsbesparelser
- et tiltak valgkomiteen vurderer som bade ngdvendig og positivt.

Til daglig arbeider Jonatan som sivilarkitekt og byplanlegger i Plan- og
bygningsetaten. Hans kjennskap til planprosesser og relevant lovverk
har kommet borettslaget direkte til gode, blant annet i arbeidet med &
stanse et planlagt gjerde rundt Rgde Kors sine uteomrader. Denne
kompetansen anses som viktig & viderefgre i styret.

Jonatan har bodd i CK30 i 14 &r og har uttrykt et tydelig langsiktig
engasjement for borettslaget. Valgkomiteen har ogsad mottatt skriftlige
tilbakemeldinger fra beboere som gnsker at Jonatan fortsetter som
styreleder. Eksisterende styremedlemmer vektlegger ogsa ett godt
samarbeid med Jonatan med gnsker om hans fortsettelse som
styreleder.

Pa bakgrunn av hans sterke faglige bakgrunn, gjennomfaringskraft og
vedvarende engasjement for fellesskapet, innstiller valgkomiteen
Jonatan Angell-Ramberg til en ny periode som styreleder for 2 &r.
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1.2 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges to styremedlemmer for 2 ar.

Det er tre (3) kandidater til vervet som styremedlem for 2 ar:

1. Einar Teigstad Lervik — valgkomiteens innstilling
2. Thomas Ax Guldbrandsrgd - valgkomiteens

innstilling
3. Jan Erik Justice

Forslag til vedtak:

Einar Teigstad Lervik velges som styremedlem for 2 ar.
Thomas Ax Gulbrandsrgd velges som styremedlem for 2 ar

Styrets innstilling:

Valgkomiteens innstilling er Einar Teigstad Lervik og Thomas Ax
Gulbrandsrad

Einar Teigstad Lervik:

Einar har veert medlem av styret i CK30 siden 2021, og hari denne
perioden veert en aktiv bidragsyter til et godt bomiljg. Han har engasjert
seg i bade sma og store saker, med et tydelig gnske om & gjere CK30 til
et trygt og velfungerende sted & bo.

Gjennom sitt engasjement har Einar i stor grad fungert som
borettslagets uformelle vaktmester. Han har tidligere erfaring som
bade styreleder og regnskapsfarer i et annet sameie, og har totalt 12
ars styreerfaring — inkludert sin tid i CK30.

Einar har en teknisk bakgrunn som ingenigr, og denne kompetansen
har vist seg verdifull i hans deltakelse i styret. Hans erfaring vil bidra til
god kontinuitet i styrets arbeid.

Valgkomiteen mener Einar fortsatt vil veere en viktig ressurs for styret
og borettslaget. Valgkomiteen innstiller Einar til nye 2 r som
styremedlem.

Thomas Ax Gulbrandsrgd:

Thomas har det siste aret veert varamedlem i styret, og har i denne
perioden deltatt aktivt pd samtlige styremgter uten kompensasjon, til
tross for at dette ikke er et krav for vararepresentanter. Valgkomiteen
anser dette som et tydelig uttrykk for Thomas sitt sterke engasjement
og gnske om & bidra positivt til utviklingen av CK30 som et godt og trygt
bomiljg.

Til daglig arbeider Thomas som IT-konsulent, og med dette tilfgrer han
styret verdifull teknologisk kompetanse. Hans faglige bakgrunn,
kombinert med et tydelig engasjement og gnsker om 3 bidra til at
borettslaget vart er et ryddig, trygt og hyggelig sted a bo, gjar at
valgkomiteen innstiller Thomas til 2 &r som styremedlem.

Styrets innstilling er Einar Teigstad Lervik og Thomas Ax Gulbrandsrgd
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1.3 Valg av varamedlem til styret
Det skal velges ett varamedlem for 1 &r.

Det er en (1) kandidat til vervet som varamedlem:

1. Hilde Cathrine Kjepso - valgkomiteens

innstilling

Forslag til vedtak:

Hilde Cathrine Kjepso velges som vara for 1 ar

Styrets innstilling:

Valgkomiteens innstilling er Hilde Cathrine Kjepso

Hilde har veert beboer i CK30 i tre og et halvt ar, og trives sveert godt
bade i bygget og neermiljget. Hun ser for seg a bli boende i borettslaget
i lang tid, noe hun selv anser som et godt utgangspunkt for & kunne
bidra positivt over tid.

Hun har flere ars erfaring med styrearbeid innen kunstbransjen, og
bringer med seg bade organisatorisk innsikt og samarbeidsvilje. Hilde
er positiv, tdlmodig og sosial. Hun tar gjerne pa seg praktiske oppgaver,
og har allerede vist et sterkt engasjement for neermiljget ved blant
annet a rydde sgppel bade pa takterrassen og langs Akerselva, helt pa
eget initiativ.

Valgkomiteen vurderer Hildes holdninger, erfaring og engasjement som
verdifulle ressurser for borettslagets videre utvikling, og innstiller med
dette Hilde som vara for 1 ar.

1.4 Valg av valgkomite

Det skal velges to medlemmer til valgkomiteen. Hvert medlem sitter 1 ar.

Christoffer Kolbeinsen Surdal stiller til gjenvalg for 1 ar.

Valgkomiteen oppfordrer andelseiere til 4 stille seg til disposisjon pa generalforsamlingen nar
valg av medlemmer til valgkomiteen behandles.
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Kjeere beboere i CK30,

Mitt navn er Jan Erik Justice, og jeg @nsker a stille til valg som styreleder eller styremedlem i det
kommende valget. Jeg har mange ars erfaring med drift og forvaltning av eiendom og er
konserndirektar i PHM Group, Nord-Europas sterste aktegr innenfor drift og forvaltning av
eiendom.

Jeg har tidligere erfaring fra styrearbeid og er na styremedlem i Lederne, en skandinavisk
lederorganisasjon for ledere. Med meg pa laget far dere en person som tar ansvarlige valg, og
som har et solid nettverk rundt seg for & bista ved viktige vurderinger rundt videre drift og
vedlikehold av bygget. Jeg har ogsa et bredt nettverk av leverandarer, og kan bidra til
kostnadsbesparelser for CK30 gjennom rabatter som kommer alle beboere til gode.

Mitt farste mal er & redusere den 10% gkningen av felleskostnadene som ble innfart ved
arsskifte, noe som vil gi alle beboere mer 4 rutte med hver maned.

Med meg far dere:
o @konomisk forstaelse: Jeg har erfaring med & analysere regnskap, budsjetter og

gkonomiske rapporter.

¢ Kjennskap til lovverk: Jeg har god innsikt i lover og regler som gjelder for sameier og
borettslag, samt styrets ansvar.

¢ Kommunikasjon: Jeg er en tydelig og god formidler, bAde muntlig og skriftlig.

e Ledelse og samarbeid: Jeg har erfaring med & lede og samarbeide i team og er vant til
beslutningstaking pa hgyt niva.

e Forvaltning og drift: Jeg har erfaring med vedlikehold, kontrakter med leverandgrer og
byggteknisk vedlikehold.

e Strategisk tenkning: Jeg er l@sningsorientert og har erfaring med a finne gode lgsninger
pé utfordringer.

o Erfaring fra organisasjonsarbeid: Jeg har styreerfaring fra frivillige organisasjoner og
forstdelse for det arbeidet som gjares i et styre.

e Forstaelse for beboernes behov: Jeg lytter til og setter meg inn i beboernes behov og
forventninger.

Jeg haper pa deres statte i det kommende valget, og ser frem til & bidra til et godt og
velfungerende sameie.

Med vennlig hilsen,
Jan Erik Justice
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 28.04.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

A
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Vedtekter
for
Borettslaget Christian Krohgs gate 30

(etter endringer vedtatt pa ordinaer generalforsamling 14.05.2008, 12.05.2011, 28.05.2013 og ekstraordinaer generalforsamling
24.09.2023)

§ 1 Innledende bestemmelser
§ 1-1 Formal

Borettslaget Christian Krohgs gate 30, gnr. 208, bnr. 114 i Oslo kommune er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som stér i sasmmenheng med denne.

Borettslaget bestar av 115 andeler.
§ 1-2 Forretningskontor

Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

§2 Andeler og andelseiere

§ 2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pa NOK 100,-.

(2 ) Bare fysiske personer kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i
samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1 ). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av
staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,

fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I'tillegg har institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttig formal samt arbeidsgivere som skal fremleie boligene
til sine arbeidstakere rett til & eie til sammen 10 % av andelene jf. lov om borettslag.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
§ 2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i en andel.

(2 ) Dersom flere eier en andel sammen skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen, jf. vedtektenes § 4-2.

§ 2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel. Men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli
gyldig overfor borettslaget.

(2 ) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet er i strid
med § 2 i vedtektene.

(3 ) Nekter styret a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme frem til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett
til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny
andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avjort at ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.

111



§ 2-4 Andelseier, beboer og folkeregistrering

En andelseier bgr bo i Christian Kroghs gate 30 og ha folkeregistrert adresse og postadresse der, hvis ikke kan det ansees
som bruksoverlating, se vedtektenes § 4-2. Ved bruksoverlating bgr den/ de som faktisk bor i boligen ha folkeregistrert
adresse i Christian Krohgs gate 30.

§ 3 Forkjgpsrett

§ 3-1 Praktisering av forkjgpsrett

Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett, men styret skal varsles fra andelseieren nar andelen legges ut for salg.

Andelseier som vil overta ny andel ma enten legge ut til salg, eller stille til radighet for borettslaget sin tidligere ervervede
andel. Det gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

Styret ser til at denne andelen overdras etter reglene i denne paragraf og § 2.

§ 4 Borett og bruksoverlating
§ 4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en utimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
§ 4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp — eller nedadstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseieren
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- Andelseieren er en juridisk person

- Andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner.

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller husstandsfelleskapsloven

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen maned etter at sgknaden er kommet

fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseieren som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4 ) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

§ 4-3 Korttidsutleie

Ved korttidsutleie inntil 30 dager per kalenderar ma andelseiere melde fra til styret i borettslaget om hvilke dager andelen er
leid ut, og til hvem. Styret velger selv hvilken mate korttidsutleie skal meldes inn pa, og hvor ofte.
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§ 5 Vedlikehold
§ 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntaksikring, ledninger med tilbehgr,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker,
apparater, gulvbelegg, vegg-, gulv og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk
og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

(4 ) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks a sende
melding til borettslaget.

(7 ) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene
sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

§ 5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en
annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3 ) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4 ) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §
5-18.

§ 5-3 Skjerming pa balkong

Skjerming pa balkong skal ha enhetlig utforming og materialer. Styret bestemmer i samrad med Byantikvaren i Oslo hva slags
type skjerming som tillates oppfgrt pa balkong. Andelseiere som gnsker skjerming pa sin balkong kan velge om de vil oppfgre
den type avskjerming styret har bestemt, eller velge a ikke ha skjerming. Andelseiere som gnsker & oppfgre slik skjerming pa
sin balkong ma selv dekke kostnaden for dette.

§ 6 Palegg om salg og fravikelse
§ 6-1 Mislighold

Andelseierens brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

§ 6-2 Palegg om salg
Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a selge

andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett
til @ kreve andelen solgt.
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§ 6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 7 Felleskostnader og pantesikkerhet

§ 7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente
etter lov av 17.desember 1976 nr. 100.

(3 ) Felleskostnadene blir a fordele etter andelsbrgk og andelskonto. Kostnader til formal hvor nytte eller forbruk avviker
seerlig fra fordelingsngkkelen for felleskostnader, holdes utenfor fellesutgiftene og fordeles separat. Ligningsverdi, langsik tig
fellesgjeld og renter av den langsiktige fellesgjelden skal beregnes etter egen konto, mens gvrige formues- og
inntektsposter fordeles etter andelsbrgk. Andelshaverne har etter dette anledning til a foreta individuell nedbetaling av
andel fellesgjeld.

§ 7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§ 8 Styret og dets vedtak

§ 8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, fire styremedlemmer og to varamedlemmer.

(2 ) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen skal velge styreleder ved saerskilt valg.

(3) Styremedlemmene gjgr tjeneste i to ar. Vara gj@r tjeneste i et ar. Styremedlemmer har rett til 3 ga av fgr tjenestetiden
er slutt, dersom det er saerlig grunn til det. Dersom styreleder ikke fullfgrer tjenestetiden skal det velges en erstatter for
resten av tjenestetiden. Dersom et styremedlem eller vara ikke fullfgrer sin tjenestetid skal det velges en erstatter, med

mindre det fortsatt er minst to aktive styremedlemmer eller vara utenom styreleder.

(4) Styrets leder, styremedlemmer, varaer og sine naerstaende skal vaere plettfrie i forhold til sine gkonomiske sa vel som
ikke-gkonomiske forpliktelser overfor borettslaget.

(5) Samlet styrehonorar fastsettes av den ordinzere generalforsamlingen. Styret fordeler honoraret seg imellom.

Honoraret blir fordelt, men ikke utbetalt til styremedlemmene som har utestaende gkonomiske forpliktelser overfor
borettslaget.

§ 8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og sgrge for borettslagets anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller i vedtektene er lagt til andre

organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan
kreve at styret sammenkalles.

(3 ) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§ 8-3 Styrets vedtak



(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst tredjedel av alle styremedlemmene.

(2 ) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygning eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over
vanlig forvaltning eller vedlikehold,
2. agke antallet andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom
a ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget
pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

o wn kW

§ 8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. Styrets leder kan gis prokura.

§ 9 Generalforsamlingen

§ 9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

§ 9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som
til sammen har minst en tiendel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

§ 9-3 Varsel om innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes § 9-3 (1).

§ 9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger annen mgteleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
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§ 9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

§ 9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingene fatte vedtak i andre saker enn de som
er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen
med flertall av de stemmer som er avgitt.

(3 ) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

§ 10 Revisor

Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen.

§ 11 Innhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
§ 11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv
eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemming om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

§ 11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 3 bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold . Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

§ 11-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 12 Christian Krohgs gate 30 Hiemmel AS

Borettslaget er eier av samtlige aksjer i Christian Krohgs gate 30 Hjemmel AS.

Christian Krohgs gate 30 Hjemmel AS driver ikke virksomhet utover & vaere hjemmelshaver til eiendommen Christian
Krohgs gate 30, gnr. 208, bnr. 114 i Oslo kommune.

§ 13 Vedtektsendringer og forholdet til borettslagloven
§ 13-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmer.

§ 13-2 Forholdet til borettslagloven

For sa vidt ikke fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39.
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HUSORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET
CHRISTIAN KROHGS GATE 30

VELKOMMEN TIL BORETTSLAGET CHRISTIAN KROHGS GATE
30

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til
a omgas medmennesker og vise hensyn og omtanke under de
forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel nadvendig
med felles regler, og derfor er disse husordensreglene laget.

ANSVAR

Husordensreglene gjelder for alle som til enhver tid oppholder seg i
sameiets boliger og fellesareal. Hver enkelt eier er ansvarlig for at
egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietagere gjares kjent
med reglene og overholder disse.

SIKKERHET

« Remmings- og tilkomstveier (gangareal, atrier, trapper,
baktrapp med tilhgrende ngdutganger, brannbalkonger,
remningsvei ved Akerselven i U2, bodomrader og andre
fellesarealer) ma til enhver tid holdes fri for alle typer
gjenstander, private eiendeler, emballasje, utstyr, sykler, avfall
og lignende. Dette inkluderer brannbalkongene ut mot
Akerselven.

« Huver leilighet har minst en brannvarsler tilkoblet felles
brannsentral som varsler Brann- og redningsetaten. Alle
brannvarslere skal til enhver tid veere tilkoblet og
operasjonelle.

« Hver leilighet har mottatt minst ett brannslukkingsapparat som
eies av borettslaget. Dette tilhgrer leiligheten og kan ikke
fiernes, selv ved bruksoverlating og/eller andelsoverdragelse.
Det er andelseiers ansvar a sgrge for vedlikehold av dette og
at det er lett tilgjengelig ved brann. Apparatet skal vendes
minst én gang i maneden. Dette gjgres enkelt ved a legge det
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pa skulderen og svinge det fra rygg til bryst. Andelseier skal
varsle styret dersom brannslukningsapparatet fra gjeldende
leverandar mangler, er skadet eller har veert i bruk, slik at det
er behov for kontroll eller erstatning av dette. Styret og/eller
borettslagets gjeldende servicefirma har rett til & komme pa
kontroll av disse apparatene.

| hver enkelt etasje finnes det en brannslange pa vegg (ved
siden av el-skap/rom). Disse er primaert ment for bruk av
brannvesenet eller ved brann i korridor.

Hoveddgren skal alltid vaere last. Slipp kun inn folk du
kjenner! Den/de som skal inn i borettslaget har egen ngkkel
eller skal besgke noen som kan apne dgren for dem. Alle
darer til fellesrom og andre lasbare rom ma veere last nar
ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa darer til egne
boder.

Det er ikke anledning til a rgyke inne i bygningens fellesrom,
sa som i ganger, fellesarealer, kjellere og heiser. Rayking skal
heller ikke forega neermere enn fem meter fra inngangsdgarer
og ventilasjonsanlegg. Sigarettsneiper skal hverken kastes
inne, ved hovedinngangen, fra takterrassen eller vinduer, men
| oppsatte beholdere.

Enhver form for bruk av grill eller engangsgrill pa takterrassen
er forbudt pa grunn av ekstrem brannfare. Grilling med kullgrill
er forbudt pa alle balkonger.

VED BRANN

Lukk alle vinduer.

Forlat bygget umiddelbart via trappene — ikke benytt heisen.
Dersom du befinner deg pa takterrassen pa sarsiden (mot
Bjarvika / Oslo Plaza), skal du ogsa benytte trappene i CK30,
ikke trappene mot nabobygget CK28, da disse kun er beregnet
for vedlikehold og ikke farer noen vei.

Vent ALDRI med a evakuere umiddelbart nar alarmen gar,
selv dersom du tror det er en falsk alarm eller gvelse.

Ved brann/rgykutvikling i gangen, skal man forbli i leiligheten
og ringe 110 for a informere om at man er i bygget og oppgi
etasje/leilighetsnummer.



Hold god avstand til hovedinngang eller still deg pa fortau vis-
a-vis borettslaget slik at andre lett kan evakuere og
brannvesenet uhindret kommer til. Du skal ga helt ut av bygget
og ikke bli stdende i gangen.

Ikke rgr brannvarslingssystemet eller sentralen i gangen. Det
er kun brannvesenet som kan sla av alarmen.

Lytt til beskjeder fra styret og/eller brannvesen. Ikke ga inn
igjen far du far beskjed om at det er trygt.

Dersom du ved et uhell setter i gang brannalarmen uten at det
er en reell situasjon med brann/ulming/rayk, er det viktig at du
ringer 110 sa snart som mulig for a gi beskjed. Ga sa ned til
sentralen ved inngangspartiet og informer styremedlem som
befinner seg der om situasjonen.

RO & ORDEN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig
safremt det ikke sjenerer andre. Ungdig stay i leiligheten, i
fellesarealer, pa takterrassen, ved eiendommens
inngangsparti og balkonger er ikke tillatt. All virksomhet som
kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan kun bedrives dersom
sameiets styre og naboene har samtykket pa forhand.

Pa sendager og helligdager og pa hverdager mellom kl 23.00
og 07.00 skal det vaere ro i sameiet. Banking, boring og
annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og
lignende ma ikke forega i dette tidsrom.

Nabovarsel skal sendes ut i god tid dersom man planlegger
starre festligheter.

Det er ikke anledning til & benytte PA/musikkanlegg pa felles
takterrasse. Portable musikkhgyttalere skal ikke sjenere andre
beboere om man benytter dette.

Borettslaget er palagt a felge Forskrift om begrensning av stgy
i Oslo kommune, Oslo;
https://lovdata.no/dokument/OV/forskrift/1974-10-09-2. Etter
23:00 skal det derfor veere ro i andelsenheter, fellesomrader
og pa takterrasse, og generell stgy pa dagtid skal ikke
overstige 55db (etter forskriftene). Stay skal for gvrig heller
ikke veere til sjenanse for andre beboere eller vedvare over
lang tid i tidsrommet 07.00 - 23:00.
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SOPPEL

« Restavfall, papp/papir, plast, miljgavfall, spesialavfall og annet
avfall skal sorteres etter Renovasjonsetatens instruks.

« Sogppel skal kastes i borettslagets beholdere utenfor
hovedinngang og her skal det kun kastes vanlig
husholdningsavfall/restavfall og papp/papir. Det skal ikke
hensettes soppel ved siden av beholderne, utenfor egen
leilighetsder, pa balkonger, i ganger/trapper eller i andre
fellesomrader. Beboere/andelseiere som hensetter sgppel vil
bli fakturert kostnaden for opprydning/fierning, samt motta
varsel fra styret. Ved gjentatte brudd mot disse og/eller andre
husordensregler vil styret kunne palegge tvangssalg av
andelseiers leilighet.

« Spesialavfall (batterier, lyspeerer, lysstoffrgr, o.l.) skal leveres
hos dagligvareforretninger som Rema 1000 ved Vaterlands
Bro. Returpunkter for glass/metall, tekstiler/sko og spesialavfall
finnes i nabolaget (f.eks. UFF-kontainere og miljgstasjon i
Schausgarden). Elektriske artikler kan leveres direkte til
forhandler.

« For store mengder avfall fra f.eks. oppussing benyttes aktuelle
gjenbruksstasjoner i og rundt Oslo og andelseier/beboer er
selv ansvarlig a frakte bort avfallet. Det er ikke tillatt & plassere
kontainer, personbil/varebil/lastebil eller avfallssekk (iSekk o.1.)
utenfor bygget uten a innhente tillatelse fra styret pa forhand.

« Parkering til hgyre utenfor hovedinngang (markert med skilt)
forhindrer renovasjonsetaten fra @ tsmme sgppelbrgnnene og
er derfor forbudt til enhver tid. Parkering pa dette omrade vil
medfare borttauing for eiers kostnad og skriftlig advarsel for
brudd pa husordensreglene fra styret.

BRUK AV LEILIGHETEN

« For a unnga at det oppstar kondensskader eller muggskader i
leiligheten ma avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett
holdes apne.
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Ved fraveer og i den kalde arstiden ma leiligheten holdes
tilstrekkelig oppvarmet slik at vann- og avlgpsrar ikke blir
frostskadet.

Leiligheten er knyttet til felles balansert ventilasjon. Lufting bar

holdes pa et minimum for & redusere energiforbruket. Bruk av
motoriserte avtrekksvifter er ikke tillatt, da de gdelegger
ventilasjonsavtrekket og farer luft/lukt/matos inn i andre
leiligheter. Spjeld uten motor og/eller kullfilter er tillatt.
Teppebanking og risting av tay eller gulvmatter o.l. skal ikke
forega fra vinduene.

BRUK AV BODENE

Det er ikke tillatt & ha elektriske gjenstander permanent koblet
til i bodene, blant annet grunnet brannsikkerhet.

Det er forbudt a lagre gassbeholdere og brannfarlige eller
illeluktende stoffer/kjemikalier (f.eks. white sprit) i
kjellerbodene.

FELLESAREALER

Styret sgrger for ngdvendig jevnlig renhold. Beboerne har
ansvar for a holde oppganger ryddige og tarke opp ved egen
tilgrising og sol i fellesarealer.

Ganger, trapperom og andre tilkomst- og fellesarealer skal
ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr uten at slike
arealer er saerskilt merket. Det er heller ikke tillatt & sette opp
skohyller, skap, dgrmatter, o.l. i fellesarealene. Styret kan
fierne slike gjenstander uten varsel og pa eiers regning.

SKkilt til postkasser skal veere ensartet i sameiet. Styret kan
fierne merking som ikke er i trad med reglene. Nye skilter kan
bestilles pa www.ck30.com.

HUSDYRHOLD

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller
ulempe for de andre beboerne.

Beboere som har husdyr ma sgrge for a ha full kontroll over
dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller
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etterlater ekskrementer/urinerer pa boligsameiets omrade.
Bandtvang skal handheves.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utendars kan
trekke utgy som rotter og mus til husene og er derfor ikke
tillatt.

PARKERING

Sykler skal plasseres i sykkelbod eller i utendgrs stativ.
Motorsykler o.l. kan plasseres pa venstre side av
inngangspartiet nar det er ledig plass.

VEDLIKEHOLD

Seksjon/andelseier skal pa egen kostnad besgrge forsvarlig
vedlikehold innenfor egen bolig og i ytre rom som tilhgrer
boligen. Det gjgres spesielt oppmerksom pa muligheten for
fuktskader pa dgrstokker og vindusrammer, samt at avlgp skal
holdes apne. Se borettslagets vedtekter for ytterligere
bestemmelser.

Felles ledninger og anlegg som gar gjennom boligen
vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger
seksjons/andelseier selv har satt opp, uansett plassering, skal
vedlikeholdes av seksjons/andelseier. Sameiets styre skal ha
melding om lekkasjer, samt oppstatte skader og feil i
ledningsnett.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som
beragrer beerende/stgttende elementer, felles rar,
ventilasjonsanlegg eller kabler.

Det er ikke tillatt med noen form for montering pa byggets
fasade, for eksempel markiser, parabolantenner, lysarmatur,
oSsV.

Det er andelseierens ansvar a innhente ngdvendige tillatelser
fra relevante myndigheter og styret om behov for
bygningsmessige forandringer skulle oppsta.



MISLIGHOLD

Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal
sendes skriftlig til styret. Dette kan gjgres pa www.ck30.com.

Borettslaget har en avtale med Securitas Bomiljgtjeneste som kan
kontaktes for assistanse ved for eksempel forstyrrende festing.
Telefonnummer dit er: 22 97 10 70.

MER INFORMASJON

Utover disse husordensregler, henvises til: Vedtekter for CK30

Aktuell informasjon publiseres pa borettslagets nettside:
www.ck30.com. Du finner svar pa de fleste spgrsmal pa nettsidene
og kan kontakte styre gjennom rett skjema der. For spgrsmal du
ikke finner svar pa der eller generelle henvendelser du ikke finner
skjema for, kan du sende mail til styret@ck30.com.

Husordensreglene ble vedtatt ved generalforsamling 25.4.2019.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Christian Krohgs gate 30 mandag 06.05.2024 kl.
18:00 - 8 etasje i Borettslaget Christian Krohgs gate 30 i fellesrommet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Kristian Einarsen Benno

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kristian Einarsen Benno

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Edvin Hofstad

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 23

Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 24

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Christian Krohgs gate Side 1/6
30.
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1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive &rsmelding. Dette som falge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Styrehonorar foreslas uendret.
Samlet styrehonorar: NOK 225 000

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 225 000 ,- ble godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Christian Krohgs gate Side 2/6
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5.

Andre saker

5.1 Opprettelse av sykkelvedlikeholds- og vaskestasjon i
borettslagets sykkelparkering

Det foresl3s 8 opprette en stasjon med avlgp og vann i borettslagets sykkelparkering for
vask og mindre reparasjoner av sykler. Et slikt tiltak vil gi beboerne et dedikert omrade for
3 vedlikeholde sine sykler, noe som kan ha flere positive konsekvenser:

Fremmer miljgvennlig transport:
Ved 3 tilby vedlikeholdsfasiliteter, oppmuntres beboerne til 8 bruke sykler mer aktivt, noe
som stgtter en miljgvennlig og baerekraftig livsstil.

Praktisk og tidsbesparende for beboerne:
Med tilgang til vask- og vedlikeholdsfasiliteter pa stedet, blir det enklere og mer praktisk
for beboerne 8 ta vare pa sine sykler.

Forbedrer borettslagets attraktivitet:
En slik stasjon kan veere en attraktiv tilleggstjeneste som gker borettslagets verdi og
attraktivitet for ndvaerende og potensielle beboere.

Estimert kostnad (dette er et overslag) inkludert materialer og rgrlegger/murer:
NOK 126 250 ink.mva.

Forslag til vedtak:
Vasketasjonen etableres. Styret gis fullmakt til & bruke inntil NOK 130 000 ink. mva. for &
gjennomfgre tiltaket.

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt (Ingen (0) stemmer for).

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Christian Krohgs gate Side 3/6
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5.2 Opprettelse av enkel skismgringsstasjon i borettslagets
sykkelparkering

Det foresl|3s & etablere en enkel arbeidsbenk i borettslagets sykkelparkering for
skismgring. Dette vil tilby et praktisk sted for beboerne 3 forberede og vedlikeholde skiene
sine. Inkludert i stasjonen vil veere et stgpsel for ngdvendige elektriske smgrejern og en
stgvsuger og annet utstyr for for 8 holde omrddet rent. Mens dette er et relativt lite tiltak,
kan det gi praktiske fordeler for skientusiaster i borettslaget, spesielt i vintermanedene.
En slik stasjon kan ogs8 bidra til & stgtte en aktiv livsstil og legge til rette for sosial
interaksjon blant beboere med felles interesser.

Estimert kostnad (dette er et overslag) for stasjon med ventilasjonsavtrekk:
Kr 125 000 ink.mva.

Forslag til vedtak:
Skismgringsstasjon med godkjent avtrekk etableres. Styret gis fullmakt til & bruke inntil
NOK 130 000 ink. mva. for & gjennomfgre tiltaket.

Vedtak:
Forslaget ble jkke vedtatt (Ingen (0) stemmer for).

5.3 Prgveordning med hjemmekontor i fellesrommet

1 2018 ble det vedtatt at fellesrommet kun skulle brukes til generalforsamlinger o.l.,
grunnet mye brdk, festing og forsgpling ved utleie av lokalet. Det er ikke lydisolert mellom
fellesrommet og leilighetene som ligger under, og rommet kan derfor ikke brukes til
stgyende aktiviteter.

Det foresl3s & istandsette og male fellesrommet, og innfgre en prgveordning med
mulighet for bruk til hjemmekontor for beboerne.

Dersom ordningen medfgrer brak, mislighold, forsgpling, plage for beboerne under, eller

o o . . . o .
pa annen mate ikke fungerer som gnsket, gis styret fullmakt til a avslutte prgveordningen,
og ga tilbake til tidligere vedtak om & kun bruke fellesrommet til generalforsamlinger.

Dersom ordningen fungerer som gnsket gis styret fullmakt til 8 fortsette bruk til
hjemmekontor. Styret vil da i tillegg se pd muligheten til & ogsa bruke rommet til andre
formal som ikke medfgrer mye stgy.

Estimert kostnad (dette er et overslag) for maling av fellesrommet:
NOK 50.000 ink.mva.

Forslag til vedtak:
Prgveordning med hjemmekontor i fellesrommet innfgres. Rommet males og istandsettes.
Styret gis fullmakt til & viderefgre eller avslutte ordningen som beskrevet over.

Vedtak:
Forslag til vedtak ble vedtatt (1 stemme imot).

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Christian Krohgs gate Side 4/6
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6.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Christian Krohgs gate

30.

Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret
Det er to kandidater til vervet som styremedlem for 1 &r:
1. Annie Hgjvang Nielsen - Valgkomiteens innstilling
2. Firas Salem Hadad

Vedtak:
Valgt ble: Annie Hgjvang Nielsen for 2 r.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Det er to kandidater til vervet som varamedlem for 1 ar:

1. Thomas Ax Gulbrandsrgd - Valgkomiteens innstilling
2. Firas Salem Hadad

Vedtak:
Valgt ble: Thomas Ax Gulbrandsrgd for 1 ar.

Side 5/6



6.3 Valg av valgkomite
Det skal velges to medlemmer til valgkomiteen. Hvert medlem sitter 1 3r.

Valgkomiteen har ingen innstilling til de to plassene i valgkomiteen.

Valgkomiteen oppfordrer andelseiere til & stille seg til disposisjon p& generalforsamlingen
nér valg av medlemmer til valgkomiteen behandles.

Vedtak:
Valgt ble: Silje Auglaend og Christoffer K. Surdal for 1 ar.

Kristian Einarsen Benno // sign Edvin Hofstad // sign
Mgteleder Protokollvitne
Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Christian Krohgs gate Side 6/6
30.
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Nabolagsprofil

Christian Krohgs gate 30 - Nabolaget Oslo sentrum g@st - vurdert av 360 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Hausmanns bru 2min %
Totalt 9 ulike linjer 0.2 km
® Nybruai Storgata 3min #
Linje 11,12,17,18 0.3 km
@ Grgnland 7 min %
Linje1,2,3,4,5 0.5km
@ OsloS 10 min %
Totalt 24 ulike linjer 0.7 km
*  Oslo Gardermoen 39 min &
Skoler
Vahl skole (1-7 kl.) 7 min %
199 elever, 13 klasser 0.6 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 9 min %
437 elever, 22 klasser 0.8 km
Mgllergata skole (1-7 kl.) 10 min #
210 elever, 15 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 13 min #
429 elever, 30 klasser 1.7 km
Jordal skole (8-10 kl.) 23 min #
616 elever, 46 klasser 1.8 km
Hersleb videregdende skole 6 min %
Elvebakken videregéende skole 8 min %
576 elever 0.6 km

Kvalitet pa skolene

Bra 52/100
Opplevd trygghet
RN Trygt 51/100
* Naboskapet
== Hpflige 45/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

5.4 %

6.5 %
72%

& g
-

62.6 %

39.3%
38.9%

25.6 %
29 %

21.2%

141 %
183 %

&
o~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (3564 ar)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger

[l Oslo sentrum gst 2975 2432
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lille Grgnland barnehage (0-2 ar) 3min %
25 barn 0.2 km
Grgnland Urtehagen barnehager (0-5ar) 3 min #
85 barn 0.2 km
Breigata barnehage (1-5 ar) 4 min 4
26 barn 0.3 km
Dagligvare
Coop Extra Hausmannsgate 4 min A&
Post i butikk 0.3 km
Rema 1000 Christian Krohgsgate 3min A
PostNord 0.3 km



Primaere transportmidler

K 1. Géende
B2 Trikk

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Akerselva miljgpark 3min %
Sandvolleyball 0.2 km
@ Ankertorget gymnastikksal 4 min %
Aktivitetshall 0.3km
& Harald's Gym 1 min £
& SATS Schous plass 6 min %
Boligmasse

B 83% blokk
B 17%annet

«3 minutter til Flytoget, 2 minutter til
Youngstorget, 4 minutter til Blé»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Gunerius Shoppingsenter 6 min %
@ Ditt apotek Anker 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 57% ibarnehagealder
B 27%6-12 ar
B 6% 13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

I‘U
o)
-
o
o)
-
-}

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 68%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
Ikke gift 78% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Christian Krohgs gate 30 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0186 OSLO Saksbehandler. Kaisa Strgm
Telefon: 480 61076
Oppdragsnummer: E-post: kaisa.strom@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



