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Velholdt og arealeffektiv 1-roms -
Innglasset balkong - P-plass - Bod
- Etterspurt beliggenhet, rett ved
buss og butikk.




Eiendomsmegler / Partner

Kamilla Benum Braanen

Mobil 417 30 427

E-post  kamilla.benum.braanen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrem

Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 2 390 000,-
Kr 231 950,-

Kr 9 563,-

Kr2 631 513,-
Kr5616,
Daniel Nordgérd

Andelsleilighet
Andel

1964

35/41 kvm
1113.1 m2

0

1

Gnr. 106, bnr. 205
299

1204250125

Velholdt og arealeffektiv
1-roms - Innglasset
balkong - P-plass
-Etterspurt beliggenhet,

Velkommen til Lgvenstadtorget 17 — en velholdt og pen 1-roms
andelsleilighet i fjerde etasje. Beliggenheten er sentral og attraktiv,
med umiddelbar naerhet til busstopp og matbutikk, samt kort vei til
treningssentre, kjppesentre og turomrader. Videre kan eiendommen
skilte med grgnne og velstelte fellesarealer, egen biloppstillingsplass
og en solrik, innglasset balkong pa ca. 6 kvm.

Leiligheten fremstar med stilrene farge- og materialvalg og
arealeffektiv planlgsning. Stuen og kjgkkenet danner et luftig og
innbydende allrom med unik, naturlig lyssetting, og kjgkkenet har
integrerte hvitevarer. Videre er det et bad/wc/vaskerom, en pen entré
og en smart sovealkove bak en plassbesparende skyvedgr. Det er
oppbevaringsplass i en skapseksjon i stuen, og lagringsplass finnes i
en disponibel bod.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 35 m?
BRA - b: 6 m?

BRA totalt: 41 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 35 m2 Bad, Kjgkken/stue, Entré, Alkove
BRA-b: 6 m? Innglasset balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1113.1 m?

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et sentralt og attraktivt boligomrade pa Lgvenstad i Reelingen
kommune. Her er hverdagen enkel med meget kort gangavstand til bussholdeplass og
dagligvarebutikk. | tillegg er det kort vei til fotballbane, skaytebane og svemmehall,
samt neerhet til vakre turomrader i Reelingsasen.

Kommunen har et rikt tilbud innenfor kultur- og fritidsaktiviteter for alle aldre og
grupper. Det finnes flere organiserte lag og foreninger som driver med alt fra idrett,
kultur, humaniteert arbeid og friluftsliv for @ nevne noe. Marikollen er Raelingens flotte
idrettspark med hopp- og alpinbakke, lyslgyper, skgytebane og kafeteria/varmestue,
samt flere fotballbaner.

Her ligger ogsa Marikollhallen, hvor blant annet Reelingen klatreklubb holder til.
Marikollen er ogsa et gunstig utgangspunkt for turer innover marka, og Reelingen
kommune har lagt til rette for stolpejakt, noe som gjgr turene spennende for bade
store og sma. 3. september 2022 kunne Raelingen kommune dpne storsatsingen
Ravinen - innbyggernes nye storstue for kultur- og helsetjenester.

Det nye bygget er lokalisert mellom Marikollen ungdomsskole og @vre Raelingsveg.
Ravinen omfatter blant annet bibliotek, ungdomsklubb, flere bandrom, kulturskole,
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dansesal, fleksisal, gvingsscene, kunstrom og innbyggertorg. | tillegg er det
helsestasjon, kontor for barnevern og pedagogisk psykologisk tjeneste, samt
legesenter og tjenester for fysioterapi. Bygget har ogsa en kafé like ved
hovedinngangen.

Fra leiligheten kan du blant annet ta turen opp til Bjsnnasen med @stmarkas beste
utsikt. Her er det satt ut benker og bord, samt en retningsviser som forteller deg hva du
ser pa. Fra Sandbekkstua, ca. 1,3 km fra eiendommen, er det grusvei til Amotdammen
med badeplass, badebrygge og helars balplass.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Boligblokk med bzerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon antatt
tekket med papp. Yttertak er ikke besiktiget.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med
pussede flater.

INNVENDIG

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Generell

Vurdering av avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.

Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer.
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TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

- TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten
av forventet brukstid er gat

Konsekvens/tiltak:

- Utvelngen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik: TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss
levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt.

Konsekvens/tiltak: Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger
pa sikt.

Innvendig > Overflater
Vurdering av avvik: Det er observert noe svelling laminatgulv/skjgter

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Vurdering av avvik: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Vurdering av avvik: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder

Kjgkken > 4. Etasje > Kjokken/stue > Overflater og

innredning

Vurdering av avvik: Det er ikke montert komfyrvakt i kjiskkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak: Komfyrvakt ma monteres.

Kjgkken > 4. Etasje > Kjpkken/stue > Avtrekk
Vurdering av avvik: Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
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kokesonen

TG IU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende

konstruksjoner

Vurdering av avvik: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Sammendrag selgers egenerklaering
Det er ingenting & bemerke seg fra selgers egenerklzering.

Innhold
Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres ved Coop Extra som ligger i meget kort rusleavstand i
bygget ved siden av. | tillegg er det kort vei til flere Kiwi og Extra butikker. Det er ca. 5
minutters kjgring til Strammen Storsenter med nesten 200 butikker og tilknyttede
virksomheter. Lillestrsm sentrum har bade handlegater, torg og kjgpesenter, og alt
annet man forventer av et bysentrum.

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss. Neermeste holdeplass er
Levenstad senter som ligger rett utenfor blokken. Med bil fra eiendommen tar det ca. 5
min til Stremmen, 6 min til Lillestrgm, 19 min til Oslo S og 34 min til Oslo Lufthavn. Det
er ca. 3 km til Lillestrsm togstasjon, der toget tar deg til Oslo S pa ca.10 min.

Standard

Entré

Leiligheten ligger i fijerde etasje, og har adkomst via felles oppgang med heis og
trapper. Vel inne blir vi gnsket velkommen i en pen entré med hvitmalte vegger og gratt
flislaminat pa gulvet. Det er fin plass til skohylle og knaggrekke, og det er montert
dgrcalling med apner ved inngangsdgren.

Kjgkken

Kjgkkenet har et stilrent og pent design med gode benkeflater og rikelig med
oppbevaringsplass. Innredningen har lyse, profilerte fronter, vitrinedgrer, takoppforede
skap og solid heltrebenkeplate med nedfelt kum i stal. Veggene over benken er kledd
med lyse fliser som stér godt til resten av interigret. Videre er kjgkkenet utstyrt med
integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, kjgl-/fryseskap, stekeovn og koketopp, samt
kullfilterventilator, benkestikk og god arbeidsbelysning.

Stue

Stuen ligger i dpen lgsning med kjgkkenet, og sammen danner de et allrom med lys og
luftig atmosfaere. Dette understrekes med dagslyset som strgmmer inn via store
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vinduer pa hele endeveggen. Rommet har hvitmalte vegger, tapetserte kontrastvegger
og gyllent, trestavs laminatgulv. Fra allrommet er det utgang til en innglasset balkong
pa ca. 6 kvm — en fin romforlengelse i nesten all slags veer.

Bad/wc/vaskerom

Badet er eldre, og fremstar med behov for modernisering for & oppna dagens krav til
standard. Rommet har lysebld vegger, og det er lagt matchende fliser pa gulv med
gulvvarme. Baderomsinnredningen har hvit front og bestar av en heldekkende servant
pa en skapseksjon, et veggskap og et speilskap med belysning. Videre har badet et
toalett, et dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Soverom og garderobe

Leiligheten har en pen sovealkove med adkomst via en plassbesparende skyvedgr i
entreen. Alkoven har hvitmalte vegger, en tapetsert kontrastvegg og gyllent
laminatgulv. Det er fin plass til enkeltseng og nattbord, og leiligheten har god
oppbevaringsplass i en stor skapseksjon i stuesonen. Lagringsplass finnes i en
disponibel bod i bygget.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det medfelger én biloppstillingsplass pa felles, asfaltert parkeringsplass. @vrig
parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Det er tilrettelagt for Elbil lading, eier ma via styre sgrge for el-billader for plassen.
Kostnad tilfaller kjgper.

Alle parkeringsplassene er en del av borettslagets felles eiendom. For disse gjelder
felgende:

- Hver andel disponerer én oppstillingsplass for bil. Det fglger av husordensreglene
hvilke

regler som gjelder for andelseiers plikter til a vedlikeholde denne.

- Andelseier kan leie ut plassen sin til andre andeler internt i borettslaget. Belgpet skal
ikke

overstige 300,- pr. maned. Det er ikke tillatt & leie ut til andre utenfor borettslaget.

Vedtektene beskriver parkeringsplassene ytterligere. Herunder informasjon om ladere
og utleie.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring
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Polisenummer
SP1855910.2.1

Diverse
Borettslaget har hjemmeside www.lovenstadbrl.no. Her finner man god informasjon
om borettslaget, samt informasjon om rgrfornyingen av soilrgr.

Merk: En stk HDTVR (dekoder med opptak) felger leiligheten ved salg.
Det er tillatt & holde en hund eller utekatt med kontrakt.
Felleskostnader gkes med 10 % fra 01.08.2024

Det er sgkt om Ian ca. kr. 31.000.000,- for vedlikeholdsprosjekt knyttet til rgérfornying.
Antatt oppstart feb/mars 2025 og trolig ferdigstilt sommer 2026. Det forventes en
okning pa fellesutgifter grunnet ldneopptak. Lanet utbetales i flere transaksjoner, hvor
fgrste ankom i mars 25 Delvis utbetaling lan. Fullt Ian blir pa kr 31 000 000 Vi mottar 5
000 000 pr kvartal, men unntak av siste kvartal som blir 6 000 000 kr.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med radiatorer tilkoblet sentralt fjernvarmeanlegg, og med
elektrisk gulvvarme pa badet. Det er naturlig ventilasjon, og kjpkkenet er utstyrt med
kullfilterventilator. Sikringsskapet har skrusikringer, og varmtvann leveres fra felles
bereder i bygget.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
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bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2 390 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 541 287

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 165147

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader: 3 641-,
Stipulerte avdrag: 1 103-,
Stipulerte renter: 872-,
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Total: 5616-,

Felleskostnadene dekker blant annet fijernvarme, forretningsfgrsel, kommunale
avgifter, bygningsforsikring, vedlikehold, kabel-tv, strgm pd/i fellesareal samt honorar

til styret, forretningsfgrer og revisor.

Felleskostnader pr. mnd
Kr5616

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Borettslaget er ikke inne i avdragsfri periode.

Andel Fellesgjeld
Kr 231 950

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
25.08.2025

Kommentar fellesgjeld

Bank: Husbanken, Annuitetslan, Info pr 30.06.25
Rente: 3,13%

Termin: 2

Restgjeld: 21.129.056

Lgpetid: 31.12.05-31.12.35

Bank: Husbanken, Annuitetslan, Info pr 30.06.25
Rente: 3,13%

Termin: 2

Restgjeld: 48.124.686

Lgpetid: 31.12.05-31.12.35

Bank: Husbanken, Annuitetslan, Info pr 31.08.25
Rente: 5,85%

Termin: 12

Restgjeld: 31.829.963

Lgpetid: 10.11.22 - 31.07.50

Bank: Husbanken, Annuitetslan, Info pr 31.08.25
Rente: 5,85%
Termin: 12
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Restgjeld: 1.927.810
Lopetid: 30.06.23 - 31.10.50

Bank: Husbanken, Annuitetslan, Info pr 31.08.25
Rente: 5,85%

Termin: 12

Restgjeld: 9.926.147

Lgpetid: 13.03.25-31.12.50

Avdrag Fellesgjeld
Kr1103

Andel fellesformue
Kr8 772

Andel fellesformue dato
25.08.2025

Forkjgpsfrist
2025-09-01T722:00:00Z

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lgvenstad Borettslag A/l

Organisasjonsnummer
953303787

Andelsnummer
299

Om borettslaget

AL Lgvenstad Borettslag ble stiftet 04.09.1962 og har organisasjonsnummer
953.303.787.Borettslaget bestar av 363 boligseksjoner, fordelt pa 12 bygninger med
adresser Ragnhild Jglsens veg 38 — 44, Lgvenstadvegen 2 — 12 og L@venstadtorget 6
- 17. 1 tillegg er det 3 nzeringsseksjoner. Borettslaget eier et selskapslokale for utleie
til andelseiere/beboere. Eiendommen har Gnr 106, Bnr 205 og 206 i Reelingen
kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL. Borettslaget er tilknyttet BORI BBL. Revisor er
statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om borettslag og
har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for andelseierne.
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OPPSUMMERING INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING 2024

Styret Arbeid-Av andre stgrre saker kan nevnes:

« Utfort ekstraordinaert vedlikehold — totalrehabilitering av utleiehybel, RJV 40 D, samt
byttet gulv i selskapslokalet etter vannskader.

* Tilstandsvurdering av bygningsmassen — kontroll og tilstandsrapport for alle tak.

« Store planlagte vedlikeholdsarbeider for arene fremover: rgrfornying er under
prosjektering m/BORI Utbygg som valgt prosjektledelse.

+ Tjeneste-/serviceavtaler: Eventuell oppgradering av avtale med Teila iht TV/
internettleveranse

« Kontroll/bytte av brannslokningsapparater og rgykvarslere.

« Inngatt tjenesteavtale/kontrakt med Skoglund Vaktmestertjenester AS (100% stilling,
vaktmester)

OPPSUMERING PROTOKOLL->ARSM@TE 2024

SAK 5A) Rehabilitering av vann og avlgpsrer i AL Lgvenstad borettslag

Styret har hovedansvaret for & sikre at boligselskapets bygningsmasse er forsvarlig
vedlikeholdt. Fornying /utskiftning av vann- og avlgpsrgr er en del av dette
vedlikeholdsarbeidet, og styret har vedtatt at dette arbeidet ma gjennomfgres pa grunn
av alderen til rgrene. Avgjgrelsen om vedlikeholdet og den gkonomiske rammen for
prosjektet skal vedtas pa arets generalforsamling. Det henvises til informasjonsskriv.
Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen i Lgvenstad borettslag vedtar a rehabilitere og fornye alle vann-
og avlgpsrer i borettslaget som et fellestiltak. Styret far fullmakter til & starte
prosjektet og til 4 innga avtaler med leverandgrer. Styrets innstilling: Forslaget tas til
orientering

Alternativ 1 - Vedtatt

SAK 5B) Laneopptak for vedlikehold

Generalforsamlingen i Lgvenstad borettslag gir styret fullmakt til & finansiere
rehabilitering av borettslaget gjennom laneopptak. Styret har mulighet til 4 ta opp lan
pa opptil 30 millioner for & gjennomfgre ngdvendig vedlikehold av boligmassen, med
pant og prioritert foran innskuddene.

Styrets innstilling: @nskes godkjent

Styrets forslag - Vedtatt

SAK 5C)Oppgradering av Telia TV og internettavtale

Styret har innhentet tilbud pa oppgradering av avtalen med Telia, siden denne Igper til
2028. Den oppgraderte avtalen vil gi hver enkelt andelseier stgrre fleksibilitet og
valgfrihet mellom ren internettjeneste og kombinasjon av tvkanaler og
internetthastiget. @kningen per maned ligger pa kr 87 ,-.

Styrets innstilling: Forslaget tas til orientering.

Alternativ 1 - Vedtatt
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SAK 5D) Rehabilitering og utleie av hybler

Borettslaget eier 4 hybler/leiligheter, beliggende i RJ 38, 40 og 42 samt Lgvenstadveien
4. Generalforsamlingen gir styret fullmakter til rehabilitere hyblene/leilighetene med
formal om utleie. Oppgraderingsarbeidet vil bli utfert som en del av den Igpende
driften og vil bli gjennomfgrt nar det er praktisk mulig med tanke pa borettslagets
gkonomi. Styret har ansvar for utleie og oppfglging av leieforholdene.
Generalforsamlingen gir styret fullmakter til & benytte utleiemegler for 8 handtere og
folge opp leieforholdene.

Styrets innstilling: Tatt til orientering

Alternativ 1 - Vedtatt, Tatt til orientering.

SAK 5E) Omgjgring og oppgradering av vaskeriene

Vaskeriene i borettslaget ser ut til & bli stadig mindre brukt av beboerne. Styret har tatt
tak i situasjonen og jobber aktiv med vaskerifasilitetene. Malet er & opprettholde og
forbedre de fa vaskeriene som er i bruk, slik at beboerne fortsatt kan nyte godt av
tilbudet. Vaskeriene er beholdti LV 4,8 og 12 samti LT 7 og 17. Som en del av denne
prosessen gnsker styret a rydde opp i de gamle vaskerilokalene. Dette innebaerer a
fierne eller eventuelt selge de gamle maskinene som ikke lenger er i bruk eller er
funksjonelle. Ved & frigjgre lokalene kan styret se pa alternative bruksmuligheter, for
eksempel a gjgre dem om til oppbevaringsrom/ boder. For & kunne gjennomfgre dette
arbeidet ber styret generalforsamlingen om fullmakter til 8 rydde opp i vaskeriene og
vurdere andre muligheter for lokalene. Eventuelle gamle og defekte maskiner vil bli
kastet, mens de som fortsatt er funksjonelle vil bli solgt for a bidra til finansieringen av
oppgraderingene.

Styrets innstilling: @nskes godkjent

Alternativ 1 - Vedtatt, Forslaget gnskes godkjent

Fra styrets arsmelding 2025.

STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 11 styremgter i tillegg til
arbeidsmeter, og behandlet saker sa som:

N Godkjenning av nye eiere/bruksoverlating

X Budsjettering

¥ Regulering av felleskostnader

N Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)
¥ Lgpende vedlikehold

X Forsikringssaker

N Beboersaker

¥ Samarbeidsmgter med Reelingen kommune

¥ Oppussing/utvikling av utleiehybler

N Anskaffelse av prosjektleder og leverandgr til rgrfornying i borettslaget
Planlagt prosjektoppstart med valgt leverandgr og prosjektleder
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N Veert engasjert i omradeutbyggingen med Raelingen kommune og
interessenter

¥ Planlagt utarbeidelse og oppstart av Lgvenstad borettslag samdyrkelag

Av andre stgrre saker kan nevnes:

N Utfgrt ekstraordineert vedlikehold — totalrehabilitering av utleiehybel, RJV 38D
N Tilstandsvurdering av bygningsmasse/teknisk med tanke pa langtidsplan for
vedlikehold

Annen aktivitet:

N Infoskriv til beboere, «Lgvenstadblekka» 4 ganger arlig, oppdatering og
videreutvikling av hjemmesiden www.lovenstadbrl.no og andre digitale
tjenester/verktgy for styrearbeidet

N Arrangert og deltatt pa dugnad, hgstmarked, julemarked/juletrefest

X Mgter med blokktillitsvalgte og beboermgter ved behov

X Omsetning av boliger; det er solgt 33 antall andeler.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for borettslaget.

Godkjent av styret, 07.04.2025.

Se borettslaget hjemmeside for mer info om rgrfgrnyningprosjektet:
https://www.lovenstadbrl.no/roerfornyingrehabilitering/

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslagets totale fellesgjeld:

Lan 1:

Husbanken

Rente: 3,13%

Annuitetslan

Info pr 30.06.25

Antall terminer pr. ar: 2
Totalrestgjeld: 21 129 056 kr
Andel av saldo: 62 031 kr
Lgpetid: 31.12.05- 31.12.2035

Lan 2:

Husbanken

Rente: 3,13%

Annuitetslan

Info pr 30.06.25

Antall terminer pr. ar: 2
Totalrestgjeld: 48 124 686 kr
Andel av saldo: 141 286 kr
Lgpetid: 31.12.05-31.12.05
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Lan 3:

BOLIGBANKEN ASA

Rente: 5,85%

Annuitetslan

Info pr 30.06.25

Antall terminer pr. ar: 12
Totalrestgjeld: 31 918 585 kr
Andel av saldo: 93 708 kr
Lgpetid: 10.11.22 - 31.07.50

Lan 4:

BOLIGBANKEN ASA

Rente: 5,85%

Annuitetslan

Info pr 30.06.25

Antall terminer pr. ar: 12
Totalrestgjeld: 1 933 070 kr
Andel av saldo: 5 5675 kr
Lgpetid: 30.06.23 - 31.10.50

Lan 5:

BOLIGBANKEN ASA

Rente: 5,55%

Annuitetslan

Info pr 30.06.25

Antall terminer pr. ar: 12
Totalrestgjeld: 9 956 226 kr
Andel av saldo: 29 299 kr
Lgpetid: 13.03.25-31.12.50

Borettslag har inngatt avtale om fastrente i 10 ar fra 1.7.22 pa lan i Husbanken.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes sikringsordning AS. Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser
fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en andelseier
unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp
av en av partene.

Oppsigelsestid av sikringsordningen: Avtalen kan sies opp innen 1. desember med
virkning fra kommende arsskifte.

Forkjgpsrett
1 - Intern forkjgpsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/sameie)-Se vedtekter pk. 3-1
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2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)
BORIs medlemmer har forkjgpsrett til boliger i boligselskap tilknyttet BORI.

BORI informerer om at andel nr. 120 i 402 Lgvenstad Borettslag tilhgrende vil bli utlyst
pa forhandsvarsling for medlemmer:
29.04.25, med meldefrist 07.05.25, kl. 14.00.

Regnskap/budsjett

RESULTAT:

Resultatet for 2023 vises i resultatregnskapet som et overskudd pa kr 5 777 584,- og
foreslas overfert til egenkapital.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. Disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del
av forutsetningene for videre drift.

Disponilble midler pr.31.1.2023, kr. 2 952 025,-.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Dyrehold
Det er tillatt & holde en hund eller utekatt med kontrakt.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 106, bruksnummer 205 i Raelingen kommune.Andelsnr. 299 i Lgvenstad
Borettslag A/l med orgnr. 953303787

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/106/205:

26.05.2021 - Dokumentnr: 611918 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om transport og ferdsel

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

08.03.1966 - Dokumentnr: 100892 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3224 Gnr:106 Bnr:8

01.01.2020 - Dokumentnr: 1627992 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:106 Bnr:205

01.01.2024 - Dokumentnr: 138700 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:106 Bnr:205

22.03.1966 - Dokumentnr: 101108 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3224 Gnr:106 Bnr:8

22.03.1966 - Dokumentnr: 101110 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3224 Gnr:106 Bnr:201
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 28.10.1971.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.10.1971.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal sentrumsformal.
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Elendommen ligger innenfor sikringssone.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Eiendommen grenser til omrade for kombinert bebyggelse og sentrumsformal, samt til
faresone - hgyspenningsanlegg.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
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Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise

budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 390 000 (Prisantydning)

231 950 (Andel av fellesgjeld)

2 621 950 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 263 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 631 513 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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2 639 413 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 642 213 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 563

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
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7 500 Garantipremie/innestaelse

5 500 Kommunale opplysninger

27 500 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsforer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

14 900 Tilretteleggingsgebyr (Kunderabatt - 5000,-.) opprinnelig 19900,-.
3 000 Visninger per stk.

6 875 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 122 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Kamilla Benum Braanen
Elendomsmegler / Partner
Aktiv Lillestrgm

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023
Torvet 5,2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
26.08.2025

Lgvenstadtorget 17

23



24  Lgvenstadtorget 17







JU JLLﬁi{L[%%!ﬂlfl "
N

26  Lgvenstadtorget 17



Lgvenstadtorget 17 27



28  Lovenstadtorget 17



i,

""\ln-.-;.'*-!.\'.-?.'- -

|

Lgvenstadtorget 17 29



30 Lgvenstadtorget 17



- Ty

Lgvenstadtorget 17 31



32  Lovenstadtorget 17



33

Lgvenstadtorget 17



Lovenstadtorget 17

34



Lgvenstadtorget 17 35



36  Lovenstadtorget 17



Lgvenstadtorget 17




Lovenstadtorget 17

38



ﬁnm\

\ / L BB00001 ) oaAI | bbbd) |bNEN) bbbk | EEEE] LEEEE) IEEEE | EEEE kR

VJ _I__

N _ ,_w!,, J J = = I_w I
H.l A=) S iy Lmy _E!L e _| .
\ i el W= =
TEER L= £
I ?u ﬂmﬁ el _WWW
7 S /wp“//ﬂ j.M.I ___ml,ﬂ/ﬂ ...I|fm. “”_,"..____. - i _."m_.___ me )
_y ﬁﬁﬂﬁrﬁ el =

- e o =

Lgvenstadtorget 17 39



i

7

==

f __ww
-
-
-

Lgvenstadtorget 17

40



Vedlegg



42

Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Lgvenstadtorget 17, 2006 LGVENSTAD
(17 RELINGEN kommune

3 gnr. 106, bnr. 205
# Andelsnummer 299

Sum areal alle bygg: BRA: 41 m? BRA-i: 35 m?

Befaringsdato: 21.08.2025 Rapportdato: 25.08.2025 Oppdragsnr.: 13907-3168 Referansenummer: FG5792

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

AW, 4 ('
e ;’:,ﬂ‘%{‘_\
A

s

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13907-3168 Befaringsdato: 21.08.2025

Side: 2 av 20
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Lgvenstadtorget 17, 2006 LBVENSTAD Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 106 - Bnr 205 Nystuveien2 |\ I I
3224 RAELINGEN 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 4.etasje.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til & mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1964

UTVENDIG Gatilside

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon antatt
tekket med papp. Yttertak er ikke besiktiget.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med
pussede flater.

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1988 og 2004. 1-
lags glass pa innglasset balkong.

En B-30 og db-35 ytterdgr med ekstra sikkerhetslas og med kikkehull
(nyere dgr). 2 lags isolerglass terrassedgr fra 1988

Utgang fra stue/kjpkken til en innglasset balkong pa ca. 6m2

INNVENDIG G4 til side

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Oppdragsnr.: 13907-3168
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Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes naermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og malte betong vegger. Innredningen bestar
av et underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og et
dusjkabinett.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,5cm fall.
Stgpejernssluk bgr paregnes byttes og kan ikke ansees som tett
Igsning.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Ventilasjon: Naturlig

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum
med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert
oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel 8 montere komfyrvakt og waterguard pa
kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsr@r av stgpejernsrgr, gvrige avigpsrer ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avlgpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Varmtvann er felles i regi av borettslaget.
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Beskrivelse av eiendommen

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med skrusikringer.
Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
Oppdragsnr.: 13907-3168 Befaringsdato: 21.08.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13907-3168

H

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er saerlig
6 relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske

vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets

bygg- og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
4 omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Antall

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
1 kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.
0.8
Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
0.6 dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
0.4 forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales & samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

0.2

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > 4. Etasje >Bad > Generell Galil side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side
konstruksjoner
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Overflater

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Kjokken > 4. Etasje > Kjgkken/stue > Overflater og
innredning

O
O
O
&
o
O
&
o

Oppdragsnr.: 13907-3168

Kjpkken > 4. Etasje > Kjgkken/stue > Avtrekk

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

21.08.2025

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Norsk takst
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Tilstandsrapport

S0

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1964 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Brukes som bolig.

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligblokk med bzaerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon antatt tekket med papp. Yttertak er
ikke besiktiget.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med pussede flater.

Vinduer

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1988 og 2004. 1- lags glass pa innglasset balkong.

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.
Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Det er observert noe malingsavflassing i vindus karm.

Normal tid f@r kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

Dgrer

En B-30 og db-35 ytterdgr med ekstra sikkerhetslas og med kikkehull(nyere dgr). 2 lags isolerglass terrassedgr fra 1988

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 13907-3168 Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 9 av 20



Lgvenstadtorget 17, 2006 LAVENSTAD Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 106 - Bnr 205 Nystuveien 2 k I
3224 RALINGEN 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue/kjgkken til en innglasset balkong pa ca. 6m2

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater
hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert noe svelling laminatgulv/skjgter

Ingen umiddelbare kostnader. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

3 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

4. ETASJE > BAD

G Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og malte betong vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og et dusjkabinett.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,5cm fall. Stgpejernssluk bgr paregnes byttes og kan ikke ansees som tett Igsning.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Ventilasjon: Naturlig

Vatrommet er av eldre dato/fra byggear uten dokumentasjon pa Igsninger og utfgrt arbeid. Badet star for rehabilitering. Det er av den grunn ikke

hensiktsmessig a foreta en fullverdigkontroll av vatrommet, da det ma paregnes full rehabilitering for & fgre vatrommet opp til dagens krav. Vatrommet
kan brukes, men det anbefales arvakenhet ved bruk. Hvis vatrommet skal brukes i den stand det i dag fremstar sa er det viktig at det ikke dusjes direkte p¢
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overflater, men benyttes dusjkabinett. Dette for @ minske vannpakjenning pa konstruksjonen.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Veer oppmerksom pa at eldre vatrom er a betrakte som en risikokonstruksjon.

Byggeforskrifter fra fgr 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Det bemerkes at vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk blir vurdert

med TG3, uavhengig om rommet fortsatt kan fungere greit.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Det anbefales at vatrommet totalrenoveres.

Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser.

Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i naer fremtid. Bruk av eldre vatrom med ukjent tettesjikt/uten tettesjikt, eller defekt tettesjikt kan
resultere i lekkasjer og skade pa tillstgtende konstruksjoner. Det er viktig & evt. benytte dusjkabinett. Det er ogsa viktig a rense sluk slik at vann renner

uhindret til avigpsrgr. Manglende rens av sluk kan fgre til lekkasjer.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

4. ETASJE > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Det ble gjennomfgrt fuktmaling med fuktsgker pa bade gulv og vegger, uten at det ble registrert unormale fuktverdier. Ved bruk av
fuktmalingsinstrumenter pa flislagte baderom, kan det forekomme utslag selv om membranen er tett. Dette skyldes at fuktsgkeren maler ca. 2-3 cm ned i
underlaget, men ikke kan fastsla om eventuell fukt befinner seg over eller under membransjiktet. Resultatene fra slike malinger ma derfor betraktes som
veiledende.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

4. ETASJE > KIPKKEN/STUE

=1 Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.
Det er alltid en fordel 3 montere komfyrvakt og waterguard pa kjgkken.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.
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Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr. Ved oppussing gjelder
kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.

Konsekvens/tiltak
* Komfyrvakt ma monteres.

4. ETASJE > KIPKKEN/STUE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det kan veaere at borettslag har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med
styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kontakte borettslaget og forhgre seg om dette er lov.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

L) Avigpsregr

Synlig avigpsrgr av stepejernsregr, gvrige avlgpsrer ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 gijennomga anlegget dersom dette er
@nskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
 Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
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ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmtvannstank

Varmtvann er felles i regi av borettslaget.

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Andre installasjoner

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet. Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

L) Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med skrusikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gijennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklzering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Utifra at anlegget i stor grad er av eldre dato og det foreligger ikke el-tilsyn rapport de siste 5 drene, sa anbefales det en generell
giennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.
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(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Brannslukker stemplet 2013, det er utfgrt service 2023 som legges til grunn for vurdering.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13907-3168
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
4. Etasje 35 6 41
SUM 35 6
SUM BRA 41
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje q

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

4, Etasje Bad, Kjgkken/stue, Entré, Alkove Innglasset balkong
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. P& grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets
fellesarealer/trapperom. Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.
Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette
er blokkens ansvar.
Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for a avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.
Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp
mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 35 6

Oppdragsnr.: 13907-3168 Befaringsdato:  21.08.2025 Side: 16 av 20

S7



Gnr 106 - Bnr 205 Nystuveien 2
3224 RALINGEN 1900 FETSUND Norsk takst

Lgvenstadtorget 17, 2006 LGVENSTAD Stigen Boligtakst AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.8.2025 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Daniel Nordgard Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3224 RALINGEN 106 205 0 0 1113.1m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lgvenstadtorget 17

Hjemmelshaver
L@venstad Borettslag A/I

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
953303787 Bori Bbl Daniel Nordgard

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
299

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Borettslaget/sameiet eier tomten pa 1 113,10 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum
0
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Opplysninger pa boligen Ikke vist Nei
Samsvarserklaering Ikke vist Nei
Eier 21.08.2025 Under befaring Innhentet Nei
Tegninger Ikke vist Nei
Brukstillat./ferdigatt. Ikke vist Nei

Egenerklaeringsskjema vedlegges av

Egenerklaering . Ikke vist Nei
megler i salgsoppgaven

Eiendomsverdi.no 21.08.2025 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Innhentet Nei
tomteareal.

Megler Megler opplysninger Ikke vist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 25.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lpvenstadtorget 17, 2006 LAVENSTAD
Gnr 106 - Bnr 205
3224 RALINGEN

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FG5792

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250125

Selger 1 navn

Geir Nordgard

Levenstadtorget 17

Poststed
LAVENSTAD 2006

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: GN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GN

Document reference: 1204250125
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ENERGIATTEST

Adresse Lovenstadtorget 17
Postnummer 2006

Sted LGVENSTAD
Kommunenavn Reelingen
Gardsnummer 106

Bruksnummer 205

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 150451663
Bruksenhetsnummer H0403

Merkenummer Energiattest-2025-157605

Dato 20.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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BORI BBL

TIf: 63890200, firmapost@bori.no,

bori

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA
bori.no Pb 323, 2001 Lillestram

Generert 25.08.25
Var ref.: 402 / 299
Meglers ref.:
1204250125

Boligopplysninger
Andel 299 Bolignr H0403
Boligselskap 402 Lgvenstad Borettslag Etasje 4.etg

Adresse
Eier(e)

LOVENSTAD
Daniel Nordgard

LGVENSTADTORGET 17, 2006

Oppr.ant.rom 1

Bygningstype Hayblokk

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma

veere medlem av BORI BBL

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 25.08.25: kr
0,00 (Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan
endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 202508 202509 2025-10
Felleskostnader 3 641 3 641 3 641
Stipulerte avdrag 1103 1103 1103
Stipulerte renter 872 872 872
Total 5616 5616 5616

Andel fellesgjeld for Andel

Bank

Husbanken 3,13%
Annuitetslan, Info pr 30.06.25
Husbanken 3,13%
Annuitetslan, Info pr 30.06.25
BOLIGBANKEN ASA 5,85%
Annuitetslan, Info pr 31.08.25
BOLIGBANKEN ASA 5,85%
Annuitetslan, Info pr 31.08.25
BOLIGBANKEN ASA 5,85%
Annuitetslan, Info pr 31.08.25
Total

Selskapets totale gjeld

Bank

Husbanken - 3,13%
Annuitetslan, Info pr 30.06.25
Husbanken - 3,13%

Term Tot Restgjeld

2 21 129 056
2 48 124 686
12 31829 963
12 1927 810
12 9 926 147
112 937 662

Term Restgjeld

2 21129 056

2 48 124 686

202511 202512  2026-01
3 641 3 641 3 641
1103 1103 1103

872 872 872
5616 5616 5616
Andel saldo Lopetid
31.12.05 -
4339 341235
31.12.05 -
98838 314235
10.11.22 -
65372 340750
30.06.23 -
3959 314050
13.03.25 -
20386 344250
231 950
Lopetid
31.12.05 -
31.12.35
31.12.05 -



Annuitetslan, Info pr 30.06.25 31.12.35

BOLIGBANKEN ASA - 5,85% 10.11.22 -
Annuitetslan, Info pr 31.08.25 12 31829 963 31.07.50
BOLIGBANKEN ASA - 5,85% 30.06.23 -
Annuitetslan, Info pr 31.08.25 12 1927810 31.10.50
BOLIGBANKEN ASA - 5,85% 13.03.25 -
Annuitetslan, Info pr 31.08.25 12 9926147 3112550

Selskap og eiendom

Selskap 402 Legvenstad Borettslag (orgnr. 953303787)

Antall enheter 364

Styrets e-post lovenstad@borimail.no

Styreleder Vibeke Maya Austria (97548762)

Forsikring If Skadeforsikring (Polise SP1855910.2.1)

Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 106/206

Dyrehold _Se vedte.kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer

informasjon.
Forkjopsrett 1 - Intern forkj@psrett (Forkjepsrett i samme borettslag/sameie)

2 - BORI Forkjapsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)
Styregodkjenning Ja

Skattemelding 2024

Gjeld kr 218 086,00 Andre inntekter kr 43,00
Formue kr8 772,00  Utgifter kr 9 022,00
Merknader

Det er tilrettelagt for Elbil lading

Alle leiligheter har en parkeringsplass. Borettslaget har hjemmeside www.lovenstadbrl.no
Merk: En stk HDTVR (dekoder med opptak) faglger leiligheten ved salg. Refusjon rehab.bad
kr. 7.000,-. Fellesvaskeri mot betaling. Det er tillatt & holde en hund eller utekatt med
kontrakt.

Styret er gjort oppmerksom pa at enkelte andeler har tettet ventilasjonsluker og lagt fliser
utenpa stoppekraner til badet. Dette er i strid med forskrifter og ma bringes i orden av
andelseier. Ved salg av boliger bes megler veere oppmerksom pa dette.

Borettslag har inngatt avtale om fastrente i 10 ar fra 1.7.22 pa lan i Husbanken.
Fast renter 3,126% for 10 ar gjelder fra 01.7.22
Fast renter 3,126% for 10 ar gjelder fra 01.7.22

Borettslaget har hjemmeside, www.lovenstadbrl.no. Hjemmesiden er oppdatert med Igpende
informasjon om daglig drift i Brl.

Felleskostnader gkes med 10 % fra 01.08.2024

Det er sgkt om lan ca. kr. 31.000.000,- for vedlikeholdsprosjekt knyttet til rarfornying. Antatt
oppstart feb/mars 2025 og trolig ferdigstilt sommer 2026. Det forventes en gkning pa
fellesutgifter grunnet laneopptak. Lanet utbetales i flere transaksjoner, hvor fgrste ankom i
mars 25

Delvis utbetaling lan. Fullt lan blir pa kr 31 000 000 Vi mottar 5 000 000 pr kvartal, men

69



70

unntak av siste kvartal som blir 6 000 000 kr.



402 AL Lovenstad Borettslag

Protokoll for ordinaer generalforsamling 13.05.2025

Sted: Sandbekken ungdomsskole, Blystadvegen 10, 2006 Lavenstad.
67 av 380 mulige stemmegivere var representert.
56 deltok fysisk, 11 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Eirik Gundersen fra BORI velges til mgteleder og protokollfarer. Merete Rodem og
Mariyana Neloska signerer protokoll med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden
godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Mot: 0 stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Styrets rapport angaende foregdende ar tas til etterretning."

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 31 080 916 (mot budsjett 29 608 114)
Utgifter: 19 503 975 (mot budsjett 18 771 611)

Resultat: 7 205 149 (mot budsjett 6 206 505)
Borettslaget har positive disponible midler pa kr. 4 207 954 se note 20.
Noten viser et netto resultat pa kr 1 255 929. Disponible midler er lavere enn forretningsfarers

anbefalte minimumsniva, som tilsvarer 4 maneders felleskostnader.

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt

Sidetav7
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"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Mot: 0 stemmer

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar - Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 510.000,-

Mot: 0 stemmer

Sak 5: Arbeidsutvalg til Omradeutvikling i regi av Raelingen kommune

| forbindelse med kommunens arbeid med en omradereguleringsplan for Levenstad, er det et
gnske fra kommunen at borettslaget setter sammen en faggruppe bestaende av 5 personer
som kan ivareta borettslaget sine interesser i planarbeidet og delta i underveismgter med
kommunen og innleid konsulent.

Kommunen har anskaffet konsulentbistand for & utarbeide en plan og oppstart er i april.
Arbeidet vil paga utover i 2025 og et forslag vil forhapentligvis kunne legges frem til politisk
behandling tidlig i 2026.

Det kan vaere en fordel om personene i denne gruppen har noe erfaring/kunnskap fra
planarbeid eller utbygging av omrader, men ogsa en positiv innstilling til deltakelse er bra. Det
er bra om de er i litt ulike aldre for & ivareta ulike hensyn.

Vi vet ikke helt hva mgtene skal inneholde enna men det kan vaere:

- Diskutere borettslaget sine eiendomsinteresser og hvordan borettslaget sin eiendom
(spesielt i grensen mot utbyggingsomradene) kan veere med pa utviklingen.

- Diskutere lgsninger for sykkel/biladkomst/parkering/buss.

- Diskutere konkrete forslag med kommune og konsulent.

Vi ser for oss 2-3 mater i lopet av 2025

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Side2av7



5 beboere valgt til faggruppen:

Mot: 0 stemmer

De som gnsker & veere med i arbeidsgruppen, melder seg til styret.
Sak 6: Minigolf anlegg i regi av Raelingen kommune ved Lovenstadtorget

Reelingen kommune gnsker i samarbeide med Lavenstad borettslag & utvikle et hyggelig
minigolf anlegg pa Levenstadtorget, i omradet mellom Lavenstadtorget 6-11, Coop Extra og
hgyblokka. Anlegget skal driftes og vedlikeholdes av kommunen, og veere apent for offentlig
bruk. Det vil utarbeides en festeavtale pa 20 ar for driften pa omradet mellom Lgvenstad
borettslag og Reelingen kommune, under forutsetning av aktivitetstiloud. Borettslagets
husordensregler med hensyn til stay skal hensyntas ved drift av anlegget.

Kommunens representant kommer og presenterer forslaget p& generalforsamlingen.

Saken trekkes.

Sak 7: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 4-1 (6). Nytt punkt.

Forslag til tillegg i vedtekter:

Alle parkeringsplassene er en del av borettslagets felles eiendom. For disse gjelder falgende:
» Hver andel disponerer én oppstillingsplass for bil. Det falger av husordensreglene hvilke
regler som gjelder for andelseiers plikter til & vedlikeholde denne.

* Andelseier kan leie ut plassen sin til andre andeler internt i borettslaget. Belopet skal ikke
overstige 300,- pr. maned. Det er ikke fillatt & leie ut til andre utenfor borettslaget.

* Ved utleie skal leietaker inng& avtale direkte med leverander av ladesystemer for elbil.
Utleier kan ikke kreve hgyere manedlig avgift enn den gjeldende utleiekostnaden
ladeleverandgr tilbyr, dersom ladestasjonen er kjgpt av utleier. Man kan ikke kreve ekstra
leieinntekt for motorvarmeruttak.

* Ved overdragelse av andel til ny eier, oppharer leieforholdet automatisk. Andelseier ma i god
tid varsle leietaker.

« Andelseier kan ikke selge eller pa annen mate overdra biloppstillingsplassen til andre.

For - Vedtatt med 64 stemmer
Vedtektene endres i trad med styrets innstilling.

Mot: 3 stemmer

Side 3av7
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Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Totalt antall stemmer: 67

Sak 8: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 4-1 (7). Nytt punkt.

Forslag til tillegg i vedtektene:

Alle andelseiere og beboere er ansvarlig for overholdelse av regler om ro. Borettslaget har
inngatt avtale med Securitas om bomiljgvektere. Disse kan rekvireres ved behov dersom det
oppstar situasjoner med brak utover tillatte tider eller andre avvik pa borettslagets eiendom.
Dersom utrykning av vekter er forarsaket av beboer, vil kostnaden til utrykningen belastes
andelseier til den aktuelle andelen. Dette gjelder ogsa dersom hendelsen har skjedd utenfor
bolig, men kan relateres til en andel.

Alternativ 1 - Vedtatt med 61 stemmer
Vedtektene endres i trad med styrets innstilling.

Mot: 6 stemmer
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Totalt antall stemmer: 67

Sak 9: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 5-1 (8). Nytt punkt.

Forslag til tillegg til vedtektene:

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare delvis ombygging og tilpassing av
leiligheten som avviker fra originale plantegninger. Arbeidet er sgknadspliktig. Omfattende
endringer som ikke er tillatt, er:

» Annen plassering av kjgkken og bad som avviker fra originale plantegninger

* Opprettelse av flere kjgkken eller bad

* Deling av leiligheten i flere hybler

* Jkning av overlastvern (hovedsikring) utover 25A

* Installasjon av flere sikringskurser lagt utenom original rarfaring

« Alle ombyggingsarbeider som omfatter endringer i elektrisk anlegg eller vann- og avlgp i
leilighetene, krever bruk av registrerte og godkjente handverksfirmaer. Det stilles til enhver tid
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krav til dokumentasjon, jfr. gjeldende lover og forskrifter og normer.
Alternativ 1 - Vedtatt med 66 stemmer
Vedtektene endres i trad med styrets innstilling.

Mot: 1 stemme
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Totalt antall stemmer: 67

Sak 10: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 5-1 (9). Nytt punkt.

Forslag til tillegg til vedtektene:

Andelseier er ansvarlig for & dekke egenandelen ved utlgsning av borettslagets
forsikring, dersom skaden er forarsaket bevisst eller ved skjgdeslashet. Manglende
vedlikehold eller ettersyn av punkter nevnt i 5-1 anses som skjgdeslgshet.

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt
Vedtektene endres i trdd med styrets innstilling.

Mot: 0 stemmer
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Sak 11: Endring av husordensregler, sak 2025-14.

For husordensreglene er det behov for & gjgre det litt lettere for styret & kunne justere disse i
trad med lover, regler og generelle endringer i samfunnet.

For - Vedtatt med 65 stemmer
Husordensreglene endres i trdd med styrets innstilling.

Mot: 2 stemmer
Husordensreglene endres ikke, og forblir som i dag.

Side5av7
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Totalt antall stemmer: 67

Sak 12: Forslag til avvikling av motorvarmeranlegg. Fjerne manedlig
avgift i felleskostnader.

Dagens motorvarmeranlegg har nadd et punkt hvor det vil kreve en starre oppgradering for a
kunne benyttes videre. Nye stolper, mélere og kabler estimeres til 3,1 millioner. | tillegg vil det
palepe kostnader til graving.

Borettslagets gkonomi er ikke rigget for en slik kostnad. Andelseiere med motorvarmeruttak
pa oppstillingsplassen betaler i dag 35 kroner pr. maned. Dette dekker kun fordelt
stramforbruk og ikke vedlikehold eller oppgradering av anlegget. En slik oppgradering av
anlegget vil derfor fare til ytterligere gkninger i felleskostnadene for & innhente midlene man
trenger.

Videre registrerer styret ogsa at svaert fa beboere benytter dette anlegget i dag. | takt med at
stadig flere bytter til elbil, vil man heller ikke ha behov for motorvarmer.

Det anbefales derfor a ikke viderefare eller oppgradere anlegget.

Saken trekkes av forslagsstiller.

Sak 13: Personvalg
Styreleder og 1 styremedlem som er pa valg, samt 5 stk varamedlemmer.

Styreleder (2 ar)
Vibeke Maya Austria enstemmig valgt

Styremedlem (2 ar)
Tom Harald Lund enstemmig valgt

Varamedlem (5 posisjoner)

Lill-Edle Bertelsen 1. valg - enstemmig valgt
Merete Jabjor Rodem 2. valg - enstemmig valgt
Erik Vange 3. valg - enstemmig valgt
Arild Degvold 4. valg - enstemmig valgt
Helen Engebretsen 5. valg - enstemmig valgt

Side6av7



Sak 14: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

Kun for tilknyttede borettslag

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som bor i tilknyttede borettslag
representeres av delegater som velges av generalforsamlingen.
Borettslag med 300-349 andeler har krav pa 7 delegater

| tillegg velges like mange varadelegater.

Delegatene ma velges ved navn av generalforsamlingen; det er ikke anledning til & overlate til
styret & plukke ut delegater.

Delegat (7 posisjoner)
Vibeke Maya Austria
Tom Harald Lund
Tommy Pedersen
Merethe Kesanen
Richard Greger Bjgrn
Arild Degvold

Lill Edle Brit Bertelsen

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.

valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt
valg

valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt

Varadelegat (7 posisjoner)

Madelen Nordli

Mariyana Neloska 3.
Merete Jabjer Rodem 4.
Erik Vange 5.
Helen Engebretsen 6.
Richard Sand 7

1.
Sara Eline Stamnestrg 2.

valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt
valg - enstemmig valgt
valg
valg
valg - enstemmig valgt

. valg - enstemmig valgt

Side7av7
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Innkalling til ordinger generalforsamling 13.05.2025
for AL Lovenstad Borettslag.

Mgtested: Sandbekken ungdomsskole, Blystadvegen 10, 2006 Lgvenstad.
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene av far et resultat pa hver sak for vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport

Sak 3: Regnskap

Sak 4: Styrehonorar

Sak 5: Arbeidsutvalg til Omradeutvikling i regi av Raelingen kommune
Sak 6: Minigolf anlegg i regi av Raelingen kommune ved Lgvenstadtorget
Sak 7: Vedtektsendringer i Lavenstad borettslag, pkt 4-1 (6). Nytt punkt.
Sak 8: Vedtektisendringer i Lovenstad borettslag, pkt 4-1 (7). Nytt punkt.
Sak 9: Vedtektsendringer i Lavenstad borettslag, pkt 5-1 (8). Nytt punkt.
Sak 10: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 5-1 (9). Nytt punkt.
Sak 11: Endring av husordensregler, sak 2025-14.

Sak 12: Forslag til avvikling av motorvarmeranlegg. Fjerne manedlig avgift i felleskostnader.
Sak 13: Personvalg

Sak 14: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget
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Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

Eirik Gundersen fra BORI velges til mgteleder og protokollfarer. 2 stk. andelseiere signerer
protokoll med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som
gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 31 080 916 (mot budsjett 29 608 114)
Utgifter: 19 503 975 (mot budsjett 18 771 611)

Resultat: 7 205 149 (mot budsjett 6 206 505)

Borettslaget har positive disponible midler pa kr. 4 207 954 se note 20.
Noten viser et netto resultat pa kr 1 255 929. Disponible midler er lavere enn forretningsfarers
anbefalte minimumsniva, som tilsvarer 4 maneders felleskostnader.

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar
Styrehonorar for foregadende periode settes til kr. 510.000,-

Sak 5: Arbeidsutvalg til Omradeutvikling i regi av Raelingen kommune

| forbindelse med kommunens arbeid med en omradereguleringsplan for Lovenstad, er det et
gnske fra kommunen at borettslaget setter sammen en faggruppe bestdende av 5 personer
som kan ivareta borettslaget sine interesser i planarbeidet og delta i underveismgter med
kommunen og innleid konsulent.

Kommunen har anskaffet konsulentbistand for & utarbeide en plan og oppstart er i april.
Arbeidet vil paga utover i 2025 og et forslag vil forhapentligvis kunne legges frem til politisk
behandling tidlig i 2026.

Det kan veere en fordel om personene i denne gruppen har noe erfaring/kunnskap fra
planarbeid eller utbygging av omrader, men ogsa en positiv innstilling til deltakelse er bra. Det
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er bra om de er i litt ulike aldre for a ivareta ulike hensyn.

Vi vet ikke helt hva mgtene skal inneholde enna men det kan vaere:

- Diskutere borettslaget sine eiendomsinteresser og hvordan borettslaget sin eiendom
(spesielt i grensen mot utbyggingsomradene) kan veere med pa utviklingen.

- Diskutere lgsninger for sykkel/biladkomst/parkering/buss.

- Diskutere konkrete forslag med kommune og konsulent.

Vi ser for oss 2-3 moter i lopet av 2025

Alternativ 1
5 beboere valgt til faggruppen:

Sak 6: Minigolf anlegg i regi av Raelingen kommune ved Lovenstadtorget

Reelingen kommune gnsker i samarbeide med Lgvenstad borettslag a utvikle et hyggelig
minigolf anlegg pa Levenstadtorget, i omradet mellom Lovenstadtorget 6-11, Coop Extra og
hayblokka. Anlegget skal driftes og vedlikeholdes av kommunen, og veere apent for offentlig
bruk. Det vil utarbeides en festeavtale pa 20 ar for driften pa omradet mellom Lavenstad
borettslag og Raelingen kommune, under forutsetning av aktivitetstilbud. Borettslagets
husordensregler med hensyn til stay skal hensyntas ved drift av anlegget.

Kommunens representant kommer og presenterer forslaget pa generalforsamlingen.

Alternativ 1
Utvikling av minigolf anlegg og festeavtale med Raelingen kommune vedtas av
generalforsamlingen.

Mot
Utvikling av minigolf anlegg og festeavtale med Reelingen kommune avslas.

Sak 7: Vedtektisendringer i Lovenstad borettslag, pkt 4-1 (6). Nytt punkit.

Forslag til tillegg i vedtekter:

Alle parkeringsplassene er en del av borettslagets felles eiendom. For disse gjelder falgende:
» Hver andel disponerer én oppstillingsplass for bil. Det fglger av husordensreglene hvilke
regler som gjelder for andelseiers plikter til & vedlikeholde denne.

» Andelseier kan leie ut plassen sin til andre andeler internt i borettslaget. Belgpet skal ikke
overstige 300,- pr. maned. Det er ikke tillatt & leie ut til andre utenfor borettslaget.

» Ved utleie skal leietaker innga avtale direkte med leverandgr av ladesystemer for elbil.
Utleier kan ikke kreve hayere manedlig avgift enn den gjeldende utleiekostnaden
ladeleverandgr tilbyr, dersom ladestasjonen er kjgpt av utleier. Man kan ikke kreve ekstra
leieinntekt for motorvarmeruttak.

* Ved overdragelse av andel til ny eier, oppharer leieforholdet automatisk. Andelseier ma i god
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tid varsle leietaker.
 Andelseier kan ikke selge eller pa annen mate overdra biloppstillingsplassen til andre.

For
Vedtektene endres i trad med styrets innstilling.

Mot
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Sak 8: Vedtekisendringer i Lovenstad borettslag, pkt 4-1 (7). Nytt punkit.

Forslag til tillegg i vedtektene:

Alle andelseiere og beboere er ansvarlig for overholdelse av regler om ro. Borettslaget har
inngatt avtale med Securitas om bomiljovektere. Disse kan rekvireres ved behov dersom det
oppstar situasjoner med brak utover tillatte tider eller andre avvik pa borettslagets eiendom.
Dersom utrykning av vekter er forarsaket av beboer, vil kostnaden til utrykningen belastes
andelseier til den aktuelle andelen. Dette gjelder ogsa dersom hendelsen har skjedd utenfor
bolig, men kan relateres til en andel.

Alternativ 1
Vedtektene endres i trdd med styrets innstilling.

Mot
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Sak 9: Vedtekisendringer i Lovenstad borettslag, pkt 5-1 (8). Nytt punki.

Forslag til tillegg til vedtektene:

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre delvis ombygging og tilpassing av
leiligheten som avviker fra originale plantegninger. Arbeidet er sgknadspliktig. Omfattende
endringer som ikke er tillatt, er:

» Annen plassering av kjgkken og bad som avviker fra originale plantegninger

* Opprettelse av flere kjokken eller bad

* Deling av leiligheten i flere hybler

* Jkning av overlastvern (hovedsikring) utover 25A

* Installasjon av flere sikringskurser lagt utenom original rarfering

* Alle ombyggingsarbeider som omfatter endringer i elektrisk anlegg eller vann- og avlgp i
leilighetene, krever bruk av registrerte og godkjente handverksfirmaer. Det stilles til enhver tid
krav til dokumentasjon, jfr. gjeldende lover og forskrifter og normer.

Alternativ 1
Vedtektene endres i trdd med styrets innstilling.
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Mot
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Sak 10: Vedtektsendringer i Lovenstad borettslag, pkt 5-1 (9). Nytt punkit.

Forslag til tillegg til vedtektene:

Andelseier er ansvarlig for & dekke egenandelen ved utlgsning av borettslagets
forsikring, dersom skaden er forarsaket bevisst eller ved skjodeslashet. Manglende
vedlikehold eller ettersyn av punkter nevnt i 5-1 anses som skjodeslgshet.

Alternativ 1
Vedtektene endres i trad med styrets innstilling.

Mot
Vedtektene endres ikke, og forblir som i dag.

Sak 11: Endring av husordensregler, sak 2025-14.

For husordensreglene er det behov for a gjare det litt lettere for styret & kunne justere disse i
trdd med lover, regler og generelle endringer i samfunnet.

For
Husordensreglene endres i trad med styrets innstilling.

Mot
Husordensreglene endres ikke, og forblir som i dag.

Sak 12: Forslag til avvikling av motorvarmeranlegg. Fjerne manedlig
avgift i felleskostnader.

Dagens motorvarmeranlegg har nadd et punkt hvor det vil kreve en starre oppgradering for &
kunne benyttes videre. Nye stolper, malere og kabler estimeres til 3,1 millioner. | tillegg vil det
palepe kostnader til graving.

Borettslagets gkonomi er ikke rigget for en slik kostnad. Andelseiere med motorvarmeruttak
pa oppstillingsplassen betaler i dag 35 kroner pr. maned. Dette dekker kun fordelt
streamforbruk og ikke vedlikehold eller oppgradering av anlegget. En slik oppgradering av
anlegget vil derfor fare til ytterligere gkninger i felleskostnadene for a innhente midlene man
trenger.

Videre registrerer styret ogsa at sveert fa beboere benytter dette anlegget i dag. | takt med at
stadig flere bytter til elbil, vil man heller ikke ha behov for motorvarmer.
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Det anbefales derfor & ikke viderefgre eller oppgradere anlegget.

For avvikling av anlegget
Motorvarmeranlegget avvikles.

Mot
Dagens motorvarmeranlegg opprettholdes og oppgraderes.

Sak 13: Personvalg
Styreleder og 1 styremedlem som er pa valg, samt 5 stk varamedlemmer.
Kandidater til Styreleder (2 ar):
¢ Vibeke Maya Austria
Kandidater til Styremedlem (2 ar):
e Tom Harald Lund
Kandidater til Varamedlem :
e Lill-Edle Bertelsen
Sak 14: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

Kun for tilknyttede borettslag

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som bor i tilkknyttede borettslag
representeres av delegater som velges av generalforsamlingen.

Borettslag med 300-349 andeler har krav pa 7 delegater

| tillegg velges like mange varadelegater.

Delegatene ma velges ved navn av generalforsamlingen; det er ikke anledning til & overlate til
styret & plukke ut delegater.

Kandidater til Delegat :
Kandidater til Varadelegat:
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AL Lgvenstad Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2024

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i stedet en
forenklet &rsmelding som orientering om aret som har gatt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Vibeke Maya Austria (valgt for 2 @ri 2023)
Nestleder: Tommy Pedersen (valgt for 1 ari 2024)
Styremedlem: Tom Harald Lund (valgt for 2 &r i 2023)
Styremedlem: Merethe Kesanen (valgt for 1 &r i 2024)
Styremedlem: Richard Greger Bjgrn (valgt for 1 @r i 2024)
Varamedlemmer til styret:

Arild Degvold: (valgt for 1 &ri 2024)
Lill Edle Brit Bertelsen: (valgt for 1 &r i 2024)
Merete Rhode: (valgt for 1 @ri 2024)
Laila Brathen (valgt for 1 &r i 2024)
Erik Vange (valgt for 1 &ri 2024)

Valgkomite: Marijana Neloska
Ingar Sommerud

Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2024:

Vibeke Maya Austria: som delegat
Tommy Pedersen: som delegat
Merethe Kesanen som varadelegat
SELSKAPSINFORMASJON

AL Lgvenstad Borettslag ble stiftet 04.09.1962 og har organisasjonsnummer 953.303.787

Borettslaget bestar av 363 boligseksjoner, fordelt p& 12 bygninger med adresser Ragnhild
Jolsens veg 38 - 44, Lgvenstadvegen 2 - 12 og Lgvenstadtorget 6 — 17. I tillegg er det 3
naringsseksjoner. Borettslaget eier et selskapslokale for utleie til andelseiere/beboere, og 2
hybler for langtidsleie.

Eiendommen har Gnr 106, Bnr 205 0og 206 i Raelingen kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.

Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.

Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om borettslag og har til
formal & drive eiendommen i samrdd med og til beste for andelseierne.



STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 11 styremgter i tillegg til
arbeidsmgter, og behandlet saker s& som:

Godkjenning av nye eiere/bruksoverlating

Budsjettering

Regulering av felleskostnader

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)
Lgpende vedlikehold

Forsikringssaker

Beboersaker

Samarbeidsmgter med Raelingen kommune

Oppussing/utvikling av utleiehybler

Anskaffelse av prosjektleder og leverandgr til rarfornying i borettslaget
Planlagt prosjektoppstart med valgt leverandgr og prosjektlieder

Veert engasjert i omr8deutbyggingen med Raelingen kommune og
interessenter

Planlagt utarbeidelse og oppstart av Lovenstad borettslag samdyrkelag

Av andre stgrre saker kan nevnes:

Utfart ekstraordinaert vedlikehold - totalrehabilitering av utleiehybel, RV 38D
Tilstandsvurdering av bygningsmasse/teknisk med tanke p& langtidsplan for

vedlikehold

Annen aktivitet:

Infoskriv til beboere, «Lgvenstadblekka» 4 ganger &rlig, oppdatering og

videreutvikling av hjemmesiden www.lovenstadbrl.no og andre digitale
tjenester/verktoy for styrearbeidet

Arrangert og deltatt pd dugnad, hgstmarked, julemarked/juletrefest
Mgter med blokktillitsvalgte og beboermater ved behov

Omsetning av boliger; det er solgt 33 antall andeler.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for borettslaget.

Godkjent av styret, 07.04.2025.
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Kommuneplankart K

Eiendom: 106/205

Adresse: Leovenstadtorget 17
Utskriftsdato: 17.08.2025

Raelingen kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

w0 ™ 7 I

8 { o

b,

[~©Norkart 2025 A @ ;

S SIIAA

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

Faresone grense

\

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Sikringsonegrense

Sikringsone - Andre sikringssoner
Gjennornferinggrense

/L0
AYA
;

Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Boligbebyggelse - n&vaerende
Sentrumsformn 3l - nSverende
Tjenesteyting - nSverende
Koembinertbebyggelse og anleggsformal - fre
Friomride - ndvaerende
LNFR-areal - ndverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Planomride

~— Planens begrensning
- Grenseforarealform3l
Abc P&skrift omridenavn
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Eiendom: 106/205

Adresse: Lgvenstadtorget 17
Utskriftsdato: 17.08.2025

Raelingen kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

Reguleringsplankart K

1

/ Levenstad torg

N©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Blokkbebyggelse
omride forforretning
I Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Torg
I Parkeringsplass
s  Felles parkeringsplass
Bolig/Forretning
Reguleringsplan PBL 2008
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Friomréde
/' / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
I Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
""" Formailsgrense
- Faresonegrense
~ > Bygg, kulturminnermm. som skal bevares
—~—r’ Regulert senterlinje
— Frisiktslinje
— Regulert park eringsfelt
™ Regulertfotgjengerfel
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjsrsel
Abc Paskriftfeltnavn

Abe P&skrift bredde
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pisknift
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Nabolagsprofil

Levenstadtorget 17 - Nabolaget Lgvenstadtorget - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

12.6 %
147 %
14.5%
243 %
25.6 %
21.2%
37.7%
39.3%

54 %
6.5 %
72%

389%

20 %
141 %
18.3%

Offentlig transport
2 Lgvenstad senter 2 min %
Linje 310 0.1 km
8@ Strgmmen stasjon 23 min &
Linje L1 1.9km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 18.7 km
X Oslo Gardermoen 32 min &
Skoler
Lgvenstad skole (1-7 kl.) 5min %
276 elever, 14 klasser 0.4 km
Rud skole (1-7 kl.) 23 min %
307 elever, 20 klasser 2 km
Blystadlia skole (1-7 kl.) 6 min &
174 elever, 10 klasser 2.7 km
Sandbekken ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
340 elever, 17 klasser 0.9 km
Strgmmen videregdende skole 5min &
515 elever, 45 klasser 2.9 km
Lgrenskog videregaende skole 6 min &
850 elever, 39 klasser 3.2 km
Ladepunkt for el-bil
= |[gvenstad helsetun 6 min A
& Sandbekken utfartsparkering 14 min %

mE
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Lovenstadtorget 724 398
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Lgvenstad barnehage (1-5 ar) 6 min %
68 barn 0.5km
Lgvlia barnehage (1-5 ar) 6 min &
72 barn 0.5km
Barliskogen barnehage (0-5 ar) 10 min %
84 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Lgvenstad 0 min #
Post i butikk, PostNord 0km
Coop Extra Kurlandsésen 8 min %
Post i butikk 0.7 km



Primaere transportmidler
1. Buss

&= 2 Egen bil

K 3. Gaende

Turmulighetene

]

Al Naerhet il skog og mark 95/100

om,  Kollektivtilbud

<< Veldig bra 83/100

== Trygghet der barna ferdes

5 Trygge 81/100

Sport

@ Lgkkeveien ballfelt 3min %
Ballspill 0.2 km

® Lgvenstad skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

& Fresh Fitness Strgmmen 17 min %

& CrossFit Lillestrgm 5min &

Boligmasse

B 97% blokk
B 3% annet

Varer/Tjenester
Strgmmen Storsenter 19 min %
l@ Boots apotek Strgmmen 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 10%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m I
)

@
=

=

o

o

-

=)

Flerfamilier

(@]

% 61%

B Lgvenstadtorget
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: L@venstadtorget 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

2006 LOVENSTAD Saksbehandler: Kamilla Benum Braanen

Telefon: 417 30 427

Oppdragsnummer: E-post: kamilla.benum.braanen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



