akuv.
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Evje sentrum! Flott 3 roms leilighet
fra 2023 i andre etasje med




Evje sentrum! Flott 3 roms
leilighet fra 2023 i andre
etasje med trappefri
adkomst. Parkering.

Innhold

‘ Velkommen .. ... 2
Velkommen til Hovslagervegen 17!
Eiendomsmegler Vi har en flott leilighet fra 2023 for salg! Her er praktiske I@sninger og Om eiendommen ... . ... 24
passer perfekt for de som gnsker & bo sentralt med lite vedlikehold.
Tommy Svendsen Leiligheten har 2 romslige soverom, &pen stue/kjgkken Igsning i front Forbrukerinformasjon ............ ... ... .. . . ... ... ... ... 62

med fin utsikt. Her er det ogsa utgang til terrasse. Det er god plass til

bade spisegruppe og sittegruppe. Praktisk bod/teknisk rom med Budskjema ............................................ 63
plass til oppbevaring samt bad med dusj, servant, toalett og opplegg

til oppvaskmaskin. Leiligheten ligger i andre etasje med trappefri

adkomst, og det medfglger garasje i rekke bak bygget.

Aktiv Sgrlandet Velkommen.
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Mobil 464 32 223
E-post tommy.svendsen@aktiv.no

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 490 000,-
Omkostn.: Kr 88 600,-
Total ink omk.: Kr 3 578 600,-
Felleskostn.: Kr 500,-
Selger: Spisekroken Evje Eiendom AS
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2023
BRA-i/BRA Total 76/76 kvm
Tomtstr.: 858.9 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 50, bnr. 45
Snr. 4
Oppdragsnr.: 1408250170

Hovslagervegen 17
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Plantegning...

2. etasje

u

STUE

SOVEROM

oo
|

SOVEROM

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Hovslagervegen 17
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Praktisk kjokken med integrerte hvitevarer.
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Badet inneholder dusj pa gulv, servant, toalett og opplegg for vaskemaskin. Flislagt gulv
med varmekabler.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 76 m?

BRA totalt: 76 m2
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

2. etasje

BRA-i: 76 m2 Entre, gang, stue/ kjgkken, bad, bod/
teknisk rom og 2 soverom

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
858.9 m2

Tomtebeskrivelse

Fellestomt.

Tomten er lettstelt som er asfaltert og har stgpt
dekke ved inngangspartiet. Det er parkeringsplass
like ved inngangspartiet.

Beliggenhet

Leilighetene har en flott beliggenhet midt i sentrum
av Evje med en fantastisk utsikt over Otra. Her har
du det meste like utenfor dgren.

Adkomst
For adkomst se vedlagte kart. Det vil bli satt opp

visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Sentrumsbebyggelse bestaende av

Hovslagervegen 17

Barnehage/Skole/Fritid
Oddeskogen barnehage: 1,1 km.
Babuschka barnehage: 1,2 km.
Hornnes barnehage: 4,1 km.

Evje barneskule: 0,7 km.

Evje ungdomsskule: 0,6 km.
Setesdal vgs avd. Hornnes: 4,2 km.
KVS-Bygland: 34 km.

Skolekrets
Evje

Offentlig kommunikasjon
Busstasjon i Evje sentrum

Byggemate
Bygningen er oppfgrt i tre med betong dekke
mellom etasjene.

Innhold

Velkommen til Hovslagervegen 17!

Vi har en flott leilighet fra 2023 for salg! Her er
praktiske lgsninger og passer perfekt for de som
gnsker a bo sentralt med lite vedlikehold. Leiligheten
inneholder: Stor entre/ gang med flislagt gulv. Stor
stue med utgang til terrasse. her er plass til
sittegruppe og spisebord m.m. Kjgkken med
integrerte hvitevarer, og har god benk- og skapplass.
Det er apen Igsning mellom stue og kjgkken. Flott
bad/ wc med flislagt gulv. Badet inneholder dusj,
toalett, servant og opplegg for vaskemaskin. 2
soverom med god starrelse. Praktisk bod/ teknisk
rom.

Leiligheten ligger i andre etasje med trappefri
adkomst, og det medfglger parkering pa felles
parkeringsplass bak bygget.

Velkommen til visning.

Standard

Leiligheten har en god standard. Her er det laminat
pa gulv i stue, kjpkken og soverom. | entre og pa bad
er det fliser pa gulv med varmekabler pa bad.
Teknisk rom/bod har vatromsbelegg pa gulv. Alle
rom har gips i tak og ferdigmalte panelplater pa
vegg, utenom bad som har baderomsplater pa vegg.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Det er felles parkering pa fellestomten til sameiet
samt garasje i rekke.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Varmekabler pa bad/ wc og i entreen.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 490 000
Kommunale avgifter

Kr 11 456

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Fakturert belgp i 2024
Avlgp: 4 881,96 kr
Renovasjon: 4 010,00 kr
Vann: 2 564,04 kr

Sum: 11 456,00 kr

Hovslagervegen 17
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader pr. mnd
Kr 500

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 50, bruksnummer 45,
seksjonsnummer 4 i Evje og Hornnes kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
10.11.2023

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.11.2023.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann/ avigp.

Hovslagervegen 17

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig, forretning og
kontor.

Delareal 18 kvm

Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavn AVT

Delareal 834 kvm

Formal Bolig/forretning/kontor

Feltnavn B/F/K6

Delareal kvm8 m

Formal Bolighbebyggelse

Feltnavn B6

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds

akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjpper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig

ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

88 600 (Omkostninger totalt)

99 500 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

102 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 578 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 589 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 592 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Hovslagervegen 17
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 600

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa kr 60 000 for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke: Tilretteleggingsgebyr kr
16 550 og kr 2 500 pr visning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

sies opp, har megler krav pa a fa dekket alle utgifter.

Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Ansvarlig megler bistas av
Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Oppdragstaker

Sgr-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer
914747929

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
14.07.2025

Hovslagervegen 17
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Grunnkart N

Eiendom: 50/45/0/4 A

Adresse:  Hovslagervegen 17
Dato: 01.07.2025

Utskriftsdato: 01.07.2025

Oversiktskart for eiendom 4219 - 50/45// y 2

Vje og Hornnes kommur] Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm ‘e Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant suvrsse Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

©Norkart 2025
t-/

"-

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 01.07.2025

Eiendomskart for eiendom 4219 - 50/45//4

50/126

50115

11 50/76

21

50137

&

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

. Hjelpelinje punktfeste
Hijelpelinje vannkant
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Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig x Grensepunkt
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 () Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt
Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt

Grensepunkt

Eiendomsgr lite ngyaktig >=500

Eiendomsgr uviss noyaktighet

- offentlig godkjent
-bolt

-kors

-rer

- hjelpepunkt / annet

- uten klassifisering

Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord

1 6494882,45

2  6494881,64

3 6494888,52

4 6494890,54

5  6494883,2

6  6494872,89

7  6494871,61

8 6494871

9  6494869,94

10 6494859,310059
11 6494852,149902
12 6494870,55

13 6494871,03

858,90 m?

Koordinatsystem

Ost

430877,79
430876,61
430871,88
430870,5
430860,64
430847,42
430844,95
430844,07
430845,42
430855,889893
430865,219971
430888,53

430889,23

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

13cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Fjell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Nord  6494876,95

Grensepunkttype

Hushjgrne (90)

Hushjgrne (90)

Hushjgrne (90)

Off. godkjent grensemerke (51)
Murhjgrne (89)

Murhjgrne (89)

Murhjgrne (89)

Asfaltspiker (94)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Annen detalj (83)

Gjerdestolpe (82)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  430866,21

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
16,16
1,43
8,35
2,45
12,29
16,76
2,78
1,07
1,72
14,92
11,76
29,70

0,85
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Utskriftsdato: 01.07.2025

Vegstatuskart for eiendom 4219 - 50/45// A

Europaveg
# Europaveg
o' Europaveg tunnel
_Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
- Kommunaleg
/ Kemmunalveg
¢ ¢ kommunalveg tunnel
Privatveg
[~/ Privatveg
- 7 privatveqg tunnel
' Skogshbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
N, 7 Ferje
- Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
&
 Annet gangareal
/" Annet gangareal

-,

b |

N Y

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Reguleringsplankart

-.
' Eiendom: 50/45/0/4

Adresse: Hovslagervegen 17
Utskriftsdato: 01.07.2025
Vje og Hornnes kommur] Malestokk: ~ 1:1000

UTM-32

N 6494800

DN

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Utskriftsdato: 01.07.2025

4

Ortofotorapport for eiendom 4219 - 50/45//

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpehStreetMap/NASA, Meti ' © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti ; © 2016 Norkart A
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L) Kommuneplankart
' Eiendom: 50/45/0/4
Adresse: Hovslagervegen 17

Utskriftsdato: 01.07.2025
Vje og Hornnes kommur] Malestokk: ~ 1:2000

" Utskriftsdato: 01.07.2025

- Evje og Hornnes kommune
- Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM§6-7  Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 50 Bruksnr. 45 Festenr. Seksjonsnr. 4

/;

<7 | %

| = B
|- ©Norkart 2025 5 %5 | “\\‘N ﬁ?} 2
Bl : : 518 — —Ll | I == =2

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

43



44

H‘ Utskriftsdato: 01.07.2025

o Evje og Hornnes kommune
Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 50 Bruksnr. 45 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Hovslagervegen 17, 4735 EVJE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
39024162 20 30.10.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 19
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 01.07.2025

- Evje og Hornnes kommune

u Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 Gardsnr. 50 Bruksnr. 45 Festenr. Seksjonsnr. 4

Adresse Hovslagervegen 17, 4735 EVJE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fioraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 4 881,96 kr
Renovasjon 4.010,00 kr
Vann 2 564,04 kr
Sum 11 456,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Abonnem.gebyr vann 15% 1 stk 2231.00 11 0% 2 231,00 kr
A konto vann 15% 18 m3 20.50 11 0% 369,08 kr
Abonnem.gebyr avigp 15% 1 stk 4140.00 11 0% 4 140,00 kr
A konto avlep 15% 18 m3 34.50 1/1 0% 621,00 kr
Std Renovasjon 25% 1 stk 4375.00 11 0% 4 375,00 kr
Sum 11 736,08 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pd vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.
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Prognosene for innevaerende &r kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar " ) Utskriftsdato: 01.07.2025
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar. w‘ EVJe 0og Hornnes kommune

Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 Gardsnr. 50 Bruksnr. 45 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Hovslagervegen 17, 4735 EVJE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.02.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 859 m?
KPHensynsonenavn201115
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201115

Navn Omradeplan Evje sentrum

Side1av?2
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Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Omraderegulering

Endelig vedtatt arealplan

24.01.2013

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1031/141121-bestemmelser-201115.pdf

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

18 m?

Annen veggrunn - tekniske anlegg
AVT

834 m?
Bolig/forretning/kontor
B/F/K6

8 m?
Boligbebyggelse
B6

Side2 av 2

Kulturminnerapport . Norkart

Eiendom 4219 50/45
Utskriftsdato 01.07.2025 Antall datasett [4

Ingen datasett
© Kulturminner - Kulturmiljeer © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - SEFRAK © Kulturminner - Fredete bygninger

Morkarl Kulturminierapport 01.07.2025

Side 1av 1
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= Evje og Hornnes kommune

- hjertet i Agder

Smeland Byggservice AS

Var ref Sakshehandler [atc
2020/68 -77 = Dagrun Juvastgl 10.11.2023
dagrun.juvastol@e-h.kommune.no

Gbnr. 50/45 -Ferdigattest, leiligheter Spisekroken

DELEGASJONSSAK NR: 482/23

Administrativt vedtak:
Seknad om ferdigattest for oppfering av kombinert naerings- og leilighetsbygg pa gbnr. 50/45 blir
godkjent i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 og SAK10 §§ 8-1 og 8-2, som omsgkt.

Byggested: Gbnr. 50/45- Hovslagervegen og Nils Heglands Veg.
Tiltakshaver: Spisekroken Evje Eiendom AS, Org.nummer: 915303749.
Antall piper: 0 piper i bygget.

Ferdigattest gjelder for felgende 6 leiligheter og naeringsdel

Adresse: Gbnr.fnr.seksjonsnummer
Hovslagervegen 19 50/45/0/1
Hovslagervegen 19 50/45/0/2
Hovslagervegen 19 50/45/0/3
Hovslagervegen 17 50/45/0/4
Hovslagervegen 15 50/45/0/5
Hovslagervegen 13 50/45/0/6
Nils Heglandsveg 100 50/45/0/7

Rammetillatelse er gitt i vedtak av 17.09.21, delegasjonssak: 685/21.

Igangsettingstillatelse er gitt i vedtak av 20.05.22, delegasjonssak: 324/22.

Midlertidig brukstillatelse for naeringsdel er gitt i vedtak av 09.11.22.

Midlertidig brukstillatelse for leiligheter er gitt i vedtak av 10.03.23.

Forlengelse av midlertidig brukstillatelse for leilighetsbygg er gitt i vedtak av 09.05.23, delegasjonssak
156/23.

Forlengelse av midlertidig brukstillatelse for naeringsdelen er gitt i vedtak av 22.06.23, delegasjonssak
243/23.

| sgknad om ferdigattest er det opplyst og bekreftet at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Sgknad om ferdigattest er mottatt 17.10.23. Kommunens saksbehandlingstid for ferdigattest er
overskredet 3 ukers fristen med 3 dager for mangelbrev om VA koordinater er sendt ut.

side 1av 3

Kasernevegen 19 | T 37932300 Bank: 2901 07 40264 Kommunenr. 0937 www.e-h.kommune.no
4735 Eyvje E post@e-hkommune.no Skatt: 6345 06 09376 | Org. nr. 964 866 109

Vurdering
Med bakgrunn i opplysninger i sgknad om ferdigattest med vedlegg, vurderer en at sgknad om
ferdigattest er i samsvar med plan- og bygningsloven og med vilkar satt i byggetillatelsen.

Generelle opplysninger om ferdigattest:
e Ferdigattest er en bekreftelse pa at Evje og Hornnes kommune som bygningsmyndighet har
mottatt nedvendig dokumentasjon for & avslutte byggesaken og gir eier anledning til a ta
bygget/tiltaket i bruk.

e Dersom ferdigattest er gitt pa sviktende grunnlag kan den bli trukket tilbake og ansvar for evt.

feil og mangler gjelder fremdeles selv om kommunen har gitt ferdigattest. Evje og Hornnes
kommune som bygningsmyndighet kan gi palegg i fem ar etter at ferdigattest er gitt.

e En gjor oppmerksom pa at det er ansvarlig sgker/tiltakshaver sitt ansvar & gi melding til
Setesdal Brannvesen IKS om installasjoner og endringer pa pipe og ildsted. For & sende
melding kan en benytte skjema som en finner pa brannvesenet sin hjiemmeside:
https://www.sb-iks.no/melding-om-innstallering-av-ildsted.485906.no.html

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen

Evje og Hornnes kommune

Dagrun Juvastgl Trude Engesland

Ingenigr Enhetsleder drift og forvaltning

Brevet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift.

Kopi til:
Marit Haugjord Kasernevegen 19 EVJE
SETESDAL BRANNVESEN IKS Verksvegen 48 EVJE
Trude Engesland Kasernevegen 19 EVJE
side 2 av 3
Kasernevegen 19 | T 37932300 Bank: 2901 07 40264 Kommunenr. 0937 ‘ www.e-h.kommune.no
4735 Evje E post@e-hkommune.no Skatt: 6345 06 09376 Org. nr. 964 966 109 |
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag: Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med
tilhgrende forskrifter; byggteknisk forskrift og
byggesaksforskriften.

Orientering om rett til & klage pa vedtaket:

Klagerett: Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til a

(forvaltningsloven § 28) klage over vedtaket. Klagen sendes til: Evje og Hornnes

kommune, Plan- og bygningsetaten, Kasernevegen 19, 4735
Evje eller pa e-post til;
ost@e-h.kommune.no

Klagefrist: Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtak
(forvaltningsloven §§ 29, 30 kom frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er
og 31) postlagt innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter

at fristens utlgp vil den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas
under behandling nar det foreligger seerlig grunner eller klager
ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse: [Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det
(forvaltningsloven §§ 24 og |[settes frem krav om dette innen klagefristen utlgper.
25)

Klagens innhold: Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som
(forvaltningsloven § 32) onskes endret og veere undertegnet av klageren eller hans
fullmektig. Klagen bgr begrunnes.

Utsetting av gjennomfering [Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklagd. Klager kan
av vedtaket: imidlertid anmode om & fa utsatt iverksetting av vedtaket, inntil
(forvaltningsloven § 42) klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan
pa selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt
iverksetting av vedtaket.

Rett til & se sakens Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene
dokumenter: i saken. Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med
(forvaltningsloven § 11) servicekontoret pd kommunehuset i Kasernevegen 19.

Rett til & fa veiledning: Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter
(forvaltningsloven § 11) skal kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.
Kostnader ved klagen: Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendig og vesentlige
(forvaltningsloven § 36) kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken

der vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma veere
fremmet innen tre uker etter at underretningen om det nye
vedtaket er komet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for Sgksmal om gyldigheten av vedtak, eller krav om erstatning
domstolen om vedtaket: som folge av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin
(forvaltningsloven § 27 b)  |adgang til & klage pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste
klageinstans. Sgksmal kan likevel reises nar det er gatt 6
maneder fra klagen ferste gang ble fremsatt, og det ikke
skyldes forsgsmmelse fra klagerens side at klageinstansens

avgjarelse ikke foreligger.

side 3av 3

Kasernevegen 19 | T 37932300 | Bank: 2901 07 40264 Kommunenr. 0937 www.e-h.kommune.no
4735 Evje E post@e-hkommune.no | Skatt: 6345 06 09376 | Org. nr. 964 866 109

REGULERINGSBESTEMMELSER OMRADEREGULERING
FOR EVJE SENTRUM, PLANID 201115.

Dato: 23.10.2010

Dato for siste revisjon etter ME PS 115/14: 21.11.2014

Dato for kommunestyrets vedtak PS 3/13 : 24.01.2013
I

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det
omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense. Ved siden av disse
bestemmelsene gjelder ogsa lov om Lov om planlegging og byggesaksbehandling av 27.06.2008
(pbl) med forskrifter.

IT
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 er omradet regulert til fglgende formal:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5)
Boligbebyggelse - B1 — B7
Institusjon I1
Kirke/ annen religionsutgvelse - KR 1
Hotell/ overnatting H1
Bolig/ forretning/ kontor — B/F/K 1 — B/F/K 7

2. SAMFERDSELSANLEGG (pbl § 12-5)
Veg
Gang/ sykkelveg
Annen veggrunn
Parkeringsplasser

3. LANDBRUKS-, NATUR og FRILUFTSFORM;&L SAMT REINDRIFT (pbl § 12-5)
Friluftsomrade

4. BRUK OG VERN AV SJ& OG VASSDRAG (pbl § 12-5)
Friluftsomrade

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-6 er det lagt inn fglgende hensynssoner:

1. FARESONER
Hgyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)
2. BEVARING
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111 d) Det skal oppfordres til a bygge pa en miljgvennlig mate og med energisparende tiltak.
I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis fglgende felles bestemmelser
e) Stgrre fasader skal arkitektonisk brytes ned slik at volumet fremstar i mer smaskala form.
§ 1 Fellesbestemmelser : . e :
f) Areal for plassering av sgppeldunker skal inntegnes i forbindelse med byggemelding.

Kommunens utvalg for plan- og byggesaker fatter bestemmelse pa detaljeringsgrad for
situasjonsplan for hvert enkelt utbyggingsprosjekt innenfor planomradet, og godkjenner
denne. Minimumsinnholdet i en slik plan er tomtegrenser (eksisterende og evt. nye),
bygningers plassering, hgyde og etasjetall pa bygninger, varelevering, parkeringsplasser
og interne veger. I tillegg skal det leveres stgyberegning for det aktuelle tiltaket.

§ 2.2.0 Utfyllende bestemmelser for boligomradene B1 og B2

a) Omradet skal benyttes til bolighebyggelse med tilhgrende garasjer og utendgrs boder.

b) Innenfor' hele planqmradet tillates fri ‘et'ablel’lng av vann og a.vlsz)psanlegg gtter behov. For b) Byag skal plasseres innen for byggegrense som er vist pa plankart. Mot nabogrense kan
ngdvendig fremfgring av strgm, telelinjer, fiber e.l. gjelder tilsvarende. Disse skal legges So~E
som jordkabel innenfor planomrédet. man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense.

c) Nye bygg, gater, veier, mgteplasser, fortau og sykkelgater skal vere universell utformet. c) Bebyggelsen kan utf;zsr.es som leilighetsb'ygg, rekkehus, eller frittliggenod e encboliger. %T-
Offentlige omrader skal profileres ut fra kommunens gruvehistorie og byggetradisjon/ BYA fgr hver epkelt eiendom, eller de eiendommer som sammen mngar .et fel‘les
materialbruk. utbyggingsprosjekt skal veere max 35 %. Areal for parkering medregnes ikke i %T-BYA.

d) Bygninger/ eiendommer som gjennom denne reguleringsplanen blir omregulert til annet d) D.et (slkal Véere miftmum .25 kfv11111 ute?geal pr boenh;tkpa egen eiendom, eller de
bruk enn i dag, kan fortsette sin eksisterende bruk/ virksomhet inntil det sgkes gjort elendommer som Inngar 1 et felles utbyggingsprosjekt.

i a i k likti 1.
endringer pd byggene/ eiendommene som er sgknadspliktige etter pb e) Bygninger med boligdel kan oppfgres med en gesimshgyde maks 6.5 meter og

e) Etter at denne planen med bestemmelser er vedtatt, kan det ikke inngas privatrettslige m@nehgyde pa maks 9,0 meter. Arker og kvister kan ha ges%msh;é yde ma1§s 8,0 meter.

avtaler som er i strid med denne. Takopplgft kan vere maks 1/3 av husets mgnelengde. Frittliggende garasjer og utendgrs
boder kan oppfgres med en gesimshgyde maks 3 meter og mgnehgyde maks 5,5 meter.
f) Rekkehus og eneboliger skal ha 2 parkeringsplasser pa egen tomt. For eneboliger med

v

I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis fglgende bestemmelser om bruk og utforming
av arealer og bygg innenfor planomradet:

§ 2 Bebyggelse og anlegg

§ 2.1 Fellesbestemmelser for omrader avsatt til bebyggelse og anlegg

a)

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser, der det i plankartet er vist i plankartet.
Der det ikke er vist i plankartet, er det gitt egne bestemmelser for avstand til nabogrense i
bestemmelsene.

g)

a)

utleieenhet skal det ytterligere vaere 1 parkeringsplass pr. utleieenhet pa egen tomt.

Leilighetsbygg skal ha 1.5 parkeringsplass pr boenhet pa egen eiendom, eller de
eiendommer som inngar i et felles utbyggingsprosjekt.

§ 2.2.1 Utfyllende bestemmelser for boligomradene B5 — B7

Fgr ny bebyggelse oppfgres i disse omradene ma det utarbeides en egen
detaljreguleringsplan, jf pbl §12-3. Eksisterende bygg kan utvikles innenfor fglgende
bestemmelser, dog uten at de endrer karakter;

b) Nye bygg skal oppfgres med trepanel, og ha saltak med takvinkel mellom 25 og 40°.
Mindre takoppbygg, arker o.l kan godkjennes. b) Omradet skal benyttes til boligbebyggelse med tilhgrende garasjer og utendgrs boder.

¢) Bygg skal plasseres innen for byggegrense som er vist pa plankart. Mot nabogrense kan
man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense.

¢) Oppgitt gesimshgyde og mgnehgyde skal regnes ut fra gjennomsnittlig hgyde pa tomta/
omradet fgr opparbeidelse begynner.



d) Bygninger med boligdel kan oppfgres med en gesimshgyde 6.5 meter og mgnehgyde 9
meter. Arker og kvister kan ha gesimshgyde maks 8,0 meter. Frittliggende garasjer og
utendgrs boder kan oppfgres med en gesimshgyde maks 3 meter og mgnehgyde maks 5,5
meter

e) Eneboliger skal ha 2 parkeringsplasser pa egen tomt. For eneboliger med utleieenhet skal
det ytterligere veere 1 parkeringsplass pr. utleieenhet pa egen tomt.

§ 2.3 Utfyllende bestemmelser for institusjon I1

a) Omradet skal benyttes til sykehjem, aldersboliger og bofellesskap for PUH i ngdvendig
grad og utstrekning.

b) Bygninger kan oppfgres med gesimshgyde 8,0 meter og mgnehgyde max 10 meter

c) %T-BYA for hver enkelt eiendom, eller de eiendommer som sammen inngar et felles
utbyggingsprosjekt skal vaere max 35 %. Areal for parkering medregnes ikke i %T-BYA

d) Det skal avsettes tilstrekkelig med parkeringsareal til gjeldende aktivitet innenfor regulert
omrade.

e) Arealutnyttelse utover dette skal opparbeides parkmessig og vare tilgjengelig for
allmennheten.

§ 2.4 Utfyllende bestemmelser for kirke/ annen religionsutgvelse KR
a) Omradet skal benyttes til nytt sentrumsnert bedehus i ngdvendig grad og utstrekning.

b) Bygninger kan oppfgres med gesimshgyde 7,0 meter og mgnehgyde 10 meter.

c) %T-BYA for eiendommen skal vere max 30 %. Areal for parkering medregnes ikke i
%T-BYA

d) Det skal avsettes tilstekkelig med parkeringsareal til gjeldende aktivitet innenfor regulert
omrade.

e) Arealutnyttelse utover dette skal opparbeides parkmessig og vare tilgjengelig for
allmennheten.

§ 2.5 Utfyllende bestemmelser for hotell/ overnatting H1

a)

b)

c)

d)

Omradet skal benyttes til hotell, overnatting og serveringsvirksomhet.

For ny bebyggelse oppfgres eller utvides i dette omradet ma det utarbeides en egen
detaljreguleringsplan, jf pbl § 12-3.

Ved et eventuelt stgrre utbyggingsprosjekt skal hovedhuset pa gnr 50 bnr 9 sgkes bevart
og integrert i prosjektet.

I en detaljplan skal ny bebyggelse maksimalt utgjgre 1000 m2 BRA

§ 2.6.1 Utfyllende bestemmelser for bolig/ forretning/ kontor B/F/K

a)

b)

c)

d)

€)

I dette omradet gnsker man blandet formal. Fgrste etasje skal benyttes til
naringsvirksomhet — forretning eller kontor. Fgrste etasje skal bygges med minimum 3.5
meters hgyde. Andre etasje til nering bolig/ forretning og/eller bolig. En eventuell tredje
etasje benyttes til bolig

For ny bebyggelse oppfgres eller utvides i delomrade B/F/K 2,3, 4 og 5 ma det utarbeides
en egen detaljreguleringsplan, jf pbl § 12-3.

Bygg skal plasseres innen for byggegrense som er vist pa plankart. Mot nabogrense kan
man plassere bygg med en vegg inntil 1.5 meter fra grense.

Stgrre fasader skal arkitektonisk brytes ned slik at volumet fremstar i mer smaskala form.

For boliger skal det minimum avsettes 1,5 parkeringsplass pr. boenhet. 0,5 av kravet pa
1,5 plasser pr. bolig defineres som gjesteparkering som kan skje pa bakkeplan. Av kravet
pa 1,5 plasser skal 1,0 plass tilrettelegges under bakken. For neringsvirksomhet skal det
minimum avsettes 1 parkeringsplass pr 50 kvm bruksareal for forretning/kontor. For
lagerareal regnes 1 parkeringsplass pr 100 m2 bruksareal. Av parkeringskravet til
naringsvirksomhet regnes 20% som plasser for ansatte som skal tilrettelegges under
bakken. 80% av parkeringsbehovet for neringsvirksomhet kan skje pa bakkeplan

For delomradene gjelder fglgende serbestemmelser:

Delomrade % T-BYA | Maks Maks.
Gesimshgyde | Mgnehgyde
(cote m.o.h) (cote m.o.h)

B/F/K1 35 191,1 194,5
B/F/K2 50

B/F/K3

B/F/K4

S7
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B/F/K6 90 191,6 195,5
B/F/K7 100 195,7 198,7

De gesims og mgnehgyder som ikke er angitt skal avklares i forbindelse med detaljplan.

I delomrade B/F/K 5 tillates innpasset nytt butikk/kontorareal med samlet maksimalt
bruksareal pa 15000 m2. Utnyttingsgrad for de enkelte eiendommene avklares i detaljplan.

g) Adkomst til neringsbebyggelse i felt B/F/K 5 ma lgses via Nils Heglands veg.
§ 3 Samferdselsanlegg
§ 3.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg

a) Nye samferdselsanlegg skal plasseres og bygges med den stgrrelse/ bredde som vist pa
plankart. Dette gjelder ogsa ved stgrre rehabilitering av eksisterende samferdselsanlegg.
Utenfor regulert omrade med formal samferdselsanlegg kan det tillates ngdvendig
skjering/ fylling. Disse skal da sas til og gis en parkmessig utforming. Bygging skal skje
etter godkjente byggeplaner og utenomhusplaner.

b) Eiendom gnr 50 bnr 217 kan benytte gang/ sykkelveg som adkomst til eiendommen.

c) Areal innen frisiktsoner skal holdes fri for vegetasjon eller innretninger som er hgyere enn
0,5 meter over tilstgtende vegareal.

d) Nye avkjgringer og internveger som blir ngdvendige, og som ikke er vist pa plankart, skal

fa sin utforming og stgrrelse bestemt gjennom utbyggingsavtale med Evje og Hornnes
kommune.

§ 4 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT
§ 4.1 Friluftsomrade
a) Omradene skal benyttes til interne turveier.

b) Tomradene er det tillatt oppfgrt bebyggelse og andre tekniske installasjoner som typisk
beriker bruken av omradet.

\Y%

I medhold av plan og bygningslovens § 12-7 gis fglgende bestemmelser hensynssoner innenfor

planomradet:
§ 5 Fareomrade
§ 5.1 Hgyspentkabel
a) Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan for omrade B 7 skal “hensynssone fare”

viderefgres og gis utfyllende bestemmelser.

§ 5.2. Bevaringsomrade — Dglen Hotel

a)

b)

c)

d)

g

h)

i)

a)

b)

)

Bestaende bebyggelse skal i hovedsak bevares. Riving av hus kan bare skje etter at
kommunen har gitt tillatelse.

Ombygging kan tillates nar det skjer innenfor rammen av hva den opprinnelige
bygningens serpreg tillater. Tilbygg og pabygg kan tillates nar det for gvrig ikke
forstyrrer oppfattelsen av den opprinnelige bygningen.

Kommunen kan kreve at en bygning blir tilbakefgrt til opprinnelig utseende etter skade
ved rehabilitering og istandsetting.

Nybygg kan tillates nar det utformes og plasseres i harmoni med de opprinnelige
bygningers og miljgets karakter, malestokk og tradisjon.

Bygninger skal fortrinnsvis fremsta som trehus med en eksterigrutforming som
harmonerer med den tradisjonelle utforming av vedkommende bygning.

Ved utskifting av tak kan kommunen kreve taktekking med svart eller rgd tegl- stein.
Valming kan i enkelte tilfeller tillates nar de harmonerer med takformene til tilstgtende
eller nerliggende bebyggelse. Pulttak kan tillates for mindre tilbygg, vindfang o.l. Flate
tak tillates ikke.

Takterrasser tillates ikke hvor de er synlige fra gate eller offentlig omrade. Utsparinger i
taket skal trekkes vekk fra gavlvegger og gesimser.

Arkers stgrrelse og form skal tilpasses bygningenes arkitektur. Takvindu pa lett synlige
takflater skal begrenses mest mulig og fortrinnsvis gis utseende og plassering som
tradisjonelle takluker.

Vinduene skal beholde sin originale utforming. Lgse utenpaliggende vindussprosser og
tilsvarende falske Igsninger tillates ikke.

Eksterigrmessige endringer skal forelegges fylkeskonservatoren i Aust-Agder for uttalelse
for behandling.

§ 6 Rekkefalgebestemmelser

Fgr bestaende bussterminal i omrade B/F/K2 kan bebygges eller nyttes til andre formal
skal det vare etablert bussterminal annetsteds.

Ved utvikling av boligomrade B5-B7 skal bestaende avkjgrsler til gnr 50 bnr 84, gnr 50
bnr 135, gnr 50 bnr 188 og gnr 50 bnr 319-320 stenges og omlegges til ny atkomstvei
gjennom boligfeltet.

Fgr bygging av rundkjgring i Arendalskrysset skal det utarbeides en
detaljreguleringsplan for omradet.
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Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Hovslagervegen 17 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet

4735 EVJE Saksbehandler Tommy Svendsen
Telefon: 464 32 223
Oppdragsnummer: E-post: tommy.svendsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



