Malerhaugen gard!
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Malerhaugveien 2A, 0661 OSLO

En PERLE av en 2-roms selveier i
sjarmerende trehus pa
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Monica Froseth
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Malerhaugveien 2A

Velkommen til idylliske
Malerhaugen gard

Hvis du drgmmer om & leve i et nabolag som gir deg smabyfglelse,
men ikke gnsker & gi slipp pa alt det Oslo har & by p4, finnes det
likevel hap. Stedet heter Malerhaugen!

Det er ikke hver dag det selges en leilighet i det sjarmerende trehuset
pa Malerhaugen gard. Her trives folk godt og flytter sjelden. Du far
den bergmte go'fglelsen allerede i det du rusler inn. Her mgter du
historie, sjarm og sjel i perfekt kombinasjon med et lyst og moderne
design. Den spennende planlgsningen over to plan gir leiligheten
WOW-faktor. Gulvarealet er 67 kvadratmeter, og det fgrer til at
leiligheten oppleves som mye stg@rre enn 48 kvadrat. Her kan du bo
ekstra romslig alene, men ogsa veldig godt som et par, eller en liten
familie. Varme sommerdager tilbringes best pa terrassen, eller i den
fantastiske felles hagen som omkranser huset.

Blir du ikke forelsket denne leiligheten sa vet ikke jeg!
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EN SKJULT PERLE

Malerhaugen gard er en skjult perle pa Ensjo/Valerenga som faktisk fa
Oslo-borgere vet om!

Den koselige treporten onsker deg velkommen til et av byens hyggeligste sameier!
Det flotte trehuset ble rehabilitert i 2009 og bestar av 6 selveierleiligheter.
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Den felles hagen er et stort gode og
ypperlig for hageselskap og middager i
sola.




Den koselige felles inngangen gir et godt forsteinntrykk!
Leiligheten ligger i gardens 2.etasje.
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De store vinduene slipper rikelig med
lys inn og den fine fargepaletten gir
deg sommerfolelsen innendors.




Stuen og kjokkenet har en &pen og
sosial lpsning. De ulike sonene foles
allikevel behagelig adskilt fra
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Her kan vi garantere hoy trivselsfaktor!

Det er mulig 4 innrede med en hjornesofa, bord og en stor TV benk. SI& opp den store
doren og en stor og flott terrasse &penbarer seg.
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Med smart moblering fAr man utnyttet gulvflaten optimalt.
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Her kan du innrede din egen
terrasseidyll! Nar de store lovtraerne
spirer blir det ekstra idyllisk.




Uteplassen har en praktisk plassbygd sittebenk.

Et perfekt sted nyte kaffen i morgensolen!
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Det er rikelig med plass til flere
utemobler, og man sitter behagelig
skjermet med leveggen i enden og
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Her i trives bade urter og gronnsaksplanter godt!

Fra terrassen har du et hyggelig utsyn over det koselige nabolaget. Om varen vakner

hagen til liv. vardugnaden er en anledning til & bli bedre kjent med naboene samtidig

som hagen gjores klar etter vinteren. Sommerstid er hagen gronn og flott, med blant
annet barbusker og frukttraer, og mulighet for & dyrke gronnsaker.
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Det stilrene og moderne kjokkenet er
praktisk utformet i en U-lpsning.




Her er det rikelig med arbeidsflate for den
som elsker a kokkelere. Kjokkenet ble
utvidet med en ekstra kjokkenhalvoy i 2024.

Kjokkeninnredningen ble samtidig
modernisert med malte fronter og en heltre
benkeplate. Det er malte fliser mellom over-

og underskap i samme farge som gir et
helhetlig og lekkert utrykk. Alle hvitevarer er
integrerte.

Plassen er smart utnyttet med en integrert
hyllelosning under trappen.
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Rett ved inngangsdoren ligger badet. Her er det plass til det man trenger i hverdagen.
Dette er flislagt i tidlpse farger og har standard fra 2009.

Praktiske oppbevaringslosninger i dusjnisjen.
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Trappen opp til loftsetasjen er ogsa
malt i samme farge som kjokkenet og

smelter med dette pent inn i rommet.




| loftsetasjen ligger det et uvanlig stort soverom som begeistrer de fleste. Drom deg
bort i disse harminske omgivelesene.

Her sover du godt med utsikt til himmels.
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Det fine halvmanevinduet er en vakker detalj i rommet. Utsikten her forandrer seg
i takt med arstiden.

Langs kneveggen er det svaert gode lagringsmuligheter.
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Lett tilgjengelig fra soverommet ligger det i samme etasje en praktisk WC med
servantlgsning. | denne etasjen er ligger det en praktisk WC med servant.
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I en forlengelse av trapperepoet er det mulig & etablere en ekstra soveplass eller et
hjemmekontor/hobbyrom.
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Til venstre i trapperommet har man et
praktisk stort rom som kan innredes
etter behov.






Sitat selger:

Musikkrommet/hjemmekino har ogsa blitt brukt til gjesterom, og rommet er bredt nok
til at de to stabla madrassene(sofaen) kan legges om til en dobbeltseng. Det har
fungert godt som gjesterom!

Gulvarealeti leiligheten er pa 67 kvadratmeter, og det forer til at leiligheten oppleves
som mye storre enn 48 kvadrat.

Vinduet i den felles oppgangen gir deg god oversikt over det hyggelige nabolaget.
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Den skjermede felles hagen blir
virkelig en idyllisk gronn oase pa
sommerstid med flere sittegrupper.




Fellesomradene rundt og mellom de ulike
bygningene kan fritt benyttes av alle som
bor i sameiene. Det finnes en stor garasje
under tomten. Her legges det innimellom ut e % AW
plasser bade til leie og salg. ' 6;?@ PO \“
- 2
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Boomradet baerer preg av en moderne og urban livstil. Sentralt med kort vei til skoler,
parker og offentlig kommunikasjon. Kun en 5 minutters spasertur unna ligger
T-banestasjonen pa Ensjo og Helsfyr, som har forbindelser for fire T-banelinjer med
minimal ventetid ned mot sentrum. I tillegg har du kort gdavstand til mange av byens
bussruter.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




64

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 48 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 53 kvm
TBA: 8 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 kvm Bod.

3. etasje
BRA-i: 24 kvm Kontor/alkove med trapp, separat wc-
rom, soverom.

2. etasje
BRA-i: 24 kvm Stue/kjgkken med entré og trapp,
bad.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 kvm Balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Fellesareal:

Bod i kjeller pa ca. 5 kvm. Bruksrett ble ikke
fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men
som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av sameiet og dette kan pavirke
boligens BRA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bolignummer: H0202. Takhgyden i 2. etasje varierer
fra ca. 2,27 til 2,47 meter. Loftet har et gulvareal pa
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ca. 38 m?, og takhgyden pa det
hgyeste punktet ble malt til ca. 2,23 meter.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a
male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet
er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig. Arealet i
loftsetasjen er mer omtrentlig enn normalt, da
skjeeringspunktet for maleverdighet varierer
gjennom hele etasjen som fglge av skjevheter i bade
gulv- og takflater. Dette gjgr det utfordrende &
fastsette arealet med hgy presisjon. Det oppgitte
arealet ma derfor anses som omtrentlig, og det
anbefales at interessenter innhenter en ngyaktig
oppmaling. For eksempel ved bruk av 3D- skanning.
Arealet er malt innvendig med laser og avrundet til
naermeste hele kvadratmeter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
161 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet
Landlig idyll "midt i smgrgyet"!

Leiligheten har en skjermet og naturskjgnn
beliggenhet, innerst i en blindvei pa idylliske
Malerhaugen gard og naer Ensjg. Omradet er et strgk
i bydelen Gamle Oslo og har sitt navn etter garden
som huser leiligheten. Boomradet beerer preg av en
moderne og urban livstil. Sentralt med kort vei il
skoler, parker og offentlig kommunikasjon. Kun en 5
minutters spasertur unna ligger T-banestasjonen pa

Ensjg og Helsfyr, som har forbindelser for fire
T-banelinjer med minimal ventetid ned mot sentrum.
| tillegg har du kort gdavstand til mange av byens
bussruter.

Du reiser raskt og enkelt til de fleste steder i Oslo. |
neaeromradet finner man alle fasiliteter i behagelig
avstand. Moderne treningssenter, idyllisk park,
butikker og kafeer kan man finne en kort promenade
unna. Fyrstikktorget i naerheten byr pa det meste av
tjenester. Det er flere grgnne friomrader i naerhet
som er populare bruksomrader sommer som vinter.
Flotte tur- og rekreasjonsomrader like i naerheten
som Tgyenparken, Jordal Amfi, Middelalderparken i
Gamlebyen, Valerenga og ikke minst Kampen Park
og Kampen Barnebondegard for de sma.

Malerhaugen; Midt imellom to populaere omrader:
Rett ved siden av Malerhaugen ligger populaere
Valerenga. Valerenga er omgitt av vakre og
sjarmerende rekreasjonsomrader, som for eksempel
Valerengaparken, Kampenparken og Alnaelva. Etter
at Strgmsveien ble stengt med bommen ved
Galgeberg og Valerengatunnelen ble ferdigstilt, er
Stremsveien og Valerenga i dag trafikkstille.
Omradet betegnes som barnevennlig, med
Valerenga skole/Kampen skole og flere barnehager
et steinkast unna.

Ensjgbyen er et annet interessant omrade, like i
naerheten av leiligheten, som har veert i sterk vekst
de siste arene. | 2004 vedtok bystyret i Oslo & utvikle
bydelen. Hovedmalet pa Ensjg var & forandre
omradet med mye naeringsvirksomhet til et vakkert
bymessig strgk med boliger, grgnne lunger og ulike
aktivitetsplasser. Ensjgbyen har fatt et urbant preg
med mye fokus pa miljgvennlige lgsninger. Omradet
har blitt utviklet til en levende og pulserende bydel i

Oslo hvor folk bor og trives. Et viktig skritt pa veien
var Fyrstikkalléen skole som ble tatt i bruk i august
2010. Skolen er meget moderne og en av fa
kombinerte ungdoms- og videregaende skoler i
Norge. Den inneholder i tillegg en barnehage med
plass for 150 barn. Det er enkelt for alle a finne frem
til Ensjgbyen. Neerheten til sentrum og gode
kollektivtilbud sgrger for en baerekraftig bydel - ogsa
i fremtiden.

Malerhaugens historie

Malerhaugen fikk sin betydning da inndelingen av
nye lensmannsdistrikter ble vedtatt i 1849.
Lensmann Hans Jensenius Hiorth (1808 - 1902)
kjgpte garden Malerhaugen i 1850 og bygget
lensmannsgarden i sveitserstil som en kan se i
krysset Ensjgveien og Strgmsveien. | arken, kalt
Tingsalen, holdt Aker kommune sine sommerting.
Da gikk dommere og lensmenn gjennom siste
halvars kriminaltilstand og rettssaker i kommunen,
delvis for a kontrollere at alt hadde gatt riktig for
seg. Tingsalen ble ogsa benyttet som rettslokale i
enkelte saker. Lensmann Hiorth ble ogsa bedt om a
etablere fengsel pa sin eiendom. Dette bygget han
pa nordsiden av tunet. Det ble innredet 11 celler i
andre etasje og f@rste etasje ble bolig for betjenter,
gardsarbeidere og lensmannens skredder.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:
Malerhaugen barnehage (1-5 ar) 0.4 km

Malerhaugveien 2A
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Etterstadgata barnehage (1-5 ar) 0.4 km
Alleen barnehage (0-5 ar) 0.5 km

Skoler:

Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 0.5 km
Valerenga skole (1-7 kl.) 0.8 km
Kampen skole (1-7 kl.) 0.9 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 0.7 km
Jordal skole (8-10 kl.) 0.8 km
Etterstad videregdende skole 0.6 km
Hartvig Nissens skole 0.8 km

Skolekrets
Sogner til Teglverket skole.

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Etterstadgata (Linje 2N, 3N, 4N, 20, 37, 100,
110) 0.3 km

T-bane fra Ensjg (Linje 1,2, 3,4, 5) 0.6 km

Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 1.6 km
Trikk fra Oslo Hospital (Linje 13, 19) 1.9 km

Bygningssakkyndig
Rana Taksering AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Taktekking: Takstein som ble besiktiget gjennom
takvinduer.

Nedlgp og beslag: Takrenner, nedlgp og beslag i
stal.

Veggkonstruksjon, grunnmur og fundamenter:
Grunnmur i naturstein, sparestein og betong.
Yttervegger i reisverk, innvendig kledd med plater/
trepanel og utvendig kledd med trepanel.

Malerhaugveien 2A

Takkonstruksjon/Loft: Yttertak i trekonstruksjon.
Vinduer og dgrer: Loft: Takvinduer med isolerglass
fra 2007, karm og ramme i tre. Soveromsvindu med
doble glass, karm og ramme i tre. Brannklassifisert
(B30) entredgr.

2. etasje: Vinduer og balkongdgrer med doble glass,
karm og ramme i tre. Brannklassifisert (B30) og
lydklassifisert (35 dB) entredgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Terrasse pa ca. 8 kvm med adkomst fra stue/
kjgkken. Balkongen er orientert mot nordgst.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskille i
trebjelkelag. Etasjeskille er kontrollert med
krysslaser.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Ukjent grunn for takstmannen. Det
presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen
geotekniske undersgkelser og derved har begrenset
kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Det
er ikke gjennomfgrt statiske beregninger av
baeresystemet, og det foreligger dermed ingen
dokumentasjon pa konstruksjonens kapasitet.

Fuktsikring og drenering: Det ble ikke registrert
synlig fuktsikring pa bygningen.

TG2

Taktekking

Vaerslitt takstein med mose pa taket.
Dokumentasjon ble ikke fremlagt, og det er derfor
ikke mulig for undertegnede a konkludere med
arstall for tekkingen og undertaket.
Takkonstruksjon, taktekking og skorstein er kun
observert fra bakkeniva, og vurderingen er derfor
begrenset. Det anses ikke som sikkerhetsmessig

forsvarlig a inspisere taket fra stige eller ved a
bevege seg ut pa takflaten. Selv om det ikke ble
avdekket skader ved befaringen, kan dette ikke
utelukke at det foreligger skader som kun kan
identifiseres ved naermere undersgkelse. Det gjgres
oppmerksom pa denne risikoen. En grundigere
inspeksjon kan utfgres av kvalifisert fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Normal tid f@r utskifting av betongtakstein er 10 - 40
ar.

Normal tid fér omlegging av betongtakstein er 30 -
60 ar.

Konsekvens/tiltak: Etter hvert som taktekking og
undertak eldes, gker sannsynligheten for lekkasjer,
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Tidspunkt for utskiftning av taktekking og undertak
naermer seg. Fjerning av mose anbefales.

Nedlgp og beslag

Renner, beslag og nedlgp fremstar veerslitte og har
avflassing. Taknedlgp med korte utkast/uten utkast,
som fgrer til fuktbelastning mot grunnmuren.
Konsekvens/tiltak: Lokale utbedringer og
vedlikeholdsarbeid er paregnelig. Nedlgpsrgrene
anbefales ledes vekk fra grunnmuren.

Veggkonstruksjon, grunnmur og fundamenter

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er generelt enkelte konstruksjonsskjevheter i
bygningsmassen, noe som ikke er uvanlig i eldre
bygninger. Grunnmuren er vaerslitt og har riss- og
sprekkdannelser. Det ble registrert oppsprukne og
vridde kledningsbord med svertesopp og
malingsbobler. Det er manglende lufting i nedre kant
av kledningen mot grunnmuren. Det ble registrert
lukt og saltutslag i kjelleretasjen. Ved

stikkprgvekontroll var det utslag ved bruk av
fuktindikator pa gulv- og veggflatene, samt baerende
innervegger i kjelleretasjen. | kjellere av denne
alderen ma man paregne et kapilleert fuktpress fra
gulv og nedre del av grunnmur, samt baerende
innervegger. Gulvet er ikke fuktsikret mot fukt fra
grunn. Dette var ikke vanlig da bygningen ble
oppfart.

Konsekvens/tiltak: Rateskadet trekledning ma
skiftes ut. Tilstanden bgr overvakes jevnlig. Det
anbefales naermere undersgkelser for a identifisere
eventuell arsak og vurdere behovet for utbedring.
Utbedringer er paregnelig, og det henvises til
egenerkleeringsskjemaet for naermere detaljer.

Takkonstruksjon/Loft

Det er generelt registrert enkelte
konstruksjonsskjevheter i bygningsmassen, noe
som ikke er uvanlig i eldre bygninger.
Takkonstruksjonen er gjenbygget, og det er derfor
ingen mulighet for vurdering utover alder og
observasjoner fra underliggende etasjer.
Konstruksjonen er skjult og tilstandsgrad er angitt
pa bakgrunn av alder, samt de papekte forholdene.
Konsekvens/tiltak: Pa grunn av begrensninger ved
vurderingen av denne bygningsdelen anbefales
naermere undersgkelser for & fa et mer komplett
bilde av tilstanden. En grundigere inspeksjon av
taket bgr utfgres av kvalifisert fagperson under
forsvarlige sikkerhetsforhold.

Vinduer og dgrer

Veerslitte vinduer og dgrer med sprekker i treverket.
Eldre vinduer og balkongdgrer uten isolerglass, som
ikke tilfredsstiller dagens byggeskikk. Entrédgren pa
loftet er treg, og det samme gjelder takvinduene.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa vinduene
og balkongdgrene er overskredet.

Malerhaugveien 2A
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Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr utskifting av takvinduer i tre er 20 - 40
ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og
aluminiumsdegrer er 20 - 40 &r.

Konsekvens/tiltak: For & oppna tilstandsgrad 0 eller
1 ma vinduene og dgrene skiftes ut. Det er imidlertid
utfordrende 3 fastsla ngyaktig tidspunkt for nar
utskiftning bgr giennomfgres, da dette avhenger av
videre utvikling av slitasje og funksjon. Lokale
utbedringer, generelt vedlikeholdsarbeid og
ngdvendige justeringer anses som paregnelig for &
sikre tilfredsstillende funksjon og brukervennlighet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrassen har oppsprukne og vridde bord som er
preget av veerpavirkning. Fasaden viser tilsvarende
grad av veerslitasje. Terrassen ligger over innredede
rom, usikker konstruksjon. Erfaringsmessig anses
dette som risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak: Lokale utbedringer og generelt
vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig.

Overflater

Det er generelt registrert enkelte
konstruksjonsskjevheter i bygningsmassen, noe
som ikke er uvanlig for eldre bygninger. Gulvflater
med bruksslitasje og knirk. Riss- og
sprekkdannelser pa enkelte av overflatene. | slike
klassiske bygninger av denne alderen ma dette
paregnes.

Konsekvens/tiltak: Noe overflatebehandling ma
alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/
leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig
bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke kommentert og
det anbefales derfor interessenter som vektlegger
dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade
nar det gjelder type, kvalitet og slitasjegrad. Gulv har
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pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge
hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som
ikke far tilgang til normalt dagslys/sol.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik,
samt svikt/knirk pa gulvflatene. | slike bygninger av
denne alderen ma man paregne skjevheter pa
gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler
som seng og sofa samt annet Igsgre pa
befaringstidspunktet som opptar store deler av
gulvarealet i boligen, som gjorde det vanskelig a fa
malt over stgrre flater.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1
ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget
for utbedring. Til tross for registrerte avvik anses
gulvflatene a veere funksjonelle, uten vesentlig
konstruksjonsmessig betydning eller innvirkning pa
boligens praktiske bruk. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak & utbedre dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

2. etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Veggfliser med bruksslitasje. Det ble registrert
enkelte dype og utette fuger.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 -
30 ar.

Normal tid f@r utskifting av vatrom, keramiske fliser
pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Konsekvens/tiltak: Lokal utskifting av fuger ma

paregnes.

2. etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm. Gulvflisene har bruksslitasje, og det ble
registrert sprekker i tre gulvfliser ved baderommets
inngangsparti. Avgrenset dusjsone uten
drensapning. Det ble registrert enkelte dype og
utette fuger.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med
keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.
Normal tid f@r utskifting av gulv i vatrom med
keramiske fliser pd pastegp og underliggende
banemembran er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/
hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede
vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling
i enkelte omrader av badet. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma baderomsgulvet utbedres. Utskiftning av
enkeltfliser vurderes som lite gkonomisk rasjonelle
tiltak nar de utfgres isolert, da de ofte medfgrer
omfattende inngrep i konstruksjonen. Slike arbeider
anses derfor som vedlikehold ved behov, fremfor
anbefalte helhetlige utbedringer. Lokal utskifting av
fuger ma paregnes. Etablering av drensapning i
avgrenset dusjsone ma paregnes.

2. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen. Jordingskabel er ikke koblet
til slukrist.

Konsekvens/tiltak: Det er viktig & merke seg at
levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg
og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i

vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om. Koble til jordingskabel til slukrist.

2. etasje - Bad - Sanitaerutstyr og innredning
Innredning med svelling pa nedre del.
Konsekvens/tiltak: Registrert avvik pavirker ikke
vatrommets funksjonalitet ved normal bruk.

2. etasje - Bad - Ventilasjon

Mekanisk. Baderomsdgr uten tilluft.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

2. etasje - Stue/kjgkken med entré og trapp -
Overflater og innredning

Innredningen vurderes a veere i tilfredsstillende
funksjonell stand, men har bruksslitasje, en slitt
benkeplate og enkelte sar i overflatene.

| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300 levetider for
kjgkkeninstallasjoner i boliger:

- kjskkeninnredninger 20-60 ar.

- blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer,
funksjonssvikt eller umoderne design 10-25 ar,
anbefalt brukstid 15 ar.

- avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Konsekvens/tiltak: Kjgkkenet fungerer tilnaermet
normalt til tross for registrerte avvik, som ikke har
vesentlig konstruksjonsmessig betydning eller
pavirker den daglige bruken. Det anbefales
montering av komfyrvakt og automatisk
lekkasjestopper. P& bakgrunn av de funksjonelle
manglene og observerte avvik ma utbedring eller
utskiftning av kjgkkenet paregnes over tid.

2. etasje - Stue/kjgkken med entré og trapp - Avtrekk
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Eldre ventilator med mer stgy enn normalt. Lysene
pa ventilatoren lyste pa befaringsdagen.
Konsekvens/tiltak: Utskifting eller utbedring av
ventilatoren kan ikke utelukkes.

Loft - Separat wc- rom - Overflater og konstruksjon
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr. Takflater med riss- og
sprekkdannelser. Eldre saniteerutstyr og innredning
med bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid er
paregnelig.

Vannledninger

Kjgkken: Det ble registrert manglende endetetninger
(tettemuffer) mellom pex (vannrgr)- og varergrene
(yttergrene).

Konsekvens/tiltak: Montering av endetetninger
(tettemuffer) i enden av varergrene anbefales.

Ventilasjon

Stue/kjgkken mangler friskluftstilfgrsel og har kun
balkongdgr og vinduer som ventilasjonsmulighet.
Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er
klar over at eldre bygninger er oppfert i en periode
med annen byggeskikk og andre forskrifter/regler
en de som gjelder i dag, de krav som gjelder i dag er
normalt strengere.

Konsekvens/tiltak: Bygningsdelen fungerer med
dette avviket, men ventilasjon i form av
veggventiler/vindusventiler i stue/kjgkken bgr
etableres for a lukke avviket dersom dette er tillatt i
sameiet. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Fuktsikring og drenering
Det mangler, eller pa grunn av alder er det
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sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje. Rutinemessig
fuktkontroll av grunnmuren indikerer dreneringen og
fuktsikringen er utilstrekkelig og har i dag begrenset
effekt. Drenering og fuktsikring av grunnmuren
ligger hovedsakelig skjult under bakken og er
saledes ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det
presiseres at undertegnede derved har begrenset
kunnskap til byggets drenering og fuktsikring da
dokumentasjon pa utfgrelse ikke ble fremvist.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For &
fa tilstandsgrad 0 eller T ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil
og vaere avgjgrende.

TGIU

2. etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking mot vatsone er kun mulig fra enkelte
mindre, begrensede felt i entréen. Det er et tomrom
under trappen, og adkomst til dette omradet er kun
mulig gjennom benkeskapet pa kjgkkenet under
oppvaskkummen. Pa grunn av fysiske
begrensninger og hindringer er det ikke mulig &
krype inn her. Etter en risikovurdering underveis i
forbindelse med boring av hull for fuktsgk i vatrom,
har undertegnede valgt a ikke gjennomfgre dette,
grunnet fare for & bore i stramfgrende ledninger. Det
presiseres at dette er et avvik i forhold til forskrift til
avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Ved salg av eiendommen bgr kjgper gjgres
oppmerksom pa at eldre bygninger er oppfert i en
tid med andre byggetekniske standarder og
regelverk enn de som gjelder i dag. Dagens krav er
som regel strengere enn de som var gjeldende pa
byggetidspunktet.

TEK17 § 12-15. Utforming av rekkverk

(3) Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og
lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn
10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0
m.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres.

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
bad/vatrom?

Ja. Viften pa badet virket ikke, men har na fatt
installert ny motor og virker derfor som den skal
igjen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

2026

Firmanavn: Balansert Ventilasjon Oslo AS
Beskrivelse av arbeidet: Byttet motoren til viften pa
badet.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,

enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2026

Beskrivelse: Installering av nye dusjdgrer.

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller
andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller
lignende?

Ja. Husets ytterdgr og de to vinduene ved siden av
ble for gamle, og ble derfor byttet i 2023. Apninger
mellom bordene pa ytterveggene har blitt tettet, noe
som stedvis har medfgrt kondens. Dette har ikke
veert et problem i langveggen som tilhgrer
leiligheten. Den korte ytterveggen mot sgr-gst ble
byttet 2022 i regi av sameiet. Det ble vurdert at de
resterende veggene ikke hadde behov for  bli byttet
pa daveerende tidspunkt, men at vannbrettet (den
nederste listen rundt huset) har behov for a byttes
pa sikt. Eventuelle videre forbedringer vil ogsa bli
gjort via sameiet og ikke alene for leilighet H202.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja. Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Byggmester Nerli AS

Beskrivelse av arbeidet: Byggmester Nerli AS byttet
kledningen pa én av ytterveggene med
ratebestandig kjerneved av furu, og malte over med
pustende linolje.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

2023 Firmanavn: Hennum AS Beskrivelse av
arbeidet: Byttet ytterdgr og vinduene pa hgyre og
venstre side av ytterdgren.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa

vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader
eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i
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boligen punktert?

Ja. Vinduene i leiligheten, unntatt takvinduene,
baerer noe preg av alder. Kjgkkenvinduene har noen
ganger veert vanskelige 8 apne som fglge av
temperatursvingninger, og det har forekommet
kondens pa vinterstid. Vi har justert vinduene, og per
dags dato er det ikke kondens, og alle vinduene er
lette a apne.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja.Ufagleert arbeid.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

2026.

Beskrivelse av arbeidet: Vi har selv justert noen av
vinduene, slik at det har blitt tett, og de er lette &
apne og lukke. Dette gjelder vinduene pa kjokkenet
og det halvsirkelformede vinduet pa soverommet
(Sistenevnte vindu har ikke dpne/lukke-funksjon).

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

Ja. Ytterveggene, som tidligere nevnt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja. Faglaert arbeid.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

2022. Firmanavn: Byggmester Nerli AS

Beskrivelse av arbeidet: Byggmester Nerli AS byttet
kledningen med ratebestandig kjerneved av furu, og
malte over med pustende linolje.

12. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

Ja. Baderomsviften stoppet a virke i en periode.
Motoren har blitt byttet, og na fungerer
baderomsviften.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja Fagleert arbeid.

Malerhaugveien 2A

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?
2026 Firmanavn: Balansert Ventilasjon Oslo AS
Beskrivelse av arbeidet: Ny motor i vifte pa badet.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
pa det elektriske anlegget?

Ja. Feil pa jordingsanlegg. Byttet sikring fra 16 til 10
amp etter 8 ha oppdaget 16 amp pa et 1,5 mm
ledningsnett.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja Fagleert arbeid.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

2024 Firmanavn: 9COelektro.

Beskrivelse av arbeidet: Fikset feil pa jordingsanlegg
og ordnet korrekt merking i kursfortegnelse. Byttet
sikring fra 16 til 10 amp.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja Faglaert arbeid

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

2025 Firmanavn: Boligeletrikeren.

Beskrivelse av arbeidet: Byttet fra dobbel
stikkontakt til 4veis stikkontakt i skap under vasken,
i forbindelse med installering av nytt kjgleskap og
frys.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

2026 Firmanavn: Boligeletrikeren.

Beskrivelse av arbeidet: Montert
nedtrappings-modul, koblet Igse kabler i
koblingsboks under kjgkkenbenk.

25. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger for boligen?

Ja.

Beskrivelse: Byggmester Nerli AS skrev en rapport
om huset etter at de byttet kledningen pa den ene

veggen i 2022.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?
Ja. Mulighet for at vannbord og de tre resterende
ytterveggene skal fikses pa, men dette er ikke
vedtatt eller prioritert per dags dato. Dette vil i
tilfellet veere arbeid som betales/utfgres av sameiet
sammen, og ikke av H202 alene. Arbeidet kan i
tilfellet fore til gkt fellesgjeld pa sikt.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja. Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?:
2025 Firmanavn: Homex AS

Beskrivelse av arbeidet: Installert ny
oppvaskmaskin.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

2026 Firmanavn: Homex.

Beskrivelse av arbeidet: Installert ny stekeovn og
platetopp. Ufagleert arbeid.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

2024

Beskrivelse av arbeidet: Ny kjskkenhalvgy inkludert
nytt kjgleskap og frys.

32. Er det bestilt Norgespris pa strom?

Ja.

Beskrivelse: Norgespris gir husholdninger tilbud om
strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime frem til
31. desember 2026.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

Ja. Huset star pa Byantikvarens gule liste, som er en
oversikt over verneverdige kulturminner og
kulturmiljger i Oslo. Det medfgrer restriksjoner for

hva man kan gjgre med fasaden til huset. | all
hovedsak betyr det at det visuelle uttrykket til
fasaden ma bevares. Dette betyr at eventuelle nye
vinduer ber ha et sa likt som mulig uttrykk som de
som star installert per dags dato. Det er mulig &
kjgpe garasjeplass tilknyttet Malerhaugen gard nar
dette fra tid til annen selges. Det er ogsa felles bod
med tilgang pa grill og hageutstyr som kan brukes i
fellesomradene. | husets kjeller er det felles
vaskerom, hvor hver leilighet i huset har egen plass
til vaskemaskin og tgrketrommel. Leilighetens
private bod i kjelleren er godt utstyr med
stikkontakter, dersom det skulle vaere behov for a
koble til eventuelt utstyr i boden.

Innhold
1. etasje
Kontor/alkove med trapp, separat wc- rom, soverom.

2.etasje
Stue/kjgkken med entré og trapp, bad.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger

2026:

- Montert nedtrappingsmodul og koblet Igse kabler i
koblingsboks under kjgkkenbenk

- Ny stekeovn og platetopp

- Nye dusjdgrer

- Byttet motoren til viften pa badet.

2025:

- Byttet fra dobbel stikkontakt til 4- veis stikkontakt i
skap under vasken i forbindelse med installering av
nytt kjgleskap og frys

- Ny oppvaskmaskin

2024:

- Tilsynsrapport. Utbedring av avvik: feil pa
jordingsanlegg og mangelfull merking i
kursfortegnelse. Byttet sikring fra 16 A til 10 A etter
funn av 1,5 mm?2 ledningsnett med 16 A sikring.

- Ny kjgkkenhalvgy

- Nytt kjpleskap

- Ny frys

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2025:

- Formatere ny kode pa Easy access dgr
- Brannvarsler og plante til fellesomradet

2024:

- Malt gang i ny farge

- Malt trapp i ny farge

- Sjauet kjeller for rot og kjgrte det til gjenvinning
- Nye stauder og rosebusker plantet

- Styret har malt vegger og trapp i fellesareal.

- Styret har kjgpt inn nye hagemgbler, samt
heytrykkspylet yttervegger.

2009:
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- Garden ble rehabilitert og ombygget

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er
beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt
ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3 850
kroner for ett ar

El-bil : 1 300 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1 925 kroner for ett ar
El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer
informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 80888136

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Enerqi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming i leiligheten. Varmekabler i
bad.

Informasjon om stregmforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 5000 000

Omkostninger kjgper
5000 000 (Prisantydning)

99 597 (Andel av fellesgjeld)

5099 597 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

127 470 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))
128 860 (Omkostninger totalt)

140 760 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

143 560 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

5228 457 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5240 357 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
5243 157 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Faktureres sameiet og betales via seksjonens
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felleskostnader.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og de fleste
eiendommer er pavirket av dette. Det ma derfor
paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning
av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen
er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 140 804 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 563 214 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
55/279

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader er pa kr 4 536,- pr. maned og er
fordelt slik:

- Huseierforeningen kr 791,-

- Felleskostnader kr 3 745,-

Felleskostnader inkluderer strgm til fellesareal
(kjeller, trappeoppgang og loftsboder) inkludert
ogsa varmtvann, internett/bredband, kommunale
avgifter, forretningsfgrerhonorarer, felles
husforsikring, vedlikehold fellesarealer, nedbet.
fellesgjeld.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostandene vil
kunne endres i samsvar med de til enhver tid gjelde
kostnader og vedtak.

Iflg. styreleder er det planlagt en gkning pa 10% pa
posten til huseierforeningen.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4536

Andel Fellesgjeld
Kr 99 597

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
08.04.2026

Andel fellesformue
Kr 15 848

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Boligsameiet Kasjotten

Organisasjonsnummer
997549872

Om sameiet
Boligsameiet Kasjotten (org.nr. 997549872) ligger i
Oslo kommune og bestar av 6 boligseksjoner.

Styret vurderer jevnlig, ut fra sameiets gkonomi, om
felleskostnadene skal gkes eller reduseres.

Vedlikeholdsarbeider utfgrt i sameiet de senere ar:
- Huset ble malt i 2015 (en kortvegg) og 2016
(Lukasz Snekker Service).

- 12021 ble det utarbeidet en rapport med
tilstandsvurdering av fasaden (Kulturminnehjelp).
Basert pa dette, ble den ene gavilveggen renovert i
2022 (Byggmester Nerli AS). Det er anbefalt at de
andre veggene vedlikeholdes pa sikt.

- Ytterdgr og vinduer ved inngangsparti ble byttet i
2023 (Hennum AS). Arbeid utfgrt av Lukasz Snekker
Service. Byggmester Nerli AS. Hennum AS.

Av fremtidig vedlikeholdsarbeid er det diskutert,
men ikke vedtatt vedlikehold av de resterende
veggene pa fasaden. Dette vil kunne pavirke
fellesgjeld og husleie. Tidspunkt og omfang
avgjores av styret. Hver seksjon i sameiet er

representert i styret.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 98208020080, 0BOS-banken AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 08-04-2026: 7.70% pa.

Antall terminer til innfrielse: 314

Saldo per 08-04-2026: kr 577 684.00

Andel av saldo: kr 99597.42

('siste termin 30-06-2052 )

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil
kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige
eiere.

Forkjgpsrett
Nei.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og
arsregnskap for ar 2024. Dette kan interessenter fa
oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025:
overskudd (50 625,-)

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfgre
okning i felleskostnader og andel fellesgjeld som
f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye laneopptak
og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
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(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er
ansvarlig for. Vi oppfordrer alle til a sette seg inni
regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

SAMEIERENS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning
vedlikeholde egen bruksenhet slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet
inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og
med seksjonens sikringsboks.

Vedlikeholdsplikten omfatter bl a reparasjon eller
utskifting av slikt som rgr, ledninger, inventar,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer, herunder dgr til
balkong og bod, utskifting av knuste ruter, men ikke
utskifting av vinduer og ytterder til boligen, eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner eller rgr eller ledninger som er
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bygget inn i baerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldig skade.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold,
medregnet reparasjon og utskifting, selv om dette
skulle veert utfgrt av forrige eier.

Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 130, bruksnummer 208,
seksjonsnummer 5 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen til borettslaget er det tinglyst
felgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

11.02.2011 - Dokumentnr: 2011/116038-13/200 -
Best. om vann/kloakkledn.

Felles stikkledning

fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten.
Kan ikke slettes uten samtykke

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:208

29.12.2023 - Dokumentnr: 2023/1445967-1/200 -
Pantedokument
Belgp: NOK 2 500 000

Panthaver: SPAREBANKEN NORGE

ORG.NR: 832 554 332

Panthaver: SPAREBANKEN NORGE BOLIGKREDITT
AS

ORG.NR: 992 710 691

ELEKTRONISK INNSENDT

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Malerhaugveien 2 A
0Og 2 J-S, datert 09.05.2016.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse.

Rommene i boligen er benevnt i henhold til dagens
bruk, og ikke ngdvendigvis i trad med hva som er
godkjent eller byggemeldt. Det foreligger godkjente
og byggemeldte tegninger, men loftsetasjen avviker
bade i planlgsning og geometri. Det separate wc-
rommet er mindre, og angitt som bad pa
tegningene. Opprinnelig bod er stgrre. Og dgr
mellom trapperom og bod er fjernet. Dette arealet er
tatt i bruk som kontor/alkove med trapp.
Tegningene som er benyttet i denne

rapporten er lastet ned fra nettsiden Saksinnsyn hos
Plan- og bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune.
Dette er et offentlig tilgjengelig arkiv hvor
byggesaksdokumenter, inkludert tegninger, kan
hentes ut for eiendommer registrert i Oslo.

Tegningene gir et historisk og teknisk innblikk i
eiendommens utforming og er brukt som grunnlag
for vurderinger i rapporten. | forbindelse med salg
av eiendommen oppfordres

interessenter til og sette seg inn i de godkjente
tegningene.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.05.2016.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig
veg eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolighebyggelse

Feglger reguleringsplan S-3230, som er en endret
reguleringsplan for Ensjgveien 34 og Malerhaugen
gard. Planen regulerer omradet til byggeomrade for
boliger, spesialomrade for bevaring og allmennyttige
formal.. 03.04.1991

Fglger Kommuneplanen 2015-2030, ikrafttredelse
23.09.2015. Eiendommen er i kommuneplanen
avsatt til Indre by (utviklingsomrader).

Eiendommen omfattes av hensynssone H570 -
Bevaring kulturmiljg, i henhold til kommuneplanen.

Adgang til utleie

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen
og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse,
med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene. Ved salg og fremleie skal styret og
forretningsfgrer skriftlig underrettes. Dersom en
sameier leier ut sin bolig skal hun/han pase at
leietaker skriftlig forplikter seq til a fglge sameiets
vedtekter, ordensregler og vedtak fattet av
sameiermgter og styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
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Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
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har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a

henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjere seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,00% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

2 000 Digitalt prospekt

5 500 Fotograf

5000 Innhenting av off. info

0 Kommunale opplysninger

13 900 Markedspakke Basis

6 900 Oppgjgrshonorar

5000 Opplysninger fra forretningsferer
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1 910 Sikkerhetsstillelse

16 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk. -
Privatvisninger er gratis!

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

11 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 64 095

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa et rimelig vederlag for
utfert arbeid.

Ansvarlig megler

Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Ansvarlig megler bistas av
Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Riber, Tor Grude Hopen, Ingrid Karin Voll
16.05.2026 16.05.2026

@ Signed == bankiD @ Signed == bankiD

AN

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Ingrid Karin Voll Hopen Riber
Tor Grude Hopen Riber
Boligen « Boligen ble kigpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Malerhaugveien 2A
06610slo

0301-130/208/0/5

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1002260136 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Viften pé badet virket ikke, men har né& fatt installert ny motor og virker derfor som den skal igjen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Balansert Ventilasjon Oslo AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet motoren til viften pa
badet.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Installering av nye
dusjdgrer.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Husets ytterdgr og de to vinduene ved siden av ble for gamle, og ble derfor byttet i 2023.

Apninger mellom bordene pa ytterveggene har blitt tettet, noe som stedvis har medfert kondens. Dette har ikke
veert et problem i langveggen som tilharer leiligheten. Den korte ytterveggen mot sgr-gst ble byttet 2022 i regi av
sameiet. Det ble vurdert at de resterende veggene ikke hadde behov for & bli byttet pa daveerende tidspunkt,

men at vannbrettet (den nederste listen rundt huset) har behov for & byttes pa sikt. Eventuelle videre forbedringer
vil ogsa bli gjort via sameiet og ikke alene for leilighet H202.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

A\

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Byggmester Nerli AS

Beskrivelse av arbeidet: Byggmester Nerli AS byttet kledningen pé én av ytterveggene med ratebestandig
kjerneved av furu, og malte over med pustende linolje.

2. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Hennum AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ytterdgr og vinduene pé hayre og venstre side av
ytterdaren.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Vinduene i leiligheten, unntatt takvinduene, baerer noe preg av alder. Kjgkkenvinduene har noen ganger veert
vanskelige & apne som fglge av temperatursvingninger, og det har forekommet kondens pé vinterstid. Vi har
justert vinduene, og per dags dato er det ikke kondens, og alle vinduene er lette & dpne.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Vi har selv justert noen av vinduene, slik at det har blitt tett, og de er lette & &pne og
lukke. Dette gjelder vinduene pé kjokkenet og det halvsirkelformede vinduet pa soverommet (Sistenevnte
vindu har ikke apne/lukke-funksjon).

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja
Yiterveggene, som tidligere nevnt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Byggmester Nerli AS

Beskrivelse av arbeidet: Byggmester Nerli AS byttet kledningen med ratebestandig kjerneved av furu, og malte
over med pustende linolje.

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Baderomsviften stoppet & virke i en periode. Motoren har blitt byttet, og n& fungerer baderomsviften.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Balansert Ventilasjon Oslo AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny motor i vifte pa
badet.

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
Feil p& jordingsanlegg. Byttet sikring fra 16 til 10 amp etter & ha oppdaget 16 amp pé et 1,5 mm ledningsnett.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

A\

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: 9COelektro

Beskrivelse av arbeidet: Fikset feil pa jordingsanlegg og ordnet korrekt merking i kursfortegnelse. Byttet sikring
fra 16 til 10 amp.

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Boligeletrikeren

Beskrivelse av arbeidet: Byttet fra dobbel stikkontakt til 4veis stikkontakt i skap under vasken, i forbindelse
med installering av nytt kjzleskap og frys.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2026

Firmanavn: Boligeletrikeren

Beskrivelse av arbeidet: Montert nedtrappings-modul, koblet lgse kabler i koblingsboks under
kjokkenbenk.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Byggmester Neril AS skrev en rapport om huset etter at de byttet kledningen pa den ene veggen i 2022.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Mulighet for at vannbord og de tre resterende ytterveggene skal fikses pa, men dette er ikke vedtatt eller prioritert
per dags dato. Dette vil i tilfellet veere arbeid som betales/utfgres av sameiet sammen, og ikke av H202 alene.
Arbeidet kan i tilfellet fare til gkt fellesgjeld pa sikt.

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Homex AS

Beskrivelse av arbeidet: Installert ny
oppvaskmaskin.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Homex

Beskrivelse av arbeidet: Installert ny stekeovn og
platetopp.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Ny kjgkkenhalvay inkludert nytt kjzleskap og
frys.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Huset star pa Byantikvarens gule liste, som er en oversikt over verneverdige kulturminner og kulturmiljger i Oslo.
Det medfarer restriksjoner for hva man kan gjgre med fasaden til huset. | all hovedsak betyr det at det visuelle
uttrykket til fasaden ma bevares. Dette betyr at eventuelle nye vinduer bgr ha et sa likt som mulig uttrykk som de
som stér installert per dags dato.

Det er mulig & kjgpe garasjeplass tilknyttet Malerhaugen gard. Det er ogsa felles bod med tilgang pa grill og
hageutstyr som kan brukes i fellesomrédene. | husets kjeller er det felles vaskerom, hvor hver leilighet i huset har
egen plass til vaskemaskin og terketrommel. Leilighetens private bod i kjelleren er godt utstyr med stikkontakter,
dersom det skulle vaere behov for & koble til eventuelt utstyr i boden.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjer du pa fremtind.

Nno.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting :

Tilstandsrapport

(©® Malerhaugveien 2A, 0661 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 130, bnr. 208, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 48 m?

Befaringsdato: 18.04.2026 Rapportdato: 22.04.2026 Oppdragsnr.: 18818-2334 Eiendomsverdi ref nr: JW1532

Autorisert foretak: Rana Taksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Rana Noman Tariq
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823
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Oppdragsnr.: 18818-2334
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Befaringsdato: 18.04.2026

Side: 2 av 23

Rana Taksering AS

Frydenbergveien 36B

Malerhaugveien 2A , 0661 OSLO 1415 OPPEGARD
Gnr 130 - Bnr 208

0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18818-2334 Befaringsdato: 18.04.2026 Side: 3 av 23
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Malerhaugveien 2A , 0661 OSLO
Gnr 130 - Bnr 208
0301 OSLO

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18818-2334
94

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten gar over to plan og ligger i byggets 2. etasje og loft.

Oppussing og oppgradering. Ifglge opplysninger mottatt fra eier
er fglgende arbeider utfgrt i boligen:

2026:

* Montert nedtrappingsmodul og koblet Igse kabler i
koblingsboks under kjpkkenbenk

¢ Ny stekeovn og platetopp

¢ Nye dusjdgrer

¢ Byttet motoren til viften pa badet

2025:

o Byttet fra dobbel stikkontakt til 4- veis stikkontakt i skap under
vasken i forbindelse med installering av nytt kjgleskap og frys

* Ny oppvaskmaskin

2024

e Tilsynsrapport. Utbedring av avvik: feil pa jordingsanlegg og
mangelfull merking i kursfortegnelse. Byttet sikring fra 16 A til 10
A etter funn av 1,5 mm? ledningsnett med 16 A sikring.

¢ Ny kjpkkenhalvgy

o Nytt kjgleskap

o Ny frys

2009:
e Garden ble rehabilitert og ombygget

De oppgitte opplysningene er ikke kontrollert eller verifisert av
undertegnede.

Leilighet - Byggear: 1870

UTVENDIG Gé til side

Ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke
har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har
begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i
naturstein, sparestein og betong. Yttervegger i reisverk, innvendig
kledd med plater/trepanel og utvendig kledd med trepanel. Yttertak
i trekonstruksjon tekket med takstein. Takrenner, nedlgp og beslag i
stal. Takvinduer med isolerglass, karm og ramme i tre. Vinduer og
balkongdgrer med doble glass, karm og ramme i tre.
Brannklassifiserte entredgrer. Terrasse pa ca. 8 kvm med adkomst
fra stue/kjskken som er orientert mot nordgst.

INNVENDIG G til side

Gulvflatene bestar av parkettgulv. Vegg- og takflatene bestar av
malte overflater. Malt tretrapp mellom boligens etasjer. Hvite glatte
innvendige dgrer.

VATROM Ga til side

Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte
takflater. Veggmontert dusjvegg, dusj direkte pa gulv med termostat
batteri, servant med skapinnredning, speil med belysning. Sluk i
plastkonstruksjon. Gulv med sveisemembran. Vegger med
smgremembran.

KIGKKEN Ga til side

Oppdragsnr.: 18818-2334 Befaringsdato:
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Kjgkkeninnredning med malte fronter, benkeplater i tre, rustfri
oppvaskkum med avrenningsplate, ventilator, opplegg for
oppvaskmaskin og integrerte hvitevarer. Fliser over benkeskap.

SPESIALROM Ga til side

Separat wc- rom: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene
bestar av malte takflater. Klosett og servant med skapinnredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Samlestokk plassert i baderomshimling. Fordelingsledninger for
varmt og kaldt forbruksvann frem til bad og kjgkken er fgrt som rgr i
rgr anlegg. Avigpsledninger i plast og stal. Automatsikringer i
sikringsskap plassert i entre. Boligen er oppvarmet med elektriske
panelovner, samt varmekabler pa badet. Det er montert rgykvarsler
og det finnes brannslukningsutstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Boligsameiet Kasjotten er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 997 549 872. Sameiet
ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune og har fglgende adresse:
Malerhaugveien 2A. Sameiet bestar av seks seksjoner. Tomten er pa
161 kvm. Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 130-
208.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Rommene i boligen er benevnt i henhold til dagens bruk, og
ikke ngdvendigvis i trad med hva som er godkjent eller
byggemeldt. Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men loftsetasjen avviker bade i planlgsning og
geometri. Det separate wc- rommet er mindre, og angitt som
bad pa tegningene. Opprinnelig bod er stgrre. Og dgr mellom
trapperom og bod er fjernet. Dette arealet er tatt i bruk som
kontor/alkove med trapp. Tegningene som er benyttet i denne
rapporten er lastet ned fra nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og
bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig
tilgjengelig arkiv hvor byggesaksdokumenter, inkludert
tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo.
Tegningene gir et historisk og teknisk innblikk i eiendommens
utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i
rapporten. | forbindelse med salg av eiendommen oppfordres
interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene.
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Sammendrag av boligens tilstand

()
()
)
)
()
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[
o

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er en tilstandsvurdering av seksjonen/leiligheten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking
@ Utvendig > NedIgp og beslag

0 Utvendig > Veggkonstruksjon, grunnmur og
fundamenter

Oppdragsnr.: 18818-2334
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Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer og dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjpkken med entré og
trapp > Overflater og innredning

Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjpkken med entré og
trapp > Avtrekk

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon

Spesialrom > Loft > Separat wc- rom > Overflater og
konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

18.04.2026

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside

ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1870 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.
Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
Ombygging Garden ble rehabilitert og ombygget i 2009. Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Takstein som ble besiktiget gjennom takvinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Veerslitt takstein med mose pa taket. Dokumentasjon ble ikke fremlagt, og det er derfor ikke mulig for undertegnede a konkludere med arstall for tekkingen
og undertaket. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein er kun observert fra bakkeniva, og vurderingen er derfor begrenset. Det anses ikke som
sikkerhetsmessig forsvarlig a inspisere taket fra stige eller ved a bevege seg ut pa takflaten. Selv om det ikke ble avdekket skader ved befaringen, kan dette
ikke utelukke at det foreligger skader som kun kan identifiseres ved naermere undersgkelse. Det gjgres oppmerksom pa denne risikoen. En grundigere
inspeksjon kan utfgres av kvalifisert fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.

Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etter hvert som taktekking og undertak eldes, gker sannsynligheten for lekkasjer, Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Tidspunkt for utskiftning av taktekking og undertak naermer seg. Fjerning
av mose anbefales.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag i stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Renner, beslag og nedlgp fremstar veerslitte og har avflassing. Taknedlgp med korte utkast/uten utkast, som fgrer til fuktbelastning mot grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdsarbeid er paregnelig. Nedlgpsrgrene anbefales ledes vekk fra grunnmuren.
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(3 veggkonstruksjon, grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmur i naturstein, sparestein og betong. Yttervegger i reisverk, innvendig kledd med plater/trepanel og utvendig kledd med trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er generelt enkelte konstruksjonsskjevheter i bygningsmassen, noe som ikke er uvanlig i eldre bygninger. Grunnmuren er vaerslitt og har riss- og
sprekkdannelser. Det ble registrert oppsprukne og vridde kledningsbord med svertesopp og malingsbobler. Det er manglende lufting i nedre kant av
kledningen mot grunnmuren. Det ble registrert lukt og saltutslag i kjelleretasjen. Ved stikkprgvekontroll var det utslag ved bruk av fuktindikator pa gulv- og
veggflatene, samt barende innervegger i kjelleretasjen. | kjellere av denne alderen ma man paregne et kapilleert fuktpress fra gulv og nedre del av
grunnmur, samt baerende innervegger. Gulvet er ikke fuktsikret mot fukt fra grunn. Dette var ikke vanlig da bygningen ble oppfgrt.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Tilstanden bgr overvdkes jevnlig. Det anbefales naermere undersgkelser for d identifisere eventuell drsak og vurdere behovet for utbedring. Utbedringer er
paregnelig, og det henvises til egenerklaeringsskjemaet for naermere detaljer.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Yttertak i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er generelt registrert enkelte konstruksjonsskjevheter i bygningsmassen, noe som ikke er uvanlig i eldre bygninger. Takkonstruksjonen er gjenbygget,
og det er derfor ingen mulighet for vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etasjer. Konstruksjonen er skjult og tilstandsgrad er angitt pa
bakgrunn av alder, samt de papekte forholdene.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Pa grunn av begrensninger ved vurderingen av denne bygningsdelen anbefales naermere undersgkelser for a fa et mer komplett bilde av tilstanden. En
grundigere inspeksjon av taket bgr utfgres av kvalifisert fagperson under forsvarlige sikkerhetsforhold.

Vinduer og dgrer
Beskrivelse

Loft: Takvinduer med isolerglass fra 2007, karm og ramme i tre. Soveromsvindu med doble glass, karm og ramme i tre. Brannklassifisert (B30) entredgr.
2. etasje: Vinduer og balkongdgrer med doble glass, karm og ramme i tre. Brannklassifisert (B30) og lydklassifisert (35 dB) entredgr.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Veerslitte vinduer og dgrer med sprekker i treverket. Eldre vinduer og balkongdgrer uten isolerglass, som ikke tilfredsstiller dagens byggeskikk. Entrédgren

pa loftet er treg, og det samme gjelder takvinduene. Mer enn halvparten av forventet levetid pa vinduene og balkongdgrene er overskredet.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr utskifting av takvinduer i tre er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma vinduene og dgrene skiftes ut. Det er imidlertid utfordrende a fastsla ngyaktig tidspunkt for nar utskiftning bgr
giennomfgres, da dette avhenger av videre utvikling av slitasje og funksjon. Lokale utbedringer, generelt vedlikeholdsarbeid og ngdvendige justeringer
anses som paregnelig for a sikre tilfredsstillende funksjon og brukervennlighet

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
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Terrasse pa ca. 8 kvm med adkomst fra stue/kjgkken. Balkongen er orientert mot nordgst.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Terrassen har oppsprukne og vridde bord som er preget av veerpavirkning. Fasaden viser tilsvarende grad av veerslitasje. Terrassen ligger over innredede
rom, usikker konstruksjon. Erfaringsmessig anses dette som risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Gulvflatene bestar av parkettgulv. Vegg- og takflatene bestar av malte overflater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er generelt registrert enkelte konstruksjonsskjevheter i bygningsmassen, noe som ikke er uvanlig for eldre bygninger. Gulvflater med bruksslitasje og
knirk. Riss- og sprekkdannelser pa enkelte av overflatene. | slike klassiske bygninger av denne alderen ma dette paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis
ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet

og slitasjegrad. Gulv har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til normalt
dagslys/sol.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskille i trebjelkelag. Etasjeskille er kontrollert med krysslaser.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt svikt/knirk pa gulvflatene. | slike bygninger av denne alderen ma man paregne skjevheter pa

gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet Igsgre pa befaringstidspunktet som opptar store deler av gulvarealet i
boligen, som gjorde det vanskelig a fa malt over stgrre flater.

Konsekvens/tiltak
e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Til tross for registrerte avvik anses gulvflatene a vaere funksjonelle, uten vesentlig konstruksjonsmessig betydning eller innvirkning pa boligens praktiske

bruk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak & utbedre dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.
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Innvendige trapper Overflater Gulv
Beskrivelse Beskrivelse
Malt tretrapp mellom boligens etasjer. Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.
Merknad: Det ble registrert enkelte sar. Merknad: To skarne gulvfliser tilstgtende slukristen, etablert for a oppna fall mot gulvsluket.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Innvendige dgrer Gulvflisene har bruksslitasje, og det ble registrert sprekker i tre gulvfliser ved baderommets inngangsparti. Avgrenset dusjsone uten drensapning. Det ble
registrert enkelte dype og utette fuger.
Beskrivelse Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.
Hvite glatte innvendige dgrer. Normal tid f@r utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.
Merknad: Det ble registrert enkelte sar. Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma baderomsgulvet utbedres. Utskiftning av enkeltfliser vurderes som lite gkonomisk rasjonelle tiltak nar de utfgres isolert,
da de ofte medfgrer omfattende inngrep i konstruksjonen. Slike arbeider anses derfor som vedlikehold ved behov, fremfor anbefalte helhetlige
utbedringer. Lokal utskifting av fuger ma paregnes. Etablering av drensdpning i avgrenset dusjsone ma paregnes.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Veggmontert dusjvegg, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, servant med
skapinnredning, speil med belysning. Sluk i plastkonstruksjon. Gulv med sveisemembran. Vegger med smgremembran. Badet er opprinnelig fra
ombyggingsperioden og har en alder som tilsier at renovering ma forventes pa sikt. Det er imidlertid vanskelig a angi nar dette vil veere aktuelt.
Dokumentasjon pa utfgrelse er ikke fremlagt for takstmannen.

| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300, er normal levetid for baderom 15-25 ar.

Normal levetid for gulvsluk er 30-60 ar.

Normal levetid for armaturer 10-30 ar. Klosetter og servanter 25- 45 ar.

Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i plastkonstruksjon. Gulv med sveisemembran. Vegger med smgremembran.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Jordingskabel er ikke koblet til slukrist.

Konsekvens/tiltak
2. ETASIE > BAD « Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pd kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
Lo som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
(32 overflater vegger og himling ol o A o gn o . - . ) . ) e
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Beskrivelse Koble til jordingskabel til slukrist.

Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Veggfliser med bruksslitasje. Det ble registrert enkelte dype og utette fuger.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utskifting av fuger ma paregnes.

2. ETASIE > BAD Kontroll av sluk.
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2. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Veggmontert dusjvegg, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, servant med skapinnredning, speil med belysning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innredning med svelling pa nedre del.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Registrert avvik pavirker ikke vatrommets funksjonalitet ved normal bruk.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Baderomsdgr uten tilluft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking mot vatsone er kun mulig fra enkelte mindre, begrensede felt i entréen. Det er et tomrom under trappen, og adkomst til dette omradet er kun
mulig gjennom benkeskapet pa kjgkkenet under oppvaskkummen. Pa grunn av fysiske begrensninger og hindringer er det ikke mulig a krype inn her. Etter
en risikovurdering underveis i forbindelse med boring av hull for fuktsgk i vatrom, har undertegnede valgt a ikke gjennomfgre dette, grunnet fare for a
bore i strgmfgrende ledninger. Det presiseres at dette er et avvik i forhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel).

o . 0 -
Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste | forbindelse med boring av hull for fuktsgk ble det foretatt mélinger med
ingen utslag utenfor normale verdier. Mélingene gir kun en indikasjon og en veggscanner i entreen som indikerer at det er elektriske rgr i de

ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. tilstgtende veggene til vatsonen.

KIBKKEN
2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN MED ENTRE OG TRAPP

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 18818-2334 Befaringsdato: 18.04.2026 Side: 12 av 23

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med malte fronter, benkeplater i tre, rustfri oppvaskkum med avrenningsplate, ventilator, opplegg for oppvaskmaskin og integrerte
hvitevarer. Fliser over benkeskap.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innredningen vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand, men har bruksslitasje, en slitt benkeplate og enkelte sar i overflatene.
I hht. Byggforsk byggedetalj 700.300 levetider for kjpkkeninstallasjoner i boliger:

- kiskkeninnredninger 20-60 ar.

- blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10-25 ar, anbefalt brukstid 15 ar.

- avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjskkenet fungerer tilneermet normalt til tross for registrerte avvik, som ikke har vesentlig konstruksjonsmessig betydning eller pavirker den daglige
bruken. Det anbefales montering av komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper. P& bakgrunn av de funksjonelle manglene og observerte avvik ma
utbedring eller utskiftning av kjgkkenet paregnes over tid.

“

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN MED ENTRE OG TRAPP

(32 Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator med avkast mot det fri.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre ventilator med mer stgy enn normalt. Lysene pa ventilatoren lyste pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting eller utbedring av ventilatoren kan ikke utelukkes.

SPESIALROM

LOFT > SEPARAT WC- ROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Separat wc- rom: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Klosett og servant med skapinnredning.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Takflater med riss- og sprekkdannelser. Eldre saniteerutstyr og innredning med bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid er paregnelig.
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e | v SN-.
TEKNISKE INSTALLASJONER

(33 vannledninger
Beskrivelse

Samlestokk plassert i baderomshimling. Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann frem til bad og kjgkken er fgrt som rgr i rgr anlegg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkken: Det ble registrert manglende endetetninger (tettemuffer) mellom pex (vannrgr)- og varergrene (yttergrene).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av endetetninger (tettemuffer) i enden av varergrene anbefales.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsledninger i plast og stal.

(1) ventilasjon
Beskrivelse

Ventiler pa ytterveggene.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Stue/kjgkken mangler friskluftstilfgrsel og har kun balkongdgr og vinduer som ventilasjonsmulighet. Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er klar
over at eldre bygninger er oppfgrt i en periode med annen byggeskikk og andre forskrifter/regler en de som gjelder i dag, de krav som gjelder i dag er
normalt strengere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Bygningsdelen fungerer med dette avviket, men ventilasjon i form av veggventiler/vindusventiler i stue/kjpkken bgr etableres for  lukke avviket dersom
dette er tillatt i sameiet. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer i sikringsskap plassert i entre. Boligen er oppvarmet med elektriske panelovner, samt varmekabler pa badet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Dette er ukjent for selger.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Det henvises til egenerklzaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Det henvises til egenerklzaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sasmmendrag av tilstand.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Avsluttet tilsynssak fra 04.03.2024.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en teknisk vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger fullstendig dokumentasjon for
hele installasjonen. Kontroll og vurdering bgr utfgres av en sertifisert el-takstmann, som kan utarbeide en el-takstrapport i henhold til
gjeldende normer og forskrifter.

Generell kommentar
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Mange elektriske feil er usynlige for det blotte gye. Selv om alt kan se trygt og normalt ut, kan det skjule seg kritiske avvik bak vegger og koblingspunkter.
Den eneste palitelige maten a avdekke slike feil pa er gjiennom grundige malinger med profesjonelt testutstyr. Slike instrumentbaserte kontroller gir den
tryggheten boligeiere og kjgpere trenger. Bade for sikkerhet og for a unnga kostbare overraskelser.

[
Automatsikringer i sikringsskap plassert i entre

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har begrenset kunnskap til
byggets byggegrunn og stabilitet. Det er ikke gjennomfgrt statiske beregninger av baeresystemet, og det foreligger dermed ingen dokumentasjon pa
konstruksjonens kapasitet.

m Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Det ble ikke registrert synlig fuktsikring pa bygningen.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Rutinemessig fuktkontroll av grunnmuren indikerer dreneringen og fuktsikringen er utilstrekkelig og har i dag begrenset effekt. Drenering og fuktsikring av

grunnmuren ligger hovedsakelig skjult under bakken og er saledes ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det presiseres at undertegnede derved har begrenset
kunnskap til byggets drenering og fuktsikring da dokumentasjon pa utfgrelse ikke ble fremvist.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Ved salg av eiendommen bgr kjgper gjgres oppmerksom pa at eldre bygninger er oppfgrt i en tid med andre byggetekniske standarder og regelverk enn de
som gjelder i dag. Dagens krav er som regel strengere enn de som var gjeldende pa byggetidspunktet.

TEK17 § 12-15. Utforming av rekkverk

(3) Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

1415 OPPEGARD

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 187
| BRA2 Balkong I
= -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18818-2334
108

Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og
balkongareal
(TBA)

Gulvareal
(GUA)

Arealet av terrasser, apne balkonger
og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen

og kun sammen med BRA-j, for eksem-

pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

18.04.2026
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Arealer

Leilighet

Bruksareal BRA m?
Etasje Intern(tB :rAu‘Ii()sareal Ekster(r:RI:\r:I;sareal Innglas(»;e::;l)kong sum  Terrasse- (()Tg ::)Ikongareal Ikke mél(i\:-e:;‘.lig areal Gl(l(l;vl:::;aI
2. etasje 24 24 8 24
Loft 24 24 14 38
Kjeller 5 5 5
SUM 48 5 8 14 67
SUM BRA 53

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje Stue/kjgkken med entré og trapp, bad
Loft Kontor/alkove med trapp, separat wc-
rom, soverom
Kjeller Bod
Kommentar

Bolignummer: H0202. Takhgyden i 2. etasje varierer fra ca. 2,27 til 2,47 meter. Loftet har et gulvareal pa ca. 38 m?, og takhgyden pé det
hgyeste punktet ble malt til ca. 2,23 meter.

Fellesareal:

Bod i kjeller pa ca. 5 kvm. Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealet i loftsetasjen er mer omtrentlig enn normalt, da skjaeringspunktet for maleverdighet varierer gjennom hele etasjen som fglge av
skjevheter i bade gulv- og takflater. Dette gjgr det utfordrende a fastsette arealet med hgy presisjon. Det oppgitte arealet ma derfor anses som
omtrentlig, og det anbefales at interessenter innhenter en ngyaktig oppmaling. For eksempel ved bruk av 3D- skanning. Arealet er malt
innvendig med laser og avrundet til naermeste hele kvadratmeter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Rommene i boligen er benevnt i henhold til dagens bruk, og ikke ngdvendigvis i trad med hva som er godkjent eller
byggemeldt. Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men loftsetasjen avviker bade i planlgsning og geometri. Det
separate wc- rommet er mindre, og angitt som bad pa tegningene. Opprinnelig bod er stgrre. Og dgr mellom trapperom og
bod er fjernet. Dette arealet er tatt i bruk som kontor/alkove med trapp. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er
lastet ned fra nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig tilgjengelig arkiv
hvor byggesaksdokumenter, inkludert tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo. Tegningene gir et historisk og
teknisk innblikk i eiendommens utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i rapporten. | forbindelse med salg av
eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.
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Malerhaugveien 2A , 0661 OSLO
Gnr 130 - Bnr 208
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
18.4.2026 Rana Noman Tariq
Ingrid Karin Voll Hopen Riber

Tor Grude Hopen Riber

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 130 208
Adresse

Malerhaugveien 2A

Hjemmelshaver
Riber Ingrid Karin Voll Hopen, Riber Tor Grude
Hopen

Kommentar
Boligselskap Eierandel
Boligsameiet Kasjotten 55/279

Oppdragsnr.: 18818-2334

Rolle

Takstingenigr

Kunde

Kunde

fnr. snr.

Befaringsdato:

Areal
161 m?

18.04.2026

Kilde
Ifglge opplysninger
hentet fra Ambita.

Organisasjonsnr
997549872

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Eieforhold

Eiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet pa Malerhaugen ved Ensjg i et veletablert boligomrade. Omkringliggende bebyggelse bestar i all hovedsak av blokk-, nzering- og
smahusbebyggelse. Adkomst til boligen via felles oppgang. Kort avstand til Fyrstikktorget med mangeartede forretninger og servicetilbud. Det
er barnehage og skoler i alle trinn i neeromradet. Den offentlige kommunikasjonen er godt utbygd, med bade buss og t- bane i naerheten. Kort
vei til Valle Hovin idrettsanlegg, tennisbane, Tgyenbadet og skgytebane. Carl Berner, Hasle- og @kern senter med mangeartede forretninger og
servicetilbud ligger i naerheten.

Adkomstvei

Via fellesarealer.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
Regulering

Regulert.

Om tomten

Boligsameiet Kasjotten er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 997 549 872. Sameiet ligger i bydel Gamle
Oslo i Oslo kommune og har fglgende adresse: Malerhaugveien 2A. Sameiet bestar av seks seksjoner. Tomten er pa 161 kvm. Eiendommen har
fglgende gards- og bruksnummer: 130-208.

Tinglyste/andre forhold

Bebyggelsen er registrert i SEFRAK. SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Det vises til
selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene inneholder relevante opplysninger for
eventuell kjgper.

Byggemate

Ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har begrenset
kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i naturstein, sparestein og betong. Yttervegger i reisverk, innvendig kledd med
plater/trepanel og utvendig kledd med trepanel. Yttertak i trekonstruksjon tekket med takstein. Takrenner, nedlgp og beslag i stal.
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Kilder og vedlegg

Rana Taksering AS

Frydenbergveien 36B

1415 OPPEGARD

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Forretningsfgrerinfo 13.04.2026
Kommunalinformasjon 13.04.2026
Egenerklaeringsskjema 17.04.2026
Ferdigattest/Midl. 16.05.2026

brukstillatelse

Eier

Infoland.no

Tegninger

Revisjoner

Kommentar

Signert 16.05.2026.

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
vedlikehold og andre relevante
opplysninger ble gitt av eier.

Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:
adresse, hjemmelshaver gards- og
bruksnummer, eiet/festet tomt,
tomteareal og byggear.

Tegningene er lastet ned fra nettsiden
Saksinnsyn hos Plan og bygningsetaten
(PBE) i Oslo kommune.

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Ikke

gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 22.04.2026
2 24.04.2026
3 16.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18818-2334
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkpr@vetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18818-2334

Befaringsdato: 18.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 23 av 23
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Nabolagsprofil

Malerhaugveien 2A - Nabolaget Ensjg - vurdert av 337 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Etterstadgata 4 min %
Linje 2N, 3N, 4N, 20, 37,100, 110 0.3 km
Q@ Ensjp 7 min %
Linje1,2,3,4 0.5km
@ Tgyen stasjon 19 min #
Linje RE30, R31 1.6 km
®@ Oslo Hospital 22 min &
Linje 13,19 1.9km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.3 km
Skoler
Valerenga skole (1-7 kl.) 10 min %
449 elever, 25 klasser 0.9 km
Kampen skole (1-7 kl.) 11 min %
487 elever, 21 klasser 0.9 km
Hasle skole (1-7 kl.) 18 min %
757 elever, 40 klasser 1.5km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 9min %
373 elever, 27 klasser 0.7 km
Jordal skole (8-10 kl.) 10 min 4
617 elever, 44 klasser 0.9 km
Etterstad videregdende skole 8 min %
588 elever, 41 klasser 0.6 km
Valle Hovin videregdende skole 15 min %
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Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
AN .
i Haflige 66/100

Aldersfordeling

39.5%

25.6 %
1.2%

34.8%
39.3%
38.9%

16.2%
147 %
14.5%

6.5 %
7.2%

N
RGN
I I
= N

141 %
18.3%

o

0
o‘l

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Ensip 8226 4155
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Malerhaugen barnehage (0-5 ar) 5min %
57 barn 0.4 km
Alleen barnehage (0-5 ar) 6 min %
72 barn 0.5km
Ensjg Torg barnehage (1-5 ar) 7 min %
63 barn 0.5km
Dagligvare
Kiwi Etterstad 6 min %
Spar Ensjg 7 min #

Primzere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2. Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

;i Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Fyrstikkaleen flerbrukshall 7 min &
Aktivitetshall 0.5km
@ Jordal ballbane og skatepark 9min %
Fotball, skatepark, lekeplass, ballspill 0.8 km
& Fresh Fitness Ensjg 7 min %
& SATS Kampen 7 min &
Boligmasse

B 10% rekkehus
B 85% blokk
B 5% annet

«En liten grgnn oase "midt i
byen"»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fyrstikktorget 7 min &
@ Vitusapotek Ensjp Torg 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 52% ibarnehagealder
B 32%6-12ar
B 9% 13-154r

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

)
o))
=
3
o
o))
)
=

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
1
_________________________________________________________________________|
. __________________________________________________________________________|
Flerfamilier
|
I
]
0% 47%
B Ensjo
Il Oslo og omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 08.04.2026
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

de kommt

DP-17

- N;turmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend

ing. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 334773/ 86529991

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Adresse: MALERHAUGVEIEN 2A

Kommentar:

Gnr/Bnr: 130/208

Se tegnforklaring pa eget ark

6642800
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

43 - Anlegg for lek og opphold
70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade
121 - Forretning og kontor
150 - Industri m.tilh.anlegg
160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
191 - Bensinstasjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Bolighebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2015 - Gang-/sykkelveg

2019 - Annen veggrunn - grantareal
3050 - Park

/7477, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
RbBevaringGrense

I 11 1 I RpBestemmelseOmrade

----- RpBestemmelseGrense

. ™. ™. RpSikringSone

= + = . = RpSikringGrense

/' // // RbFareOmrade

= + == « = RpFareGrense

- 50 - Heyspenningsanlegg avgrensing

56 - Underjordisk anlegg

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
936 - Regulert fotgjengerovergang
Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Grense for bebyggelse

Beregnet senterlinje veg

Byggegrense

Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 08.04.2026
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi
— Kartet er

lige o
tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 334773/ 86529991

Adresse: MALERHAUGVEIEN 2A

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Gnr/Bnr: 130/208

Kommentar:

6643000

6642900

6642800
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Tegnforklaring - kommuneplan

.............. Farled Bebyggelse og anlegg, eksisterende

—— wmm Fjernveg (tunnel) Bebyggelse og anlegg, fremtidig

—— jcrnveg Bane, eksisterende

s mmm |\arkagrense Havn, eksisterende

6643200
002EY99

======= Plangrense Havn, fremtidig

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig Kollektivknutepunkt, fremtidig
|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende Grennstruktur, eksisterende
|——+—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

Gregnnstruktur, fremtidig
Forsvaret

LNF-areal, eksisterende
|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

== Tyrvei

LNF-areal, fremtidig
Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

6642900
0062799

@ T-banestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk) Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

== == == = Banetrase (ikke juridisk)
f=t—t—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

Farled
Smabathavn, eksisterende

Smabathavn, fremtidig

O Eksisterende kollektivknutepunkt Naturomrade

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[e=———

1 1 Bestemmelsesgrense

| [ — o—————
/-/—/ H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka 0 Ay

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

A0 RRE SR ENCNRENa

Indre by (utviklingsomrader)

6642600
009299

E&_\:’ H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
&'_\:\] H810 _2 - Krav om felles planlegging

&K_ﬁ\i H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
&Y\.—J H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

K&\E H110 - Nedlagsfelt drikkevann
. \ R&_\;’ H190 - Andre sikringssoner
600000 o00%00 © Plan- og bygningse?:tgfrs\?%slo kommune YZ j H310_1 - Kvikideire
Kommuneplanen 2015-2030 A '-_/Z- /_/__: H310_2 - Steinsprang
st

@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 /// 1 H320_1 - Stormflo
e il e -
. Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende o o]
Dato: 08.04.2026 H 1
] i - https://0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan /1 H320_2 - Elveflom
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn L LS
) [ o]
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene. //- /1 H390 - Deponi
PlottID/Best.nr: 334773/86529991 A A A
Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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VEDTEKTER
for
Boligsameiet Kasjotten

Vedtatt pa konstituerende mate 27 oktober 2011

§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL
Boligsameiet Kasjotten er beliggende pa gnr 130 bnr 208 i Oslo kommune.

Sameiet har til forméal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 6 boligseksjoner med bod i kieller eller loft i henhold til begjeering
tinglyst 28.02.2011. Felles vaskerom i kjeller med egen vaskemaskin til hver seksjon.
Stremuttaket til vaskemaskinene er knyttet til den enkelte seksjons egen maler. Felles
varmtvannsberedere er plassert i kjeller. Sameiets seksjoner og fellesareal skal nyttes
til boligformal.

Sameiebraken bygger pa bruksenhetenes areal.

Boligsameiet har pliktig medlemskap i Malerhaugen Huseierforening. Styrets leder, eller
den styret utpeker representerer Boligsameiet i Huseierforeningen.

Huseierforeningen er eier av gnr 130, bnr 1 med felles uteareal for gnr 130, bnr 205, gnr
130, bnr 208, gnr 130, bnr 207, gnr 130, bnr 208, gnr 130, bnr 209 og eventuelt senere
fradelte parseller av gnr 130, bnr 1 i Oslo kommune.

Malerhaugen AS er eier av garasjeanlegg pa gnr 430, bnr 1som skal vaere til felles bruk
for gnr 130, bnr 205, gnr 130, bnr 208, gnr 130, bnr 207, gnr 130, bnr 208, gnr 130, bnr
209 og eventuelt senere fradelte parseller av gnr 130, bnr 1.

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet
folger av lov eller disse vedtektene.

Ledning, rer og lignende nadvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§ 4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Side1avé

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermatet.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig
skade eller ulempe for gvrige sameiere.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§ 5. HUSORDENSREGLER

Sameiermetet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det fastsettes forbud mot dyrehold, skal dispensajon likevel gis
hvis gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de evrige brukere av
eiendommen.

§ 6. SAMEIERENS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige vann- og
avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Vedlikeholdsplikten omfatter bl a reparasjon eller utskifting av slikt som rar, ledninger,
inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer, herunder dar til balkong og bod,
utskifting av knuste ruter, men ikke utskifting av vinduer og ytterdar il boligen, eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner eller rar eller
ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, medregnet reparasjon og
utskifting, selv om dette skulle veert utfert av forrige eier.

Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
falger av forsemt vedlikehold.

§ 7. SAMEIETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pa sameierne.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
bzerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomferes slik at det ikke er til unadig ulempe for sameieren eller annen bruker av
boligen.
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§ 8. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet fordeles
pa sameiere etter falgende fordelingsnakkel.

Seksjon Areal - |

__BRA
38
37
51
38
45
52

Sum 261

oo bW

Ovennevnte fordelingsnokkel kan kun endres med tilslutning fra de det gjelder.
Unntatt fra dette er eventuelle fellesutgifter til kabel-TV som fordeles likt pr seksjon.

Den enkelte sameier betaler akontobelep fastsatt av sameiermatet eller styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte samesier i forhold til sin sameiebrak.

Til dekning av Huseierforeningens kostnader til utearealer er sameiet forpliktet til &
betale en &rlig kontingent til Huseierforeningen beregnet forholdsmessig ut fra antall
seksjoner i det enkelte sameie.

§ 9. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc,
skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
sameiermptet og etter forutgadende godkjenning fra styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av sameiemptet far byggemelding kan sendes.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er

nedvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 10.MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis
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skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangsslag hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke kan settes kortere
enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Medfarer sameieren eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

§ 11. STYRET

Sameiet skal ha et styre som bestar av en representant fra hver seksjon. Styrets leder
velges seerskilt for ett &r av gangen.

§ 12. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaitningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner, se § 31, rett til
a treffe alle bestemmelser som ikke er beskrevet i loven, vedtektene eller beslutninger
fattet av sameiermotet.

Avgjerelser som kan fattes av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa fattes av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller sameiermotets vedtak i det enkelte tilfellet.

Styreleder skal serge for at det avholdes styremater s& ofte som det trengs. Styret er

vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan

gjsres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og
tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

§ 13. SAMEIERM@TET

Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermetet. Ordinzert sameiermate holdes
hvert &r innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for
meatet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert sameiermate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppagir hvilke saker de snsker behandlet.

Sameiermatet kan bare treffe beslutning i saker som er nevnt i innkallingen. Skal et
forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

| sameiermatet har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til 4 mate ved

fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses
a gjelde forstkommende sameiermate med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar
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som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom sameiermatet gir tillatelse.

§ 14. SAMEIERM@TETS VEDTAK

Med mindre annet felger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermatets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermetet for vedtak om

blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhsre sameierne i fellesskap,

e) andre retislige disposisjoner over fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformatl til et
annet formal,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet

punktum,
h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som

gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomiske ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved

like,

b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,
c) innfaring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene

enn bestemt i § 6.
Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele

eller vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mateleder som ikke behgver vaere sameier. Mgteleder har ansvar for at det fares
protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjares. Protokollen skal

underskrives av mateleder og minst en av sameierne som utpekes av sameiermgatet og

som er til stede pa motet.

§ 15. INNKALLING TIL SAMEIERM@TET

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere p& minst atte og hayst tjue

dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager.

Innkalling til sameiermeotet skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa motet. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
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rninst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa matet. Uavhengig av
om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere sameiermgtet alltid behandle:
- Konstituering
- styrets arsberetning
- styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar il eventuell godkjenning
- valg av styreleder.
- Andre saker som nevnt i innkallingen

§ 16. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRET

Ingen ka_n som sameier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i behandlingen
eller avgjerelsen av noe sparsmal som medlemmet selv eller neerstaende har en
framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

§ 17. SALG/UTLEIE

Ved s_alg og freml_eie s}_cal styret og forretningsfarer skriftlig underrettes. Dersom en
sameier leier ut sin bolig skal hun/han pase at leietaker skriftlig forplikter seg til 4 folge
sameiets vedtekter, ordensregler og vedtak fattet av sameiermeter og styret.

Forretningsfarer gis rett til & avkreve ny sameier et gebyr for sitt arbeid i forbindelse
med eierskifte.

§ 18. REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende

kalenderar skal I_egges frem pa ordinaert sameiermete som skal avholdes innen
utgangen av april maned péfelgende ar. Sameiet kan ansette forretningsfarer /
regnskapsfarer og andre funksjonasrer i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

§ 19. MINDRETALLSVERN

Sameiermtet,_ styrgt eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

§ 20. ENDRING | VEDTEKTENE

End_ringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke Jov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 21. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For evrig gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997,
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Arsmgte i Boligsameiet Kasjotten for dret 2025
Kasjotten inviterer til arsmgte

Saksliste:

- Brannalarmer

- arbeid yttervegg

- Gjenstaende arbeid

- Sette ned felleskostnader 10 %

1. Apning og konstituering

- valg av mgteleder
- valg av referent
- valg av to medlemmer i styret til underskriving av protokollen

2. Arsrapport 2024
Reagnskapsfgrsel og revisjon
Regnskapsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS. HBRI
AS fungerer som sameiets forretningsfarer.

Styrets arbeid 2024

Malt gang i ny farge

Malt trapp i ny farge

Sjauet Kkjeller for rot og kjgrte det til gjenvinning
Nye stauder og rosebusker plantet

Kommentarer til arsregnskapet

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsijett.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetningen.

Kommentarer til budsjettet
Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet.

2. Generelt om sameiet

Virksomhetens art og hvor den drives.

Selskapet er et registrert boligsameie og bestar av 6 boligseksjoner. Sameiet er organisert
etter de bestemmelser som fglger av eierseksjonsloven.

Selskapet har som hovedformal & gi beboerne bruksrett til bolig i selskapets eiendom, samt
4 ivareta felles interesser og administrasjon av eiendommen.

Selskapet ligger i Gamlebyen i Oslo kommune, og har gnr. 130, bnr. 208 og org.nr.

997 549 872 637.

Arbeidsmiljg
Selskapet tilstreber et godt arbeidsmiljg i styret. Selskapet har ingen ansatte og har derfor
intet sykefraveer.

Yire miljo
Styret har ikke kjennskap til at virksomheten forurenser det ytre miljg utover det som er
vanlig for tilsvarende boligselskaper.

Likestilling

Dagens styre bestar av seks medlemmer, hvorav tre er kvinner og tre menn.
Regnskapsfarsel og revisjon Regnskapsfarselen har veert utfert av HBRIAS. Sameiet har
ikke revisor.

Takster og forsikring

Sameiet er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenr. 80888136.

Fullverdiforsikring vil si at forsikringselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far beskjed om
vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. rehabilitering eller pabygging. Ved totalskade
skal erstatningsbelgpet dekke oppfaring av ny bygning av samme standard og starrelse.
Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige endringer som den enkelte sameier gjar inne i
boligen. Ved betydelig standardheving som vil pavirke fullverdi grunnlaget, mé selskapet
varsles.

Den enkelte sameier ma selv sgrge for egen innboforsikring som dekker innbo og lgsare, i
det dette ikke er omfattet av sameiets forsikring.

Skader meldes av den enkelte direkte til gjensidige forsikring pa telefon 23 35 82 70. Styret
skal varsles s& raskt som mulig.

HMS Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl. res. 6. desember 1996 med virkning fra 1.
januar 1997.

Boligselskaper definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet. Dette
omfatter blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern, byggherreforskriften ved
bygg-lanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr hvor fordeling
av ansvar er gitt slik tolkning: Boligselskaper ansvarlig for at det elektriske anlegget og
utstyret i fellesarealet til enhver tid er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte
boenheter det styrets plikt & gjore eier, og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom
pa det ansvar som de har for & holde elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift.
Brannvernrunde av fellesomrader ble tatt etter forrige arsmate.

Ellers HMS-rutiner gjennomgatt inne i Styrerommet.

Brannsikringsutstyr
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I henhold til forskriftene skal det veere installert raykvarsler og brannslokkingsapparat eller

brannslange i alle boligene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret er til stede og fungerer.

Dersom utstyret er defekt, ma eier sgrge for at det byttes omgaende.

Sameiets lan
Sameiet har fellesgjeld.

3. Regnskap 2024
Styret godkjenner regnskap for 2024
4. Budsjett 2025

Sameiet har protokollfgrt budsjett for 2025, og vedtatt en reduksjon i felleskostnader pa
10 % fra og med august 2025.

5. Valg av styreleder for 2025/6

6. Eventuelt

| sameiermgtet har eiere stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Eiere har
rett til 3 mgte ved fullmektig.

Arsrapport for Boligsameiet Kasjotten 2025
1. Styret
Styret har i 2024/2025 bestatt av: Styreleder: Sofie Furu, valgt i 2024 for ett ar.

Nestleder: Lisbeth Gjellum
Styremedlemmer: Hans Fredrik Aaby, Jo Inge Ngdset, Berit Fiske Mjelve, Tor Riber,
Ingrid Hopen.

2. Generelt om sameiet

Virksomhetens art og hvor den drives Selskapet er et registrert boligsameie og bestar av
6 boligseksjoner. Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av
eierseksjonsloven.

Selskapet har som hovedformal & gi beboerne bruksrett til bolig i selskapets eiendom,
samt 3 ivareta felles interesserog administrasjon av eiendommen. Selskapet ligger i
Gamlebyen i Oslo kommune, og har gnr. 130, bnr. 208 og org.nr.

997 549 872 637.

Arbeidsmiljg Selskapet tilstreber et godt arbeidsmiljg i styret. Selskapet har ingen
ansatte og har derfor intet sykefraveer.

Ytre miljg Styret har ikke kjennskap til at virksomheten forurenser det ytre miljg utover
det som er vanlig for tilsvarende boligselskaper.

Likestilling Dagens styre bestar av seks medlemmer, hvorav fem er kvinner og en er
mann.

Regnskapsfarsel og revisjon Regnskapsfgrselen har vaert utfgrt av HBRIAS. Sameiet har
ikke revisor.

Takster og forsikring Sameiet er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenr.
80888136. Fullverdiforsikring vil si at at forsikringselskapet har ansvar for at sameiet til
enhver tid har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at
forsikringsselskapet far beskjed om vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks.
rehabilitering eller pabygging. Ved totalskade skal erstatningsbelgpet dekke oppfaring
av ny bygning av samme standard og stgrrelse.
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Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige endringer som den enkelte sameier gjgr
inne i boligen. Ved betydelig standardheving som vil pavirke fullverdi grunnlaget, ma
selskapet varsles.

Den enkelte sameier ma selv sgrge for egen innboforsikring som dekker innbo og lgsére,
i det dette ikke er omfattet av sameiets forsikring.

Skader meldes av den enkelte direkte til gjensidige forsikring pa telefon 23 35 82 70.
Styret skal varsles sa raskt som mulig.

HMS Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl. res. 6. desember 1996 med virkning fra 1.
januar 1997.

Boligselskaper definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet.
Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern,
byggherreforskriften ved bygg-lanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvar er gitt slik tolkning: Boligselskaper ansvarlig for
at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid er i orden. | forhold til
anlegg og utstyr i den enkelte boenheter det styrets plikt & gjgre eier, og/eller bruker av
den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som de har for & holde elektrisk utstyr i
orden etter gjeldende lov og forskrift. Brannvernrunde av fellesomrader ble tatt etter
forrige arsmgte. Ellers HMS-rutiner gjennomgatt inne i Styrerommet.

Brannsikringsutstyr | henhold til forskriftene skal det veere installert rgykvarsler og
brannslokkingsapparat eller brannslange i alle boligene. Eier/beboer har ansvaret for at
utstyret er til stede og fungerer. Dersom utstyret er defekt, ma eier sgrge for at det
byttes omgaende.

Sameiets IGn Sameiet har ikke felleslan.

Ligningsoppgave for 2020 Ligningsoppgave for 2020 ble sendt til styret 12. februar 2021,
og er ivaretatt til offentlig myndighet.

2. Styrets arbeid

Styret har malt vegger og trapp i fellesareal. Styret har kjgpt inn nye hagemgbler, samt
heytrykkspylet yttervegger.

2.1. Styrets planer

Styret gnsker a utbedre planer for & bedre yttervegger. Styret gnsker ogsa a sette ned
felleskostnader 10 %.

3. Kommentarer til regnskapet

Etter styrets oppfatning gir resultatregnskapet og balansen m/noter et rettvisende bilde
av sameiets stilling og drift ved arsskiftet. Styret er ikke kjent med at det er inntradt
forhold etter arsskiftet som ikke er hensyntatt i arsoppgjeret, og som er viktig for a
bedgmme selskapets resultat og stilling.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og regnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Restanse fellesutgifter utgjorde ved arsskiftet kr. O,-.

4. Budsjett

Ensjg, 13.05.25
Sofie Furu
Styreleder

Lisbeth Gellum

Nestleder

Jo Inge Ngdset

Styremedlem

Hans Fredrik Aaby

Styremedlem

Berit Fiske Mjelve

Styremedlem
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Tor Riber

Styremedlem

Protokoll 2025

Tilstede:

Sofie Furu, Lisbeth Gjellum, Karoline Radfjell, Tor Riber, Hans Fredrik Aaby

Sak 1: Apning av mgtet, 14. mai 2025

Valg av mgteleder: Sofie

Valg av referent: Sofie

Valg av to medlemmer til underskriving av protokollen: Tor og Lisbeth

Sak 2: Arsrapport 2024

Arsrapport godkjent

Sak 3: Gjennomgang av regnskapet 2024.

Godkjennes enstemmig.

Sak 4: Budsjett 2025

Post

DRIFTSINNTEKTER

‘Innkrevde felleskostnader

:SUM DRIFTSINNTEKTER
DRIFTSKOSTNADER

Regnskapsfgrerhonorar

Budsjett 2024

352 836

366 949

2024

32000

Budsjett 2025

366949

2025

33280
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Drift og vedlikehold 30000 31200

‘Forsikringer 132350 33644

Kommunale avgifter 62000 64480

Kostnader sameie 65000 67600

Energi/fyring 32069 33000

Andre driftskostnader 3000 3120

SUM DRIFTSKOSTNADER 256419 266324
DRIFTSRESULTAT ‘ 100625
FINANSKOSTNADER ‘ 50000
FINANSINNTEKTER 0

ARSRESULTAT 50625

Hovedpunkt for budsjett 2025:

Styret vedtar at vi setter ned felleskostnader med 10 % og gnsker & justere ned
felleskostnader ytterligere, og tar en vurdering pé ytterligere nedgang etter jul.

Budsjett godkjent enstemmig

Sak 5: Valg av ny styreleder og nestleder.

Lisbeth Gjellum valgt som nestleder ett ar.
Jo Inge Nodset valgt som styreleder i ett ar.

Sak 6: Eventuelt

e Vinduer: Lisbeth gnsker a bytte ut vinduer.
O Hans Fredrik sjekker med snekker om prisanslag for 4 bytte vinduer, og
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styret plukker opp saken til hgsten.
O Formatere ny kode pa Easy access dar
®m Tor ringer easy access
Sofie kjgper inn brannvarsler og plante til fellesomridet
Det har lekket fra en maskin i vaskekjeller.
Karoline sjekker sin maskin og Sofie sjekker rgret bak sin.

O O o ©

Styret planlegger a skrape yttervegg for maling og male et nytt strgk pi
yttervegg til virens dugnad.

Signert

Lisbeth Gjellum Tor Riber
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Fremtiden Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Grgnland/Bjervika v/Guro Ellevseth
Grenlandsleiret 23, 0190 OSLO
E-post: guro.ellevseth@aktiv.no

Deres ref.: 1002260136 . Var ref.: 4496-1-5 Dato: 08.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Boligsameiet Kasjotten
Organisasjonsnr: 997549872

Seksjonseier: Riber, Ingrid Karin Voll Hopen
Medeier: Riber, Tor Grude Hopen
Leilighetsnummer: 5

Adresse: Malerhaugveien 2a, 0661 OSLO
Seksjonsnummer: 5

Gnr. 130

Bnr. 208

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsferer for boligselskapet, og avtalen omfatter utelukkende
regnskapsforsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte
rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, laneopptak, endringer i felleskostnader, parkering/garasje etc.
Eiendomsmegler ma selv kontakte selskapets styreleder for a innhente ytterligere informasjon.
Eiendomsmegler er ansvarlig for a lese alle innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra naye.
Eventuelle dokumenter som ikke medfalger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 80888136.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208020080
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,70%

Restsaldo 577 684,00
Innfrielsesdato: 30.06.2052

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 536,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Huseierforeningen 791,00
Felleskostnader 3 745,00
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Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 698,-
Fradragsberettigede kostnader: 8 525,-

Annen formue: 15 848,-

Gjeld: 99 916,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208020080
Restsaldo: 99 597,42
Kapitalkostnader: 746,35
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 99 597,42,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fer den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til styreleder.
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: ingenod@gmail.com

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt a bruke den digitale
Izsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer mé oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pé at det kan pélgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

N Otate r 9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1 av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

‘E'EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med + gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g + dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjgp og handverkertjenester
+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62 000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nédvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stearrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Malerhaugveien 2A Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

0661 OSLO Saksbehandler: Monica Frgseth
Telefon: 480 35999
Oppdragsnummer: E-post: monica.froseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



