3 akuv.

Balerskrenten 29, 0691 OSLO

Lekker og nyoppusset 3R leilighet.
Balkong med fritt utsyn. God intern
beliggenhet. Rett ved marka! V.v. /

fyring inkl.



Eiendomsmegler / Fagansvarlig

Eirik Jorgen Off

Mobil 97526138
E-post  eirik.off@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta.

TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Bolerskrenten 29

Kr 5100 000,-

Kr 57 954,

Kr9 232-

Kr5167 186

Kr 4969,

Aneta Rippel

Adam Stanislaw Rippel

Andelsleilighet
Andel

1957

68/73 kvm
35653 m?

2

3

Gnr. 163, bnr. 16
231
1205250276

Lekker og nyoppusset 3R
leilighet. Balkong med fritt
utsyn. God intern
beliggenhet.

Vi har gleden av & presentere en nydelig og pent oppusset 3-roms
leilighet i populeert borettslag med meget god intern beliggenhet.
Leiligheten er totalrenovert sommeren 2025 med blant annet nye
overflater, nytt bad og nytt kjgkken og har en meget god og
funksjonell planlgsning. Inneholder entré/gang med gardereobeskap,
delikat flislagt bad/wc, to gode soverom og stor, lys og luftig stue
med helt nytt kjgkken tilbaketrukket. Kjgkken har integrerte hvitevarer
og fine detaljer.

Fra stuen er det utgang til usjenert balkong med hyggelig utsikt over
friomrade. Det disponeres bod i kjeller.

Fra leiligheten er det umiddelbar naerhet til @stmarka med flotte
turmuligeter, gangavstand til Bgler Senter og gode kollektivtilbud med
t-bane som enkelt tar deg inn til sentrum pa bare 20min.

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 73 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 68 m2 Entré/gang, bad, soverom 1, stue med dpen kjgkkenlgsning og soverom 2
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Malt takhgyde i stue 2.41m og pa soverom 2.40m.
Malt takhgyde pé bad fra 2.17m - 2.31m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele
boenheten skal males og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa der og vinduer som gar
ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som
i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke
kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er
tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da
boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til
innside av vegg mellom bruksenhetene.
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Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning,
eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for
parkeringsplass/biloppstillingsplass i fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten
til bruk blir beskrevet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
35653 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for borettslaget

Beliggenhet

Leiligheten har en meget fin beliggenhet i et etablert og rolig boligomrade pa Begler,
med kort vei til bade marka, servicetilbud og kollektivtransport. Her bor du med
@stmarka som naermeste nabo - et eldorado for tur- og friluftsinteresserte, med flotte
turstier, badeplasser og skilgyper rett utenfor dgren.

Omradet har et godt utvalg av dagligvarebutikker, kaféer og servicetilbud. Bgler senter
ligger i gangavstand med blant annet dagligvare, apotek, vinmonopol og bibliotek. |
tillegg finnes flere barnehager og skoler i nseromradet.

Kollektivtilbudet er sveert godt, med Bgler T-banestasjon kun fa minutters gange fra
boligen. Herfra gar linje 3 som tar deg til Oslo sentrum pa ca. 20 minutter. Det er ogsa
gode bussforbindelser i omradet.

Boler er kjent for sitt trygge og barnevennlige naermiljg, kombinert med neerhet til bade
by og natur - et sted hvor du far det beste fra to verdener.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Lavblokk pa 4 etasjer og kjeller som ble oppfart i 1957. Leiligheten ligger i 1.etasje.
Stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i betongkonstruksjon
antatt tekket med takpapp, yttervegger i betong forblendet med teglstein,
armertbetong i etasjeskiller og innervegger oppfgrt i betong/gips med varierende
overflater. Felles trappegang.

Bglerskrenten 29



6

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert. Full renovert. Arbeid utfgrt av Fix Interigr Adam Rippel. Se
uavhengig kontrollrapport for kontroll av vatrom.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja, Full renovert

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Ja, kun av fagleert. Full renovert. Arbeid utfgrt av BERGERSEN R@R OG VEDLIKEHOLD
AS

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av faglaert. Full renovert. Arbeid utfgrt av Bjgrn Tores Elektro AS. Se
kursfortegnelse og samsvarserkleaering.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av faglaert. Terrasse. Arbeid utfgrt av Fix Interigr Adam Rippel

Innhold

Nyoppusset 3-roms i hgy 1.etasje:

Inneholder entré/gang, bad, to gode soverom, stue med apen kjgkkenlgsning og bod i
kjeller.

Fra stue er det utgang til hyggelig balkong med fritt utsyn over friomrade.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer og ytterdgrer

Vinduer og balkongdgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor
satt tilstandsgrad

Det gjgres oppmerksom pa at det er ett vindu i dusjsonen pa badet, materiale av tre i
vatsoner star utsatt for oppfukting, svelling og misfarging over tid. Det anbefales
derfor overvaking av bade karm og ramme over tid for a

sikre at det ikke foreligger skjulte skader som kan svekke vinduets funksjon eller
levetid.

Ytterdgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor satt
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tilstandsgrad TG2

Ventilasjon

Det gis i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det er kjpkkenventilator med kullfilter og at det
ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning eller mekanisk ventilasjon selv i
eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Men tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert som tilfredsstillende.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Borettslaget disponerer noen parkeringsplasser for utleie. Disse fordeles etter
venteliste. Det ma paberegnes ventetid. Borettslaget har avtale med firma som kan
installere ladeordning pa parkeringsplassen. Det er ladestasjoner beboerne kan bruke i
Bolerlia mot betaling. Garasjeplasser formidles og handteres av eget garasjelag. For
@vrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP615791

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av vannbaren varme via radiator pa soverom og stue,
varmekabler pa bad

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5100 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnader
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Formuesverdi primaer
Kr 1237 084

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 948 336

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi

Oppgitt formuesverdi er beregnet pa skatteetaten.no sin boligkalkulator, da den er
vanskelig a fa opplyst av skatteetaten innen rimelig tid. Beregningsgrunnlaget er
opplyst stgrrelse, alder og beliggenhet. Formuesverdien er en gitt prosentandel av
denne boligverdien. Formuesverdien av primaerboliger settes til 25 prosent av
boligverdien (90 prosent for sekundaerboliger)

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Avdrag felleslan 225
Felleskostnader 4 353
Renter felleslan 253
Trappevask 138

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 969

Andel Fellesgjeld
Kr 57 954
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Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
04.09.2025

Andel fellesformue
Kr 5327

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Skrenten Borettslag

Organisasjonsnummer
948675625

Andelsnummer
231

Om borettslaget

Borettslagets organisasjonsnummer er 948 675 625.

Det er 240 boliger i borettslaget. Oslo kommune eier 5 boliger i borettslaget.

Skrenten Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for eierne. Borettslaget ligger i

Oslo kommune.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor KPMG, Oslo

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanegiver: DNB

Lanenummer: 16369729733

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rente: Pr22.04.2025: 5.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 59

Saldo for borettslag: Pr 22.04.2025: Kr 14 106 407

Andel av saldo: Kr 51 236

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin 31.12.2039)

Bglerskrenten 29



Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Borettslaget er,
etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som
folge av at en andelseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er
gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra fgrstkommende arsskifte.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget USBL har forkjgpsrett. Forkjgpsretten er utlyst pa
forhand og meldefristen fastsettes av USBL. Kontakt megler dersom det er behov for
ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Hold av hunder og katter er tillatt i borettslaget. En forutsetning for dyreholdet er at
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skriftlig spknad er godkjent av styret. Kun et katt eller hund per leilighet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Borettslaget gjennomfgrer felles dugnader.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 163, bruksnummer 16 i Oslo kommune.Andelsnr. 231 i Skrenten
Borettslag med orgnr. 948675625

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/163/16:
28.04.1959 - Dokumentnr: 4830 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

28.04.1959 - Dokumentnr: 4831 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

28.04.1959 - Dokumentnr: 4832 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

02.11.1959 - Dokumentnr: 13580 - Erklaering/avtale
vedr. felles fyrhus.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

10.04.1961 - Dokumentnr: 3789 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

15.12.1986 - Dokumentnr: 82254 - Erklzering/avtale
Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

02.11.1955 - Dokumentnr: 13908 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:0301 Gnr:163 Bnr:2

19.04.1956 - Dokumentnr: 918185 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
gnr.164 bnr.16.

Ferdigattest/brukstillatelse

Brukstillatelse / Ferdigattest

Bolerskrenten 29 - 33 - Rehabilitering - Ferdigattest - 1995 (1)
Balerskrenten 29 - 33 - Utskifting av vinduer - Ferdigattest - 1986
Bolerskrenten 29 - 33 - Innglassing av balkonger - Brukstillatelse - 1997
Bolerskrenten 29-33 - Boligblokk - Ferdigattest - 1963

B¢lerskrenten 29-33 - Nye innglassede balkonger - Sluttnotat (henlagt uten
ferdigattest) - 2010

Brukstillatelse/ferdigattest er datert 09.06.1963

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal. Omradet forgvrig er regulert til boligformal, og
noe til garasjer, lekeplass, vei, sporvei, friomrade m.m. Reguleringsplan S-512.
Gjeldende kommunedelplan KDP-17. Bystyret vedtok 23.09.2015 kommuneplanen
"Oslo mot 2030: Smart, trygg og grenn". Oslo by er stadig under endring/utvikling, bygg
settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn
i gjeldende reguleringsbestemmelser.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
5100 000 (Prisantydning)

57 954 (Andel av fellesgjeld)

5157 954 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 882 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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9 232 (Omkostninger totalt)
17 132 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 932 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5167 186 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5175 086 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5177 886 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 232

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag kr. 30.000,-for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg
er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

15 000 Markedspakke (annonsering)

7 750 Oppgjgrshonorar

3 650 Opplysninger fra USBL (kanskje kr. 0,- om vi har alt i salgsoppgave)
3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse

1719 Opplysninger fra kommunen

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 81 150

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Eirik Jorgen Off
Eiendomsmegler / Fagansvarlig
eirik.off@aktiv.no

TIf: 97526 138

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
04.09.2025
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Vedlegg



1. Etasje

Kjokken

Soverom

Stue

Balkong

Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A.Magnus AS.
Plantegningen er ikke malsatt og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

_E]_i_

Soverom

Bglerskrenten 29
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Bglerskrenten 29
0691 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 07/08/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:163, Bnr: 16
Hjemmelshaver: Adam Stanislaw Rippel og Aneta Rippel
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer: 231

Byggear: 1957

Tomt: Felleseie tomt 35 653,6 m?
Kommune: 0301 OSLO
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Adam Stanislaw Rippel
Befaringsdato: 06.08.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Relativ flat tomt med asfaltert vei inn til inngangspartier og opparbeidet gressplener med beplanting.



EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Lavblokk pa 4 etasjer og kjeller som ble oppfegrt i 1957. Leiligheten ligger i 1.etasje. Stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt
betong, yttertak i betongkonstruksjon antatt tekket med takpapp, yttervegger i betong forblendet med teglstein, armertbetong i etasjeskiller
og innervegger oppfgrt i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i borettslag er det primart innvending i leiligheten
og de arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligbygget er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: SKRENTEN BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 948 675 625

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 06.08.2025

- Samsvarserklering utfgrt av Bjgrn Tores Elektro AS 31.07.2025

- Kontrollskjema/sjekkliste for vatrom utfgrt av Fie Byggetjenester AS 25.07.2025
- Salgsoppgave 31.12.2024

Det gjore oppmerksom pa at det ikke er fremlagt eller innenhet kommunale opplysninger for utarbeidelse av denne rapporten.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt betong, malt gips og fliser.

Tak/himlinger: Malt gips.

Gulv: Laminat og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om at leiligheten er totall renovert med nytt bad, nytt kjgkken, nye rgr (i leiligheten), nye sikringer i
sikringsskapet, sparklet og malt vegger, ny gips og malt tak/himlinger, lagt nytt laminatgulv, montert nye innedgrer, malt vinduer og
innersiden av ytterdgren.

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4 976.- pr. mnd. Ikke fremlagt
Herav:

- Felleskostnader kr 4.353.-

- Renter felleslan kr 258.-

- Avdrag felleslan kr 227.-

-Vasketillegg kr 138.-
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VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pa bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste a bygge en tilsvarende bygning etter natidens
forskrifter.

Som oftest gjores det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 2 652 000.-

- Fradrag: - 800 000.-

= Teknisk verdi bolig: 1 852 000.- 1 852 000.-
Tomteverdi: 3 338 000.-
Markedsverdi (normal salgsverdi): =5190 000.-
Laneverdi (forsiktig antatt markedsverdi): 4 152 000.-

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Markedsverdi kr 5 190 000.-
Det gjgres oppmerksom pa at det er ikke trukket fra felleskostnader eller lagt til formue i markedsverdien.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.etasje 68 7

Kjelleretasje 5

SUM BYGNING 68 5 0 7

SUM BRA 73

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
68m2.
1.etasje: Entré/gang, bad, soverom 1, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom 2.

BRA-e:
Sm2.
Kjelleretasje: Kjellerbod.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.
Fra og med 17.02.2025 vil ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp i rapporten.

BRA-i: 68m2.
1.etasje: Entré/gang, bad, soverom 1, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom 2.

BRA-e: Sm2.
Kjelleretasje: Kjellerbod.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 73m2.
1.etasje: Entré/gang, bad, soverom 1, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom 2.
Kjelleretasje: Kjellerbod.

TBA: 7Tm2.
1.etasje: Balkong.

Malt takhgyde i stue 2.41m og pa soverom 2.40m.
Malt takhgyde pa bad fra 2.17m - 2.31m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pé dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik
kan forekomme.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved miling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 1 borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Kjellerbod pa Sm2 i kjeller og kjglehylle pa 0,68m?2 i felles kjglerom.
Boder er borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. TGIU

Borettslaget disponerer noen parkeringsplasser for utleie. Disse fordeles etter venteliste.

For gvrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

Oppholdsver og 16 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.

7/16



EIERSKIFTERAPPORT™

ANDRE MERKNADER:
Leiligheten blir oppvarmet av vannbaren varme via radiator pa soverom og stue, varmekabler pa bad.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Adam Stanislaw Rippel
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

07/08/2025

A

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2025 inneholder:

- Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med malte skuffer.
- Hgyskap med malte fronter.

- Vegghengt speil.

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbar glassdgr.

- WC med innbygd sisterne.

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1

Vegger, innredning og tak/himlinger fremsta i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser og varmekabler fra 2025.

Det ble utfgrt en enkel test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, flisegulv fremstar i
normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 &r.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2025

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det ble ikke borett hull fra tilstgtende rom til bad, grunnet at badet er fra 2025. TGIU

Det ble fuktsgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2025

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt betong.
Tak/himlinger: Malt gips.
Gulv: Laminat.

Apen kjgkkenlgsning fra 2025 inneholder:

- IKEA Kjgkkeninnredning med glattlaminerte fronter og skuffer.

- Stgpt benkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.

- Integrerte hvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.
- Komfyrvakt.

- Waterguard med sensor montert under kjgkkenbenk.

- Kjgkkenventilator med kullfilter. Se punkt 6.3

P4 befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU Hjemmelshaver melder ingen avvik.
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for & inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Kjgkkeninnredning, vegger, tak/himling fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 &r avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.
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3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Entré/gang, soverom 1, stue og soverom 2:

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malt gips.
Gulv: Laminat.

Vegger, tak/himlinger og gulv i leiligheten fremstar i normalt god stand. TG1
Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad pa. TGIU.
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa Omm til 10mm. TG1 Retningsavvik er malt med
krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca 2 meter. Lokalt avvik malt i
stue/gang pa 10mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fér maling av gipsplater er 8- 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgr med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass produsert i 1985.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer, balkongdgr i boligen, Ingen funksjonsavvik.
Vinduer og balkongdgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor satt tilstandsgrad TG2

Det gjgres oppmerksom pa at det er ett vindu i dusjsonen pa badet, materiale av tre i vatsoner star utsatt for oppfukting,
svelling og misfarging over tid. Det anbefales derfor overvaking av bade karm og ramme over tid for & sikre at det ikke
foreligger skjulte skader som kan svekke vinduets funksjon eller levetid. TG2

Ytterdgr med malte trerammer antatt produsert samme ar som vinduer.

Innvendige sortmalte profilerte dgrer antatt produsert i 2024/25.

- Malte dgrgerikter.

- Laminerte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og ytterdgr, Ingen funksjonsavvik.
Ytterdgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor satt tilstandsgrad TG2
Innedgrer fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

TBA:

Balkong pa 8m2 med adkomst via stue oppfert i betongkonstruksjon belagt med trykkimpregnert terrassebord (fra 2025)
og rekkverk av metall/plater med rekkverkshgyde pa 1m.

Terrassebordene fremstar i normalt god stand.
Det gjgres oppmerksom pa at terrassebordene trenger overflatebehandling nar trykkimpregneringen har tgrket
tilstrekkelig.

Det settes ikke tilstandgrad pa balkongen da dette er borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr represjon av betong 15 - 25 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling av betonggulv er 5 - 9 ar.

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2025
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metall og kobber.

- WC innebygd sisterne.

- Sluk i dusjsone.

- Rgrstokkskap plassert pa kjgkkenvegg.

- Stoppekran plassert i under kjgkkenbenk og i rgrstokkskap.
- Opplegg for vaskemaskin.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.
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6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvann tilkoblet sentralfyring.

Merknader: Sentralfyringsanlegg er borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar derfor ikke satt
tilstandgrad. TGIU

6.3 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Leiligheten har mulighet for naturlig ventilering igjennom veggventil, elektrisk avtrekk pa bad og kjpkkenventilator med
kullfilter.

Det gis i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det er kjgkkenventilator med kullfilter og at det ikke er balansert ventilasjon
med varmegjenvinning eller mekanisk ventilasjon selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon
med varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert som tilfredsstillende.

Generelt:
For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar

Det elektriske anlegget ble installert i ukjent ar

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2025

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap plassert pa vegg i felles trappeoppgang:
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 11 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering utfgrt av Bjgrn Tores Elektro AS 31.07.2025.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserkl@ring av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en el-kontroll av boliginstallasjon ved ett
eierskifte.

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner forutsetter destruktive inngrep, eksempelvis apning av
bygningsdeler, som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor ikke mulig a verifisere branncelleinndelingen.
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fort opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Takstmannens vurdering ved TG2:

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Vinduer og balkongdgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor satt tilstandsgrad TG2
Det gjores oppmerksom pa at det er ett vindu i dusjsonen pa badet, materiale av tre i vatsoner star utsatt for
oppfukting, svelling og misfarging over tid. Det anbefales derfor overvaking av bade karm og ramme over tid for &
sikre at det ikke foreligger skjulte skader som kan svekke vinduets funksjon eller levetid. TG2
Ytterdgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor satt tilstandsgrad TG2

6.3 Ventilasjon
Det gis i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det er kjgkkenventilator med kullfilter og at det ikke er balansert
ventilasjon med varmegjenvinning eller mekanisk ventilasjon selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers
balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert som tilfredsstillende.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250276

Selger 1 navn Selger 2 navn

Adam Stanislaw Rippel Aneta Rippel

Bglerskrenten 29

Poststed
OSLO 0691

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |25

Antall maneder |05

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ASR, AR

Document reference: 1205250276



21

22

10

1"

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Full renovert

Arbeid utfgrt av | Fix Interigr Adam Rippel
Filer

Kontrollrapport uavhengig kontroll vatrom 30.07.2025.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Full renovert
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Full renovert

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Full renovert

Arbeid utfert av | BERGERSEN R@R OG VEDLIKEHOLD AS
Filer

HMS_KS_20250804_082018.pdf

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Full renovert
Arbeid utfert av | Bjorn Tores Elektro AS
Filer

EL - Samsvarserkleering.pdf EL - Kursfortegnelse.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: ASR, AR
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Full renovert

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Full renovert

Arbeid utfert av | Fix Interigr Adam Rippel

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse Raport fra taksman

Filer

Eierskifterapport Balerskrenten 29.pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgarsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Initialer selger: ASR, AR
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27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei []Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vedtekter for Skrenten Borettslag

Av konstituerende generalforsamling den 19. august 1959, sist endret den 8. april

2013

1 - Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Skrenten Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfarer.

2 - Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 10% av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.



2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med pkt 2 i vedtekiene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3 - Forkj@psrett

3-1 Formal
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsferer.(2)
Forkjopsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller
noen annen som i de 2 siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen
overferes pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til a gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jf borettslagslovens §4-15,
ferste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er 5 hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst 15 dager, men ikke mer enn 3 maneder, for meldingen om at
andelen har skiftet eier.
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3-3 Neermere om forkj@psretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere | borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4 - Borett oq bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(2) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfeore tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av baoligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller



nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til 3 ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ekiefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §68
eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget
ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5 - Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Inspeksjonsluken skal vaere
tilgjengelig ved eventuell lekkasje/skifting av rar.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rar, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegq, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer

NB! Steyende arbeider som innebaerer berering med husets mur- og
betongkonstruksjoner skal begrenses til tidsrommet 08:00-16:00 pa
hverdager. Nabovarsel av slikt arbeid gjeres kjent for alle som blir bergrt, hva
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slags arbeid som pagar, og antatt varighet for arbeidene i god tid far slikt
arbeid blir utfert.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I. | de tilfeller der andelseier er erstatningsansvarlig som fglge av
manglende etterlevelse av egen vedlikeholdsplikt, jf borettslagslovens regler,
vil borettslaget kreve tilbakebetalt fra andelseier den egenandel, samt
merkostnad som borettslaget har betalt til forsikringsselskapet.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

o2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig

stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar
som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra
en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk,
samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §5-18.



6 - Palegg om salg oq fravikelse

6-1 Mislighold
(1) Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer

mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk
og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§5-22, forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

(1) Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 - Felleskostnader og pantesikkerhet

/-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med 1 maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

(1) For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8 - Styret oq dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av 1 styreleder og 4 andre

medlemmer, med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er 2 ar.
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Varamedlemmer velges for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

» 8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsf@éreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

« 8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

- 4 eke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens §3-2, andre ledd,

- salg eller kjgp av fast eiendom,

- a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

- andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

« 8-4 Representasjon og fullmakt
(1) To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets
nawvn.

9 - Generalforsamlingen

« 9-1 Myndighet
(1) Den gverste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.




9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

8-3 Varsel om oq innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for matet og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst 8 og hayst 20 dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan
om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst 3
dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vasre angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjorelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

8-5 Moteledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

0-6 Stemmerett og fullmakt

(1) Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier
kan mete ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.
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(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

0-8 Retningslinjer for valgkomiteens arbeid

(1) Valgkomiteen velges blant borettslagets medlemmer og bestar av 3 - tre
personer. Valgkomiteens oppgave er a finne beboere som gnsker a stille til
ledige verv i styret i borettslaget og representanter til generalforsamlingen
USBL, samfunnshuset og Beler Fyrhus. Valgkomiteen skal levere en innstilling
til generalforsamling og sende styret senest 4 uker fer generalforsamlingen.
Valgkomiteen serger for alt det praktiske i forbindelse med a finne og velge ut
kandidater. Styret kan vaere behjelpelig med a henge opp informasjon.
Valgkomiteen pliktet a opplyse om hvilke plasser som er pa valg og hvem som
er pa valg, og om de stiller til gjenvalg.

10 - Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller skonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

(1) Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

(1) Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11 - Vedtekisendringer og forholdet til boretislovene

11-1 Vedtekisendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av




generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens §7-12:

- vilkar for @ vaere andelseier i borettslaget.

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget.

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene
(1) For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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SKRENTEN BORETTSLAG — HUSORDENSREGLER - MARS 2015

Hver enkelt borettshaver og leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene 1 husorden blir fulgt.
Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Husorden skal sikre oss ro, orden og hygge.

Alminnelige ordensregler

Ingen ma sette fra seg ski, kjelker, sykler, sko/skohyller eller annet 1 oppgangen, kjelleroppganger
eller kjellerganger. Mopeder eller andre motorkjeretoyer er ikke tillatt & hensette 1 kjellerganger,
kjellerrom eller sykkelrom 1 folge Brannvesenets bestemmelser.

Parkering pa stikkveier er ikke tillatt, da det hindrer nedvendig ferdsel (brann, politi og
ambulanse/legevakt). Skrenten Borettslag har inngatt avtale med P-service for tilsyn av parkering.
Ved klage pa boteleggelse, kontakt P-service.

Det er ikke tillatt & bruke vanningsanlegget til rengjering av sykler, biler etc.

Ballspill er forbudt pa borettslagets omride. For ovrig er det tillatt & oppholde seg pa plenene 1
borettslagets omrade. Vern om plener og beplantninger.

Det er ikke tillatt a kaste/legge ut mat ul fugler og andre dyr, da dette trekker rotter og mus til

elendommen.
Hoylydt bruk av radio og stereoanlegg pa balkonger og plener er ikke tillatt.
Balkongene skal til enhver tid veere rengjort for sne. Dette gjelder ogsa verandakassene.

Det er forbudt a bruke leiligheten/kjellerboden til lagnng av avfall som gir sjenerende lukt eller

som 1 tilfelle brann kan innebzre fare for naboen.

Utgangsderer og kjellerderer skal alltid vzere last. Det er ikke tillatt for barn og ungdom a oppholde
seg 1 oppganger og kjellerganger. Royking og bruk av ild 1 kjeller er ikke tillatt.

Flagget som tilherer leiligheten skal oppbevares mnenders nar det ikke er 1 bruk.

Regler om ro i leiligheten

Sang, heylydt tale og bruk av musikkinstrumenter er ikke tillatt for klokken 08.00. Det skal vare
alminnelig ro 1 leilighetene fra klokken 22.00 og til klokken 06.00 pa hverdager og pa lerdager
samt alle sendager og helligdager.

Musikkundervisning tillates bare etter szerskilt avtale med styret og med samtykke av naboene over,
under og ved siden av. Musikkevelser er ikke tillatt etter klokken 21.00 hverdager og lardager.

Snekkerarbeid og boring 1 murvegger etter klokken 21.00 pa hverdager og etter klokken 17.00 pa
lerdager er forbudt. Slikt arbeid pa sendager og helligdager er heller ikke tillatt.



Dyrehold

Hold av hunder og katter er tillatt 1 borettslaget. En forutsetning for dyreholdet er at sknifthg seknad
er godkjent av styret. Kun et katt eller hund per leihghet.

Seppelavfall og renhold

Enhver ma neyaktig felge bruksanvisningen for kast av seppel. Seppel som ikke gar 1, eller som
ikke skal 1 seppeldunkene, ma kjores bort privat.

Ved oppussing og lignende oppfordrer vi beboere til ikke a benytte verandaen som langvarig
lagringsplass. Dette er ofte til sjenanse for andre beboere.

Vaskerier og torkeplasser

Vasken og rulle brukes etter styrets bestemmelser som vil bli kunngjort ved oppslag 1 vaskeriet.
For bruk av vasken vises til reglene som star oppslatt 1 vaskeriet. Enhver beboer som bruker
vaskeriet plikter a gjore rent etter seg etter bruk av vaskeriet. Ved mishighold mister andelseier rett
til & benytte vaskeriet.

Vaskeriene er apne alle hverdager fra klokken 08.00 tl 20.00. (1. ekt: 08.00-14.00, 2. okt: 14.00-
20.00) Og pa lerdager fra klokken 08.00-16.00 (1. ekt: 08.00-12.00, 2. ekt: 12.00-16.00).

Vaskeriene er stengt sondager og helligdager (paske, Knsti hmmelfartsdag, pinse og jul) samt 1.
mat og 17. mai

Det er ikke tillatt a vaske eller torke toy som tilherer andre enn borettslagets beboere. Torkeplassen
skal bare brukes til terk av vasket toy. Det er ikke tillatt 4 torke tey pa andre steder enn pa
torkeplassen. Smavask kan terkes pa balkongene sa sant det ikke synes utenfra (som for eksempel
ved bruk av smastativer, o.1). Terke- og bankeplasser skal ikke brukes sendager og helligdager, 1.

mai eller 17. mai.

Det er strengt forbudt i terke. niste, eller lufte tey ut gjennom vinduene og balkongene.

Lufting

La aldri vinduene sta dpne hele dagen eller lengre tid av gangen nar det skal luftes 1 den kalde
arstiden. Vegger, gulv og tak vil da bl sterkt avkjelt slik at det trengs uforholdsmessig mye varme
til a fa det lunt igjen 1 rommene. Leiligheten lufies best ved a sette opp vinduene helt, gjerne med
gjennomtrekk, en kort tid av gangen. Alle rom ma holdes sapass oppvarmet slik at vannet 1
radiatorene ikke fryser.

Entrederen ma ikke brukes til utlufting.

Mar det gjelder avirekksvifte, gyjor vi oppmerksom pa at det er kun kullfilter 1 ventilasjonen som

er lovlig.
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Bad., WC, kraner og ledninger

La aldri en kran sta dpen nar et rom forlates. Fett eller kaffegrut ma ikke temmes i1 vask eller sluk.
Skyll en gang 1 blant med avlepsapner for at ikke avlepene sa lett skal stoppes til. Hvis en kran
springer lekk og stoppekranen ikke kan bl stengt med det samme, surres et hindkle eller ignende
rundt stedet. La en snipp av handkledet henge ned 1 en bette eller vask som kan samle opp vannet.

V1 minner om at de beboere som ved oppussing kler igjen inspeksjonsluken til rerforingen pa bad,
far ikke dekket kostnadene ved skade. De vil ogsa bl fakturert for eventuelt merarbeider ved
fierning av fliser, skap etc. ved en lekkasje pa fellesanleggets rorsystem.

Framleiere

Framleiere ma godkjennes av Styret. Andelseiere har hele ansvaret overfor laget for alle skader og

ulemper som laget eller naboen far 1 forbindelse med framleier.

Parkering

Beboere som har fatt tildelt faste parkeringsplasser skal bruke disse. Ellers blir de fratatt og tildelt
neste beboer pa listen. Vi gjor oppmerksom pa at det er kun andelseier som kan fa uldelt
parkeringsplass og at en forutsetming for tildeling og opprettholdelse av parkeringsplass er at
beboer disponerer bil. Det er ikke tillatt 4 leie ut leiligheten med parkeringsplass. Parkeningsplassen
falger ikke leiligheten ved salg.

Parabolantenne

Synlig montering av parabolantenne er ikke tillatt!
Overtredelse vil bh sendt tl junidisk avdeling v/USBL og fjernet pa beboers regning.
Grilling

Det er strengt forbudt 4 gnlle pd veranda med gass- eller kullgnll. Beboerne henvises til
Borettslagets friareal til grillkos med naboene.

Bestilling av tjenester

Beboere har ikke lov til a bestille tjenester til borettslaget uten skrifthg tillatelse fra styret. Ved
vannlekkasjer skal rorlegger Trond Abrahamsen kontaktes pa telefon 920 39 032.

Henvendelser

Meldinger fra styret eller USBL ul borettshaveren ved rundskriv eller oppslag skal gjelde pa samme
vis som husordensbestemmelser. Alle har plikt til 4 pase at husordensreglene blir fulgt og melde

forsemmelser og misbruk til styret.



Alle henvendelser il styret skal skje skniftlig. De skal ogsa viere underskrevet med avsenders navn.
Saker som 1kke kommer skriftlig per brev/mail eller ved oppmete pa styrerommet 1 Bolerskrenten
21 wil ikke bli behandlet.

Mailadresse: skrentl({@online.no
Alle henvendelser tl vaktmester skal pa telefon 90947870. Vennligst benytt beskjedboken tl

vaktmesteren som henger 1 vaskeriene ved fe1l og mangler som ikke er hastesak. I nedstlfeller som

lekkasjer etc. skal vaktmester kontaktes snarest og eventuelt rerlegger Trond Abrahamsen pa
telefon 920 39 032.
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- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000
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Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er 1stilt for: Eiend. tni
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

g. Kan ikke brukes til

PlottID/Best.nr: 331206/ 86518510

Adresse: BALERSKRENTEN 29

Deres ref.: 61398/ EROF@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 163/16

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

70 - Felles avkjorsel

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense
= = === Plangrense (gammel lov)

Bygningens avgrensing i beb. plan
+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
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i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
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i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
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i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 0301-163/16, Bolerskrenten 29,
0691 OSLO

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Forurenset grunn 25.08.2025 Veer oppmerksom
Kvikkleire 25.08.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 25.08.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status o

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 0.81 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.42 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 2.2 km
Flomfaresoner 25.08.2025 Ikke funnet 0.1 km
g:ﬁ:ﬁ:g”;‘;‘gﬁgr Lokaliteter, Enkeltminnerog g g 5005 Ikke funnet 0.01 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 25.08.2025 Ikke funnet 0.21 km
Skredfaresoner 25.08.2025 Ikke funnet 4.5 km
Stormflo 11.08.2025 Ikke funnet 3.5km
Stegysoner 26.05.2025 Ikke funnet 0.68 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

03.09.2025 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Forurenset grunn

Sist sjekket: 25.08.2025

Ukjent Akseptabel Ikke akseptabel
pavirkningsgrad forurensning forurensning

Pavirkningsgrad av forurenset grunn  Lite/ikke forurenset
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y Lite/ikke Mistanke om q Akseptabel Ikke akseptabel
#| forurenset forurensning [ forurensning forurensning
Beskrivelse

Datasettet omfatter eiendommer med forurenset grunn samt kommunale og private-/ industrideponier. Datasettet er fremskaffet
ved kartlegging av lokaliteter med forurenset grunn og/eller med mistanke om forurenset grunn og ved innrapporteringer gjort i
forbindelse med bygge- og gravesaker, palegg om undersgkelser etter tiltak eller pa eget initiativ.

Kilde: Miljadirektoratet

03.09.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 25.08.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei B o

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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Tegnforklaring
Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

03.09.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 25.08.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

03.09.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Nabolagsprofil

Bolerskrenten 29 - Nabolaget Bglerlia - vurdert av 128 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& BglerT 6 min %
Linje NC2, 3N, FB10, 58, 76, 79 0.5km
© Bogler 8 min %
Linje 3 0.7 km
®@ Bryn stasjon 9 min &
Linje L1 4.3 km
® Kastellet 10 min &
Linje 13,19 4.7 km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 8.9 km
Skoler
Ngklevann skole (1-7 kl.) 8 min %
327 elever, 19 klasser 0.6 km
Bgler skole (1-10 kl.) 9 min %
795 elever, 46 klasser 0.8 km
Rustad skole (1-7 kl.) 17 min %
454 elever, 24 klasser 1.2 km
Skullerud skole (8-10 kl.) 17 min %
348 elever, 33 klasser 1.4 km
Skgyendsen skole (8-10 kl.) 5min &
763 elever, 40 klasser 2.3 km
Ulsrud videregéende skole 11 min %
624 elever 0.9 km
Lambertseter videregaende skole 7 min &
825 elever, 30 klasser 3.4km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

147 %
147 %
14.5%

1.2%
39.3%
389 %

25.6 %
21.2%

2
N
N

5.4%
6.5%
7.2%

16.7 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Bolerlia 2222 1202
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Mikaelgarden Steinerbarnehage (1-5 ar) 4 min A
54 barn 0.4 km
Ngklevann barnehage (1-5 ar) 6 min %
66 barn 0.4 km
Bgler Sentrum barnehage (1-5 ar) 5min 4
46 barn 0.4 km
Dagligvare
Kiwi Bglerlia 6 min A
PostNord 0.4 km
Coop Mega Bgler 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5km



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Kollektivtilbud

1)1

<~ Veldig bra 88/100

Sport

@ Ngklevann skole 8 min A
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Ngklevann brl. ballplass 9 min %
Ballspill 0.7 km

& EVO Bgler Senter 6 min 4

& Mudo Ulsrud 20 min &

Boligmasse

B 92% blokk
B 8% annet

«Bra sted med fin neerhet til marka, og
ikke langt fra byen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Boler Senter 6 min %
@ Boots apotek Bgler 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 12%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 55%
Il Boglerlia
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: B@lerskrenten 29 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0691 OSLO Saksbehandler: Eirik Jgrgen Off
Telefon: 97526138
Oppdragsnummer: E-post: eirik.off@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



