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Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
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BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
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Gnr./bnr.
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Kr 1170 000,

Kr 30 640,-

Kr 1200 640,

Arvid Kornbakk

May Oddrun Lockert

Fritidseiendom
Eiet

1978

45/105 kvm
1300 kvm

2

Gnr. 327, bnr. 18
1708260024

Attraktiv fritidseiendom

pa Krakmoen | Garasje
med elbillader | Anneks og
uthus | 3 soverom | Strom

Aktiv Eiendomsmegling v/ Hallvard Fjone har gleden av & presentere
Ottarveien 2 - en flott og velholdt fritidseiendom med attraktiv
beliggenhet pa Krdkmoen.

Eiendommen ligger pa en romslig, selveid tomt pa ca. 1 300m? og har
bilveg helt frem til hytteveggen, noe som gir enkel adkomst dret rundt.
Hytta fremstar som godt vedlikeholdt og byr pa en praktisk og
funksjonell planlgsning med to soverom og gode oppholdsrom i
hovedhytta. | annekset finner man ytterligere et soverom og stue.
Eiendommen er videre utstyrt med garasje fra 2022 med elbillader og
uthus som gir gode lagrings- og bruksmuligheter. Her ligger alt til
rette for et komfortabelt hytteliv i rolige og naturskjgnne omgivelser.

Verdt & merke seg

Garasje og bilveg helt frem
3 Soverom

20 min fra fergeleiet
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 45 kvm
BRA - e: 60 kvm
BRA totalt: 105 kvm
TBA: 51 kvm

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 45 kvm Bad, stue, kjskken, 2 soverom, vindfang.
BRA-e: 23 kvm Soverom i anneks, stue i anneks, badstue
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

51 kvm

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 9 kvm Uthus, tidligere utedo

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 28 kvm Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kommentar:

Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
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eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1300 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 1 300 kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til i rolige og naturskjgnne omgivelser, med bilveg helt frem til
hytta. Omradet byr pa gode turmuligheter i naeromradet og gir fine rammer for
friluftsliv aret rundt. Fra eiendommen er det ca. 20 minutters kjgring til fergeleiet pa
Rgrvik, rundt 1 time og 30 minutter til Steinkjer og ca. 1 time til Trondheim, noe som
gjor hytta lett tilgjengelig bade for helger og ferier.

Bygningssakkyndig
Tord Minsaas
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

FRITIDSBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Synlig del av taket er tekket med asfaltpapp.

Bemerkes om at tekking er sngdekt og besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger
dette medferer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er sngdekt og kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig @ bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke.

Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taktekking - 2: Vindskier og dekkbord i tre.

Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp er av plastbelagt metall samt plast.

Tak, renner, nedlgpsrer og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.

Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Veggkonstruksjon: Yttervegger i trekonstruksjoner, utvendig kledd med
temmermannskledning.

Takkonstruksjon/Loft: Kaldtakskonstruksjon i saltakform, oppfert med plassbygde
sperrer.

Isolert i undergurter mot 1. etasje. Luftet med luftespalter langs raft.

Undertak av bord.

Adkomst til kaldloft via luke pa soverom.

Takkonstruksjon/Loft - 2: Deler av takkonstruksjonen over hytten samt annekset er en
lukket konstruksjon, uten muligheter for naermere kontroll. Baeerende konstruksjoner,
samt oppbygging av isolering og lufting er ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av
konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.

Vinduer: Vinduer av eldre koblaglass fra byggeperioden i boligen.

Vinduer pd stue er koblavinduer av nyere dato.

Dgrer: Utadslaende ytterdgr fra vindfang i hvitmalt utfgrelse. Dgren er av nyere dato.
Utadslaende tredgrer av eldre dato til anneks og badstu.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Altan ved hovedinngang fundamentert
med stgpte pilarer, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke.

Altan mellom hytte og garasje fundamentert med stolpesko og trestolper oppbygd
med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.

Trapp i tre med trinn av terrassebord etablert mellom altaner, samt ned fra altan ved
hovedinngang.
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Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller av trebjelkelag.
Etasjeskille/gulv mot grunn i anneks: Etasjeskiller av trebjelkelag.
Pipe og ildsted: Hytten har en elementpipe.

Tilkomst til sotluke er via kjgkkenskap.

Vedovn installert pa stue, opplyst fra 2022.

Siste tilsyn utfgrt av brannvesenet i 2019.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter: Hytten er fgrt opp pa ringmur av plasstgpt betong og
stgpte pillarer.

Stubbloft av trebord.

Terrengforhold:
Terrengforholdene rundt boligen er skranende.

Utvendige vann- og avilgpsledninger: Det er privat grunnboret brgnn, opplyst eid
sammen med 2 naboeiendommer.

Opplyst lagt varmekabel i vannledning bort til brgnn.

Hard-avfall fra WC pa bad gar til komposteringstank under hytten, vaeske skilles ut og
gar til sandfiltergroft.

Ukjent Igsning pa avlgp fra vask pa kjgkken og bad, om disse ogsa er tilknyttet avigp til
sandfiltergraft vites ikke.

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg
under

bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og tilstand er derfor ikke kjent.

ANNET

Uthuset er fgrt opp pa stepte pilarer og har tregulv.

Veggkonstruksjon av trekonstruksjon, utvendig kledd med tgmmermannskledning.
Taket er et saltak tekket med pappshingel, taktro av bord.

Tilkomst via en plassbygd tredgr.

Vinduer med uisolert glass.

Uthuset er delt inn i to rom, hvor det minste rommet er tidligere utedo.

GARASJE

Garasjen har stgpte gulv.

Veggkonstruksjon av trekonstruksjon og er utvendig kledd med liggende kledning.
Taket er et saltak tekket med profilerte plater av metall.

Tilkomst via en leddport av metall og en treder.

Vindu med isolerglass.

Renner, nedlgp og beslag av plastbelagt metall.

Innlagt strgm.
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Registrert stor avstand mellom takstoler, ca.1,2m.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Nedlgp og beslag
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Registrert misfarginger og malingssel pa renner og nedlgp. Sig i renne mot garasje.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Ikke krysslektet
bak kledning, normal byggeskikk da denne boligen ble satt opp.

Det vil bli noe luftsirkulasjon inn mellom pa og underbord.

Registrert stedvis pakjent bordkledning med oppsprekkinger og avskallinger.
Utvendige omramningsbord er satt helt ned pa beslag rundt vinduer, reduserer
levetiden.

Tilstandsgrad for innebygde konstruksjoner er basert pa alder og visuell besiktigelse
av veggoverflater.

Alder pa 48 ar er oppnadd.

Takkonstruksjon/Loft

Stedvis lite lufting langs raft, gker faren for kondensering.

Registrert store mengder ekskrement etter mus. Ingen damsperre mot 1.etasje, kun
bruk av papp.

Stedvise misfarginger i undertak. Piggmalinger viser verdier opp mot 18%, dette
betraktes som fuktig trevirke.

Vinduer

Det er registrert pakjent trevirke med avskallinger og oppsprekkinger i utvendig trevirke
og kitt. Registrert sprekk i glass pa stue.

Eldre vinduer og innsettingsdetaljer gker faren for skjulte skader som fglge
vanninntrengning over tid i tilstgtende konstruksjoner. Dette lar seg som oftest ikke
oppdage uten inngrep.

Kjgper gjores oppmerksom pa dette.

Dgrer

Registrert manglende beslag under ytterdgr.

Dgrer til badstu og anneks; Stedvise avskallinger pa dgr og karm, stive og overmalte
pakninger, Ipst handtak, gkende slitasje pa terskler.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
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2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Tilfeldig kontroll av
horisontalplanet pa gulv i 1.etasje viser et avvik pa 23mm.

Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert. Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige
malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.
Stedvis knirk i gulv.

Pipe og ildsted

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Registrert oppsprekkinger
i pipe over tak.

Pipa har oppnadd en alder pa 48 ar.

Over halvparten av forventet levetid pa pipa er nadd, levetid pa en elementpipe er fra
25-50 ar.

1.Etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Det er uegnede materialer i vatsoner.

1.Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning
Skuffer pa servantinnredning tar i hverandre og har behov for justering.

1.Etasje - Bad - Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved degr.

1.Etasje - Kjokken - Overflater og innredning
Registrert noe Igst rgropplegg under vask.
Avlgp er forblendet med treplugg, usikker lgsning.

1.Etasje - Kjgkken - Avtrekk

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet. Ingen ventilering
utover apning av vindu.

Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre
seg i hytten, noe som blant annet forringer inneklimaet.

1.Etasje - Badstue - Overflater og konstruksjon

Tilluft tas fra friluft, og avtrekk fgres til friluft. Dette kan medfgre at ventileringen
stopper, eller gar feil vei som fglge av vind mot avtrekksventilen. Anbefalt ventilering av
badstuer er via naturlig ventilasjon med tilluft og avtrekk fra/til samme rom. Dette for &
oppna god funksjon pa ventileringen.

Slike rom betraktes generelt som en risikokonstruksjon. Rommets oppbygging er helt
vesentlig for funksjon.

Ved plassbygde badstuer anbefales det a8 bygge rommet som en rom i rommet
konstruksjon, med en luftespalte mot eksisterende konstruksjon/yttervegger.
Ventileringen av rommet er ikke funksjonstestet.
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Eventuell feil oppbygging kan fgre til kondensering, med pafglgende skadeutvikling i
form av sopp- og ratevekst pa synlige og skjulte konstruksjoner.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av
enklere former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter ikke er synlige
skader, kan konstruksjonen eller omkringliggende omrader likevel vaere pafgrt skader.
Arsaken er at det er svaert sma marginer for at skader oppstar.

Vannledninger
Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-system.

Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Fuktsikring og drenering
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Grunnmur og fundamenter

Registrert skjevhet i pilar under anneks, ingen fuktsikring rundt pilarer, pilarer i
krypkijeller star i kontakt med fuktig byggegrunn og har synlig kapillaersug.
Grunnmur og pilarer har oppnadd en alder pa 48 ar. Normal tid for utbedring og
vedlikehold av betongkonstruksjoner er 20-60 ar.

Terrengforhold

Det anbefales a sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa
min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for & unnga ungdvendig fuktbelastning pa
grunnmuren.

Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Terreng heller inn mot grunnmur, utsatt for fuktinnsig i krypkjeller.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Registrert uisolerte avlgpsrer i krypkjeller, fare for frost.
Ingen utslippstillatelse for avigp foreligger.

TG3

Taktekking - 2

Det er pavist rateskader. Registrert rate i vindskier. Avskallinger og oppsprekkinger i
vindskier og dekkbord.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Registrert avskallinger pa stgpte pillarer, fritt eksponert armering med
rustpakjenninger. Ved fritt eksponert armering starter rustprossessen, noe som kan
fere til ekspansjon og sprengtrykk som svekker betongen.

Registrert malingsavskallinger og noe oppsprekking i rekkverk.

Terrassebord er sngdekte og er derfor ikke naermere vurdert.
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Tg3 pga pilarer.

Etasjeskille/gulv mot grunn i anneks

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Tilfeldig kontroll av
horisontalplanet pa gulv i 1.etasje viser et avvik pa 33mm.

Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert. Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige
malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.

Krypkjeller

Ved tilfeldig kontroll, er vektprosent fukt i stubbloft malt til 18%.
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0 17% betegnes som tgrt trevirke.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Trevirke er registrert liggende pa terreng i krypkjelleren.
Det anbefales og fjerne all organisk materiale og rydde opp i rommet.

Ingen utlagt plast pa& grunnen, gkt risiko for jordfukt/kondensering.

Registrert rate i treverk rundt pipen.

Apent hull i hgnsenetting pa luke til krypkjeller, utsatt for inntregning av dyr.
Krypkjeller under vindfang har en uavklart situasjon. Registrert ringmur under denne
delen, men ingen tilkomst ved innvendig inspeksjon i krypkjelleren under hytten.

Krypkijellere er generelt & betrakte som en risikokonstruksjon. Ofte beheftet med fukt,
sopp og rateproblemer. Dette skyldes i hovedsak for darlig ventilering og jordfukt
transport fra grunnen.

Krypkijellere har behov for jevnlig inspeksjon for & kunne stoppe skadeutvikling pa et
tidlig tidspunkt.

1.Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Deler av gulvet er tilneermet flatt, deler av gulvet har motfall fra sluk.
Registrert kant mellom belegg og sluk.

Registrert skruehull i vinylbelegg under vask. Rgrgjennomfegring fra vask gar rett
gjennom gulv med silikonering rundt, utsatt Igsning mtp fuktinntregning i tilstgtende
konstruksjoner. Vinylbelegg er ikke skraskjaert og sveiset i hjgrner, silikon er benyttet
istedet. Registrert ett hjgrne uten silikonering. Ufagmessig utfgrelse pa vinylbelegg/
tettesjikt.

1.Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Ettersom det er vinylbelegg som membran sammenfaller punktet med registrerte avvik
under punkt "overflater gulv".

Ottarveien 2
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TGIU

Takkonstruksjon/Loft - 2

Deler av takkonstruksjonen over hytten samt annekset er en lukket konstruksjon, uten
muligheter for naermere kontroll. Baerende konstruksjoner, samt oppbygging av
isolering og lufting er ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan
medfgre kondens og fuktproblemer. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er
ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Manglende rekkverk pa trapp ned fra altan ved hovedinngang.

Konsekvens/tiltak:

Det bar gjennomfgres radonmalinger.

Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Lovlighet

Fritidsbolig

Ingen tegninger foreligger.

Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt boligen faktisk er oppfart i
samsvar med det som er byggegodkjent.

Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.

Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Uthus

Ingen tegninger foreligger.

Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt boligen faktisk er oppfart i
samsvar med det som er byggegodkjent.

Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.

Garasje
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Tord Minsaas,
datert 17.02.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Vatrom, tak og fasade

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Etablert nytt bad. Etablert biotoalett.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Svar: Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Etablert nytt bad.

Pkt. 6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller

vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

Svar: Ja

Litt kondens i vindu i yttergang

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

SVar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

Pkt. 7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten
deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Bygd ny garasje.

Tekniske installasjoner

Pkt. 15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet speedbox for vannanlegget. Det er borret etter vann.
Det er 3 eiendommer som

bruker anlegget.

Pkt. 16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank,
pumpekum, avigpskvern eller

lignende?

Svar: Ja

Har du opplevd at dette har vaert ustabilt?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.
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Pkt. 20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet ildsted.

Pkt. 23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller
tidligere eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Elektriker i Rissa

Beskrivelse av arbeidet: Etablert ny elbillader.

Generelt

Pkt. 38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Etablert badstue. Har ogsa fylt opp parkeringsplass.

Standard

Normalt vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg av normal alder og
bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomshnittlig levetid pa 15-40 ar, fortlgpende
vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Tord Minsaas,
datert 17.02.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Av oppgraderinger utfgrt de senere arene, opplyses fglgende av selger:

- Garasje etablert i 2022.

- El-bil lader etablert i 2022.

- Bad etablert i 2021.

- Nytt ildsted i 2022.

- Badstue etablert i 2022.

- Vinduer pa stue er skiftet i nyere tid.

- Flere overflater er pusset opp i nyere tid.

Presiseres om at dette er gitte opplysninger av selger og er ikke naermere undersgkt.
Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Tord Minsaas,
datert 17.02.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming med strgm og vedfyring.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Falgende er opplyst av Tensio vedr. elektrisk anlegg:

Dato for siste kontroll av anlegget: 09.12.2019 - ingen merknad. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Fglgende er opplyst av Trgndelag brann- og redningstjeneste IKS, feieavdeling:
Tilsyn

Siste tilsyn utfert

Status: Utfert

Dat0:29.10.2019

Feiing
Siste varslet feiing

Ottarveien 2

15



16

Status : Ikke utfeort
Dato: 29.10.2019

Ingen anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa tilsyn datert
29.10.2019. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1170 000

Omkostninger kjgper
1170 000 (Prisantydning)

Omkostninger

29 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

30 640 (Omkostninger totalt)

47 540 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

50 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 200 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1217 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 220 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 2 942 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt samt feie- og tilsynsavgift.

Avgift for hytterenovasjon: kr. 1 941,28 kommer i tillegg.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 153019

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 327, bruksnummer 18 i Indre Fosen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5054/327/18:
04.02.2026 - Dokumentnr: 135034 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS. Org.nr: 993 609 145. Elektronisk innsendt

26.10.1977 - Dokumentnr: 12164 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5054 Gnr:327 Bnr:4

01.01.2018 - Dokumentnr: 71936 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1718 Gnr:127 Bnr:18

08.12.1977 - Dokumentnr: 14132 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5054 Gnr:327 Bnr:4

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det foreligger tillatelse til oppfgring av garasje datert 21.04.2022.

Vei, vann og avlgp

Vann: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.

Avlgp: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett.
Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Det er privat grunnboret brgnn, opplyst eid sammen med 2 naboeiendommer.
Opplyst lagt varmekabel i vannledning bort til brgnn.

Hard-avfall fra WC pa bad gar til komposteringstank under hytten, vaeske skilles ut og
gar til sandfiltergreft.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Tord Minsaas,
datert 17.02.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til hytteformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Skarsaunet i Leksvik
kommune datert 02.07.1984 kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
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eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
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gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 45.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 875 Betalingsutsettelse

1 250 Digital annonsering

7 000 Kommunale opplysninger

18 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
10 000 Tilretteleggingsgebyr

2990 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
3 420 Utlegg fotograf

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 97 915

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler bistas av
Hallvard Riseth Fjone
Eiendomsmeglerfullmektig
hallvard.riseth.fjone@aktiv.no
TIf: 90239 113

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
18.02.2026
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Plantegning

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Ty,
Lz
N

SOVEROM

STUE

SOVEROM
SOVEROM —  BAD

A— KJBKKEN

ENTRE

SPISESTUE

GARASJE
e TERRASSE

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
Grong
Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - ORDENTLIG
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Tilstandsrapport

'@ Fritidsbolig

@ Ottarveien 2, 7125 VANVIKAN
(1) INDRE FOSEN kommune

# gnr. 327, bnr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 105 m? BRA-i: 45 m?

TAKST Midt

T akst o0g Eiendorm

Befaringsdato: 10.02.2026 Rapportdato: 17.02.2026 Oppdragsnr.: 22588-1085 Referansenummer: LP7961

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Tord Minsaas

*5? & TaksT..

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.




Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig

Tord Minsaas
Uavhengig Takstingenigr
tord@takstmidt.no

970 12 847

Oppdragsnr.: 22588-1085 Befaringsdato: 10.02.2026

& kst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en hytte med tilhgrende anneks pa en etasje.
Hytten og annekset er bygd sammen og forbindes av en badstu.
Hytten er f@rt opp pa ringmur av plasstgpt betong og stgpte
pillarer.

Overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med
tgmmermannskledning.

Sperretak med saltakform, tekket med pappshingel.

Av oppgraderinger utfgrt de senere drene, opplyses fglgende av
selger:

- Garasje etablert i 2022.

- El-bil lader etablert i 2022.

- Bad etablert i 2021.

- Nytt ildsted i 2022.

- Badstue etablert i 2022.

- Vinduer pa stue er skiftet i nyere tid.

- Flere overflater er pusset opp i nyere tid.

Presiseres om at dette er gitte opplysninger av selger og er ikke
naermere undersgkt.

HOVEDKONKLUSJON:

Normalt vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg av
normal alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Fritidsbolig - Byggear: 1978

TEKNISKE INSTALLASJONER Gd til side

Oppvarming med strgm og vedfyring.

Arealer Ga til side
Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 22588-1085 Befaringsdato:

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger
Ingen tegninger foreligger.
Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
boligen faktisk er oppfgrt i samsvar med det som er
byggegodkjent.
Kjpper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.
Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.
Uthus
¢ Det foreligger ikke tegninger
Ingen tegninger foreligger.
Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
boligen faktisk er oppfgrt i samsvar med det som er
byggegodkjent.
Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.
Garasje
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

10.02.2026 Side: 5 av 27
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Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er gijennomgatt og at eventuelle
15 forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.
10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5
I Fritidsbolig
[ 0 c (' 2K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
I 7GO: Ingen awvik @© Utvendig > Taktekking - 2 s
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il s
0 balk
[ TG3: Store eller alvorlige awvik alkonger
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendig > EtasjESki"e/guw mot grunn i anneks iLsi
© innvendig > Krypkijeller il si
Anslag p3 utbedringskostnad © vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv il s
3 0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og il si
tettesjikt
2 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Gatil side
1 L' JisP8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ @) Utvendig > Taktekking Gé til side
2
0o < " Ga til sid
@) Utvendig > Nedlgp og beslag 4 til side
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Oppdragsnr.: 22588-1085 Befaringsdato:  10.02.2026 Side: 6 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

O
O
o
O
O
o

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

1) Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

@ vitrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

1) Kjokken > 1.Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

@ Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

o Spesialrom > 1.Etasje > Badstue > Overflater og Ga til side
konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1978

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Synlig del av taket er tekket med asfaltpapp.

Bemerkes om at tekking er sngdekt og besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er sngdekt og kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pa taket kan avdekke.

Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Naermere undersgkelser nar takflater er sngfrie anbefales.

D Taktekking - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Vindskier og dekkbord i tre.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist rateskader.

Registrert rate i vindskier. Avskallinger og oppsprekkinger i vindskier og dekkbord.

Konsekvens/tiltak
« Lokal utbedring/utskifting av fukt/réteskadet treverk.

Oppdragsnr.: 22588-1085 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 8 av 27

45



Takst Midt AS
Nordgata 17
Ottarveien 2, 7125 VANVIKAN 7650 VERDAL
Gnr 327 - Bnr 18
5054 INDRE FOSEN

Tilstandsrapport

46

Kostnadsestimat: Under 20 000

Nedligp og beslag

Takrenner og nedlgp er av plastbelagt metall samt plast.
Tak, renner, nedlgpsrgr og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.
Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Registrert misfarginger og malingssgl pa renner og nedlgp. Sig i renne mot garasje.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjoner, utvendig kledd med tsmmermannskledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Ikke krysslektet bak kledning, normal byggeskikk da denne boligen ble satt opp.

Det vil bli noe luftsirkulasjon inn mellom pa og underbord.

Registrert stedvis pakjent bordkledning med oppsprekkinger og avskallinger.

Utvendige omramningsbord er satt helt ned pa beslag rundt vinduer, reduserer levetiden.

Tilstandsgrad for innebygde konstruksjoner er basert pa alder og visuell besiktigelse av veggoverflater.
Alder pa 48 ar er oppnadd.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Kaldtakskonstruksjon i saltakform, oppfgrt med plassbygde sperrer.
Isolert i undergurter mot 1. etasje. Luftet med luftespalter langs raft.
Undertak av bord.

Adkomst til kaldloft via luke pa soverom.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Stedvis lite lufting langs raft, gker faren for kondensering.
Registrert store mengder ekskrement etter mus. Ingen damsperre mot 1.etasje, kun bruk av papp.
Stedvise misfarginger i undertak. Piggmalinger viser verdier opp mot 18%, dette betraktes som fuktig trevirke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og jevnlig kontroll.

Takkonstruksjon/Loft - 2
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Deler av takkonstruksjonen over hytten samt annekset er en lukket konstruksjon, uten muligheter for naermere kontroll. Baerende konstruksjoner, samt
oppbygging av isolering og lufting er ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Vinduer av eldre koblaglass fra byggeperioden i boligen.
Vinduer pa stue er koblavinduer av nyere dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert pakjent trevirke med avskallinger og oppsprekkinger i utvendig trevirke og kitt. Registrert sprekk i glass pa stue.

Eldre vinduer og innsettingsdetaljer gker faren for skjulte skader som fglge vanninntrengning over tid i tilstgtende konstruksjoner. Dette lar seg som oftest
ikke oppdage uten inngrep.

Kjgper gjgres oppmerksom pa dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.
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Tilstandsrapport

\
2 pgrer

Utadslaende ytterdgr fra vindfang i hvitmalt utfgrelse. Dgren er av nyere dato.
Utadslaende tredgrer av eldre dato til anneks og badstu.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Registrert manglende beslag under ytterdgr.
Dgrer til badstu og anneks; Stedvise avskallinger pa dgr og karm, stive og overmalte pakninger, Igst handtak, gkende slitasje pa terskler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan ved hovedinngang fundamentert med stgpte pilarer, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke.

Altan mellom hytte og garasje fundamentert med stolpesko og trestolper oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.

Trapp i tre med trinn av terrassebord etablert mellom altaner, samt ned fra altan ved hovedinngang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert avskallinger pa stgpte pillarer, fritt eksponert armering med rustpakjenninger. Ved fritt eksponert armering starter rustprossessen, noe som kan
fgre til ekspansjon og sprengtrykk som svekker betongen.

Registrert malingsavskallinger og noe oppsprekking i rekkverk.

Terrassebord er sngdekte og er derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pilarer ma utbedres.

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar de er sngfrie.
Tg3 pga pilarer.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Tregulv av eldre dato.

Vegger: Panel.

Himlinger: Panel.

Overflatene har normale bruksslitasjer med hensyn til alder.

Registrert stedvise sprik mellom gulvbord. Merke i gulv pa soverom i anneks etter tidligere vegg.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tilfeldig kontroll av horisontalplanet pa gulv i 1.etasje viser et avvik pa 23mm.

Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert. Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan
forekomme.

Stedvis knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn i anneks

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tilfeldig kontroll av horisontalplanet pa gulv i 1.etasje viser et avvik pa 33mm.
Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert. Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan
forekomme.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kan med fordel ses i sammenheng med "Grunnmur/fundamenter".
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Hytten har en elementpipe.
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Tilstandsrapport

Tilkomst til sotluke er via kjgkkenskap.
Vedovn installert pa stue, opplyst fra 2022.
Siste tilsyn utfgrt av brannvesenet i 2019.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Registrert oppsprekkinger i pipe over tak.
Pipa har oppnadd en alder pa 48 ar.
Over halvparten av forventet levetid pa pipa er nadd, levetid pa en elementpipe er fra 25-50 ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Pipa har oppnadd en hgy alder og en ma paregne renovering av pipa i naer fremtid.
Sotlukestein er opplyst montert i etterkant av befaringen, da dette ble papekt som et avvik under befaringen.

Krypkijeller

Krypkjeller under hytten med tilkomst via luke i mur under altan.
Krypkjelleren har ett kammer.

Stubbloft av trebord.

Luftet med ventiler i grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
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Tilstandsrapport

Ved tilfeldig kontroll, er vektprosent fukt i stubbloft malt til 18%.
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0 17% betegnes som tgrt trevirke.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Trevirke er registrert liggende pa terreng i krypkjelleren.
Det anbefales og fjerne all organisk materiale og rydde opp i rommet.

Ingen utlagt plast pa grunnen, gkt risiko for jordfukt/kondensering.

Registrert rate i treverk rundt pipen.

Apent hull i hgnsenetting pa luke til krypkjeller, utsatt for inntregning av dyr.

Krypkjeller under vindfang har en uavklart situasjon. Registrert ringmur under denne delen, men ingen tilkomst ved innvendig inspeksjon i krypkjelleren
under hytten.

Krypkijellere er generelt & betrakte som en risikokonstruksjon. Ofte beheftet med fukt, sopp og
rateproblemer. Dette skyldes i hovedsak for darlig ventilering og jordfukt transport fra
grunnen.

Krypkjellere har behov for jevnlig inspeksjon for a kunne stoppe skadeutvikling pa et tidlig
tidspunkt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nzermere undersgkelser anbefales, samt lokale utbedringer.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er i all hovedsak profilerte tredgrer. Dgr til bad er av nyere profilert lettdgr.
Registrert heng i dgr til vindfang, dgren star ikke i ro i halvapen stilling.

VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Badet er opplyst fra 2021. Badet er opplyst utfgrt av ufagleert.
Rommet har gulv uten gulvvarme.

Oppvarming via panelovn pa vegg.

Gulv er belagt med vinylbelegg, vegger og himling har panel.

Innredet med servantinnredning, gulvmontert bio WC og dusjkabinett.
Naturlig avtrekk, ingen tilluft.

Plastsluk i gulv.
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1.ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har panel.Taket har panel.
Vurdering av avvik:

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.
Konsekvens/tiltak

¢ Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

Forsiktighet ved bruk av vann og fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.

1.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Deler av gulvet er tilnsermet flatt, deler av gulvet har motfall fra sluk. Registrert kant mellom belegg og sluk.

Registrert skruehull i vinylbelegg under vask. Rgrgjennomfgring fra vask gar rett gjennom gulv med silikonering rundt, utsatt Igsning mtp fuktinntregning i
tilstgtende konstruksjoner. Vinylbelegg er ikke skraskjaert og sveiset i hjgrner, silikon er benyttet istedet. Registrert ett hjgrne uten silikonering. Ufagmessig
utfgrelse pa vinylbelegg/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner

ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Bemerkede forhold medfgrer hgy risiko for vann i tilstgtende konstruksjoner ved en evt. vannutsrgmnig pa gulvet. Det ma foretas utbedring av tettesjikt
og fallforhold for a oppna en fuktsikker Igsning iht dagens krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Vinylbelegg og sluk er opplyst utfgrt av ufagleert, ingen garantier kan stilles med de begrensninger dette medfgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ettersom det er vinylbelegg som membran sammenfaller punktet med registrerte avvik under punkt "overflater gulv".

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak og kostnadsestimat for vinylbelegg sammenfaller med punkt "overflater gulv".
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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1.ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skuffer pa servantinnredning tar i hverandre og har behov for justering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

1.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1.ETASIE > BAD
(32D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra vindfang.

KJBKKEN

1.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet i hytten er av ukjent dato, selger mener kjgkkenet var nytt kort tid fgr de kjgpte hytten i 2021.
Kjpkkeninnredning med heltre skrog og profilerte fronter.

Benkeplater med heldekkende oppvaskbeslag i stal.

Avsatt plass for en liten komfyr og et kjgleskap.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering.

Kjskkenet fremstar som pent brukt.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Registrert noe lgst rgropplegg under vask.
Avlgp er forblendet med treplugg, usikker Igsning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer.

1.ETASJE > KIBKKEN

32 Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet. Ingen ventilering utover apning av vindu.
Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i hytten, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilkobling av mekanisk avtrekk anbefales.
Utlufting og god luftgjennomstrgmning under matlaging bgr tilstrebes.

SPESIALROM

1.ETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Plassbygd badstue med tregulv, panel pa vegger og himling.
Innredet med benker.

Badstuovn av typen harvia.

Ventileringen av rommet er ikke funksjonstestet.

Badstuen er opplyst etablert i 2022.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilluft tas fra friluft, og avtrekk fgres til friluft. Dette kan medfgre at ventileringen stopper, eller gar feil vei som fglge av vind mot avtrekksventilen. Anbefalt
ventilering av badstuer er via naturlig ventilasjon med tilluft og avtrekk fra/til samme rom. Dette for & oppna god funksjon pa ventileringen.

Slike rom betraktes generelt som en risikokonstruksjon. Rommets oppbygging er helt vesentlig for funksjon.
Ved plassbygde badstuer anbefales det a bygge rommet som en rom i rommet

konstruksjon, med en luftespalte mot eksisterende konstruksjon/yttervegger. Ventileringen av rommet

er ikke funksjonstestet.

Eventuell feil oppbygging kan fgre til kondensering, med pafglgende skadeutvikling i form

av sopp- og ratevekst pa synlige og skjulte konstruksjoner.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av enklere

former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter ikke er synlige skader, kan

konstruksjonen eller omkringliggende omrader likevel veere pafgrt skader.

Arsaken er at det er svaert sm& marginer for at skader oppstar.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.
Nzermere undersgkelser anbefales.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast og rgr i rersystem. Fordelerstokk er plassert pa bad.
Synlig del av hovedinntak pa bad. Hovedstoppekrane plassert pa inntaket.
Bemerkes om at rgr i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert pa bad, denne rommer 50 liter og er fra 2020.
Avlgp fra sikkerhetsventil er fgrt i rgr gjennom gulv.
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Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa soverom
Skapet inneholder sikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Ligger i skapet.
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Kurs 4 er ikke merket i kursoversikten. Registrert noe Igse ledninger i krypkjeller og ved stubbloft i omradet avfallsbeholder til WC.

Generell kommentar
Alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Hytten er fgrt opp pa ringmur av plasstgpt betong og stgpte pillarer.
Stubbloft av trebord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert skjevhet i pilar under anneks, ingen fuktsikring rundt pilarer, pilarer i krypkjeller star i kontakt med fuktig byggegrunn og har synlig kapillaersug.
Grunnmur og pilarer har oppnadd en alder pa 48 ar. Normal tid for utbedring og vedlikehold av betongkonstruksjoner er 20-60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fortlgpende observasjoner og Igpende vedlikehold.
Naermere undersgkelser anbefales.

Terrengforhold

Terrengforholdene rundt boligen er skranende.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det anbefales a sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for @ unnga ungdvendig
fuktbelastning pa grunnmuren.

Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Terreng heller inn mot grunnmur, utsatt for fuktinnsig i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og tiltak ved evt. oppsamling av overvann inn mot grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er privat grunnboret brgnn, opplyst eid sammen med 2 naboeiendommer.

Opplyst lagt varmekabel i vannledning bort til brgnn.

Hard-avfall fra WC pa bad gar til komposteringstank under hytten, vaeske skilles ut og gar til sandfiltergrgft.
Ukjent Igsning pa avlgp fra vask pa kjgkken og bad, om disse ogsa er tilknyttet avigp til sandfiltergregft vites ikke.
Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under

bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og tilstand er derfor ikke kjent.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Registrert uisolerte avlgpsrgr i krypkjeller, fare for frost.
Ingen utslippstillatelse for avigp foreligger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.
Naermere undersgkelser anbefales.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Manglende rekkverk pa trapp ned fra altan ved hovedinngang.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Ottarveien 2, 7125 VANVIKAN Takst Midt AS

Gnr 327 -Bnr 18 Nordgata 17
5054 INDRE FOSEN 7650 VERDAL
Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
1.Etasje 45 23 68 51
SUM 45 23 51
SUM BRA 68
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Bad, stue, kjgkken, soverom, soverom 2, Soverom i anneks, stue i anneks,
1.Etasje )
vindfang badstue
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Ingen tegninger foreligger.
Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt boligen faktisk er oppf@rt i samsvar med det som er byggegodkjent.
Kjpper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken lar
seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se egenerklaering for videre info.

Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl.::I)kong SUM RS c(fé::)lkongareal
1.Etasje 9 9
SUM 9
SUM BRA 9
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Uthus, tidligere utedo
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Ingen tegninger foreligger.
Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt boligen faktisk er oppfgrt i samsvar med det som er byggegodkjent.
Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken lar
seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Ottarveien 2, 7125 VANVIKAN Takst Midt AS

Gnr 327 -Bnr 18 Nordgata 17
5054 INDRE FOSEN 7650 VERDAL
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1.Etasje 28 28

SUM 28
SUM BRA 28

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1.Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Nybygg i 2022. Etablert el-bil lader.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2026 Tord Minsaas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5054 INDRE FOSEN 327 18 0 1300 m? ANNEN AREALKILDE Eiet
(Ambita)

Adresse

Ottarveien 2

Hjemmelshaver
Kornbakk Arvid, Lockert May Oddrun

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig beliggende pa Krakmo i Indre Fosen kommune med flere fritidseiendommer i omradet.
Ca. 22km til Rgrvik ferjekai og 16km til Vanvikan med butikk og bensinstasjon.
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Ottarveien 2, 7125 VANVIKAN Takst Midt AS
Gnr 327 -Bnr 18 Nordgata 17
5054 INDRE FOSEN 7650 VERDAL

Bygninger pa eiendommen

62

Uthus

Anvendelse

Byggear Kommentar

Bygningen har ukjent byggear.

Standard

Uthuset er ikke tilstandsvurdert eller naermere kontrollert for feil eller

mangler.

Vedlikehold

En ma paregne kostnader ved vedlikehold og utbedringer.
Beskrivelse

Uthuset er fgrt opp pa stgpte pilarer og har tregulv.

Veggkonstruksjon av trekonstruksjon, utvendig kledd med tgmmermannskledning.
Taket er et saltak tekket med pappshingel, taktro av bord.

Tilkomst via en plassbygd tredgr.

Vinduer med uisolert glass.

Uthuset er delt inn i to rom, hvor det minste rommet er tidligere utedo.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 22588-1085 Befaringsdato:  10.02.2026 Side: 25 av 27



Ottarveien 2, 7125 VANVIKAN Takst Midt AS

Gnr 327 -Bnr 18 Nordgata 17
5054 INDRE FOSEN 7650 VERDAL
Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

2022 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Standard

Garasjen er ikke tilstandsvurdert eller naermere kontrollert for feil eller

mangler.

Vedlikehold

En ma paregne kostnader ved vedlikehold og utbedringer.

Beskrivelse

Garasjen har stgpte gulv.

Veggkonstruksjon av trekonstruksjon og er utvendig kledd med liggende kledning.
Taket er et saltak tekket med profilerte plater av metall.

Tilkomst via en leddport av metall og en tredgr.

Vindu med isolerglass.

Renner, nedlgp og beslag av plastbelagt metall.

Innlagt strgm.

Registrert stor avstand mellom takstoler, ca.1,2m.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 17.02.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 08.02.2026 Ik'ke . Nei

gjennomgatt

Egenerklaeringsskjema 04.02.2026 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 17.02.2026 Finnes ikke Nei
Tegninger 17.02.2026 Finnes ikke Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Ottarveien 2, 7125 VANVIKAN
Gnr 327 -Bnr 18
5054 INDRE FOSEN

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22588-1085

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Arvid Kornbakk
May Oddrun Lockert
Boligen + Boligen ble kjgpt 2021

Ottarveien 2
/125Vanvikan

5054-327/18/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1708260024 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Etablert nytt bad. Etablert bio-
toalett.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Etablert nytt bad.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Litt kondens ivindu i yttergang

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Bygd ny garasje.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet speedbox for vannanlegget. Det er borret etter vann. Det er 3 eiendommer som
bruker anlegget.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet
ildsted

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Elektriker i Rissa

Beskrivelse av arbeidet: Etablert ny
elbillader.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestéar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Etablert badstue. Har ogsé fylt opp
parkeringsplass.

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til 5
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Nabolagsprofil

Ottarveien 2

Offentlig transport

*  @rland lufthavn 54 min &

& Rgnningen 5min %
Linje 452, 630 0.5 km

Avstand til byer

Trondheim 1t51T min &

Ladepunkt for el-bil

= Liv Eiendom 14 min &

= Rissa kraftlag Hertug Skules vei 18 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Haugsdalen Skisenter
* Kjgretid: 7 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Hindremsbukta 24 min &

Sport

@ Skaugdalen stadion 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 8.4 km

@ Skavelmyra friidrettsanlegg 11 min &
Ballspill, fotball, friidrett 14.3 km

& SKY Fitness Rissa 15min &

Dagligvare

Coop Prix Vanvikan 13 min &

Post i butikk, PostNord 16.3 km

Rema 1000 Rissa 18 min &

PostNord 20.6 km

Varer/Tjenester

Torget 19 min &

@ Apotek 1 Rissa 19 min &

@ Vitusapotek Leksvik 21 min &

¥ Rissa Vinmonopol 18 min &
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Skannet - Indre Fosen kommune - 15.03.22



ReF: (084087

" Indre Fosen borminune

SITUASIJONSKART 11 MAR §022

Gnr:327 [Bor:1§  |Fm0  [snr:0 LE,
Adresse: Ottarvelen B, 7125 VANVIKAN
Hi-haver/Fester: | 5 kvi0 W ORN AWK

Dato: 18/1-2022 Sign:

Eiendom:

| ME;_LG)" HYTTe

Yiu
iy
"*s, -
.........
LA G

——

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bia. gjeider dette elendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mi undersskes neermere.

Skannet - Indre Fosen kommune - 15.03.22

75



76

Indre Fosen kommune
Byggesak

Arvid Kornbakk
Bakkanvegen 18
7690 Mosvik

Deres ref. Var ref. Dato
21/11272-7 21.04.2022

Byggesak - Melding om tiltak som er unntatt sgknadsplikt - gnr 327 bnr 18

Tiltak: Garasje — Inntil 50 m?
Byggested: Gbnr: 327/18
Tiltakshaver: Arvid Kornbakk

Viser til din melding om tiltak uten spknadsplikt pa gards- og bruksnummer 327/18 for oppfgring av
garasje pa 39 m? (BYA) mottatt 17.12.2021, med supplerende informasjon mottatt 15.03.2022 og
19.04.2022. Tiltaket er na registrert i Matrikkelen, basert pa denne meldingen.

30 m? (BRA)
39 m? (BYA)

Vi har foretatt en enkel mottakskontroll av meldingen, og vi har ikke funnet grunn til & fgre tilsyn
med denne eller tiltaket som sadan, f@r tiltaket ble registrert i Matrikkelen. Vi tillater oss likevel a
minne om at du som tiltakshaver har ansvaret for at tiltaket er utfgrt i samsvar med plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter, samt planer vedtatt med hjemmel i plan- og bygningsloven,
og at vi kan fgre tilsyn med tiltaket pa et senere tidspunkt dersom vi finner grunn for det.

Med hilsen

@rjan Andresen
byggesaksbehandler
Plan, kart og miljg

Postadresse Besgksadresse: Telefon E-post
Posthoks 23 Rédhuset +47 74855100 postmottak@indrefosen kammune.no
7101 Rissa Radhusveien 13 Internett

7100 RISSA www.indrefosen kammune.no



L Ne | 3piS ¥Z:0L 920Z°20°20
Sl JJawwnusynig
SeAeID ANO| :AR 119SNpo.d /€ :JawwnuspJien
#2:0L " 9202°C0°C0 :1191SMPOP]/01epSHINSIN meOn_ JY4ANI - ¢mOm _BUNWWOY)

JoyusteDIATew 103

13)19ALIR))

" “_w____m_e_v__:msBh_tg_%:m_smm sszstg_%h_e_v__%s B

77



L Ne Zapis %#¢:0L 9¢0¢'¢0°20

J135UaJS aAID{Id TW 06 8E€6L9S 680650/ e T
Japeutaw 1ealy 9pAdH 150 pioN S191panoH adAL Juade
(z€ duos WiN 6843uN3) 195131 19N0 PYISIdNQ
NIASOW 0692 ud1RIBANRYS
8L uaganueypeg NN¥AA0 AYW L4INDOT 65L0S0 S0y 118151831 4313
MIASOW 069L uaRIBANLS
8L NIDIANYIVYE AIAGY XINVENIOMN €460L¢ Soy 1aJ3s13al 1313
19puy 9SSaIpy 1ayusasynig uAepN JuS10/°p'spo4 snie1s 9]10y

usjlelealle)sS Soy tw.;m_mw._ 91913

MIASOW 0692
¢/l 8L uasSanueyeg NNYAAO AVW LdIND01 65050 Janeysjawwaly
AINSOW 069L
c/l 8L NIDIANYDIVE AIANGY XNVANIOM €4950L¢ JaneysjawwalH
1epuy 9ssalpy 19yuasynig uneN 1u'810/°pspe4 snie1s a0y

p1oyJoals 91sASull

IEE

cw 00g L 8L / Lz€ 104 1ease 1113ddo )S1I0ISIH
dgjioyasuals uabin zw 06 8L / £Z€ 104 1eAJR PUSDIDY
Jejuswwoy jealy 131
uoddesjealy

19N :Jauolsyas 43

19N 1J3UUNI891s9) JeH

e[ 1sA18un a3

L0‘0 PIMAS

LL6L°0L°9T :01epsguLa)qeld

ONVATOS :uneusynig

wopualsuunI9 :adA1s19yualaplew

12yuajdjLew

78



L Ne € 3pIS

%#¢:0L 9¢0¢'¢0°20

uajayuajapjriew ed Jud43s1Sad 49 wos SSAq Ay

:paIsnal
NVAIANVA SCLL ‘9peiwoiulsod GE6L99
epueRIIS 70905060  UMOSNIIY
ueMIAUBA § S19.9WWNS
ownesy 7090 's12.5UUNID
19N 150
plundiswoyy 19s)9.4)]

880650L
€ 9U0S W1n 6843dN3
4 S0.L ualaAenQ 9ssaipesSap
PION ‘1sAs'piooy  SpodApIN uneusSS9)|11assaIpy
AUISSAIPY PO ISSAIPY UARUISSIIPY adAyassaipy

19SS9.1pYy

00€ L 8L/LTL - 8LLL Joxenow

00€ L- Y/LTL - 8LLL J9NISAY
Suripuajealy 18yuaiadpLIen 9110y Sunappids
L161°01°9C sunspp1dis

8L/LzL - 8LLL ‘eJ) JdJdWWNUWOQ

8L//T€ - ¥S0S QI paJswwnuwoQ
- SuuslawwnuwO
8L0Z'L0°L0 Sv9deuuu~pufwiews 8L0Z'L0O°CO 1SA1Su1L 8L0Z°L0°LO Sulpussunwwoy| /A SulasaWWNUWQ

asue.Iajal uauuy

(14N) 9ssdapensn Sumaniay 1n yesy
oleg Jmeusis ojep 124pugj snjels 9sueI9J3S)eS Jeunwwo))| adAysSuiulasiod

Suugpapiren

SuisfiSuiL

olepluawndopssuiuldLIo

Suina.aiod

LIDAJOAUI JD UBIBYUI)IIP]lIewW I3P J3SuIUIdLI0]

79



L Ne % 3pIS

%#¢:0L 9¢0¢'¢0°20

8L//t€ 0 0 0 %76 8110gspia4 LOLOH ¢ uslaniellQ Go/LL

183yuaadp|LIen DM peg Suesjnuaypefy wou luy jeasesynig adAis1ayuasynig Jawwnusiayuasynig 9ssalpy

Ja1ayuasynig

0 0 0 %76 6 0 0 LOH

1el01ylg Ivuuevylg SNoqyld 1eI0lvydg 1duuewyg  S1)0g Yyg 1919yusoq jjeuy  afsels

J8[se1q

:Sutwirenddo

SETIINEIEIE]

Jynaqg 1 el :snyelsssuiusig

0 :1]e101 EAIRONINIG Suleu 49 9P|l wos puuy :addniSsSulieN

:15911e81pJ194 0 ]Jouue ealeonnig 10 "ysswwosianAy)sshgspny  :adAissulusAig

:95191e)113) N4 g SIPIHLIPIW 19N [S1dy JeH 0 :8110q 1easeoninig :9poyssulipuassulusAig
Jniqinel ey ve ‘11e101 JeaJesynig GE6LIS IS L606S0L :PION

:9s]91e)13s8uUI119sSuUes| :Bulufsiojuuep 46 9uUe Jealesynig ZE€ 9U0S WLN 68434N3T :wWoISAsieulpiooy| :pjund-iday

:9s)91e] | IIvWWEY L uafse wy 0 :8110q 1eaJsesynig Juaden

J901e(q 0 198110 WY 0 :JeaJe pSAgag 200 625 S8l JusSulugAg

80



L Ae G apIS

%#¢:0L 9¢0¢'¢0°20

D50E95

7€ 2UOS WLN 6843YN3
000 LiL I0IS3eW

0ooz95

DS6195 DDGTIS

8L/

8L / /TE 10) LBSP|ISIBAQ

0SBT9S

WOt 1

0S0650L

00T6504L

0STES0L

81



L Ae 9 3pIS

#2:0L 920C°¢0°C0
1 ]
— EOH — 0L0650L
! N
="
o
= r‘l.lllllll.ll.” 0806504
)/fafr/
. Z USBAENO
_._.. 8L/ ITE+
200672558 1L
¢

Z€ 9UOS WLN 68434N3 8L / Lz€
OmN.F v_v__o.u.mm._WE ____ Am_mHUm>OIV —‘ m_m|_| O0TT6S0L

82



[ e/ 3pIS %7:01 9202°20°20
8€6L95  1SQ 6806S0L :PAON 7€ 9U0S W1N 68434N3 :wdlsAsieulpiooy :pjundsuoflsejuasaiday
J3SUBIS AAID| 14 :peudJawiealy 06 :Jeaay

191euIp.looy| S0 Jealy

83



84

Indre Fosen Kommune
Adresse Radhusveien 13, 7100

h Telefon

S

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5054 Gardsnr.: 327 Bruksnr.: 18

Adresse: Ottarveien 2, 7125 VANVIKAN
Referanse: 1708260024

Utskriftsdato: 02.02.2026

Kilde: Indre Fosen Kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann Ekstern leverander

Aviep Ekstern leverander

Renovasjon Ekstern leverander

Branntilsyn, feiing 630
Eiendomsskatt 2312
Kommentar

Eiendomsskatten er for aret 2025, da eiendomsskatten for dret 2026 enna ikke er klar.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at cet kan foreligge forhold emkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverker | form av papirkar, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartternaer som |edninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.



Fosen Renovasjon IKS

Eiendom
Gards- og bruksnr. 5054.327.18.0.0

Eiendom Ottarveien 2
Eier navn Kornbakk Arvid
Adresse Bakkanvegen 18
Poststed 7690 MOSVIK

KOMMUNALE AVGIFTER - 2026 Fritidseiendom

Ant. terminer 4

Type abonnement Antall Brutto
Hytterenovasjon container 1 1 878,76
Kommunal andel renov. 1 62,52
Totalt kommunale avgifter pr. ar inkl. mva. 1941,28

Betalingsstatus for eiendom
Fakturert til og med :
Neste forfall:

Utestaende pr. i dag (ikke forfalt).Kontonr 42020123146
Belgp:

Forfallsdato:

Gjelder termin:

KID:

Restanser Fosen Renovasjon pr. i dag (forfalt).Kontonr 42020123146
Restanser termin:

KID:

Restanser Fosen Inkasso pr. i dag (forfalt).Kontonr 42134881873
Restanser termin:
KID:

Andre merknader

31.03.2026
20.05.2026

kr 485,32
12.02.2026
1/2026

26010001742956015

kr 0,00

kr 0,00

Fosen Renovasjon IKS, dato: 05.02.2026

Saksbehandler Lillian R. Helmersen
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Indre Fosen Kommune
Adresse Radhusveien 13, 7100

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avilep

Kommunenr.: 5054 Gardsnr.: 327 Bruksnr.: 18
Adresse: Ottarveien 2, 7125 VANVIKAN
Referanse: 1708260024

Utskriftsdato: 02.02.2026

Kilde: Indre Fosen Kommune

Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMAZJOMN | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Det tas farbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal sorn den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.



\\/4

TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 327 ‘ Bruksnr: ‘ 18 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Ottarveien 2, 7125 VANVIKAN
Dato: 30.01.2026 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

09.12.2019

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Enhet: Feieavdelingen

Saksansvarlig: Nina Indergérd
Trendelag brann- og Telefon: +4741667000

redningstjeneste IKS Dato: 30.01.2026

Ambita AS
Infoland

OPPLYSNINGER OM FYRINGSANLEGGET

Eiendom
Navn Adresse GnrBnr Kommune
Kornbakk Arvid Ottarveien 2 5054.327.18.0.0 Fosen kommune

Merknader til bolignr i adresse: Det forste tallet beskriver etasje, det andre beskriver leilighet fra venstre.
(U=Underetasje, H=Hovedetasje, L=Loft. Eks. H0102, Hovedetasje, forste etasje, leil nr 2 fra venstre.)

Opplysninger om eiendommen
Opplysningene om eiendommen finnes i tabellen under. Er tabellen tom, betyr det at vi ikke har registret
fyringsanlegget og dermed ikke har noe informasjon.

Tilsyn Bolignr Status Dato
Siste tilsyn utfgrt H0101 Utfart 29.10.2019
Feiing Pipe Nr Status Dato
Siste varslet feiing 533 Ikke utfgrt 29.10.2019

Avvik pa eiendommen
Under finner du en beskrivelse av dpne og lukkede avvik pd eiendommen. Om noen felt er tomme, betyr det
at det ikke har vert avvik. Avvik som er eldre enn étte ar folger ikke med i rapporten.

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg
Informasjon om gebyrer finnes her: www.tbrt.no/feiing/fakturering/

Feieavdeling gjor oppmerksom pa felgende
Vare tilsyn utfores visuelt. Vi gjor derfor oppmerksom pa at det kan vere skjulte feil og mangler om det er
rom/steder i boligen vi ikke har fétt tilgang til. Eventuelle avvik som ikke er avdekket, er eiers ansvar.

Er det behov for en utvidet vurdering, kan vi gjere videokontroll, tetthetsméling eller reykpreve. Dette er
tjenester som kan bestilles hos oss.

Med hilsen

Trendelag brann- og redningstjeneste IKS, feieavdeling

Postadresse Besoksadresse Epost feier@tbrt.no Tr het for alle - hver da
Sluppenvegen 18 Se hjemmesiden: Orgnr. 992 047 364 ygghet o € verd g
7037 TRONDHEIM www.tbrt.no Telefon +47 72547600

[@ El @brannogredningstjenesten



' Eiendomsgrenser N

q m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
— Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 5054 Indre Fosen
Teigdelelinje Dato: 30.1.2026

Eiendom:  5054/327/18/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

7o, 327/24)

/"

o /

’

Bu\ﬁ\a\‘\
S G@aa A8 ek kommunenge

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 5054 Indre Fosen
Eiendom: 5054/327/18/0/0

— — Omtvistet grense

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

N
——— Vannkant

——— Vegkant A

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 30.1.2026

......... Punktfeste

S

\,\ﬁ\
: \185 —
< =

- O

R

307724

tgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 327, Bruksnr 18 Kommune: 5054 Indre Fosen

Adresse:

Veiadresse: Ottarveien 2, gatenr 1705 Grunnkrets: 604 Krakmo
7125 Vanvikan Valgkrets: 5 Vanvikan

Oppdatert: 22.08.2022 Kirkesogn: 9050602 Stranda

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Solvang Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 26.10.1977 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 .300,0 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Annen arealkilde

Arealmerknad: Fiktive grenser

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.01.2026 09:42 — Sist oppdatert 30.01.2026 09:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Gardsnummer 327, Bruksnummer 18 i 5054 INDRE FOSEN kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2018
Matrikkelfert: 01.01.2018
Skylddeling Forretning: 26.10.1977
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.01.2026 09:42 — Sist oppdatert 30.01.2026 09:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5054/327/18

5054/327/4
5054/327/18

Arealendring
0,0

-1.300,0
1.300,0

Side 2 av 4
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Gardsnummer 327, Bruksnummer 18 i 5054 INDRE FOSEN kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.01.2026 09:42 — Sist oppdatert 30.01.2026 09:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3av 4



Gardsnummer 327, Bruksnummer 18 i 5054 INDRE FOSEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ottarveien 2 Fritidsbolig 94,0
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 185529002

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 94,0 94,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.01.2026 09:42 — Sist oppdatert 30.01.2026 09:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

BRA Kjokkenkode

94,0
94,0
Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

Annet Totalt

Side 4 av 4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1977/14132/67 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-01-30 12:46

EIENDOMMEN(E)

Matrikkelnummer? Kommune

Solvang, gnr. 127, bnr. 18 av skm. 0.01 i Leksvik.

OVERDRAS FRA

Fodselsnummer®
Mavn Dag — mnd. — éar — personnr.

Olav Thorse, 7125 Vanvikan 02.07.54 R

TIL

Fedselsnummer?
Navn Dag — mnd. — ar — personnr.

Ingvar Finsmyr, 7100 Rissa
Gunvor Fimsmyr, Ostre Berg 11, glt_%.c-F?. @,ko.-
7000 Trondhein OlfoQS' a_Qﬂ

KJ@PESUMMEN KR. 7.500.00 . er oppgjort pa avtalt mate.

Det er gjort serskilt avtale om:*
Eiendommens verdi er kr. 7.500.00.
Kjoeperne skal ha rett til adkomsteti til eiendommen
over selgerens eiendom Skarsaunflata, gar. 127, bnr. 4
i Leksvik.

Nr, 549 B, Boardsen & Co. As, Halden, 376,




Attestert kopi av dok.nr. 1977/14132/67 Side 2 av 2

B Kartverket  yeteringstidspunkt 2026-01-30 12:46

Fortsatt
» rre . f

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstaende stiplede linje), md utstederen — ved @ krysse ut

en av nedenstaende ruter — erklzre:

i Jeg er ugift.
[1 Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-

vervsvirke knyttet til eiendommen.

Vanvikan,
Sted
N ;

o U Ao

* Utstederens underskrift

26.10.77.

Dato

Ektefellens underskrift®

Fedselsnr.®

Jeg/vi* bekrefter? at utstederen og ektefellen er over 20 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/vart* narvar. Jeg/vi* er myndig(e) og bosatt i Norge.

o 3 ks
7 4 = :
s A

C L»foi{' s CLEH /%

Vitneunderskrift

*) Stryk det som ikke passer.
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Reguleringsbestemmelser i tilknytning til forenklet
reguleringsplan for hytteomrdde ved Skarsaunet i

Leksvik kommune.

§ 1

Det regulerte omrade er pad planen vist med
reguleringsgrense, 3

Innenfor denne begrensningslinje skal hyttene plasseres
som vist pd plankartet.

Disse bestemmelser er bindende for all arealbruk innen-
for planomradet.

§ 2

a. Eksisterende trevegitasjon bgr sgkes bevart.
Byggearbeider ma utfgres under hensyntakne til terreng
og vegetasjon. I tilfeller hvor det forekommer utgravde
masser, skal disse henlegges pid steder der de ikke
virker skjemmende. Planering i ste¢rre utstrekning til-
lates ikke.

Det er ikke tillatt innenfor utbygningsomrddene & fore-
ta uttak av lgsmasser slik at det kan virke skjemmende.

b. Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmel-
ser kan, hvor sarlige grunner taler for det, tillates av
bygningsrddet innenfor rammen av bygningslovgivningen.
Bygningsridet kan foreta mindre tillempinger nar det
gjelder tomtegrenser m.m.

§ 3

Hytteomréder.

a. Hyttene skal plasseres som vist pd planen. Mindre juster-
inger av plasseringen kan foretaes av bygningsradet.

b. Hyttene skal plasseres sa lavt i terrenget som mulig.
Maks tillatt fundamentshgyde er 80 cm,

c. Hyttene md konstrueres med saltak med takvinkel fra
17 - 23°, Hvis-hyttene skal ha flat himling er stgrste
tillatte hgyde ved raft 210 cm. Ved &pen himling skal
maks hg¢gyde ved raft vare 200 cm.

d. Hyttene skal males eller beises i farger godkjent for
bruk i fjellet. (Merket hare). _
Bestemmelsen gjelder ogsa vinduer, dgrer, vindskier og

grunnmur.

e. P& taket er det ikke tillatt brukt tekkingsmaterialer av
metall eller plast.

f. Alle vinduer skal ha smaruter av samme glasstgrrelse.
g. Kryperom under hytter md tildekkes slik at dyr ikke blir
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Teknisk anlegg.

a) Hyttene m& ikke f& innlagt vann,
Det paligger grunneier & sgrge for hygienisk betryggende
drikkevann, bade bakteriologisk, kjemisk og fysikalsk.

Fgr byggetillatelse gies, skal helseradet ha seg forelagt
vannanalyse fra vannkilden(e) til godkjenning.

b) Det er kun tillatt & benytte biologisk klosett av en type
som er kvalitetsmerket og godkjent av Norges Landbruks-
vitenskaplige Forskningsrad (NLVF).

Luftingen bgr sgkes konstruert slik at det ikke oppstéar
ulemper pga. lukt.

Annet avlg¢psvann/spillvann kan, der forholdene ligger til
rette for det, t¢mmes i synkekum med infiltrasjonsgrgft
anlagt for hver hytte. Kummen skal ligge innenfor en av-
stand av 10 meter fra hytta. Den skal plasseres slik at
hverken kummen e-ler sigevann fra denne er til sjenanse
for naboer eller fellesarealer. Synkekum skal lages etter
bygningsrddets retningslinjer.

c) Hytteeierne bringer selv sitt avfall ut av omradet.
nedgraving eller dumping av avfallet er ikke tillatt.
PR stedet hvor kommunal renovasjon er etablert bringes
avfallet til faste oppsamlingsplasser hvor komm. renova-
sjonsbil henter det til faste tider.
Grunneier plikter & legge forholdene til rette slik at
de hygieniske ulempene blir minst mulig.

§ 5

Trafikkareal.

a) For hver hytte skal det avsettes 1% bilplass i parkerings-
plasser pd steder som vist pd plankartet.
Parkeringsplassene skal utfgres og holdes vedlike som
fellesanlegg.

b) Utenom de veier som eksisterer i omradet, kan det frem
til hyttetomtene opparbeides enkle traktorveier, for frem-
kjgring av materialer, pd steder som vist som adkomststier
pa plankartet,

c) Traktorveiene skal senere brukes som stier til hyttene og
skal gjgres s& smale som mulig med minst mulig inngrep i
terrenget og den naturlige vegetasjon.

d) Avkjgrsler fra Fylkesvegen skal utformes og vedlikeholdes
i samsvar med vegnormaler for Statens Vegvesen og forskrifter

til Vveglovens § 43.

Innenfor frisiktsonen skal det ikke forekomme sikthindrende
gjenstander som er hgyere enn 0,5 m over tilstgtende kigre-
banes plan.

Byggegrensen langs fylkesvegen skal vare 12,5 m.

§ 6

Fellesarealer.

Hyttebebyggelsen er gitt felles oppholdsarealer omkring. I
dette arealet er det forutsatt at de hytteeiere som sogner til
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disse gis utvidet bruksrett, sd som opparbeidelse av lekearealer,
rydding, parkmessig behandling av skogen osv. Det forutsettes at
det innenfor fellesarealene ikke foretaes jord- og skogbruksmes-
sige inngrep som vil endre omradets karakter.

Fellesareal som tidligere har vart nyttet til eng kan fortsatt
nyttes til dette,

Friluftslovens bestemmelser om fri ferdsel gjelder ogsid i felles-
arealene.

§ 7

Almennyttig formil.

I omrddet kan oppfgres mindre skur/bygninger, avfallsplasser,
anlegg for vannforsyning, avlgp osv., som. har direkte tilknytning

til hytteomrddet. For fastboende kan oppfgres bolig, uthus/garasije

som har tilknytning til n@ringsvirksomhet.
Med hensyn til slike bygningers utfgrelse gjelder regulerings-

bestemmelsene § 2.

7700 STEINKJER, 2. juli 1984
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ottarveien 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7125 VANVIKAN Saksbehandler. Hallvard Riseth Fjone

Telefon: 90239113

Oppdragsnummer: E-post: hallvard.riseth.fione@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



