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Eiendomsmeglerfullmektig

Theodor August Belle Skaar

Mobil 467 60 512
E-post  theodor.belle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF. 22 87
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Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 700 000,-
Fellesgjeld: Kr 74 357,
Omkostn.: Kr 1 350,-
Total ink omk.: Kr2 775707
Felleskostn.: Kr 2 520,-
Selger: Saimon Tsegai
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 1964
BRA-i/BRA Total 25/27 kvm
Tomtstr.: 7321.8 m?
Soverom: 0

Antall rom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 144, bnr. 8
Andelsnr.: 8
Oppdragsnr.: 1006250115
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Pen og lys 1-roms]| Kort vei
til T-bane, buss og tog|
V.vann, kabel-TV&fibernett
ink] Neer marka |

Theodor Belle v/ Aktiv Carl Berner presenterer Fyrstikkbakken 9 — en
lys og arealeffektiv 1-roms, perfekt som fgrstegangskjgp med lave
felleskostnader. Leiligheten har flislagt bad fra 2010 i borettslagets
regi, IKEA-kjgkken og god planlgsning. Sentral beliggenhet med kort
vei til Oslo sentrum, samt gangavstand til marka, dagligvare og
senter. Muligheter for & leie parkering med elbil-lader. Det er heis i
bygget og i kjeller er det felles trimrom, sportsbod, vaskeri og
sykkelbod.

Verdt & merke seg:

Flislagt bad fra 2010 i regi av brl.
Fellesvaskeri

Felles trimrom

Bod

Kort vei til badde buss, t-bane og tog
Kort vei til Tveita sentrum.

V.vann, kabel-TV/fibernett ink

Mulig parkeringsleie med EL-lader

Kort vei til @stmarka og @stensjgvannet
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Velkommen til Fyrstikkbakken 9!




Lys stue

Her far du/dere en lys og arealeffektiv leilighet hvor du kan flytte rett inn. Hyggelig
stue med store vindusflater som gir godt med herlig naturlig lys inn i rommet.
Sett ditt personlige preg pa hver eneste detalj.

6 Fyrstikkbakken 9 Fyrstikkbakken 9 7



Stuen fungerer ogsa som soverom,
med god plass til bade seng, sofa og TV.




Adskilt kjokken

Adskilt kjgkken gir en tydelig rominndeling og skjermet matlagingsomrade.
Kjgkkeninnredning fra Ikea fremstar med profilerte fronter. Montering av kjgkken
ble gjorti 2025 - arbeidet er utfgrt av eier.

Integrerte hvitevarer med: oppvaskmaskin av smal type.

10  Fyrstikkbakken 9 Fyrstikkbakken9 11



Bad

Flislagt baderom med varme i gulvet og downlights i himling oppgradert i 2010.
Dusjplass med tilhgrende garnityr, servant med underskap, speilskap, opplegg for
vaskemaskin og veggmontert wc.

12  Fyrstikkbakken 9 Fyrstikkbakken9 13



Velkommen til en hyggelig visning!




Borettslaget

Borettslaget har et eget garasjelag. Garasjelaget administrerer
parkeringsplassene, og det faktureres et arlig belgp som dekker blandt annet
sngbrgyting.

Det er felles vaskeri i bygget. | tillegg er det ogsa felles tgrkerom og treningsrom i

bygget.

16  Fyrstikkbakken 9 Fyrstikkbakken9 17
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Plantegning.

1. etasje

A

7,55 m >

425m » «—151mM—> «—157Tm—»

A

3,36 m

«1,12m»

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Fyrstikkbakken 9

Notater
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 25 m?
BRA-e:2 m?

BRA totalt: 27 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 2 m2 Kjellerbod.

1. etasje

BRA-i: 25 m2 Entré, Bad, Stue, Kjgkken.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Med boligen fglger det en kjellerbod pa 1,8m2.
Bod er merket med nr.104.

Bodenen er avrundet opp til 2m? i BRA-E, dette er i
tradd med takstbransjens retningslinjer for
arealmaling.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7321.8 m2

Beliggenhet

Fyrstikkbakken 9 har en fin beliggenhet i et
veletablert omrade pé Bryn/Hellerud. Beliggende pa
nedsiden av Nordre Skgyen Hovedgard hvor marka
mgter byen. Det er ti minutters gange til Nordre
Skgyen Hovedgard - en perle med utsikt, lekeplasser
og akebakke pa vinteren. Omradet er omkranset av
grgntomrader og kort vei til bl.a @stmarka, Lutvann
og @stensjgvannet. Her finner du flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter med utallige lyslgyper og
flere bade- og fiskevann. Pa vinteren er det ogsa

Fyrstikkbakken 9

gode skiforhold i Ieypene. Braten pa Ngklevann er
en av @stmarkas fineste badeplasser. Her finner du
gressletter, sandstrand, flytebrygge, stupebrygge og
rampe for bevegelseshemmede.

Naeromradet byr pa mange aktiviteter og
fritidstiloud. Neermeste treningssenter er Sats pa
Hellerud, Evo Bryn og Mudo Tveita. Ngklevann ro- og
padleklubb (NRTK) samt Skullerud klatresenter som
er Nord Europas sterste klatresenter ligger ogsa kun
en liten kjgretur fra boligen.

Dagligvarehandelen kan man gjgre pa blant annet
Rema 1000 Bryn kun ca. 7 minutters gange fra
leiligheten. Det er flere kjgpesenter i ikke langt fra
leiligheten som f.eks. Bryn senter med alt av
ngdvendige servicetilbud. Ikke langt unna finner
man ogsa Tveita-, Oppsal- og Manglerud senter med
blant annet vinmonopol, apotek, klesforretninger og
dagligvare butikker.

Ca. 5 minutters gange til T-banestasjonen pa
Hellerud. Der har man sveert godt kollektivtilbud
med T-banens linjer 2 og 3. Disse tar deg til Oslo
sentrum pa ca. 12 min. Det tar ogsa bare knappe 9
minutter & ga ned til Bryn togstasjon. Med toget er
du i sentrum pa ca. 5 minutter.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken fremstar med yttervegger i pusset
konstruksjon.

Leilighetens etasjeskillere i betong.

Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp
og beslag.

Vinduer:
Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i
PVC-rammer.

Dgrer:
Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db
klassifisering.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser, stue og
ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Det er registrert 13mm hgydeforskjell, pa
giennomgaende mal i stue.

Hoydeforskjell pa dette nivaet er sveert vanskelig &
registrere uten nivelleringslaser.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Glenn-Erik Larsen teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?

Ja. Det er sagt at det er skjeggkre men borettslag

styret har bestilt behandling for det.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Jeg har
byttet lamper til stikkontakt i kjgkkenet jobben er
gjort trygt og har ikke hatt noe problem der.

14. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid
som normalt bgr utfgres av faglaerte, utover det som
er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

Ja. Byttet lampe og stikkontakter selv.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om
forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja. Felleskostnadene gkte litt noen maneder siden.

Tilleggskommentar:
Jeg har byttet kjskken og gulv i leiligheten.

Standard

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fra Ikea fremstar med profilerte
fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps
blandebatteri.

Lys under overskap, ventilator med kullfilter.
Integrerte hvitevarer med: oppvaskmaskin av smal
type.

Innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Ventilator over komfyr er tilkoblet med kullfilter.

Bad:
Badet er bygget i 2010, oppfgrt i regi av AF Gruppen

Fyrstikkbakken 9
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AS.

Det foreligger ferdigattest pa oppfering av alle bad
hos plan og bygg.

Ferdigattest er datert 07.03.2011.

Takstmann legger dokumentasjon fra plan og bygg
til grunn, for vurdering av konstruksjoner pa
oppbygging av bad.

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Gulvet er belagt med fliser og underliggende
gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet.

Sluk i plast plassert i dusjssonen.

Det er synlig banemembran i hovedsluk.
Dokumentasjon/ferdigattest, legges til grunn for
vurdering av badets tettesjikt.

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjplass med tilhgrende garnityr, servant med
underskap, speilskap, opplegg for vaskemaskin og
veggmontert wc.

Ventilasjon pa bad fremstar med: ventil med
mekanisk avtrekk, samt spalte under dgrblad for
tilluft.

Innvendige overflater:

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis: Malte
flater i alle rom bestdende av dekke.

Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,44m

Innvendige dgr fremstar med: glatt derblad i malt

Fyrstikkbakken 9

utfgrelse.
Dgrblad, dgrvridere og karmer, fremstar med normal
funksjonalitet.

Tekniske installasjoner:

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst

om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter i
boligen pa befaringen av eier.

Reropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med Pex-rgr pa kjgkken og
forkrommede rgr pa bad, stoppekran er plassert i
luke pa bad.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Avlgpsrer i boligen fremstar med plastror.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales

derfor a fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga
anlegget dersom

dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget
da en mer omfattende inspeksjon krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Annet

- Det er ikke fremlagt opplysninger om radonmaling,
av leilighet eller i bygget generelt.

- Ventilasjon i boligen fremstar med: Naturlig
ventilasjon via spalter i yttervegg, samt mekanisk
avtrekk fra ventil pa bad.

- Oppvarming i leiligheten ved frittstaende ovner. Det
er etablert gulvvarme pa badet.

- Elektrisk anlegg er en kombinasjon av apent og
skjult anlegg. Sikringsskap med automatsikringer
plassert i felles gang

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig

og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Radon:

Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget
er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tiltak: Det ma foreligge en rapport med moderate
resultater, om det skal gis TG1 for radon i
tilstandsrapporten.

Innvendige dgrer:

Avvik: TG settes ut i fra alder/slitasje pa hengsler og
vridere.

Tiltak: Eldre dgrer har behov for vedlikehold med
smgring av hengsler og vridere.

Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa dgrer.

BAD

Overflater vegger og himling:

Avvik: Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 -
30 ar.

Tiltak: Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.
Det anbefales bruk av dusjkabinett, for a hindre fukt
inntrenging i eldre konstruksjoner.

Overflater gulv:

Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid pa
mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid f@r utskifting av keramiske fliser er 10 -
30 ar.

Tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til

sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket,
men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt
oke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
badet. Det anbefales bruk av dusjkabinett, for &
hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Sluk, membran og tettes;jikt:

Avvik: TG settes ut i fra alder pa veggmembran, da
mer enn halvparten av konstruksjonens levetid er
oppbrukt. Forventet levetid pd smgremembran, er
ca.15ar.

Tiltak: Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp,
noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger
og gulv og fuktskader.

Saniteerutstyr og innredning:

Avvik: Det er observert noe svelling i servantskap,
nederst pa vanger/front.

Tiltak: Innredning og garnityr fungerer som normailt,
det er ingen behov for tiltak pr. i dag.

KJOKKEN

Avtrekk:

Tiltak: Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og
heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Avvik: Det er i de fleste tilfeller ikke lov & koble seg
pa felles avtrekkskanal via ventilator,

da dette vil forstyrre balansen i felles
ventilasjonssjakt. Det er kun mulig & benytte vifter
med kullfilter pa kjgkken i eldre bebyggelse.

Tekniske installasjoner:

Fyrstikkbakken 9
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Vannledninger:

Avvik: Det er pavist ufagmessig utfgrelse av
vannledninger.

Eier har selv koblet vann pa kjgkken, og er ikke
autorisert fagmann. Det mangler klammer pa
vannrgr i kjpkkenbenk.

Tiltak: Anlegget pa kjokken, bgr sjekkes av
fagperson.

Manglende klammer pa vannrgr, kan fgre til risting
pa rgr og vannlekkasje.

Det anbefales i tillegg & montere Waterguard/
vannstopper pa vanninstallsjoner i rom uten sluk
(kjgkken).

Avigpsror:

Avvik: Det er pavist ufagmessig utfgrelse av
avlgpsledninger.

Eier har selv koblet avigpsrgr pa kjskken, det er
observert manglende klammer pa rgropplegget.
Tiltak: Avlgpsrgr pa kjskken bgr vurderes av en
fagmann,

da sjansen for at lekkasje kan oppsta er stgrre uten
tilstrekkelig klamring. @vrige avigpsrgr fungerer
tilfredstillende med dagens lgsning.

Forhold som har fatt TG3:

Elektrisk anlegg:

Det elektriske anlegget er ikkevurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever
spesiell kompetanse og autorisasjon.

For & utelukke feil pa anlegget, anbefales det alltid
en gjennomgang av EL-fagmann.

Dette gjelder anlegg som er av noe eldre dato, eller
uten form for full kontroll.

TG2 settes i folge forskrift pa anlegg, uten fremlagt
samsvarserklaering pa hele anlegget.

Fyrstikkbakken 9

TG3 settes ut i fra utfgrt arbeid av uautorisert
fagmann.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Overflater - 2025 - Legging av laminat i stue, kjgkken
og entre, arbeidet er utfgrt av eier.

Overflater - 2025 - Maling av vegger, arbeidet er
utfgrt av eier.

Kjokken - 2025 - Montering av kjokken, arbeidet er
utfgrt av eier.

VVS-arbeid kjgkken - 2025 - Kobling av vannrgr pa
kjgkken, arbeidet er utfgrt av eier.

El-arbeid kjgkken - 2025 - Kobling av el-anlegg pa
kjokken, arbeidet er utfgrt av eier.

El-arbeid i sikringsskap - 2025 - Montering av nye
automatsikringer, arbeidet er utfgrt av Hako Elektro
AS.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har kollektiv avtale om TV & fibernettm
med Telenor. Har du spgrsmal sa kontakt Telenor

kundetjeneste pa 91509000 eller via https:/
www.telenor.no/privat/kundeservice/kontakt/.

Parkering

Borettslaget har et eget garasjelag. Leder heter
Svein Lindblad. TIf: 91707599 Andelseiere kan fritt
overdra garasjeplass til kjgper eller andre
andelseiere i

borettslaget. Garasjelaget administrerer
parkeringsplassene, og det faktureres et arlig belgp
som dekker blandt annet sngbrgyting. Pr. september
2020 har borettslaget to ladeplasser for EL-bil, og
det jobbes med a utvide kapasiteten.

Hver leilighet disponerer ett gjesteparkeringsbevis
som skal plasseres

synlig i bilen. Gjester kan kun std parkert 48 timer i
Igpet av en uke, ved feriegjester kan man sgke styret
om utvidet parkeringstid i god tid per e-post.
Beboere kan kun parkere pa gvre nivd med synlig
parkeringsbevis ved kortere aerend. Vedrgrende
beboerparkering og leie av denne, ma alle
henvendelser

rettes til Garasjelaget Fyrstikkbakken 9 per e-post.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
83536902

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Oppvarming i leiligheten ved frittstdende ovner. Det
er etablert gulvvarme pa badet.

Borettslaget har felles varmtvann fra elektriske
beredere.

Energikarakter
E

Energifarge
Rod

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 700 000

Fyrstikkbakken 9
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Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1191950

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4767 801

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader pa 2520,- i mnd inkluderer blant
annet:

Varmtvann, Internett, Tv, kommunale avgifter,
forsikringer, drift og vedlikehold.

Fyrstikkbakken 9

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2520

Andel Fellesgjeld
Kr 74 357

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 8 030

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Fyrstikkbakken Borettslag

Organisasjonsnummer
952568361

Andelsnummer
8

Om borettslaget
Andelen er en del av Fyrstikkbakken Borettslag
(org.nr. 952 568 361).

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning,
som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med
meglerforetaket dersom du gnsker utlevert dine

egne kopier av disse dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld,
felleskostnader og forpliktelser for andelseierne kan
bli endret som fglge av for eksempel renteendringer,
generelle kostnadsendringer, endringer i
tjenestetilbud og beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.
Budsjettering av felleskostnader for kommende ar
foretas gjerne mot slutten av innevaerende ar og
ofte med ikrafttredelse fra og med 01.01 kommende
ar. Generalforsamlinger avholdes som regel i
perioden mars-mai. Det kan dermed foreligge
endringer, vaere fremmet forslag til tiltak og/eller
eksistere vedtak om tiltak som ikke fremgar av
opplysninger mottatt fra forretningsfgrer (grunnlag
for opplysninger i denne salgsoppgaven).

Saker vedtatt arsmgte 2025:

Godtgjgrelse til styret :

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 97 344,- for
den gjennomfgrte styreperioden. Styret fordeler
honoraret internt. Dette er en gkning pa 4% fra
fjorarets honorar.

Vedtak: Godkjent.

Vaskeriet kan benyttes i fglgende tidsrom:
Hverdager 08.00-21.00

Lgrdager 08.00-18.00

Sendager og helligdager skal vaskeri/tgrkerom ikke
benyttes.

Terking av tey skal kun forega i tgrkerommet ved
siden av vaskeriet eller i egen leilighet.

Treningsrom & fellesarealer

Ngkkel til treningsrom kan fas ved a kontakte
vaktmester, den skal leveres tilbake ved flytting.
Hver enkelt

som benytter trimrommet har ansvar for a holde
orden og sprite bergringspunkter etter bruk.

Mail fra styret 30.06.2025: "Borettslaget har ingen
planlagte prosjekter per dags dato som vil gke
felleskostnadene. Det pleier a komme en liten
gkning i henhold til KPI ved hvert arsskifte.
Felleskostnadene dekker TV og internett fra Telenor
samt varmtvann. Og saklart kommunale avgifter,
fellesgjeld, felles drift og vedlikehold."

Lanebetingelser fellesgjeld
Langiver: Lan HB
Lanenummer: 8398.72.17858
Rest lanebelgp: 7 261 634,00
Innfrielsedato: 15.11.2047
Rente type: 6,05%

Restsaldo andel: kr 73 587,13

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pa
fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke medlem av en sikringsordning.

Forkjgpsrett
Borettslaget har ikke bestemmelser om forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
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Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til spksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet fglger
som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er
forutsatt at kjgper aksepterer vedtektsutkastet som
grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for,
eventuelt i forbindelse med, seksjonering og
stiftelse av sameiet, og/eller ved sameiernes felles
enighet ved stiftelse av sameiet.

Dyrehold

Fyrstikkbakken 9

Dyrehold kan innvilges etter sgknad til styret.
Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke
sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa
borettslagets omrade. Beboer kan miste retten til
dyrehold ved mislighold.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
ECIT NORIAN AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 144, bruksnummer 8 i Oslo
kommune.Andelsnr. 8 i Fyrstikkbakken Borettslag
med orgnr. 952568361

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/144/8:

23.01.1903 - Dokumentnr: 900322 - Erklaering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/
jernbanegrunn

20.10.1922 - Dokumentnr: 992820 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning
Med flere bestemmelser

23.10.1939 - Dokumentnr: 14929 - Best. om vann/
kloakkledn.
Med flere bestemmelser

08.01.1954 - Dokumentnr: 291 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.1954 - Dokumentnr: 4187 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

29.01.1958 - Dokumentnr: 1094 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

25.10.1961 - Dokumentnr: 13692 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/
jernbanegrunn

22.03.1962 - Dokumentnr: 3426 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

22.03.1962 - Dokumentnr: 3427 - Best. om vann/
kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

08.07.1963 - Dokumentnr: 8484 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Med flere bestemmelser

22.08.1963 - Dokumentnr: 3446 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

28.02.1967 - Dokumentnr: 2982 - Skjgnn
07.07.1967 - Dokumentnr: 9449 - Best om garasje/

parkering
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

11.02.1972 - Dokumentnr: 2538 - Best om garasje/
parkering
Med flere bestemmelser

04.06.2007 - Dokumentnr: 443209 - Erklaering/avtale
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold til
bygningsloven

Fyrstikkbakken vil bli godkjent nar den er
opparbeidet ihht. plan- og bygningslovens
bestemmelser.

Plikt til framtidig vederlagsfri avstaelse av veigrunn
til Oslo kommune.

Med flere bestemmelser

18.09.1863 - Dokumentnr: 900063 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1

11.08.1948 - Dokumentnr: 8394 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:144 Bnr:940

22.08.1952 - Dokumentnr: 9898 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:144 Bnr:999

14.01.1955 - Dokumentnr: 499 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1024

24.04.1958 - Dokumentnr: 921100 - Sammenslatt
med denne matrikkelenhet:
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GNR 144 BNR 935, 936 OG 941

06.05.1963 - Dokumentnr: 5328 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1231

28.10.1964 - Dokumentnr: 919945 - Sammenslatt
med denne matrikkelenhet:
GNR 140 BNR 30

13.09.1965 - Dokumentnr: 990197 - Sammenslatt
med denne matrikkelenhet:
GNR 144 BNR 1301

15.04.2008 - Dokumentnr: 303608 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

15.04.2008 - Dokumentnr: 303619 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:144 Bnr:2186

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
09.03.1966.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.03.1966.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til bygeomrade for boliger
S-996, 6.7.62 ang. gr. for beb, se Vedt. 14.10.64 Gar.
og biloppst.pl., se Vedt.9.3.63.
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Pé&géende plansaker i omradet:
Fyrstikkbakken 14 - Detaljregulering - Boliger -
S-5060.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av
boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for
utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til
NORIAN Eiendomsforvaltning.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med

det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk storrelse. Avviket ma vaere minst

2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
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legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 700 000 (Prisantydning)

74 357 (Andel av fellesgjeld)

2 774 357 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 775 707 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 783 607 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 786 407 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell

eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Teoline Jakobsen
Eiendomsmegler
teoline.jakobsen@aktiv.no
TIf: 456 00 226

Ansvarlig megler bistas av
Theodor August Belle Skaar
Eiendomsmeglerfullmektig
theodor.belle@aktiv.no

TIf: 467 60 512

Fuat Demirbas
Salgsleder/Partner/Eiendomsmegler MNEF
fuat.demirbas@aktiv.no

TIf: 936 26 495

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer
987883944

Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
06.07.2025

Fyrstikkbakken 9

35



36

Nabolagsprofil

Fyrstikkbakken 9 - Nabolaget Brynslia/Nordre Skgyen/Vestre Godlia - vurdert av 199 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Hellerud 4 min #
Linje 2N, 76 0.3 km
© Hellerud 6 min &
Linje 2,3 0.4 km
8@ Brynstasjon 12 min 4
Linje L1 1km
® Sinsenkrysset 6 min &
Linje 12,17 4.3km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 6.2 km
Skoler
Bryn skole (1-7 kl.) 9 min %
363 elever, 17 klasser 0.7 km
Tveita skole (1-7 kl.) 13 min %
194 elever, 10 klasser 1km
Brynseng skole (1-7 kl.) 14 min 4
336 elever, 14 klasser 1.2 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 5min &
386 elever, 27 klasser 2.1 km
Haugerud skole (8-10 kl.) 5min &
401 elever, 38 klasser 2.4 km
Hellerud videregdende skole 14 min %
600 elever 1.7 km
Hartvig Nissens skole 5min &
630 elever 2 km

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
“ Veldig bra 86/100

* Naboskapet
A
wi - Godt vennskap 73/100

.
Aldersfordeling
3% 50 s
S
2 w%%
2 0 2 e
2 e g ~ g PN
Bl\.m © o~ ~ —
i — - <
R 3

71%
6.5%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Brynslia/Nordre Skgyen/Ve... 3653 1644
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Segrhellinga barnehage (1-5 ar) 8 min %
99 barn 0.6 km
Nordre Skgyen barnehage (2-5 ar) 10 min %
16 barn 0.7 km
Bryn barnehage (1-5 ar) 11 min 4
68 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Bryn 9 min 4
Post i butikk 0.7 km
Joker Teisen 13 min 4
PostNord, spndagsapent Tkm

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2. Egen bil

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 89/100

Sport

® Brynskole 10 min A&
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km

@ Teisen IF, ballbinge 10 min %
Ballspill 0.8 km

& EVO Teisen 9 min #

& Toppform Treningssenter 17 min &

Boligmasse

Il 10% enebolig

B 20% rekkehus

B 61% blokk
9% annet

«Det er et godt nabolag hvor man kan
fole seg sikker»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tveita Senter 14 min %
0 Vitusapotek Bryn 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar
B 16%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
|

Par u. barn

Ensligm. barn

]

|

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

| |

|

0% 47%

Il Brynslia/Nordre Skgyen/Vestre Godlia
Il Osloog omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 53% | 54%
Separert 8% | 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde

s ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250115

Selger 1 navn

Saimon Tsegai

Fyrstikkbakken 9

Poststed
OSLO 0667

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Saimon Tsegai

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [

Antall maneder |6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | gjensidige |
Polise/avtalenr. | 94126604

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ST
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er sagt at det er skjeggkre men borettslag styret har bestilt behandling for det.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Jeg har byttet lamper til stikkontakt i kjskkenet jobben er gjort tryggt og har ikke hatt noe problem der.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Byttet lampe og stikkontakter selv.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: ST

Document reference: 1006250115

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [JJa

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

] Nei Ja

Beskrivelse Felleskostnadene gkte litt noen maneder siden.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ST
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Tilleggskommentar

Jeg har byttet kjgkken og gulv i leiligheten.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Notater

Fyrstikkbakken 9

Norsk takst

Tilstandsrapport

© Fyrstikkbakken 9, 0667 OSLO
(I 0sLO kommune
# gnr. 144, bnr. 8

# Andelsnummer 8

Sum areal alle bygg: BRA: 27 m? BRA-i: 25 m?

A
X
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[¢)]
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»
>

A

4.25m » «— 151 m—» «—157m—»

I .

3,36 m
Y
«112m~»>
Befaringsdato: 24.06.2025 Rapportdato: 04.07.2025 Oppdragsnr.: 11838-25161 Referansenummer: LW6643
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

45



46

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11838-25161 Befaringsdato: 24.06.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

%

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 11838-25161 Befaringsdato: 24.06.2025 Side: 4 av 23
48

Fyrstikkbakken 9, 0667 OSLO
Gnr 144 -Bnr 8
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

S0

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11838-25161
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Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Fyrstikkbakken 9.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a veaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
U/ KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Bygning generelt

Ga til side

24.06.2025 Side: 6 av 23

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

» AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > Leilighet > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > Leilighet > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Leilighet > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Leilighet > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Kjgkken > Leilighet > Kjgkken > Avtrekk
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1964

Tilbygg / modernisering

2025 Overflater Legging av laminat i stue, kjskken og entre, arbeidet er utfgrt av eier.
2025 Overflater Maling av vegger, arbeidet er utfgrt av eier.
2025 Kjgkken Montering av kjgkken, arbeidet er utfgrt av eier.
2025 VVS-arbeid Kobling av vannrgr pa kjskken, arbeidet er utfgrt av eier.
kjgkken
2025 El-arbeid kjgkken Kobling av el-anlegg pa kjgkken, arbeidet er utfgrt av eier.
2025 El-arbeid i Montering av nye automatsikringer,
sikringsskap arbeidet er utfgrt av Hako Elektro AS
UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Blokken fremstar med yttervegger i pusset konstruksjon.
Leilighetens etasjeskillere i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp og beslag.

Larsens Takst Service AS

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,

isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe rettningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.

(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i PVC-rammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Dgrer

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db klassifisering.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Oppdragsnr.: 11838-25161 Befaringsdato: 24.06.2025
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Tilstandsrapport

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av dekke.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,44m.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 13mm hgydeforskjell,

pa gjennomgaende mal i stue.

Hogydeforskjell pa dette nivaet er svaert

vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Radon

Det er ikke fremlagt opplysninger om radonmaling,
av leilighet eller i bygget generelt.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det ma foreligge en rapport med moderate resultater,

om det skal gis TG1 for radon i tilstandsrapporten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendige dgr fremstar med:

glatt dgrblad i malt utfgrelse.
Dgrblad, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

TG settes ut i fra alder/slitasje pa hengsler og vridere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre dgrer har behov for vedlikehold med
smgring av hengsler og vridere.
Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD

Oppdragsnr.: 11838-25161 Befaringsdato: 24.06.2025
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Generell ® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pa badegulvet malt 11 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen men

ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Badet er bygget i 2010,

oppfert i regi av AF Gruppen AS.

Det foreligger ferdigattest pa oppfgring av

alle bad hos plan og bygg.

Ferdigattest er datert 07.03.2011.

Takstmann legger dokumentasjon fra plan og bygg til grunn,

Det itt TG.2 pa gulvflat t brukstid
for vurdering av konstruksjoner pa oppbygging av bad. eLerg pa gUvIiater grinnet oruks

pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.

Badet er bygget etter forskrift av Tek 97. Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
Byggeforskriften Tek97 §8-37. * Andre tiltak:

Har fglgende ordlyd: e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
Bad og vaskerom skal ha sluk.

Sluk i gulv ma veaere festet i gulvet pa

en slik mate at det ikke oppstar
bevegelse mellom duk og underlag.

Det ma veere tilfredsstillende fall pa gulv
mot sluk. Tilfredsstillende fall vil veere
1:50 minst 0,8 m ut fra sluket.

Dette betyr en hgydeforskjell pa 16mm.

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning,
og noe redusert fall til sluk.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,

for a hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.
Arstall: 2010 Kilde: Offentlig informasjon Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

LEILIGHET > BAD Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater vegger og himling LEILIGHET > BAD

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys, Sluk, membran og tettesjikt

veggflater er belagt med fliser. ) ) )
Sluk i plast plassert i dusjssonen.

Det er synlig banemembran i hovedsluk.
Dokumentasjon/ferdigattest, legges
Vurdering av avvik: til grunn for vurdering av badets tettesjikt.
¢ Det er avvik:

Arstall: 2010 Kilde: Offentlig informasjon

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid Arstall: 2010 Kilde: Offentlig informasjon
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid. Vurdering av avvik:

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar. * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak TG settes ut i fra alder pa veggmembran,

o Tiltak: da mer enn halvparten av konstruksjonens

levetid er oppbrukt. Forventet levetid pa

Konstruksjoner fungere med dagens lgsning. smoremembran, er ca.15 &r

Ut i fra alder pa konstruksjoner, Konsekvens/tiltak

bgr oppgradering forventes. e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,

for & hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
LEILIGHET > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.
Overflater fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2010 Kilde: Offentlig informasjon
Stalsluk med klemring for membran

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

LEILIGHET > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjplass med tilhgrende garnityr, servant med underskap,
speilskap, opplegg for vaskemaskin og veggmontert wc.

Arstall: 2010 Kilde: Offentlig informasjon
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert noe svelling i servantskap,
nederst pa vanger/front.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innredning og garnityr fungerer som normalt,
det er ingen behov for tiltak pr. i dag.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av
ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,
men ventilasjonen antas

og fungere tilfredsstillende.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever spesial utstyr.

Arstall: 2010 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusjssone pa bad,
da det ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KI@KKEN

LEILIGHET > KJ@KKEN

Overflater og innredning
Kjskkeninnredning fra lkea
fremstar med profilerte fronter.
Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.

Lys under overskap, ventilator med kullfilter.
Integrerte hvitevarer med: oppvaskmaskin av smal type.

Innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Oppdragsnr.: 11838-25161 Befaringsdato: 24.06.2025

Tilstandsrapport

Det er behov for justering av ventilator.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

LEILIGHET > KI@KKEN
Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med kullfilter.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal via ventilator,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Det er kun mulig a benytte vifter med

kullfilter pa kjgkken i eldre bebyggelse.

Det kan vaere behov for rengjgring av filter,
om avtrekket skulle reduseres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr pa kjgkken og forkrommede rgr pa bad,
stoppekran er plassert i luke pa bad.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Arstall: 2010 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Eier har selv koblet vann pa kjgkken, og er ikke autorisert fagmann.
Det mangler klammer pa vannrgr i kipkkenbenk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Anlegget pa kjgkken, bgr sjekkes av fagperson.
Manglende klammer pa vannrgr,
kan fgre til risting pa rgr og vannlekkasje.

Det anbefales i tillegg 8 montere Waterguard/
vannstopper pa vanninstallsjoner i rom uten sluk (kjgkken).

Oppdragsnr.: 11838-25161 Befaringsdato: 24.06.2025
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Stoppekraner plassert pa bad

2 Avigpsrer

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrer.

Reropplegg i kjgkkenbenk

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

Eier har selv koblet avigpsrgr pa kjgkken,
det er observert manglende klammer pa rgropplegget.

Avlgpsrgr pa kjgkken bgr vurderes av en fagmann,
da sjansen for at lekkasje kan oppsta er stgrre uten tilstrekkelig klamring.
@vrige avigpsrgr fungerer tilfredstillende med dagens Igsning.

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig ventilasjon via spalter i yttervegg,
samt mekanisk avtrekk fra ventil pa bad.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Varmesentral

Oppvarming i leiligheten ved frittstaende ovner.
Det er etablert gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av Takstmann.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og spk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
plassert i felles gang.

Det ble ikke opplyst om noe feil

med det elektriske anlegget i

leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det er uvisst nar hele anlegget ble totalt rehabilitert,
da det ikke er fremlagt fullstendig dokumentasjon pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Eier har selv koblet enkelte punkter pa kjgkken.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Hako Elektro AS har oppgradert sikringsskap med nye automatsikringer.
Eier har selv koblet enkelte punkter pa kjgkken.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent Det er ikke fremkommet opplysninger av eier, om funksjonssvikt pa sikringer.

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
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Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke
vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever
spesiell kompetanse og autorisasjon.
For a utelukke feil pa anlegget,
anbefales det alltid en gjennomgang
av EL-fagmann. Dette gjelder anlegg som
er av noe eldre dato, eller uten form for full kontroll.

TG2 settes i fplge forskrift pa anlegg,
uten fremlagt samsvarserklaering pa
hele anlegget.

TG3 settes ut i fra utfgrt arbeid av uautorisert fagmann.
Generell kommentar

Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar. Etter denne perioden kan det vaere behov for vedlikehold, utskiftninger eller reparasjoner,
spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr. Det er viktig a veere oppmerksom pa tegn pa slitasje, som misfarging, varme eller skader pa
ledninger og koblingspunkter.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kursoversikt Samsvarserklaering for sikringsskap

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Tilstandsrapport

Leiligheten er utstyrt med pulverapparat og rgykvarsler.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,
skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnesssetbaliong sum [lenzsseyoeibalkongarsa)

(BRA-b) (TBA)
Leilighet 25 25
Kjellerbod 2 2

sumMm 25 2
SUM BRA 27

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Leilighet Entré, Bad, Stue, Kjpkken

Etasje

Kjellerbod Bod

Kommentar

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 1,8m?2.

Bod er merket med nr.104.

Bodenen er avrundet opp til 2m? i BRA-E,

dette er i trad med takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:I Nei
Kommentar: Se oppsummering i rapport.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighygg med flere boenheter 25 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.6.2025 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Saimon Amanuel Tsegai Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 144 8 0 7266.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fyrstikkbakken 9

Hjemmelshaver
Fyrstikkbakken Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/FYRSTIKKBAKKEN 952568361 Tsegai Saimon Amanuel
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
8

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 1.etasje, og fremstar med: laminat pa gulv og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med profilerte fronter.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller.

Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordineaer

generalforsamling 2025 01.07.2025
Elendomsopplysnlnger fra 01.07.2025
forettningsfgrer

Tegninger 01.07.2025
Tegninger 01.07.2025
O5LO KOMMUNE - 01.07.2025
Bygningskontrollen

Vedtekter 01.07.2025
Ordensregler 01.07.2025

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 04.07.2025
2 06.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Larsens Takst Service AS
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Kommentar Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Kommentar

Befaringsdato:  24.06.2025

Sider

24

10

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Asaveien 6
1900 FETSUND Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ l I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11838-25161

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11838-25161

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LW6643

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 24.06.2025 Side: 23 av 23
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Gabrielsen & Partners AS
Christian Michelsens gate 2
0568 OSLO

NORIAN

Deres ref.: 1006250115
Var ref.: 093-1-08/8998
Dato: 27.06.2025

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER

Viser til henvendelse om salgsoppdrag vedrgrende seksjon/andel i Fyrstikkbakken borettslag.

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. Pa nest siste side fremgar for ordens skyld en kort

beskrivelse av eierskifteprosessen.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

EIENDOMMEN

Sameie/borettslag: Fyrstikkbakken borettslag
Organisasjonsnummer: 952568361

Gards- og bruksnummer: 144 /2186
Seksjons-/andelsnummer: 08

Adresse:

Fyrstikkbakken 9, 0667 OSLO

Eier/medeier:

Tsegai, Saimon

Sidelav7

NORIAN

FELLESKOSTNADER
Internett 60,00
TV 466,00
Felleskostnader 1 994,00
Felleskostnader Manedlig: kr. 2 520,00

NB! Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i overtakelsesmaned. Kjgper tar ansvar for
felleskostnader fra fgrste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgj@r for
felleskostnader i overtakelsesmaned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper.

Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinzere innbetalinger fra eierne.
Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i

boligselskapet.

FELLESGJELD

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2024:

kr. 74 357

Andel formue pr. 31.12.2024:

kr. 8 030

Se siste ligningsopplysninger per 31.12 for offisielle tall.

FELLES LAN

Langiver:
Lanenummer:
Rest lanebelgp:
Innfrielsedato:
Rente type:

Lan HB
8398.72.17858
7 261 634,00
15.11.2047
6,05%

ANDEL AV FELLES LAN

Bank:
Lanenummer:
Lanetype:
Rente type:
Restsaldo:
Innfrielseslan:

Handelsbanken
8398.72.17858
Annuitetslan
6,05%,

kr 73 587,13
15.11.2047

Side2av7
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PRAKTISK INFORMASJON

NORIAN

Forkjgpsrett:

Borettslaget har ikke bestemmelser om forkjgpsrett.

Styregodkjenning:

Ja.

Utleie:

Det er ikke tillatt a leie ut eller overlate bruken av
boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av leietaker. Spknadsskjema for
utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til NORIAN
Eiendomsforvaltning.

Forsikring:

Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 83536902

Dyrehold:

Vennligst se husordensreglene og/eller vedtektene for
eventuelle bestemmelser om dyrehold.

Parkering:

Borettslaget har et eget garasjelag. Leder heter Svein
Lindblad. TIf: 91707599 Andelseiere kan fritt overdra
garasjeplass til kjpper eller andre andelseiere i
borettslaget. Garasjelaget administrerer
parkeringsplassene, og det faktureres et arlig belgp
som dekker blandt annet sngbrgyting. Pr. september
2020 har borettslaget to ladeplasser for EL-bil, og det
jobbes med a utvide kapasiteten.

Internett/TV:

Borettslaget har kollektiv avtale om TV & fibernett
med Telenor. Har du spgrsmal sa kontakt Telenor
kundetjeneste pa 91509000 eller via
https://www.telenor.no/privat/kundeservice/kontakt/.

Oppvarming:

Borettslaget har felles varmtvann fra elektriske
beredere.

Sikringsordning:

Borettslaget er ikke medlem av en sikringsordning.

Vedlikeholdshistorikk:

Vedlikeholdshistorikk: 2021: Brannsikring i
borettslaget ble gjennomfgrt. 2020: Kontrollert EL-
anlegg, tetting av synkehull. 2019: Vedlikehold av
varmtvannsanlegg, malt trappeoppgangene 2018:
Utskifting av utelamper, nye strgmmalere installert, ny
varmevifte i tgrkerommet. 2017: Ny hoveddgr til
bygget, montert videoovervakning. 2016:
Utbedret/fornyet balustraden. 2015: Ny vaskemaskin,
nytt nettinggjerde pa eiendommen, asfaltering,
utbedret enkelte sikringsskap. 2010:
Vatromsrehabilitering av alle leiligheter m/rgropplegg
(AF Gruppen). Generelt: Borettslaget har en fast
vaktmester som bor i bygget. Vaktmester utfgrer mye
Igpende vedlikehold.

Ngkler:

Bestilling kan gjgres via styret.

Skilt:

Postkasseskilt kan bestilles ved a kontakte styret.
Endring av navn pa ringeklokketablad kan bestilles ved &
ta kontakt med styret.
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EIERSKIFTEMELDING

| forbindelse med overdragelse ma forretningsfgrer motta opplysning om fglgende:

Salgsobjektet: boligselskapets navn

org.nummer

seksjon/andel

overtakelsesdato

ev. medfglgende parkering/garasje

Kjgper (fakturamottaker)*: navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Medeier: navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

dersom kjgperen ikke er én, men flere
personer, skal % av hver kjgpers andel angis

Selger (inkl. medeiere): navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for a kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld og formue til offentlige
myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med utsendelse av lovpélagte meldinger og innkreving av
felleskostnader, samt en effektiv kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjgpere, krever vi informasjon om hvem som skal vaere registrert som hovedeier (fakturamottaker) i
systemet.

Vi gjennomfgrer eierskifte pa oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon om gjennomfgrt
eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger sendes oss i god tid fgr
overtakelsesdato (senest 3-5 dager fgr overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr. ‘ kr. 0,00

27.06.2025:

Det tas forbehold om gvrige utestdende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgjgr. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjgrsmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjar.

Side4av7
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NORIAN

GEBYRER

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning Kr. 6 385, - inkl. mva (fra. jan 2024)

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning | Kr. 6 718, - inkl. mva (fra. jan 2025)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel Kr. 6 385, - inkl. mva. (fra jan. 2024)
Eierskiftegebyr per seksjon/andel Kr. 6 570, - inkl. mva. (fra jan. 2025)
Overdragelse av parkering/garasje per Kr. 3 750, - inkl .mva (fra jan. 2024)
plass

Overdragelse av parkering/garasje per | Kr. 3 875, - inkl .mva (fra jan. 2025)
plass

Eiendomsopplysninger bestilles giennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr
tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjgret.

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.

KONTAKTINFORMASJON

Forretningsfgrer: NORIAN Regnskap AS

Epost: eierskifte@norian.no
Telefonnummer: 229114 86

Styrets leder: Kine Kittelsen @degard
Epost: Fyrstikkbakken@styremail.no

Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendomsmegler. Direkte kontakt med
styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

FORBEHOLD
Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot
den informasjon de selv sitter inne med.

Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.
Forretningsfgrer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige
opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

VEDLEGG

e Vedtekter og husordensregler
e Innkalling til siste gjennomfg@rte ordinaere arsmgte/GF inkl. arsrapport og arsregnskap
e Protokoll fra siste gjennomfgrte ordinaere arsmgte/GF
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NORIAN

EIERSKIFTEPROSESSEN

1. Eiendomsopplysninger Bestilles og leveres via Infoland

2. Forkjgpsrett Eventuell forkjgpsrett forhands- eller
paralellavklares

3. Eierskiftemelding Informasjon om salgsobjekt, selger og kjgper

4. Styregodkjenning Folges opp av forretningsfgrer og sendes megler

5. Ny eierskiftemelding Ma oversendes fgr overtakelsesdato: bekreftelse
pa at det ikke er endringer fra fgrste melding
eller ny melding med endringer

6. Eierskifte Gjennomfgres i forretningsfgrers system

7. Felleskostnader Ny eier mottar faktura (selger betaler
innevaerende maned)

8. Eierskiftegebyr Faktureres megler eller oppgjgrsansvarlig

9. Restansesjekk Avklare eventuelt utestaende som skal trekkes i
oppgjoret

10. Oppgjor Gjennomfgres og eierskiftesak avsluttes

Side6av7
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NORIAN

INFORMASJON OM EVENTUELL FORKJ@PSRETT:

Forretningsfgrer handterer avklaring av forkjgpsrett.

Boligselskapet (ved forretningsfgrer) har en frist pa inntil 20 dager pa a avklare om noen
forkjgpsrettshavere gnsker a benytte seg av forkjgpsretten og eventuelt gjgre denne gjeldende pa
vegne av forkjgpsrettshaveren. Naeermere bestemmelser om forkjgpsrett kan ogsa fremga av
boligselskapets vedtekter.

Etter borettslagsloven kan forkjgpsretten avklares pa to mater: avklaring pa forhand eller pa
etterskudd av salget. Parallelavklaring er en mellomlgsning, der man i pa samme mate ender opp
med a ha totalt 20 dager pa a avklare forkjgpsretten.

Prosessen med forhdnds- og parallelavklaring starter med at megler eller selger varsler
forretningsfgrer om at en bolig skal selges. Forretningsfgrer varsler deretter eierne
(forkjppsrettshaverne) om at boligen kommer til salgs og setter en meldefrist pa minst 5 virkedager
for @ melde eventuell interesse. Salget gjennomfgres med budrunde der budgiverne kan vite om
noen har meldt sin interesse. Nar budrunden er avsluttet, gir megler eller selger beskjed til
forretningsfgrer og opplyser om pris og vilkar. Forretningsfgrer har da kun 5 dager pa seg til a
avklare om de som har meldt interesse innen meldefristen vil kjgpe boligen pa forkjgpsretten til
den aktuelle prisen.

Ved en etterskuddsvis avklaring sender megler eller selger inn opplysninger til forretningsfgrer om
salget etter at salgsavtale er inngatt. Forretningsfgrer har da en maksfrist pa 20 dager pa a
annonsere og avklare om forkjgpsretten skal benyttes. Etter annonsering har forkjgpsrettshaverne
5 dager pa a melde forkjgp, og de som melder seg innen denne fristen er forpliktet av meldingen.

Dersom flere forkjgpsrettshavere melder seg, ma forretningsfgrer i begge tilfeller avklare hvilke av
forkjgpsrettshaverne som har lengst ansiennitet og melde dette tilbake til megler eller selger.

Nar meldingen om at en forkjgpsrettshaver vil benytte sin forkjgpsrett er sendt til megler eller
selger, er den opprinnelige kjgperen fri for sin forpliktelse etter avtalen og star fritt til a by pa

andre boliger.

Eventuell interesse innen meldefristen og bekreftelse om bruk av forkjgpsrett ma begge deler
bekreftes skriftlig direkte til megler og forretningsfgrer med styreleder pa kopi.

Forretningsfgrer har en Igpende dialog med megler og orienterer om den pagaende prosessen med
gjeldende frister, og melder fra sa snart forkjgpsretten er endelig avklart.

Naermere informasjon om forkjgpsrettsprosessen, herunder frister og formaliteter, vil fremga av
brev og oppslag som sendes forkjgpsrettshaverne med megler eller selger pa kopi.

Dersom det har gatt over tre maneder fra siste forhandsavklaring av forkjgpsrett, ma boligen pa
nytt lyses ut pa forkjgpsrett.

Forretningsfgrer belaster et fast gebyr for avklaring av forkjgpsrett, se punktet "Gebyrer" ovenfor.
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ORDIN/ZAER GENERALFORSAMLING 2025

FYRSTIKKBAKKEN BORETTSLAG
Innkalling / Arsrapport / Regnskap

Stortingsgata 2 | Postboks 1095 Sentrum | 0104 Oslo
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INFORMASJON OM GJENNOMFYJRING AV
ARSM@TE/GENERALFORSAMLING

Det falger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd og borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret beslutter hvordan arsmatet [generalforsamlingen] skal giennomfgres.

Arsmatet [generalforsamlingen] skal giennomfares som fysisk mate dersom
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lope fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og méa veere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom arsmgatet [generalforsamlingen] ikke giennomfares som fysisk mate,
ma styret sgrge for en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer
som sikrer at lovens Krav til arsmgate er oppfylt. Systemene ma sikre at

deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og
det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.»

Hvem kan stemme pa arsmgte/generalforsamlingen?
Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

o Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

e En stemme avgis pr. eierandel.

o Eijeren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom et flertall pa drsmotet tillater det.

o FEier kan mgte ved fullmektig.

Fullmaktsskjema fglger vedlagt i innkallingen og leveres til styret eller forretningsferer
ved inngangen for registrering.

Vel matt!
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VELKOMMEN TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING |
Fyrstikkbakken borettslag

Innkallingen inneholder alle saker som skal behandles pa generalforsamling. Alle eiere bes
sette seg inn i sakspapirene pa forhand, slik at mgtet kan gjennomfares effektivt.

Mgtedato: 27.05.2025
Tidspunkt: 18:00
Sted: Bryn Skole

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

1.1.Valg av moteleder
Mateleder utnevnes formelt under motet.

1.2.Valg av protokoliferer og protokollvitne
Protokollfgrer utnevnes formelt under matet.

Et protokollvitne vil utnevnes blant de oppmgtte.

1.3.Registrering av stemmeberettigede
Antall fremmgtte stemmer registreres og avklares under matet.

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfaringen av motet
Det foreslas & godkjenne innkallingen og maten mgtet gjennomfares pa.

2. STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024
Styrets arsrapport for 2024 fglger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

3. ARSREGNSKAP FOR 2024
Arsregnskapet for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet 2024 er revidert av
revisjonsselskapet BDO AS.

Styrets forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.

4. BUDSJETT FOR 2025
Styrets budsjett for 2025 felger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets budsjett tas til orientering.
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5. GODTGJGRELSE TIL STYRET

5.10rdinzert honorar

Styret foreslar en godtgjerelse pa 97 344 for den gjennomfarte styreperioden.
Dette er en gkning pa 4% i henhold til KPI fra forrige styreperiode. Styret fordeler
godtgjarelsen internt.

5.2 Tilleggshonorar ifm utfgrelse av vaktmestertjenester i borettslaget
Borettslagets tidligere vaktmester pensjonerte seg hgsten 2023. Styret har valgt &
avvente & ansette ny/bruke nytt firma og har blitt enige internt om at
styremedlemmene har patatt seg Igpende arbeidsoppgaver som borettslagets
vaktmester tidligere utferte. Dette er oppgaver som skiller seg ut fra typiske
styreoppgaver (som styret mottar styrehonorar for), og inkluderer blant annet
hagearbeid, arbeidsoppgaver som faller innenfor oppfelging av HMS-tiltak, vask
av fellesomrader som ikke kommer inn under avtale, etc.

Styret har fort timelister for denne type arbeidsoppgaver, og vi foreslar at
kompensasjonen for dette ekstraarbeidet tilsvarer timelgnnen til vaktmester (270,-
per time). Det ble ogsa godkjent et tilleggshonorar av generalforsamlingen 2024
for denne type arbeidsoppgaver styremedlemmene hadde utfart frem til
generalforsamlingen 2024.

Styret har hatt lapende dialog med Norian vedrgrende lgsning for slike typer
arbeidsoppgaver, og vi fikk tilbakemelding om & be om honorar fra
generalforsamlingen i stedet for & utarbeide arbeidskontrakter, noe som ogsa
sparer borettslaget for utbetaling av feriepenger. Pa bakgrunn av at alle
styremedlemmer Igpende har patatt seg slike typer oppgaver, samt at dette
gjelder for perioden fra generalforsamling 2024 og ut regnskapsaret 2025, har
styret valgt & foresla 50% av vaktmesters tidligere Ignn. Resterende av
vaktmesters Ignn har styret valgt & la std som eget punkt i budsjettet for
ngdvendige eksterne oppgaver som styremedlemmene ikke kan pata seg.

Forslag til vedtak:

Styret foreslar at 50% av vaktmesters tidligere Ignn settes av som et
tilleggshonorar til styret for allerede utfgrte vaktmesteroppgaver fra
generalforsamling 2024 ut regnskapsaret 2025, kr 50 000,-.

Styret gjgr oppmerksom pa at dette er et budsjett som settes av, altsa et gvrig
tak, men at det kun fordeles internt i henhold til loggfarte timer for utfarte
vaktmesteroppgaver.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har fram til dette mgtet bestatt av:

Styreleder Stefan Halvorsen Pa valg: 2025
Styremedlem  Kine Kittelsen @degard Pa valg: 2026
Styremedlem  Jonas Nikolai Fritsch Pé valg: 2025
Varamedlem Steinar Bjernerheim Pa valg: 2026
Varamedlem Annlaug Waage Pa valg: 2025

Kandidater til styreverv:
Det skal velges styreleder, 1 styremedlem og 1 varamedlem for 2 ar.

Bade styreleder, Stefan Halvorsen, og styremedlem, Jonas Fritsch, gnsker ikke &
stille videre til valg. Varamedlem, Annlaug Waage, er per dags dato usikker pa
om hun gnsker 4 stille videre. Styret har dessverre ikke mottatt henvendelser fra
andelseiere som gnsker 4 stille pa valg videre, og gjgr generalforsamlingen
oppmerksom pa at hvis ingen melder seg, kommer styret midlertidig til & besta av
ett styremedlem og ett/to varamedlem. Dette gjer at det eventuelt ma innkalles til
ekstraordinaer generalforsamling hvis det ikke kommer interesse fra andelseiere
senest pa generalforsamlingen.

. INNKOMNE SAKER

7.1.Se pa opptak til kameraovervaking
Forslagsstiller: 102 Roge Olsen

Saksfremstilling:

Det har veert tyveri av flere pakker i oppgangen. Nar man da har overvakning sa
burde man kunne bruke det. Jeg fikk til svar at det ikke er mulig grunnet
personvern. Ut ifra hva jeg har sjekket opp, stemmer ikke dette. Det er
fellesarealer, og nar det foreligger saklig grunn (som tyveri) kan man se pa det.
Sparsmalet mitt var ikke & utlevere noen spesifikk person ifra oppgangen heller.
Jeg lurte kun pa om dere kunne se om postbudet hadde levert tre pakker eller
ikke.

Det er ogsa ekstremt mye forsgpling ved sgppelskassene. Og det er frustrerende
og irriterende at det gang pa gang er enkelte personer som ikke viser forstaelse
og tar hensyn til resten av oss i blokken. Her burde man ogsa kunne varsle
beboere om at det fra angitt tid, vil bli tatt i bruk overvakning for & ta det med de
det faktisk gjelder.

Styrets innstilling:

Slik styret er kjent med, ble kamera pa borettslagets omrade opprinnelig anskaffet
for & fungere som et preventivt tiltak mot haerverk og andre kriminelle handlinger.
Det har veert klare og strenge retningslinjer innad i naveerende styre, samt
tidligere styre angaende tilgang og bruk av kameraopptak. Det skal foreligge en
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anmeldelse av aktuelle forhold, samt det er ikke tilgang for noen a se pa
kameraopptak alene. | tillegg er det kun politiet som kan fa utlevert opptak.

Slik det fremkommer hos Datatilsynet er det kun politiet som har anledning til & fa
utlevert opptak fra kameraovervakning. Ved andre tilfeller, er det kun anledning til
a utlevere opptak og informasjon deretter med samtykke fra den/de som er
avbildet. Videre star det ogsa at en kun kan benytte kameraovervakning i
forbindelse med det forh&ndsdefinerte formalet til at kamera opprinnelig ble
anskaffet.

Forslag til vedtak:
Se pa opptakene som allerede er.
Gi beter til de som driver & forsgpler!

Styrets forslag til vedtak:

Styret forstar godt budskapet til forslagsstillers saksfremstilling. Dog pa bakgrunn
av strenge retningslinjer for bruk av opptak med tanke pa personvern, mener
styret at det ikke er tilgang til & utlevere informasjon til andre andelseiere om det
som eventuelt blir sett pa opptakene, men at det kun er politiet som bgr ha tilgang
til denne informasjonen.

Styret mener det er hensiktsmessig at det fortsatt skal veere strenge rutiner i
forbindelse med bruk av opptak, og at det skal foreligge anmeldelse av forhold,
samt at det er politiet som méa henvende seg til styret for & fa utlevert informasjon
om opptakene. Videre ser styret styret saken slik at vi dessverre ikke har
myndighet til & batelegge andelseiere for & etterlate sgppel ved s@ppelcontainere.

FULLMAKTSSKJEMA
ARSMO@TE/GENERALFORSAMLING

¢ Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert av
signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

o Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig. Fullmektigen skal
legge frem undertegnet og datert fullmakt fra seksjonseieren.

o Det fglger av borettslagsloven § 7-3 (1) at ingen kan veaere fullmektig for mer enn en andelseier. |

motsetning til hva som gjelder for borettslag (brl. § 7-3 (1)) kan en fullmektig ha et ubegrenset
antall fullmakter i sameiermgtet. Fullmakten ma gis til en bestemt person.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til registrering far matet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd & legge inn leilighetsnummer.

Fullmakt
Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgatedato
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STYRETS ARSRAPPORT 2024
Fyrstikkbakken borettslag
org. nr. 952568361

Styret har fglgende sammensetning:

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem
Varamedlem

Stefan Halvorsen

Kine Kittelsen Jdegéard
Jonas Nikolai Fritsch
Steinar Bjernerheim
Annlaug Waage

Eiendomsinformasjon

Gards- og bruksnu

mmer 144 | 2186

Kontaktinformasjon

Epostadresse: fyrstikkbakken@styremail.no
Postadresse: Fyrstikkbakken borettslag
c/o ECIT NORIAN AS
Postboks 1095 Sentrum, 0104 Oslo
Fakturaadresse
Fakturaadresse epost: faktura.eiendom@norian.no
Fakturadresse post: Fyrstikkbakken borettslag
C/O ECIT NORIAN AS Eiendomsforvaltning
Postboks 299 Alnabru
0614 Oslo

Det oppfordres til & benytte EHF for sending av faktura.

Forretningsforer
Navn:

Telefon:

Epost:

Revisor
Navn:

Forsikring

Forsikringsselskap:

Polisenummer:
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ECIT NORIAN AS
+47 22 91 14 86
eiendom@norian.no

BDO AS

Gjensidige Forsikring ASA
83536902

Arsrapport 2024 i Fyrstikkbakken borettslag Org.nr.952568361

Kommentarer til arsregnskapet for 2024
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i lapet av perioden gjennomfert styremgter ved behov, jobbet med drift og
vedlikehold av boligselskapets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsfgrer ECIT NORIAN AS.

Styrets sammensetning:

Bade styreleder, Stefan Halvorsen, og styremedlem Jonas Fritsch, gnsker ikke & stille
videre til valg. Varamedlem, Annlaug Waage, er per dags dato usikker pa om hun
gnsker a stille videre. Styret har dessverre ikke mottatt henvendelser fra andelseiere
som gnsker a stille pa valg videre, og gjer generalforsamlingen oppmerksom pa at hvis
ingen melder seg, kommer styret midlertidig til & besta av ett styremedlem og ett/to
varamedlem. Dette gjar at det eventuelt ma innkalles til ekstraordinaer generalforsamling
hvis det ikke kommer interesse fra andelseiere senest pa generalforsamlingen.

Kommentar til arsregnskapet for 2024:
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Styrets arbeid i perioden mellom generalforsamlingene:

Styret har i lapet av perioden gjennomfart styremgter ved behov, jobbet med drift og
vedlikehold av boligselskapets eiendom, samt fulgt opp andelseiere og leverandgrer.
Styret har i denne perioden bestatt av én styreleder, to styremedlemmer og to
varamedlemmer. Bade styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer har veert invitert
fast pa alle mater.

Styremoter:

Styret har i denne perioden avholdt 12 styremgter. Utover dette har styret ogsa jevnlig
kontakt via telefon, e-post og lukket meldingsgruppe. Styret har faste saker som
gjennomgas pa hvert styremgate: Protokollfgring, status regnskap, utestdende husleie
o.l. Styret har for gvrig i perioden hatt fokus pa & felge opp HMS- og
internkontrollsystem. Styret har samtidig hatt Iapende saker gjennom aret, som blant
annet omfatter forbedring av avtale hos Telenor, oppfelging av brannvarslingssystem og
el-billading og avtale om behandling av skjeggkre. Det har samtidig veert forskjellige
ngdvendige utbedringer gjennom aret, som for eksempel felling av traer pa borettslagets
omrade og oppmerking av parkeringsplasser. Styret saksbehandler ogsa kontinuerlig
henvendelser fra andelseiere. Styremedlemmene har ogsa patatt seg en del
vaktmesteroppgaver gjennom aret som forhenvaerende vaktmester tidligere hadde
ansvar for.

Budsjett 2025:

Borettslagets eiendomsforvalter, Norian, sender forslag til budsjett som styret
gjennomgar og sender tilbake. Styret har valgt & felge rad fra eiendomsforvalter
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vedrgrende husleiegkning etc. For gvrig redigerer styret budsjettet etter beste evne i
henhold til tidligere erfaringer vedrgrende kostnader borettslaget har hatt.

Generalforsamling 2025:
Styret fikk innmeldt en sak fra andelseiere i forbindelse med generalforsamlingen 2025.

Saken er gjennomgatt pa styremgtene, og styret har kommet med forslag til vedtak, jf.
separat saksfremstilling.

Styret i Fyrstikkbakken borettslag

Side 3av 3 Arsrapport 2024 i Fyrstikkbakken borettslag Org.nr.952568361

Arsoppgjoersrapport

Fyrstikkbakken Borettslag
2024
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Arsregnskap for Fyrstikkbakken Borettslag

Alle belgp i NOK

2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter 2873 834 2771488 2547 131 2935 622

Andre inntekter 12 317 0 0 5 358
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 2 886 150 2771 488 2 547 131 2940 979
Lgnn og personalkostnader 2 123 913 168 153 232 536 168 120

Renhold 52 680 49 008 60 000 56 100

Kabel-TV/Bredband 411 510 381413 396 700 380 160

Kommunale awifter 435 303 367 800 430 800 499 900

Strem og nettleie 314 056 436 918 476 600 350 100

Andre driftskostnader 3 140 082 91 677 96 300 109 400
Reparasjon og vedlikehold 3 195 808 609 267 129 600 344 000

Eksterne tjenester 3 162 843 173 889 155 000 159 400

Seniceavtaler 3 31 023 29 766 23 000 30 000

Forsikringer 124 910 106 213 111 700 133 500

Andre kostnader 3 62 187 71132 39 500 54 700

SUM DRIFTSKOSTNADER 2 054 314 2 485 235 2151 736 2 285 380
DRIFTSRESULTAT FQR IN: 831 837 286 253 395 395 655 600
DRIFTSRESULTAT: 831 837 286 253 395 395 655 600
Finansinntekter 11775 10 965 0 0

Finanskostnader 447 742 373413 430 149 441 000

SUM NETTO FINANSPOSTER -435 967 -362 448 -430 149 -441 000
ARSRESULTAT 395 870 -76 195 -34 754 214 600
Resultat 395 870 -76 195 -34 754 214 600

Overfort til udekket tap 0 -76 195 0 0
Overfert annen egenkapital 395 870 0 0 0
SUM DISPONERT 395 870 -76 195 0 0
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Balanse

Fyrstikkbakken Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Fast eiendom 4 576 091 576 091
Sum varige driftsmidler 576 091 576 091
Sum anleggsmidler 576 091 576 091
Kundefordringer 117 740 126 183
Forskuddsbetalte kostnader 104 872 288 525
Sum fordringer 222 612 414 708
Bankinnskudd, kontanter o.1. 5 669 456 535 759
SUM OML@PSMIDLER 892 068 950 468
SUM EIENDELER 1468 159 1 526 559
EGENKAPITAL OG GJELD
Andelskapital 6 500 6 500
Sum innskutt egenkapital 6 500 6 500
Annen opptjent egenkapital -6 853 679 -7 249 549
Sum opptjent egenkapital -6 853 679 -7 249 549
SUM EGENKAPITAL 6 -6 847 179 -7 243 049
Gijeld til kredittinstitusjoner 7,8 7 337 596 7 482 838
Borettsinnskudd 817 000 817 000
Depositum 40 500 40 500
Sum annen langsiktig gjeld 8 195 096 8 340 338
Leverandergjeld 42 512 346 734
Skyldige offentlige awifter 0 4 899
Annen Kortsiktig gjeld 77 730 77 637
Sum kortsiktig gjeld 120 242 429 270
SUM GJELD 8 315 338 8 769 608
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1468 159 1 526 559

OSLO,

Stefan Halvorsen

Fyrstikkbakken Borettslag

Jonas Nikolai Fritsch

Kine Kittelsen @degard
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Fyrstikkbakken Borettslag

Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr. 01.01. 521 198 760 905
B. Endringer i disponible midler:
Arets resultat (Se resultatregnskap) 395 870 -76 195
Endring langsiktige lan -145 242 -163 512
B. Arets endring i disponible midler 250 628 -239 707
C. Disponible midler pr. 31.12. 771 826 521 198
Spesifikasjon av disponible midler
Kortsiktige fordringer 222 612 414 708
Kontanter og Bank 669 456 535 759
Omlgpsmidler 892 068 950 468
Kortsiktig gjeld -120 242 -429 270
Disponible midler 771 826 521 198

Document ID: 6e3¢cb1b6-926d-4248-b4a9-5beb04a389f8

Noter til arsregnskapet
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. | utgangspunktet er det reglene for regnskapsoppstiling for sma
foretak som er benyttet.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er
analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke & veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid
avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av
renteendring.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som felge av renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler,
og redegjgres for nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som
hovedregel fordelt linezert over antatt gkonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til pdlydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a
dekke antatt tap.

Inntekter
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

Lenn
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensijon.

Antall arsverk: 0
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Note 1 Driftsinntekter

Driftsinntekter

2024
Fakturerte felleskostnader 2 269 188
Fakturert Kabel-TV/Bredband 403 455
Inntekt for el-bil lading 11139
Fakturert parkering/garasje 21 500
Husleieinntekter 168 551
Andre inntekter 12 317
Sum driftsinntekter 2 886 150
Borettslaget eier en leilighet som er tilknyttet en andel til (andel 5).
Note 2 Lonnskostnader
2024 2023
Lonn 0 51 000
Styrehonorar 108 600 90 000
Feriepenger 0 6 289
Arbeidsgiveravgift 15 313 20780
Reisekostnad 0 84
Sum lennskostnader 123 913 168 153
Note 3 Driftskostnader
Andre driftskostnader
2024
Sesongarbeider pa uteomrader 65 547
Vakthold 61 396
Andre driftskostnader eiendom 13 139
Sum andre driftskostnader 140 082

90
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Reparasjon og vedlikehold

Oppussing ganger/heisdgrer - Alfa Malermesterfirma AS
Rep. og vedlikehold bygning

Rep. og vedlikehold EL-anlegg

Rep. og vedlikehold vaskeri

Rep. og vedlikehold utearealer

Heis andre kostnader

Rep. og vedlikehold utstyr

2024

113 750
19 578
14 517

7 593
7 230
30 777
2 363

Sum reparasjon og vedlikehold

195 808

Eksterne tjenester

Honorar for revisjon

Andre konsulenthonorarer
Forretningsfarsel og regnskap
Ligningsoppgaver

Annen fremmed tjeneste

2024

13 046
9925
117 315
18 275
4 282

Sum eksterne tjenester

162 843

Serviceavtaler

Heis serviceavtale

2024
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Sum serviceavtaler

31 023
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Andre kostnader

2024

Leie container 8 226
Parkeringsleie 1 500
Inventar og kontormaskiner 1199
Lisens og systemkostnader 12 062
Mgtekostnader - arsmgte/styremgte 5000
Bank- og kortgebyrer 4 333
Gebyrer ved purring 131
Annen kostnad 13 078
Tap pa fordringer 16 658
Sum andre kostnader 62 187

Note 4 Anleggsmiddel
Garasje/ Bygning og Sum
parkerings tomt
plasser

Anskaffelseskost 01.01. 11 162 564 929 576 091
Tilganger i aret 0 0 0
Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 11 162 564 929 576 091
Akkumulerte av- og nedskrivninger 31.12 0 0 0
Balansefort verdi 31.12. 11 162 564 929 576 091
Arets avskrivninger 0 0 0
Sum av- og nedskrivninger 0 0 0

Bygningen, tomten, garasjen og parkeringsplassene er ikke avskrevet. Styret har i stedet
vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgrt, jt. noten om reparasjon og vedlikehold.
Tomten eies av borettslaget og den er bokfart til kr O.

Note 5 Drift- og bundne midler

2024
Driftskonto 669 456
Skattetrekkskonto 0
Saldo per 31.12. 669 456

Bundne midler:

| posten bankinnskudd inngar konto for bundne skattetrekksmidler med kr. 0
Skyldig skattetrekk pr 31.12.2024 utgjorde kr. 0
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Note 6 Negativ egenkapital

Andelskapital Annen EK Sum
Saldo 01.01. 6 500 -7 249 549 -7 243 049
Arsresultat 0 395 870 395 870
Saldo 31.12 6 500 -6 853 679 -6 847 179

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser. Konsekvensen av dette er at de balansefarte
verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler markedsprisen. Erfaring med omsetning av
enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av selskapets eiendommer er
hgyere enn den balanseferte verdien. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til &
veere positiv av styret i selskapet.

Note 7 Langsiktig gjeld

2024
Opprinnelig lanesum 7 661 500
Restlan per 01.01. 7 482 838
Nedbetalt i ar 145 242
Restsaldo per 31.12. 7 337 596

Lantype: Annuitet
Innfrielse: 2047
Renter: 6,221 %

Boligselskapet hadde per 31.12.2024 gjeld pa kr. 7 337 596 til kredittinstitusjoner, derav kr.
6 473 345 er restgjeld som forfaller etter 5 ar.

Note 8 Pantstillelse
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

2024

Pantelan 7 337 596

Totalt 7 337 596
Eiendommen som er pantstilt hadde pr. 31.12.2024 en bokfert verdi pa:

2024

Bygning og tomt 564 929

Totalt 564 929
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IBDO 0% e IBDO

Postboks 1704 Vika P ——

0121 Oslo
Uthengig revisors beretning Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
. . ) . ) forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
Til generalforsamlingen i Ensjgveien 29 AS arsregnskapet.
Konklusjon For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
Vi har revidert arsregnskapet til Ensjoveien 29 AS. https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Balanse per 31. desember e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av BDO AS
2024 selskapets finansielle stilling per 31. desember
e Resultatregnskap 2024 2024, og av dets resultater for regnskapsaret i Hans Petter Urkedal
¢ Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god statsautorisert revisor
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge. (elektronisk signert)

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnakkel: TMR7Q-D2TJZ-SRJIS-CGQF2-ANCJB-ZR83U

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2 det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." mgtggg;%unkt: :I(ﬁzdkighz‘]ggloal 2025
Mgatested: Bryn Skole
Tilstede fra forretningsferer:  Roy Raisland
Urkedal, Hans Petter
Statsautorisert revisor
Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113 1. Konstituering
IP: 188.95.xxx.XXX
2025-03-18 15:06:48 UTC z=Z bankID 1.1. Valg av moteleder
Som mgateleder ble Roy Rgisland v/ECIT Norian foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokollferer og protokollvitne
S Som protokollfgrer ble Roy Rgisland v/ECIT Norian foreslatt.
ENC@ Til & underskrive protokollen ble Hannah Arnegard foreslatt.
% Vedtak: Godkjent
<Z(
& 1.3. Registrering av stemmeberettigede
o 11 andelseiere
z 0 fullmakter
5‘, Totalt 11 stemmer
§ Vedtak: Godkjent
Q
8 1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgatet
§_ Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfart.
g Vedtak: Godkjent
Q
S
2 2. Styrets arsrapport for 2024
% Styrets arsrapport for 2024 ble gjennomgétt og tatt til orientering.
c
a Vedtak: Tatt til orientering.
3. Arsregnskap for 2024
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfares til
egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent
4. Budsijett for 2025
Styret orienterte om budsjettet for 2025. Det ble foreslatt tatt til orientering.
Vedtak: Tatt til orientering
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet. Side 1 av 4 Protokoll fra ordinzert mate 2025 i Fyrstikkbakken borettslag, Org. nr.952568361

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.



5. Godtgjerelse til styret

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 97 344,- for den gjennomfarte styreperioden. Styret fordeler
honoraret internt. Dette er en gkning pa 4% fra fjorarets honorar.

Vedtak: Godkjent

5.2 Tilleggshonorar: Godkjent med overveldende flertall.

. Valg av tillitsvalgte

Styret har i siste styreperiode bestatt av:

Pa valg: 2025
Pa valg: 2026
Pa valg: 2025

Styreleder Stefan Halvorsen
Styremedlem Kine Kittelsen @degard
Styremedlem Jonas Nikolai Fritsch

Varamedlem Steinar Bjernerheim Pa valg: 2026
Varamedlem Annlaug Waage Pa valg: 2025
Valg:

Det skal velges en styreleder, ett styremedlem og ett varamedlem for 2 ar.

Bade styreleder, Stefan Halvorsen, og styremedlem, Jonas Fritsch, ansker ikke & stille videre til
valg. Varamedlem, Annlaug Waage, er per dags dato usikker pa om hun gnsker 4 stille videre.
Styret har dessverre ikke mottatt henvendelser fra andelseiere som gnsker a stille pa valg videre,
og gjer generalforsamlingen oppmerksom pa at hvis ingen melder seg, kommer styret midlertidig til
8 besta av ett styremedlem og ett/to varamedlem. Dette gjar at det eventuelt ma innkalles til
ekstraordinzer generalforsamling hvis det ikke kommer interesse fra andelseiere senest pa
generalforsamlingen.

Styremedlem Kine Kittelsen @degard sa seg villig som a stille som styreleder for sin gjenveerende
styreperiode, som er frem til 2026. Dermed matte det da velges inn erstatter til hennes verv som
styremedlem.

Ida Merethe Rogne Olsen og lva Zavadilova meldte seg som kandidater til de to styremedlem-
posisjonene.

Annlaug Waage og Mads Peter Eriksen seg som kandidater til varamedlem. Etter skriftlig
avstemming ble Mads valgt inn.

Valgt ble:

Styreleder: Kine Kittelsen @degard for 1 ar.

Styremedlem: Ida Merethe Rogne Olsen og Iva Zavadilova for 2 ar
Varamedlem: Mads Peter Eriksen for 1 ar
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Etter valget har styret falgende sammensetting:

Styreleder Kine Kittelsen @degard Pa valg: 2026
Styremedlem: Ida Merethe Rogne Olsen Pa valg: 2027
Styremedlem: Iva Zavadilova Pa valg: 2027
Varamedlem: Steinar Bjgrnerheim Pa valg: 2026
Varamedlem: Mads Peter Eriksen Pa valg: 2026

Vedtak: Godkjent

7.

Innkomne saker

7.1 Se pa opptak til kameraovervaking

Forslagsstiller: 102 Rogne Olsen

Forslagsstillers saksfremstilling:

Det har veert tyveri av flere pakker i oppgangen. Nar man da har overvakning sa burde man
kunne bruke det. Jeg fikk til svar at det ikke er mulig grunnet personvern. Ut ifra hva jeg har
sjekket opp, stemmer ikke dette. Det er fellesarealer, og nar det foreligger saklig grunn (som
tyveri) kan man se pa det. Spgrsmalet mitt var ikke a utlevere noen spesifikk person ifra
oppgangen heller. Jeg lurte kun pa om dere kunne se om postbudet hadde levert tre pakker
eller ikke. Det er ogséa ekstremt mye forsgpling ved sappelkassene. Og det er frustrerende og
irriterende at det gang pa gang er enkelte personer som ikke viser forstaelse og tar hensyn til
resten av oss i blokken. Her burde man ogsa kunne varsle beboere om at det fra angitt tid, vil
bli tatt i bruk overvakning for & ta det med de det faktisk gjelder.

Styrets innstilling:

Slik styret er kjent med, ble kamera pa borettslagets omrade opprinnelig anskaffet for a fungere
som et preventivt tiltak mot haerverk og andre kriminelle handlinger. Det har veert klare og
strenge retningslinjer innad i navaerende styre, samt tidligere styre angaende tilgang og bruk av
kameraopptak. Det skal foreligge en anmeldelse av aktuelle forhold, samt det er ikke tilgang for
noen a se pa kameraopptak alene. I tillegg er det kun politiet som kan fa utlevert opptak. Slik
det fremkommer hos Datatilsynet er det kun politiet som har anledning til & fa utlevert opptak
fra kameraovervakning. Ved andre tilfeller, er det kun anledning til & utlevere opptak og
informasjon deretter med samtykke fra den/de som er avbildet. Videre star det ogsa at en kun
kan benytte kameraovervakning i forbindelse med det forhandsdefinerte formalet til at kamera
opprinnelig ble anskaffet.

Innmelders forslag til vedtak:
Se pa opptakene som allerede er. Gi bater til de som driver a forsgpler!

Styrets forslag til vedtak:

Styret forstar godt budskapet til forslagsstillers saksfremstilling. Dog pa bakgrunn av strenge
retningslinjer for bruk av opptak med tanke pa personvern, mener styret at det ikke er tilgang til
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a utlevere informasjon til andre andelseiere om det som eventuelt blir sett pa opptakene, men e' : | t \ S | g n

at det kun er politiet som ber ha tilgang til denne informasjonen. Styret mener det er
hensiktsmessig at det fortsatt skal veere strenge rutiner i forbindelse med bruk av opptak, og at
det skal foreligge anmeldelse av forhold, samt at det er politiet som ma henvende seg til styret
for & fa utlevert informasjon om opptakene. Videre ser styret saken slik at vi dessverre ikke har
myndighet til & batelegge andelseiere for a etterlate sgppel ved sappelcontainere.

Vedtak: Saken ble diskutert, ingen vedtak ble fattet. Henstilling til styret om & sette opp nye skilt This document has been digitally signed and sealed using ECIT Sign in accordance with the EU regulation
som er tydeligere enn de som er i dag, som kan gi en preventiv virkning. Anbefaling at skilt blir
pa bade norsk og engelsk og at det vurdere bade flere skilt, samt bedre plassering av disse for
okt synlighet.

eIDAS. The signatures within this original file carry legal validity in all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact its integrity.

Mgatet ble avsluttet klokken 19:30. Protokollen godkjennes av undertegnede:

Moteleder: Protokollvitne:
8
8
S 3
o X
Navn: Roy Rgisland v/ECIT Norian Navn: Hannah Arnegard § 8
T S
3 3
b 2
g <
: ;
R 2
5 &
2 ¥
8 o
k] o)
8 S
a )
S 3
g &
3 s
Q —
Q 5
S
>
S
Q
SEALED
All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the provisions set forth by the
European eIDAS regulation. They have been constructed in accordance with the PAAES (PDF Advanced
Electronic Signatures) standard, as stipulated by the technical regulations specified in ETSI 319 142 (European
Telecommunications Standards Institute). The signatures have been securely encoded within this document file,
and the subsequent page(s) provide a visual representation of the encoded signatures.
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These signatures hold legal weight in all EU states as regulated by eIDAS.
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ORDENSREGLER
FOR
FYRSTIKKBAKKEN BORETTSLAG

SIST ENDRET 30.05.2022

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for 4 holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for a etterleve
reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og
overholder dem.

Dersom borettslaget har serlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring eller annet, er
disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 4 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene.
Det skal vare ro imellom klokken 22.00-08.00 (mandag-torsdag), og mellom 23.00-08.00 (fredag og
Igrdag). I dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Sgndager og helligdager er det ikke tillatt
med hgylytt underholdning.

Ved spesielle anledninger som kan medfgrer ekstra stgy, skal beboerne i varslesi god tid. Det oppfordres
til a henge opp nabovarsel pa oppslagstavlen ved inngangsdgren, hvor man opplyser om dato,
leilighetsnummer og telefonnummer.

Aktiviteter som innflytting, modemisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc. tillates i tidsrommet:

- Pahverdager klokken 08.00-20.00.
- Lgrdager klokken 09.00-18.00.
- Pasgndager og helligdager skal stgyende aktiviteter ikke forekomme.

Det oppfordres her ogsa 4 henge opp nabovarsel pa oppslagstavlen ved inngangsdgren, hvor man opplyser
om dato, leilighetsnummer og telefonnummer.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:
- atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraver, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.
- atavtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.
- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i borettslaget.
- straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.
- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke forekommer.
Sigaretter skal ikke kastes ut av vindu eller balkong.
- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende.
- vishensyn til naboer ved vasking av balkong/vanning av planter sa det ikke renner ned til
leilighetene under.
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- at alle elektriske apparater og ledninger er i god stand. Husk at dérlig vedlikehold av slik materiell lett
kan forarsake brann. Unnga a lade mobiltelefoner, batterier til el-sykkel og lignende uten tilsyn.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som & sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende. Tiltak som utfgres uten
tillatelse vil kunne settes tilbake i sin opprinnelige stand for andelseiers regning.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 4 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive fellesarealene. Hver
og én er ansvarlig for a rydde etter seg selv. Det er ikke tillatt & rgyke sigaretter/e-sigaretter i
fellesomradene innomhus.

Sgppelkasser er kun beregnet til daglig husholdningsavfall, annet sgppel og papp kastes pd kommunens
avfallspunkter/i container om varen. Papir/papp sorteres og kastes i egen beholder. Glass og metall kan
kastes i container ved Hellerud T-banestasjon. Avfall skal ikke settes utenfor leiligheten i pavente av a bli
baret ut. Avfall skal heller ikke settes utenfor sgppelkassene, ta med sgppel/papir tilbake hvis det er fullt.
Mer detaljert informasjon om kildesortering og hentedager fas pa Oslo kommunes hjemmesider.

Det skal ikke under noen omstendighet forekomme lagring av personlige eiendeler i fellesomréadene.
Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres i eget rom ved siden av inngangsdgren.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.
Felling av treer skal kun finne sted etter samtykke av styret pa forhand.

Fellesdgrer skal alltid veare last. Lyset skal slukkes etter bruk der dette ikke skjer automatisk.

Det skal ikke etterlates gjenstander av noe slag pa gressplenen pa grunn av robotgressklipper.

Vannslangen skal ikke brukes som leketgy og skal alltid brukes under oppsyn av voksne. Den skal etter
bruk legges tilbake i samme stand.

5. Kjgring og parkering

Borettslaget disponerer to parkeringsomrader. @vre parkeringsomrade er kun gjesteparkering, nedre
parkeringsomrade er for beboerne. Hver leilighet disponerer ett gjesteparkeringsbevis som skal plasseres
synlig i bilen. Gjester kan kun sta parkert 48 timer i lgpet av en uke, ved feriegjester kan man sgke styret
om utvidet parkeringstid i god tid per e-post. Beboere kan kun parkere pa gvre niva med synlig
parkeringsbevis ved kortere @rend. Vedrgrende beboerparkering og leie av denne, ma alle henvendelser
rettes til Garasjelaget Fyrstikkbakken 9 per e-post.

6. Dyrehold
Dyrehold kan innvilges etter sgknad til styret.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa
borettslagets omrade. Beboer kan miste retten til dyrehold ved mislighold.

7. Vaskeriet
Vaskeriet kan benyttes i fglgende tidsrom:

e Hverdager 08.00-21.00
e Lgrdager 08.00-18.00
e Sgndager og helligdager skal vaskeri/tgrkerom ikke benyttes.

Torking av tgy skal kun forega i tgrkerommet ved siden av vaskeriet eller i egen leilighet.

8. Treningsrom & fellesarealer
Ngkkel til treningsrom kan fés ved a kontakte vaktmester, den skal leveres tilbake ved flytting. Hver enkelt
som benytter trimrommet har ansvar for a holde orden og sprite bergringspunkter etter bruk.

9. Andre bestemmelser

e Grilling pa balkongen er kun tillatt med gassgrill eller elektrisk grill. Kullgrill er ikke tillatt grunnet
brannfare.

e Grilling pa fellesomrader skal kun forega pa avsatt grillomrade og det skal benyttes grillkull (ikke
kvister/ved). Vear spesielt forsiktig med tennvaske. Denne og andre personlige eiendeler skal alltid
fjernes fra grillplassen etter bruk. Grillen skal ha konstant tilsyn. Ver OBS pa brannfare/eventuell
info om ildforbud. Booking skjer ved a fylle ut skjema pa oppslagstavlen.

10. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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VEDTEKTER
FOR

FYRSTIKKBAKKEN BORETTSLAG
(org.nr. 952568361)

vedtatt/sist endret pa generalforsamling 30.05.2022
i medhold av Lov om borettslag
av 06.06.2003 nr. 39

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fyrstikkbakken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsf@rsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa ett hundre kroner (kr 100,-).

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke boriboligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

Vedtekter for Fyrstikkbakken borettslag Sidelav 8

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til borettslagets forretningsforer.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

Vedtekter for Fyrstikkbakken borettsla g Side2 av8
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(3) Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
(4) Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(5) Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méaned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(6) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dggn i lgpet av aret. Styret skal orienteres ved utleie som beskrevet i dette punktet. Detaljer
som leieperiode og kontaktinformasjon til leietagere ma ogsa sendes til styret f@gr leieforholdet
starter.

(7) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. Andelseier
vil saledes kunne identifiseres med bruker, og vil kunne holdes ansvarlig for brukers
handlinger og unnlatelser overfor borettslaget og de gvrige andelseierne.

4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fraog med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Andelseier er ogsa
ansvarlig for utvendig vedlikehold av vinduer (maling og lignende), som er lett tilgjengelige
fra egen balkong, terrasse og lignende.

(2) Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Andelseieren er ogsa
ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker, ytterdgrer til boligen og innvendige dgrer med karmer.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsé rense eventuelle sluk pa takterrasser, verandaer, balkonger og lignende.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uver. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa arealer andelseieren har eksklusiv
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bruksrett til, slikt som for eksempel boder, samt innsiden av balkonger og terrasser med
gulvbelegg og sluk.

(7) Innkassing og andre hindringer utfgrt av naverende eller tidligere andelseiere, fritar ikke
for vedlikeholdsplikt.

(8) Etter et eierskifte plikter den nye andelseieren a utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til disse vedtekter. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
vert utfgrt av den tidligere andelseieren.

(9) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(10) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrigi forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar giennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholds-
plikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholds-
plikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

4-3 Sgknadsplikt ved fasadeendringer og andre installasjoner

(1) Alle endringer av og midlertidige installasjoner pa fasade og annet fellesareal, krever
skriftlig forhandsgodkjenning fra styret. Dette gjelder ogsa innvendige endringer i egen andel
som medfgrer inngrep i byggets barende konstruksjoner eller felles installasjoner. Styret kan
fastsette vilkar for slik tillatelse, samt gi palegg om vedlikehold. Styret kan trekke tilbake en
midlertidig tillatelse med rimelig frist.

(2) Visse endringer krever behandling og vedtak pa generalforsamling, jf. vedtektenes punkt
10-8 (2) og borettslagsloven § 8-9.

(3) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
andelseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andel installasjonen tilhgrer.
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4-4 Ansvar for egenandel ved bruk av borettslagets felles bygningsforsikring

(1) Ved skader som faller innenfor andelseiers vedlikeholdsansvar eller skyldes andelseiers
uaktsombhet, skal andelseiers egen forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, fgr borettslagets felles bygningsforsikring eventuelt benyttes.

(2) Nar slik skade likevel dekkes av borettslagets felles bygningsforsikring, skal andelseieren
betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en
fglge av skaden.

(3) Ovennevnte gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet, og er
uavhengig av om skaden er forarsaket av noen i andelseiers husstand eller personer som
andelseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin andel til.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren dentil enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fralagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp patidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med
to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar med mindre
generalforsamlingen vedtar noe annet. Varamedlemmer velges for to ar, med mindre
generalforsamlingen vedtar noe annet. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa generalforsamling, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens beslutning i det enkelte
tilfelle.

(3) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene ilaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Forhandsvarsel om mgtet og frist for innmelding av saker
Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

8-4 Gjennomfgring av generalforsamlingen
(1) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres.

(2) Generalforsamlingen skal gjennomfgres som et fysisk mgte dersom minst to andelseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar
et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst lgpe fra andelseierne har blitt
informert om hvilke saker generalforsamlingen skal behandle, og ma vere sa lang at
andelseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

(3) Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfgres som et fysisk mgte, ma styret sgrge for en
forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til
generalforsamling er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan
kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte
deltakernes identitet.

8-5 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager.

(2) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

8-6 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevntiinnkallingen
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8-7 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

8-8 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-9 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnti punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de somer bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsf@rer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersomingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslagsloven

10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslagsloven

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39.
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ENERGIATTEST

Adresse Fyrstikkbakken 9
Postnummer 0667

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 144
Bruksnummer 8
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 80305710
Bruksenhetsnummer HO0104
Merkenummer Energiattest-2025-143696

Dato

04.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
S enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- ferre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepaerer
- Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Termografering og tetthetspraving
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1964
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 25

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

125



126

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.

Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn negdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bear tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Fyrstikkbakken 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
0667 OSLO Saksbehandler: Theodor August Belle Skaar
Telefon: 467 60 512
Oppdragsnummer: E-post: theodor.belle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



