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Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
Leif Christian de Presno

Mobil 47201 274

E-post leif.christian.depresno@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal

Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Bellevue 8

Kr 5950 000,-
Kr9172-
Kr5959 172~
Kr 5 282,-

Anne-Lise Vatne Lauland

Svein-Olav Vatne

Andelsleilighet
Andel

2012

83/88 kvm

828 m?2

2

3

Gnr. 508, bnr. 906
20

1409240411

Arendal/Bellevue -
Toppleilighet med stor
utsiktsterrasse - Ingen
fellesgjeld

Leilighet i toppetasje med panoramautsikt og stor sydvestvendt
terrasse med sol fra tidlig til sent og praktfull utsikt til Tromgysund,
havet og omradene rundt. Lys og gjennomgéende toppleilighet med
god planlgsning og stor tilhgrende terrasse. Adkomst via heis og
svalegang fra parkeringskjeller eller hovedinngang.

- Ingen fellesgjeld!
- 2 garasjeplasser.
- Stor, sydvestvendt panoramaterrasse pa 26 m2.

Innhold: Vindfang/gang med garderobe, soverom, bad/wc,
hovedsoverom med walk-in/bod. Vaskerom med gjestetoalett, stue
med utgang terrasse og spisestue med kjgkkenlgsning. Sportsbod.

God standard med fliselagte vatrom, varmekabler, parkettgulv og HTH
kjokken med integrerte hvitevarer bl.a. fra Miele. Felleskostnader inkl.
alle kostnader, bl.a. komm. avg, eiendomsskatt og tv-/internett
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 83 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 88 m?
TBA: 26 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 m2 KJellerbod.

4. etasje
BRA-i: 83 m2 Gang, wc, 2 soverom, bad, bod, stue, kjskken.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
26 m2 Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
828 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for Bellevue 8 borettslag. Forgvrig fellestomt med pen opparbeidelse,
asfalterte veier og rikelig med gjesteparkering. Felles grgntarealer med plen,
beplantning og lekeplass.

Beliggenhet
Leilighet i toppetasje med panoramautsikt og stor sydvestvendt terrasse med sol fra
tidlig til sent og praktfull utsikt til Tromgysund, havet og omradene rundt.

Meget sentral beliggenhet pa Birkenlund ca. 3 km gst for Arendal sentrum. Kort

gangvei til dagligvareforretning med postfilial, turlgyper, kommunal bathavn Birkenlund
skole (1-10), idrettshall og barnehager. @nsker man a ta seg en tur ut i flott terreng, kan
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man benytte lyslgypa, her er oppkjgrte skilgyper om vinteren. Det er god
bussforbindelse til sentrum, som ogsa er innenfor rekkevidda til fots.

Adkomst

Fra Arendal fglg Kystveien/FV410 gjennom tunnel pa Havstad. Ta til venstre etter
tunnelen opp mot Birkenlund. Ved Coop butikk hold til hgyre mot Birkenlund skole. Ta
forste avkjorsel til hgyre opp til Bellevue. Leiligheten ligger i andre blokk pa hgyre side.
Det er god gjesteparkering ved hovedinngang.

Bebyggelsen
Blokkbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Flere barnehager i neeromrade bl.a Gullfakse og Stjerneglimt / Birkenlund skole /
Idrettshall, Fjellhallen pa Birkenlund, ballbinge, lyslgype m.m.

Skolekrets
Birkenlund barne- og ungdomskole.

Offentlig kommunikasjon
God bussforbindelse til sentrum, avganger hver 1/2 time pa dagtid, samt nattbuss i
helger.

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Leilighetsbygg oppfert i betong. Vinduer og dgrer i plast med isolerglass. Tak er tekket
med papp/duk.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Noen fliser hadde Igsnet pa terrassen, dette ble utbedret av firma (husker ikke
hvilket).

- Eiendommen er dgdsbo.

Innhold
Lys og gjennomgaende toppleilighet med god planlgsning og stor tilhgrende terrasse.

Adkomst via heis og svalegang fra parkeringskjeller eller hovedinngang.

4. etasje: Vindfang/gang med garderobe, soverom, bad/wc, hovedsoverom med
walk-in/bod. Vaskerom med gjestetoalett, stue med utgang terrasse og spisestue med
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kjgkkenlgsning.
Sportsbod i kjeller.

Standard

Lys og gjennomgaende toppleilighet med store vindusflater mot flott utsikt og direkte
adgang til stor sydvestvendt panoramaterrasse. Leiligheten ligger hgyt og luftig med
sol fra morgen til kveld og fremstar som velholdt med normalt god standard.

Innvendige overflater har parkett i alle beboelsesrom. Vegger har i hovedsak malte
flater eller tapet. Innvendige tak er pusset og malt med downlights i flere rom.

Stue, spisestue og kjgkken har store vindusflater mot hele fasaden mot sydvest og
direkte utgang til terrassen pa ca. 26 m2.

Kjgkkenet har innholdsrik innredning fra HTH i hvit, profilert utfgrelse med integrerte
hvitevarer (komfyr, oppvaskmaskin, induksjonstopp, kjgl-/fryseskap) samt fliser over
kjgkkenbenk.

Badet er fliselagt til tak med varmekabler i gulv og har vegghengt toalett,
servantinnredning med over- og underskap og dusjhjgrne. | tillegg er det separat
vaskerom med ekstra toalett. Rommet er fliselagt til tak med varmekabler i gulv,
servantinnredning og opplegg for vaskemaskin.

Hovedsoverommet er romslig og har en praktisk tilliggende bod / walk-in med
garderobe.

Det er gjennomgaende bruk av Amiga garderober i leiligheten (inngangsparti, begge
soverom og i bod).

Terrassen er fliselagt og har rekkverk i stal/glass.
Det er heis i bygget samt dgrtelefon med calling anlegg.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/internett er inkludert i fellesutgifter. Tilknyttet Telenor/T-we.

Parkering

2 parkeringsplasser i lukket fellesgarasje i byggets kjeller. Garasjen har leddport med
automatisk dpner. Mulighet for el-bil lader. Rikelig med gjesteparkering pa oppmerkede
plasser.

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
SP0001577532

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Varmekabler i inngangsparti, pa bad, gjestetoalett / vaskerom. Forgvrig elektrisk
oppvarming.
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Energikarakter
D

Energifarge
Rad

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr738117

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 804 846

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter og eiendomsskatt, forsikring (fullverdi), tv/internett, strom i
fellesomrader, vedlikeholdt og avsetning til fremtidig vedlikehold, andre
driftskostnader, forretningsfarsel, revisjon og kontigent ABBL. Varmtvann er ogsa
inkludert.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5282

Andel fellesgjeld ar
2024
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Fellesgjeld pr. dato
12.11.2024

Kommentar fellesgjeld
Leiligheten har ingen fellsgjeld.

Borettslaget
Borettslagsnavn
Bellevue 8 Borettslag

Organisasjonsnummer
982538610

Andelsnummer
20

Om borettslaget
Bellevue 8 er et veldrevet borettslag med godt vedlikeholdt bygningsmasse og god
gkonomi. Borettslaget er tilknyttet Arendal Boligbyggerlag.

Lanebetingelser fellesgjeld
Leiligheten har ingen fellesgjeld.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjppsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Hund, katt og andre dyr ma ikke holdes uten styrets samtykke.

Forretningsferer

Forretningsforer
Arendal Boligbyggerlag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 508, bruksnummer 906 i Arendal kommune.Andelsnr. 20 i Bellevue 8
Borettslag med orgnr. 982538610

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/508/906:

27.02.2012 - Dokumentnr: 163259 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:4203 Gnr:508 Bnr:849

01.01.2020 - Dokumentnr: 301811 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:508 Bnr:906

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 02.07.2012

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.07.2012.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplan: Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2019- 2029. Formal:
Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse

Avvikssone stgy (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt
som avvikssone for stgy. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og
pleieinstitusjoner etableres i gul og rgd sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger
skal ha minimum en fasade som vender mot stille side, jfr. tabell 31 T-1442/16
Reguleringsplan: Arealplanid: 2215r12. Plannavn: Bellevue. Vedtatt i kraft: 23.08.2007
Formal: Bolighebyggelse (B3 blokkbebyggelse)

Planer under arbeid: Plan igangsatt for "Halvgya" i Arendal kommune (Gjelder
Kystveien 112 - 118B).

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett

Bellevue 8
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Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Bellevue 8

13



14

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

7 882 (Gebyr forkjgpsrett)

50 (Innelding ABBL (for ikke-medlemmer))

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 172 (Omkostninger totalt)
16 372 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 172 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5959 172 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5966 372 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5969 172 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9172

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon: 1%

Tilrettelegging: kr. 10.900,-

Grunnpakke markedsfgring: kr. 18.750,-
Garantipremie: kr. 3.800,-
Oppgjerskostnad: kr. 4.750,-

Grunnbok m.v. kr. 3.489-
Eierskiftegebyr ABBL: 6.385,-

Oppdragsansvarlig

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no

TIf: 472 01 274

Bellevue 8
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De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
13.11.2024
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Tilstandsrapport - NS 3600

Bellevue 8

4842 Arendal
Gnr: 58 Bnr: 906 Snr: 20

Bygningssakkyndig Rapport kode: 540732
Erik Sgrensen Opprettet: 06.11.2024
Utskrift: 07.11.2024

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

=Pro Verk AS
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Bellevue 8

4842 Arendal
Gnr.: 58 Bnr.: 906 Snr.: 20

Innledning

Erik AsS
) Foretaksnr.: 979205996
Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 o
4821 Rykene ] E el
Opprettet: 06.11.2024 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 07.11.2024 Telefon: 90635160

—

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Be"evue 8 ) Foretaksnr.: 979205996 - ”
Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 <
4842 Arendal Opprettet: 06.11.2024 4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 58 Bnr.:906 Snr.: 20 Utskrift: 07.11.2024 Telefon: 90635160

Tilstandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Erik AsS
Be"evue 8 Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 A (\E . \‘-r
4842 Arendal Opprettet: 06112024 ASZJ@RY,te"e - -
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 58 Bnr.: 906 Snr.: 20 Utskrift: 07.11.2024 Telefon: 90635160

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/neering, skade, skj@nn, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole. N I I 0

Premisser og forutsetninger

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.

Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.

Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjeper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utforelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Utvendig befaring gjelder kun for denne seksjonen pga. her gar vedlikehold pa sameiet.

Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da dette krever fysiske inngrep i konstruksjonen.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved & lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller skonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

*Pro Verk AS
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Oppsummering av bygningens tilstand

2l ﬂ/\ i

Drenering

Drenering og fuktsikring
Bad

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Geologiske forhold

Skredfare

Flomfare

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter
Grunnmur
Yttervegg
Konstruksjon
Kledning
Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdgrer
Terrasser og plattinger pa terreng

Platting, heller, stgpte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som
ligger inntil boligen

Bad

Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Toalett (ikke vatrom)

Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Ventilasjon

Saniteerutstyr og innredning

*Pro Verk AS
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Kjokken N\

Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Innredning

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)
Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Varmtvannsbereder

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Elektrisk anlegg
Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Leilighet beliggende pa en solrik og sentral tomt med utsikt.

Den generelle tilstanden utvendig virker god. Her er kun vanlig elde mht. alder og her gar vedlikehold pa
sameiet.

Innvendig er det vanlig grad av bruksslitasje.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

*Pro Verk AS
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Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Aktiv Eiendomsmegling as Rekvirert dato: 01.11.2024

Til stede: Anne-Lise Vatne Lauland Besiktigelsesdato: 04.11.2024
Takstmann Erik Sgrensen

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr Snr
4203 58 906 20
Adresse: Bellevue 8, 4842 Arendal Kommune: Arendal

Hjemmelshaver(e): Dgdsbo

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Egenerklaering. 06.11.2024
Tomteopplysninger
Tomtens areal (m’): 828,7
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Norges Eiendommer.
Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 fPI’O verk As

Kontakt: post@proverk.no
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Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al {\D o \r
4842 Arendal Opprette: 06112028 482[1@Rytene Sl L
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 58 Bnr.:906 Snr.: 20 Utskrift: 07.11.2024 Telefon: 90635160

Tomt er solrik og sentral med utsikt.

Kommentar til tomteopplysninger

Eiendommen ligger i et regulert omrade.

Bygninger pa eiendommen

Byggear
2012

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i BRA-e
Kjeller 5
4. etasje 83
Sum 83 5
Sum BRA: 88

Romfordeling

Etasje Romtype
Kjeller BRA-e: Bod.
4. etasje BRA-i: Gang, WC, 2 soverom, bad, bod, stue, kjgkken.

Kommentar til arealopplysninger

Bruksareal = 83m2.
P-rom = 78m2.
S-rom = 5m2.

Her folger ogsa med 2 parkeringsplasser i kjelleren.

*Pro Verk AS
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Gnr.: 58 Bnr.: 906 Snr.: 20 Utskrift: 07.11.2024 Telefon: 90635160

=

Bygningsbeskrivelse

Leilighet

Vurdering / Avvik

Terrengforhold
Terrenget er flatt rundet bygningen.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Vann og avlgp er i plast. Vann og kloakk er offentlig tilkoblet.

Vurdering / Avvik
Byggegrunn
Byggegrunn er ukjent.
Grunnmur
TG 1

Grunnmur bestar av betong.

Vurdering / Avvik
TG0 Drenering og fuktsikring
, Utvendig drenering far ingen innvirkning for selve leiligheten som ligger i 4.
etasje.

Vurdering / Avvik
TG 1 Konstruksjon
Konstruksjonen bestar av betong. Vassheller er felt inn bak kledningen.
Klednin
TG 1 J

Kledning er av type liggende og noe plater, er lektet ut i fra vindsperre og har
vanlig elde mht. alder.

*Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterderer
Vinduene og ytterdgrer er i plast med isolerglass, har vanlig elde mht. alder.

TG 1

Vurdering / Avvik

Platting, heller, stopte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som ligger
inntil boligen
Pa terrasse side syd har flere fliser liten limdekning.

TG 1

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon
Taket er av type flatt. Ingen tilgang til konstruksjonen, er kledd inne.

TG IU

|u

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

TG 1U Tekking er med papp/duk, er ikke inspisert pga. manglende tilgang.

|u

Beskrivelse

Bad fra byggear.

Vurdering / Avvik

TG 1 Overflater - Gulv
Gulvet er med fliser, ingen tett oppkant ved der. Hgydeforskjell pa gulvet i fra der
til sluk er 45mm.
Overflater - Vegger

TG 1 Veggene er med fliser.
Overflater - Himlin

TG 1 .

Himling er med malte plater.

*Pro Verk AS
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Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

TG 1 Ma forvente membran montert pa alt av vatsoner. Halve brukstiden pa membran
er na passert.
TG 1 Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.
Ventilasjon
TG 1 Ventil montert i himlingen.
Sanitaerutstyr / armaturer og innrednin
TG 1 Y J J

Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, vegghengt klosett
og dusjhjgrne.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er utfert i fra stuen.
Bilder

Hulltaking.

Beskrivelse
WC fra byggear.
Vurdering / Avvik
Overflater - Gulv
TG 1 Gulvet er med fliser.
Overflater - Vegger
TG 1 Veggene er med fliser.
Overflater - Himling
TG 1 Himling er med malte plater.
Ventilasjon
TG 1 !

Ventil montert i himling.

*Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik

@3

Erik AsS
) Foretaksnr.: 979205996 -
Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 o "
4821 Rykene 1 E el r_
Opprettet: 06.11.2024 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 07.11.2024 Telefon: 90635160

Saniteerutstyr og innredning
Vanlig standard pa innredning.

Overflater - Gulv
Gulvet er med parkett.

Overflater - Vegger
Veggene er med noe betong og noe plater som er tapetsert.

Overflater - Himling
Himling er med malt gips.

Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Avtrekk
Kjokkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende.

Innredning

Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder. Kjgkkeninnredning er med speilfronter.

Beskrivelse

Etasjeskillere mellom etasjene er i betong.

Vurdering / Avvik

TG 1

Etasjeskiller

Her er i flere av rommene liten avtrapping pa endeskjater til parkett, er kun
estetisk.

Haydeavvik i gang er 5mm.
Hoydeavvik i kjgkken er 2mm.

TG er ut i fra standard.

*Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik

Innvendige trapper
Trapper er av type repo i felles areal. Heis ogsa montert.

Beskrivelse

Oppvarming er strgm.

Vurdering / Avvik
Romningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhoyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Vurdering / Avvik

Skredfare

Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelplan.

TGO

:

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

Vurdering / Avvik
TG 1 Vannrgr (stoppekran)
Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran i himling til WC, er ikke funksjonstestet.
VVS er med ror i rgr system. Fordeler skap montert i WC.
TG 1 Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrar er i plast.
Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 fPI’O verk As

Kontakt: post@proverk.no
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Bellevue 8

4842 Arendal
Gnr.: 58 Bnr.: 906 Snr.: 20

Erik

AS

Erik Serensen
Opprettet: 06.11.2024

Utskrift: 07.11.2024

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:

E-post:
Telefon:

TG 1 Varmtvannsbereder

Varmtvann er i fra felles anlegg.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanle
TG 1 jon (gj ] j g9)

Lindtveit 35

4821 Rykene
post@eriksorensen.no
90635160

Ventilasjonsanlegg montert, krever jevnlig bytte av filter.

[

NR

Beskrivelse

Sikringsskap montert i gang ved vegg syd inne i skap.

Hovedsikring 32 ampere, 9 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

Sjekkpunkt Svar

Nar ble det elektriske anlegget
innstallert eller siste gang 2012
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
er det foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfart vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene

Nei
lgses ut?

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stepsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

. Ja
samsvar med antall sikringer?

Kommentar

*Pro Verk AS

Side 14 av 16
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Erik AsS
Be"evue 8 B Foretaksnr.: 979205996
Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 A i ﬂ/\\l g \I‘
4842 Arendal Opprettet: 06.11.2024 4821 Rykene I — -
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 58 Bnr.:906 Snr.: 20 Utskrift: 07.11.2024 Telefon: 90635160

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og

9 elektrisk utstyr? Er det synlig defekter Nei
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

10 Foreligger det dokumentasjon for Nei

varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Ja Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Ved anbefaling av neermere sjekk pa EL anlegget av fagkyndige gir standarden
automatisk TG 2.

Bilder

Sikringsskap.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det rgykvarsler (branndetektor) i

boligen iht. forskriftskrav? Ja

*Pro Verk AS
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Erik AS
Be"evue 8 B F:nelaksnr.: 979205996
Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 \]—| ﬂ/\ .
4842 Arendal Opprettet: 06.11.2024 4821 Rykene 1 L&, L
E-post: S| riksorensen.n
Gnr.: 58 Bnr.: 906 Snr.: 20 Utskrift: 07.11.2024 T::ffm: zgeﬁfsoﬁoe o
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht.
2 . Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende
5  skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i Ja
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Signatur

ﬂ Qfzmen
Rykene - 07.11.2024

Sted - Dato ERIK SOGRENSEN

*Pro Verk AS
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arendal

Oppdragsnr.

1409240411

Selger 1 navn Selger 2 navn
Svein-Olav Vatne Anne-Lise Vatne Lauland
Bellevue 8
Poststed
ARENDAL 4842
Er det dedsbo?
] Nei M Ja
Avdgdes navn | Bjerg Christine Vatne |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2012

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SV, AVL
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Det var noen fliser som hadde Igsnet pa terrassen etter en kald vinter. Dette ble fikset og ordnet
Arbeid utfert av | Husker ikke navnet pa firmaet

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: SV, AVL
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: SV, AVL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SV, AVL
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens

arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 508 |Bnr.: 906 |Fnr.: | Snr.: 20

Adresse: Bellevue 8 Dato: 07.11.2024, Igu
Beregnet areal: |828,7 m?

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el.m.

Tatt i bruk: Ikke oppagitt

X |Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse - bygg

X |dJa Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder falgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XX (X[ X [ X | X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse

kommuneplan

reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid

reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
reguleringsbestemmelser

S7
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Vann- og avlgpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avlep

Privat avlgpsanlegg

= [ X X%
X O [&

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avlgpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avlep kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt [] [x]

Kommunale eiendomsgebyr

Betales til Bellevue 8 Borettslag, Malmbryggen 1, 4836 Arendal

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlep avregnet pa farste termin (januar).
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avigpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.




Utsnitt av

GRUNNKART

Tegnforklaring
Neyaktig
~— Middels neyaktig
= Mindre nayaktig
—— Mindre - lite ngyaktig

Unayaktig

™
5087148

 Kartet er ikke malestokkholdig
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Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:

Vannledning
— — s = Avlgp fellesledning
_______ Avlgp spillvannsledning
______ Overvannsledning

o Kum

Planlagte vann- og avi@ps-

anlegg

508/374

2| C
/e . ~

« ‘ W
% F -
® ' 24 3

b ri

\Kartet er ikke mélestokkholdig

205

{




Tegnforklaring

H Privat veq
Utsnltt av T T 77~~~ Privat gang- og sykkelsli'gagate

e e i : N
VEGSTATUS-KART Vo o A

—————— Fylkat's gnng-’og sykkelsligagale

Shkogsbilveg
——Ea

______ Stallig gang- og sykkelstiigagate

A5 4 | I 7 . I Vs SR
.// / ~ (508/728 i \ ‘\;‘}“?
. i /"’”"é‘"’ﬁ‘ ‘

508/519

| ™ ‘f"\ ; s
f ‘ i ara e, i

\Kartet er ikke malestokkholdig
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ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 508 Bnr.: 906 Fnr.: Seksj. |20
nr.:
Adresse: |Bellevue 8 Dato: |06.11.2024
Igu

Kommuneplan:

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: |

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse

Avvikssone stgy (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og red sone dersom falgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en
fasade som vender mot stille side, jfr. tabell 3 i T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

2215r12 Bellevue 23.08.2007
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligblokkbebyggelse

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

| Planer under arbeid: [ | NEI [x[JA

Merknader: |

Halvgya - Arendal kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033
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Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)
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Utsnitt av T
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA
Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende) N

. :

Voonrzs ML hes “EFS

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke malestokkholdig).

Side 3 av 3

64



Vedtekter

for Bellevue 8 borettslag org nr 982538610.

tilknyttet
Arendal Boligbyggelag

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 25.08.11, endret den
26.08.2010. Sist endret 18.03.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bellevue 8 borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Arendal kommune og har forretningskontor i Arendal
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Arendal Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovenss$
4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som
blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til forma&l & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) T tillegg har.....oovvviiiviinvininnnnns rett til & eie imntil .....e.iiin... av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, Jf vedtektenes punkt
4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 1
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at soknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt

eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og
dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp-
eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr 1 samme stilling
som livsarving, til s@gsken eller noen annen som i de to siste arene har
hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste
ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres

vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt
3-2, Jjf borettslagslovensS 4-15 fgrste ledd.

3-2Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra
borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av
andelen. Star flere andelseiere i1 borettslaget med lik ansiennitet, gar
den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i
laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere.

(4) Forkjegpsretten skal kunngjegres i en avis som er vanlig lest pa
stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i1 borettslaget
eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig 1 borettslaget og rett
til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til,
og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal
uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det



er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke
er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Andelseier har rett pa parkeringsplass i p-kjeller i trad med bygge- og
finansieringsplan. Styret tildeler p-plasser til andelseiere. Styret har

rett til & foreta endringer i parkeringsplanen (omfordeling av p-plasser)
ved behov.

(7) En andelseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil
og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass andelseieren eier.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den
enkelte andelseier. Andelseier md fglge byggets ladesystem, som p.t. er
Zaptec.

(8) Personer med nedsatt funksjonsevne kan sgke styret om a bytte
parkeringsplass mot en HC plass. Bytteretten gjelder bare dersom
andelseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i borettslaget. Retten til & bruke en tilrettelagt plass
varer sa lenge et dokumentert behov er til stede, og det ma vare sjafgr av

bil som har nedsatt funksjonsevne.

Bellevue 8 innehar 2 HC plasser. Disposisjonsretten ma vurderes i hvert
enkelt tilfelle av styret.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

e andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan 1
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre ar

e andelseieren er en juridisk person

e andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner

e et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn
av andelseieren eller ektefellen

e det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens§S 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre
ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret og kan bare skje til
andre andelseiere/beboere/familiemedlemmer av andelseiere i borettslaget.
Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn.
Styret kan gi dispensasjon dersom det foreligger sarlige grunner.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
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(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett, og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannléds/sluk og fram til borettslagets
felles-

/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, Jf
borettslagslovensSS 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pd& andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles regr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har
rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke
er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan
utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller
utskifting. Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at
borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens§ 5-
18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1Mislighold
Andelseiers brudd pé& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som



mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsegmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovensS 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse

o

om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en mdneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

7-3 Individuell nedbetaling av fellesgjeld.
Borettslaget tillater at andelseiere innbetaler sin andel av fellsgjeld.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og
2. andre medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det
trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret
sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med

minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold,

2. a4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens$§S 3-2
andre ledd,
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3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over

vanlig forvaltning,

6. angre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med se

zkonomisﬁgansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de

arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nadr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne
om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel
som skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner
generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma& hovedinnholdet vere
angitt i1 innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa
ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge
for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av
de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa& forhand fastsette
at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1Inhabilitet

(1) Bt styremedlem ma ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovensS§§ 5-22 og 5-23.

10-2Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i1 forbindelse med
virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder
ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel
til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) .Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
Jf borettslagslovens§ 7-12:

vilkar for & vel:e andelseier i borettslaget

bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet Iglger av vedtektene gjelder reglene i1 lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

71



72

ORDENSREGLER FOR BELLEVUE 8 BRL

§1
Hver enkelt andelseier plikter & sarge for ro og orden i sin leilighet, og for at husstanden og
andre som gis adgang til leiligheten, ikke volder stay, ubehag eller ulempe for noen.
Brék i trappeoppgang og fellesareal ma unngés.

§2
Det skal vare ro i og utenfor leiligheter, i boder og pa fellesareal etter k1. 23.00 pa alle dager.
Ved fest, store sammenkomster eller mye trafikk til og fra leilighetene etter normal tid, skal
det legges ut nabovarsel senest en dag i forveien. (det skal vere ro etter k1.24.00)

§3
Bruk av drill, slipemaskin, hammer og annet verktay som sjenerer naboene skal ikke
forekomme etter kl. 22.00 alle dager.

§4
Parkering er ikke tillatt ved og langs innkjeringen. Parkering skjer p4 oppmerkede plasser.

§5
Banking og risting av tepper, matter, kleer osv. ma ikke gjores pa verandaen av hensyn til
naboene. Om vinteren mé sne fjernes fra verandaen ca 1 meter fra vegg. Det er ikke tillatt &
benytte kullgrill pa balkong eller terrasse.

§6
Avfall sorteres og legges i riktig seppeldunk. Matavfall pakkes godt inn i miljeplastpose for
mest mulig 4 unng lukt og sel. Alle har et ansvar for 4 holde orden i seppelsorteringen og
serge for at det ikke flyter over av seppel.
Juletreer og lignende mé ikke kastes pa eiendommen.

§7
Sykler, sparkstotting og barnevogner mé ikke settes foran trapper og hovedinngang slik at de
hindrer alminnelig ferdsel.

§8
Alle rom i leiligheten m4 holdes tilstrekkelig oppvarmet for & unnga at vannrer/kloakkrer
fryser. Sluk/avlepsrer pd bad méa rengjeres slik at de ikke gar tette.

§9
IHund, katt og andre dyr ma ikke holdes uten styrets samtykke.

§10
Kler og klesvask skal torkes inne eller pa egen veranda(lavt stativ).

§11

Andelseier har ikke lov til & montere egnc parabolantenner.

20.02.2012



Bellevue 8 Borettslag

Velkommen til ordinaer
generalforsamling

Med dette innkalles det til ordinaer generalforsamling. Innkallingen inneholder
fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Mandag 18.03.2024 ki. 18:00
Sted: Havstad Bedehus, Nordbgdalen 2, 4843 Arendal

Hilsen styret i
Bellevue 8 Borettslag.

ﬁ Arendal

Boligbyggelag
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Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett p8 generalforsamling.
Framleietakere har rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

P& generalforsamling kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden
mgte. Det er bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten
stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pd generalforsamling kan du mgte med fullmektig. @nsker du
& benytte deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg
pa generalforsamling til Bellevue 8 Brl mandag 18.03.2024

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder
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2.
Se

Forslag til vedtak: Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3.
Se

Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Styrets innstilling: Styret foreslar Per Erik Hansen fra ABBL.
1.2 Valg av sekretaer
Styrets innstilling: Styret foreslar Per Erik Hansen fra ABBL
1.3 Valg av protokollvitne
Styrets innstilling: Styret fores|ar Thorhild Fenheim

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

Arsmelding 2023

drsmelding fra styret.

Arsregnskap 2023 og revisjonsberetning
eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte arsregnskapet med noter og revisjonsberetning

4.

godkjennes. Arets overskudd overfgres til annen egenkapital.

Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Styret honoreres med kr 20.000,- som fordeles internt i styret
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5. Valg til styret
Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Glenn Pedersen (pa valg)
Styremedlem, Rolf Kjgllmoen (pa valg)
Styremedlem, Nina Tynes Heen (pa valg)
Varamedlem, Turid Elisabeth Olsbu (pa valg)
Varamedlem, Karl Erik Fredriksen (pa valg)
Varamedlem, Vinni Moesgaard Husebye (pa valg)

5.1 Valg av styreleder for to ar

Forslag til vedtak: Som styreleder for to ar foresl3s: Nina Tynes Heen

5.2 Valg av styremedlemmer

Forslag til vedtak: Som styremedlem for to ar foreslds: Thorhild Fenheim
Som styremedlem for et &r foresl3s: Rolf Kjgllmoen

5.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Forslag til vedtak: Som varamedlem for ett ar foreslas: Otto Baust
Som varamedlem for ett ar foreslas: Turid Elisabeth Olsbu
Som varamedlem for ett ar foresl8s: Hans Ole Heen

5.4 Valg av valgkomité til neste drs mgte
Valgkomitéen har bestdtt av Liv Reidun Moen og Ellen Poppe.

Forslag til vedtak: Til valgkomité for 2025 foreslds: Solveig Myrvang og Liv-Reidun

Moen
5.5 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

Forslag til vedtak: Som delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling
foresl8s: Styret gis mandat til & utpeke delegat.

6. Innkommen sak nr. 1 fra Liv Elise Fjermestad -
Dgrstopper til ytterdor

Liv Elise spker om & f& montert opp dgrstopper ved inngangsdgra. N&r vinden st8r pd og
dgra 8pnes, vrenges denne og hengslene blir skjeve.

Forslag til vedtak: Styret far en oversikt om flere beboere gnsker dgrstoppere, og far
montert dette til dem som gnsker.
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7. Innkommen sak nr.2 fra Liv-Reidun Moen og Liv Elise
Fjermestad - Varmepumpe

Begge to gnsker & montere varmepumpe. P& grunnlag av hgye strempriser og veldig
varme rom sommerstid. De har veert i kontakt med Varmepumpe Sgr AS som har vaert
p& befaring.

Det er gnskelig at varmepumpen blir montert p& terrassen. Kostnaden ma dekkes av
hver enkelt.

Styrets innstilling: Styret er av den oppfatning at montering av varmepumper vil gi
en fasadeendring. Det kan ogsa bli en vesentlig stgy-utfordring for
felleskapet, selv om nyere varmepumper avgir lavere Decibel enn
tidligere. Det vil ogsa dryppe en del kondensvann fra utedelen som
ma ledes til sluk.

Styret gnsker derfor ikke 3 ta stilling til dette alene, men ber
Generalforsamlingen vurdere saken og stemme for en avgjgrelse.

8. Innkommen sak nr.3 fra Otto og Grete Baust -
Alderdom og hjelp til oppgaver

Fam.Baust ber styre diskutere mulighetene for & betale for mer hjelp for oppgaver vi fgr
klarte & utfore selv.

Styrets innstilling: Bellevue 8 har pr. idag flere Igpende serviceavtaler til vedlikehold
av porter, dgrer, heisen, trappevask, sngbrgyting, gressklipping,
strgm osv.

Styret finner det litt uklart om hvilke oppgaver som det gnskes
hjelp til. Styret ber derfor Generalforsamlingen om innspill.

N&r det gjelder hagen var, blir dette belyst pd beboermgte rett

etter Generalforsamlingen.

9. Innkommen sak nr. 4 fra Nina Tynes Heen -
Tilfoyelser/ presisering av punkter i vedtektene

Nina har sendt inn forslag om tilfgyelser/presiseringer til noen av punktene i vedtektene.

Det gjelder utleie av parkeringsplass i garasjen, El.bil lader i garasjen og
parkeringsplasser for funksjonshemmede.

Beboerne bes lese vedlegg til sak 4.

Styrets innstilling: Styret har vurdert tilfgyelsene, og foreslar at endringene
innarbeides i vedtektene.

Endringer av vedtekter ma ha 2/3 flertall i Generalforsamlingen.
Det stemmes over forslaget.
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Arsmelding for Bellevue 8 Brl for dret 2023

Informasjon om aret 2023

Styret har i perioden bestatt av

Styreleder, Glenn Pedersen, BELLEVUE 8
Styremedlem, Rolf Kjgllmoen, Bellevue 8
Styremedlem, Nina Tynes Heen, BELLEVUE 8
Varamedlem, Turid Elisabeth Olsbu, BELLEVUE 8
Varamedlem, Karl Erik Fredriksen, BELLEVUE 8
Varamedlem, Vinni Moesgaard Husebye, Bellevue 8

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.
Revisjon: PWC

Arsregnskapet
Boligselskapets &rsresultat er endret fra kr 1 620 507 i 2022 til kr 1 569 211 i 2023
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 543 379 som fremgar av note 1 til
drsregnskapet

Styret i Bellevue 8 Brl

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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ARSRAPPORT 2023
FOR BORETTSLAGET | BELLEVUE 8
Det har i perioden veert avholdt 6 styremgater for behandling av 20 saker.
Oppsummering av de viktigste sakene:

Styret har holdt jevnlig kontroll med lgpende utgifter og inntekter, og i ar er det palagpt
en starre kostnad til beising av sgyler og taksargen. Se egen sak lenger ned.

TK Elevator er oppgradering fra 2G til 4G pa heisnettet ihht til krav som kommer.

Styret har vaert i kontakt med Brannvesenet angaende branngvelse i B8. Det vil palgpe
sa store kostnader med & benytte personalet til brannvesenet at vi ble anbefalt en
gvelse i egen regi. Brannvesenet er derimot villige til & komme pa et beboer-mgte og
informere om brannvern.

Det er blitt opprettet egen epost til styret i B8 som er bellevue8@boligpost.no

Felleslanet er blitt konvertert til flytende rente (mai 2023).

Taksjekken ble utfort 3.oktober 2023 av Vaktmester Marcussen uten vesentlig
feil/mangler.

Styret har 30.09.2023 gjennomfgrt HMS-gjennomgang av bygget. Bygget er godt
vedlikeholdt, men er 12 ar og det ma forventes okte utgifter il
oppgraderinger/vedlikehold.

Beboerne har levert HMS-skjema som dokumenterer kontroll av hver enkelt leilighet.
Viktige oppgaver blir utfart fortlapende. Alle har skiftet filter til ventilasjonssystemet i
lopet av des.2023.

Varmtvannsavlesning er ogsa innlevert til styret, som oversendes ABBL for avregning.
3 Leiligheter har matte bytte varmtvannsmalere pga stans. Det er viktig at alle sjekker
med jevne mellomrom at disse «svivery.

Beising av baerebjelker mellom terrassene i 3.etg, og limtredrager i 4.etg ble utfart i
sept./oktober av Vaktmester Marcussen. Vegger og gesimser i 4.etasje ble ogsa beiset
av samme aktar.

Vardugnad ble avholdt 1.mai 2023 med god deltakelse. Grillingen ble utsatt il
20.8.2023 pga darlig veer.

Grillingen 20.august ble gjennomfart med flott oppslutning. 16 av 21 leiligheter til stede.
Det ble «luftet» om grantreer i vest skal f& en trimming av tretoppene. Saken vil bli tatt
opp pa generalforsamlingen.

Vasking av seppelbod og dunker ble utfgrt 3 mandager i september, med god
deltagelse fra B8.
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Vasking av matavfallsdunker fungerer greit fra B8 sin side. Liste blir hengt opp pa
oppslagstavla i gangen. Samarbeidet med B12 fortsetter i 2024 med gnske om bedre
deltagelse fra B12 sin side.

Fredag 15.12 23 var det juleglagg-treff i garasjen med god deltagelse og stemning.
Grat ble servert, og loddtrekningen var en suksess.

2 leiligheter ble solgt i 2023. Liv Elise Fjermestad og Astri — Per Trondal gnskes
velkommen til Bellevue 8.

Glenn Pedersen Nina Tynes Heen  Rolf Kjglimoen

Styreleder styremedlem styremedlem

Arendal 18.01.2023
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Resultatregnskap 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2023 2022 2023

Inntekter
Inntekter felleskostnader 1111152 1044 941 1061 063
Innbetalt avdrag IN ordning 1444 536 1436 868 1131656
Innbetalte rentekostnader 755783 887 040 859 704
Andre driftsinntekter 2 132 271 200 571 173 000
Sum inntekter 3443742 3569 420 3225423
Driftskostnader
Lnnnskostnader 3 22 820 22719 22719
Revisjonshonorar 4 10 000 9 250 9900
i rskontigent boligbyggelag 6300 6 300 6300
Forretningsfnrerhonorar bbl 92 232 86 604 92 230
Kommunale avgifter 371 456 346 978 372000
TV og Internett 140 798 127 963 130 000
Forsikring 63 581 61380 66 000
Vedlikehold 5 202 904 164 964 150 000
Elektrisk energi 170519 191 026 225000
Andre driftskostnader 6 66 738 55354 55 000
Sum driftskostnader 1147 347 1072538 1129149
Driftsresultat 2 296 395 2 496 882 2096 274
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 28599 10528 1000
Rentekostnad 755783 886 903 859 704
Avdrag 0 0 1131656
Resultat av finansinntekt- og kostnad 727 184 876 375 1990 360
i rsresultat 1569 211 1620 507 105914
Overfnrt opptjent egenkapital 1569 211 1620 507
Sum disponert 1569 211 1620 507

93 Bellevue 8 Brl

Side 8 av 29

81



82

Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.23 31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 7 64 935 787 64 935 787
Sum anleggsmidler 64 935 787 64 935 787
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 39741 80 632
Andre fordringer 156 713 121161
Innest® ende p? driftskonto 730 303 628 838
Sum omlnpsmidler 926 757 830 632
SUMEIENDELER 65 862 544 65 766 419

93 Bellevue 8 Brl
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.23 31.12.22

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapital 8 105 000 105 000
Opptjent egenkapital 9 5730817 4161 607
Sum egenkapital 5835817 4 266 607
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 19 814 091 29149134
Nedbetalt IN beboere 10 17 212 258 9321739
Borettsinnskudd 11 22 617 000 22 617 000
Sum langsiktig gjeld 59 643 349 61087 873
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 94 871 82 454
Annen kortsiktig gjeld 288 507 329485
Sum kortsiktig gjeld 383378 411 939
Sum gjeld 60 026 727 61499 812
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 65 862 544 65 766 419
Pantestillelser 12 59 643 349 61087 873

Bellevue 8 Brl

Arendal, 16.02.24

Glenn Pedersen
Styreleder

Rolf Kjnlimoen
Styremedlem

Nina Tynes Heen
Styremedlem

93 Bellevue 8 Brl
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Noter Bellevue 8 Brl

Note O - Regnskapsprinsipper

Informasjon om 3 rsregnskapet.

Borettslagets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsheretning for borettslag,
samt god regnskapsskikk for sm? foretak.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fijres og presenteres. I tillegg krever forskriften om 3 rsregnskap
og 3 rsberetning i borettslag at man m* gi mer informasjon. Dette innebN rer blant annet at man m* gi informasjon i form av noter,
og utarbeide en oversikt over de disponible midlene i 3 rsregnskapet. P3 de neste sidene presenteres borettslagets tilhnrende noter.

i rsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved 3 rsskiftet. I resultatregnskapet
presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn

til en del viktige nkonomiske forhold som p3 virker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag p? B n, samtkjnp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som
borettslaget har til  dighet, og de defineres som omInpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stnrrelsen p3 de disponible midlene
kan blant annet benyttes til 3 vurdere om det er nndvendig 3 endre stnrrelsen p3 innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for 3 ta opp PP n eller om det er mulighet til 3 betale ned ekstra p* eksisterende gjeld.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og 3 rsregnskapet for dette 3 ret er satt opp under denne forutsetningen.

Note 1 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler IB 418 693 235441
B. Endring i disponible midler
i rets resultat 1569211 1620 507
Avdrag langsiktig gjeld -974 321 -1 088 999
Innfrielse langsiktig gjeld -8 360 722 0
Endring i langsiktige poster 7890 518 -348 256
B. Periodens endringer disponible midler 124 686 183 251
C. Disponible midler 543 379 418 693
Ominpsmidler 926 757 830 632
- Kortsiktig gjeld 383378 411 939
Disponible midler 543 379 418 693

93 Bellevue 8 Brl
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Noter Bellevue 8 Brl

Note 2 - Andre driftsinntekter

2023 2022

3609 Andre inntekter 13535 4730
3613 Innbetalt for varmt vann forbruk 118 736 195 841
132 271 200 571

Sum

93 Bellevue 8 Brl
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Noter Bellevue 8 Brl

Note 3 - Lnnnskostnader

2023 2022
5300 Styrehonorar 20 000 20 000
5400 Arbeidsgiveravgift 2 820 2719
Sum 22 820 22719
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til > ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 4 - Revisjonshonorar
2023 2022
6700 Revisjon 10 000 9250
Sum 10 000 9250
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 - Vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold Bygg 59 415 3469
6602 Vedlikehold E lektro 28 046 88773
6603 Vedlikehold Rnr 5515 0
6604 Vedlikehold Utvendig 34274 28 369
6605 Vedlikehold Heis 59 200 30 649
6606 Vedlikehold Garasjer 16 453 13704
Sum 202 904 164 964
Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningen.
Note 6 - Andre driftskostnader
2023 2022
6360 Renhold, sanitN rartikler 35194 31986
6619 Andre driftskostnader 5805 1079
6620 Snnrydding 18 725 18 100
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 780 0
7720 Generalforsamling 3260 1200
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 2 8% 2909
7771 Termingebyr langsiktig gjeld 80 80
Sum 66 738 55354

93 Bellevue 8 Brl
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Noter Bellevue 8 Brl

Note 7 - Tomt /bygninger

Bygninger Totalt
Anskaffet3r: 2012
Kostpris 64 93578 64 935 787
Tilgang 0 0
Bokfnrt verdi 64 935 787 64 935 787
Styret mener at det utfiyrte vedlikeholdet er tilstrekkelig til * oppveie verdiforringelse av bygningen.
Det er derfor ikke foretatt avskrivninger av bygg.
Note 8 - Innskutt andelskapital
Det er innbetalt 21 andeler ~ kr. 5 000,-.
Note 9 - Egenkapital
Regnskap Regnskap
2023 2022
Annen egenkapital 01.01 4161 607 2541 100
Grunnkapital 105 000 105 000
i rets resultat 1569211 1620 507
Sum egenkapital 31.12 5835817 4 266 607

93 Bellevue 8 Brl
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Noter Bellevue 8 Brl

Note 10 - Pantegjeld

Kreditor: Husbanken
L3 nenummer: 11520815
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2012
Rentesats: 3.873 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 01.05.2042
Opprinnelig 1P nebelnp: 41983 000
L3 nesaldo 01.01: 29149134
Avdrag i perioden: 9335043
L3 nesaldo 31.12: 19 814 091
Andelssaldo 01.01: 9321739
Innbetalt IN i perioden: 8360 722
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 470 203
Andelssaldo 31.12: 17 212 258
Sum pantegjeld for > n: 37 026 349

Pantegjeld
Ant. andeler
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 11520815

i NPT G U U U Y

IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Dette prinsippet innebN rer at ekstrainnbetalingen fra
eiere klassifisers som forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader.

Det innbetalte belnpet fres som gjeld til eier under langsiktig gjeld i borettslagets balanse.
Andelseierne vil ved IN £ sikkerhet ved inntrederett i det pantedokumentet som

borettslagets B negiver har tinglyst p* eiendommen. Intrederetten har prioritet etter felles® net
med det til enhver tid gjenst ende belnpet av fellesi? net.

Andel gjeld 31.12
3400083
2925872
2368 482
1672172
1309 439
1264 848
1142 222
1114781
1086 483
1050 681
1022 169

685 024
431 396
340 437

Sum fellesgjeld
3400083
2925872
2368 482
1672172
1309 439
1264 848
1142 222
1114781
1086 483
1050 681
1022 169

685 024
431 396
340 437

| 93 Bellevue 8 Brl
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Noter Bellevue 8 Brl

Note 11 - Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 12 - Pantestillelse

Av lagets bokfnrte gjeld er kr 59 643 349-. sikret ved pant.

Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr 31.12 en bokfnrt verdi p* kr 64 935 787,-.

93 Bellevue 8 Brl
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Resultat og balanse med noter for Bellevue 8 Brl.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Bellevue 8 Brl

Styreleder Glenn Pedersen (sign.)

Styremedlem Rolf Kjgllmoen (sign.)

Styremedlem Nina Tynes Heen (sign.)
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Til generalforsamlingen i Bellevue 8 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bellevue 8 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

PwC Arendal, 16. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Lars Ole Lindal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Revisjonsberetning

Signers:

Name
Lindal, Lars Ole

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

Method
BANKID
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Til styret

Valg 2024

Valgkomiteen som har bestatt av Ellen Poppe og Liv - Reidun Moen har hatt to
mgter.

Fglgende personer er p3 valg:
Styreleder Glenn Pedersen
Styremedlem Nina Tynes Heen

Styremedlem Rolf Kjglimoen

I tillegg skal det velges 3 varamedlemmer.
Valgkomiteen fremmer fglgende forslag:

Nina Tynes Heen velges som styreleder for 2 &r
Thorhild Fenheim velges som styremedlem for 2 &r

Rolf Kjglimoen velges som styremedlem for 1 &r

Som varamedlem foreslas:
Otto Baust
Turid Elisabeth Olsbu

Hans Ole Heen

Som ny valgkomite foreslas:
Solveig Myrvang

Liv - Reidun Moen

M/&‘QGM
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Saile
Til styret i Bellevue 8 Bellevue 13.02.2024

v/ Glenn Pedersen

Jeg spker herved om d f& montert en dgrstopper pa min ytterdgr. Nar den lukkes opp og jeg ikke
passer pa, fyker den ut og vrenges. Hengslene blir da vridd, og dgren blir skjev. Da tar den i karmen
og blir vanskelig a lukke. Jeg har hatt en reparasjon p4 dette. Jeg bor midt i svalgangen, og vinden tar
tak i min dgr med det samme.

Haper dette kan bli montert pa dgrene, slik at de ikke blir gdelagt. Sikkert andre som ogs4 har dette
problemet.

Med det samme sd vil jeg nevne de rustne beslagene i vinduet, haper at disse ogsa kan bli skiftet.

Takk

Med hilsen

Liv Elise Fjermestad

Qur Hermerstgd
\J -
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SAK A

Til styret
Fra: Liv Reidun Moen, leilighet H0202

Sak til generalforsamling

Varmepumpe

Jeg og flere leiligheter har soverom mot svalgang, vinduene er sma og apningen
liten i [ast stilling. Gjennomlufting med apne vinduer og dérer gir liten
luftgjennomstrgmning og ingen kjgling i sommervarmen. Jeg har mange ganger
malt+28/29 grader i min leilighet, enda jeg har montert utvendig solskjerming
pa vinduene. Om dette til sammenligning hadde veert tilfelle pa en arbeidsplass
ville det veert krav til strakstiltak i form av kjgling.

Jeg gnsker a installere varmepumpe primeert for kjgling av overopphetet
leilighet sommerstid. Det viktigste for meg er kjgling pa varme
sommerdager/netter nar leilighetene blir overopphetet og ubehagelig a
oppholde seg i og sove i. Jeg synes det bgr vaere en rett for beboere til 4 ha
komforttemperatur sommerstid i egen primaerbolig og gnsker at vi far denne
muligheten.

Det bgr jo ikke veere slik at man gruer seg til sommervarmen!
Overfor arbeidslivet sier Arbeidstilsynet:

Lov etter forskrift inneholder ingen faste temperaturgrenser, men
Arbeidstilsynet anbefaler at temperaturen holdes under 22 grader ved
fysisk lett innearbeid i perioder med oppvarmingsbehov. Temperatur
under 19 grader eller over 26 grader skal unngas.

Noen beboere har hytte/sommerbolig og reiser dit og slipper derfor mye av den
pakjenningen en varm sommer innebzrer. Mitt formal med varmepumpe er a
gke livskvalitet, helse og nattesgvn, spesielt for meg/oss som ikke har mulighet
til a tiloringe sommeren pa hytte eller sommerbolig.

Patrick Larsson fra Varmepumpe sgr AS har vaert her i min leilighet 202 pa
befaring. Det er fullt mulig a installere varmepumpe her. Visuelt innsyn er
minimalt med plassering av varmepumpen mot vegg pa terrasse. Lydnivaet pa
varmepumpen har bedret seg drastisk de siste 5 arene. Skilleveggen mot
naboer, terrasseguly, tak og avstand vil dempe lydnivaet betydelig. Likevel er
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det krav til periodisk service og ettersyn viktig for at maskinene opprettholder
effekt og lavt lydniva.

Lyd fra utedel pa en ny moderne kvalitetspumpe har et maksimalt lydniva p3
ca 48 db og er nesten alltid lavere enn dette!

Det ligger mange slike tabeller pd nett.

De som gnsker & installere varmepumpe ma selv dekke kostnadene for kjgp,
installering og service.

Ingen andre i Bellevue 8 far kostnader ved dette.
Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen tillater andelseiere § installere varmepumpe i egen
leilighet. Kostnadene dekkes av den enkelte andelseier.

Pristilbud:

Varmepumpe Sgr AS kan tilby fglgende Igsning:
Eks:

Toshiba polar 25 7.2 kwt (19/25/45) db A

Kr. 26.490,-

Kr. 3000,- tillegg for kjerneboring som er ngdvendig

Prisen inkluderer mva, montering med 4 meter rgrstrekk (kr. 400,- pr meter
ekstra), testing og igangkjgring. Kjgring.

Wi-fi styring som du selv setter opp mot eget nett.
5 ars garanti etterfofbrukerkjmpsloven.

Varmepumpe Sgr as fgrer ogséd Daikin varmepumper og har flere modeller i
bade Toshiba og Daikin.

M/QL~9\OD§{ M’%M%M
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Til styret i Bellevue 8

v/ Glenn Pedersen

Sak til &rsmgtet — Varmepumpe

Jeg @nsker styret skal vurdere muligheten til & kunne installerer varmepumpe til leilighetene i
Bellevue 8 for de som gnsker. Den enkelte andelseier bekoster dette selv.

| disse dager er strgmprisene veldig hgye og vil ikke bli lavere i tiden frem over. De nyere
varmepumpene er av god kvalitet og avgir liten og ingen st@y, men har veldig god effekt og lavt
strgmforbruk.

Jeg vil anbefale at flere leverandgrer av varmepumper kan inviteres til & orientere styret/ beboere
om hva som vil passe best for denne type blokk.

Jeg har hatt Varmepumpe Sgr-AS pa gratis befaring, og han sa at dette er fullt ut mulig § installere.
Det er ogsd en god mulighet for kjgling pa varme sommerdager. Utedelen plasseres p4 terrassen pa
dempende klosser, og gir minimalt med lyd.

Forslag til vedtak:

Styret orienterer arsmgtet om mitt forslag og behandlere saken videre etter drsmgtet med vedtak.

Med hilsen

—

p . [ A
DT *\inme Stod

Liv Elise Fjermestad
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Hei Liv Elise, takk for et hyggelig mgte sist gang!
Varmepumpe Sgr AS kan tilby dere fglgende Igsning.

Toshiba Polar 25 7,2kW (19/25/45) dB(A)

kr 26,490,-

Gir 4,25 kW varme ved minus 7 grader og 3,8 kW ved minus 15
grader

Montering vil skje ovenfor terrassedgr / eller nedenfor for
beste Igning.
Kjerneboring er ngdvendig til kr 3000,- i tillegg.

Utedelen plasseres pa bakkestativ i hjgrnet pa balkongen -
her ma dere enten installere en drypp panne, eller la vann
drenere med fall som eksisterer pa balkong fra for.

Sjekk gjerne dokumentasjon for gjennomforing av arbeid -
med korrekt beskrivelse s er mulighetene for 8 montere VP
hos dere tilgjengelig og gjennomferbart.

Haper & hore fra dere.

Prisene inkluderer: mva, montering med inntil 4 m rgrstrekk
(kr 400,- pr m ekstra), testing og igangkjgring, wi-fi styring som
du selv setter opp mot eget nett, kjgring.

5 ars garanti etter forbrukerkjgpsloven.

Jordet elektrisk tilkobling fantes allerede.

Har du spgrsmal er det bare & ta kontakt.
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Med vennlig hilsen
For Varmepumpe Sgr AS

Patrick Larsson
Tel 451 50 045
WWW.VPSOI.NO

Adr.: Stemmane 32Q
4636 Kristiansand

varmepumpe Sar
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Til styret i Bellevue Borettslag.

Da vi for 12 dr siden flyttet inn pd Bellevue 8, var alle 128r yngre og
mye sprekere.

Vi bestemte da at vi ville utfere en del oppgaver selv sd lenge vi var i
stand til det.

NG mener vi det er pd tide & revurdere dette.

Vi ber derfor styret diskutere mulighetene for @ betale for diverse
hjelp og legge det frem for generalforsamlingen 2024,

Bellevue 8, 8. februar 2024

Otto Baust
Grete Hay Baust
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Innsendt sak fra Nina Tynes Heen 06.02.2024

Tittel

Vedtekter

Beskrivelse

Vedtektene til borettslaget bar oppdateres med nye tillegg.
*Det gjelder utleie av parkeringsplasser i garasjen.
*EL.billader i garasjen

*Parkeringsplasser for funksjonshemmede
Forslag til vedtak:
Utleie av parkeringsplass i garasjen.

Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret og kan bare skje til andre
andelseiere/beboere/familiemedlemmer av andelseiere i borettslaget. Samtykke til utleie kan bare
nektes hvis det foreligger en saklig grunn. Styret kan gi dispensasjon dersom det foreligger seerlige
grunner,

Ladepunkt for el-bil.

En andelseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass andelseieren eier. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strom dekkes av
den enkelte andelseier, Andelseier ma folge byggets ladesystem, som p.t. er Zaptec.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan sgke styret om & bytte parkeringsplass mot en HC plass.
Bytteretten gjelder bare dersom andelseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i borettslaget. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede, og det ma vaere sjafor av bil som har nedsatt funksjonsevne.

Bellevue 8 innehar 2 HC plasser. Disposisjonsretten ma vurderes i hvert enkelt tilfelle av styret.

Mvh.

Nina Heen

: — 11' L
Nona 1 Heene
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Arendal Boligbyggelag

Arendal Boli
Malmbry
1836 Are

lelefon: 37 00 54 50 Bankforbindelse: Nordea
E-post: postearendal.bbl.no Org.nr.: NO g54 768 465 MVA
Del av Norske Bolighyggelag

Til meglere / boligselgere

INFORMASJON FRA ARENDAL BOLIGBYGGELAG
SOM FORRETNINGSF@RER

Dette informasjonsskrivet tar for seg prosedyrene ved salg av boliger forvaltet av Arendal
Boligbyggelag, herunder avklaring av forkjgpsrett, meldinger til forretningsfgrer,
sikringsordning og gebyrer i denne forbindelse.

Forretningsfgrer har ikke fullstendig arkiv over alle borettslag/sameiers styreprotokoller og
det kan derfor vaere vedtak som ikke er kjent for oss.

Avklaring av forkjgpsrett i borettslag

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier eiendommen, mens andelseierne eier
andeler i borettslaget. Dette gir andelseier borett til en bestemt bolig, borettslagsmodellen
reguleres av borettslagslova.

De fleste borettslag har vedtektsfestet forkjgpsrett for medlemmer i boligbyggelaget eller
internt i borettslaget. Dette fremgar av borettslagets vedtekter. Megler/selger tar selv
kontakt med borettslagets leder for utlysing der de kun praktiserer intern forkjgpsrett.

Forkjgpsretten kan avklares pa to mater:

Forhandsavklaring: Boligen kunngjgres for medlemmene fgr den er solgt. Forkjgpsretten
avklares parallelt med salgsprosessen. Forhandsavklaring kan veere fordelaktig for a fa
kjgpere pa banen i tidlig salgsfase eller ved salg av prisregulerte boliger.

Etterhdndsavklaring: Ved etterhandsavklaring er boligen solgt fgr den kunngjgres for vare
medlemmer. Nar bud er akseptert er melding om forkjgpsrett, levert innenfor fristen,
bindende.

Bestilling av avklaring: Gjgres rett fra meglersystemet gjennom API, megler vil da fa
oppdateringer i sitt meglersystem om annonsering og frister for & benytte seg av
forkjgpsretten. Nar Boligbyggelaget har avklart forkjgpsretten, vil melding ga tilbake til
meglersystemet.

103



104

Arendal Boli
Malmbry
1836 Are

ag 37 00 54 50 Bankforbindelse: Nordea a
tregate 2 | E-post: postearendal.bblno Orgnr.: NO g54 766 465 MVA a
Del av Norske Boligbygaelag

)

Arendal Boligbyggelag

Annonsefrister

Siste frist for bestilling av forkjgpsrettsutlysning er mandag klokken 12.00. Boligen blir
annonsert pafglgende dag pa hjemmesiden til Arendal Boligbyggelag. Frist for 3 hevde
forkjgpsrett er tirsdager uken etter innen klokken 13.00. Vi gjgr oppmerksom pa at
annonserings- og avklaringsfrister kan forskyves ved helligdager. Etter fristens utlgp avklarer
boligbyggelaget, og info om boligen er tatt pa forkjgpsrett eller ikke legger seg pa oppdraget.

Melding til forretningsfgrer

Nar en andel har skiftet eier er Arendal Boligbyggelag avhengig av visse opplysninger for a
kunne registrere eierskifte og avregne felleskostnadene korrekt.

Eierskiftet skal meldes digitalt fra meglersystemet gjennom API. Da far vi fullt fgdsels- og
personnummer, dato for overtagelse.

Malere: Er det manuelle malere uten automatisk avlesning (type strgm, tappevann, gass etc)
som skal avregnes av Arendal Boligbyggelag ma disse formidles pa annet vis, eksempelvis e-
post.

Godkjenning av andelseier

Nar det sendes digital melding om eierskifte gjennom API, vil det ogsa ga melding til styret og
godkjenning av ny eier. Nar styret har godkjent ny eier i portalen vil godkjenningen legge seg
direkte inn i meglersystemet. Det vil ogsa ga et e-postvarsel til megler.

Medlemskap

Medlemskap ma tegnes i Arendal Boligbyggelag innen forkjgpsrettens frist utgar.
Medlemskapet er fgrst gyldig nar innmeldingsavgiften pa kr. 500,- er betalt. Eventuelt
overfgring av medlemskap med dokumentasjon av slektsforhold ma vaere innlevert Arendal
boligbyggelag innen meldefristen.

Sikringsordning

De fleste borettslag er tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader gjennom Borettslagenes Sikringsordning AS. Denne ordningen har automatisk
Ispende fornyelse ett ar avgangen. Om borettslaget er omfattet av sikringsordningen eller
ikke, fremgar av boliginforapportens punkt 1 : Felleskostnader.

Hvis forsikringsselskapet byttes ut er det er en maneds oppsigelse, med informasjon om
hvem som blir ny tilbyder.



Malmbryggen, Vestregate 3 | E-post: postear
1836 Arendal

Arendal Boligbyggelag

Oversikt over gebyrer

Forhandsavklaring forkjgpsrett:
Benytte forkjgpsretten:
Eierskiftegebyr borettslag:
Eierskiftegebyr sameier:
Innmelding Arendal Boligbyggelag:

Arendal Boligbyggelag lelefon: 37 00 5

15
endal.bblno

Bankforbindelse: Nordea
Organr.: NO g34 768 465 MVA
Del av Norske Bolighyggelag

kr. 7.882,-
kr. 7.882,-
kr. 6.385,-
kr. 6.385,-
kr. 500,-

Ved benyttelse av forkjgpsrett betales gebyr av kjpper. Selger betaler gebyr for
forhandsavklaring dersom boligen ikke tas pa forkjgpsrett.

Satsene gjelder fra 01.01.2024
Satsene er inkl. mva.

Innbetaling for gebyrer til konto: 6311.05.52000

Med hilsen
Arendal Boligbyggelag

Arendal Boligbyagelag
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Nabolagsprofil

Bellevue 8 - Nabolaget Havstad/Birkenlund - vurdert av 53 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Birkenlund 3min %
Linje N110, 111 0.2 km
8@ Arendal stasjon 22 min &
Linje RS0 1.6 km
X Kristiansand Kjevik 53 min &
Skoler
Birkenlund skole (1-10 kl.) 7 min %
440 elever, 23 klasser 0.5km
Arendal vgs - Mglleheia 26 min %
Arendal videregdende skole 8 min &
880 elever, 30 klasser 3.5km
Ladepunkt for el-bil
& Birkenlund Skole - Arendal kommune 6 min %
& Solhaug Eldresenter - Arendal komm...14 min %
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

35.8%
40.1 %
38.9%

10.2%
13.9%
14.5%

7.3%
73%
7.2%
146%
18.3%
21.2%

321 %

o
™
o
34

183%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Havstad/Birkenlund 834 465
B Arendal 39170 19324
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Gullfakse barnehage (0-5 ér) 10 min %
57 barn 0.7 km
Steinerbarnehagen Stjerneglimt (1-5ar)  15min %
31 barn 1.7 km
Nyli barnehage (0-5 ér) 24 min &
44 barn 1.8 km
Dagligvare
Coop Extra Havstad 3min %
Post i butikk, PostNord 0.3km
Bunnpris Arendal 24 min &
PostNord, sgndagsapent 1.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 82/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 80/100

Sport

@ Birkenlund skole 6 min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

@ Ribberasen ballgkke 11 min %
Ballspill 0.8 km

&  MOVA Krggenes 6 min &

& Arendal Sport og Fitnessenter 6 min &

Boligmasse

M 53% enebolig

B 8% rekkehus

B 33% blokk
6% annet

Varer/Tjenester
ALTI Arena

@ Apotek 1 Krggenes

7 min &

6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 21%13-154r

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
[ |
|
0% 53%
I Havstad/Birkenlund
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 40% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bellevue 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4842 ARENDAL Saksbehandler: Leif Christian de Presno
Telefon: 47201 274
Oppdragsnummer: E-post: leif.christian.depresno@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



