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Eiendomsmegler / Partner

Albertine Schaug

Mobil 468 09 448
E-post  albertine.schaug@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 2 500 000,
Kr 28216,

Kr 64 590~

Kr 2 592 806,-
Kr 2 487 -
Alexandra Lindh

Eierseksjon
Eierseksjon
1999

23/26 kvm
2165 kvm

0

]

Gnr. 81, bnr. 197
20

1204260054

Velkommen!

Praktisk 1-romsleilighet i 2. etasje med attraktiv beliggenhet i
Lillestrgm. Leiligheten har BRA 23 m? og en funksjonell planlgsning
med stue/kjpkken og bad. Kjgkken har glatte fronter, laminat
benkeplate og ventilator. Badet har flislagt gulv, dusj pa gulv,
servantinnredning, WC, opplegg for vaskemaskin og varmekabler. Det
er mekanisk ventilasjon fra kjgkken og bad. Medfglgende bod pé ca. 3
m? i kjeller. Sameiet har parkering utendgrs til beboerne. Sentral
beliggenhet i Lillestrgm med kort vei til blant annet dagligvare og
kollektivtransport. Det er ogsa raske togforbindelser til Oslo og
Gardermoen. Velegnet for fgrstegangskjgper, pendler eller utleie.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 23 kvm
BRA - e: 3 kvm

BRA totalt: 26 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-e: 3 kvm Bod

2. etasje

BRA-i: 23 kvm Bad, stue/kjgkken.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/- 1 mm. Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen,
selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke
ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente
plantegninger. Bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2165 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt for sameiet. Felleseiendommen bestar i all hovedsak av en asfaltert
gardsplass med parkeringsplasser for gjester og beboere, samt noe plen og diverse
beplantning. Det er vaktmestertjeneste som sgrger for at omradene er pent
opparbeidet og det er gjort flere sma ting den siste tiden som natursteiner for a hindre
parkering pa plen rundt bygget. Parkering for beboerne samt gjesteparkering pa
sameiets egen tomt.
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Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet midt i hjertet av Lillestrgm, i et
populaert omrade med rolige og bynaere omgivelser. Her bor du med umiddelbar
nzerhet til et bredt spekter av servicetilbud, herunder banker, postkontor, butikker og
gvrige tjenester. Lillestrgm er kjent for sitt varierte by- og kulturliv, med tilbud som
passer bade store og sma.

De fleste butikkene er samlet i en oversiktlig og kompakt bykjerne rundt Lillestrgm
Torv, som byr pa en hyggelig kombinasjon av kjgpesenter og spesialbutikker.
Lillestrém Torv har hele 84 butikker under samme tak. For ytterligere
shoppingmuligheter ligger Strammen Storsenter — et av Norges stgrste kjgpesentre —
kun en kort kjgretur unna.

[ tillegg byr omradet pa flotte grentomrader og fine turomrader langs Nitelva, som gir
gode muligheter for rekreasjon og naturopplevelser. Nebbursvollen friluftsbad,
beliggende ved Nitelva, er et populaert samlingspunkt pa sommerstid. Det er ogsa kun
ca. 10 minutters gange til Ardsen fotballstadion, med tilhgrende idrettsanlegg og
fasiliteter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon

Offentlig kommunikasjon er sveert god med bade buss og tog i kort avstand. Med bil
tar det under 30 minutter til Oslo sentrum og ca. 25 minutter til Oslo Lufthavn
Gardermoen. Togforbindelsene er raske og effektive, med ca. 12 minutters reisetid til
bade Oslo S og Gardermoen.

Bygningssakkyndig
Boligtilstand AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Ombygget fabrikkbygning opprinnelig oppfart i 1935. Ombygget i ar 1999 til leiligheter.

Utvendig:
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Vinduer: Vinduer med isolerglass, produsert i 1987.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag,
vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass kan vaere
vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er
undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg vinduer er kontrollert.

Dgrer: Brann- og lydklassifisert entréder.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag,
vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass kan vaere
vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.

TG2

Vinduer

Vinduene har nadd en alder der det erfaringsmessig foreligger en usikker fremtidig
funksjon. Over tid svekkes kantforseglingen mellom glasslagene, noe som gker
risikoen for punktering og redusert isolasjonsevne. Utskifting av vinduer bgr paregnes.

2. etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Riss er registrert i flisefuger. Forholdet gir gkt risiko for vanninntrenging og svekket
tetthet i overflatene over tid.

Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og baerer preg av
bruksslitasje. Forholdet medfgrer redusert restlevetid og gkt behov for vedlikehold og
tiltak fremover.

2. etasje - Bad - Overflater Gulv
Riss er registrert i flisefuger. Forholdet gir gkt risiko for vanninntrenging og svekket
tetthet i overflatene over tid.

Silikonfuge rundt slukrist baerer preg av ufagmessig utfgrelse.

Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og baerer preg av
bruksslitasje. Forholdet medfgrer redusert restlevetid og gkt behov for vedlikehold og
tiltak fremover.

2. etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning
Rgranlegget har en alder hvor slitasje og materialtretthet normalt gker. Dette gker
muligheten for utettheter. Vedlikehold eller utskifting ma paregnes pa sikt.

Saniteeranlegget er i stor grad bygget inn i konstruksjoner og er derfor ikke lett
tilgjengelig for reparasjon eller utskifting. Eventuelle arbeider kan kreve dpning av
vegger, gulv eller innredning, noe som kan medfgre gkte kostnader.
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Vannledninger

Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.

Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av
kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten at det kan
angis en presis dato.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr har passert halvparten av forventet levetid.

Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av
kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten at det kan
angis en presis dato.

TG3

2. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt vanntetting, og det ble heller ikke
observert synlige tegn til membran. Nar vanntett sjikt ikke kan bekreftes, oppstar det
usikkerhet om hvordan konstruksjonen er beskyttet mot fukt.

Sluket har nadd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker. Materialer og
pakninger svekkes over tid, noe som kan redusere tettheten. Dette gir gkt risiko for
utettheter over tid.

Membran/tettesjikt har nadd en alder der funksjonen er mer usikker. Over tid kan
slitasje og aldring svekke materialene og gke risikoen for utettheter. Eldre
konstruksjoner oppfyller normalt ikke dagens krav til fuktsikring og detaljutforming.
Oppussing av badet i sin helhet, inkludert nye rgrfgringer og tettesjikt mé paregnes.
Konsekvens/tiltak: Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt vanntetting, og det
ble heller ikke observert synlige tegn til membran. Nar vanntett sjikt ikke kan bekreftes,
foreligger det usikkerhet knyttet til hvordan konstruksjonen er beskyttet mot fukt.
Videre har bade sluk og membran/tettesjikt nadd en alder der fremtidig funksjon ma
anses som usikker. Materialer, pakninger og tettesjikt svekkes over tid, noe som gker
risikoen for utettheter, fuktgjennomgang og skjulte fuktskader i underliggende
konstruksjoner. Eldre vatromslgsninger oppfyller normalt ikke dagens krav til
fuktsikring og detaljutforming. Samlet vurderes badet & ha vesentlige avvik og klart
redusert restlevetid.

Videre bruk innebaerer gkt risiko for lekkasjer, fuktgjennomgang og skjulte fuktskader i
gulv- og veggkonstruksjoner. Pa grunn av usikkerhet rundt vanntett sjikt, samt alder pa
sluk og @vrige fuktsikringer, anbefales full rehabilitering av badet. Dette inkluderer
etablering av nytt tettesjikt/membran, utskifting av sluk, nye rgrfgringer og
oppgradering av overflater og detaljer til dagens anbefalte standard.
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Kostnadsestimatet mé anses som sjablongmessig og veiledende. Faktiske kostnader
vil avhenge av valgt Igsning, omfang ved riving, tilgjengelighet og om det avdekkes
ytterligere skader eller behov for stgrre tiltak i konstruksjonen ved demontering.

TGIU

2. etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er utfgrt, men stalstendere i veggkonstruksjonen forhindrer fuktmaling med
piggelektrode. Det er derfor gjennomfgrt en visuell inspeksjon av hulrommet, samt et
fuktspk med overflateindikator pa veggens utside. Ingen indikasjoner pa
fuktproblematikk ble registrert ved disse undersgkelsene.

Pa grunn av manglende tilgang bak dusjsonen, ble hulltakingen utfgrt utenfor omrader
som normalt er mer utsatt for fuktpavirkning, og gir etter NS3600 TG IU. Dette kan
imidlertid redusere paliteligheten av observasjoner.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmaling, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Forholdet medfgrer usikkerhet knyttet til radonnivaet i boligen, og det kan ikke
utelukkes at inneluften kan vaere pévirket av forhgyede radonkonsentrasjoner. Dette
kan ha betydning for innemiljg og helse ved langvarig opphold. Det anbefales &
gjennomfegre radonmaling for a avklare nivaet og eventuelt behov for tiltak.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak:
Det bar gjennomfgres radonmalinger.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2018.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Rgrlegger @st AS

Beskrivelse av arbeidet: Fra forrige eiers egenerklaeringsskjema: Montering av servant
med batteri og avlgp og montering av vaskemaskin. Jeg har ingen dokumentasjon pa
dette.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei, ikke som jeg kjenner til
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?

Ja

Firmanavn: Utfgrt av faglaert i 2025.

Beskrivelse: Det har veert to brudd i avlgpsrgrene i forgreningen fgr de kommunale
rgrene, i fjor. Dette gjelder fra kommunens avlgpsrgr inn til sameiet. Styret har sgrget
for utbedring av skaden.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Rgrlegger @st AS (2017), Akershus VVS AS (2019).

Beskrivelse: Fra forrige eiers egenerklzaeringsskjema: Montering av servant med batteri
og avlgp og montering av vaskemaskin. Arbeidet ble utfgrt i 2017 av Rgrlegger @st AS.
Bytte av kjgkkenkran ble utfgrt i 2019 av Akershus VVS AS.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

Ja

Firmanavn: Utfgrt av faglaert i 2025.

Beskrivelse: Det har veert problemer med ventilasjonsanlegget. Det er na utbedret av
sameiet.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Gjort om fra fabrikk til leiligheter i 1999. Tiltaket er godkjent av
kommunen.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?

Ja

Firmanavn: Utfgrt av Lady persienneindustri AS i 2018.

Beskrivelse: Opptrekksband i persiennene hadde roket fgr jeg kjopte leiligheten. Skiftet
opptrekksband i persienner.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: Veggene i leiligheten ble malt i 2018, pa baderommet ble det brukt
vatromsmaling. Kjgleskap og garderobeskap er fra 2018, og baderomsinnredningen
ble skiftet ut samme ar. Bokhylle og oppbevaringsbenk ble bygget kring 2020.
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Innhold

- Praktisk og arealeffektiv 1-roms selveierleilighet i 2.etasje
- Uteparkering pa fellesareal

- Sentralt og attraktivt omrade i Lillestrom

- BRA 23 m? med funksjonell planlgsning

- Stue med apen kjgkkenlgsning

- Kjgkken med glatte fronter og laminat benkeplate

- Bad med flislagt gulv, varmekabler og opplegg for vaskemaskin
- Mekanisk ventilasjon fra kjgkken og bad

- Medfglgende bod pa ca. 3 m2i kjeller

- Kjgleskap, komfyr og vaskemaskin medfglger

- Kort vei til butikker, kollektivtransport og servicetilbud

- Raske togforbindelser til Oslo og Gardermoen

Planlgsning:
Bad, stue/kjgkken.

Standard
Blokken var opprinnelig et fabrikkbygg fra 1935. Bygget ble omfattende ombygget til
leiligheter i 1999 og i 2004.

Kjgkken/stue 2. etasje:

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i laminat. Kjgkkenet er utstyrt med
kullfilterventilator over kokesonen og mekanisk avtrekk via ventil i vegg. Det er ingen
integrerte hvitevarer. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad 2. etasje:

Baderom med fliser pa gulv. Veggene har fliser i dusjsonen, med sparklet og malte
overflater for gvrig. Himlingen har slette overflater. Hgydeforskjellen fra topp flis ved
terskel til topp slukrist er malt til ca. 35 mm. Badet er utstyrt med innredning med
glatte fronter, servant, klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin. Sluket er i
plast. Det er mekanisk avtrekk og tilluft via luftespalte under dgrbladet.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannrgr er i kobber av eldre dato. Hovedstoppekranen er
lokalisert.

- Avlgpsror: Synlige avlgpsrgr er i plast.

- Ventilasjon: Det er mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken, med lufttilfgrsel via
friskluftsventil. Anlegget er fra byggearet.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmaling, og bygget er ikke utfgrt med radonsperre.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Folgende hvitevarer blir staende:
- Vaskemaskin

- Kjgleskap

- Komfyr

Det gis ingen garanti for hvitevarenes levetid, funksjon eller fremtidig drift.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2025:

« Styrets arbeid i 2025 har i stor grad veert preget av oppfglging av omfattende rgr- og
kloakkarbeider etter rgrbrudd.

+ Utbedring av kloakk- og rgrskader, inkludert oppfglging mot leverandgrer og forsikring
+ Oppfolging av ventilasjonsanlegget, i samarbeid med fagfirma

« Utskifting og justering av inngangsdegrer, dgrlaser og dgrpumper

« Sameiet har i 2025 gatt over til digital lesning for parkeringsregistrering, inkludert
gjesteparkering.

+ Det er pavist to brudd pa avlgpsrer etter kummen naermest inngangsdgren, samt en
svanke fgr tilkobling til offentlig avigp. Den eksisterende utvendige kummen med
stakeluke ma ogsa skiftes ut. Styret har akseptert tilbud for utbedring, og arbeidet vil
pabegynnes sa snart gravetillatelse foreligger. | tillegg ble det fgr helgen oppdaget en
"lekkasje" i kummen pa sgrsiden av bygget, som vil bli utbedret samtidig.

2024:
« All montering av utstyr som bergrer husets fasade, slik som markiser, flaggstenger,
antenner, utelamper og lignende skal forhdnds-godkjennes av styret.

Parkering

Sameiet har parkering til beboerne. Det fglger ikke en konkret plass, men bestemte
plasser som kun skal brukes av beboere. Flere seksjonseiere (12 stk.) har egen
garasjeplass i kjeller, som det er tidvis mulighet for privat leie av. For denne seksjonen
er det uteparkering. Sameiet har ogsa gjesteparkering pa egen tomt.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 6589875

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Boligen har varmekabler pa bad.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 500 000

Omkostninger kjgper
2 500 000 (Prisantydning)

28 216 (Andel av fellesgjeld)

2 528 216 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

63 200 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

64 590 (Omkostninger totalt)

76 490 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

79 290 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 592 806 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 604 706 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 607 506 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 475 753 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1903 010 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10

millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
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Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
24/1676

Felleskostnader inkluderer
Brannvarsler 77,00

Tv & Internett 633,00
Felleskostnader 1 777,00

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 487

Andel Fellesgjeld
Kr28 216

Kommentar fellesgjeld
Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207828297
Restsaldo: 27 539,30
Kapitalkostnader: 392,35
Administrasjonsavtale: Nei
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Nannestadgata 1

Organisasjonsnummer
986794549

Om sameiet

Sameiet Nannestadgata 1 i Lillestrsm kommune bestar av 41 boligseksjoner.
Selskapet har organisasjonsnummer 986794549. Forretningsfgrer er OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Sameiet har felles vaskeri. Enkelte sameiere har bruksrett til garasje, og denne
bruksretten fglger boligseksjonen ved salg. Seksjonene 2, 3,4,5,6,7,8,9,10,11, 13 og
41 har en midlertidig bruksrett til garasjeplass som gjelder i 30 ar fra 1. januar 2018.

Pagaende saker:

- Styrets arbeid i 2025 har i stor grad veert preget av oppfalging av omfattende rgr- og
kloakkarbeider etter rgrbrudd.

- | forbindelse med budsjettarbeidet for 2026 ble det besluttet a foresla en gkning i
felleskostnadene, blant annet for gradvis & bygge opp likviditeten igjen etter de
ekstraordinaere utgiftene i 2024 og 2025.

- Styret anbefaler at ventilasjon, rgranlegg og felles tekniske installasjoner fortsatt
folges tett ogsd i kommende periode.

- Det er pavist to brudd pa avlgpsrer etter kummen naermest inngangsdgren, samt en
svanke fgr tilkobling til offentlig avigp. Den eksisterende utvendige kummen med
stakeluke ma ogsa skiftes ut.

- Det ble oppdaget en 'lekkasje' i kummen pa sgrsiden av bygget, som vil bli utbedret
samtidig.

Styret opplyser i arsmeldingen 05.03.2025:

Vi har veert forsiktige med bruk av midler til vedlikehold og har ikke satt i gang noen
stgrre prosjekter innen vedlikehold selv om vi har lagt rom for dette i innevaerende
budsjett. Parkering gnsker vi @ endre fra manuell handtering til elektronisk. Dette er vi
godt i gang med, men ikke sluttfgrt innen utgangen av 2024. Oppfelging av
vaktmestertjenester og vask av fellesarealer har vaert sentralt for styret i 2024. Dette er
en prosess som pagar og bgr viderefgres ogsa inn i 2025. Det har i tillegg veert fokus
pa ventilasjon og det er utfgrt noen endringer pa ventilasjonsanlegget som har krevd
en del oppfelging og justering. Ventilasjonsanlegget er na tilfredsstillende for alle
parter og fortsatt oppfglging anbefales.

Nannestadgata 1
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Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 149 000 til alminnelig vedlikehold. Dette
er noe lavere enn hva det er budsjettert med tidligere ar, men samtidig noe hgyere enn
de faktiske kostnadene for 2024.

Kommunale avgifter i Lillestram kommune

| tillegg til gkninger for generell prisvekst har Lillestrsm kommune for 2025 vedtatt
betydelige gkninger i forbruksavgiftene for vann og avlgp. Estimat for de gkte
kostnadene er hensyntatt i budsjettet

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2026 og arsregnskap for ar 2025. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: 69 503,-
Arsresultat for 2025: -785 780

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Budsjettet er basert pa en gkning i felleskostnadene med 5% fra 1.1.2026
sammenlignet med 2025 for a sikre forsvarlig drift, dekke lppende kostnader og bedre
sameiets gkonomiske situasjon.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Alt dyrehold skal godkjennes av
styret. Dyrehold skal ikke vaere til plage for andre beboere/seksjonsbrukere. Ved
gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte a forby dette dyret hvis det beviselig er til
ulempe for gvrige brukere av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger fra sikringsskap

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke
om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.
(9) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere
seksjonseier.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Nannestadgata 1
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 81, bruksnummer 197, seksjonsnummer 20 i Lillestrgm kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/81/197/20:

02.07.1968 - Dokumentnr: 102768 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197

Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.1977 - Dokumentnr: 102930 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:446

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197

Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.1986 - Dokumentnr: 103161 - Rettigheter iflg. skjgte
Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197

Gjelder denne registerenheten med flere

18.03.1998 - Dokumentnr: 4197 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:14
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:15
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:16
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:17
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Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:18
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:19
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:20
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:21
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:22
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:23
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:24
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:25
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:26
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:27
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:28
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:29
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:30
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:31
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:32
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:33
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:34
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:35
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:36
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:37
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:38
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:39
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:40
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:41
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vedlikehold.

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.1998 - Dokumentnr: 15350 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2463 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2463 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197

Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.1998 - Dokumentnr: 17118 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver

ROMERIKE ENERGI AS

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197

Gjelder denne registerenheten med flere
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28.10.1998 - Dokumentnr: 17119 - Erkleering/avtale

RETT TIL BYGGING,DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV KABELANLEGG
Rettighetshaver

ROMERIKE ENERGI AS

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197

Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.2026 - Dokumentnr: 461261 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

01.03.2004 - Dokumentnr: 3546 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 20

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 24/1625

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.1-41

22.08.2017 - Dokumentnr: 906886 - Reseksjonering
Snr: 20

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 24/1676

Endring av sameiebrgk

Seksjon 1 mottar areal fra fellesareal

01.01.2020 - Dokumentnr: 1660980 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:81 Bnr:197 Snr:20

01.01.2024 - Dokumentnr: 162434 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:197 Snr:20

18.03.1998 - Dokumentnr: 4197 - Erklzaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197 Snr:7
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81
Knr:3205 Gnr:81

Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om vedlikehold.
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197
Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.1998 - Dokumentnr: 15350 - Erklaering/avtale

Bnr:197 Snr:8

Bnr:197 Snr:9

Bnr:197 Snr:10
Bnr:197 Snr:11
Bnr:197 Snr:12
Bnr:197 Snr:13
Bnr:197 Snr:14
Bnr:197 Snr:15
Bnr:197 Snr:16
Bnr:197 Snr:17
Bnr:197 Snr:18
Bnr:197 Snr:19
Bnr:197 Snr:20
Bnr:197 Snr:21
Bnr:197 Snr:22
Bnr:197 Snr:23
Bnr:197 Snr:24
Bnr:197 Snr:25
Bnr:197 Snr:26
Bnr:197 Snr:27
Bnr:197 Snr:28
Bnr:197 Snr:29
Bnr:197 Snr:30
Bnr:197 Snr:31
Bnr:197 Snr:32
Bnr:197 Snr:33
Bnr:197 Snr:34
Bnr:197 Snr:35
Bnr:197 Snr:36
Bnr:197 Snr:37
Bnr:197 Snr:38
Bnr:197 Snr:39
Bnr:197 Snr:40
Bnr:197 Snr:41

Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2463 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2463 Snr:2
Rett til & benytte felles lekeomrade/plass
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Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:197
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Tidligere fabrikkbygning antatt oppfgrt ar 1935. Kilde eiendomsverdi. Deler av
bygningen ble ombygget til hybelleiligheter i 1999, adresse Nannestadgata 3 Gnr 81
Bnr 197. Det ble gitt midlertidig brukstillatelse den 21.05.1999. Det var mindre
gjenstaende arbeider, bl.a matte det innsendes reviderte tegninger av garasjen med
brannverntegning innsendes. Innsendes sgknad for godkjenning av oppsatte boder i
garasjen. Monteres barnesikring pa alle vinduer. Det matte innsendes dokumentasjon
pa at alle rgr/ kabler og kanaler gjennom brannvegg / dekke eller
branncellebegrensede bygningsdeler er utfgrt forskriftsmessig. Det matte innsendes
dokumentasjon av at brannslanger i leilighetene er av godkjent type. m.m. Ferdigattest
er ikke gitt.

Det foreligger ferdigattest for "lgfteinretning (heis)" i Nannestadgt. 3, datert
24.06.1999.

Det foreligger ferdigattest for "bruksendring til boligblokk 3 og 4 etasjer" i
Nannestadgata 1, datert 02.12.2014. (Midlertidig brukstillatelse ble gitt 19.01.2004).

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.12.2014.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligformal

Felger reguleringsplan for GNR 81/588 - Nannestadgata 1, 3, 5 og GNR 81/197 -
Storgata 48B. Eiendommen er i denne planen regulert til boligformal (felt B), hvor
eksisterende industribebyggelse tillates ombygget til boligbebyggelse.. 24.04.1996

Fglger Kommuneplanens arealdel 2023-2035, ikrafttredelse 02.04.2025. Eiendommen
er i kommuneplanen avsatt til sentrumsformal og ligger i omradenavn indre sone.

Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne
eiendommen.
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Eiendommen ligger innenfor hensynssone H570 for sikring, sty og kulturmiljg. |
kommuneplanen er eiendommen ogsa omfattet av differensierte stgykrav for sone 1
sentrumsformal.

Bergrte datasett:

Eiendom: Matrikkelen - Adresse, Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt, Energi:
Konsesjonsomrade fjernvarme Lillestrsm kommune - lokale data, Forurensning:
Strategisk stgykartlegging Lillestrsm kommune - Lokale data, Geologi: Lgsmasser,
Geologi: Marin grense, Geologi: Mulighet for marin leire, Geologi: Nasjonal database
for grunnundersgkelser (NADAG), Geologi: Radon aktsomhet, Kulturminner:
Kulturminner i tidligere Skedsmo kommune - lokale data, Landbruk: Arealressurskart -
AR50 - Arealtyper, Landbruk: FKB-AR5, Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap, Natur:
Kart over gra arealer -Versjon 1, Natur: Verneplan for vassdrag, Plan: Differensierte
stgykrav i Kommuneplanen 2023-2035, Lillestrgm kommune - Lokale data, Plan: Krav
til parkeringsdekning i Lillestram kommune - lokale data, Plan: Prioriterte
vekstomrader i Lillestrsm kommune - lokale data, Plan: Temadata til Kommuneplanen
2023-2035, Indre- og Ytre soner, Lillestram kommune - Lokale data,
Samfunnssikkerhet: Dreneringslinjer i Lillestrem Kommune - lokale data,
Samfunnssikkerhet: Flom aktsomhetsomrader

Adgang til utleie

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 degn. Slik beslutning krever et
flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Nannestadgata 1



Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag pa kr. 40.000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 900 Garantipremie/innestaelse

5 500 Kommunale opplysninger

27 900 Markedspakke

7 900 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsforer

3 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
14 900 Tilretteleggingsgebyr (opprinnelig 19.900)

3 000 Visninger per stk./Overtakelse

6 725 Eierskiftegebyr
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545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
Totalt kr: 112 100

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 30 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Albertine Schaug
Eiendomsmegler / Partner
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Ansvarlig megler bistas av
Albertine Schaug
Eiendomsmegler / Partner
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
12.05.2026
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Tilstandsrapport

%3 Boligbygg med flere boenheter

@ Nannestadgata 1, 2000 LILLESTR@M
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 81, bnr. 197, snr. 20

331 m 0,98 m

I

|
I Kjekken/Stue

7

I

weE't

wsez

266m 1,78 m
Befaringsdato: 27.04.2026 Rapportdato: 05.05.2026 Oppdragsnr.: 21421-1575
Autorisert foretak: Boligtilstand AS
A ET ™

é“i‘.’f”T En del av

q [§ m

& i .I Norske

& J 1

W A @ Boligrapporter

Referansenummer:

Sum areal alle bygg: BRA: 26 m? BRA-i: 23 m?

RR6213

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger av
boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO — Norges
Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er a levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig

o /
Pl
/ / 17/
V 1%

Theodor Bugge @stlie
Uavhengig Takstingenigr

post@boligtilstand-as.no

482 61 092
$‘\\n.ﬁ
» o
Me?lem.av ;‘ ’ .
NITO L8 ¢
b"'u\\“\
Oppdragsnr.: 21421-1575 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 2 av 18
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Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
Nannestadgata 1, 2000 LILLESTR@M 0982 OSLO
Gnr 81 - Bnr 197
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21421-1575 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 3 av 18
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Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
Nannestadgata 1, 2000 LILLESTR@M 0982 OSLO
Gnr 81 - Bnr 197
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Nannestadgata 1, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 197
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Rapporten viser hvilke bygningsdeler som omfattes av
oppdraget. Les hele rapporten, inkludert forutsetningene, for en
helhetlig forstaelse av bade vurderingene og oppdraget.

Det ma paregnes kostnader i forbindelse med utbedring og
modernisering bade pa kort og lengre sikt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1999

UTVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
pusset og malte overflater.

- Yttertak i saltakkonstruksjon.

INNVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjores hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjpnnsmessige vurdering har sarlig
naer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for bygningsdeler som
etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal vurderes. Rapporten
viser senere hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales & undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

Innvendig overflater, utover vatrom:

- Gulv: Laminat.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,38 meter, malt i stue/kjgkken.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er saerskilt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering
av slike overflater eller maling av eventuelle skjevheter i gulv, vegger
eller himlinger inngar ikke i oppdraget. Slitasje og skjevheter kan
forekomme uten a veere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er
subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.

Overflater har imidlertid en del slitasje enkelte steder, som kan
kreve tiltak ved eventuell utbedring. Vurder dette under visning.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Oppvarming:

Oppdragsnr.: 21421-1575

Befaringsdato: 27.04.2026

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

- Boligen har elektrisk oppvarming.
- Varmekabler i bad.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmaling, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Forholdet medfgrer usikkerhet knyttet til radonnivaet i
boligen, og det kan ikke utelukkes at inneluften kan vaere pavirket av
forhgyede radonkonsentrasjoner. Dette kan ha betydning for
innemiljg og helse ved langvarig opphold. Det anbefales a
giennomfgre radonmaling for & avklare nivaet og eventuelt behov
for tiltak.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremvist plantegning som samsvarer med bruken
under befaring.
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Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
Nannestadgata 1, 2000 LILLESTR@M 0982 OSLO
Gnr 81 -Bnr 197
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Sammendrag av boligens tilstand

undersgkelsene avdekker ikke ngdvendigvis alle mulige avvik

Fordeling av tilstandsgrader eller skader. Oppdraget omfatter de bygningsdelene og
forholdene som fremgar av rapporten. For forhold utenfor
6 rapportens omfang anbefales det & innhente vurdering fra
fagfolk.
5

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3,

4 ikke oppgradering til hgyere standard. For mer presise
kostnader bgr det innhentes tilbud etter naermere

3 undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak.

5 Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttgmmende for

alle avvik/skader.

1 Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot
dagens bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.
o Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),

vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv,
TG2: Avvik som kan kreve tiltak etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige
[ 7G3: Store eller alvorlige awik vurderinger med malinger av fagkyndig under visning far kjgp.

TG IU: Konstruksj ikk d kt
. onstruksjoner som ikke er undersg Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i

denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og
feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse

1 pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en
kvalifisert spesialist kontaktes.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8 Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa

oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
0.6 garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres
0.4 vanligvis ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og
0.2 inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
avvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i
rapporten.

Antall

Tiltak under kr 20 000 X X
Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer,

oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
Tiltak mellom kr 200 000 500 000 representant, hvis ikke annet er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige
forhold eller skader som ikke oppdages med

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. undersq)kelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen
er selgers ansvar a melde fra om, slik at rapporten kan
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke
brukes senere innen gyldighetsperioden.

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i
henhold til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Metoder og omfang fglger forskriftens krav, men

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper
fra undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
giennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Ved mulige problemomrader anbefales det a hente inn fagfolk
for videre undersgkelser og tiltak.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

1 Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

(A28 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

1) Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vitrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vétrom > 2. etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1999 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

A8 Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med isolerglass, produsert i 1987.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg
vinduer er kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduene har nadd en alder der det erfaringsmessig foreligger en usikker fremtidig funksjon. Over tid svekkes kantforseglingen mellom glasslagene, noe
som gker risikoen for punktering og redusert isolasjonsevne. Utskifting av vinduer bgr paregnes.

Dgrer

Beskrivelse

Brann- og lydklassifisert entrédgr.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er ifglge eier fra 1999.

Rommet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblematikk, og jevnlig
overvaking anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen naer fremtid. Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og
membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering.

2. ETASIJE > BAD
A0 Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Fliser pa vegger i dusjsone, sparklet og malte overflater for gvrig. Slette overflater i himlingen.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21421-1575 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 8 av 18

49



Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
Nannestadgata 1, 2000 LILLESTR@M 0982 OSLO
Gnr 81 - Bnr 197
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

S0

Riss er registrert i flisefuger. Forholdet gir gkt risiko for vanninntrenging og svekket tetthet i overflatene over tid.

Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og baerer preg av bruksslitasje. Forholdet medfgrer redusert restlevetid og gkt behov for
vedlikehold og tiltak fremover.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv.
Hegydeforskjell fra topp flis ved terskel til topp slukrist er malt til ca. 35 mm.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pé forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser. Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser.
Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Riss er registrert i flisefuger. Forholdet gir gkt risiko for vanninntrenging og svekket tetthet i overflatene over tid.
Silikonfuge rundt slukrist baerer preg av ufagmessig utfgrelse.

Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og baerer preg av bruksslitasje. Forholdet medfgrer redusert restlevetid og gkt behov for
vedlikehold og tiltak fremover.

2. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluket er i plast. Membran kan ikke konstateres visuelt.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er a hindre vann i d trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt vanntetting, og det ble heller ikke observert synlige tegn til membran. Nar vanntett sjikt ikke kan bekreftes,

oppstar det usikkerhet om hvordan konstruksjonen er beskyttet mot fukt.

Sluket har nddd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker. Materialer og pakninger svekkes over tid, noe som kan redusere tettheten. Dette gir gkt
risiko for utettheter over tid.

Membran/tettesjikt har nadd en alder der funksjonen er mer usikker. Over tid kan slitasje og aldring svekke materialene og gke risikoen for utettheter.
Eldre konstruksjoner oppfyller normalt ikke dagens krav til fuktsikring og detaljutforming. Oppussing av badet i sin helhet, inkludert nye rgrfgringer og
tettesjikt ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt vanntetting, og det ble heller ikke observert synlige tegn til membran. Nar vanntett sjikt ikke kan bekreftes,
foreligger det usikkerhet knyttet til hvordan konstruksjonen er beskyttet mot fukt. Videre har bade sluk og membran/tettesjikt nddd en alder der fremtidig
funksjon ma anses som usikker. Materialer, pakninger og tettesjikt svekkes over tid, noe som gker risikoen for utettheter, fuktgjennomgang og skjulte
fuktskader i underliggende konstruksjoner. Eldre vatromslgsninger oppfyller normalt ikke dagens krav til fuktsikring og detaljutforming. Samlet vurderes
badet a ha vesentlige avvik og klart redusert restlevetid.

Videre bruk innebaerer gkt risiko for lekkasjer, fuktgjennomgang og skjulte fuktskader i gulv- og veggkonstruksjoner. Pa grunn av usikkerhet rundt vanntett
sjikt, samt alder pa sluk og gvrige fuktsikringer, anbefales full rehabilitering av badet. Dette inkluderer etablering av nytt tettesjikt/membran, utskifting av
sluk, nye rgrfgringer og oppgradering av overflater og detaljer til dagens anbefalte standard.

Kostnadsestimatet ma anses som sjablongmessig og veiledende. Faktiske kostnader vil avhenge av valgt lgsning, omfang ved riving, tilgjengelighet og om
det avdekkes ytterligere skader eller behov for stgrre tiltak i konstruksjonen ved demontering.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2. ETASIJE > BAD
m Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold: Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Reranlegget har en alder hvor slitasje og materialtretthet normalt gker. Dette gker muligheten for utettheter. Vedlikehold eller utskifting ma paregnes pa
sikt.

Sanitaeranlegget er i stor grad bygget inn i konstruksjoner og er derfor ikke lett tilgjengelig for reparasjon eller utskifting. Eventuelle arbeider kan kreve
apning av vegger, gulv eller innredning, noe som kan medfgre gkte kostnader.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfgrsel under dgrbladet.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstrgmningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er
ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Hulltaking er utfgrt, men stalstendere i veggkonstruksjonen forhindrer fuktmaling med piggelektrode. Det er derfor gijennomfgrt en visuell inspeksjon av
hulrommet, samt et fuktsgk med overflateindikator pa veggens utside. Ingen indikasjoner pa fuktproblematikk ble registrert ved disse undersgkelsene.

Pa grunn av manglende tilgang bak dusjsonen, ble hulltakingen utfgrt utenfor omrader som normalt er mer utsatt for fuktpavirkning, og gir etter NS3600
TG IU. Dette kan imidlertid redusere paliteligheten av observasjoner.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
Integrerte hvitevarer: Ingen.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten & flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Avtrekk: Kullfilterventilator er montert over kokesone. Mekanisk avtrekk via ventil i vegg.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Beskrivelse

Type rgr: Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato.
Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Skjulte rgr er
vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten

at det kan angis en presis dato.
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Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avigpsrgr er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avligpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa sanitaerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avlgpsrgr har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten
at det kan angis en presis dato.

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Lufttilfgrsel via friskluftsventil.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringer av automatsikringer og jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1999

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa bakgrunn av manglende samsvarserklaering bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig personell etter NEK
405-2-3 eller tilsvarende, for & kartlegge anleggets faktiske tilstand og avklare eventuelt behov for tiltak. Hvis det er feil eller mangler pa det
elektriske anlegget kan medfgre gkt mulighet for brann- og stgtfare.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmaling, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Forholdet medfgrer usikkerhet knyttet til radonnivaet i boligen, og det
kan ikke utelukkes at inneluften kan vaere pavirket av forhgyede radonkonsentrasjoner. Dette kan ha betydning for innemiljg og helse ved langvarig
opphold. Det anbefales a giennomfgre radonmaling for & avklare nivaet og eventuelt behov for tiltak.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21421-1575 Befaringsdato:

27.04.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Nannestadgata 1, 2000 LILLESTR@M Boligtilstand AS
Gnr 81 -Bnr 197 Fjellstuveien 51 B
3205 LILLESTR@M 0982 OSLO

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

2. etasje 23 23

Kjeller 3 3

SUM 23 3

SUM BRA 26

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. etasje Bad, stue/kjgkken

Kjeller Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det er fremvist plantegning som samsvarer med bruken under befaring.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Nannestadgata 1, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 197
3205 LILLESTR@M

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
27.4.2026 Theodor Bugge @stlie

Alexandra Lindh

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3205 LILLESTR@M 81 197
Adresse

Nannestadgata 1

Hjemmelshaver
Lindh Alexandra Emilie

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
20 0m?

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

Eieforhold
Ikke relevant

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse
Kommunalinformasjon 27.04.2026
Forretningsfgrerinfo 27.04.2026
Eier 27.04.2026
Norges Eiendommer 27.04.2026

Oppdragsnr.: 21421-1575

Kommentar

Eiers opplysninger, gitt under befaringen.

Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra
Norges Eiendommer.

Befaringsdato:  27.04.2026

Sider

Status

Fremvist

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ingen

Ingen

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Nannestadgata 1, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 197
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 05.05.2026
2 05.05.2026
3 05.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21421-1575

Kommentar

Befaringsdato:

27.04.2026

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO
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Nannestadgata 1, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 197
3205 LILLESTR@M

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21421-1575

Befaringsdato: 27.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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{ Lindh, A

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Alexandra Lindh

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2018

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Nannestadgata 1
2000 Lillestrem

3205-81/197/0/20

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1204260054 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: Rarlegger @st AS

Beskrivelse av arbeidet: Fra forrige eiers egenerklaeringsskjema: Montering av servant med batteri og avlgp og
montering av vaskemaskin. Jeg har ingen dokumentasjon pa dette.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Det har veert to brudd i avlgpsrarene i forgreningen far de kommunale rarene, i fjor. Dette gjelder fra
kommunens avligpsrer inn til sameiet. Styret har sgrget for utbedring av skaden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
*Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: -

Beskrivelse av arbeidet: Ror- og kloakkarbeider etter
rerbrudd.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Rarlegger @st AS

Beskrivelse av arbeidet: Fra forrige eiers egenerklzaeringsskjema: Montering av servant med batteri og avlgp og
montering av vaskemaskin. Jeg har ikke dokumentasjon pa utfart arbeid.

2. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Akershus VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av
kjokkenkran.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Det har veert problemer med ventilasjonsanlegget. Det er né utbedret av sameiet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: -

Beskrivelse av arbeidet: Arbeid utfert i regi av
sameiet.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Gjort om fra fabrikk til leiligheter i 1999.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Det foreligger dokumentasjon pa dette.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

63



64

A\

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Opptrekksband i persiennene hadde raket for jeg kjapte leiligheten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Lady persienneindustri AS

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet opptrekksband i
persienner.

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja
Veggene i leiligheten ble malt i 2018, pa baderommet ble det brukt vatromsmaling. Kjgleskap og garderobeskap

er fra 2018, og baderomsinnredningen ble skiftet ut samme &r. Bokhylle og oppbevaringsbenk ble bygget kring
2020.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Adresse
Nannestadgata 1, 2000 LILLESTR@M

Dato for energimerking Merkenummer

10.05.2026 Energiattest-2026-293494
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 150928044

Gardsnummer Bruksnummer

81 197

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

20 H0205

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1999 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
23,0 m? 23,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
165,15 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
183,05 kWh/m? 4210 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Nannestadgata 1, 2000 LILLESTR@OM

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres

bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 13: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.
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Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for

-
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




NANNESTADGT.1 SAMEIE

HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET NANNESTADGT. 1

Sist endret pa arsmatet 11.03.2014, 25.03.2015, 07.04.2016, 14.03.2019 og
06.03.2024

§ 1. FORMAL

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel og regulere
forhold som kan veere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmiljg hvor alle
kan trives og fole seg trygge.

§ 2. GENERELT

Beboerne og seksjonsbrukerne plikter & fglge bestemmelsene i husordensreglene.
Seksjonseierer ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for
husstanden/leieboere/seksjonsbrukere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis
adgang til leiligheten/seksjonen. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

§3. RO

Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel veere ro mellom
kl. 23-07.

Skal man holde selskap/fest som kan veere til sjenanse for andre, bgr naboer under, over og
ved siden av varsles péa forhand. Uansett plikter man & ta hensyn til at lyden baerer godt mellom
leilighetene.

Banking og bruk av stayende verktay er ikke tillatt mellom kl. 20-08 p& hverdager og kl. 20-10
i helger og pa helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, méa gvrige beboere og
seksjonsbrukere varsles i god tid. Oppussing som vil vare mer enn en uke og medfare stay-
og/eller stgvplager for andre i sameiet, skal forhandsgodkjennes av styret.

Musikkgvelser som kan veere il irritasjon for andre, er ikke tillatt mellom kl. 20-07 og heller
ikke i helger og pa helligdager.

§ 4. FELLESAREALER

Fellesarealer skal vaere rene og ryddige. Med unntak av barnevogn, er det ikke tillatt & ha noe
stdende i fellesarealer som er til hinder for rengjering eller ferdsel. Alt annet skal oppbevares i
den enkeltes leilighet eller kjellerbod. Utover det som er nevnt her gjelder alminnelig folkeskikk
og nabohensyn.

Rayking og bruk av narkotiske stoffer er ikke tillatt i sameiets fellesarealer eller pa sameiets
eiendom.
Tobakksrayking er tillatt utendars, der hvor det er plassert askebegre.

All montering av utstyr som bergrer husets fasade, slik som markiser, flaggstenger, antenner,
utelamper og lignende skal forhands-godkjennes av styret.

HUSORDENSREGLER - SIDE 1 AV 2
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Dagrer til inngangsparti, garasje, kjeller og fellesrom skal alltid veere last. Remningsdgarer ved
sprinkeltrapp skal ikke brukes som inn og utgangs derer og skal alltid veere last, plastkopp
over darvrider skal ikke fiernes.

Opphold pa taket er ikke tillatt, unntatt er handverkere eller andre personer som har tillatelse
fra styret.

§ 5. SKILTING

Navneskilt pa der til leiligheten og postkasse bekostes av den enkelte beboer. Ved utleie er
det seksjonseieres plikt og ansvar a sgrge for at skiltingen er oppdatert. Annen skilting i garden
skal forhands-godkjennes av styret.

Dersom det ikke er skiltet med riktig navn vil styret bestille nye skilt for seksjonseieres regning.

Postkasseskilt kan bestilles flere steder og har falgende mal 94x58mm.

§ 6. SOPPEL

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede beereposer, matavfall skal i egne grenne poser og
alt dette skal plasseres i avfallscontaineren.

Papiravfall skal brettes sammen og plasseres i egne papircontainere. Alt annet avfall, f.eks.
mgbler, elekiriske artikler og glass mé enhver beboer/seksjonseier besgrge for bort kjgring av
selv og ikke plasseres andre steder i sameiet. Ved mislighold vil eventuelle kostnader som
pafgres sameiet bli viderefakturert pa den respektive seksjon.

§ 7. DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt, men det skal sgkes til styret om & ha dyr som etter norsk lov
er tillatt i Norge. Dyrehold skal ikke veere til plage for andre beboere/seksjonsbrukere. Ved
gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte a forby dette dyret hvis det beviselig er til ulempe
for gvrige brukere av eiendommen.

Blir dyreeier funnet skyldig i at deres dyr har etterlatt seg ekskrementer eller skadet
eiendommen pa noen som helst mate blir de bgtelagt med minimum kr. 650 eller den kostnad
sameiet pafares pluss mva.

§ 8. DUGNAD

Enhver seksjonseier plikter & delta pa dugnad i regi av sameiet, antatt 1 gang pr halvar.
Sameiet vil belanne oppmgte med et gavekort pa kr. 100 for 1 dugnad og kr. 300 ved
deltagelse pa 2 dugnader samme ar. Belgnningen gis pr. seksjon. Gavekortene deles ut pa
slutten av aret. En seksjonseier som er forhindret fra & mate pa dugnaden kan ved & kontakte
styret i forkant fa tildelt en arbeidsoppgave. Dersom dette gjennomfares, vil dette vaere
grunnlag for belgnning pa lik linje med fremmeote p& dugnad. Gyldig fraveer gis ikke grunnlag
for belgnning.

§ 9. FORESPORSLER, FORSLAG ELLER KLAGER

Henvendelser til styret skal skje skriftlig, i form av brev eller e-post. Anonyme henvendelser
behandles ikke. Styret vil kun benytte e-post som kommunikasjonsform med seksjonseiere og
eventuelt beboere. Seksjonseier er selv ansvarlig for & informere styret om oppdaterte e-
postadresser. Informasjon kan ogsd gjeres tilgjengelig i form av oppslag og varsel i
postkassene som et tillegg der dette ses hensikismessig.

HUSORDENSREGLER - SIDE 2 AV 2
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VEDTEKTER
for
Sameiet i Nannestadgata 1, org. nr. 985794549

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret p& arsmete 14.03.2018, 26.03.2021 og 06.03.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet i Nannestadgata 1. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 01.03.2004

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 41 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 81, bnr.197 i Lillestrgam
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebroken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av
noen som har slik til tilknytning til hverandre som beskrevet i eierseksjonsloven § 23.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

VEDTEKTER - SIDE 1 AV 12
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2-2 Godkjenning av ny eier
(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier
(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet & godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier senest
20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes inntil 30 dogn sammenhengende.

(5) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle leieforhold utover det som inngar i § 2-3-4,
der leietagers navn og kontaktinformasjon oppgis.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe péa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formdlet. Endring av bruksformélet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

VEDTEKTER - SIDE 2 AV 12
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Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, m& ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) . Arsmatet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter & falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser ovenfor sameiet.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Alt dyrehold skal godkjennes av styret.

(3) Rayking skal ikke veere til sjenanse for andre og er forbudt i sameiets innendars
fellesarealer. Bruk av narkotika er forbudt i alle sameiets fellesarealer, inkludert utendors.

4. Sameiets parkeringsplasser og garasjeplasser.

(1) Falgende seksjoner har midlertidig bruksrett til garasjeplass:

Seksjon 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,13 og 41

Bruksretten er midlertidig og vil gjelde i 30 ar fra 1. januar 2018.

Overnevnte seksjoner har ikke krav pa og vil ikke fa utdelt beboerparkeringskort.
(2) Alternativt kan garasjeplass byttes med beboerparkeringskort.

(3) Garasjeplass kan leies ut annen beboer i sameiet. Styret skal informeres.

(4) Sameiet kan godkjenne overdragelse av midlertidig rett til garasjeplass til annen
seksjonseier.

(5) Hver seksjon har rett til 1 stk beboerparkeringskort.

(6) Gjesteplasser kan og skal ikke benyttes av beboere med beboerparkeringskort og er ikke
beregnet til langtidsparkering.

VEDTEKTER - SIDE 3AV 12
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4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider
i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk og avregnes 2. ganger pr.ar. 1. juli og 1. januar.
Ved salg av seksjon er selger/kjgper ansvarlig for oppgjer seg i mellom.
(3) Enhver elektrisk installasjon som gnskes utfgrt i garasjeanlegget ma dekkes gkonomisk av
den respektive seksjonseier. Installasjonen kan ikke fjernes ved fraflytting/salg og sameiet gir
ikke kompensasjon for dette.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger fra sikringsskap

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.
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(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikien, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(11) Enhver elektrisk installasjon som gnskes utfgrt i garasjeanlegg eller bod ma dekkes
gkonomisk av den respektive seksjonseier. Installasjonen kan ikke fjernes ved fraflytting/salg
og sameiet gir ikke kompensasjon for dette. Det mé& sgkes styret om godkjennelse.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for
den aktuelle seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer og ytterdgrer i
fellesarealer eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt
ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som faglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal betale et belgp som fastsettes pa arsmatet eller av styret for
a dekke sin andel av felleskostnadene ménedlig. De seksjonene som har garasjeplass betaler
leie for dette og leiebelgpet fastsettes etter de samme retningslinjene.

(2) Belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal
settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal
folge sameiebrok.

(3) Kabel tv/bredbandstjenester faktureres etter inngatt avtale med til enhver tid gjeldende
leverandgr.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert
betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler
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7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel
palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §
23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og tre andre medlemmer. Det kan
velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal serge for at styret motes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elekironisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfare
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinaert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om nagdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men varselet
kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordingert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pad arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede
med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmotet
tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fagres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I a&rsmatet regnes stemmene etter sameiebrakene, og flertallet regnes etter antall avgitte
stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfagring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves
i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsd samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

titak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O 0 T o
S— N e

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige
arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt husordensregler fastsatt av
arsmeotet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
16. juni 2017 nr. 65.
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Velkommen til arsmgte i SAMEIET NANNESTADGATA 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
16. april 2026 k. 17:00, Kjellerrommet - Nannestadgata 1.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET NANNESTADGATA 1
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Sebastian Johansen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at resultatet for 2025 overfares til egenkapital. Arsrapport og arsregnskap godkjennes.
Resultat overfares til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 5541 Sameiet Nannestadgata 1 — Arsregnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets godtgjerelse for perioden 2025/2026 foreslas satt til kr. 70.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 70.000,-

Sak 7
Valg av tillitsvalgte
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Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Velges i arsmotet

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Velges i arsmotet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Velges i arsmotet

5av17
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Styrets arsrapport

Styrets arsrapport for 2025

Sameiet Nannestadgata 1

Tillitsvalgte

Siden ordingert arsmgte i 2025 har sameiets tillitsvalgte veert:

» Styreleder: Sebastian Johansen
+ Styremedlem: Stale Ingarson Mellesdal
» Styremedlem: Henrik Neegaard

* Varamedlem: Claus Petter Moe

Kort tid etter arsmate trakk bade et styremedlem og et varamedlem seg, og nye ble valgt:

» Styremedlem: Sondre Marli

* Varamedlem: Esben Alexander Bruenech

(Endringer i styresammensetningen i lgpet av perioden er handtert i dialog med forretningsfarer.)
Kontaktinformasjon — styret

Styret er tilgjengelig via Vibbo, epost og telefon. Oppdatert oversikt over styremedlemmer, kontaktinformasjon
og ansvarsomrader distribueres ved behov og ved endringer i styrets sammensetning.

Vibbo

Beboere finner informasjon om sameiet og eget boforhold ved & logge inn pa Vibbo.no. Her finnes oversikt over
bolig, felleskostnader, meldinger fra styret og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Nannestadgata 1
Sameiet bestar av 41 seksjoner.

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 986 794 549, og ligger i
Lillestrgm kommune.

Gards- og bruksnummer: 81 —197.
Styrets arbeid i 2025

12025 er det avholdt 7 styremgter, ordineert arsmate og ekstraordineert arsmate Det ble gjennomfart
vardugnad, og hestdugnad. Referater fra styrematene er distribuert til seksjonseiere via Vibbo.

Styrets arbeid i 2025 har i stor grad veert preget av oppfalging av omfattende rer- og kloakkarbeider etter
rerbrudd. Totalkostnadene for reparasjonene har veert betydelige, hvorav deler er dekket av forsikring, mens
resterende er finansiert gjennom sameiets oppsparte midler og midlertidige likviditetslasninger.

Styret har hatt tett dialog med OBOS og forretningsfarer rundt likviditet og fremdrift, og har veert tilbakeholdne
med & igangsette nye sterre vedlikeholdsprosjekter i perioden. Midlertidig kassekreditt ble benyttet der dette
var ngdvendig for & sikre drift og betaling av fakturaer i pavente av forsikringsoppgjer.

| forbindelse med budsjettarbeidet for 2026 ble det besluttet & foresla en gkning i felleskostnadene, blant annet
for gradvis & bygge opp likviditeten igjen etter de ekstraordinzere utgiftene i 2024 og 2025.
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| lgpet av aret har styret fulgt opp en rekke vedlikeholds- og driftssaker, blant annet:

Utbedring av kloakk- og rgrskader, inkludert oppfelging mot leverandgrer og forsikring
Oppfelging av ventilasjonsanlegget, i samarbeid med fagfirma

Utskifting og justering av inngangsdarer, derlaser og derpumper

Dialog med vaktmesterleverandgr, og vurdering av kvalitet pa leverte tjenester

Oppfelging av renhold av fellesarealer

Styret anbefaler at ventilasjon, rgranlegg og felles tekniske installasjoner fortsatt falges tett ogsa i kommende

periode.

Sameiet hari 2025 gatt over til digital lgsning for parkeringsregistrering, inkludert gjesteparkering. Informasjon
er gitt til beboerne via Vibbo, og ordningen har bidratt til enklere administrasjon og bedre oversikt.

Styret har hatt fokus pa dialog og ryddig oppfelging for & ivareta et trygt og trivelig bomiljg for alle beboere.

Styret opplever samarbeidet med beboerne, forretningsfarer og leverandaerer som godt, og vil samtidig rette
en takk til beboere som har bidratt pa dugnader og gjennom konstruktive innspill til styrets arbeid.

7av17
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ARSREGNSKAPET

Arsregnskapet for 2025 viser at sameiet hadde samlede driftsinntekter pa kr 1 841 226 og
driftskostnader péa kr 2 480 827. Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede,
og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetningen.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er noe lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere inntekter fra
vaskeri og ingen inntekter fra lading av elbil.

Driftskostnadene er vesentlig hoyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgye kostnader til
drift og vedlikehold, seerlig innen VVS, samt gkte kommunale avgifter og andre
driftskostnader.

Finanskostnadene er noe hayere enn budsjettert og skyldes hovedsakelig renteutviklingen pa
sameiets lan.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 785 780 og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelle avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital

Sameiets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) var pr. 31.12.2025

kr24 772.

Selskapet hadde ved 31.12.2025 begrenset arbeidskapital. Styret folger likviditetssituasjonen
tett, og manglende likviditet er delvis finansiert giennom bruk av kassekreditt.

Budsjett 2026

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift. Budsjettet er basert pa estimerte
tall, og det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og vedlikehold i den grad det foreligger
palitelige estimater.

Felleskostnader

Budsjettet for 2026 danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader. Budsjettet er
basert pa en gkning i felleskostnadene med 5% fra 1.1.2026 sammenlignet med 2025 for &
sikre forsvarlig drift, dekke lgpende kostnader og bedre sameiets gkonomiske situasjon.

Vedlegg 1 8av17 5541 Sameiet Nannestadgata 1 - Arsregnskap.pdf



Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i SAMEIET NANNESTADGATA 1

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET NANNESTADGATA 1.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
- Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, o
» Resultatregnskap 2025 ¢
« Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: OGOPE-BQ7KJ-HY7C0-PGH6E-1LGQX-PEEEJ
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1832136 1804810 1832000 1911000
Vaskeri 9090 7 750 7 000 8000
Ladeinntekter elbil 0 5450 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1841 226 1818010 1839 000 1919 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -9870 -9870 -8 000 -9870
Styrehonorar 4 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
Avskrivninger 11 -3 -18 026 -46 000 -20 000
Revisjonshonorar 5 -11738 -6 700 -12 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -103 268 -98 550 -104 000 -105 500
Konsulenthonorar -4 590 -9 066 0 -5000
Drift og vedlikehold 6 -1014 163 -125247 -149 000 -124 627
Forsikringer -138714 -100 357 -120 500 -229 000
Kommunale avgifter 7 -578 893 -538 966 -644 200 -615 000
Energi/fyring -58 837 -66 601 -85 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -321 109 -303 087 -316 000 -315000
Andre driftskostnader 8 -169 643 -137 983 -148 000 -148 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 480 827 -1484 453 -1702700 -1709 497
DRIFTSRESULTAT -639 601 333557 136 300 209 503
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 13098 27 585 5000 0
Finanskostnader 10 -159 277 -173 605 -160 000 -140 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -146 179 -146 020 -155 000 -140 000
ARSRESULTAT -785780 187 536 -18 700 69 503
Overfgring
Reduksjon udekket tap: 0 187 536
Udekket tap: -785 780 0
Vedlegg 1 10av17 5541 Sameiet Nannestadgata 1 - Arsregnskap.pdf



BALANSE

Note 2025 2024

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Andre varige driftsmidler 11 0 3
SUM ANLEGGSMIDLER 0 3
OML@PSMIDLER

Restanser felleskostnader/kundefordringer 17 270 15274
Forskuddsbetalte kostnader 89 046 83433
Driftskonto OBOS-banken 0 241 627
Sparekonto OBOS-banken 10 057 725991
SUM OML@PSMIDLER 116 372 1066 325
SUM EIENDELER 116 372 1066 328
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Udekket tap 12 -1 885638 -1 099 858
SUM EGENKAPITAL -1 885 638 -1099 858
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 13 1910410 2080602
SUM LANGSIKTIG GJELD 1910410 2080602
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 25755 38276
Leverandgrgjeld 5381 46 399
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 100 000) 59 685 0
Palgpte renter 779 909
SUM KORTSIKTIG GJELD 91 600 85584
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 116 372 1066 328
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Lillestrem, 23.02.2026
Styret i Sameiet Nannestadgata 1

Sebastian Johansen /s/ Henrik Neegaard /s/
Sondre Marli /s/ Stdle Ingarson Mellesdal /s/
Vedlegg 1 Mav17 5541 Sameiet Nannestadgata 1 - Arsregnskap.pdf
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

/f\rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes 8 veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Brannvarsler 37 884
Felleskostnader 1319748
Tv & Internett 303072
Tilleggsareal 84312
Garasje 87120
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1832136
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9870
SUM PERSONALKOSTNADER -9870

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -70000
SUM STYREHONORAR -70 000
NOTE 5

REVISJONSHONORAR

Revisjon -11738
SUM REVISJONSHONORAR -11738
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -59925
Drift/vedlikehold VVS -903 275
Drift/vedlikehold brannsikring -43127
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -7 836
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1014163
NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -438 314
Renovasjonsgebyr -140579
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -578 893
NOTE 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7110
Skadedyrarbeid/soppkontroll -13316
Vaktmestertjenester -70833
Renhold ved firmaer -74 525
Andre driftskostnader -742
Andre kontorkostnader -58
Bankgebyr -3 061
Dreavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -169 643
NOTE 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 656
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 056
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2285
Andre renteinntekter 102
SUM FINANSINNTEKTER 13098

Vedlegg 1
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NOTE 10

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -156 683
Andre rentekostnader -2000
Renter og provisjon kassekreditt -594
SUM FINANSKOSTNADER -159 277

NOTE 11

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tarketrommel

Tilgang 2015 22044
Avskrevet tidligere 22043
Avskrevet i ar -1

Vaskemaskin 2

Tilgang 2015 26 801
Avskrevet tidligere -26 800
Avskrevet i ar -1

Vaskemaskin 1

Tilgang 2014 26 894
Avskrevet tidligere -26 893
Avskrevet i ar -1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 0

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -3

NOTE 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfegres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som folge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 7,45 %. Lgpetiden er 13 ar.

Opprinnelig 2020 -2750000
Nedbetalt tidligere 669 398
Nedbetalti ar 170192
-1910410
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1910410

Vedlegg 1 15av17 5541 Sameiet Nannestadgata 1 - Arsregnskap.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2026

Arsmetet avholdes 16.04.26
Selskapsnummer: 5541 Selskapsnavn: SAMEIET NANNESTADGATA 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

16 av 17




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge

Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim
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Protokoll til arsmate 2026 for SAMEIET NANNESTADGATA 1

Organisasjonsnummer: 986794549
Mgtet ble avholdt 16. april kl. 17:00, Kjellerrommet - Nannestadgata 1.

Antall stemmeberettigede som deltok: 7
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Sebastian Johansen er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Dorota Robotycka Mentzoni er valgt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at resultatet for 2025 overfores til egenkapital. Arsrapport og arsregnskap godkjennes.
Resultat overfgres til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Resultat overfares til egenkapital

.~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse for perioden 2025/2026 foreslas satt til kr. 70.000,-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til kr. 70.000,-

./ Vedtatt.

7.Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)
Ingen ble valgt

Folgende stilte til valg:
Ingen stilte til valg

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Esben Alexander Bruenech

Folgende stilte til valg:
Esben Alexander Bruenech

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:

Dorota Robotycka Mentzoni
Claus Petter Moe

Folgende stilte til valg:
Dorota Robotycka Mentzoni
Claus Petter Moe
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Denne nyheten er publisert pa Vibbo
Logg inn p& Vibbo.no for & holde deg oppdatert p8 alt som skjer i boligfellesskapet

Oppdatert 28. april

Nyhet
Ekstraordinaer Generalforsamling

Som fglge av at et styremedlem og et varamedlem har métte fratre sine very,
innkalles det herved til ekstraordineer generalforsamling i sameiet. Formélet med
motet er derfor & velge nye medlemmer til styret

Dato for &rsmgtet: 13. mai 2025 kl. 20:00, rett etter dugnaden, i styrerommet i
kjellern.

Hvis du ensker & pata deg et verv i styret, m8 dette sendes inn som et forslag.

Frist for innsendelse av forslag: Sendag 4.mai 2024 kl 23:59.

Saksliste:
1. Valg av mgteleder
2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkalling
5. Valg av tillitsvalgte

Styret gnsker samtidig som megteinnkallelsen & orientere om vedlikeholdsarbeid:

Det er pavist to brudd pé avlgpsrer etter kummen nsermest inngangsderen, samt en
svanke fer tilkobling til offentlig avlgp. Den eksisterende utvendige kummen med
stakeluke m& ogsa skiftes ut. Styret har akseptert tilbud for utbedring, og arbeidet vil
pabegynnes sé snart gravetillatelse foreligger. | tillegg ble det for helgen oppdaget
en "lekkasje" i kummen pé sersiden av bygget, som vil bli utbedret samtidig.

Mvh Styret, Nannestadgata 1.



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3205-81/197/0/20,

Nannestadgata 1, 2000 LILLESTR@M

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Flomfaresoner 13.04.2026
Radonutsatt omrade 13.04.2026

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 16.03.2026

Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Forurenset grunn 13.04.2026
g::(l:;rgsggﬁér— Lokaliteter, Enkeltminner og 13.04.2026
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 13.04.2026
Kvikkleire 13.04.2026
Skredfaresoner 13.04.2026
Stormflo 06.04.2026
Stegysoner 22.12.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

1.3 km

1.3 km

3.9 km
0.36 km
0.14 km
0.24 km
0.42 km
11.9 km
16.6 km
0.01 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

23.04.2026 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 13.04.2026

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Tegnforklaring
! Vann / elv !:Iom - gjentaks- - !:Iom - gjentaks- !:Iom - gjentaks-
intervall 10-20 ar ~intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
N '. Aktsomhetsomrade
for flom

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

23.04.2026 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 13.04.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig he
3 9 P Usikker aktsomhet Hay aktsomhet 9 "oy
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Beskrivelse
Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

23.04.2026 side3av3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR GNR. 81 /588 -NANNESTADGATA 1, 3, 5 OG GNR. 81 /197 -STORGATA 48B.

1.1

2.1

2.2

2.3

3.1

“ 3.2

3.3

§1

Det regulerte omrédet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2

Omradet reguleres til felgende formal:
- Byggeomrader - felt A - blanding av formal bolig, kontor og forretning
- felt B og C - boligformal
- Offentlig trafikkomrade - fortau
- Privat fellesareal - felles avkjersel med parkering
b - felles leke- og oppholdsareal
- fellesareal forhager

§3

Fellesbestemmelser for hele byggeomradet

Tillatt maksimal bebygd grunnflate innenfor det totale planomréadet er BY A=50%.
Mot fortau i Storgata skal bebyggelsen legges helt frem mot regulert innerkant fortau.
I Nannestadgata og Engebret Wessels gate skal det anlegges forhager mot fortau.
Rebvgoelsen skal gis en utforming som harmonerer med omgivelsenes tradisjon.
Bruk av vegetasjon skal inngd som en bevisst og sentral del av formgivningen.
Feltene A og B kan bindes sammen med et mellombygg i felt C som ixke sperrer
innkjeringsmuligheten fra Nannestadgata til det indre kvartal.

Byggeomrade - felt A - blanding av formal

Felt A kan bebygges med en blanding av byggeformalene bolig, kontor og forretning.
Det tillates ikke boligformal i L.etasje mot Storgata. Felt A kan bebygges uten boliger.
Hele feltet kan utbygges med en utnyttelse tilsvarende BYA (bebygd areal) =100%.
Feltet er delt inn i to soner, hvor det i sone 1 tillates maksimalt 3 etasjer (NS3940).

I sone 2 tillates kun 1 etasje med eventuell uteoppholdsterrasse pa taket.

Utfarelse av kvartalshjerne mot to kryssende veier skal vere skaskdret - min.3 x 3 m,
Bebyggelsen skal ha saltak med hjgrnehvalm mot gatekryss. Det tillates ark pé taket.

Byggeomride - felt B - boligomrade

Felt B kan bebygges med boliger.i inntil 3 etasjer medregnet lofisetasje (INS3940).

Ved nybygg skal kvartalsformen fra felt A videreferes. Eksisterende industribebyggelse
tillates ombygget til boligbebyggelse (hybelbygg eller leiligheter).

FATEKNISK\BY GNRAALAREGS AKMKKEDEL6-12-RE.NAC



3.4

4.1

<t

6.1

6.2

6.3°

Parkeringsdckning

Det skal avsettes 0,75 biloppstillingsplasser pr. hybelleilighet og 1,5 plasser pr. lelhghct
forgvrig, enten i kjellergarasje eller pé terreng pa egen eiendom. For forretnings- og
kontorarealet skal det avsettes én bilplass pr.50 m? innenfor planomrédet.

§4

Fellesarealer

Fellesarealer omfatter arealer for lek, private avkjersler og areal for felles parkering,
Avkjarsler fra Nannestadgata og Engebret Wessels gate er felles for hele planomradet.
Fellesareal - lek skal vacre felles for alle boligene i planomradet. Lekearealet skal
opparbeides samtidig med utbygging av omradet, og vere ferdig ved innflytting.

For alle fellesarealer skal kommunens gjeldende forskrifter og gjeldende rikspolitiske
retningslinjer legges til grunn. I forbindelse med opparbeidelsen av lekeplassen, skal
Barne- og familiedepartementets forskrifter om sikkerhet ved utelekeplasser vare
retningsgivende.

§5

Steybeskyttelsestiltak

Miljeverndepartementets retningslinjer for veitrafikkstey, herunder stoy fra
parkeringsplasser og nedkjarsler til parkeringsgarasje, gitt i rundskriv T-8/79 skal
folges. Alle staybeskyttelsestiltak skal veere ferdig for innflytting skjer.

§6

Generelle bestemmelser

Ved byggemelding skal bygningsradet péase at bygningene far en stedstilpasset
utforming, og at det avsettes egnet areal for héndtering av avfall og sykkelparkering.
Eventuelle nye nettstasjoner skal settes opp etter samrdd med det lokale energiverk.
Televerket mé kontaktes for kabelpavisning i god tid fer byggestart.

Ved graving og eventuell flytting av masser pd eiendommen, mi det dokumenteres at
dette kan utfores uten risiko for spredning av event. forurensede grunnmasser etter
tidligere virksomhet p4 eiendommen.

Skedsmo Kommune, teknisk sektor, planavdelingen
den 16. oktober 1995
revidert den 4. mars 1996
revidert den 12 .mars 1996

Vedtatt den 447 0. 19 %
Skedsmo kommuneslyre sak

% ..............

Plansje!

FATEKNISK\BYGNRAADN\REGSAKUKKEDELS6-12-RP.DOC
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SKEDSMO KOMMUNE
Teknisk sektor

Bygnings- og kontrollavdelingen

Stahl Heiser, Ing. T. Saetre A/S
Postboks 280
5051 Nestun

FERDIGATTEST

I medhold av plan- og bygningslovens § 99 meddeles ferdigattest for:
Tiltak: Lefteinretning (heis) 3160-1999 B.sak nr.:99/11 Jnr. 99/116
Byggherre:  Romerike Boligbyggerlag, Bratergt. 1, 2000 Lillestrem.
Byggeadresse: Nannestadgt. 3 G.nr.: 81 Bnr: 197 Skedsmo
Tatt i bruk:21.06.99
Merknader:  Jfr. FERDIGMELDING AV HEIS i brev 16.06.99 fra Norsk Heis-
kontroll. NHK. nr 60231 01929.
Refr. byggesak nr. 97/674 (j. nr. 97/1194) Seniorboliger.
Eier av lofeinnretningen er: Nannestadgaten Borettslag.
Denne ferdigattest erstatter ferdigattest datert 21. juni 1999 med korreksjoner i samsvar

med anmodning fra eier v/ herr. Sibbern.

Ske gnipgsragh den 24. juni 1999

;61, . Crrg oy St~

Jarle Am d:?é
Kst bygningst og kontrollsjef f#—( \

———

Hans Petter Gronis
Avd.ingenigr

Kopi til:

- NHK :
- Ansvarshavende ?

Tekisk sektor: Jonas Liesgt. 18, Lillestrom - Postadr.: Boks 313, 2001 Lillestrom - Tif. 63 89 01 00-Fax 63 89 04 90



SKEDSMO KOMMUNE POSTADRESSE SENTRALBORD
Teknisk sektor Postboks 313 2001 Lillestrgm 66 93 80 00
Byggesaksavdelingen

BESOKSADRESSE TELEFAX
Jonas Lies gate 18 Lillestrom 66 93 85 90
SKEDSMO
KOMMUNE
Sinsen Eiendom AS
Gladengveien 3 B
0661 OSLO
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: DATO:
2014/11662 Per Egil Johnsen, 02.12.2014

Saksnr.:2014/11662
Vedtaksnr.(DS):14/1079

Ferdigattest - bruksendring til boligblokk 3 og 4 etasjer - gnr 81 bnr 197 - Nannestadgata 1

[ VEDTAK |

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven § 21-10
Tiltakstype, bygningstype og tiltaksadresse
Bruksendring til boligblokk 3 og 4 etasjer, Nannestadgata 1, 2000 Lillestram

Gnr: 81 Bnr: 197 Festenr: Seksjonsnr:
BRA: m?

Vedtaksnr. | Vedtaksdato | Vedtak

98/80 17.02.1998 Igangsettingstillatelse

03/802 22.12.2003 Endring av tillatelse
19.01.2004 Midlertidig brukstillatelse

Merknader:
. Tidligere saksnr. 97/09925.
. Ferdigattest gis pa grunnlag av seknad om ferdigattest fra Sinsen Eiendom AS med kontrollerkleering,

datert 24.11.2014.

. Ferdigattest gis med bakgrunn i vilkdr/merknader i midlertidig brukstillatelse utstedt 19.01.2004.
Gjenstaende arbeider angitt i brukstillatelsen, sitat « Tilkobling av saniteerinstallasjoner til
kjskkeninnredning mé ferdigstilles for ferdigattest kan utstedes». Det er vedlagt kontrollerkleering fra
Allsidige vvs als, som viser at sluttkontrollen ikke har avdekket feil og mangler ved fagomradet som
hindrer ferdigattest.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

EPOSTADRESSE ORGANISASJONSNR I Lepenr :91072/2014 Side 1 av 2
postmottak@skedsmo.kommune.no 938 275 130

HJEMMESIDE BANKGIRO

www.skedsmo.kommune.no 7101.05.02572
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Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser
som er gitt.

Pbl. § 23-3 andre ledd: Ansvarsrett oppharer ved utstedelse av ferdigattest. Kommunen kan likevel gi palegg
om retting og utbedring innen fem ar etter at ferdigattest er gitt dersom den oppdager vesentlige forhold i strid
med lovgivning eller den gitte tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret for.

Klagerett

Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Klagen sendes til Skedsmo kommune til vurdering.
Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken for endelig avgjerelse til klageinstansen som er
Fylkesmannen i Oslo og Akershus, jf. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven kapitel 6.
Skedsmo kommune er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver métte lide ved eventuell omgjaring av
vedtaket. For mer informasjon om klagerett se vare hjemmesider: http://www.skedsmo.kommune.no

Med hilsen

Per Egil Johnsen

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
OBOS Eiendomsforvaltning AS, PB 6668 St.Olavsplass, 0129 OSLO

SKEDSMO KOMMUNE I Lopenr: 91072/2014 Side 2 av 2
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' SKEDSMO KOMMUNE e
-matestedet pa Romerike

Romerike boligbyggelag
Pb 323

2001 LILTI ESTROM
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

I henhold til plan- og bygningslovens § 99 meddeles herved midlertidig brukstillatelse
for:

Arbeidets art:Boliger . B.sak nr.:97/674
Byggherre:  Romerike Boligbyggelag, Pb. 323 2001 Lillestrom
Byggeadresse:Nannestadgata 3 Gor: 81 Bar: 197
Bebygd areale: 923m?

Prim BRA: 2155m

Tatt i bruk: 05.05.99

ANMERKNINGER:

1. Vedrsrende utsetting av heyder, fallforhold ved fortau etc, jf. punkt B i vedtaket:
Det er innkalt til mate 19.05.99, med plan, drift, Statens Vegvesen-Romerike,
bygning-og kontroll og utbygger/ansvarshavende for avklaring av ovennevnte
forhold.

2. Overflatevann fra eiendommen ma disponeres/ivaretas pi egen grunn.

3. Lekeplass/uteareal mé opparbeids snarest, senest innen 01.07.99.

4. Remningsveier fra garasjen ma merkes forskriftsmessig for innflytting, jf.
byggeforskrift kap. 34:451 (remningsvei, belysning og merking)

5. Revidert tegning av garasjen (brannverntegning) innsendes der
remningsvei/nadutgang, slokingsutstyr ect. er inntegnet.

6. Det ma innsendes sgknad for godkjenning av oppsatte boder i garasjen.

5. Det mi monteres barnesikring pa all vinduer.

6. Det ma innsendes dokumentasjon pa at alle rer/kabler og kanaler gjennom
brannvegg/dekke eller branncellebegrensede bygningsdeler er utfort
forskriftmessig.

7. Heisen mi ikke brukes for bruks/ferdigattest foreligger.

forts. neste side

Postadresse: Besoksadresse:  Sentralbord: Telefax: Bankgiro: Postgiro:
Postboks 313,  Jonas Liesgt. 18 63 89 01 00 63 89 05 90 7101.05.02572 0805 5348503
2001 Lillestrom 2000 Lillestram
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side 2

8. Soverom og teknisk rom (i kjeller) ma ventileres.

9. Avkast luft for ventilasjon av garasjen er fort ut under terrassen i1 etg,
forutsettes at avkastlufta ikke medferer ulemper eller helsefare for beboerene.
Innreguleringsprotoko]l av ventilasjonsanlegget innsendes. (Er utfort i folge

ansvarshavende)

og det

SANITZAR:

10. Stoppekranskilt mi monteres.
11. Revidert situasjonskart og “gom bygget” tegninger innsendes der kummer,

stengeventil forgreninger og anborring er inntegnet og
malsatt/koordinatbestemt.

12. Det innsendes dokumentasjon pa at De montert brannslanger i Jeilighetene er av
godkjent type.

13 Vapnmaler er montert.

GJENSTAENDE ARBEIDER MA UTFORES OG FERDIGBESIKTIGELSE
AVHOLDES INNEN 1 ar '

Skedsmo Bygningsrad, den 99-05-21

O

(__,} ie: Amundsen i
nst. Bygningssjef ' &J %’/{{ZW/
' Vvs-inspt.

Kopi: Driftsavdelingen
Feiermesteren
Ansvarshavende
Saniterinstallater




Nabolagsprofil

Nannestadgata 1 - Nabolaget Alexander Kiellands gt/Henrik Wergelands gate - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Lillestrgm kirke 3min %
Linje 100, 340 0.2 km
8@ Lillestrgm stasjon 11 min 4
Totalt 10 ulike linjer 0.9 km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 21.7 km
X  Oslo Gardermoen 26 min &
Skoler
Volla skole (1-7 kl.) 5min %
253 elever, 12 klasser 0.4 km
Kjellervolla skole (1-7 kl.) 7 min %
304 elever, 14 klasser 0.6 km
Vigernes skole (1-7 kl.) 20 min #
516 elever, 22 klasser 1.8 km
Kjeller skole (1-10 kl.) 6 min &
700 elever, 31 klasser 2 km
Sophie Radich skole (8-10 kl.) 15 min 4
590 elever, 37 klasser 1.3km
Lillestrgm videregaende skole 2 min %
800 elever, 34 klasser 0.2 km
Skedsmo videregdende skole 12 min %
1000 elever 1km

Opplevd trygghet

S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

29.8%
21.2%
21

2%

ol = .I
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

7.5%
11.3%
14.5%
39%
6.4 %
72%

39.7%

40 %
38.9%

32
N
-
~

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

19.1%
18.3%

Omrade Personer Husholdninger
[ Alexander Kiellands gt/He... 2110 1220
B Lilestrom 14 546 7 569
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Selepytten barnehage (1-5 ar) 2min %
16 barn 0.2 km
Méasan barnehage (0-5 ar) 6 min %
54 barn 0.5km
Volla barnehage (1-5 ar) 7 min %
174 barn 0.6 km
Dagligvare
Bunnpris Lundkvartalet 2 min %
Spndagsépent 0.2 km
Meny Lillestrgm 3min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 90/100

D

Stgynivaet
~  Lite stgyniva 81/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 79/100

Sport

@ Lillestrgm videregdende 2 min %
Aktivitetshall 0.2 km

® Vollaskole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

& Sterkere Trening 2 min %

¢ Lillestrgm Arena 7 min %

Boligmasse

B 9% enebolig
B 48% blokk
B 43% annet

«Etablert strgk, stille og rolig og
samtidig sentrumsnaert»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lillestrgm Torv 5min %
l@ Boots apotek Lillestrgm 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 18% 13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 54%

I Alexander Kiellands gt/Henrik Wergelands gate
B Lillestrgm

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nannestadgata 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2000 LILLESTR@M Saksbehandler: Albertine Schaug
Telefon: 468 09 448
Oppdragsnummer: E-post: albertine.schaug@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



