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Eiendomsmegler

Jon Reidar Haugland

Mobil 47715120
E-post  jon.reidar.haugland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Eiendomsmegler

Nora Eikeland

Mobil 464 20 926
E-post  nora.eikeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18
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Romslig enebolig med
utleiemuligheter og
garasje. Flott endetomt
med hage.

Innholdsrik og velholdt enebolig med sentral beliggenhet pa Fiane i
Gjerstad. Boligen ble oppfgrt i 1970 og er tilbygd med overbygd
veranda. Inneholder bl.a. fire soverom, nyoppusset bad (2025),
romslig stue med vedovn og varmepumpe (2025) og kjgkken med
spiseplass. Underetasjen er innredet med kjgkken, bad, stue og rom
brukt som soverom — og leies ut for kr 5.000 + strgm. Boligen er godt
vedlikeholdt med bl.a. nytt tak (2000), nytt sikringsskap og nye
overflater. Stor, solrik tomt pa ca. 2 méal med hage og flere uteplasser.
Gangavstand til idrettsanlegg, lekeplass og badekulp. Kort vei til E18
og Brokelandsheia med butikker og servicetilbud. Risgr, Kragerg og
Tvedestrand nds innen 30 minutter.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 650 000, Gnr./bnr. Gnr. 1, bnr. 59
Omkostn.: Kr 67 600,- Oppdragsnr.: 1302250146
Total ink omk.: Kr2 717 600,

Selger: Oddbjgrn Veivag

Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1970

BRA-i/BRA Total  143/265 kvm

Tomtstr.: 2800 kvm

Soverom: 4

Antall rom: 6

Innhold
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Budskjema. ... ... ... .. ... 99

Hageroveien 30

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 143 kvm

BRA - e: 122 kvm
BRA totalt: 265 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 3 kvm Trapperom

BRA-e: 90 kvm Gang, Soverom, Soverom 2, Gang 2,
Bad, Bod, Bod/tidligere badstue, Teknisk rom/
vaskerom, Stue/kjgkken, Blindkjeller/krypkjeller1.
etasje

BRA-i: 123 kvm Vindfang, Trapperom, Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Bad/vaskerom, Trapperom 2,
Gang, Kjgkken, Stue/spisestue99. etasje

BRA-i: 17 kvm Gang, Soverom

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 32 kvm Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2800 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa ca. 2,8 mal i fglge tinglyst
skylddelingsforretning og malebrevskart. Tomten
har tidligere bestatt av to parseller som ble
sammenslatt i 1986. "Hovedtomten" er ikke
oppmalt, men grensene er beskrevet i
skylddelingsforretningen. "Tilleggstomten" er
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oppmalt og grenser vises i malebrevskart. | fglge
eier kan de fleste boltene pavises pa visning. Den
tidligere tilleggstomten er i hovedsak veigrunn, og
naboene benytter veien til sine boliger.

Tomten er pent opparbeidet med gruset adkomst og
hage med stor gressplen, hekker, prydbusker og
blomsterbedd. Det er fine uteplasser rundt boligen, i
form av overbygd veranda og terrasse, samt
balkong med utgang fra det ene soverommet. Ellers
delvis naturtomt med fjell og busker.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og barnevennlig
boligfelt pa Fiane i Gjerstad kommune. Fin solrik og
barnevennlig tomt.

Her er det kort gangavstand til idrettsanlegg,
lekeapparater og ski-leik anlegg. Kort gangavstand
til badekulp med hyggelig uteomrade, som passer
ypperlig for smabarn. Abel barne- og ungdomsskole
ligger drgye 5km unna.

Det er ca. 3 km til E-18 og Brokelandsheia hvor det
finnes en rekke butikker og servicetilbud som bank,
post, apotek, vinmonopol, dagligvareforretning,
dyrehage, kafe m.m. Herfra er det gode offentlige
transporttilbud tilknyttet til E-18.

Sgrlandsbyene Risgr, Tvedestrand og Kragerg ligger
alle innenfor 30 minutter fra eiendommen.

Risgr - "sgrlandsperlen” hvor den karakteristiske
trehusbebyggelsen fremdeles er godt ivaretatt. Her
finnes utallige tilbud bade for voksne og barn. De
koselige serveringsstedene, festivaler (som f.eks
Trebatfestivalen og Kammermusikkfestivalen) og
diverse markeder (som Villvinmarkedet) viser seg

fra sin beste side hver sommer.

Kragerg - " Perlen blant kystbyene" som pa
sommeren er et yrende ferieparadis. Her arrangeres
sommershow, konserter, utstillinger og
teaterforestillinger. Kragerg har i tillegg en rekke
anerkjente spisesteder som f.eks. Tollboden med
sin fantastiske sjgmat og pizza. | sentrum finner du
trange smug med sjarmerende, lokale forretninger
og Bondens marked som arrangeres annenhver
Igrdag.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for
kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Omradet bestar av hovedsakelig av eneboliger

Skolekrets
Abel barne- og ungdomsskole (1-10.klasse) ligger
drgye 5km unna.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig oppfert i 1970 i trekonstruksjon.
Grunnmur er av lettklinkerblokker (Leca).

Drenering og fuktsikring av grunnmuren er fra
byggear.

Yttervegger er av bindingsverk med trekledning.
Saltak i trekonstruksjon, tekket med betongstein.
Taket over terrassen er tekket med takplater, med
taksteinprofil. Tekkingen ble skiftet i 2002, men ikke

undertaket.

Takrenner og nedlgp er av plast.

Etasjeskillere er trebjelkelag. Gulv pa grunn er av
betong. Bygningen har krypkjeller/blindkjeller under
trebjelkelag.

Vinduer er dels med isolerglass, dels med koblede
rammer.

Det er tredgrer.

Terrasser er i trekonstruksjon.

Trapp er av betong med rekkverk av tre.

Garasjen er en bygning i uisolert trekonstruksjon
med to vippeporter av tre.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det mangler sngfangere pd hele eller deler av
taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Takrennene er stedvis deformert, antatt som fglge
av ising og / eller sngras fra taket.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Det er avvik:

Det er fuktskjolder og svertesopp pa deler av
undertaket, ved innredet loft. Svertesopp oppstar
ved forhgyet fuktniva. Svertesopp oppstar som regel
der

det er manglende eller punktert dampsperre (plast),
slik at varm, fuktig luft fra boligrommene, lekker opp
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til kaldtloftet, hvor det kondenserer og gir

forhold der mugg og sopp kan oppsta.

Det ble ikke malt unormale verdier i fuktskjoldene pa
befaringsdagen, noe som kan tyde pa at skjoldene
kan ha oppstatt fgr det ble lagt ny taktekking.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

- Utvendig - Dgrer

Avvik: Det er avvik:

Dgrer med alders- og veerslitasje. Pa eldre dgrer er
det redusert/darlig tetting mellom dgrblad og
karmer.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav
til rekkverkshgyder.

Dekker og rekkverk med alders- og bruksslitasje.

- Utvendig - Utvendige trapper
Avvik: Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Innvendig - Radon
Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget
er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe.
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- Vatrom - 1. Etasje - Bad/vaskerom - Saniteerutstyr
og innredning

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for
a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Vatrom - 1. Etasje - Bad/vaskerom - Ventilasjon
Awvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

- Kjgkken - Underetasje - Stue/kjgkken - Overflater og
innredning

Avvik: Det er avvik:

Innredning med alders- og bruksslitasje.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

Dette gjelder eldre rgr av kobber.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrar

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

Dette gjelder eldre rgr.

- Tekniske installasjoner - Ny varmtvannstank
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning
eller annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstank.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er et kray, fra 2014, om at varmtvannsberedere
over 1500 watt, ikke skal tilkobles med stikkontakt,
men med fast tilkobling.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: Det er ut ifra observasjoner pavist
indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset
effekt.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

- Tomteforhold - Oljetank
Avvik: Kombinasjon av alder og materiale tilsier at
denne bgr fjernes.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Rom Under Terreng

Avvik: Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva
inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke
pavist fuktskader i dette omradet. Hay luftfuktighet
kan over tid fgre til muggvekst eller sverting av
materialer. Samtidig kan materialer og
konstruksjoner bli gdelagt.

Det ble malt fukt over metningspunktet for tre ved
hulltaking i det innerste soverommet i underetasjen.
Dette kan indikere sviktende drenering og/eller
kapileert fuktopptak fra grunnen.

- Innvendig - Krypkjeller
Avvik: Det er pavist synlig vann i krypkijeller eller
synlige tegn pa innsig av vann i krypkjeller.

- Innvendig - Innvendige trapper
Avvik: Det er ikke montert rekkverk.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Vatrom - Underetasje - Bad - Generell

Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav.

Selv om forventet brukstid er overskredet, fungerer
rommet med dagens bruk.

- Vatrom - Underetasje - Bad - Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Avvik: Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking,
er det pdvist indikasjoner pa fuktskader.

Det er bulende plater i dusjhjgrnet. Det ble malt fukt
over metningspunktet for treverk. Det er paregnelig
med rateskader, men omfanget kan ikke avdekkes
uten destruktive inngrep/riving.

Innhold
Boligen inneholder:

1. etasje (hovedplan): entré, stor gang, stue, kjskken,
3 soverom, bad og WC. Det er balkong ut fra det ene
soverommet.

2. etasje: arbeidsrom/syrom, soverom og kaldtloft.
Rikelig med lagringsplass.

Underetasje: gang med utgang til hagen, rom brukt
som soverom, kjellerstue med vedovn, bad, badstu,
vaskerom, arbeidsrom samt boder og
oppbevaringsrom. NB. se mer info ang underetasjen
under punktet "ferdigattest og midlertidig
brukstillatelse".

Boligen har en overbygget terrasse med
varmeelementer i taket, samt separat terrasse i
hagen.

Det er ellers dobbel garasje med to vippeporter.

Standard

Innholdsrik og velholdt enebolig med sentral
beliggenhet. Eneboligen ble oppferti 1970, og er
senere tilbygd med en overbygd veranda i 1977 (se
info i ferdigattest/midlertidig brukstillatelse). Kjeller
er innredet med kjgkken, bad, stue, rom brukt som
soverom og vaskerom, og leies i dag ut for kr. 5000,-

Hageroveien 30



+ strgm. Det er trapp mellom underetasje og
hoveddel.

Boligen fremstar godt vedlikeholdt og er de siste 25
arene oppgradert med blant annet nytt tak (takstein
og lekter) i 2000, byttet kledning pa en vegg samt
stedvis bord pa andre vegger i 2008, nytt
sikringsskap (innmat) i 2025, nytt bad i 2025, nye
vindski, nedlgp og beslag i 2025, lagt flis i vindfang i
2021 samt oppgradert flere overflater (gulv og
vegger).

Du kommer fgrst inn i boligens vindfang. Herfra er
det adkomst til ett soverom, oppgang til et halvplan
(2.etg) med soverom og gang/oppbevaring samt
nedgang til hovedplan (1. etasje) med mellomgang,
to soverom, kjokken, bad, trapp til kjeller og stue/
spisestue. Vindfang har flis pa gulv, og et innhuk
med garderobe for sko og jakker. Mellomgang har
nyere laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Det
er totalt 4 soverom i 1. etg og 2. etg. Det ene
soverommet har utgang til balkong. Badet er nytt og
fremstar svaert delikat. Rommet er flislagt og det er
varmekabler i gulv. Rommet inneholder servant med
underskuffer, wec, dusjhjgrne og opplegg til
vaskemaskin. Kjgkkenet har en eldre innredning
med mgrke fronter, laminert benkeplate og
frittstdende hvitevarer. Pa kjpkkenet er det god
plass til spisebord. Romslig stue med bade vedovn
og varmepumpe (2025). Stuen har belegg pa gulv
og tapet/panel pa vegger. Store vindusflater mot gst
og utgang til overbygd, sydvendt veranda med gode
solforhold.

Underetasjen er innredet med rom brukt som
soverom, kjellerstue, kjpkken, bad/vaskerom og
syrom/bod. Se mer info ang underetasjen under
punktet "ferdigattest og midlertidig brukstillatelse".
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Kjellerstuen er romslig med lysmalte vegger og
vedovn. Eldre kjgkkeninnredning med frittstdende
hvitevarer. Eldre bad med belegg pa gulv, dusjhjgrne
og servant. Pa innsiden av badet er det opplegg til

vaskemaskin. Det er ellers ett syrom/bod og en bod.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering i garasje, ellers biloppstillingsplasser pa
egen tomt.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 87521541

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Sentralfyr med olje.Ovn bade i stuen og i
kjellerstuen. Ellers elektrisk oppvarming.

Informasjon om stremforbruk

Stremforbruket for 2024 var i fglge selger pa
ca.15.000 kWh.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 650 000

Omkostninger kjgper
2 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

66 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

67 600 (Omkostninger totalt)

83 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

86 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 717 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 733 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 736 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 24 475 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann- og
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avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 5 002 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 529 302 for &r 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr2 117 208 for ar 2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale
avgifter, palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

TTilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 59 i Gjerstad
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4211/1/59:

14.03.1986 - Dokumentnr: 1153 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4211 Gnr:1 Bnr:83
Rettighetshaver: Knr:4211 Gnr:1 Bnr:118
Rettighetshaver: Knr:4211 Gnr:1 Bnr:155

Har rett til & benytte og vedlikeholde den etablerte
felles adkomstveien

05.09.1968 - Dokumentnr: 1696 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4211 Gnr:1 Bnr:6

Skylddelingsforretning for tomtegrenser

14.03.1986 - Dokumentnr: 1154 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:
gnr. 1 bnr. 163.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger byggetegninger fra kommunen fra
1969. Tegningene viser kun fasade mot vest, samt
oversikt over baerevegger og stendere. Det foreligger
ikke fasadetegninger av de tre andre veggene og
plantegninger med romoversikt over etasjene. Dette
gjor at store deler av fasaden samt romlgsningen i
etasjene ikke lar seg kontrollere mot hva som
opprinnelig var godkjent nar huset ble bygd.

Tegninger av fasade mot vest stemmer godt med
dagens bruk.

Tilbygg mot syd er oppfert etter byggear. Megler
finner ikke dokumentasjon pa dette, og det ma
antas a veere oppfert uten spknad. Hvorvidt dette er
spknadspliktig eller ikke er megler usikker pa.

Det ma antas at deler av kjelleretasjen er innredet/
ominnredet etter byggear. Det kan ikke legges til
grunn at hele arealet i underetasjen var tiltenkt som
beboelsesareal i 1969. Eventuell omgjgring av f.eks
boder o.1 til beboelsesrom er sgknadspliktig. Megler
finner ingen dokumentasjon / tegninger pa
omgjgring og har dermed ikke kunne kontrollert
lovligheten av rommene i underetasjen. Underetasje
er i dag innredet som en leilighet/egen del, hvorav
det er trapp med lasbar dgr mellom etasjene.

Det foreligger en innflytningsattest fra desember
1969 og brukstillatelse fra august 1972. Det ma
antas at innflytningsattest / brukstillatelse er det vi i
dag kaller en varig brukstillatelse / ferdigattest.

Det foreligger tegninger av garasje fra 1977.
Tegningene stemmer godt med dagens Igsning, dog
med unntak av at det er satt inn to vippeporter i
front i stedefor en vippeport og dgr som omsgkt.
Det foreligger hverken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse pa garasjen.

Ny eier overtar ansvar og risiko for overnevnte
punkter.

Tegninger, innflyningsattest og brukstillatelse ligger
vedlagt i prospekt.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vann og avlgp. Hageroveien er en privat vei
som vedlikeholdes og brgytes av eiendommene.
Brgyting betales pr gang og faktureres to ganger i
aret, for 2024 utgjorde dette totalt ca.2500kr

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade hvor kommunens
arealdelplan er gjeldende. | kommunens
arealdelplan er eiendommen hovedsakelig vist til
boligformal. En liten del av tomtens gstre hjgrne er
vist til idrettsformal. Her kjgres det opp skilgype.
Omradet har en gammel reguleringsplan
"reguleringsbestemmelser for flateregulering over
Hageroa'. Kommunen opplyser at planen erstattes
av kommuneplanens bestemmelser. Bade eldre
reguleringsplan og kommunens arealdelplan kan
faes ved henvendelse megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/

gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Hageroveien 30
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Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Hageroveien 30

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til

elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Hageroveien 30
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,70% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 750 Kommunale opplysninger

21 500 Markedspakke

5 000 Oppgjgrshonorar

6 500 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
pr stk

Totalt kr: 108 300

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr

Hageroveien 30

30 000 for utfert arbeid.

Ansvarlig megler

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Ansvarlig megler bistas av
Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Oppdragstaker

Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer
985420785

Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
30.01.2026

Notater

Hageroveien 30
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Romslig enebolig med
utleiemuligheter og garasje.
Flott endetomt med hage.




Eiendommen ligger i et etablert og
barnevennlig boligfelt pa Fiane i Gjerstad
kommune. Fin solrik og barnevennlig tomt.
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0g er senere

’

Eneboligen ble oppforti 1969

tilbygd med en overbygd veranda i 1977.

21
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Romslig stue med bade vedovn og
varmepumpe. Store vindusflater mot ost og
utgang til overbygd, sydvendt veranda med

gode solforhold.
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Kjokkenet har en eldre innredning med
morke fronter, laminert benkeplate og
frittstdende hvitevarer.

i
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Det er totalt 4 soverom i 1. etg og 2. etg.
Det ene soverommet har utgang til balkong.
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Plantegning

1. etasje

Badet er nytt og fremstar svert delikat. Hagerovelen 30

Rommet er flislagt og det er varmekabler i

! 1. Etasje
gulv. Rommet inneholder servant med
underskuffer, we, dusjhjorne og opplegg til
vaskemaskin.
Soverom Sovarom
Soverom
Fia ™
g1 ||
e —

Kjokken

Spisestue

Veranda

o boligfotografl.no aktlv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil
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Plantegning

2. etasje

Hageroveien 30
2. Etasje

| A
W

\ Kott

[ &

o boligfotografl.no ak‘[l\[,

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil
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Kjeller er innredet med kjokken, bad, stue,
rom brukt som soverom og vaskerom, og
leies i dag ut for kr. 5000,- + strom.
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Plantegning l T
Kjeller Norsk takst

Hageroveien 30

Tilstandsrapport

Underetasje
@ Enebolig
@ Hageroveien 30, 4993 SUNDEBRU
I (I GJERSTAD kommune
# gnr. 1, bnr. 59
Soverom Soverom I
Ikke utsprengt
Sum areal alle bygg: BRA: 265 m? BRA-i: 143 m?
7\ I
N Envé "
Bod Kjekken \;’,‘g
- N,
I [il 7 N _.-"
Bad J
- . s Stue

Befaringsdato: 05.08.2025 Rapportdato: 28.08.2025 Oppdragsnr.: 15711-2006 Referansenummer: AL1238

Autorisert foretak: SgrTakst AS Var ref:

o boligfotografl.no aktlv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Hageroveien 30, 4993 SUNDEBRU S@rTakst AS ‘
Gnr 1-Bnr 59 Gamle Kranveien 10 k I I
4211 GJERSTAD 4950 RISPR ~ Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen. g
andelen Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og Hva vurderer en bygningssakkyndig?

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Sortakst AS

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

forbedret. gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.
SOR & \,,«\;\yr Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig

T homa, Uil

Th Kildahl
omas Kilda © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Uavhengig Takstingenigr

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

41046 178 standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

post@sortakst.no

COGN;g,
& & . :
Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
A I I 3 TRV g
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Hageroveien 30, 4993 SUNDEBRU
Gnr 1 -Bnr 59
4211 GJERSTAD

S@rTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RISPR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

POOO

Oppdragsnr.: 15711-2006 Befaringsdato: 05.08.2025

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Hageroveien 30, 4993 SUNDEBRU
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4211 GJERSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig oppfart i 1970 i trekonstruksjon over grunnmur av Leca.
Det ble laget nytt bad i 2024, i 1. etasje.

Ved hulltaking i underetasjen, ble det funnet fukt i treverk bak
utforede vegger. Ved nedbgr kommer det fukt inn i blindkjeller.
Badet i underetasjen ma oppgraderes/renoveres.

Det vises til rapportens enkelte punkter.
Enebolig - Byggear: 1970

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med betongstein. Taket over terrassen er tekket med
takplater, med taksteinprofil.

Tekkingen ble skiftet i 2002, men ikke undertaket.

Takrenner og nedlgp av plast.

Yttervegger av bindingsverk med trekledning.

Det er saltak i trekonstruksjon.

Vinduer, dels med isolerglass, dels med koblede rammer.

Det er tredgrer.

Det er terrasser i trekonstruksjon.

Det er trapp av betong med rekkverk av tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad.
Etasjeskillere er trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.
Stue/kjgkken og soverom i underetasjen har lydhimlinger.
Huset ble oppfgrt fgr det var krav til radonsperre.

Det er elementpipe.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Bygningen har krypkjeller/blindkjeller under trebjelkelag.
Boligen har malt tretrapp.

Det er tredgrer.

VATROM G4 til side

Bad i underetasjen:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet ma oppgraderes.

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Bad med fliser pa vegg og malte himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran.

Bad med wc, servant og dusjhjgrne. Det er opplegg for vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk.

Det ble sgkt etter fukt i himling i rommet under badet og i
vegger/fotlister i tilstgtende rom. Det ble ikke registrert unormal
fukt.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber.

Det er vannrgr av plast (pex).

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler
og apningsvinduer.

Varmtvannstankene er pa ca. 200 liter. .

Det er sikringsskap med automatsikringer.

Oppdragsnr.: 15711-2006

S@rTakst AS ‘
Gamle Kranveien 10
4950 RIS@R Norsk takst

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun
svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn
og stabilitet som kan gjgres.

Drenering og fuktsikring av grunnmuren er fra byggear.

Grunnmur av lettklinkerblokker (Leca).

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Det antas at utvendige rgr
er over 20 ar gamle.

Det er negravd parafin/oljetank.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Underetasjen er innredet med flere boligrom/oppholdsrom
enn det som er pa tegningen. Bygningen er registrert med en
boenhet, men det er innredet hybelleilighet i underetasjen.

I 1. etg. er wc slatt sammen med bad. Utover dette stemmer
tegningen for 1. etg. Det er ikke fremvis byggemeldte
tegninger for innredning av loftet.

Awvik beskrevet ovenfor er a anse som
lovlighetsmangler/ulovligheter. En lovlighetsmangel er et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvenser av
lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi
palegg om tilbakefgring eller kreve retting, evt kreve at
tiltakene omsgkes. | ytterste konsekvens kan det fremsettes
palegg om tilbakefgring/riving. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper
overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 5 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand ' Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dett p
pesielt for dette opp raget/rapporten @) Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
20 Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
uteboder, garasjer, innredning av rom i kjeller/underetasje .
’ ’ ’ % 3 2 Ga til side
_ terrengforandringer etc. er omsgkt og godkjent. O Tekniske installasjoner > Ny varmtvannstank
15 .
Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
" skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc. @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger SGétilside
Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/ ot i
feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten. © Tomteforhold > Oljetank Galtilside
5 . . o
Oppsummering av avvik o Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Overflater ~Gétilside
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i og innredning
3 rapporten.
o = o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Satilside
B 7G0: Ingen awvik Enebolig og innredning
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak ' 358 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK @) vitrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Vitrom > Underetasje > Bad > Generell Gatil side

1

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
0.8 konstruksjoner vatrom
0.6 .

( ~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0.4 Utvendig > Taktekking atil si
0.2 Utvendig > Nedlgp og beslag atil si
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side

)
< o
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 ©  Utvendig > Vinduer
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
@ Utvendig > Dgrer Galil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
@  Tiltak over kr 300000 balkonger
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ utvendig > Utvendige trapper Gatil side
@© Innvendig > Radon Galil side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Galil side

Oppdragsnr.: 15711-2006 Befaringsdato:  05.08.2025 Side: 6 av 29 Oppdragsnr.: 15711-2006 Befaringsdato:  05.08.2025 Side: 7 av 29
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens, vil normalt fa en karakter pa
nedre del av skalaen.

Energimerke

ARo FY )

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
: @D

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 2 6
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. § —_

o [Erer—

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 15711-2006 Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 8 av 29
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1970 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongstein. Taket over terrassen er tekket med takplater, med taksteinprofil.
Tekkingen ble skiftet i 2002, men ikke undertaket.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Takrennene er stedvis deformert, antatt som fglge av ising og / eller sngras fra taket.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Oppdragsnr.: 15711-2006 Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 9 av 29
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk med trekledning. Tilstanden inne i veggene er ikke kontrollerbar uten destruktive inngrep. Det samme gjelder ev. isolasjon.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Det er saltak i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er fuktskjolder og svertesopp pa deler av undertaket, ved innredet loft. Svertesopp oppstar ved forhgyet fuktniva. Svertesopp oppstar som regel der
det er manglende eller punktert dampsperre (plast), slik at varm, fuktig luft fra boligrommene, lekker opp til kaldtloftet, hvor det kondenserer og gir
forhold der mugg og sopp kan oppsta.

Det ble ikke malt unormale verdier i fuktskjoldene pa befaringsdagen, noe som kan tyde pa at skjoldene kan ha oppstatt fgr det ble lagt ny taktekking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a forhindre utvikling av mer svertesopp, ma utettheter i dampsperren tettes og luftingen utbedres. Deretter kan svertesoppen vaskes bort. Det finnes
beskrivelser for hvordan man gjgr dette, utarbeidet av blant annet Mycoteam.

Oppdragsnr.: 15711-2006 Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 10 av 29
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Tilstandsrapport

(32 Vinduer
Vinduer, dels med isolerglass, dels med koblede rammer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pa eldre vinduer ma det paregnes vedlikehold, samt at enkelte kanskje ma skiftes. Vinduer med begrenset gjenveaerende levetid.

‘ Dgrer

Det er tredgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Dgrer med alders- og vaerslitasje. Pa eldre dgrer er det redusert/darlig tetting mellom dgrblad og karmer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og ev. utskiftninger av enkelte dgrer.

—
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er terrasser i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Dekker og rekkverk med alders- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

™

B Ty b &

T

Utvendige trapper

Det er trapp av betong med rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad. Det er vesentlig nyere / oppussede overflater i 1. etg. | underetasjen er det stgrre slitasje.
Behovet for oppussing vil i stor grad vil vaere pavirket av personlig smak og gnsker.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong. Stue/kjgkken og soverom i underetasjen har lydhimlinger.

Oppdragsnr.: 15711-2006 Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 12 av 29
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Tilstandsrapport

Radon

Huset ble oppfgrt fgr det var krav til radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Det er elementpipe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

 Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Det ble malt fukt over metningspunktet for tre ved hulltaking i det innerste soverommet i underetasjen. Dette kan indikere sviktende drenering og/eller
kapileert fuktopptak fra grunnen.

Konsekvens/tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.

For a lukke avviket ma treverk fiernes mot murer under terreng. Fgrst ma dreneringen utbedres. Omfanget er ikke avklart, derfor er kostnadsestimatet
usikkert.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 15711-2006 Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 13 av 29
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Tilstandsrapport

Krypkjeller
Bygningen har krypkjeller/blindkjeller under trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av vann i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RISBR

Det er ikke mulig & drenere fjell. Ventileringen bgr gkes og det ma ikke innredes eller oppbevares fuktgmfintlige gjenstander i rommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fukt fglger fiellet inn i rommet.

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsoverslaget forutsetter et enkelt rekkverk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 15711-2006
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Det er tredgrer.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

Selv om forventet brukstid er overskredet, fungerer rommet med dagens bruk.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:

¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RIS@R

N[

Norsk takst

Det er bulende plater i dusjhjgrnet. Det ble malt fukt over metningspunktet for treverk. Det er paregnelig med rateskader, men omfanget kan ikke

avdekkes uten destruktive inngrep/riving.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimatet er tatt med under punktet "Generell".
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 15711-2006
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Tilstandsrapport " Tilstandsrapport

Det er plastsluk og smgremembran. En inspeksjon av sluket vil i de fleste tilfeller ikke avdekke om det er benyttet membran, slukmansjett eller gi noe
pekepinn om membranens beskaffenhet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon foreligger.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Arstall: 2024 Kilde: Eier Sanitaerutstyr og innredning
Bad med wc, servant og dusjhjgrne. Det er opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr monteres lekkasjestopper eller annen Igsning for a synliggjgre en ev. lekkasje fra sisternen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM Vurdering av avvik:

Overflater vegger og himling * Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Bad med fliser pa vegg og malte himlingsplater. Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv Tilliggende konstruksjoner vatrom
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det ble sgkt etter fukt i himling i rommet under badet og i vegger/fotlister i tilstgtende rom. Det ble ikke registrert unormal fukt.

KI@KKEN

UNDERETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning
Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Innredning med alders- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
1. ETASJE > BAD/VASKEROM o Tiltak:
Sluk, membran og tettesjikt Behov for tiltak i stor grad vil vaere pavirket av personlig smak og gnsker.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate.

1. ETASIE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:

Innredning med normal bruksslitasje.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Dette gjelder eldre rgr av kobber.

Konsekvens/tiltak

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RISBR

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 15711-2006

Befaringsdato: 05.08.2025

Side: 18 av 29

Hageroveien 30, 4993 SUNDEBRU
Gnr1-Bnr59
4211 GJERSTAD

Tilstandsrapport

Nyere vannrgr

Det er vannrgr av plast (pex).

.'rez Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Dette gjelder eldre rgr.

Konsekvens/tiltak

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RIS@R

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler og dpningsvinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
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Ny varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Det er et krav, fra 2014, om at varmtvannsberedere over 1500 watt, ikke skal tilkobles med stikkontakt, men med fast tilkobling.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

| fglge egenerklaeringen foreligger det samsvarserklzering.

Inntak og sikringsskap
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3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

(32 Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Deler av drenering og fuktsikring av grunnmuren er fra byggear. Navaerende eier har lagt ny drenering pa den ene langveggen.

Vurdering av avvik:
 Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av lettklinkerblokker (Leca).

Utvendige vann- og avilgpsledninger
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det antas at utvendige rgr er over 20 ar gamle.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Fra og med 01.01.2020 ble det forbudt & bruke fossil olje til oppvarming av bygninger. Oljetanken bgr som hovedregel temmes og graves opp, dette fordi
det normalt vil veere det beste tiltaket for a forebygge utlekking og forurensning. Det anbefales at tanken rengjgres etter at den er tgmt. Kontakt et firma
som har ngdvendige kompetanse slik at tanken blir handtert pa en forsvarlig mate. Meld fra til kommunen nar tanken har blitt sanert.

Vurdering av avvik:
¢ Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne bgr fjernes.

Konsekvens/tiltak
* Rgropplegg og tank utvendig ma fiernes/saneres.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1978 Byggearet er hentet fra tidligere
takst/prospekt, og er ikke videre kontrollert.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Bygning i uisolert trekonstruksjon.

Det er to vippeporter av tre. Bygning med alders-/veerslitasje.
Det er skjevheter i garasjegulvet.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Underetasje 3 90 93
1. Etasje 123 123
Loft 17 17
SUM 143 90
SUM BRA 233
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, Soverom, Soverom 2, Gang
2, Bad, Bod, Bod/tidligere
Underetasje Trapperom badstue, Teknisk rom/vaskerom,
Stue/kjpkken,
Blindkjeller/krypkijeller
Vindfang, Trapperom, Soverom,
. Soverom 2, Soverom 3, Bad/vaskerom,
1. Etasje .
Trapperom 2, Gang, Kjgkken,
Stue/spisestue
Loft Gang, Soverom
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.

Kommentar: Underetasjen er innredet med flere boligrom/oppholdsrom enn det som er pa tegningen. Bygningen er registrert med en
boenhet, men det er innredet hybelleilighet i underetasjen.
I 1. etg. er wc slatt sammen med bad. Utover dette stemmer tegningen for 1. etg. Det er ikke fremvis byggemeldte tegninger
for innredning av loftet.

Avvik beskrevet ovenfor er a anse som lovlighetsmangler/ulovligheter. En lovlighetsmangel er et avvik mellom tillatt bruk og

faktisk bruk. Konsekvenser av lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi palegg om tilbakefgring eller kreve

retting, evt kreve at tiltakene omsgkes. | ytterste konsekvens kan det fremsettes palegg om tilbakefgring/riving. Kommunen

kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:
Det er ikke branncelleinndelt ihht. dagens forskrifter (TEK 17).

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

[“lia  [INei

Kommentar: Takhgyden er under 2,2 meter i deler av underetasje. Noe av dette skyldes at det er isolert og lydhimlinger i deler av
etasjen.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Vinduet i det ene soverommet i underetasjen er for lite i forhold til remningsvei og dagslysflate.
Garasje
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 32

SUM 32

SUM BRA 32

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1. Etasje Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S@rTakst AS ‘
Gamle Kranveien 10 k I I

4950 RIS@R Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

32

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 205
Garasje 0

S-ROM( m2)
28
32

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.8.2025 Thomas Kildahl Takstingenigr

Oddbjgrn Veivag Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
4211 GJERSTAD 1 59 0

Adresse
Hageroveien 30

Hjemmelshaver
Veivag Oddbjgrn

Areal Kilde

Eieforhold

2945.9 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fin beliggenhet i etablert byggefelt. Det er ca. 2 kilometer til E 18 og Brokelandsheia.
Adkomstvei

Privat stikkvei, fra offentlig vei

Tilknytning vann

Kommunal vanntilfgrsel

Tilknytning avigp

Kommunalt avigp

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2010 Opphgr av samboerskap

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei

Opplysninger fra

. . Gjennomgatt Nei
eier/rekvirent ) J :

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15711-2006

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15711-2006

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AL1238

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Oddbjarn Veivag

Boligen « Boligen ble kjgpt 2005
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Hageroveien 30
4993 Sundebru

4211-1/59/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1302250146 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Byggmester Ole Granstgal

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av Bad i hoved
etasjen.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Jobb utfart av Byggmester Ole Granstgl alt nytt, dokumentasjon pa jobb legges ved.
Som oppdragsgiver har jeg ikke den kunnskap.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Byggmester Ole Granstgl

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vindskier, vinskiebeslag , takfotbeslag pa gvre del av huset samt kledning mot
neste tak. utfgrt i 2025

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
2 vinduer i stuen er punkterte.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Fuktietromikjelleren, rate ble fiernet og erstattet med nytt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006

Beskrivelse av arbeidet: Gravde opp langs en vegg selv, & satte pa vortepapp, fylte tilbake med drenerende
masse.

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Fukt i krypkjeller, nar det regner masse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006

Beskrivelse av arbeidet: Gravde opp langs en vegg selv, a satte pa vortepapp, fylte tilbake med drenerende
masse.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa

Drenert en vegg , langside bak huset.

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Byggmester Ole Granstgl hadde jobben

Beskrivelse av arbeidet: Nytt bad i hoved etasjen, alt byttet til nytt rersystem, med vannsikrings
skap.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Joachim Lund Veivag

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn ny
Vedovn

21. Vet du om det finnes oljetank p& eiendommen?
+Ja

Oljetank ligger under overbygd veranda.

Vet du om kommunen har gitt tillatelse til at oljetanken kan bli liggende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Byggmester Ole Granstgl hadde jobben

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ny innmat i sikringsskap til dagens standard nér badet ble renovert, métte legge
inn ny kurs til badet.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Er kjokken ,bad, soverom og stue. Sa er mulighet for utleie.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Gulvet i garasjen har sige ned litt.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring LVEGRETT. _PA__GNR. 1,_ BB, 5 I GJERSTAD._

(

. Undertegnede hjemmelshavere gir hermed fglgende eiendommer vegrett
over var sammenf@yde eiendom "Vestg¢l" gnr. 1, bnr. 59 i Gjerstad:
Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

“kollen” liscsnssassases gnr. 15 bnr. 83
. o . . "Av byggefelt 4" ....... gnr. 1,/ bae.. 118
Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, L e e bt VIR | ek

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene. . Y )
Vegretten omfatter rett til & bruke og vedlikeholde den opparbeide veg

i 1985 over var sammenfgyde eiendom idag.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen Retten gjelder rett til veg for en bolig for hvert av registernummerene
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind. ovenfor.

Vegretten kan tinglyses .
no.
Husk at du som kjgper ikke ma begynne a utbedre forholdet far du har fatt svar pa Fiane dein: s 25/2 1986
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har : /7'/’,1( — . personnummer, .160135
. I o ; . “Hjemmelshaver
likevel en plikt til a begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsgal etter -

........... CIOHLALTERLTL. . . . .personnummer. 070434 -

en vannlekkasje og s@rge for at lekkasjen stopper. Hjemmelshaver

Vi bekrefter at Karen og Arnkjell Brynjulvsen har undertegnet dette
dokument i vdrt narver og at begge er over 18 é&r.

Fedt ... 727750, . Fodt ... s o/ .V.C?.G.
%0 Gamkd. .. .. Y992 Fn i
Adresse Adresse

Fremtind ,
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. 451 B Da;;‘boknr.///{ig/j
Boardinslle

il Holt Sorenskriverembete

Skylddelingsforretning

Lay.dag, den...4,.sai ......1965..holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte
menn skylddelingsforretning over girden ... Haugewn yire
g.nr 1. br.-nr ... av skyld mark.....5,74. i ... GJeratad. ...

herred. Forretningen er forlangt av Jorgen O, Hauwgem .. .. ... .. . ...

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.!)
Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring?) som skjennsmenn

Ved forretningen mettes) .. Lore lMmsel, Jakob Skorstel, Kére Lunden,

Belgeren Jergen Q. Hauger, Kjoperen. Knut. Vestel.

Lv.naboer. var.eier.av.G.ar.d, B.ar.20. tilstede, Eleren av......

falika.d, Bonr.s var ikke varslet. Bieren av. G.nr.l.. B.nx.5,....
mette ikke, Zwgex (B/ﬂw. nabeoer,

£

Mennene valte til formann ... Fare Innden,

Over den  delgn av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende opplysninger:

1. Areal: Dyrket jord....[Q.....dekar, naturlig eng og kulturbeite..... (... dekar, produktiv
skog.....0.....dekar, annet areaP@sZs  dekar. I alt@2s7:0dekar.

2. Grensebeskrivelse:t)

Hed uigangspunkt. 1. A, gaamel.byilesten,. .-folger.Lrensen.til..

punkt 3., nedantt bolt i Joxd,. lengde. 7,50 .. Fra. B..=.Ca..
felger grencen hovedbruket i en lenade av 47,10 nm. Punktene

Ly..D..0g.8...02. 00l e nedvatt. i jord - Punkiene — Fy -0 Gy -QB o
gamle hyttestein... . fra O. til D.. grenser parsellen med...........

é.nr.l, B.nr.6, lengde 46,40 m, oz fra D, til B., lenzde 18,30 m.

{forts, neste side)

1)  Hyvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddelings-
lovens § 1.)

%)  Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av 1. juni 1917 § 20, skal vedk. fer forret-
ningen holdes, underskrive folgende erklering som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med skylddelings-
forretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt verv som skjennsmann samvittighetsfullt og etter
beste overbevisning den.ooooee 19

N.N.»

*) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke meter, ma det i forretningen opplyses om
det er godtgjort at 1-mel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet unedvendig 4 varsle
dem (skylddelingslovens §§ 2 og ?}

%) Se skylddelingslovens §§ 8 og B mot naboeiend blir ikke & beskrive dersom disse eiere ikke
er til stede og samtykker i boskrwe]nm. Skal mennene etter partenes forlangende utfore delingen i marken i
forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi grensebeskrivelsen tillike mnehnlde det nedvendige herom.
Suftelseavhmknetnghctel!ermmttm&:kkemlinnlu"" fi uten at heftel
er vedtatt av den som har gr shj 1 til den dom som heftelsen sb.l hvile pd (lovens § 5).

Side 1 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/1696/35

N
Mg Kartverket  yioteringstidspunkt 2025-08-26 10:18
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B. F5o5n7 B,

Fra E. til F. grenser en mot G,nr.l, Bur.5, lengde 20,30 m,
_Btrekningen F - A grenser med G,nr,l, B,nr,20, strekningen
P - G har lengdien 24,00 m., og strekningen fra G. tilbzke >

1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog? Ja

2. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen Ned
den skog som er nedvendig til husbehov og girdsfornadenhet Pt

3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell- Nei
strekning, herunder fje‘lvann, elver og bekker?

Side2 av 4

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1968/1696/35

Side 3 av 4

Attesteringstidspunkt 2025-08-26 10:18

4. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den fjellstrekning som er nedvendig for bruket? Nei

Hyvis spersmal 1 besvares med ja, og sporsmil 2 besvares med nei, eller hvis spersmil 3
besvares med ja, og spersmil 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmil i besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen ? Ned.

6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den par-
sell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 oppdyrkes eller
nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende
oyemed ? Byggetom% .

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om odels- =
og Asmtesretten av 26. juni 18217 sed

Det bevitnes: 5
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes i fellesskap

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.?)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse sd hensiktsmessig for som forholdene
tillater.

Skylden for d@ fraskilte del®?  ble bestemt til 0,02

Hovedholets gjenveaerende skyld utgjer. 3e72

Hovedbolets gjenverende -areal utgjor: Dyrket jord...40...dekar, naturlig eng og
kulturbeite ... 0. ... dekar, produktiv skogh248 . dekar, annet areal...Q. .. dekar.

I alt)288.... dekar.
Dent fraskilte delen  er gitt bruksnavn.?)

" Yoegtal. M

Omkostningene ved & holde og tinglyse forretningen skal bares av: Klaperan ...
Knut Vestal,

Partenc ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjonn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mi veere fremsatt
til sorenskriveren innen 3 méneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfort forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at Kére ‘unden.
skal besorge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

e tisd Jl Bl o o

|

l

1)  Det som ikke passer strykes over,
%) Som bruksnavn md ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke horer
til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).
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N . Attestert kopi av dok.nr. 1968/1696/35 Side 4 av 4 Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’A Norkart
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-08-26 10:18 Gjerstad kommune: Grunneiendom 4211-1/59 Utskrmsdato_‘% 05,9025 08:10
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
N I benyttes som grunnlag for beslutninger.
Gar til Gijerstad jordstyre.?)
Junkics salsoe Eiendomsdata (Grunneiendom)
Det er tomt til bolighus denne sdknaden Bruksnavn VESTQL Beregnet areal 2945.9
gijeller. Arealet er mest fjell og har ingen betydning nér en Etablert dato 05.09.1968 Historisk oppgitt areal 0
, 3 =) a - ) " . g . 5 e Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
tenker pa Jordbruk. Jordstyret vil da bare tilra scknaden. Skyld 002 Antal teiger p
. Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
[
Bestdende [ |Under sammenslding []Kulturminne
19 66 . [ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
Gj erstad JO[‘d st yre [ IHarfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
P2 AR ) Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
a | N Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
ust = ag
Gl 000 Eeot landbruksselskap. . Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 1/59
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse Sammenslaing 14.03.1986 0911-1163, 1/59
Sammenslaing
Skylddeling 05.09.1968 1/6, 1/59
I ..... var med § 65 1 Jordlova Skylddeling
Bamtykkjer fylkeslandbruksstyret
14011&3\0&8&18:92?/ . . Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
i 48
R : Type teig X Y H  Hteig Ber. areal Arealmerknad
M Eiendomsteig 6518003.92 504247.15 0 Ja 29459
Y L 19
Tinglyste eierforhold
e Navn Rolle Adresse Status
. ID Andel Poststed Kategori
fylksalandbrakesjef VEIVAG ODDBJ@RN Hjemmelshaver (H) HAGEROVEIEN 30 Bosatt (B)
F030175***** 11 4993 4993 SUNDEBRU
Vegadresse: Hageroveien 30 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4993 SUNDEBRU Kirkesogn 05080301 Gjerstad
Grunnkrets 101 Fiane Tettsted 3652 Eikeland
/ Valgkrets 3 Gjerstad
De  fraskilte dol har fitt gor yar, 2 7 an BI2 .
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 167497128 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
2 167497136 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)
1: Bygning 167497128: Enebolig (111), Tatt i bruk
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Gjerstad kommune: Grunneiendom 4211-1/59

. Norkart

Utskriftsdato: 26.08.2025 08:10

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Gijerstad kommune: Grunneiendom 4211-1/59

. Norkart

Utskriftsdato: 26.08.2025 08:10

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 206

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 206
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 30.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Hageroveien 30 HO101 1/59 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 108 0 108 0 0 0
uo1 0 98 0 98 0 0 0
2: Bygning 167497136: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 32

Kulturminne Nei BRA Totalt 32
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 30.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 1/59 - - - - -
Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 32 32 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av 3
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GJERSTAD KOMMUNE
KOMMUNEINGENIGREN

=—===s==T=====

En viser til inspeksjon ev bolighyszg pé G. nr. I,
B, nr, 59, 1 Gjerstad, demn I8 december I969, eier herr,
Knut Vestel, Fiane.

I kjelleren gjiernctér innreéningsarbeider, sant pussing
av endel vegger. En vil videre f& meddele at arbeidetv ifelage
ingpeksjonen ikke mynes & fravike bygningslov og gjeldende

forskrifter, og at en herved gir byggherren inuflytningge
tillatelse.

& jerstad komm, ing, ktr den 30-I2-I969.

Thre lundem.
Eomnureingenior,

INNPLYPPINGESATPEST
(BRUKSTILLATELSE)

Jnr.
B‘yggherre: Enut Jesbdle s s s s s s s st asas s sttt essssnsssans
Anmelder: mtv..m-cnco-o--c.---noou-olﬂtlonool-ll-.

Ansvarshavende: SR JARA . c s s v casnvssveven s sa e s s saine ees

Eiendom: G.nl'.-l..m'cnn-.r)g-J.‘”md-.............-.-;.‘

Ved byggekontroll den .G.auguat 19%2.....2v nybygg pd ovenfor-
nevnte eiendom ble folgende mangler pépekt:

Under forutsetning av at de anferte mangler blir rettet
innen ett 8r fra dato, blir det herved gitt byggherren

tillatelse til & ta huset i bruk.

Gjerstad, denBB-=1972.......

L B I O O B B B B O BT N

ass 34
kpm:uneirﬁ%%nlcren.
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Utskriftsdato: 26.08.2025

Eiendomskart for eiendom 4211 - 1/59// "ﬂ

Ifagr-.-n-.-ele.')

: ]
Hdﬂ‘_.'.'—o'.‘-!"lf_!r\ 11

a0

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
-bolt

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 () Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt - rer

Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Grensepunkt - uten klassifisering

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

. Hjelpelinje punktfeste
Hijelpelinje vannkant

Eiendomsgr uviss noyaktighet

84

Areal og koordinater for eiendommen

2 945,90 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6517969,67 504223,34
2 6517972,24 504221,21
3  6517977,76 504216,62
4 6517988,92 504222,96
5  6517990,35 504219,75
6  6518000,44 504222,51
7 6518008,29 504223,53
8 6518018,09 504222,52
9 6518031,12 504219,5
10 6518024,24 504233,78
11 6518014,7 504253,59
12 6518011,28 504251,52
13 6517983,96 504296,84
14 6517966,15 504287,42

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

200 cm

36 cm

Grenselinjer (m)

Radius

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6518003,92 Qst 504247,15
Nedsatt i Grensepunkttype Lengde
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 64,18
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 3,34
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 7,18
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 12,84
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 3,51
Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 10,46
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 7,92
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 9,85
Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 13,38
Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 15,85
Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 21,99
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,00
Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 52,92
Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 20,15
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Ak S

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FLATEREGULERINGSPLAN OVER
HAGEROA

§1

Det regulerte omradet er vist i plankartet med regqu-
leringsgrense. Planen er utfgrt som en flatereguler-
ingsplan. F¢r arbeid i byggeomr&dene settes igang skal
bygningsradet godkjenne’' bebyggélsesplaner.

§2 BOLIGOMRADER
a) Felt A

Omradde A omfatter eks. boligfelt. Bygningsr&det kan til-~
late fortetting av eks. felt innenfor rammen av bygnings-
lovgivningen. Bestemmelsene for feltene B - F gjelder
ogséd tilsvarende for felt A.

b) Felt B, C, D, E og F

Omradene skal benyttes til boliger med garasjer og likn.
Bygningsradet kan tillate mindre ervervsvirksomhet i til-
knytning til boligene.

c) Boligene fgres opp i 1 etg. eller 1% etg. Sokkeletg. kan
hvor terrenget tillater det innredes til beboelse innenfor
rammen av byggeforeskriftene.

d) Plankartet viser byggegrenser mot off. veg. Andre best-
emmelser om bygningenes plassering blir visti bebyggelses-
planene.

e) Plankartet viser utnyttingsgrad. Omr&det er tenkt utbygd
med frittliggende eneboliger. Bygningsr&det kan imidlertid til-

late tomannsboliger, rekkehus eller tilsvarende form_for _tettere
utbygging. . )

§ 3 OMRADER FOR OFFENTLIG BEBYGGELSESE.

Omradet for offentlig bebyggelse skal nyttes til barne skole.

§4 FRIOMRADER/LEIK

Omradet ligger i landlige omgivelser med mye utmark som grenser
inntil. Det er derfdr ikke avsatt spesielle friomré&der.
Leikeplasser blir i tilstrekkelig antall og stgrrelser reg-
ulert inn i bebyggelsesplanen.

(2)
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§5 VEGER

Vegen fra E-18 til Haugbakken skal vare avkjgringsreg-
ulert. Det vil ikke bli tillatt flere avkjgrsler enn de som
er vist i flatereguleringsplanen. Ved utarbeidelse av
bebyggelsesplan kan det vise seg hensiktsmessig & foreta
mindre forskyvninger av de innregulerte vegene. Bygnings-

radet kan godkjenne dette.

§6 FELLESBESTEMMELSER

a) Denne flatereguleringsplanen avgir prinsippene og de grove
linjene i utbyggingen. Flere detaljerte bestemmelser blir lagt

fram i forbindelse med bebyggelsesplanene.

b) Unntak fra disse bestemmelsene kan ndr sarlige grunner taler
for det tillates av bygningsrd&det innefor rammen av bygnings-
lovgivningen

Gjerstad, 23. juni 1983

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FLATEREGULERINGS
HAGEROA

§1

Det regulerte omradet er vist i plankartet med regu--
leringsgrense. Planen er utfgrt som en flatereguler-
ingsplan. F¢r arbeid i byggeomradene settes igang skal
bygningsradet godkjenne’'bebyggelsesplaner.

§2 BOLIGOMRADER
a) Felt A

Omrade. A omfatter eks. boligfelt. Bygningsradet kan til-
late fortetting av eks. felt innenfor rammen av bygnings-
lovgivningen. Bestemmelsene for feltene B - F gjelder
ogs& tilsvarende for felt A.

b) Felt B, C, D, E og F

Omrédene skal benyttes til boliger med garasjer og likn.
Bygningsrédet kan tillate mindre ervervsvirksomhet i til-
knytning til boligene.

c) Boligene fgres opp i 1 etg. eller 14 etg. Sokkeletg. kan
hvor terrenget tillater det innredes til beboelse innenfor
rammen av byggeforeskriftene.

d) Plankartet viser byggegrenser mot off. veg. Andre best-
emmelser om bygningenes plassering blir visti bebyggelses-
planene.

e) Plankartet viser utnyttingsgrad. Omr&det er tenkt utbygd

med frittliggende eneboliger. Bygningsradet kan imidlertid til-
late tomannsboliger, rekkehus eller tilsvarende form_for_tettere
utbygging. o

§ 3 OMRADER FOR OFFENTLIG BEBYGGELSESE.

Omradet for offentlig bebyggelse skal nyttes til barne skole.

§4 FRIOMRADER/LEIK *
Omr&det ligger i landlige omgivelser med mye utmark som grenser
inntil. Det er derfdér ikke avsatt spesielle friomrader.

Leikeplasser blir i tilstrekkelig antall og stgrrelser reg-
ulert inn i bebyggelsesplanen.

(2)
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§5 VEGER

Vegen fra E-18 til Haugbakken skal vare avkjgringsreg-
ulert. Det vil ikke bli tillatt flere avkjgrslér enn de som
er vist i flaterequleringsplanen. Ved utarbeidelse av
bebyggelsesplan kan det vise seg hensiktsmessig & foreta
mindre forskyvninger av de innregulerte vegene. Bygnings-
radet kan godkjenne dette.

§6 FELLESBESTEMMELSER

a) Denne flatereguleringsplanen avgir prinsippene og de grove
linjene i utbyggingen. Flere detaljerte bestemmelser blir lagt
fram i forbindelse med bebyggelsesplanene.

b) Unntak fra disse bestemmelsene kan ndr sa@rlige grunner taler

for det tillates av bygningsradet innefor rammen av bygnings-
lovgivningen

Gjerstad, 23. juni 1983

a

MOTEBOK - GJERSTAD KOMMUNE  Sakstype: A

.-Ressurskomiteen 07 .05?5 - 036/96

SAKSBER ARK

Svein Brattekleiv ]

A-sak = offentlig sak i dpent mete B-sak = unntatt offentlighet,lukket
mete

Ressurskomiteen

MINDRE REGULERINGSENDRING.
ENDRING AV TOMTESTORRELSER I “ALVHEIM” 1 GJERSTAD,
OG HAGEROA “FELT C” PA FIANE

VEDTAK

I medhold av §28-1 i Plan - og bygningsloven gjores folgende endringer i gjeldende
reguleringsplaner:

Alvheim:

Tomt nr 3 deles pa tomt nr. 2 og 4, slik at tomtene blir like store. Tomtestorrelsen blir ca
1,37daa.

Tomt nr. 6 og 7 slds sammen til en tomt. Den nye tomta samt tomt nr. 5 f4 mindre
grensejusteringer i.h.h.t skisse og terrengtilpasninger.

Hageroa felt C:
- Tomt nr. 3 deles i to like deler. Den ene halvdelen tillegges tomt nr 2. Den andre

halvdelen kan tillegges tomt nr 4 som tilleggsareal. Tomt nr. 2 blir pa ca 1,39daa.
- Tomt nr 7 deles pd tomt nr. 6 og 8. Tomtene (6 og 8) blir pa henholdsvis 1,95daa og
2,58daa. Tomt nr 8 ma kan fa en mindre grensejusering i nordestre hjorne.

96RK036.DOC

91



92

Nabolagsprofil

Hageroveien 30 - Nabolaget Eikeland - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Fiane 9min %
Linje 166 0.8 km
@ Gjerstad stasjon 13 min &
Linje F5 11.7 km
X Kristiansand Kjevik 1120 min &
Skoler
Abel skole (1-10 kl.) 13 min &
245 elever, 16 klasser 13.1km
Risgr videregdende skole 24 min &
300 elever, 15 klasser 21.8km
Tvedestrand videregdende skole 29 min &
460 elever, 38 klasser 26.6 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 78/100

.
Aldersfordeling
5e 8% 50
o g o
83
o
T N
2 o
N o 50 0w
— N~ S - =
- -I
-I mll
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

29.9 %
242 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Eikeland 764 391
B Gjerstad kommune 2427 1284
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Visedal barnehage avd. Renstgl (1-5 ar) 8 min &
57 barn 4.8 km
Fargeskrinet barnehage (1-5 ar) 8 min &
39 barn 7 km
Visedal barnehage avd. Alvheim (1-54&r) 16 min &
26 barn 13.1km
Dagligvare
Rema 1000 Brokelandsheia 6 min &
PostNord, sgndagsapent 2.9 km
Eurospar Brokelandsheia 6 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 3km

Primzere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

¢

? Gateparkering
¥ Lett93/100

D

Stgynivaet

< Lite stgyniva 92/100

Sport

@ Fiane skole 4 min &
Ballspill, fotball 0.3 km

@ Hageroa fotballbane 9min 4
Fotball 0.8 km

& Stewarts fysioterapi & treningssenter 14 min %

Boligmasse

Il 98% enebolig
B 2% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 18 min &
{@ Apotek 1 Brokelandsheia 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 45% 6-12 ar
B 17%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning
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Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
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0% 48%
B Eikeland
B Gjerstad kommune
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Hageroveien 30 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
4993 SUNDEBRU Saksbehandler: Jon Reidar Haugland
Telefon: 47715120
Oppdragsnummer: E-post: jon.reidar.haugland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



