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Eiendomsmegler MNEF
Tommy Svendsen

Mobil 464 32 223
E-post tommy.svendsen@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Grenjavegen 17

Kr 1790 000,

Kr 46 140,-

Kr 1836 140,

Ingrid Vegusdal Belland

Enebolig

Eiet

1980

122/155 kvm
974.5 kvm

3

4

Gnr. 50, bnr. 284
1408260030

Grenja. Spennende
oppussingsobjekt pa flott
hjornetomt. Sentralt!

Velkommen til Grenjavegen 17!

Spennende enebolig pa en fint opparbeidet hjgrnetomt i et rolig og
etablert boligomrade pé Grenj3, like bak Evje sentrum. Omradet er
barnevennlig med kort vei til skole, barnehage, idrettsanlegg og
servicetilbud. Boligen holder normal standard, men oppgraderinger
ma paregnes og fremstar som et spennende oppussingsobjekt med
gode muligheter til & skape et hjem etter egne gnsker. Hovedetasjen
inneholder vindfang, gang, toalettrom, bad, tre soverom, kjgkken i
dpen Igsning mot stue samt vaskerom/grovinngang med bod. Fra
stuen er det utgang til terrasse, og boligen har bade vedovn og
varmepumpe. Loft med praktisk lagringsplass. Flat og lettstelt tomt
pd ca. 974 kvm med usjenert hage, to terrasser med gode solforhold
og romslig gardsrom med god parkering.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 32
Tilstandsrapport . ... ... 46
Egenerklaering .. ... 76
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... ... ... 118
Budskjema. . ... .. ... ... ... 119
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Plantegning...

1. etasje
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Tk méilbar fegning. Danne e kun H ilustrasion, og kan innekoide ol

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Apen og luftig stue med hoy himling. Her er det vedovn og varmepumpe, samt utgang
til terrasse.
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Plantegning...

Loft

ke malbar segning. Danne o kun t iustrasion, o kan inneholde fel,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning alle etasjer.

Notater

TERRASSE

SOVERDA

SOVERGM

VASEERDIM

GARAS/E

Tk mATBAT begning. Donng o kun 1 BUstrsion, o Kan innaheiss b,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 122 kvm
BRA - e: 33 kvm
BRA totalt: 155 kvm
TBA: 36 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 122 kvm Vindfang, gang, stue, kjgkken, bad,
vaskerom, toalettrom, bod, matbod, soverom,
soverom 2, soverom 3

BRA-e: 33 kvm Garasje

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
36 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
974.5 kvm

Tomtebeskrivelse

Fint opparbeidet hjgrnetomt med en stor, usjenert
hage. Tomten er flat og lettstelt og det er to
terrasser som har gode solforhold. Stort gruslagt
gardsrom med god plass til parkering.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Grenja som er et veletablert og
barnevennlig boligfelt like bak Evje sentrum.

Rolig og tilbaketrukket omrade bestaende
hovedsakelig av eneboliger og villaer. Dette er et
sentralt omrade med skoler, barnehager og
idrettsanlegg rett i neerheten.

Grenjavegen 17

Adkomst

Adkomst via Nils Heglands veg eller Arendalsvegen.

Se etter skilting fra Aktiv eiendomsmegling ved
fellesvisning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og
smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
BARNEHAGER:
Oddeskogen barnehage
Babuschka barnehage

SKOLER:
Evje barneskole
Evje ungdomsskule

Skolekrets
Evje

Offentlig kommunikasjon
Det er gode bussforbindelser fra Evje sentrum.

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein type
enkelkrum i fra byggearet. Taket er besiktiget fra
takfot i stige. Mindre deler av taket var dekket av
sng i kilrenner som gjgr at eventuelle knekte
takstein kan forekomme.

Nedlgp og beslag: Nyere takrenner ved terrasse.
Ellers slitte takrenner i fra byggearet. Pipe er blitt
helbeslatt over tak.

Veggkonstruksjon: Veggene har
bindingsverkskonstruksjon og har for det meste
staende bordkledning av under og pabord. Noe
liggende vestlandskledning i gavlvegger og under
store vinduer i stue.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon med sutakplater som undertak.
Er en limtredrager i mgne i stuedelen. Deler av
takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon pa
loftet og i stue. Knekott pa sidene pa loftet ble
vurdert.

Vinduer: Nyere vindu pa hovedsoverom av type
toppsving som er funnet i god stand.

Vinduer - 1: Ellers er det eldre vinduer vi fra
byggearet av type toppsving, topphengslet og noe
stgrre vinduer i stue med fast karm.

Dgrer: Nyere balkongdgr pa hoved soverom med hgy
brystning, nyere ytterder pa vaskerommet og en
isolert leddet garasjeport.

Dgrer - 1: Teak hovedytterdgr som er malt utvendig
og en heve-skyvedgr i stue. Begge disse dgrer er i
fra byggearet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Veranda ut i fra hoved soverom, stgrre terrasse ut i
fratue og en overbygget platting ved inngangsparti.
Se ogsa punkt helse, miljp og sikkerhet.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Stgpte gulv i hele
hovedetasjen med overliggende flytende gulv.

Trebjelkelag i mellom etasjer.

Pipe og ildsted: Boligen har elementpipe med
vedovn i stue og sotluke er plassert pa vaskerom.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering: Drenering er ikke synlig for
vurdering. Ingen deler av selve boligen ligger under
terreng.

Grunnmur og fundamenter: Fundamentert ved hjelp
av en ringmur av sementsteinsblokker med stgpt
plate.

Terrengforhold: Svak skraned tomt i rundt boligen.
Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige
avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av ukjent

type Det er offentlig avlgp og vannforsyning via
private stikkledninger.

Grenjavegen 17
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TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Nedlgp og beslag:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/
beslag. Takrenner baerer preg av slitasaje og elde.
Mangler et nedlgp pa garasjen.

Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om. Det er ikke krav om utbedring av
sngfangere opp til dagens krav. Takrennenedlgp ma
monteres pa garasje for a unnga ekstra
fuktbelastning pa fasade som allerede har fatt noe
rateskader.

Veggkonstruksjon:

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak:

Réateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle
seg bade i tilliggende bordkledning og til
bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke
foretar tiltak. Det ma foretas tiltak for a lukke
avviket. En god del vedlikehold ma beregnes med
enkelte utskiftninger na og pa noe sikt pa grunn av
slitasje og elde.

Takkonstruksjon/Loft:

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Det er pavist fuktskjolder/skader
i takkonstruksjonen. Er en skade (hull) i sutakplater
pa knekottet som ma utbedres for & unnga
lekkasjer. Ellers er det noe fukt/kondensmerker pa
undertaket enkelte steder. Luftespalter i mellom
isolasjon og undertaket ved lukket takkonstruksjon
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er blitt klemt i sammen pa midten.
Konsekvens/tiltak:

Lokal utbedring bgr utfgres. Lufting/ventilering bgr
forbedres. Skade pa undertaket ma utbedres og
luftespalter bgr dpnes opp med en lekte pa midten,
som vil forbedre luftsirkulasjonen betraktelig.

Vinduer - 1:

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. En del kondensmerker pa innvendig karm
og ramme. Ellers noe slitasje utvendig.
Konsekvens/tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer ma skiftes ut. Noe vedlikehold ma beregnes
med enkelte utskiftninger pa noe sikt pa grunn av
normal slitasje og elde.

Utvendige dgrer - 1:

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppstd. Karmene i
dorer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

Konsekvens/tiltak:

Det ma foretas lokal utbedring. Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Konstruksjonene har skjevheter. Gjelder terrasse og
platting som har noe retnings avvik.
Konsekvens/tiltak:

Lokal utbedring ma utfgres.

Innvendige overflater:

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente. Himlingsplater pa kjgkken er skrudd fast i
ettertid og det mangler en del overgangslister pa
gulvene.

Konsekvens/tiltak:

Overflater ma utbedres eller skiftes. En god del

oppgradering/fornying av overflater ma beregnes.

Pipe og ildsted:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Innvendige dgrer:

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje. De
fleste dgrer har fatt noen skader.

Konsekvens/tiltak:

Lokal utbedring ma paregnes. Utskiftning av enkelte
dgrer bgr beregnes.

Fgrste etasje - Bad - Overflater vegger og himling:
Enkelte skader pa vatromstapet pa vegger som
ogsa har apnet seg i enkelte skjgter.
Konsekvens/tiltak:

Oppgradering/fornying av overflater pa vegger bgr
beregnes.

Fgrste etasje - Bad - Overflater Gulv:

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk. Det er pavist sprekker i fliser. Oppkantfliser er
Igse mot yttervegg.

Konsekvens/tiltak:

Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende
fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres
jevnlig for & vurdere utvikling. Det bgr etableres
avrenning inn til sluk for hele vatrommet. Eventuelt
lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha
en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann
samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av
rommet eller trenger inn i konstruksjonen. Det ma
undersgkes naermere ved oppkantflis pa
ytterveggen. Har nok veert et sig som pa nabo

soverom.

Fgrste etasje - Bad - Ventilasjon:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak:

Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke
avviket. Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere
fare for darlig luftskifting og resultere i hgy
luftfuktighet og utvikling av skader.

Fgrste etasje - Kjgkken - Overflater og innredning:
Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning
utover normal slitasjegrad. Det er pavist
fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap. Folie
pa innredning har Igsnet enkelte steder og en eldre
fuktskade pa bunnplate i benkeskap under vask.
Konsekvens/tiltak:

Anbefaler at bunnplate blir byttet, da denne na er
svekket.

Fgrste etasje - Toalettrom - Overflater og
konstruksjon:

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Konsekvens/tiltak:

Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Vannledninger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.
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Avigpsror:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr. Eldre avlgpsrgr har blant annet
stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre
til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Taktekking:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak. Utvendige beslag
har utettheter. Gjelder beslag i overgangen takflate
0g vegg.

Konsekvens/tiltak:

Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle,
gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke
foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
Beslag ma skiftes ut. Beslag ma skiftes for unnga
lekkasjer og dermed fglgeskader.
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Etasjeskille/gulv mot grunn:

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Dette
gjelder et stgrre sig i deler av garasje og stgrre
skjevheter i stue og soverom ved siden av bad.
Konsekvens/tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. For a fa tilstandsgrad 0 eller
1 ma heydeforskjeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget
for utbedring.

Fgrste etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt:
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Sluk er ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

Konsekvens/tiltak:

Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig. Eldre sluk av
plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i
overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre
fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
Regelverket krever at sluket skal veere tilgjengelig
for rengjgring og vedlikehold. Hvis sluket er
utilgjengelig, kan det bli tett av har, fett eller andre
partikler, noe som kan fgre til oversvsmmelse pa
vatrommet med pafglgende fuktskader i tilliggende
rom/konstruksjoner. Ved mangelfull tilgang til sluket
blir det bade umulig & rengjere sluket og & oppdage/
utbedre skader i membranen/fuger rundt sluket,

som er avgjgrende for & hindre lekkasjer. Det ma
gjgres naermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og
fukt i konstruksjonen. Kostnadoverslaget gjelder
kun & gjere sluk tilgjengelig.

Forste etasje - Vaskerom - Generell:

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Vatrommet ma oppgraderes for &
tale normal bruk etter dagens krav. Overflater baerer
preg av slitasje og elde og er noe fuktmerker pa
veggplater under vaskekum og et skap er blitt
fijernet som en kan se pa gulvbelegget.
Konsekvens/tiltak:

Vatrommet har behov for omfattende
oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller
gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres. Manglende
oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for
at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann
eller lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det
fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Grunnmur og fundamenter:

Det er registrert utsigning av masser under
grunnmuren. Grunnmuren har sprekkdannelser.
Grunnmuren har setningsskader. Stedvis
sprekkdannelser i ringmur. Videre er det ogsa noe
skjevheter i mur i deler av boligen- arsak kan synes
a vaere grunnet setningere i grunnen under boligen.
Konsekvens/tiltak:

Lokal utbedring ma utfgres. Det ma foretakes
naermere undersgkelser om det fremdeles skulle
veaere noe bevegelser i grunnen.

TGIU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER

UNDERS@KT:

Varmtvannstank:

Varmtvannsbeder er blitt bygget inne under trapp og
ble derfor ikke vurdert.

Terrengforhold:

Svak skraned tomt i rundt boligen. Tomten er
sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas neermere
undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Helse, miljg og sikkerhet:

Noen avvik pa terrasse, utvendig og innvendige
trapper i forhold til dagens krav med tanke pa
sikkerhet. Ingen radon sikring under boligen.
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for &
lukke avviket.

Apninger i innvendige trapper er sdpass store at det
ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage
mindre apninger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.
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Innhold
Velkommen til Grenjavegen 17!

Spennende enebolig pa en fint opparbeidet
hjgrnetomt Eiendommen ligger i et rolig og etablert
boligomrade pa Grenj3, like bak Evje sentrum.
Omradet er barnevennlig og bestar hovedsakelig av
eneboliger og villaer. Her bor man tilbaketrukket,
samtidig som man har kort vei til skoler, barnehager,
idrettsanlegg og @vrige servicetilbud.

Boligen holder normal standard, men
oppgraderinger og renovering ma paregnes.
Innvendige overflater er i hovedsak fra byggear, men
det er utfgrt noe overflatebehandling i senere tid.
Eiendommen fremstar derfor som et
oppussingsobjekt med gode muligheter for &
modernisere boligen etter egne gnsker og behov -
her kan nye eiere sette sitt eget preg og skape et
hjem tilpasset egen stil.

Hovedetasjen inneholder vindfang med god plass til
yttertgy og sikringsskap. Videre kommer man inn i
en gang som gir adkomst til de fleste rom. Boligen
har et praktisk toalettrom ved inngangspartiet samt
et lite rom som kan benyttes som kontor eller bod.

Det er tre soverom i boligen, hvorav
hovedsoverommet er romslig og har garderobeskap
samt utgang til terrasse. De gvrige soverommene
har ogsa gode stgrrelser.

Badet er utstyrt med badekar med dusj, servant og
toalett. Badet antas & veere fra byggear og har malt

vatromstapet pa vegger og flislagt gulv.

Stuen er romslig med god plass til bade sittegruppe
og spiseplass. Rommet har hgy himling som gir en
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luftig romfglelse. Her er det installert vedovn og
varmepumpe. Fra stuen er det utgang til terrasse.

Kjgkkenet ligger i apen lgsning mot stuen og har
god benk-og skapplass. Det er plass til spisebord i
tilknytning til kjgkkenet.

Ved kjgkkenet ligger et enkelt vaskerom/
grovinngang med utslagsvask og tilhgrende bod.

Fra gangen er det trapp til loftet som bestar av
loftsgang og to lagerrom. Loftet har lav takhgyde
(under 1,90 m) og inngar derfor ikke i malbart areal,
men gir nyttig lagringsplass.

Tomten er pa 974,5 kvm og er en flat og lettstelt
hjgrnetomt med usjenert hage. Eiendommen har to
terrasser med gode solforhold. Stort gardsrom med
god plass til parkering.

Velkommen til et spennende oppussingsobjekt pa
flott tomt.

Standard

Boligen har normal standard, men oppgraderinger
og renovering ma beregnes. Innvendige overflater er
hovedsakelig fra byggear, men det er foretatt noe ny
overflatebehandling i seinere tid.

Hovedetasje:

Vindfang:

Romslig inngangsparti med god veggplass for
yttertgy. Sikringsskapet er plassert her.

Gang:
Gang i forlengelse av vindfanget. | enden av gangen
er det trapp til loft.

Toalettrom:
Praktisk toalettrom like ved inngangen.

Kontor:
Lite kontorrom/ bod.

Soverom 1:
Stort hovedsoverom med garderobeskap og utgang
til terrasse.

Soverom 2:
Soverom med god stgrrelse

Soverom 3:
Soverom med god stgrrelse

Bad/ wc:

Badet inneholder badekar med dusj, servant og
toalett. Badet er trolig fra byggear og har malt
vatromstapet pa vegger og flislagt gulv.

Stue:

Stor stue med vedovn og varmepumpe. Her er god
plass til flere sitteplasser og spisestue. Stuen har
hgy himling som gir en apen og luftig fglelse av
rommet. Fra stuen er det utgang til terrasse.

Kjokken:

Kjokkenet er i forlengelse av stuen med dpen
Igsning. Her god benk- og skapplass. Like ved
kjokkenet er det plass til spisebord.

Vaskerom/ grovinngang:
Like ved kjgkkenet er det et enkelt vaskerom/
grovinngang med utslagsvask og pafglgende bod.

Loft:

Loftsgang og to lagerrom.

Loftsetasjen har lav takhgyde (under 1,90 meter) s
ikke malbart areal. Det er avvik fra byggetegninger.
Loftet er ikke sgkt godkjent innredet.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat, parkett og venylbelegg.

Himling: Malte himlingsplater og panelingsplater.
Vegger: Tapet, malte slette, panelingsplater og malt
panel

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Det er god plass til parkering pa egen eiendom og i
garasje som er sammenfgyd med boligen.

Solforhold
Eiendommen har gode solforhold

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Grenjavegen 17
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Energi

Oppvarming

Varmepumpe og vedovn. Fgr gvrig elektrisk
oppvarming.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

Grenjavegen 17

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1790 000

Omkostninger kjgper
1790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

44 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

46 140 (Omkostninger totalt)

63 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

65 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

1 836 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 853 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

1 855 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 21 736 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Fakturert belgp i 2025:

Avlgp: 10 723,50 kr
Feiing: 504,00 kr
Renovasjon: 4 375,00 kr
Vann: 6 133,81 kr

Sum 21 736,31 kr

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 50, bruksnummer 284 i Evje og
Hornnes kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen,
men det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
28.01.1981.

Som hovedregel skal det foreligge ferdigattest for et
bygg. Det fglger imidlertid av plan- og bygningsloven
at bygg det ble sgkt om fgr 01.01.1998, ikke lenger
far ferdigattest. Man kan dermed ikke sgke om
ferdigattest for slike bygg/tiltak. Dette innebaerer
ikke at eventuelle ulovlige forhold blir lovlige, men at
byggesaken ikke avsluttes med ferdigattest. Det

skal likevel foreligge midlertidig brukstillatelse, da
dette er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk.

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.01.1981.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Delareal: 974 kvm

Formal: Boliger

Feltnavn B27

Delareal: 14 kvm

Formal: Frisiktsone

Adgang til utleie
Ingen utleiedel

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Grenjavegen 17

41



42

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du f& forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30

Grenjavegen 17

minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de

neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
3,75% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke: kr 7 900 i
oppgjersvederlag, kr 18 750 i tilretteleggingsgebyr
og kr 2 500 pr visning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekke alle faste
utgifter. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tommy Svendsen
Eiendomsmegler MNEF
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Ansvarlig megler bistas av
Tommy Svendsen
Eiendomsmegler MNEF
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Oppdragstaker

Sgr-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer
914747929

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
12.03.2026

Grenjavegen 17



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.

Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.

Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.

Etter 20 ar som takstmann har jeg na valgt a trappe ned pa oppdragsmengden.

Er n@ medlem av et takstnettverk for takstmenn som er tilknyttet Nito, hvor vi har en helgesamling var og hgst med
kometansehevende foredrag/kurs og nettverksbygging

Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Tilstandsrapport

(© Grenjavegen 17, 4735 EVIE
mj EVJE OG HORNNES kommune
# gnr. 50, bnr. 284

Sum areal alle bygg: BRA: 155 m? BRA-i: 122 m?

Befaringsdato: 05.03.2026 Rapportdato: 09.03.2026 Oppdragsnr.: 20127-1944 Eiendomsverdi ref nr: VC8618
Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Sertifisert Takstingenigr: Torleif Fjellestad Var ref: Ingrid Vegusdal
Belland

Torleif Fjellestad

Uavhengig Takstingenigr
%@8T@ torl-f]'@ifline.nog ’

900 65 203

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

NITO
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Grenjavegen 17, 4735 EVIJE
Gnr 50 - Bnr 284
4219 EVJE OG HORNNES

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
Grenjavegen 17 , 4735 EVIE 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 50 - Bnr 284
4219 EVJE OG HORNNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

(1 J{cK]

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

OO0

Oppdragsnr.: 20127-1944 Befaringsdato: 05.03.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 30
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Grenjavegen 17, 4735 EVIJE
Gnr 50 - Bnr 284
4219 EVJE OG HORNNES

Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Enebolig - Byggear: 1980

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein type enkelkrum i fra byggearet.
Taket er besiktiget fra takfot i stige. Mindre deler av taket var dekket
av sng i kilrenner som gj@r at eventuelle knekte takstein kan
forekomme.

Nyere takrenner ved terrasse. Ellers slitte takrenner i fra byggearet.
Pipe er blitt helbeslatt over tak.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har for det meste
staende bordkledning av under og pabord. Noe liggende
vestlandskledning i gavlvegger og under store vinduer i stue.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med sutakplater som
undertak. Er en limtredrager i mgne i stuedelen. Deler av
takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon pa loftet og i stue.
Knekott pa sidene pa loftet ble vurdert.

Nyere vindu pa hovedsoverom av type toppsving som er funnet i
god stand.

Ellers er det eldre vinduer vi fra byggearet av type toppsving,
topphengslet og noe stgrre vinduer i stue med fast karm.

Nyere balkongdgr pa hoved soverom med hgy brystning, nyere
ytterdgr pa vaskerommet og en isolert leddet garasjeport.

Teak hovedytterdgr som er malt utvendig og en heve-skyvedgr i
stue. Begge disse dgrer er i fra byggearet.

Veranda ut i fra hoved soverom, stgrre terrasse ut i fratue og en
overbygget platting ved inngangsparti.

Se ogsa punkt helse, miljg og sikkerhet.

To nyere mindre trapper til terrasse og veranda.

Se ogsa punkt helse, miljg og sikkerhet.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Laminat, parkett og venylbelegg.

Himling: Malte himlingsplater og panelingsplater.

Vegger:Tapet, malte slette, panelingsplater og malt panel.

Er noen nyere overflater. Ellers er det eldre med slitasje og skader.

Stgpte gulv i hele hovedetasjen med overliggende flytende gulv.
Trebjelkelag i mellom etasjer.

Boligen har elementpipe med vedovn i stue og sotluke er plassert pa
vaskerom.

Boligen har malt tretrapp med tette opptrinn.

Se ogsa punkt helse, miljg og sikkerhet.

Innvendig har boligen finérdgrer i fra byggearet som er blitt malt.

VATROM G til side

Bad:

Overflater fra byggearet.

Eldre slitt og malt vatromstapet pa vegger og malte himlingsplater.
Gulvet er flislagt med oppkantflis og har elektriske varmekabler.
Ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med servant, toalett og badekar med dus;j.
Det er naturlig ventilering ved hjelp av en ventil i himling.
Hulltaking er foretatt fra soverom, uten a pavise unormale forhold.
Maleresultat 9,6 vektprosent.

Vaskerom:
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav.

Oppdragsnr.: 20127-1944

Befaringsdato: 05.03.2026

Hulltaking er foretatt under vaskekum, uten & pavise unormale
forhold. Maleresultat: 8,1 vektprosent.

KIGKKEN Ga til side

Malte himlingsplater som er blitt skrudd fast, panelingsplater pa
vegger, gulvbelegg og vatromsplater over kjgkkenbenken.
Innredning med stor spegel i fronter som er folierte.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom:
Gulvbelegg, malte himlingsplater og malte slette vegger.
Noe eldre vvs utstyr er funnet i bra stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe i fra
byggearet.

Det er avlgpsrgr av plast fra byggearet.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert nyere varmepumper pa loft og i stue. En noe eldre i
stue.

Varmtvannsbeder er blitt bygget inne under trapp og ble derfor ikke
vurdert.

Sikringsskapet er plassert i vindfang og har automatsikringer med
merkede kurser. Er nylig montert el.bil lader som har
samsvarserklaering. Ellers er det meste av anlegget er i fra byggearet
og har ingen apenbare synlige skader/feil. Spgrsmal til eier er ikke
besvart, da dette er et dgdsbo.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering er ikke synlig for vurdering. Ingen deler av selve boligen
ligger under terreng.

Fundamentert ved hjelp av en ringmur av sementsteinsblokker med
stgpt plate.

Svak skraned tomt i rundt boligen.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av ukjent type
Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Noen awvik pa terrasse, utvendig og innvendige trapper i forhold til

dagens krav med tanke pa sikkerhet. Ingen radon sikring under
boligen.

Ga til side

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg catilside
Lovlighet Gatilside
Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Utvendig inntegnet sportsbod er en del av kjgkken.
Ingen godkjente tegninger av innredning av loftetasjen.

Side: 5 av 30
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Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
€
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
ks
c
0 <

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o090

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20127-1944 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Selger er et dgdsbo. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Taktekking Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
0 Vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
°TG (1) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
") AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Utvendig > Vinduer- 1 Ga til side
0 Utvendig > Dgrer - 1 Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
05.03.2026 Side: 6 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand y Tilstandsrapport

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside

e © & & © ©

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga il side
o Byggear Kommentar
Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Galtilside 1980
konstruksjon Anvendelse
Standard

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet Vedlikehold

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Gé il side Bygget er gammelt og bzerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper. Tilbygg / modernisering

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller 1985 Tilbygg Garasje.

ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper. UTVENDIG

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i

forhold til dagens krav. Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Kommentar
Taktekkingen er av betongtakstein type enkelkrum i fra byggearet. Taket er besiktiget fra takfot i stige. Mindre deler av taket var dekket av sng i kilrenner
som gjgr at eventuelle knekte takstein kan forekomme.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
¢ Utvendige beslag har utettheter.

Gjelder beslag i overgangen takflate og vegg.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Beslag ma skiftes ut.

Beslag ma skiftes for unnga lekkasjer og dermed fglgeskader.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 20127-1944 Befaringsdato:  05.03.2026 Side: 7 av 30 Oppdragsnr.: 20127-1944 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 8 av 30
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Tilstandsrapport
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Deler av taktekkinge Deler av kilrenna var dekket av sng.

Utett beslag i overgang takflate og vegg.

(32 Nedlgp og beslag

Kommentar
Nyere takrenner ved terrasse. Ellers slitte takrenner i fra byggearet. Pipe er blitt helbeslatt over tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Takrenner baerer preg av slitasaje og elde. Mangler et nedlgp pa garasjen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Takrennenedlgp ma monteres pa garasje for & unnga ekstra fuktbelastning pa fasade som allerede har fatt noe rateskader.

Oppdragsnr.: 20127-1944 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 9 av 30
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Nyere takrenner ved terrasse. Alitte plastrenner pa garasje uten nedIigp.

Eldre slitte rewnner i fra byggearet

Veggkonstruksjon

Kommentar
Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har for det meste staende bordkledning av under og pabord. Noe liggende vestlandskledning i gavlvegger og
under store vinduer i stue.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak
» Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar

tiltak.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

En god del vedlikehold ma beregnes med enkelte utskiftninger na og pa noe sikt pa grunn av slitasje og elde.

Oppdragsnr.: 20127-1944 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 10 av 30
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Tilstandsrapport " Tilstandsrapport

I .

Noen bord er sprukket.

Skade pa undertaket pa knekott. Deler av takkonstruksjonen.

|

Rateskader pa garasje. (taknedlgp mangler) Ene fasaden.

Luftespalter er klemt i sammen pa midten Bra med luftespalter i gesimser.
(32 Takkonstruksjon/Loft Vinduer
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking Kommentar
Kommentar Nyere vindu pa hovedsoverom av type toppsving som er funnet i god stand.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med sutakplater som undertak. Er en limtredrager i mgne i stuedelen. Deler av takkonstruksjonen er en lukket
konstruksjon pa loftet og i stue. Knekott pa sidene pa loftet ble vurdert.

Vurdering av avvik: Vinduer - 1
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- . . . Kommentar
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Ellers er det eldre vinduer vi fra byggearet av type toppsving, topphengslet og noe stgrre vinduer i stue med fast karm.
Er en skade (hull) i sutakplater pa knekottet som ma utbedres for @ unnga lekkasjer. Ellers er det noe fukt/kondensmerker pa undertaket enkelte steder.

Luftespalter i mellom isolasjon og undertaket ved lukket takkonstruksjon er blitt klemt i sammen pa midten. Vurdering av avvik:
. e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr utfgres. En del kondensmerker pa innvendig karm og ramme. Ellers noe slitasje utvendig

e Lufting/ventilering bgr forbedres. Konsekvens/tiltak

Skade pa undertaket ma utbedres og luftespalter bgr apnes opp med en lekte pa midten, som vil forbedre luftsirkulasjonen betraktelig. * Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Noe vedlikehold ma beregnes med enkelte utskiftninger pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde.

‘K

En del innvendige kondensmerker.
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Tilstandsrapport
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S8

Dgrer

Kommentar

Nyere balkongdgr pa hoved soverom med hgy brystning, nyere ytterdgr pa vaskerommet og en isolert leddet garasjeport.

Dgrer -1

Kommentar

Teak hovedytterdgr som er malt utvendig og en heve-skyvedgr i stue. Begge disse dgrer er i fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Dgrer ma justeres.

Eldre heve- skyvedgr i stue.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Kommentar

Veranda ut i fra hoved soverom, st@rre terrasse ut i fratue og en overbygget platting ved inngangsparti.

Se ogsa punkt helse, miljg og sikkerhet.

Vurdering av avvik:
* Konstruksjonene har skjevheter.

Gjelder terrasse og platting som har noe retnings avvik.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Oppdragsnr.: 20127-1944 Befaringsdato: 05.03.2026
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Overbygget platting ved inngangsparti.

750 Utvendige trapper

Kommentar

To nyere mindre trapper til terrasse og veranda.
Se ogsa punkt helse, miljg og sikkerhet.

Nyere trapp til veranda.

INNVENDIG

(32 overflater

Kommentar

Gulv: Laminat, parkett og venylbelegg.
Himling: Malte himlingsplater og panelingsplater.

Nyere trapp til terrasse.

Vegger:Tapet, malte slette, panelingsplater og malt panel.
Er noen nyere overflater. Ellers er det eldre med slitasje og skader.

Vurdering av avvik:

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Himlingsplater pa kjgkken er skrudd fast i ettertid og det mangler en del overgangslister pa gulvene.

Oppdragsnr.: 20127-1944

Befaringsdato: 05.03.2026

Stgrre terrasse ut i fra stue.

Side: 14 av 30
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Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

En god del oppgradering/fornying av overflater mé beregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Kommentar

Stgpte gulv i hele hovedetasjen med overliggende flytende gulv. Trebjelkelag i mellom etasjer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Vedovn i stue. Sotluke pa vaskerom.

Dette gjelder et st ig i del j t kjevheter i st d sid bad. <
ette gjelder et stgrre sig i deler av garasje og st@rre skjevheter i stue og soverom ved siden av ba Innvendige trapper

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig Kommentar
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Boligen har malt tretrapp med tette opptrinn.
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring. Se ogsa punkt helse, miljg og sikkerhet.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
Trapp til loftet. Store apninger i rekkverk.

Benyttet lasermaler.

Innvendige dgrer

Kommentar

Innvendig har boligen finerdgrer i fra byggearet som er blitt malt.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

De fleste dgrer har fatt noen skader.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Utskiftning av enkelte dgrer bgr beregnes.

Stgrre sig i garasje. Masser har glidd ut ved garasje.
(32 Pipe og ildsted LR
Kommentar ETASJE > BAD

Boligen har elementpipe med vedovn i stue og sotluke er plassert pa vaskerom.

(32 overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:

. - Kommentar
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Eldre slitt og malt vatromstapet pa vegger og malte himlingsplater.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp. Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Enkelte skader pa vatromstapet pa vegger som ogsa har dpnet seg i enkelte skjgter.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
Oppgradering/fornying av overflater pa vegger bgr beregnes.

Skader pa vatromstapet.
ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Kommentar

Gulvet er flislagt med oppkantflis og har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
* Det er pavist sprekker i fliser.

¢ Det er awvik:

Oppkantfliser er Igse mot yttervegg.

Konsekvens/tiltak

« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.
o Tiltak:

e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

 Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Det ma underspkes naermere ved oppkantflis pa ytterveggen. Har nok vaert et sig som pa nabo soverom.

Oppkatfliser er Igse mot yttervegg.

Noen sprekkker i gulvflis

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Kommentar

Ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
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Konsekvens/tiltak
« Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

» Regelverket krever at sluket skal veere tilgjengelig for rengjgring og vedlikehold. Hvis sluket er utilgjengelig, kan det bli tett av har, fett eller andre
partikler, noe som kan fgre til oversvgmmelse pa vatrommet med pafglgende fuktskader i tilliggende rom/konstruksjoner.
¢ Ved mangelfull tilgang til sluket blir det bdde umulig a rengjgre sluket og & oppdage/utbedre skader i membranen/fuger rundt sluket, som er

avgjgrende for @ hindre lekkasjer.
* Det ma gjgres naermere underspkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Kostnadoverslaget gjelder kun a gjgre sluk tilgjengelig
Kostnadsestimat: Under 20 000

ETASJE > BAD

(020 sanitaerutstyr og innredning

Kommentar
Rommet har innredning med servant, toalett og badekar med dus;j.

Nyere innredning med servant. Nyere badekar med dusj.

ETASJE > BAD

@ Ventilasjon

Kommentar
Det er naturlig ventilering ved hjelp av en ventil i himling.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

ETASIJE > BAD
(720 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar
Hulltaking er foretatt fra soverom, uten & pavise unormale forhold. Maleresultat 9,6 vektprosent.
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Kommentar
Hulltaking er foretatt under vaskekum, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 8,1 vektprosent.

|

S IR

Hulltaking fra soverom. Maleresultat

ETASJE > VASKEROM

Generell

Kommentar

Hulltaking under vaskekum. Maleresultat.

KI@KKEN

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vurdering av avvik: ETASJE > KIGKKEN
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. . B
(32 overflater og innredning

Kommentar

Overflater beerer preg av slitasje og elde og er noe fuktmerker pa veggplater under vaskekum og et skap er blitt fijernet som en kan se pa gulvbelegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@ropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Malte himlingsplater som er blitt skrudd fast, panelingsplater pa vegger, gulvbelegg og vatromsplater over kjgkkenbenken.
Innredning med stor spegel i fronter som er folierte.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er Vurdering av avvik:
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende « Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
konstruksjoner.

 Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 Folie pa innredning har Igsnet enkelte steder og en eldre fuktskade pa bunnplate i benkeskap under vask.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Anbefaler at bunnplate blir byttet, da denne na er svekket.

Et skap er blitt fjernet. Eldre opprinnelig sluk

Vaskekum. Naturlig ventilasjon av rommet.

ETASJE > VASKEROM

. Tilliggende konstruksjoner vatrom
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* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Deler av innredningen. Folie er skadet.

Deler av toalettrommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(35 vannledninger

Kommentar
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe i fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Trykket noe fukt opp i veggplater ved benkeplate. Eldre fuktskader i benkeskap under vaskekum. Konsekvens/tiltak

ETASJE > KIBKKEN  Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
Avtrekk

Kommentar

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kobberrgr i fra byggearet. Innvendig stoppekran med vannmaler er plassert pa vaskerommet.
(5 Avigpsror
Ventilator. ' Kommentar
Det er avlgpsrgr av plast fra byggearet.
SPESIALROM p p Vg8
Vurdering av avvik:
ETASJE > TOALETTROM e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Overflater og konstruksjon Konsekvens/tiltak o ) ) ) .
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Kommentar « | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.
Toalettrom: o Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Gulvbelegg, malte himlingsplater og malte slette vegger.
Noe eldre vvs utstyr er funnet i bra stand.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Kommentar

Sikringsskapet er plassert i vindfang og har automatsikringer med merkede kurser. Er nylig montert el.bil lader som har samsvarserklzering. Ellers er det
meste av anlegget er i fra byggedret og har ingen dpenbare synlige skader/feil. Spgrsmal til eier er ikke besvart, da dette er et dgdsbo.

Avlgpsrer i kjpkkenbenken.
Generelt om anlegget
Ventilasjon 1. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Kommentar Nei
Boligen har naturlig ventilasjon. . . L . .
2. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Varmesentral . ) . . - ) . e - .
3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne kapslinger?
Kommentar Nei
Det er installert nyere varmepumper pa loft og i stue. En noe eldre i stue. : . L
4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja En gjennomgang av eldre anlegg av fagfolk ved jevne mellomrom anbefales.

Varmepumpe pa loftet. Stue.

Sikringsskapet er plassert i vindfang. Hovedinntak pa kott pa loftet

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Kommentar

Det er ukjent byggegrunn.
Stue. J YEEEE

Varmtvannstank
Kommentar Fuktsikring og drenering

Varmtvannsbeder er blitt bygget inne under trapp og ble derfor ikke vurdert. Kommentar

Drenering er ikke synlig for vurdering. Ingen deler av selve boligen ligger under terreng.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Kommentar

Fundamentert ved hjelp av en ringmur av sementsteinsblokker med stgpt plate.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert utsigning av masser under grunnmuren.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.
e Grunnmuren har setningsskader.

Stedvis sprekkdannelser i ringmur. Videre er det ogsa noe skjevheter i mur i deler av boligen- drsak kan synes a vaere grunnet setningere i grunnen under
boligen.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Det ma foretakes naermere undersgkelser om det fremdeles skulle vaere noe bevegelser i grunnen.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1t i
3

Sprekk i ringmur pa endeveggen ved ene soverommet.

Masser har glidd ut ved garasje.

Terrengforhold

Kommentar
Svak skraned tomt i rundt boligen.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Kommentar

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av ukjent type Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.
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Helse, miljp og sikkerhet

Kommentar

Noen avvik pa terrasse, utvendig og innvendige trapper i forhold til dagens krav med tanke pa sikkerhet. Ingen radon sikring under boligen.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20127-1944 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 122 33 155 36 155
Loft 40 40
SUM 122 33 36 40 195
SUM BRA 155
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang, gang, stue, kjgkken, bad,
Etasje vaskerom, toalettrom, bod, matbod, Garasje
soverom, soverom 2, soverom 3
Loft Trapperom/gang, soverom, soverom 2
Kommentar

Innredet loft har for lav takhgyde til 3 vaere malbart. Er tatt med for areal med lav himlingshgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Utvendig inntegnet sportsbod er en del av kjgkken.
Ingen godkjente tegninger av innredning av loftetasjen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Innstallasjon av el.bil lader.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja E] Nei
Kommentar: Ingen godkjente tegninger av innredning av loftetasjen.
Oppdragsnr.: 20127-1944 Befaringsdato:  05.03.2026 Side: 28 av 30

73



Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Grenjavegen 17, 4735 EVJE
Gnr 50 - Bnr 284
4219 EVJE OG HORNNES

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Grenjavegen 17, 4735 EVIJE
Gnr 50 - Bnr 284
4219 EVJE OG HORNNES

74

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

05.3.2026 Torleif Fjellestad

Rolle

Takstingenigr

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa

Ingrid Vegusdal Belland Kunde referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet. alder.
Matrikkeldata Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere Areal
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn. Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
4219 EVIE OG 50 284 0 974.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant . o N . 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).
X Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
:gRNNES (Ambita) informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
resse

Grenjavegen 17

Hjemmelshaver
Belland Tomas

Kilder og vedlegg

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt

Dokumenter takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt bygningssakkyndige gjar ikke fysiske inngrep for 8 avdekke avvik, utover de for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
Egenerklaeringsskjema 24.02.2026 Gjennomgatt 2 Nei for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler. takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
Kommunalinformasjon 03.03.2026 Ikke Nei kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
gjennomgatt mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
Tegninger 26.01.1977 Opprinnelig del. Gjennomgatt 2 Nei utsiden.
Tegninger 02.07.1985 Tilbygget garasije. Gjennomgétt 1 Nei Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.
Eiendomsverdi.no 06.03.2026 Gjennomgatt Nei Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
X o . overflaten med et spisst redskap eller lignende.
Infoland.no 09.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 09.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20127-1944

Befaringsdato:

05.03.2026

Side: 29 av 30

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20127-1944

Befaringsdato: 05.03.2026

Side: 30 av 30
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Ingrid Vegusdal Belland

BOl |geﬂ + Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Grenjavegen 17
4735 Ekvje

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

4219-50/284/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1408260030

1

A\

Selger har ikke kjennskap til elendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

2. Tilleggskommentar

Eiendommen selges som et oppgraderings/oppussings objekt
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AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

- Evje og Hornnes kommune

' !s ’ Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 24.02.2026

Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 50 Bruksnr. 284 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Grenjavegen 17, 4735 EVJE
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
64129942 1752 17.10.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 176

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 24.02.2026
- Evje og Hornnes kommune

u Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 50 Bruksnr. 284 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetid 68242171 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 167795196 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse Grenjavegen 17,4735 EVJE

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 3 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 Stue Konvertert ildsted Jotul Jatul

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak roykiop

Dato Type Dato Type

06.12.2021 Branntilsyn 09.12.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 68242171

Bruksenhetld 68215829 Bygningstype Unummerert

Bygnhingsnummer 8869324 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68215829.

Bruksenhetld 68215828 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 8869324 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68215828.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Telefon: 37 93 23 00

Kommunale gebyrer 2026

Evje og Hornnes kommune
Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Utskriftsdato: 24.02.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 50 Bruksnr. 284 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Grenjavegen 17, 4735 EVJE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 10 723,50 kr
Feiing 504,00 kr
Renovasjon 4 375,00 kr
Vann 6 133,81 kr
Sum 21 736,31 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Abonnem.gebyr vann 15% 1 stk 2649.60 11 0% 2 649,60 kr 0,00 kr
A konto vann 15% 177 m3 24.79 11 0% 4 388,54 kr 0,00 kr
Abonnem.gebyr avigp 15% 1 stk 4918.55 11 0% 4 918,55 kr 0,00 kr
A konto avigp 15% 177 m3 41.72 11 0% 7 384,79 kr 0,00 kr
Renovasjon,standard abonnement | 25% 1 stk 4850.00 11 0% 4 850,00 kr 0,00 kr
Feiing/Tilsyn 2026 0% 1 stk 485.00 11 0% 485,00 kr 0,00 kr

Sum 24 676,48 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kulturminnerapport ﬁ‘g Norkart

Eiendom 4219 50/284

Utskriftsdato 24.02.2026 Antall datasett | 4

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

0 Berorte datasett

Ingen datasett

4 Sjekkede, ikke berorte datasett

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

" Utskriftsdato: 24.02.2026

Evje og Hornnes kommune
H Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 Gardsnr. 50 Bruksnr. 284 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Grenjavegen 17, 4735 EVJE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.02.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 974 m?
KPHensynsonenavn 199702
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 199702

Navn Evje sentrum

Side1av?2
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Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
12.06.1997

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/675/2001%20bestemmelser%20sentrum.pdf

Delareal 974 m?2
Formal Boliger
Feltnavh B27

Delareal 14 m?
Formal Frisiktsone

Side2av?2

i Utskriftsdato:
‘“ Evje og Hornnes kommune 2 (15 e
H Org.nr.. 964 966 109
Telefon: 37 83 23 00
E-post: post@e-h.kommmune.no
Kommunenr. | 4219 Gardsnr. | 50 Bruksnr. | 284 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Grenjavegen 17, 4735 EVJE
Restanser og legalpant
Utestdende fordringer som hviler pa eiendommen:
Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med | £

Belepet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgjersdato er satt shik at vi kan beregne
skyldig belep inklusiv morarenter.

Ingen kommunale restanser, ajour pr. 31.12.2025.
Vennligst oppgi vannmalerstand ved eierskifte.

Kommunale avgifter 2026:
Abonnementsgebyr vann kr. 2.304,- + 15% mva
Abonnementsgebyr aviep kr. 4.277 - + 15% mva

Forbruk vann kr. 21,56 pr.m3 + 15% mva
Forbruk avliep kr. 36,28 pr. m3 + 15% mva
Std. renovasjon kr. 3.880,- + 25% mva
Feleftilsyns gebyr kr.  485.-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon soem oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.
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iI “ | EVJE OG HORNNES KOMMUNE

\ | 4660 EVIE

NS
N
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til

REGULERINGSPLAN FOR EVJE SENTRUM

1. GENERELT
1.1 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

1.2 Innenfor planomradet skal arealene disponeres til felgende
formal, overensstemmende med plan- og bygningsloven § 25.

Byggeomradexr:
B Boliger
F Forretninger, kontorer m.v.
IN Info-senter
0 Offentlig begyggelse
A Allmennyttig bebyggelse
BF Boliger/forretninger m.v.

Landbruksomrider:
L Jord- og skogbruk

Offentlige trafikkomrader:

Kjereveg
Gang-/sykkelveg
Fortau
Parkeringsplass
Friomrader:
P Parker, lekeplasser, turveger m.v.
Spesialomrader:
K Verneskog
Frigsiktsoner i vegkryss
v Bevaringsverdig bebyggelse
Fellesarealer:

Felles adkomst

.1

. FELLESBESTEMMELSER

For utbygging av et omrade kan igangsettes, skal det for
omradet foreligge en tomtedelingsplan eller bebyggelsesplan
som er godkjent av kommunen. Planen skal inneholde
tomtegrenser, bygningers plassering, etasjetall, hoyde,
takform og meneretning, parkeringsplasser og garasjer,
interne veger, lekeplasser og andre friomrader, samt ovrige
fellesarealer. For omrader som grenser inntil riksvegene,
skal det utferes en steyvurdering som en del av en slik plan.

Sammen med byggemelding skal det vedlegges et mdlsatt
situasjonskart i M = 1:500 eller 1:1000 som i tillegg til
bebyggelsen skal vise hvordan den ubebygde del av tomten skal
planeres og utnyttes. P3 kartet skal angis gjerder,
forstetningsmurer, adkomst, parkeringsareal, lasteareal,
lagerareal og terrengmessig behandling med heydeangivelser.

Utforming og plassering av bygninger og anlegg, herunder
gesims- og sokkelhoyde, skal godkjennes av kommunen.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist
pad planen. Der det ikke er vist byggegrenser, skal
bebyggelsen plasseres minst 4 m fra regulert verneomrade.
Forevrig gjelder bygninglovens generelle
avstandsbestemmelser, jfr. dog pkt. 3.1, 4.1 og 8.1 i disse
reguleringsbestemmelsene.

Bygningene skal ha saltak eller avledende takformer. Mindre
takoppbygg, arker o.l. kan tillates. Takvinkelen fastsettes
av kommunen, som kan bestwemme at bygninger i samme gruppe
eller langs samme vegstrekning skal ha lik takvinkel.

Kommunen skal, ved behandling av byggemeldinger, ha for eye
at bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at
bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk
utforming. Kommunen kan bestemme utvendige farger pa
bygninger, herunder farge pa tak.

For bebyggelsen pd serestsiden av Nils Heglands veg/Evievegen
mellom Alfred Uglands veg og Arendalsvegen skal det stilles
spesielle krav til utforming.

Bygningene her skal plasseres med en fasade i byggegrensen.
Mindre innrykk av deler av fasadene kan tillates. Bygningene
skal fortrinnsvis fremsta som trehus med en
eksteriegrutforming som harmonerer med den svrige bebyggelsen
i streoket og tar utgangspunkt i den stedlige tradisjonelle
bygningsform.

Det skal pd egen tomt, i1 fellesareal eller pd annen mate som
kommunen kan godkjenne, avsettes og opparbeides tilstrekkelig
plass for biloppstilling og for lasteareal for vare- og
lastebiler. Folgende krav til parkeringsplasser gjelder;

* Eneboliger 2,0 pr. bolig

* Konsentrert smdhusbebyggelse 1,5 pr. bolig

* Hybler 1,0 pr. boli

* Forretninger, kontorer 1,0 pr. 50 m" gulvflate
* Forsamlingslokaler 0,4 pr. sitteplass
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Avkjersler skal utformes i henhold til vegnormalene.
Avkjersler som ikke er vist pd planen, skal godkjennes av
vedkommende vegmydnighet.

Ubebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming og
beplantning.

Vegetasjon, steingjerder o.l. som etter kommunens skjenn har
verdi som miljefaktor eller pd annen mate, skal bevares.
Busker og trazr som kan vaere sjenerende for naboer eller til
ulempe for alminnelig ferdsel, kan kreves fjernet.

Seppelspann, avfallscontainere, tomemballasje, torkestativ,
oljetanker m.v. skal plasseres pa en glik mdte at det etter
kommunens skjenn ikke virker skjemmende for omgivelsene. Slik
innretninger og tiltak skal det gjeres rede for i
situasjonsplanen som felger byggemeldingen.

Veglys og utenders armatur pad bygninger skal tilpasses
omradets milje og samstemmes sa langt det lar seg gjere.
Reklameskilt skal i sterst mulig grad tilpasses tradisjonell
utferelse og plassering.

Luftkabler for stremforsyning, telefon o.l. skal omlegges
til jordkabelanlegg sa& langt det er mulig.

Det er ikke tillatt & inngd privatrettslige avtaler i strid
med reguleringsplan og -begtemmelser.

Innenfor rammen av plan- og bygningslovgivningen og kommunens
vedtekter til denne, kan kommunen gjere unntak fra disse
reguleringsbestemmelsene ndr sarlige grunner foreligger.

3. BOLIGOMRADER B1 -B34

3.1

90

Omradene skal benyttes til boligbebyggelse med tilherende
garasjer og uthus.

Bygningene kan plassereg med en vegg inntil 1,5 m fra
nabogrensen og kan utferes som frittliggende eller
sammenkjedet bebyggelse eller som rekkehus. Bebygget areal
medregnet evt.garasjer og uthus md for den enkelte tomt ikke
overstige 35 % av tomtearealet. For eneboliger gkal det
avsettes plass til en garasje og en biloppstillingsplass pr, .
bolig, pad egen grunn eller i fellesanlegg.

Bygningene kan oppferes i inntil 2 etasjeplan med menehsyde
ikke storre enn 9,0 m. Gesimsheyden skal ikke overstige

6,0 m. Der terrenget etter kommunens skjenn er slik at det er
naturlig med underetasje, kan kommunen godkjenne ett
underetasjeplan.

Gegimshoyden skal 1 tilfelle ikke overstige 7,0 m.

Uthus og frittliggende garasje som ikke oppferes i
fellesanlegg, kan bare oppfores i 1 etasje med grunnflate
ikke over 50 m” og skal vere tilpasset bolighuset med hensyn
til materialvalg, fom og farge. Uthus og garasjer kan
plasseres med yttervegg inntil 1,5 m fra nabogrense innenfor
rammen av byggeforskriftene. Plassering av garasjer/uthus

5.

-4 -

skal vere vist pd situasjonsplanen som felger byggemeldingen
for bolighuset, selv om de ikke skal oppferes samtidig med
dette.

Kommunen kan tillate at det i boliger innredes mindre lokaler
for service eller annen neringsvirksomhet dersom dette etter
kommunens skjenn ikke er til sjenanse for omgivelsene.

OMRADENE FOR FORRETNINGER, KONTORER M.V., F1 - F11

L1

Omradene skal benyttes til forretnings- og kontorbebyggelse
med nedvendig lager m.v. Bygningene kan plasseres med en vegg
inntil 1,5 m fra nabogrensen og kan utferes som frittliggende
eller sammenkjdet bebyggelse. Bebygget areal m& ikke

)

overstige 50 % av tomtearealet.

Begyggelsen kan normalt oppferes i 3 etasjeplan, medregnet
loftsplan. Gesimshoyden skal ikke overstige 8,0 m. Storste
tillatte meneheoyde er 10,0 m.

Arealer 1 1. etasje skal benyttes til forretninger eller
kontorer. Kommunen kan tillate at evrige etasjer innredes til
sosiale og kulturelle eller allmennyttige formdl, eller til
boligformdl innenfor rammen av plan- og bygningsloven og
byggeforskriftene.

Det tillates ikke kjereporter ut mot hovedgata.

OMRADEN FOR INFO-SENTER, IN1

1

Omrédet skal benyttes til informasjonssenter for Setesdalen.
Bygningene kan utferes som frittliggende eller sammenkijedet

bebyggelse. Bebygget areal md& ikke oversgstige 35 % av
tomtearealet, omrddet sett under ett.

Bebyggelsen kan normalt oppfores i 3 etasjeplan, medregnet
loftsplan. Gesimshoyden skal ikke overstige 8,0 m. Storste
tillatte megneheyde er 10,0 m.

Deler av omraddet kan benyttes til drosjesentral og parkering
for info-senteret og for andre virksomheter i narheten.

Kommunen kan tillate at deler av bygningene innredes til
sosiale og kulturelle eller allmennyttige formdl.

OMRADEER FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE, O1 - 05

.1

.2

Omradde Ol skal benyttes til offentlig kino.
Omrdde 02 skal benyttes til offentlig formdl.
Omrade 03 skal benyttes til barnehage.

Omrade 04 skal benyttes til Televerkets hovedsentral for
Setesdal.
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10.

10.

10.

10.

10.

-5-

Omréade 05 skal benyttes til sjukeheim og PU-institusjon for
Evje og Hornnes.

Tillatt tomteutnyttelse, etasjetall og menehoyde fastsettes
av kommunen.

OMRADE FOR ALLMENNYTTIG BEBYGGELSE, Al - A2

.1

Omrade Al skal benyttes til forsamlingslokale for
pinsemenigheten Elim.

Omrédde A2 skal benyttes til forsamlingslokale for Evie
kristelige ungdomsforening.

Tillatt tomteutnyttelse, etasjetall og meneheyde fastsettes
av kommunen.

OMRADER FOR BOLIG- OG FORRETNINGSBEBYGGELSE, BF1 - BF5

.1

Omradene skal benyttes til bolig- og/eller
forretningsbebyggelse med nedvendige garasjer, uthus og lager
m.v. Bygningene kan plasseres med en vegg inntil 1,5 m fra
nabogrensen og kan utferes som frittliggende eller
sammenkjedet bebyggelse.

Bebygget areal ma ikke overstige 50 % av tomtearealet.

Bebyggelsen kan normalt oppfores i1 3 etasjeplan, medregnet
loftsplan. Gesimsheoyden skal ikke overstige 8,0 m. Sterste
tillatte meneheyde er 10,0 m.

Kommunen kan tillate at deler av bygning benyttes til sosiale
eller kulturelle formdl innenfor rammen av plan- og
bygningsloven opg byggeforskriftene.

Det tillates ikke kjoreporter ut mot hovedgata.

LANDBRUKSOMRADE, L1

.1

.2

Omradet gkal benyttes til landbruksformdl.

Oppfering av bygninger som ikke er nedvendig for driften av
elendommen, er ikke tillatt. For boligbegyggelse gjelder
bestemmelsene i pkt. 3.2, 3.3 og 3.4

OMRADER FOR OFFENTLIGE TRAFIKKFORMAL

1

I omrddene skal det anlegges kjereveg, fortau og
gang-sykkelveg med trafikkdelere., rabatter, grefter og
skrédninger som vist pa planen.

Avkjersler, med tilhefrende frisiktsoner, skal utformes og
vedlikeholdes i henhold til Statens Vegvesens vegnormaler og
forskrifter.

I frisiktsonene ved vegkryss og avkjrsler skal det vare fri
sikt 1 en heyde av 0,5 m over tilstotende vegers planum.

P& plankartet er skjzringer og fyllinger ikke integnet.

6

Det forutsettes at nedvendige skjeringer og fyllinger kan legges
inn pd tilstegtende omrader, selv om disse ikke regulert til
trafikkformdl.

10.5 Anlegg av trafikkomrdder skal utfgres etter en detaljplan som skal
godkjennes av kommunen. Planen skal redegjgre for gate- og
fortausbelegning, kantsteinutforming, beplantning, belysning m.v.

10.6 For trafikkomrddet mellom Nils Heglands veg/Evjevegen og rv 39,
herunder Jgrgen Lgvlands plass, skal det utarbeides en detaljplan for
miljeprioritert gjennomkjgring som nevnt i pkt. 10.5. Planen skal ta
spesielle hensyn til de svakeste trafikantene ved bl.a. & legge inn
elementer i trafikksystemet som demper farten til motorkjgretgyene.

10.7 Eiendommene gnr. 50, bnr. 177 og 508 skal ha kjegreadkomst
nordover langs gang-/sykkelvegen til n@rmeste avkjgrsel.

11. FRIOMRADER P1- P8

11.1 Omradene skal benyttes til park, turveger og lekeplasser.

11.2 I friomrddene kan kommunen tillate oppfert bygninger som har naturlig
tilknytning til bruken av omradene, f.eks. leskur, dersom dette etter
kommunens skjegnn ikke er til hinder for omrddets bruk som friomrade.

11.3 Omrade P8 skal vare grgntomrade og kan benyttes til park der eksisterende
trer bevares i stgrst mulig grad. Trer kan bare felles etter samtykke av
kommunen.

12. OMRADER MED VERNESKOG, K1 - K4

12.1 Omradene skal fungere som klimavernsoner mot Otra og
buffersoner mellom Rv. 39 og sentrumsomrddet.

12.2 Uten bygningsradets samtykke er det ikke tillatt & felle eller
fjerne trer og busker fra disse omrddene.

13. OMRADE MED BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE, V1

13.1 Omradet skal benyttes til hotell og tilsvarende virksomhet.

13.2 Bestdende bebyggelse skal i hovedsak bevares. Riving av hus kan
bare skje etter at kommunen har gitt tillatelse.

13.3 Ombygging kan tillates ndr det skjer innenfor rammen av hva den
opprinnelige bygningens sa&rpreg tillater. Tilbygg og pdbygg kan
tillates ndr det foregvrig ikke forstyrrer oppfattelsen av den
opprinnelige bygningen.

13.4 Kommunen kan kreve at en bygning blir tilbakefert til opprinnelig
utseende etter skade eller ved rehabilitering og istandsettelse.

13.5 Nybygg kan tillates nar det utformes og plasseres 1 harmoni med de
opprinnelige bygningers og miljgets karakter, malestokk og
tradisjon.

13.6 Bygninger skal fortrinnsvis fremstd som trehus med en
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13.

13.

13,

EERE

14.

14.

14.

14.

14.

14.

14.

14.

14.

14.

14.

10

-7 -

eksterigrutforming som harmonerer med den tradisjonelle
utforming av vedkommende bygning.

Ved utskifting av tak kan kommunen kreve taktekking med

svart eller red tegl-stein. valming kan i enkelte tilfeller
tillates ndr de harmonerer med takformene til tilstotende
eller nerliggende bebyggelse. Pulttak kan tillates for mindre
tilbygg, vindfang o.l. Flate tak tillates ikke.

Takterrasser tillates ikke hvor de er synlige fra gate eller
offentlig omrade. Utsparinger i taket skal trekkes bort fra
gavlvegger og gesimser.

Arkers steorrelse og form skal tilpasses bygningenes
arkitektur. Takvindu pd lett synlige takflater skal begrenses
mest mulig og fortrinnsvis gis utseende og plassering som
tradisjonelle takluker.

Vinduene skal breholde sin orginale utforming. Lese,
utenpdliggrnde vindussprosser og tilsvarende falske lesninger
tillates ikke.

FELLES ADKOMST, FAl - FA9

1

10

FAl skal vere felles adkomst for eiendommene gnr. 50, bnr. 9,
22 og 256.

FA2 skal vare felles adkomst for eiendommene gnr. 50, bnr.
73, 74 og 111.

FA3 skal fzre felles adkomst for eiendommene gnr. 50, bnr.
78, 86, 91, 119 og 197.

FA4 skal vere felles adkomst for eiendommene gnr. 50, bnr.
15, 47, 70 og 136.

FA5 skal vare felles adkomst for eiendommene gnr. 50, bnr.
336, 338, 339, 340 o©g 34b.

FA6 skal vare felles adkomst for eiendommene gnr. 50, bnr.
341 og 344.

FA7 skal vere felles adkomst for eiendommene gnr. 50, bnr. 84
og 135.

FA8 skal vare felles adkomst for eiendommene gnr. 50, bnr.
259 og 365.

FA9 skal vare felles adkomst for eiendommene gnr. 50, bnr.
202, 258 og 374.

FA10 skal vazre felles adkomst for eiendommene gnr. 50, bnr.
188 og 319.

Arendal, 26.01.94 Arendal, 11.04.94.
Arendal, 14.02.94 Arendal, 24.02.95.
Arendal, 16.02.94 Evie, 10.03.97.

(C_; UWA (T@M%m

Revidert etter endring av plan 14/6-2001

o Eiendomsgrenser N
Q m b l fq Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4219 Evje og Hornnes — Litengyaktg - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4219/50/284/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 24.2.2026
— — Omtvistetgrense Punktfeste

6e7 N |

Ilm&iﬁﬂ‘

\ .

&

og kommunene

. i m50/534
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Eiendomsgrenser

Mindre ngyaktig

Middels - hgy n@yaktighet -

Vannkant
Vegkant

— O

Kommune: 4219 Evje og Hornnes — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4219/50/284/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 24.2.2026
— — Omtvistetgrense Punktfeste
|
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50/683 | 54 AN B X B ///—
N 50/534
25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

2 ZJ Kulturminne - flate

E __[I Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-—— - St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
—— 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
}'"__,l‘ Bre
[ ] AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer

97



98

wre Reguleringsplankart N

' Eiendom: 50/284

Adresse: Grenjavegen 17
Utskriftsdato: 24.02.2026
Vje og Hornnes kommur] Malestokk: ~ 1:1000

Tegnforklaring

Mgl

o
=

5.0

P3

3\\ il

SN\ )

— |

5494500

3 sg) N
P 2
% | G /
s,
©Norkart 2026 g
. 532 29
~N o~

\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguieringsplan-8yggeomrade (PBL1985 § @
Omride forbustader med tilhgyrande anlegg

B Omrideforoffentlege bygningar (stat, fylke:
Reguleringsplan-Offentlege trafikkomrdde (i
BN Kjgreveg
Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Reguleringsplan-Friomrdde (PBL1985 & 25,1
Park

Reguleringsplan-Fareomride (PBL1985 § 25
N, N, Hegspenningsanlegg (hsgspentlinje, transf
Reguileringsplan - Spesialormrdde (PBL1985 .
——— Frisiktsone vedveg

Reguleringsplan PBL 1985 - h’r}ciler og punkt
P e

i Grense for restrik sjonsomr
Reguieringsplan-8ygningar og anlegg (PBL2:
Bustader
Bustader - frittliggiande sm3hus
Institusjon
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kegyreveg
Fortau
Gang-/sykkelveg
P Annanveggrunn - tekniske anlegg
P Annanveggrunn - gréntareal
Angitte samferdselsanlegg og/ellertekniski
Regquleringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §l1.
Vegetasjonsskjemn
Reguieringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12
S/ / » Faresone-Hggspenningsanlegg (inkl hegsp
NN\ Sikringsone - Frisikt
Regquieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
e Sikringssonegrense
R%!ermgspian - Felles for PBL 1985 og 20
Regulerings- og utbyggingsplanomride
-~ Planen si avgrensing
- Faresonegrense
- Forméilsgrense
""" Regulerttomtegrense

S Byggjegrense
—" = Planlagtbusetnad
s Regulert senterlinje

i i Frisiktslinje
" Milelinje/ avstandslinje

- Avkjgrsel

Abc Paskriftfeltnavn

Abe Paskriftreguleringsforrn 31/ arealformsl

Abc Piskrift areal

Abc P&skrift utnytting

Abe Piskrift breidde

Abe Paskrift radius

Abe P &skrift kotehggde

Abo P&skrift plantilbehgr
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L) Kommuneplankart
' Eiendom: 50/284
Adresse: Grenjavegen 17

Utskriftsdato: 24.02.2026

Tegnforklaring

vje og Hornnes kommur] Malestokk: 1:2000 UTM-32
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201301 somer 3
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y
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g 1 PP = S SN0 =
“©Norkart 2026 < 3 i &
N e ) =1 i :g
Y [=] 7

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan-8egyggelse 0g anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n3vaerende

Kormmmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - ndverende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
A 45 4 Faresone - Flomfare
NN Stgysone - Gulsoneiht T-1442
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L

i Faresone grense
s Stgysonegrense
i Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomride
- Grenseforarealform3l
Ahe Paskrift ornr&denavn
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ambita

Vegstatuskart

Kommune: Evje og Hornnes
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 50/284/0/0
Adresse: Grenjavegen 17, 4735 EVJE

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato:24/02/2026

o

< )

LM%
-

P

‘3‘_»

\
>

== Europaveg

mm Tunnel,
Europaveg

= Riksveg

won Tunnel,
riksveg

= Fylkesveqg

won Tunnel,
fylkesveg

= Kommunal veg

mon Tunnel,
kommunal veg

=== Skogsbilveg

=~ Privat veg

Tunnel,
privat veg

—— Gang- og sykkelveg
----- Annet gangareal
-—- Bilferje

— Annet

Ortofotorapport for eiendom 4219 - 50/284//

i

2
“\g
o

Utskriftsdato: 24.02.2026

A

. © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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EVJE OG HORNNES kommune
Teknisk kontor %

4660 Evie.
STYRE/RAD/UTVALG: M@TESTED: M@TEDATO:
TEKNISK STYRE/BYGNINGSRADET TEKNISK KONTOR 12.05.92
Ark.: 510.00 SAKSBEHANDLER: JO DRIVDAL
Jnr.: 513792 SAKSBEH.DATO : 06.05.92.

GNR. 50 BNR. 285
B- 41/92

MELDING OM ARB.ETTER PLAN-OG BYGN.LOV. - LEVEGG GNR.50/284
Henvendelse fra : WILLIAM BERNTSEN
Brev datert : 05/05/92, mottatt: 06/05/92

Behandles etter paragraf 93, pga avstand til nabogrense.

Soker:

William Berntsen, Grenjdvegen 17, 4660 Evje.

Fremlagt:

* Melding om arbeid, paragraf 86a datert:05.05.92,
* Tegning plan og fasade
* Situasjonsplan

Generelt:

Seknaden gjelder oppsetting av levegg, i heyde 1,5 meter.
Leveggen skal oppferes ca 1,0 meter fra nabogrense. Eier av
naboeiendom er kommunen, og en anser derfor at det ikke er
nedvendig med nabovarsling.

En representant fra teknisk kontor har befart tomten. En kan ikke
se at leveggen vil vere til sjenanse for beboerne av
naboeiendomen (kommunale eldreboliger).

Forslag til vedtak:

Bygningsrddet godkjenner seknaden pd de generelle vilkdr som
folger vedlagt, og ellers pd vilkdr av at:
* Byggemeldingsgebyr kr. 235,- betales til kommunekassa i Evje
og Hornnes kommune. Jfr. paragraf 109 i plan og bygningsloven.

Bygningsrddet behandlet saken i mete den 12.05.92, saksnr. 41/92.

5

Forslaget enstemmig vedtatt med felgende tilfeying:

Det m& sendes nabovarsel. Dersom det ikke er kommet inn protester
fra naboene innen tidsfristens utlep er soknaden godkjent.

Dersom det innkommer protester md seknaden tas opp pd nytt i
bygningsrédet.

Melding sendt: Rett utskrift:
William Berntsen, Grenjdvegen 17, 4660 Evie. it
i v A T e it
“ro; ae

Tor Morten
teknisk sjef
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£} K-blanketr 2549
Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84

Ark. B 50/284

cus s S0 D BTEDK Blas 1

Kommune Styre, rad, utvalg m. v. Motested Mote dato
Evje og Hornnes Bygningsradet teknisk kontor 2.07.85
Sak nr. |

104/85: Byggherre: William Berntsen, 4660 Evje.

Seknad om bygging av garasje pa gnr. 50, bnr. 284 pd Grenja.

Bruksareal: 32 m®

Anmeldar: William Barntsen

Ansvarshavande: o b

Framlagt:

Seknad om byggeleyve i 2 eks. motteke: 14,06.85

Gjenpart av nabovarsel, med kvittering, dagsett: 19.06.85

2 sett teikningar av plan og favader

Situasjonsplan i M=1:500 i 2 eks.

Kvittering for betalt byggemeldingsgebyr kr. 178,-.

Anm,

Garasjen vil bli plassert ca. 1,5 m frad grensa mot kommunens

jtomt for aldersbustad.

Framlegg til vedtak:

Bygningsrddet godkjenner byggemeldinga p& dei generelle vilk3ra

son fylgjer vedlagt og elles pd vilkdr av at:

+— Formannskapet i Evje og Hornnes kommune gjev samtykke til at
garasjen kan plasserast narare enn 4 m fri grensa.

- Garasjen ma ventilerast i samsvar med kap. 47:135 pkt. 1 i
byggeforskriftene. (friskluftsinntak og avtrekksdpning, kvar
med min. 640 cm2 dvs. 2 0/00 av golvflata).

Evje, 25.06.85

Y028, Lty

ofgéé%% Mééﬁa ' = :
Teknisk sjef a? u,,d{ Aﬁﬁi'ﬁg\
. @yvind Fiskaa
Sign. Utskrift sendt til

Kommunenes arkivnokkel: 026

O K-nMnkS;:lsas

Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84

MBTEBOK Blad 2

Kommune

Styre, rad, utvalg m. v. Motestcd Mote dato

Sak nr.

104/85 forts.:

Framlegget vart samreoystes vedteke.

Dette vedtak kan pdklagast til fylkesmannen i Aust-Agder
fylke. Klagefristen er 3 veker frid den dag vedtaket vert
motteke. Eventuell klage md seniast teknisk etat i Evje
og Hornnes kommune. Det mi gjevast opp kva for eit vedtak
det klagast over og &rsaka til klagen.

Sign.

Utskrift sendt til

William Berntsen

Kommunenes arkivnokkel: 026
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MOTEBOK 2P b MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE |
Blad Jnr. 154/{81 Bygningsloven av 18 juni 1965599, nr.2 .22 i
® gr/SV
Kommune Styre, rad, utvalg m. v. Metested Maote dato -§ Arbeidssted ladr.) Iﬁegistemr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsell.ar
- 0
Evje og Hornnes Bygningsrédet Teknisk kontor 5.11.79 g Am%xtﬂJﬂ - ] Bﬁﬂéﬂé&? E’\G‘e IDato for seknad IDatga‘?:;!takso b"‘ a Iﬁ%4_
Sak nr | ..é .
i Mbyvaa Rolig 29.10.79 5.14.79 258/::?_
258/79: william Berntsen, Stjernebyen, 4660 EVJE g |Bvagherfe 7~ ~J [Adres:e ot od
Seknad om b ing av bustad, g.nr. 50 b.nr. 284, = 2l lide Sl |
A 9 4 g W: IJ_{ GLM} Berh-l'se.h = Gren.alr ';'own(— ng._i?_ 'fosé
tomt nr. 42 i Grenjd II. Anmelder ' [ [Adresse J [,
2 :
famla brutto golvflate i nybyag: 129 m". - = !
¥ TN Oreipatad Tre last /4/5 4630 Se‘:@ﬂe &qd GOk
Pakoblincer gjeve og avgift betalt. Ansvarshavendd [Adresse Tie. i
— . (& A ’ " ~
| Coanar Zohiassen S Breipslad Trelasl AL, 4430S6une. S112C
Framlagt: [ ¥ ~J
Seknad om byggeleyve i 2 eks. - dagsett 29.10.79 Besiktigelse av arbeidet er foretart og i medhold av bygningslovens § 99 gis det harved midlertidig brukstillatelse fcr l
. - " ansvarsrett i 1 eks. - " 29.10.79 X‘I’he[e bygget |:.J folgende del av bygget:
Melding til fylkesforsyningsnemnda - o 29.10.79 Pl e NN e {) J : \ i !
A yune pilegges 3 utfore folgende arbeider: = G
Kvitterino for sendt nabovarsel - y 29.10.79 e = : NGEE: OV e ) & et Ieﬂﬂ'&‘ P'a{. e
Situasjonsplan i M= 1:500 i 2 eks. av Ubrennbart materiale .
3 sett teikningar av plan, snitt qg fasadar. £) + - A ‘ I -
\ " » -
Byaagem@ldinagsgebvr er betalt med kr 400,-. et "Ma AnnOranes vVemr| !
"haderom. {
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Grenjavegen 17 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet
4735 EVJE Saksbehandler Tommy Svendsen
Telefon: 464 32 223
Oppdragsnummer: E-post: tommy.svendsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



