Borgelia 29, 3711 SKIEN

En meget innbydende 3-roms
selveierleil. over to etasjer med
panoramautsikt fra 32 kvm
terrasse! El-billading i carport.




Eiendomsmegler

Rose Mari Rostberg

Mobil 988 32 782
E-post  rose.rostberg@aktiv.no

Aktiv Porsgrunn

Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Borgelia 29

Kr 3 600 000,
Kr91090,-
Kr 3691090,
Kr 4 800,
Even skyer

Eierseksjon
Eierseksjon
1976

122/136 kvm
80.2 m?

2

3

Gnr. 75, bnr. 177
1317250096

Velkommen til Borgelia 29
-Ditt neste hjem?

Borgelia 29 ligger i et rolig og familievennlig boligomrade i Borgedsen,
et av Skiens mest etablerte og populaere boomrader. Her bor du med
kort vei til det meste du trenger i hverdagen, samtidig som du har
flotte natur- og rekreasjonsmuligheter rett utenfor dgren.

Leiligheten ligger h@yt og fritt og er en del av Borgelia velforening.
Seerdeles innbydende og delikat leilighet over to etasjer. | gvrig etasje
er det store panoramavinduer mot vest som gir en fantastisk utsikt
og deilige lysforhold. I tillegg er det utgang til en stor, usjenert
terrasse pa 32 kvm hvor solen kan nytes fra morgen til sent pa kveld.

Inneholder:

2. etasje: Entré, garderobe, gang, to soverom, kjellerstue, bod,
vaskerom, bad og wc-rom.

1. etasje: Kjgkken og stue/spisestue. Terrasse pa 32 kvm.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 48
Budskjema. ... .. ... . 91

Borgelia 29 3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 122 m2
BRA-e: 14 m2
BRA totalt: 136 m?
TBA: 32 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 73 m2 Entré, garderobe, gang, to soverom, kjellerstue, bod, vaskerom, bad og
wc-rom.

BRA-e: 14 m2 Bod og carport.

2. etasje
BRA-i: 49 m2? Kjokken og stue/spisestue.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
32 m? Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leiligheten ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte bygningsdeler, ingen
hindringer under besiktigelsen. Mgbler og inventar

ble flyttet pa under befaringen dersom det var behov.

Det ble malt en hgydeforskjell pa ca. 5mm gjennom leiligheten. Dette er innenfor
tolleransekravene iht. Norsk Standard og gjeldende
byggforskrift ved oppfaringstidspunkt.

ROMH@YDE:

1. etasje: 2,31m i kjellerstue, 2,32m i bod, 2,34m pa bad, 2,38m i gang, 2,39m pa begge
soverom og wc-rom, 2,4m pa vaskerom, 2,42m i

entré,

2. etasje: 2,36m i alle rom.

Tomtetype
Festet
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Tomtestgrrelse
80.2 m?

Tomtebeskrivelse
Festetomt pa 80,2 kvm.

Borgelia har skranet tomt, pent opparbeidet med plen, prydbusker, gjerder og
blomsterbed. Asfaltert adkomst til leiligheten med trappelgp. Bilen parkeres i carport
for man gar opp felles trapp til leiligheten med egen inngang. Inngang er delvis
overbygget og det er mulig a sette frokostgruppe eller beplante med egne blomster.

Leiligheten er tilknyttet Borgelia velforening som har til felles mal & holde omradet
forsvarlig vedlikeholdt.

Arlig festeavgift
Kr 4 800

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 99 ar, gjeldende fra og med 01.01.1976.

Grunneier for eiendommen er Kevin Christoffer Lindge. Arlig festeavgift er kr. 4 800;- pr.
2024. Neste regulering for festeavgiften er i 2026. Vanlig praksis er regulering hvert 10.
ar.

Det gjgres oppmerksom pa at grunneier skal godkjenne overdragelsen. Se vedlagt
festekontrakt.

Festekontrakt datert
01.01.1976.

Beliggenhet

Borgelia ligger i et rolig og familievennlig boligomrade i Borgeasen, et av Skiens mest
etablerte og populaere boomrader. Her bor du med kort vei til det meste du trenger i
hverdagen, samtidig som du har flotte natur- og rekreasjonsmuligheter rett utenfor
dgren.

For barnefamilier er omradet spesielt godt tilrettelagt, med gang- og sykkelavstand til
barnehager og flere skoler i naeromradet. Like i naerheten finner du dagligvarebutikker
og servicetilbud ved eksempelvis Hovengasenteret eller Borgeasen senter, slik at
hverdagen blir enkel og praktisk.

Fra Borgelia tar det kun en kort kjgretur eller busstur inn til Skien eller Porsgrunn
sentrum, hvor du har et rikt utvalg av kulturtilbud, shopping, restauranter og kafeer.
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For den aktive finnes gode treningsmuligheter i neerheten, blant annet friidrettsanlegg,
idrettshaller og fotballbaner. Omradet er ogsa kjent for sine flotte turomrader, med
skogsstier og lyslgyper som inviterer til bade joggeturer, sgndagsturer og skiturer om
vinteren.

Borgelia gir med andre ord en balansert kombinasjon av naerhet til byliv, praktiske
hverdagsfasiliteter og naturens ro - et trygt og trivelig sted a bo for bade sma og
store.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen

Bygget star pa stgpt fundament mot grunn.

Yttervegger er oppfgrt som bindingsverk og er kledd utvendig med fasadeplater og
liggende dobbelfalset kledning.

Etasjeskille av bjelkelag i tre.

Flatt tak av trekonstruksjoner, antatt tekket med takpapp.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

- Buerflata barnehage (1-5 ar) 7 min - 75 barn 0.6 km

- Enggrav skole og barnehage (5-5 ar) 12 min - 3 barn 1.1 km
- Borgestad barnehage (1-5 ar) 18 min - 63 barn 1.7 km

Skoler:

- Enggrav skole (1-10 kl.) 12 min, 16 elever, 3 klasser 1.1 km

- Buer skole (1-7 kl.) 13 min, 258 elever, 14 klasser 1.2 km

- Porsgrunn videregaende skole 8 min, 1100 elever 3.2 km

- Skogmo videregaende skole 8 min, 900 elever, 40 klasser 3.9 km

For mer informasjon ga inn pa nettsiden: https://www.skien.kommune.no/ Her finner
man totaloversikt over alle aktiviteter, tjenester, kultur- og servicetilbud i Siljan
kommune.

Informasjon om barnehager og skoler er hentet fra Nabolagsprofilen og innhentet fra
ulike offentlige og private kilder, og det kan forekomme feil eller mangler i dataene.
Distanser er beregnet basert pa korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente
gangveier er inkludert i datagrunnlaget). Dersom skole- og barnehagetilbud er av
betydning for kjgpet, ma det rettes en saerskilt henvendelse til kommunen for
oppdatert informasjon.

Borgelia 29



Offentlig kommunikasjon
Naermeste buss: Breidablikkvegen ca. 3 min & ga - Linje P4, P5 0.2 km
Forgvrig er det gode bussforbindelser langs hovedveien ca. 7-8 min & ga fra leiligheten.

Naermeste tog: Porsgrunn stasjon ca. 7 min i kjgreavstand - Linje RE11, RX11, R55 2.8
km

Naermeste flyplass: Sandefjord lufthavn Torp ca. 41 min i kjgreavstand.

Bygningssakkyndig
So¢rg Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det
ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover
normalt vedlikehold. For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Det ble fremlagt originale plantegninger og ferdigattest av leiligheten. Det fremgar av
tegningene at sportsbod er innredet og tatt i bruk som kjellerstue. Bruksendringen er
spknadspliktig til kommunen. | 2. etasje er veggene til soverom revet for a utvide stue.
Bruksendringen er ikke sgknadspliktig til kommunen. Det anbefales a sette seg godt
inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerkleering.

Det ble ikke fremlagt dokumentasjon pa gjennomfgrt tilsyn fra brann- og feiervesenet
for eiendommen. Det anbefales at eier/kjgper innhenter slik kontroll for & avdekke
eventuelle avvik og sikre at installasjoner tilfredsstiller gjeldende krav.

Takstmannen har ikke foretatt kontroll av skorstein, ildsteder eller rgykkanaler utover
visuell vurdering av tilgjengelige flater. Funksjon og sikkerhet er ikke verifisert.
Eventuelle feil, mangler eller brudd pa regelverk som avdekkes ved senere tilsyn, ligger
utenfor takstmannens ansvar.

Folgende har fatt TG2 og TG 3:

TG2:

- 1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

Merknad: Ukjent alder pa overflatene.

Konsekvens: Usikkerhet om teknisk levetid og skjulte feil.

Tiltak: Vaere oppmerksom pa mulig behov for oppgradering eller renovering pa sikt.
- 1.1.2 Bad Overflate gulv
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Merknad: Ikke tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk.

Konsekvens: Fare for at vann blir stdende pa gulvet, gkt risiko for fuktskader.
Tiltak: Felge med pa forholdet og vurdere utbedring ved oppgradering av badet.

- 1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Merknad: Ukjent alder pa membran. Usikre tettedetaljer ved rgrgjennomfgringer til
servant.

Konsekvens: Fare for fukt i konstruksjonen og risiko for skjulte skader.

Tiltak: Fornye tettedetaljer, samt vurdere utskiftning av membran pa sikt.

- 1.2.1 Vaskerom Overflate vegger og himling

Merknad: Manglende beskyttelse i underkant av gipsplater pa vaskerom.
Konsekvens: Fare for fuktoppsug, misfarging og skade pa platene.

Tiltak: Etablere fuktsikker avslutning eller annen beskyttelse i underkant.

- 1.2.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

Merknad: Ingen synlig belegg under klemring samt usikre tettedetaljer ved
rgrgjennomfgringer.

Konsekvens: @kt risiko for fuktinntrengning og skjulte skader i konstruksjon.
Tiltak: Fornye tettedetaljer ved rgrgjennomfgringer og utbedre tetting ved sluket/bytte
belegget.

- 2.1 Kjgkken Kjgkken

Merknad: Manglende komfyrvakt.

Konsekvens: @kt brannrisiko ved bruk av platetopp.

Tiltak: Ettermontere komfyrvakt for & tilfredsstille krav og bedre brannsikkerheten.
- 5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Merknad: Terrassebord har slatt seg.

Konsekvens: Ujevn overflate og mulig snublefare.

Tiltak: Etterstramme eller skifte ut terrassebord ved behov.

- 6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Merknad: Vann- og avlgpsrgr passerer forventet levetid i naermeste fremtid.
Konsekvens: @kt risiko for lekkasjer og driftsproblemer.

Tiltak: Utskiftning av vann- og avlgpsrar.

- 6.3 Ventilasjon

Merknad: Mekanisk avtrekk med kullfilter pa kjgkken. Naturlig avtrekk pa bad/
vaskerom. Mangler luftespalte

under dgrblad til bad.

Konsekvens: Redusert luftgjennomstrgmning, darligere ventilasjon, risiko for fukt og
mugg.

Tiltak: Etablere luftespalte eller annen Igsning for tilluft til bad.

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgave for mer utfyllende informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaering i salgsoppgave for mer utfyllende informasjon.
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Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje fra bakkeplan og inneholder:

2. etasje: Entré, garderobe, gang, to soverom, kjellerstue, bod, vaskerom, bad og
wc-rom.

1. etasje: Kjokken og stue/spisestue. Deilig terrasse pa hele 32. Sportsbod rett ved
inngangsparti pa 2 kvm.

Carport i felles anlegg medfglger.

Standard

Leiligheten ligger hayt og fritt pd Borgedsen og er en del av Borgelia velforening.
Mellom 2017-2019 ble store deler av leiligheten pusset opp og fremstar idag som en
saerdeles innbydende og delikat leilighet over to etasjer. | gvrig etasje er det store
panoramavinduer mot vest som gir en fantastisk utsikt og deilige lysforhold. I tillegg er
det utgang til en stor, usjenert terrasse pa 32 kvm hvor solen kan nytes fra morgen til
sent pa kveld.

Fra overbygget inngangsparti med utvendig sportsbod er det inngang til vindfang, som
videre har tilgang til et romslig garderoberom med plass til alt av yttertgy og sko.
Videre fra vindfanget er det romslig hall med apen TV-stue. Innenfor dette er det stor
bod med oppbevaringsplass i hylleseksjoner. Det er lagt en pen laminat pa gulv i alle
oppholdsrom foruten bad og vaskerom.

Videre har etasjen et pent og helfliset bad med baderomsinnredning fra 2019. Eier har
nylig satt inn glassert dusjnisje, blandebatteri og dusjarmatur med sorte detaljer.
Separat toalettrom med wc og servant har malt tapet pa vegger og laminat pa gulv.
Ved siden av toalett er det vaskerom med utslagsvask, opplegg til vaskemaskin, plass
til tarketrommel og godt med oppbevaringsplass for gvrig.

Leiligheten har to gode soverom. Hovedsoverommet er romslig, og har plass til
dobbelseng og ekstra garderobelgsning i delen av rommet som videre har direkte
adkomst til baderommet. Soverom 2 har plass til sengelgsning og garderobeskap.

Trappen fra hallen tar deg opp til @vrig etasje med delvis dpen stue- og kjskkenlgsning.
Hele rommet har en luftig og deilig atmosfaere hvor man har vinduer i bade nord- og
vestlig retning som gir et behagelig lysinnslipp. Vindu pa nordsiden er skiftet i 2021.
Vinduer mot vest har takhgyde slik at man far mest mulig utsikt og lys inn i rommet,
samt en stor verandadgr. Det er montert utvendig elektrisk markise. Rommet har
laminat pa gulv og slette malte vegger. Pa den sgrlige veggen er det bygget inn en
integrert hyllelesning med underskap.

Pen kjgkkeninnredning fra Designa ble byttet i 2017 med integrerte hvitevarer fra
Miele. De slette frontene uten handtak gir et stramt og moderne uttrykk, og store
skuffer og skap gir mye oppbevaringsplass. Laminert, hvit benkeplate mykner opp
overgangen mot de lyse veggene. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og

Borgelia 29



10

kombinert kjgl/frys, samt ventilator.

Terrassen er pa hele 32 kvm og fikk i 2021 ny asfaltpapp/tettesjikt og ny
terrassedekke. Rekkverk er i glass og stal slik at man tar vare pa utsikten.
Redskapsbod i hjgrne av terrassen har plass til eksempelvis puter og utstyr.

GULV:

1. etasje: Flis pa bad, gulvbelegg pa vaskerom, laminat i gvrige rom.
2. etasje: Parkett i alle rom.

VEGGER:

1. etasje: Flis pa bad, slette malte overflater i gvrige rom.

2. etasje: Slette malte overflater i alle rom.

TAK/HIMLING:

1. etasje: Slette malte overflater i alle rom.

2. etasje: Tak-ess i alle rom.

Innbo og lgsgre
Panelovner i leiligheten medfglger ikke.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Eier opplyser om fglgende oppgraderinger:

2021- Byttet vinduer pa nordsiden.

2021- Ny asfaltpapp/tettesjiktet pa altan, samt nytt terrassedekke.
2022- Skiftet stoppekran.

2022- Skiftet toalett.

2023- Vasket, malt og etterfestet fasadeplatene pa nordsiden.

TV/Internett/Bredband

Selger opplyser om manedlig kostnad for internett pa kr. 829,-.

Tv og internett bekostes av eiere og er ikke inkludert i kostnader til Borgelia
velforening.
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Parkering
Leiligheten kan benytte tildelt plass i carport og benytte felles parkering. Det er
montert elbil lader i carport.

Carportanlegget og gjesteparkering er bygget/opparbeidet pa gnr. 75, bnr. 15 hvor
Kevin Christoffer Lindge er hjemmelshaver.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

- Boligfotograf1

- Sgrg taksering

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa bad.

Panelovn i stue, wec-rom og gang.

Info stremforbruk

Informasjon om stregmforbruk i 2024/2025:
Strgmforbruk pr. 15.09.2025: 8 782 kWh
Strgmforbruk hele 2024: 12 157 kWh

Stremforbruk i vinter 2024 13 pa ca. 1070-1315kWh
Stregmforbruk i sommer 2025 13 pa ca. 573-663 kWh

Det gjgres oppmerksom pa at stremforbruk er individuelt og at denne informasjonen
bare skal gi en indikasjon pa hva som kan forventes av arlig stremforbruk for denne
type leilighet.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 600 000

Kommunale avgifter
Kr 17 551

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter betales manedlig og inkluderer eiendomsskatt, renovasjon,
tilsynsgebyr, feietilsyn og vann- og avigp.

Formuesverdi primaer
Kr 760 800

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 043 200

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Arlig velavgift
Kr 12 000

Velforening
Boligen er tilknyttet Borgelia velforening.

Det innbetales en arlig avgift p.t. kr 12.000,- (fordeles over 2 terminer - var og hgst).
Dette inkluderer drift og vedlikehold av fellesomradene som internveier, lekeplasser,

blomsterbed, carporter etc.

Man kan opparbeide arlig bonus pa kr 1200 (6 timer pr ar) ved a jobbe dugnad pa
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fellesomrade. Det er tillatt med hund og katt safremt man rydder opp etter seg.
Det betales en arlig husforsikring pa kr. 5714,

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende

tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Sameiet

Sameienavn
Borgelia velforening

Organisasjonsnummer
918701591

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer
Forretningsforer
Grenland Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 75, bruksnummer 177 i Skien kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Fglgende tinglyste heftelser og rettelser for leiligheten:

Heftelser.

1977/6099-3/101 05.05.1977 URADIGHET

KONTRAKTEN KAN IKKE OVERDRAS/UTLEIES UTEN SAMTYKKE FRA
HJEMMELSHAVER/UTLEIER.

- Ved salg av leiligheter i Borgelia ma bortfester Kevin Christoffer Lindge samtykke til
overdragelsen via hjemmelsdokument.

1977/6099-4/101 05.05.1977 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Festetid: 99 ar
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ARLIG AVGIFT NOK 116
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

Til opplysning foreligger det tinglyste utleggsforretninger pa selve tomten som
bortfester eier. En utleggsforretning er en juridisk prosess der en kreditor far en dom
eller et annet tvangsgrunnlag for a kreve inn pengene de har krav pa. Malet er a sikre at
kreditorer far betalt det de har krav pa. Det gjgres oppmerksom pa at dette ikke
pavirker festeavtalen til tomten for den som bor i boligen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 21.04.1981. Attesten gjelder terrassehus.
Det foreligger brukstillatelse datert 19.11.1976. Tillatelsen gjelder terrassehus.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel (vedtaksdato
2.5.2024)

er avsatt til:

Boligbebyggelse - Navaerende byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav.

| reguleringsplan med Plan-ID 4003 394 "Reguleringsendring av reguleringsplan for del
av Akre Gard - nordre del" vedtaksdato 25.4.1978 vises eiendommen som regulert til
boliger.

Det er ingen kjente offentlige planer som bergrer eiendommen utover ovennevnte.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

Borgelia 29
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

90 000 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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91 090 (Omkostninger totalt)
101 990 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
104 790 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 691 090 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3701 990 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3704 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 91090

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
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forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2% av kjgspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Kommunale opplysninger

12 900 Markedspakke

6 000 Oppgjgrshonorar

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

13 900 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utlegg fotograf kveldsbilder

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 500 Utlegg fotograf

3 000 Utlegg fotograf kveldsbilder

10 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 84 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Rose Mari Rgstberg
Eiendomsmegler
rose.rostberg@aktiv.no
TIf: 988 32 782

Oppdragstaker
Skagerrak Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 932959585
Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Salgsoppgavedato
16.09.2025
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Bad

Plantegningen er utarbeidet av Sere Taksering AS for bruk i salgsoppgaven, og er ment som en illustrasjon av boligens planlasning. Tegningen er ikke malsatt og er ikke ment a gi eksakte mal eller
arealberegninger.

Soverom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

Borgelia 29

Soverom

Vaskerom

Bod

Garderobe

Kijellerstue

| ——

Bod



Stue/kjokken

Plantegningen er utarbeidet av Sera Taksering AS for bruk i salgsoppgaven, og er ment sem en illustrasjon av boligens planlgsning. Tegningen er ikke malsatt og er ikke ment a gi eksakte mal eller
arealberegninger

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

Borgelia 29
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Nabolagsprofil

Borgelia 29 - Nabolaget Borgasen/Ris - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 91/100
e Etablerere l . .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Breidablikkvegen 3min # = Godt vennskap 78/100
Linje P4, P5 0.2 km
®@ Porsgrunn stasjon 7 min & AlderSforde"ng
Linje RE11, RX11, R55 2.8km L )
X Sandefjord lufthavn Torp 47 min & 3 58 g

21.1%

19.2%
18.3%

b 212%

13.6 %
14.5%
14.5%

9.7 %
72%
73%
72%

Skoler -I -. . I

Enggrav skole (1-10 kl.) 12 min & Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
16 elever, 3 klasser 11km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Buer skole (1-7 kl.) 13 min % B Gorgasen/Ris 1472 246
258 elever, 14 klasser 1.2km B Porsgrunn/Skien 92 648 45081
. . . N 5425 412 2654 586

Porsgrunn videregaende skole 8 min & W Norge

1100 elever 3.2km

Skogmo videregaende skole 8 min & Barnehager

300 elever, 40 klasser 39km Buerflata barnehage (1-5 ér) 7 min %
75 barn 0.6 km

«Neerhet til skog og mark. Ingen Enggrav skole og barnehage (5-5 ar) 12 min &

trafikkstgy. Veletablert» 3 barn 1.1km

Sitat fra en lokalent Borgestad barnehage (1-5 4r) 18 min 4
63 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Borgasen 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5km
Meny Hovenga 17 min %
PostNord 1.5km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

Trafikk
Lite trafikk 96/100

g&sE

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

>¢.

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

Sport

@ Lundejordet ballplass 13 min #
Ballspill 1km

@ Borgs bane 12 min %
Ballspill, fotball 1.7 km

& SATS Express Porsgrunn 7 min &

& Sats Ekspress Porsgrunn 7 min &

Boligmasse

B 49% enebolig

B 38% rekkehus

B 12% blokk
1% annet

«Det beste og fineste stedet man kan
bo i Skien. Rolig og trygt.»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Hovenga Senteret 18 min %
@ Vitusapotek Borgedsen 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 22%13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveierleilighet
Borgelia 29
3711 Skien

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

9 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asvallveien 34 5
Takstmann Stathelle 3961

Kenneth Sgrg Olsen | 92622684 SORO
Dato: 14/09/2025 post@sorotaksering.no TAKSERING

Alt innen taksering

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:75, Bnr: 177
Hjemmelshaver: Even skyer
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -
Andelsnummer: -

Byggear: 1976

Tomt: 80 m?
Kommune: SKIEN
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshavere.
Befaringsdato: 22.08.2025

Fuktmaler benyttet:

Protimeter og Tramex MES

Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
OM TOMTEN:

Skréanet tomt, pent opparbeidet med plen, prydbusker, gjerder og blomsterbed. Asfaltert adkomst til leiligheten.

OM BYGGEMETODEN:

Bygget star pa stgpt fundament mot grunn.

Yttervegger er oppfort som bindingsverk og er kledd utvendig med fasadeplater og liggende dobbelfalset kledning.
Etasjeskille av bjelkelag i tre.

Flatt tak av trekonstruksjoner, antatt tekket med takpapp.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.
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EIERSKIFTERAPPORT™

ANNET:

OPPVARMING:

Varmekabler pé bad.

Panelovn i stue, we-rom og gang.

ROMH@YDE:

1. etasje: 2,31m i kjellerstue, 2,32m i bod, 2,34m pa bad, 2,38m i gang, 2,39m pa begge soverom og wc-rom, 2,4m pa vaskerom, 2,42m i
entré,
2. etasje: 2,36m i alle rom.

PARKERING:
Leiligheten kan benytte tildelt plass i carport og benytte felles parkering. Det er montert elbil lader i carport.

FELLESAREAL.:
Utvendige elementer og fellesarealer ligger under Sameiets ansvar og er derfor utelatt fra denne rapporten.

DOKUMENTKONTROLL:

Det ble ikke fremlagt noe dokumentasjon. Manglende dokumentasjon kan medfgre usikkerhet knyttet til utfgrte arbeider, vedlikehold
eller eventuelle oppgraderinger, herunder om disse er fagmessig utfgrt og i samsvar med forskrifter. Dette kan ogsé svekke muligheten
for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av utfgrende entreprengrer ved f.eks. et eventuelt fremtidig reklamasjonsoppgjor.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

GULV:

1. etasje: Flis pa bad, gulvbelegg pa vaskerom, laminat i gvrige rom.
2. etasje: Pakrett i alle rom.

VEGGER:
1. etasje: Flis pa bad, slette malte overflater i gvrige rom.
2. etasje: Slette malte overflater i alle rom.

TAK/HIMLING:
1. etasje: Slette malte overflater i alle rom.
2. etasje: Tak-ess i alle rom.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

2021- Byttet vinduer pa nordsiden.

2021- Ny asfaltpapp/tettesjiktet pa altan, samt nytt terrassedekke.
2022- Skiftet stoppekran.

2022- Skiftet toalett.

2023- Vasket, malt og etterfestet fasadeplatene pa nordsiden.

FELLESKOSTNADER:
Se prospekt.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. etasje 73 m2 66 m2 7 m2
2. etasje 49 m2 32 m2 49 m2 0 m2
Bod 2 m2 2 m2
Carport 12 m2 12 m2
SUM BYGNING 122 m2 14 m2 32 m2 115 m2 21 m2
SUM BRA 136 m2
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

1. etasje: Entré, garderobe, gang, to soverom, kjellerstue, bod, vaskerom, bad og wec-rom.
2. etasje: Kjgkken og stue/spisestue.

BRA-e:
Bod og carport.

MERKNADER OM AREAL:

Pa grunn av tilkommelighet/ malemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig. Areal kan veere komplisert eller umulig a male
opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som
karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. Trappehull er ogsa inkludert i arealet.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er
bruken pa befaringsdagen som definerer rommene, de kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra
kommunen. Takstmannen skal ta hensyn til egen Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS). Undersgkelse av tak, loftsrom uten gulv og
farefulle hulrom/kryperom vil normalt ikke bli besiktiget.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler og inventar
ble flyttet pa under befaringen dersom det var behov.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Even Skyer.

6/16
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kenneth Sgrg Olsen

Malermester og takstmann

14/09/2025

Kenneth Sgrg Olsen
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Flis pa veggene og slette malte overflater med downlights i himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrer av plast. Skap med speil pa
vegg over servant.
- Dusjhjgrnet med glassvegg.

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker med behov for
tiltak. Det er imidlertid ukjent nér badet sist ble oppgradert eller renovert, noe som gjgr det vanskelig & vurdere den
tekniske levetiden. Manglende dokumentasjon og alder kan derfor innebzre en usikkerhet knyttet til skjulte feil eller
slitasje. Det anbefales a vaere oppmerksom pa at badet kan ha behov for oppgradering pa kort eller lengre sikt, selv om
det fremstar uten synlige skader i dag.

TG2 vurderes grunnet ukjent alder pa badet.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser. Det registreres 13mm fall over en lengde pa 2m ut fra dgrterskel mot sluk. Viktig
a merke seg at det er krav til 20 mm fall over denne lengden. Alderen pé badet er ukjent, og det vurderes derfor etter
dagens forskrifter. For gvrig fremstar overflatene i normalt god stand uten synlige tegn til skader eller svekkelser.
Manglende fall kan medfgre at vann blir liggende pa gulvet over tid, noe som gker risikoen for fuktskader. Det anbefales
a fglge med pa forholdet, og utbedring bgr vurderes ved en eventuell oppgradering av badet.

TG?2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra ukjent.

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Ukjent alder pa membran.

Sluk og klemring av plast, synlig slukmansjett under klemring.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble boret hull og foretatt fuktmaling i tilstgtende vegg for vatsone, uten a pavise nevneverdige fuktverdier.

Tettedetaljer ved rgrgjennomfgringer tilknyttet vann og avlgp til servant er usikker. Fare for fukt i konstruksjon.
Tettedetaljer bgr fornyes. Dette innebzrer en fare for at fukt kan trenge inn i konstruksjonen over tid og gi skjulte
skader. Det anbefales a fornye tettedetaljene for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot fukt. Pa sikt bgr man ogsa vere
oppmerksom pa at membranen kan ha behov for utskiftning grunnet ukjent alder og usikkerhet.

TG2 vurderes grunnet ukjent alder pa membran samt tettedetaljer rundt rgrgjennomfgringene er ikke tilstrekkelige.
Merknader: Forventet levetid piA membran er 20 ar.

1.2 Vaskerom
1.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater. Se under.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Malte gipsplater pa vegg og slette malte overflater i himiling.

Utslagskum med to 1-greps blandebatterier og avlgpsrgr i plast.

- Opplegg til vaskemaskin.

- Varmtvannsbereder.

Overflatene fremstar i normalt god stand, alder tatt i betraktning. Det ble ikke avdekket riss eller sprekker med behov for
tiltak. Det ble observert at gipsplatene pa vaskerommet mangler ngdvendig beskyttelse i underkant. Dette gjgr
konstruksjonen mer sarbar for fuktpavirkning, spesielt ved eventuell vannsprut eller lekkasje. Over tid kan dette fgre til
oppsuging av fukt i platene, som igjen kan gi misfarging, oppsvelling eller skader. Det anbefales a etablere
aluminiumslist eller tilstrekkelig tettesjikt for a redusere risikoen for skader.

TG2 vurderes da vaskerommet har passert forventet levetid og manglende beskyttelse pa veggplatene.

Merknader:

1.2.2 Overflate guly
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Vinylbelegg pa gulv.

Overflatene fremstar i normalt god stand, alder tatt i betraktning. Fall pa gulv ble kontrollert med laser og det registreres
fall pa 36mm over en lengde pa ca. 2,1m. Det bemerkes at dette er godt nok fall over denne lengden.

Merknader:

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1976

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Vinylbelegg fungerer som membran og er fra byggear, 1976.

Sluk og klemring av plast, ingen synlig belegg under klemring. Dette gir usikkerhet rundt tettheten i sluket, noe som kan
gke risikoen for lekkasjer over tid. I tillegg ble det observert usikre tettedetaljer ved rgrgjennomfgringer. Disse
forholdene kan medfgre fare for fuktinntrengning i konstruksjonen og gi skjulte skader dersom vann trenger inn. Det
anbefales a fornye tettedetaljene ved rgrgjennomfgringene, samt a utbedre tettingen ved sluket for a sikre
tilfredsstillende beskyttelse mot fukt.

Det ble ikke avdekket skader eller synlige svekkelser ved vinylbelegget, men en bgr vare oppmerksom pa at vinyl er en
bygningsdel som har en forventet tid for utskifting.

Det var ikke mulig a bore hull eller méle fukt fra tilstgtende rom for vatsonen, da vatsonen er vendt mot grunn og er
oppfart av betong. Det ble foretatt overflatesgk uten nevneverdige fuktverdier.

TG2 vurderes grunnet ingen synlig belegg under klemring, usikre tettedetaljer rundt vannrgr og belegget har passert
forventet levetid.

Merknader: Forventet levetid pa vinylbelegg er 25 ar.
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2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2017

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med slette fronter, benkeplate av laminat, med slette malte overflater pa vegg over benk.

Oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.

Induksjonstopp med mekanisk avtrekksvifte med kullfilter i overskap, integrert stekeovn, mikro kjgleskap, fryser og
oppvaskmaskin.

Innredningen fremstér i god stand. Det ble ikke avdekket mekaniske skader eller slitasje av betydning. Det registreres
normalt vanntrykk, god avrenning fra vannkran og godt oppsug i ventilator. Det bemerkes imidlertid at det mangler
komfyrvakt. Manglende komfyrvakt gker risikoen for brann dersom platetopp blir stdende uten tilsyn. Det bgr
ettermonteres komfyrvakt for & oppfylle gjeldende krav og ivareta brannsikkerheten.

TG2 vurderes grunnet manglende komfyrvakt.
Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

@vrige rom fremstar som godt vedlikeholdt og i god stand. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med
behov for utbedring.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags energiglass og ramme av tre, produsert i 2021 og 2017.
Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke
avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.

Ytterdgr med 2-lags energiglass og ramme av tre.

Skyvedgr med 2-lags energiglass, produsert i 2017.

Innvendige profilerte trefyllingsdgrer med 3-speil.

Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen og de fremstar i normalt god stand.

Merknader: Forventet levetid for vinduer og ytterdgrer med glass er 40 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Vestvendt altan pa 32 m2 med utgang fra stue.

Bjelkelag med terrassebord pa gulv og rekkverk av aluminium og glass. Det registreres tilfredsstillende hgyde pa
rekkverk med 1m og barnesikring mellom terrassebord og rekkverk. Det ble imidlertid observert at flere terrassebord har
slatt seg, noe som kan gi ujevnheter i overflaten og gke risikoen for snublefare. For a opprettholde god funksjon og
sikkerhet anbefales det at terrassebordene etterstrammes eller eventuelt skiftes ut ved behov.

TG2 vurderes grunnet terrassebord har slatt seg.

Merknader: Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde:
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1976

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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Stoppekran er plassert pa vaskerom og fungerer etter hensikt.

Ved befaring ble det ikke avdekket lukt av betydning eller synlige tegn til skader pa vann- og avlgpsrgrene. Likevel bgr
det bemerkes at slike rgr har en begrenset teknisk levetid, og dagens anlegg anses & passere forventet levetid i neermeste
fremtid. Selv om det ikke er registrert svekkelser nd, innebzrer dette en gkt risiko for lekkasjer og driftsproblemer
fremover. Det anbefales & planlegge utskiftning av rgrene for a redusere risikoen for uforutsette skader.

TG2 vurderes da vann og avlgpsrer passerer forventet levetid.

Merknader: Forventet tid for utskifting av vann og avlgpsrgr er 50 ar.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2017
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
Varmtvannsbereder pd 200 liter er plassert pa vaskerom og er lekkasjesikret med sluk i gulv.

Berederen fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak. Viktig & merke seg at
varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Merknader: Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 20 ar.

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 1976

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten er tilkoblet mekanisk avtrekk med kullfilter fra kjgkken og naturlig avtrekk pa bad og vaskerom, samt det
savnes luftespalte for tilluft under dgrblad til bad. Mekanisk avtrekk med kullfilter gir utilstrekkelig ventilasjon og
tilfredsstiller ikke forskriftskrav til luftutskifting. Dette kan gi darligere luftkvalitet og opphopning av fukt og
forurensning over tid. Naturlig ventilering pa vatrom kan gi varierende ventilasjonsforhold, spesielt ved lav luftutskifting
i vatrom, noe som gker risikoen for fuktbelastning og darlig luftkvalitet. Det bgr paregnes installasjon av mekanisk
avtrekk i vatrom, for & sikre tilstrekkelig ventilasjon. Manglende Iuftespalte tilknyttet badet kan begrense
luftgjennomstrgmmingen og gi darligere ventilasjonseffekt. Utilstrekkelig ventilasjon kan over tid fgre til opphopning av
fukt, darlig luftkvalitet og gkt risiko for muggdannelse. Det anbefales & etablere luftespalte eller annen Igsning for tilluft
til badet, slik at ventilasjonen fungerer etter hensikt.

Tilluft til leiligheten via ventiler i vinduer.

TG2 vurderes grunnet mekanisk avtrekk med kullfilter, naturlig avtrekk pa bad og vaskerom, samt manglende tilluft til
bad.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent.

Det var tilsyn pé anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1976

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er ikke antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang med 13 kurser, hvor oversikten beskriver 11.
Sikringsskapet fremstar med tette gjennomfgringer og beslag rundt sikringer, det ble ikke avdekket Igse ledninger med

behov for tiltak.

Hjemmelshaver opplyser at sikringen pa badet utlgses ved bruk av harfgner. Dette tyder pa at kursen har lav kapasitet,
trolig grunnet lav ampere.

Merknader: Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfgrt av en elektrofaglig person. Det bgr gjennomfgres en
utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig person.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Tilleggsopplysninger:

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller bygningsdelen har tilkomst gis TGIU, dersom bygningsdelen
ikke har passert sin aldersmessige forventede levetid. Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlige svekkelser, men der normal gjenvarende levetid er marginal eller har en usikker
restlevetid. Bygningens tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er forhold som ikke lar seg
oppdage/konstatere med mindre huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke medtatt mangler/ skader som
takstmannen anser a ha mindre betydning for bygningens verdi, og som er visuelt synlige for kjgper. Kontroll av
byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar ikke i oppdraget, men kan innhentes i enkelte tilfeller.
Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen tilfeller veere vanskelig a vurdere, da det kun gjgres stedvise/visuelle
kontrolleringer pa yttertak. Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis bygningsdeler er tildekket med sng pa
befaringsdagen er det begrensede observasjonsmuligheter som fglge av dette. Vatrom blir vurdert ut i fra visuelle
observasjoner og ved hullboring i tilstgtende vegger dersom dette er praktisk mulig a gjennomfgre. Det kreves ogsa en
forhandsgodkjenning av hjemmelshaver for & gjgre dette. Opplysninger fra selger blir ogsa en del av grunnlaget. Sluk
kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran pa grunn av smuss/groing
etc. Det vil alltid fra takstmannen sin side anbefales lgsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.
Opplysninger om arganger pa bygningsdeler og annen informasjon om boligen blir innhentet fra selger. Forutsetning for
rapporten er at disse opplysninger er riktige. I noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil dette vere
antydning/vurdering fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold. Boenheten er kontrollert etter nyeste
forskrift.

Fuktverdier oppgis i vektprosent (vekt%). Ved mistanke om hgy fukt males kjerneved og overflate, som kan gi en
indikasjon pa om fukt er gkende eller synkende i bygningsdelen. Uten mistanke males kun overflate. Verdier over 17
vekt% regnes som fukt treverk. Relativ fuktighet (RF) (luftens fuktinnhold) og duggpunkt (°C) (temperatur ved
kondens) oppgis i noen tilfeller som referanse.

Det ble fremlagt originale plantegninger og ferdigattest av leiligheten. Det fremgéar av tegningene at sportsbod er
innredet og tatt i bruk som kjellerstue. Bruksendringen er sgknadspliktig til kommunen. I 2. etasje er veggene til
soverom revet for a utvide stue. Bruksendringen er ikke sgknadspliktig til kommunen. Det anbefales a sette seg godt inn
i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklering.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Merknad: Ukjent alder pa overflatene.
Konsekvens: Usikkerhet om teknisk levetid og skjulte feil.
Tiltak: Vere oppmerksom pa mulig behov for oppgradering eller renovering pa sikt.
1.1.2 Bad Overtlate gulv
Merknad: Tkke tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk.
Konsekvens: Fare for at vann blir staende pa gulvet, gkt risiko for fuktskader.
Tiltak: Fglge med pa forholdet og vurdere utbedring ved oppgradering av badet.
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Merknad: Ukjent alder pa membran. Usikre tettedetaljer ved rgrgjennomfgringer til servant.
Konsekvens: Fare for fukt i konstruksjonen og risiko for skjulte skader.
Tiltak: Fornye tettedetaljer, samt vurdere utskiftning av membran pa sikt.
1.2.1 Vaskerom Overflate vegger og himling
Merknad: Manglende beskyttelse i underkant av gipsplater pa vaskerom.
Konsekvens: Fare for fuktoppsug, misfarging og skade pa platene.
Tiltak: Etablere fuktsikker avslutning eller annen beskyttelse i underkant.

1.2.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk
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Merknad: Ingen synlig belegg under klemring samt usikre tettedetaljer ved rgrgjennomfgringer.
Konsekvens: @kt risiko for fuktinntrengning og skjulte skader i konstruksjon.

Tiltak: Fornye tettedetaljer ved rgrgjennomfgringer og utbedre tetting ved sluket/bytte belegget.
Kjgkken Kjgkken

Merknad: Manglende komfyrvakt.

Konsekvens: @kt brannrisiko ved bruk av platetopp.

Tiltak: Ettermontere komfyrvakt for a tilfredsstille krav og bedre brannsikkerheten.

Balkonger, verandaer og lignende

Merknad: Terrassebord har slatt seg.

Konsekvens: Ujevn overflate og mulig snublefare.

Tiltak: Etterstramme eller skifte ut terrassebord ved behov.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Merknad: Vann- og avlgpsrgr passerer forventet levetid i n&ermeste fremtid.

Konsekvens: @kt risiko for lekkasjer og driftsproblemer.

Tiltak: Utskiftning av vann- og avlgpsrer.

Ventilasjon

Merknad: Mekanisk avtrekk med kullfilter pa kjgkken. Naturlig avtrekk pa bad/vaskerom. Mangler luftespalte
under dgrblad til bad.

Konsekvens: Redusert luftgjennomstrgmning, darligere ventilasjon, risiko for fukt og mugg.
Tiltak: Etablere luftespalte eller annen Igsning for tilluft til bad.

16/16
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Porsgrunn

Oppdragsnr.

1317250096

Selger 1 navn

Even skyer

Borgelia 29

Poststed
SKIEN 3711

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind forsikring |
Polise/avtalenr. | 14884225

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: Es
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2.2

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

En kompis som er rgrlegger byttet stoppekran pa vaskerom fordi den gamle ikke klarte & stenge skikkelig, den ble

Beskrivelse byttet for 3 ar siden, na kan vannet stenges skikkelig og alt er helt tett.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei O Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja
Jeg har hatt en lekasje ned til nabo fra min terrasse og ned pa demmes kjgkken fra smeltevann grunnet sng,
Beskrivelse grunnen var at rgret fra min til demmes bolig hadde sprukket pa grunn av kulde, dette ble byttet og utbedret av
forsikringselskap. Jeg tok selv a reiv hele terrassen og fikk en fagkyndig til & legge nytt sluk og ny takpapp, fordi det
var tiden for bytte.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse Ja det har veert en og annen skjeggkre som mest sannsynlig har kommet fra avigpet i vasken pa toalettet. har
sprayet skadedyrspray under lister og lagt ut en felle.
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ va
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Carport med egen easee ladeboks
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei 1 Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
Initialer selger: Es 2
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad
. Fasade er vasket og malt pa nytt, vinduer pa nordsiden har blitt byttet. Terrassen er byttet i 2022 og det er
Beskrivelse A . . : -
takpappen pa terrassen ogsa, han som gjorde jobben med takpappen har gatt konkurs.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [1ua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei []Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: Es 3
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Tilleggskommentar

- Den ene kjokkenskuffen under komfyren vil ikke lukkes helt inn sa den star litt lenger ut i forhold til de andre. - lyset pa badet kan flimre litt hvis
det er svakt lys pa, mulig det hjelper a bare bytte dimmer. - Det er viktig & holde sluksila pa terrassen ren for lav og smuss sa ikke det stenger
for vann i nedlgpet. | mitt eie har jeg sjekket dette jevnlig etter starre regnskyll for & vaere sikker. P4 vinterstid er det lurt & make terrassen sa
mann slipper s& mye smeltevann og det er mye lettere komme til i inspeksjonluken til sluket.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4003 Skien — Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4003/75/177/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 21.8.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

75



Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 75 Bnr: 177

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Borgelia 29
3711 SKIEN

Skien kommune

Annen info:

A

Malestokk
1:1000

25.08.2025 08:38:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

'

Kommunegrense i===1 RpOmrade vedtatt - pa

bakkeniva

Bygningsdelelinje Bygningslinje

TakoverbyggKant Taksprang
L1 Udefinert bygning C 1] Bygning
Hoydekurve Hoydekurve
s~ Byggegrense ~ Bebyggelse som inngar i
planen
7 ¥ RpGrense RbFormalOmrade
Offentlig bebyggelse Kjorevei

Offentlig friomrade

274 Felles lekeareal

Felles avkjorsel

YN0

Annet fellesareal

Vann drift/nedlagt
Vann ledning driftnedlagt
Vann tunnel drift/nedlagt
---------- Spillvannsledning drift'nedlagt
---------- Spillvann overlapsledning driftnedlagt
—— Spillvann pumpeledning drift/nedlagt
Spillvann tunnel drift/nedlagt
---------- Aviap Felles drift/nedlagt
********** Avlap felles overlepsledning drift'nedlagt
—— Avlop felles pumpeledning driftinedlagt
Avlep Felles Tunnel driftnedlagt
Owervann driftnedlagt
Overvann overlepsledning driftinedlagt
-~ Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Overvann Tunnel driftinedlagt
Drens drift'nedlagt
| | | Tunneller
Pumperetning

Kvikkleire - risiko

7ARisikoklasse 5
7ARisikoklasse 4
“|Risikoklasse 3
““)Risikoklasse 2
_ |Risikoklasse 1

NOD - [0

Eiendomsgrense

Mgnelinje
BygningTiltakAreal
Gang- og sykkelveg
Paskrift reguleringsplan

RpFormélGrense

Boliger
Gangvei
Felles parkeringsplass

Eiendomsteig

25.08.2025 08:38:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Planstatus

Skien kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

4003 - Skien kommune 75 177 0 0 Borgelia 29, 3711 SKIEN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel (2.5.2024) 80.17m?
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Kommuneplanens arealdel (2.5.2024) 80.17m?

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

4003 394 Reguleringsendring av reguleringsplan for del av Akre Gard - nordre  Boliger 80.17m°
del. (25.4.1978)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KLASSIFISERT | KULTURMINNEVERNPLANEN?

25.08.2025 08:37:20 Side 1av2




ENERGIATTEST

N2

S enova

Adresse Borgelia 29
Postnummer 3711 >
z
[}
Sted SKIEN E »
=
5]
Kommunenavn Skien i B
S
Gardsnummer 75 &
x
Bruksnummer 177 ©
g D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 164603717 >
[
c
Bruksenhetsnummer H0301 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-168152 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 14.09.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Skien kommune

Postadresse: Henrik Ibsens gate 2, 3724 Skien
Telefon: 35 58 1000
Telefaks: 35 58 10 14

E-post: servicesenteret @skien kommune.no

Dato: 25.08.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Tilknytning til offentlig vann og avigp

Gnr: 75 Bnr: 177

Fnr:

Snr:

Adresse: Borgelia 29, 3711 SKIEN

Tilkobling til vann og avlgp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja ¥ Nei ]
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviap? Ja[X Nei []

Merknad:;

ciendomsforesporsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON [ FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vasre avvik i vire registre i forhold 6l den fakiiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og
bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med




= Kartverket

FOR TC
TERRA

Attestert kopi av dok.nr. 1977/6099/101 Side 1 av 5
Attesteringstidspunkt 2025-08-18 12:17

(personnr 090431-

MT TIL 2-AKSER
SSEHUSI.EILIGHET P
Uteavy. b Jog 0
FESTEKONTRAKT 06099 . g5 577 |

§ 1. Arecalet,

Undertegnede skogeier Bjgrn Holta, f, 26.5.33 ., Som grunneier,
bortfcster med dette til Karin Krogholm , f. 9-4.31
som fester, en del av eiendommen Akre gdrd, gnr. 75 P - e 0 o 15
Denne har fitt navn Borgelia 29 o5 ¢y 81 m2 stor. Den har
G.nr. 75 Binr. 127

Milebrev datert 28.4.75 , tinglyst 27.6.75

Arealet bortfestes i den stand det er i pi overtagelsesdagen og grunneieren
har ikke noe ansvar for skjulte feil.

§ 2. Festetiden,

Festetiden skal veere 99 dr og regnes fra: 1.,1.76
Arealet stilles til festerens rddighet fra: dags dato

Festetiden kan forlenges ytterligere med en periode pd 20 4r. Festeren
kan ved henvendelse til grunneieren tidligst 1 i4r ipr festetidens utlgp, &
beskjed om festekontrakten kan pdregnes forlenget eller ikke. Hvis
festeren ikke gnsker d forlenge kontrakten, md han si fra herom innen 1 dr
fgr festetidens utlgp, hvis ikke ansees festekontrakten automatisk forlenget
hvis grunneieren ikke motsetter seg forlengelse.

Sifremt festeren gnsker festetiden forlenget, har grunneieren valget mellom
enten 3 forlenge festetiden, innlgse bebyggelsen pd den festede tomt eller &
selge tomten til festeren, I mangel av enighet om prisen ved overtagelse
av bebyggelsen blir den 4 fastsette ved skjgnn som nevnt i § 3 efter den
verdi bebyggelsen har ndr den blir stiende pd eiendommen, jir. § 12. Sd-
fremt partene ikke blir enige om prisen for den festede tomt, blir denne &
fastsette ved skjgnn pd samme mdte. Grunneieren har adgang til & vente
med & treffe sitt valg til disse skjegnn foreligger.

§ 3. Festeavgiftens stgrrelse og sikkerhet.
I festeavgift betaler festeren &rlig kr.116,~ | beregnet etter 5 % av
det totale arcals grunnpris kr. 12, - pr. m2, og fordelt likt pr. toint for
de like boligtyper. Avgiften forskuddsbetales og forfaller til betaling til
Telemarksbanken A/S Skien . den 1. januar hvert dr. Yor
den resterende del av det 4r kontrakt inngds betaler fester kr. )
som forfaller ved underskrift av neerveerende kontrakt.

Hver av partene skal kunne kreve regulert festeavgiften, Sad lenge det hviler
Husbanklin pi bebyggelsen pi den festede tomt, kan slik regulering skje sd
ofte og pi sfidan mite som Husbanken tillater. Sdfremt det ikke lenger
hviler Iusbauklin pd bebyggelsen pi den [estede tomt, men det gjelder
prisforskrifter, skal regulering kunne skje si ofte som og clter prinsipper
som prisforskriftene tillater. Hvis det heller ikke gjelder prisforskrifter,
skal ved regulering festeavgiften omregnes etter den grunnverdi arcalet

har pi omregningstiden og med en rentefot som stir i samme forhold til
vanlig rentenivd pi reguleringstiden som den rentefot {festeavgilten ex regnet

' Vi
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efter ved kontraktens underskrift stdr i forhold til renteniviiel ved kontrakts-
underskriften, dog siledes at det ikke skal tas hensyn til gking i grunn-
verdien som skyldes festeren eller arbeider han har bekostet,

Blir partene ikke enige om den nye avgift, skal den fastsettes ved skjgnn av
voldgiftsrett pi minst 3 medlemmer, hvorav den cne oppnevnes ‘dv grunn-
eieren, den andre av festeren og formannen av byfogden, : Skjgnnet
er endelig og bindende for begge parter og utgiftene ved skjgnnet deles likt
mellom dem. Skjgnnsretten fastsetter en passende godtgjgrelse til sine
medlemmer. Denne bestemmelse gjelder med mindre gjeldende prisfor-
skrifter til enhver tid skulle inneholde annen bestemmelse,

Grunneieren forbeholder seg sikkerhet for festeavgiften med fdrste prioritets
pant i bygningen som blir oppfert pd den festede grunn for inntil 1 drs forfall
samt fremtidig festeavgift.

§ 4, Skatter, m.v.

Festercn beerer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som pd-
ligger eller mdtte bli pdlagt grunneieren i egenskap av eicr av det bort- .
{festede areal unntatt almindelige formues- og inntektsskatter. Under dette
gdr ogsa utgifter til gateopparbeidelse og grunneierverv samt eventuell
eiendomsskatt av bygninger med grunn- eller matrikkelskatt om det madtte
bli pdlagt isteden.

§ 5. DBruk.
Festetomten skal av festeren nyttes til bolighebyggelse,
§ 6. Vedlikehold. Gjerder,

Festeren plikter 4 holde bdde bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig
stand., Dette gjelder ogsd avkjgrselens tilknytning til veiene og eventuelt
opparbeidede veier som ikke kommunen har overtatt vedlikeholdet for.
Festeren plikter d sette opp og vedlikeholde gjerder mot offentlig vei og
offentlige plasser og parker overensstemmende med bygningsmyndighetenes
bestemmelser, Delegjerder mellom eiendommene skal veere ensartet.
Festeren plikter 4 rcfundere sin nabo halvpartenc av de utgifter han har hatt
til gjerdet.

§ 7. Forsikring.

Festeren forplikter 4 holde alle bygninger fullverdi forsikret i anerkjent
norsk forsikringsselskap. I tilfelle brann er [estercn forpliktet til snarest
mulig 4 utbedre skaden eller oppfgre ny bygning med samme formdl som
den brente,

§8. Ledninger og adkomst

Festeren md finne seg i at det pd og over den ubebyggede del av tomten
blir sgrget for adkomst og utfgrt ledningsarbeider med vedlikehold som er
ngdvendig for bruk ecller bebyggelse av andre tomter.

Festeren md ikke utfgre anlegg som hindrer cller unpdig vanskeliggjor
tilsyn og reparasjon av dec nevnte arbeider. For mulig ulempe og skade
som voldes ved foran nevnte arbeider tilkomumer festeren godtgjorcelse som
i Mangel av enighet fastseties av voldgiftsrett som oppnevnes og treffer

sin avgjgrelse pd den mite som er nevnti § 3.

Festeren plikter 4 erstattc skade som voldes pd annen manns eiendom ved
at grunneieren lar utfgre slike arbeider pd den til fordel for {esteren. Grunn-
eieren skal ha uhindret adgang til tomten ved besiktigelse, takster over

eiendommen o, L.
2
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Kjoperen er kjent med og godtar ot det er solidarisk vedlikcholdsplikt
mellom eierne av boligene i neer verende husgrupper ndr det gjelder
ledningsnettet under/fra husgruppen og frem til de interne hoved
kloakk- og vannledninger,

§ 9. Fremleie og fremlin m.v.

Dortleie eller fremleic av det festede omrdde eller bygninger er ikke tillatt
uten grunneierens samtykke. Det samme gjelder for bortlin eller grcbmle'in.
Nektelse kan dog skje bare pd saklig grunnlag. Festeren har }'ett til 4 pant-
sette festeretten sammen med de bygninger som er fgrt opp pa tomten.

§ 10. Misligholdelse.

Betales ikke festeavgiften eller bel@gp som grunneieren har
krav pa, er grunneieren berettiget til for sitt krav uten
spksmdl & sette festeretten og de bygninger festeren har opp-
fgrt, til tvangsauksjon.

Fgr det blir tatt skritt +il inndrivelse ved tvangsauksjon
etter 1. ledd skal grunneieren i rekommandert brev varsle
panthaverne etter grunnboken. Disse kan avverge tvangsauk-
sjon innen 1 mdned etter at varsel er gitt ved & innbetale
skyldig festeavgift eller andre skyldige belgp med pAl@pne
omkostninger og renter fra forfall eller innen samme tid &
gi erklaring om at de vil oppfylle de andre plikter som er
misligholdt av festeren, innen en frist som narmere blir
fastsatt av grunneieren.

§ 11. Utlgp av [estetiden. Innlgsning av byg-
ningene m, v.

NAar festet utlpper skal festeren stille grunnen til grunneicrens rffdighct i_
ryddiggjort stand, men grunneieren skal ha rett til i overta bygml}gcnc til
den verdi bygningene har pd denne tid, Ved verdsettelsen av b.yg_;mn‘gene
skal det tas hensyn til deres alder og den stand de er i, men ikke til
tomten og dens beliggenhet. Dersorn partene ikke er enige om ansettelse
av bygningenes verdi, blir verdien 4§ fastsctte pd det grunnlag som her er
neval ved skjgnn etter § 3. Grunneieren kan avgjgre om bygningene over-
tas ctterat verdien er fastsatt.

§ 12. Overdragelse,
(nsker cn fester eller hans bo & overdra sin festerett og de byninger som
stir pi det festede omrade, til andre enn ektefelle, forcldrc: etterkommere
i rett nedstigende linje eller spgsken, md overdragelsen godkjennes av grunn-
cieren som dog ikke kan nekte godkjennclse med mindre han har saklige
innvendinger mot kjgperen som [ester.

§ 13, Omkostninger.

Festeren bierer alle utgifter til méling, takst m,v. av arealet og til stemp-
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ling og tinglysning av festekontrakt og mdlebrev,

§ 14, lkraflttreden,

Festckontrakten trer i kraft nidr den er undertegnet av begge parter. Feste
forholdet er allikevel betinget av at prisen godkjennes av prismyndigheten.
og av at festercn {dr konsesjon hvis konsesjon er ngdvendig. Oppnds ikke
dette, [aller tomten tilbake til grunneieren uten vederlag til noen av partene,

§ 15. Voldgiftsrett.

4 Tvist pid grunnlag av denne kontrakt avgjgres av en wldgiftsrett oppnevnt

84

skal fordeles mellom partene.
gdr imot, skal beere alle omkostninger.

Hver av partene er berettiget til & tinglyse neerveerende festekontrakt.
lysningen skal i alle tilfelle skje pd festerens bekostning.

etter reglene i § 3. Voldgiftsretten avgjgr ogsd hvorledes omkostningene
Den som avgjgrelsen i alle vesentlige punkter

§ 16. Tinglysning.

Ting-

§ 17. "Rettigheter/Heftelser",

Fester, i henhold til nzerveerende kontrakt, er kjent med at boligens
inngangsparti med boder blir liggende under eventuell bakenforliggende
bolig, tomt nr. 27 gnr.75 bnr. 175 samt at terrassen blir liggende
over eventuell foranliggende bolig, tomt nr. 33 _gnr.75__bnr.179 .

Fester md pd sin side uten vederlag tile at eventuell foranliggende bolig,
tomt nr. 31 gnr. 75 bnr. 179 fir adkomst og har inngangsparti med

boder pi fésters tomt samt al €ier av eventuell bakenforliggende bolig,
tomt nr. 27
festers bolig.

gnr.75  bnr. 175 har bruksrett til terrasse beliggende over

Bruker av sivel terrasse som inngangsparti med boder har selv vedlike-
holdsplikt, og er erstatningspliktig for skader tilliggende bolig mé&tte bli
pifgrt som fglge av manglende vedlikehold. '

Seerbestemmelse,

Hvis og sdlenge det hviler 14n av Den Norske Sits Husbank pd hus av den
festede grunn skal:

Festekontrakten ikke utlgpe selv om kortere festetid er avtalt.
Tomten ikke kunne forlanges ryddet,

Husbanken og grunneieren i tilfelle festeledighet er berettiget til &
sctte inn ny fester for den gjenvaerende del av linets lopetid,

[Tvis grunnecicren har betinget seg panterctt i bygningene pi tomten
for festeavgiften, skal han bare ha prioritet for forfalt festeavgiflt for
ctt {ir, foruten retten til [remtidig [ecsteavgilt,

Side 4 av 5
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5. Firmaet G. Dlock Watne A’S har enerctten til oppfgring av bolig.

Retten gjelder ikke en eventuell fremtidig utvidelse eller erstailning
av den opprinnelige bolig.

0. Med feste av eiendommen [alger det med automatisk medlemskap
i stedets Velforening, Fester md ndr forlangt, innlwsc sin andel
og til en hver tid betale de lgpende utgifter, samt rette seg ctter
de bestemmelser foreningen vedtar,

Neervierende kontrakt er utferdiget i 2 eksemplarer, hvorav festercn og
grunneicren hver beholder 1,

' Z - /ﬁ ‘7.
} m FE it £r=y /é:’“‘é.’z’;.‘
Bjgrn I nj Fester - '

W
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Borgelia 29 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3711 SKIEN Saksbehandler: Rose Mari Rgstberg

Telefon: 988 32 782

Oppdragsnummer: E-post: rose.rostberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



