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Eiendomsmegler MNEF
Trond Kristoffersen

Mobil 45007 761

E-post

trond kristoffersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Austrattveien 83

Kr 4 290 000,-

Kr 108 600,-

Kr 4 398 600,-

Norma Gudrun Lgvas

Enebolig

Eiet

1955

218/248 kvm
796.8 m?

3

4

Gnr. 39, bnr. 233
1412250166

Kjekk enebolig med
renoveringsbehov -
attraktiv beliggenhet -
garasje!

Vi har gleden av d presentere en enebolig med ettertraktet og flott
beliggenhet pa Austratt. Boligen, som ble bygget i 1955, har en god
planlgsning med mange lyse og trivelig rom. Dette er den perfekte
bolig for deg som gnsker & sette ditt eget preg. Boligen er et
kjempebra utgangspunkt for en familie som gnsker & bygge en
fremtid pa denne kjekke plassen.

Austrattveien 83 ligger fint plassert pd Austratt, like utenfor Sandnes
sentrum. Her bor man i et veletablert nabolag samtidig som det kun
tar deg 5 minutter til Sandnes. For en sméabarnsfamilie er dette en
ypperlig plass & bosette seg med et godt barnehage- og skoletilbud,
flere aktivitetsmuligheter og flotte turomrader like i naeromrédet.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:218 m2
BRA - e: 30 m2
BRA totalt: 248 m?
TBA: 27 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 59 m2 Kjellerstue, Gang/lager og Vaskekijeller.

1. etasje

BRA-i: 109 m? Entre/ vindfang, Gang, Soverom, Vaskerom, Bad, Gang m.trapp, Kjgkken
og Stue.

BRA-e: 30 m2 Garasje.

2. etasje
BRA-i: 50 m2 Gang m. trapp, 3 soverom, Bad, WC og kott.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
25 m2 Terrasse.

2. etasje
2 m? Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligen har en spesiell karakter/ alder som kan medfgre at arealer vil variere.
Arealet ma derfor betraktes som ca.

Arealmaling er utfgrt med laser og tegninger stemmer ikke med dagens bruk.

Det gjgres oppmerksom pa at areal til kanaler/ rgrgjennomfgringer/ innervegger er
medtatt i areal.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
796.8 m2

Tomtebeskrivelse
Stor og velholdt hage.

Beliggenhet

Austrattveien 83 ligger fint plassert pa Austratt, like utenfor Sandnes sentrum. Her bor
man i et veletablert nabolag samtidig som det kun tar deg 5 minutter til Sandnes. For
en smabarnsfamilie er dette en ypperlig plass a bosette seg med et godt barnehage-
og skoletilbud, flere aktivitetsmuligheter og flotte turomrader like i naeromradet.

Det er trivelig sykkel/ga avstand til Sandnes hvor du finner alt fra spennende butikker,
anerkjente restauranter, trivelige cafeer og et ellers omfattende servicetilbud samt tog
som tar deg raskt inn til Stavanger dersom det er gnskelig.

Av skoletilbud har man Austréatt skole, Hgyland ungdomsskole og Iglemyr skole som
alle ligger i behagelig gang- og sykkelavstand fra boligen. For aktive barn og voksne
har man Austratthallen like i naerheten hvor man kan engasjere seg i Austratt IL.
Austratt IL tilbyr handball, fotball og volleyball samt kunstgressbane og Austratt
svgmmehall.

Nar man bor pa Austratt har man ogsa tilgang pa mange flotte turmuligheter. Med
flotte opplyste turstier i Melsheia og Stokkelandsvannet er det perfekt for
familievennlige turer bade pa sommer- og vintertid. For lengre turer i fri natur har du
flere populaere topper som Vedafjell, Ragnhildnuten, Lifjellet, Dalsnuten og Bynuten for
a nevne noen.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Skolekrets
Konf. Sandnes Kommune.

Bygningssakkyndig
Anders Serigstad

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Utvendig tak: Skifer og betongstein

Yttervegg: Pusset fasade og bordkledning av trevirke.

Grunnmur/fundament: Betong, krypkjeller, en med sgylefundament og en med delvis
ringmur

Standard

Vi har gleden av a presentere en enebolig med ettertraktet og flott beliggenhet pa
Austratt. Boligen, som ble bygget i 1955, har en god planlgsning med mange lyse og
trivelig rom. Dette er den perfekte bolig for deg som gnsker a sette ditt eget preg.
Boligen er et kijempebra utgangspunkt for en familie som gnsker a bygge en fremtid pa
denne kjekk plassen.

Vi gnsker deg velkommen til Austrattveien 83!

1.etg.:
Man kommer inn i et vindfang som tar deg videre til en romslig gang med god plass til
yttertgy og sko.

Baderommet i denne etasjen er bade innbydende og flott. Det er innredet med
vegghengt wc, vask i servant og dusj. Dette rommet har ikke blitt sgkt om/godkjent av
kommunen.

Vaskerommet er noe av det viktigste man kan ha i en familiebolig. Dette rommet er
innredet i lyse fine farger (Ikke sgkt/godkjent).

Boligen har en romslig stue med plass til bade spisebord og flere sittegrupper.
Kombinasjon av ekstra takhgyde i deler av stuen og mange store vindusflater gir en
god opplevelse i rommet. En stor skyvedgr ut til terrassen gjgr at dette blir en del av
oppholdsrommet pa de fineste sommerdagene. Det er bade en vedovn for den gode og
jevne temperaturen aret rundt og en peis nar man gnsker litt ekstra kos pa de kaldeste
vinterkveldene.

Et rom som naturlig er husets midtpunkt.

Kjokkenet er ogsd av den romslige sorten. Det er mye skap- og benkeplass og det er
god plass til hele familien rundt spisebordet fgr skole og jobb. Et lyst og praktisk
kjgkken som de fleste vil trives med.

Det siste rommet i denne etasjen er et stort soverom med stor skyvedgrsgarderobe.
Selv om dette rommet ikke er sgkt om/godkjent av kommunen, sa er det lett a se dette
som familiens hovedsoverom.

2.etg.:
| denne etasjen er det 3 soverom som alle har plass til garderobeskap og ulike
hyllelgsninger. Det ene soverommet har utgang til balkong.

Austrattveien 83



Baderommet er innredet med badekar og vask.
Separat toalettrom.

Kjeller:
Her er det en romslig kjellerstue som vil passe bra for tendringene i huset. En vedovn
sgrger for varme aret rundt.

Ellers bestar kjelleren av vaskekjeller og boder. En etasje med muligheter.

Med litt tid, litt penger og litt kjaerlighet sa kan dette fort bli en fantastisk familiebolig.
Muligheten er gitt!

Velkommen til en hyggelig visning!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Grunnmur og fundament Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- grunnmur har stedvis avskalling/ skader.

- synlig eternittplater i krypkjeller og eldre tegl stein, kan derfor vaere muligheter for
forurenset grunn som ma saneres.

- registreres riss/ sprekker i grunnmuren.

Kan veere flere feil og mangler pa grunnmur under terreng, forbehold om feil/ mangler
utvendig under terreng.

Anbefalte tiltak:

Videre undersgkelser pakrevd, utfgres nar drenering byttes, utvendige tiltak ved a
fijerne masser inntil boligen. For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en
gjenpussing. Det er forhold som medfgrer hgy risiko for skjulte skader eller vesentlige
kostnader. Ytterligere undersgkelser bgr utfgres for kjop for & avklare tilstand og
pkonomiske konsekvenser. Manglende undersgkelser kan medfgre betydelige
uforutsette utgifter.

Rom under terreng Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa
fuktvandring gjennom grunnmur.

- registreres bruk av plast i lukket konstruksjon.

- fuktmaling over 25vekt% i lukket konstruksjon.

| lukket veggkonstruksjon kan det ikke utelukkes rateskader/ stgrre feil og mangler
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som fglge av fuktig isolasjon. Tiltak pa drenering og utbedring av kjeller er paregnelig.
Anbefalte tiltak:

Det er viktig & utbedre fuktproblemer i kjelleren sa snart som mulig for & unnga skade
pa bygningen og forbedre innendgrs luftkvalitet. Videre undersgkelser pakrevd.

Det er forhold som medfgrer hgy risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.
Ytterligere underspkelser av konstruksjoner for kartlegging av skadeomfang og arsak
anbefales. Manglende undersgkelser kan medfgre betydelige uforutsette utgifter.

Balkong, terrasse, platting: 2.etasje. Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- eldre tekking som kan ved riss/ sprekker medfgre til lekkasjer i lukkede
konstruksjoner.

- rateskader pa rekkverk/ trevirke, redusert brukstid, bytte/ oppgraderinger ma
paregnes.

- rekkverket blir malt til 87 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm, redusert
trygghetsfglelse.

Anbefalte tiltak:

Balkong anbefales grunnet alder & paregnes oppgradert. Rateskader utbedres.
Ytterligere undersgkelser i lukkede konstruksjoner for eventuelle skader.

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- spor etter skadedyr (morr/ husbukk/ stripet borebille), dette vil si skadedyr som kan
ga til angrep pa trevirke og utvikle konstruksjonsskader over tid.

- tiltenkt luftespalte ved raft er redusert i tilbygg. Det ble registrert misfarging i
undertak mot raft, noe som er et symptom pa utilstrekkelig lufting.

- ingen form for dampsperre (plastfolie) i himlinger/ vegger mellom varmt rom og
kaldtloft, medfgrer fare for kondensering pa loft.

- loftsluke/ kottdgr er ikke isolert og det er ikke montert pakning, dette gker varmetapet
og fare for kondensering pa loftet.

Anbefalte tiltak:

Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon ma etableres pa loft over soverom/
bad ved a legge gulv over. Det er ikke lagt gulv pa loftet og oppbevaring bgr begrenses
da tyngden av dette vil kunne trykke pa isolasjon og himlingsplater. Videre
undersgkelser pakrevd. Ytterligere undersgkelser bgr utfgres far kjop for & avklare
tilstand og skonomiske konsekvenser. Manglende undersgkelser kan medfgre
betydelige uforutsette utgifter.

Takkonstruksjon Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- pavist noe svai/ svank i takkonstruksjonen pa befaringsdagen.

- stedvis er luftingen stengt og stedvis fremstar det a ikke veere etablert lufting.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen
mangler eller er begrenset. For & undersgke dette naermere ma det foretas kontroll av
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takkonstruksjonen ogsa ved kald arstid/ vinter, da dette vil gi et bedre grunnlag for &
avdekke forhold som tyder pa om det er utilstrekkelig ventilert. Utvendig inspeksjon
har begrensninger i forhold til vurdering av lufting for videre omtale se loft.
Anbefalte tiltak:

Videre undersgkelser pakrevd. Det er forhold som medfgrer hgy risiko for skjulte
skader eller vesentlige kostnader. Lufting av takkonstruksjonen bgr forbedres for a
redusere risikoen for fuktskader pga kondensering pa loft og isdannelse pa taket.
Yiterligere undersgkelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste
skjevheter. Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Taktekking Oppsummering:

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fjernet som et
vedlikeholdstiltak. Det registreres enkelte lgse skiferstein/skadde takstein/ skiferstein,
kan medfgre gkt fuktbelastning pa undertak, strg og lekter (trevirke). Rate kan derfor
oppsta i trevirket og lekkasjer gjennom spiker til loft. Erfaringsmessig vil tildekning av
bly sprekke opp over tid som fglge av aldersslitasje, nytt bly/ wakaflex anbefales.
Taktekkingen har naddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
Forventet levetid pa undertak er ca. 30 ar. Forventet levetid pa skiferstein fgr
omlegging ca. 10 - 50 ar, omlegging ved 50 - 80 ar. Forventet levetid pa betongstein 10
- 40 ar, omlegging ved 30 - 60 ar.

Anbefalte tiltak:

Videre undersgkelser pakrevd. Det er forhold som medfgrer hgy risiko for skjulte
skader eller vesentlige kostnader. Ytterligere undersgkelser av undertak bgr utfgres for
kjgp for a avklare tilstand og gkonomiske konsekvenser. Manglende undersgkelser kan
medfgre betydelige uforutsette utgifter.

Kjgkken Oppsummering av overflater og innredning:

Det registreres fukt/skader pa innredning av kjskken ved vask, innredning, kjgleskap og
vaskemaskin. Benkeplate er fuktskadet. Kjgkkeninnredningen er av eldre dato og
mangler funksjoner og Igsninger som man normalt kan forvente i et kjgkken. Ved
eventuelle lekkasjer stenges ikke vannet automatisk slik det gjgr i nyere boliger, og det
er gkt risiko for brann ved tgrrkoking.

Anbefalte tiltak overflater og innredning:

Innredning og kjgkkenet anbefales oppgradert.

Oppsummering av avtrekk:

Avtrekket er testet med papir og vurderes a ha normal funksjon pa befaringsdagen,
men siden ventilatoren har passert mer enn halvparten av forventet brukstid (10-25
ar), settes TG 2, da slitasje og aldring kan fgre til redusert ytelse, darligere ventilasjon
og gkte drifts- og vedlikeholdskostnader over tid.

Anbefalte tiltak avtrekk:

Mekanisk avtrekk byttes ved behov. Anbefales gjennomfgrt i forbindelse med
oppgradering av kjgkken.
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Avlgpsrgr Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- kloakk er ikke luftet over tak, iht. NS3600 skal lufting veere over tak. Manglende lufting
av kloakkrgr over tak kan fgre til undertrykk i avigpssystemet, noe som kan resultere i
at vannlaser suges tomme. Dette gir luktproblemer fra avligpet og kan skape fukt- og
hygieniske utfordringer i boligen.

- innvendige avlgpsrgr har nddd en hgy alder og gir gkt risiko for skader i tiden som
kommer. Forventet levetid pa avlgpsrgr er 25 - 100 ar, anbefalt brukstid 50 ar.
Anbefalte tiltak:

Det anbefales a fglge ngye med pa avlgpsror da disse ved bruk av kaldt og varmt vann
glir fra hverandre og ma derfor etterstrammes for a forhindre fuktskader.

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken vil det vaere hensiktsmessig a skifte
avlgpsrgr. Bytte av avlgpsrgr fra kommunal stikk til bolig byttes ved oppgradering av
drenering. Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader
plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang. Ytterligere undersgkelser av avlgpsrer ved
bruk av rgrlegger bar utfgres for kjop for & avklare tilstand og gkonomiske
konsekvenser. Manglende undersgkelser kan medfgre betydelige uforutsette utgifter.

Vannledninger Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- vannrgrene i boligen er i hovedsak skjult og vurderes ut fra alder. Kobberrgr av eldre
dato har passert anbefalt brukstid pa ca. 50 ar (forventet levetid 25-75 ar) og
medfgrer gkt risiko for lekkasjer. Jevnlig ettersyn og kontroll er ngdvendig, da lekkasjer
kan oppsta plutselig.

- vannkonsoll/ stengekran av eldre dato, uten tilknytning til vannmaler, ved bytte av
vannkonsoll/stengekran eller tilknytning til vannmaler kan det tilkomme relevante krav
til water guard, reduksjonsventil, reduksjonskar etc. som kan medfgre kostnader til
ombygging.

- rgrstrekk i kjeller er uisolerte og utsatt for frost, noe som kan medfgre
frostsprengning med pafglgende vannskader og driftsavbrudd.

- eldre hovedstoppekran er ikke funksjonstestet pa grunn av risiko for lekkasje ved
bruk, og alderen medfgrer fare for lekkasjer samt manglende funksjon ved behov for
avstenging.

Anbefalte tiltak:

Pa generelt grunnlag anbefales det a etablere/montere automatisk stoppe-ventil pa
vannledninger. Vannledninger, stengekran bgr skiftes i forbindelse med fremtidig
oppgradering av vatrom/kjgkken. Bytte av vannledning fra kommunal stikk til bolig
byttes ved oppgradering av drenering. Vannrgr ma isoleres i kalde rom for @ unnga
frost og kondens. Ytterligere undersgkelser av vannledninger ved bruk av rgrlegger bgr
utferes for kjgp for 3 avklare tilstand og skonomiske konsekvenser. Manglende
undersgkelser kan medfgre betydelige uforutsette utgifter.

Elektrisk Oppsummering:
Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:
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- anlegget har ikke veert gjenstand for el-kontroll de siste fem ar. Eier er ansvarlig for
ngdvendig vedlikehold og ettersyn i henhold til FEL. Den bygningssakkyndige har
begrenset kunnskap om elektriske anlegg, og det kan derfor forekomme avvik som
ikke er avdekket ved den forenklede kontrollen. Det anbefales at anlegget inspiseres av
autorisert elektriker/el-kontrollgr innen rimelig tid for & avdekke eventuelle feil og
mangler.

- ikke framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pa anlegget (samsvarserklaering).
Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfgrt pa
anlegget etter 01.01.1999, kan derfor veere stgrre feil og mangler pa anlegget.
Anbefalte tiltak:

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bgr gjennomfgres en utvidet
el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og n@dvendige tiltak vurderes deretter.
Det elektriske anlegget er fra byggearet, og har utlevd sin normale levetid. Vedlikehold
og utskiftninger ma paregnes i tiden som kommer. Anlegget har utidsmessige
Igsninger, ujordete stikkontakter med videre og har installasjoner som ikke ville veert
tillatt i dag. Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en

registrert elektroinstallasjons-virksomhet. Manglende undersgkelser ved el-kontroll fgr
kjop, kan medfgre betydelige uforutsette utgifter.

Varmesentral Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 velges med bakgrunn i blant annet:

- ukjent alder, forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar. Med bakgrunn i
ukjent alder vil det vaere risiko for feil pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer
optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

- finnes ingen dokumentasjon pa service av anlegget. Det er ikke kjent om det er noen
oljetank pa eiendommen.

Anbefalte tiltak:

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil
man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjgre ngdvendige utbedringer fgr de
eskalerer. Dersom service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa
pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fgr kompressor ryker. Kan ikke
utelukkes av varmesentralen ma byttes.

Ventilasjon Oppsummering:

Med bakgrunn i alder er det gkende risiko for feil som krever utbedring/utskifting. Pa
loft er det observert ventiler med rust i ventilrister, kan ikke utelukkes forekommer i
gvrige ventiler og mulighet for skadedyr finner vei inn. Med bakgrunn i alder er det
pkende risiko for feil som krever utbedring/utskifting. Det er manglende tilluftspalte
ved dgrer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som tiltenkt.
Erfaringsmessig ventilasjonsanlegg med naturlig ventilasjon vist seg 4 ikke gi
tilfredsstillende luftkvalitet. Funksjonstest pa ventiler er ikke mulig da det er naturlig
ventilasjon. Pa befaringsdagen er ventilene kun visuelt kontrollert og ikke apnet for
videre kontroll.

Anbefalte tiltak:
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Ved oppgradering av boligen kan det anbefales & etablere balansert ventilasjon og
tette utvendige ventiler evt. etablere romventilatorer. Ventiler kontrolleres og monteres
nye ventilrister. Tilluftspalte ved dgrer anbefales etablert for optimal ventilering.

Vatrom: Bad - 1. Etasje Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet: Membran ligger skjult i
konstruksjonen og lar seg derfor ikke kontrollere pa lik linje med gvrige bygningsdeler
som er synlige, og vurdering gjgres derfor primaert pa bakgrunn av alder.; skjult
membran er vurdert & ha passert sin forventede levetid pa over 10 ar, noe som
medfgrer at tettheten er usikker fremover, og over tid kan membranen bli sprg og
sprekke, med risiko for brudd i membransjiktet rundt vanninstallasjoner og skjulte
fuktskader som ikke kan avdekkes ved visuell inspeksjon eller hulltaking, og selv om
hulltaking gjennomfgres kan brudd over tid eller pa et senere tidspunkt ikke utelukkes.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Det anbefales regelmessig rengjgring av sluk for & forhindre at vannstand stiger opp til
klemring. Det anbefales & fortsatt benytte tett dusjkabinett for & unnga fukt-belastning
fra fritt vann pa gulv og vegger. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet: Baderomsinnredning sveller, mest
naerliggende arsak er vannsgl noe som gir kosmetisk skade og redusert

gjenstaende brukstid. Eier har ikke opplyst om eventuelle lekkasjer. Det er ikke etablert
noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:

Dagens utforming og tilstand av innbygd toalett medfgrer en stgrre risiko for at
vatrommets konstruksjoner ikke vil tale lekkasjer, som ogsa kan fgre til fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner. Bytte innredning ved behov. Etablere automatisk
vannavstengning slik at ved eventuelle lekkasjer fra sisterne blir avstengt i en tidlig
fase.

Oppsummering av ventilasjon:

TG 2 grunnet manglende test av mekanisk avtrekk. Ventilasjon vurderes a ha passert
mer enn halvparten av forventet brukstid (10-25 ar), settes TG 2, da slitasje og aldring
kan fgre til redusert ytelse, darligere ventilasjon og gkte drifts- og
vedlikeholdskostnader over tid.

Anbefalte tiltak ventilasjon:

Ventilasjon byttes ved behov.

Vatrom: Vaskerom - 1. Etasje Oppsummering av overflater:
Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:
- gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Det er ikke
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tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved dgr, malt 22
mm, muligheter for at lekkasjevann ledes ut av rommet ved tett sluk.

- dgr og vindu er plassert i vatsone, vask og opplegg for vaskemaskin er under 1 m til
vindu og der.

- registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater:

Bom utbedres, konferer murer for rimeligste tiltak. Dagens utforming og tilstand
medfgrer en stgrre risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke vil tale lekkasjer, som
ogsa kan fgre til fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Baderomspanel er ikke silikonisert i nedre kant av panel, medfgrer til redusert brukstid
og svelling kan oppsta ved lekkasjer. Baderomspanel har overskredet halvparten av sin
forventede levetid, som er estimert til mellom 10 og 20 ar, ca 15 ar pa
befaringstidspunktet ut fra oppl. i egenerklaering. Membran under flis ligger skjult i
konstruksjonen og lar seg derfor ikke kontrollere pa lik linje med gvrige bygningsdeler
som er synlige, og vurdering gjgres derfor primaert pa bakgrunn av alder; skjult
membran er vurdert & ha passert sin forventede levetid pa over 10 ar, noe som
medfgrer at tettheten er usikker fremover, og over tid kan membranen bli sprg og
sprekke, med risiko for brudd i membransjiktet rundt vanninstallasjoner og skjulte
fuktskader som ikke kan avdekkes ved visuell inspeksjon eller hulltaking, og

selv om hulltaking gjennomfgres kan brudd over tid eller pa et senere tidspunkt ikke
utelukkes.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Det anbefales regelmessig rengjgring av sluk for & forhindre at vannstand stiger opp til
klemring. Baderomsplater ma silikoniseres i nedre kant. Overvak tilstanden jevnlig. For
a fa tilstandsgrad 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Oppsummering av ventilasjon:

Rommet har kun naturlig avtrekk via spaltemeter i vindu og vil kun veaere effektivt ved
vind og stgrre temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av
naturlig ventilasjon i vindu og vurderes iht. NS3600, pkt. 1.5 & veere likestilt med
ventilasjon i vegg.

Anbefalte tiltak ventilasjon:

Mekanisk avtrekk ma etableres for a lukke avviket. Ventil i dgr etableres. Ventilasjon
kan eventuelt oppgraderes ifbm. en stgrre oppgradering av ventilasjonen i boligen
forgvrig.

Oppsummering av fukt:

Pavist variable verdier pa overflater ved fuktsgk. Fuktsgk/ fuktmaling: Hulltaking er
ikke foretatt med bakgrunn i forskriftens vurdering: Hulltaking kan videre unnlates
dersom avvik med sannsynlighet for fuktskade allerede er pavist pd annen mate.
Fuktskade er vurdert pavist pa annen mate ved fglgende vurdering:
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- ikke benyttet silikon i nedre kant av baderomspanel slik at plater vil svelle ved
fuktbelastning.

- alder pa membran/ tettesjikt.

Anbefalte tiltak fukt:

Videre undersgkelser pakrevd. Det er forhold som medfgrer hgy risiko for skjulte
skader eller vesentlige kostnader. Ytterligere undersgkelser bgr utferes for kjgp for a
avklare tilstand og gkonomiske konsekvenser. Manglende undersgkelser kan medfgre
betydelige uforutsette utgifter.

Forhold som har fatt TG3:

Drenering Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- med bakgrunn i byggeadret er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble
forst tatt i bruk pa 70-tallet.

- dreneringen er sa gammel at funksjonen er usikker. Normal levetid for drenering er
ca. 30 4r.

- registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater som indikerer fukttransport
gjennom grunnmuren.

- taknedlgp har en ukjent utfgrelse.

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet: Ved gardsrom er det pavist
terrengfall mot boligen, resterende overflater av terreng relativt flatt. Terrengforholdet
ferer til at overflatevann kan ledes inn mot boligen. Dette kan fgre til fuktskade i
boligen. Tiltak: Etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft.

Anbefalte tiltak:

Drenering ma skiftes. En ytterligere kontroll ma utfgres for a klarlegge skadearsak for
man velger utbedringsmate. Kostnadsvurderingen er kun for utbedring av
terrengforhold, utbedring av terrengforhold under krypkjellere kan medfgre betydelige
kostnader. Anbefales & innhente tilbud fra 3 entreprengrer for tiltak gjennomfgres. Det
er forhold som medfgrer hgy risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.
Ytterligere underspkelser bgr utfgres for kjgp for & avklare tilstand og skonomiske
konsekvenser. Manglende undersgkelser kan medfgre betydelige uforutsette utgifter.

Krypkjeller Oppsummering:

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet.

- registreres omfattende skader i dekke pa grunn av rust i armering som oppstar pa
grunn av et fuktig miljg i krypkjelleren.

- sgyler av trevirke til bakkeniva uten fuktsikring i bunn, registreres 22 vekt% i trevirket.
Malingen viser hgyt fuktinnhold med fare for en skadeutvikling i form av sopp-/
rateskader.

Anbefalte tiltak:

Videre undersgkelser pakrevd. Det er forhold som medfgrer hgy risiko for skjulte
skader eller vesentlige kostnader. Ytterligere undersgkelser bgr utfgres for kjgp for a
avklare tilstand og gkonomiske konsekvenser. Manglende undersgkelser kan medfgre
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betydelige uforutsette utgifter. Det anbefales a etablere plast mot grunn, for & redusere
luftfuktigheten i rommet.

Stgttemur Oppsummering:

Tilstandsgrad 3 er valgt pa bakgrunn av blant annet:

- registreres skjevhet/ retningsavvik som antas og skyldes jordtrykk eller
telebelastning.

- rekkverk med rust pa stolper og netting, stedvis er sgyler gjennomrustet og har knekt.
Redusert trygghetsfglelse som fglge av knekte rekkverksstolper og muligheter for
nedras av jordmasser ved brudd i stgttemur.

Anbefalte tiltak:

Tiltak ma utfgres for a sikre konstruksjonen mot telebelastning/jordtrykk. Nytt
rekkverk ma etableres. Det er forhold som medfgrer hgy risiko for skjulte skader eller
vesentlige kostnader. Ytterligere undersgkelser bgr utfgres for kjgp for & avklare
tilstand og skonomiske konsekvenser. Manglende undersgkelser kan medfgre
betydelige uforutsette utgifter.

Balkong, terrasse, platting: 1.etasje. Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- registreres skjevheter i konstruksjonen, kan skyldes underliggende terrengforhold,
utbedringer ma paregnes for a avrette skjevheter.

- konstruksjonen har symptom pa skader som tilsier behov for tiltak.

- rekkverket blir malt til 87 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

- vegetasjon inntil trevirke, medfgrer redusert levetid/ brukstid, rateskader kan oppsta.
Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- manglende rekkverk og handlgper i trapp til terreng, redusert trygghetsfglelse ved
bruk, person og dyreskader som fglger.

Anbefalte tiltak:

Utbedringskostnad gjelder kun etablering av manglende rekkverk og handlgper i trapp.
Anbefales & kontrollere sgyler/ fundamenter under terrasse, avrettinger kan matte
utbedres. Terrassebord, rekkverk etc. utbedres ved behov.

Vinduer og dgrer Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- vinduer av eldre dato, anbefales byttet som fglge av alder, gkt energiforbruk som
folge av alder og utettheter.

- normal slitasje iht. alder med noe nedbrytning i enkelte karmer/glasslister som er
mye utsatt for sol og fuktighet, paregnelig med noe slitasje i pakninger og beslag.
- alder pa garasjeport og portapner, byttes ved behov.

- forhgyet fuktniva i karm/ ramme pa vinduer, utvikling av rate.

- registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig, gkt energiforbruk og
luftlekkasjer. Redusert levetid/ brukstid pa trevirke.

- pavist stedvis punkterte glass pa eldre vinduer.

- vaerslitte overflater pa vinduer og dgrer som fglge av veerforhold.
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- manglende beslag under vinduer og dgrer i murfasader.

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- vindu stue, soverom 2. etasje m. balkong og garasjedgr med rateskader, ma byttes.
- fukt/ renninger rundt takvindu, muligheter for skjulte feil og mangler.

- skyvedgr med defekt 1as, ta kontakt med produsent for & sjekke om dette gér pa
garanti, bytte av Ids/hele dgren kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak:

Overflatebehandlinger ma paregnes. Punkterte glass bgr skiftes, alternativt vurdere a
skifte hele vinduet som kan vaere gunstig ut fra et energigkonomisk synspunkt.
Utskifting av vinduer og dgrer med skade/ hgy alder ma péregnes.

Yttervegger Oppsummering:

Vegetasjon inntil murpuss og trekledning, medfgrer gkt fuktbelastning pa tilstgtende
konstruksjoner. Det registreres sprekker i fasadene ved kledningsbord og murpuss
under vinduer. Det registreres sprekker i pusset fasade over vinduer som trolig skyldes
rustspreng fra baerende stalbjelke over vindu. Det registreres stedvis rateskader i
trekledning. Det registreres missfarging/ svertesopp i overflater pa fasader.
Kledningen er stedvis ikke luftet, manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i
konstruksjonen og redusert brukstid pa kledning. Ved befaring ble det oppdaget at det
ikke er montert museband nederst bak kledningen. Kontrollen ble

gjort noen utvalgte steder. Benyttet musesikring pa deler av boligen av treklosser. Uten
tilstrekkelig sperre er det stgrre risiko for at mus eller andre skadedyr kommer seg inn
bak kledningen og videre opp pa loftet eller inn i vegger og andre lukkede
konstruksjoner. Dette kan fgre til lukt og spor etter dyr. | eldre hus kan

det likevel veere spor etter skadedyr, selv om museband eller annen type sperre er pa
plass. Slike spor finnes ofte inne i konstruksjonen, og kan i noen tilfeller fgre til
luktproblemer. Fuktmerker inv. under nytt vindu i stue, stedvis observert fuktmerker,
muligheter for skjulte feil og mangler.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales a etablere musetetting bak kledning. Kledning anbefales byttet og
murpuss hugges ned og pusses opp pa ny. Videre undersokelser pakrevd.

Det er forhold som medfgrer hgy risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.
Ytterligere underspkelser bgr utfgres for kjgp for & avklare tilstand og skonomiske
konsekvenser. Manglende undersgkelser kan medfgre betydelige uforutsette utgifter.

Renner og nedlgp Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- mer enn halvparten av den forventede levetiden er brukt opp, og det ma derfor regnes
med redusert gjenvaerende levetid. Renner og nedlgp har normalt en levetid/ brukstid
pa 25-35 ar, mens utvendige beslag har en levetid/ brukstid pa 15-35 ar. Dagens
renner, nedlgp og beslag har en forventet alder pa ca. 45-50 ar. Som fglge av alder og
redusert gjenvaerende levetid er det gkt risiko for lekkasjer i skjgter og endestykker.
Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- registreres rust i kroker og Igsnet fest pa nedlgpsrer.
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Anbefalte tiltak:
Utskifting av takrenner ma paregnes. Det anbefales a foreta halvarlig rensk av renner/
nedlgp og gjennomspyling hvert 5 ar for a forlenge levetid/funksjonsevne.

Utstyr pa tak Oppsummering:

Det er ikke montert sngfangere. Konsekvens: Manglende sngfanger medfgre fare for
liv/ helse ved store sngmengder, ved avrenning pa tak og ma derfor etableres.
Anbefalte tiltak:

Sngfangere ma etableres for a lukke avviket. Utbedring ber ses i sammenheng med
nytt tak.

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering:

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig
underdimensjonering/ujevn dimensjonering av materialer. Det registreres knirk i gulv.
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pa 40 mm

Anbefalte tiltak:

For & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersgkelser av
konstruksjonen. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Dette er et grovt overslag. Det anbefales at det gjgres ytterligere
undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag for et mer detaljert
og riktig kostnadsoverslag.

lldsted/Skorstein Oppsummering:

Mer enn 2 sider av teglpipe er tildekket, TG 3. Fuktrenninger rundt sotluker i kjeller og
2. etasje, tyder pa utettheter pipehatt, tas derfor forbehold, manglende tilkomst pa loft
medfgrer at evt. lekkasjer ikke lar seg vurdere tilstrekkelig. Eier opplyser i
egenerklaering om darlig trekk i pipe, ytterligere undersgkelser ved feier/
kamerainspeksjon.

anbefales.

Anbefalte tiltak:

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en
ytterligere kontroll av pipa/ildsteder utfgrt av brann- og feiervesen. Pipevanger ma
fristilles / gjores tilgjengelig iht krav. Pipa ma gjgres tilgjengelig for kontroll pa 4 sider
(3 sider om pipa har en ventilasjonskanal).

Toalettrom Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

-rommet har innredning som er over 15 ar gammel og vurderes a ha passert mer enn
halvparten av forventet brukstid, da eldre innredning ofte er mindre brukervennlig etter
dagens standard, toalettsete kan Igsne/ knekke og utskifting anbefales ved behov.
Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- rommet mangler ventilasjon, noe som kan fgre til at lukt blir hengende og sprer seg til
tilstgtende rom. Manglende ventilering gir ogsa gkt fuktbelastning og bidrar til
darligere inneklima.
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- registreres lekkasje/ fuktskade ved takvindu, som kan medfgre til skader i lukket
konstruksjon.

Anbefalte tiltak:

Kostnader er kun for & bytte takvindu, etablere mekanisk ventilasjon og bytte
innredning. Eventuelle felgeskader av lekkasjer/ manglende ventilasjon/ alder pa
innredning er ikke hensyntatt. Kostnadene ma settes i sammenheng med en stgrre
renovering av boligen. Videre undersgkelser pakrevd. Det er forhold rundt takvindu og
manglende ventilasjon som medfgrer hgy risiko for skjulte skader eller vesentlige
kostnader. Ytterligere undersgkelser bgr utfgres for kjop for & avklare tilstand og
gkonomiske konsekvenser. Manglende undersgkelser kan medfgre betydelige
uforutsette utgifter.

Trapp Oppsummering:

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- lav hgyde i trapp til kjeller, krav til fri hgyde i trappelgp er 2 m fra framkant trappetrinn i
konstruksjonen ovenfor. Ved utbedring kan det forekomme kostnader til utbedring av
etasjeskillet, omfang er vanskelig a si noe om utover at det vil vaere krav til
byggesgknader og mulige avstivninger/ utbedringer av konstruksjon.

- dagens rekkverk er lavere enn gjeldende krav pa 90 cm; avviket skyldes endringer i
byggeforskrifter siden oppfgringsaret, og kan medfgre redusert trygghetsfglelse samt
risiko for fall- eller klatreulykker.

- mangler handlgper pa veggen, dagens krav tilsier at det skal veere handlgper pa
begge sider i trapp, medfgrer til redusert trygghetsfglelse ved bruk av trapp.

- for stor avstand mellom trappetrinn (over 10 cm), redusert trygghetsfelelse og
muligheter for at barn/ dyr kan falle mellom trinn.

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- manglende rekkverk i kjellertrapp, medfgrer til redusert brukervennlighet og
trygghetsfglelse. Utbedringskostnad kun for etablering av rekkverk i kjellertrapp,
anbefales & innhente tilbud fra minst 3 leverandgrer og det tas forbehold om at disse
kan komme til en vesentlig hgyere kostnad.

Anbefalte tiltak:

Grunnet alder og tilstand pa trapper anbefales trappene byttet og oppgradert til dagens
standard for bedre funksjonalitet da trappene oppleves noe smale og bratte.

Tiltaket medfgrer inngrep i baerende konstruksjoner og sgknader til kommunen.
Yiterligere undersgkelser bgr utfgres for kjgp for & avklare tilstand og gkonomiske
konsekvenser. Manglende undersgkelser kan medfgre betydelige uforutsette utgifter.

Varmtvannsbereder Oppsummering:

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- registreres drypplekkasje/ fukt rundt bereder.

- berederen er over 20 ar og vurderes a ha passert sin forventede brukstid.
Anbefalte tiltak:

Varmtvannsbereder ma skiftes ut. Kostnader til elektriker, kan vaere betydelige ut fra
anleggets alder og tilstand.
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Vatrom: Bad - 2. Etasje Oppsummering:

Tilstandsgrad 3 er valgt pa bakgrunn av blant annet:

- brudd i membran/ tettesjikt vegg rundt amatur for badekar, og rundt sluk, videre bruk
ma opphgre.

- vatrom med baderomsplater vegger og belegg pa gulv.

- badekar uten tilkomst til avlgpsrer, skjult bak deksel.

- eldre sluk uten klemring, i tillegg til at sluken i seg selv er over forventet levealder.

- det er pavist naturlig ventilasjon, det vil si at fuktig luft ikke trekkes ut av vatrommet
pa lik linje med ett mekanisk avtrekk.

Med bakgrunn i overnevnte vurderinger ma vatrommet oppgraderes for 4 tale normal
bruk etter dagens krav. Med bakgrunn i at badet er av eldre dato, utettheter i vegg og
har sluk fra byggedr ma vatrommet oppgraderes. Fuktsgk/ fuktmaling: Hulltaking er
ikke foretatt med bakgrunn i forskriftens vurdering: Hulltaking kan videre unnlates
dersom avvik med sannsynlighet for fuktskade allerede er pavist pa annen mate.
Fuktskade er vurdert pavist pa annen mate ved fglgende vurdering:

- variable fuktverdier ved overflatesgk pa gulv/ veggflater.

- utettheter pa vegg og gulv.

Anbefalte tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Kostnad er kun satt for a bytte overflater, en total
renovering kan koste mer om det er skader i lukkede konstruksjoner, i den forbindelse
ma det foretas ytterligere undersgkelser. Anbefales & innhente tilbud fra 3
entreprengrer for tiltak giennomfgres. Dagens utforming og tilstand medfgrer en stgrre
risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke vil tale lekkasjer, som ogsa kan fgre til
fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Vatrom: Bad - 1. Etasje Oppsummering av overflater:

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

- der er plassert i vatsone, som fglge av innredning i vatsone, ved normal bruk vil dgr
sjelden bli utsatt for vannsgl.

- registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg.

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- dusjkant er hgyere enn oppkant ved dgr, fare for at lekkasjevann ledes ut av
vatrommet. Gulvskinne for dusjhjgrne danner en sperre mot sluk og denne er hgyere
enn tettesjiktet ved dgrapning.

- flatt gulv, kan medfgre at lekkasjevann stiger ved dgr fgr dette ledes til sluk og
pafglgende skader pa tilstgtende konstruksjoner. Utbedringskostnad tar kun hensyn til
borring/ bytte av dusjdgr, eventuell utbedring av gulv ved behov, en slik kostnad vil
medfgre en total renovering av vatrommet.

Anbefalte tiltak overflater:

Borre hull i dusjkant/ bytte til enkel glassdgr. Utbedring av fall forutsetter rimeligste
Igsning ved benyttelse av flis pa flis og nytt fall mot sluket/ lokale utbedringer.

Det anbefales a fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning
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fra fritt vann pa gulv og vegger. Bom utbedres, konferer murer for rimeligste tiltak.
Dagens utforming og tilstand medfgrer en stgrre risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke vil tale lekkasjer, som ogsa kan fgre til fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner.

@vrig: Kjellertrapp utv. Oppsummering:

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- mangler handlgper pa begge sider i kjellertrapp.

- rekkverket er ikke barnesikret og har lavere hgyde enn dagens krav i kjellertrapp.
Redusert trygghetsfglelse ved bruk av kjellertrapp. Utbedringskostnad kun for &
utbedre rekkverk og handlgper, videre utbedring av mur ved behov.

Tiltak anbefales @ ses i sammenheng med en redrenering av eiendommen.
Anbefalte tiltak:

Det er forhold som medfgrer hgy risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.
Ytterligere underspkelser bgr utfgres for kjgp for & avklare tilstand og skonomiske
konsekvenser. Manglende undersgkelser kan medfgre betydelige uforutsette utgifter.

@vrig: Vaskekjeller Oppsummering:

Tilstandsgrad 3 er valgt pa bakgrunn av blant annet:

- ikke etablert membran/ tettesjikt i rommet.

- eldre sluk uten klemring, i tillegg til at sluken i seg selv er over forventet levealder.
Fuktsgk/ fuktmaling:

Hulltaking/ fuktmaling er ikke foretatt da alle overflater er av betong og det pavist
fuktforhgyede verdier i vegg kjellerstue.

Anbefalte tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Anbefales a innhente tilbud fra 3 entreprengrer for tiltak
gjennomfgres. Dagens utforming og tilstand medfgrer en stgrre risiko for at
vatrommets konstruksjoner ikke vil tale lekkasjer, som ogsa kan fgre til fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Garasje, samt stor biloppstillingsplass i eget gardsrom.
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Det gjgres oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterligere utvasket til overtakelsen.

Energi
Oppvarming
Peis og vedovn i stue. Ellers vanlig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4290 000

Kommunale avgifter
Kr24773

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift
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Formuesverdi primaer
Kr 1367135

Formuesverdi sekundaer
Kr 5468 540

Info formuesverdi
Formuesverdien er beregnet pa Skatteetatens formueskalkulator, sa avvik kan
forekomme.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 39, bruksnummer 233 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/39/233:

15.03.1946 - Dokumentnr: 821 - Bestemmelse om gjerde
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:39 Bnr:249
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:39 Bnr:250

Bestemmelse om veg

18.09.2025 - Dokumentnr: 1112097 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Rogaland AS

Org.nr: 987 031 204

Elektronisk innsendt

15.03.1946 - Dokumentnr: 821 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:39 Bnr:5

30.08.1946 - Dokumentnr: 3138 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1108 Gnr:39 Bnr:250

30.08.1946 - Dokumentnr: 903141 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1108 Gnr:39 Bnr:249

01.01.2020 - Dokumentnr: 142482 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:39 Bnr:233

15.03.1946 - Dokumentnr: 819 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:39 Bnr:5

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, noen som sansynligvis skyldes boligens alder.
Det foreligger byggetillatelse pa bolig, datert 02.08.1955.

Det foreligger byggetillatelse pa oppfering av tilbygg, datert 17.09.1980.

Det foreligger byggetillatelse pa garasje, datert 28.08.1989.

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at kjellerstue er angitt som brensel og soverom/
vaskerom/bad i 1.etg er angitt som disponible rom pa godkjente tegninger fra
kommunen og bruksendringen er ikke sgkt om/godkjent. Kjgper patar seg risikoen
bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp

Offentlig vei, vann og avlgp. Opplysninger om at avlgp er separert mangler hos
kommunen. Palegg om separering eller dokumentasjon pa at avlgp er separert ma
paregnes.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal, jmf. reguleringsplan for del av
Austratt med PlanID 6301. Vedtatt dato: 03.04.1964. Dato for siste endring:
02.12.2024.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Mulighet for rask overtakelse.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

107 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

108 600 (Omkostninger totalt)
124 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
127 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 398 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 414 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 417 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 108 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,1% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 19.900,- oppgjgrshonorar kr. 5.900,- Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no
TIf: 450 07 761

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
30.09.2025
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Her far du en enebolig med bade hage, terrasse og god plass inne — en mulighet til & skape noe helt unikt.
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dsrom med plass til bade parkering og utemiljg.

ar

Luftig g

de hverdagskos og festlige lag.

a

En stor terrasse som inviterer til b
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Fra terrassen leder trapp rett ned i hagen - en flott forbindelse mellom inne og ute.
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Gangen er romslig og har god plass til garderobe.
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Velkommen inn i en enebolig med sjel og mange muligheter.
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Plass nok til & skape flere soner.
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God takhgyde i deler av stuen forsterker den apne atmosfaeren.
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Et kjokken med bade sjarm og potensial -
romslig og med god oppbevaring.

Store vinduer gir en lys og trivelig
atmosfere.

Her kan hele familien samles rundt
kjokkenbordet.
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Soverommet i forste etasje er innredet i lyse
lette farger og har god plass til stor
garderobe
(ikke spkt om/godkjent).
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Innbydende baderom med lyse fliser pa vegg
og kontrastfarge pa gulvet.

Helstopt vask med skap under og tilhorende
speil med skap
(Ikke sokt om/godkjent)

Denne etasjen har ogsa et praktisk
vaskerom
(ikke sokt om/godkjent)
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Stort soverom med innebygget skapplass.

#=0p0

Dette soverommet har ogsa utgang til balkong - en sjelden kvalitet.
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Flott utsikt fra balkongen.
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Romslig soverom i eldre klassisk stil - klare
for en oppdatering etter egen smak.

Soverom i 2 etg har god storrelse og mange
muligheter.
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Eget lite toalett i denne etasjen.
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Her finner du bade badekar og romslighet - et fint utgangspunkt for modernisering.
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Grove kjellerrom med mange muligheter.
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Med egen inngang fra utsiden.

Dobbelgarasje med god plass til biler, oppbevaring og hobbyer.
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1955
BRA: 248 m?
BRA-i: 218 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG G-2 TG-3 TG-IU

B

& Supertakst

. . Anders Serigstad anders@borg-takst.no Austrattveien 83
GNR: 39 BNR: 233 Borg Takst AS 95960288 4326 Sandnes




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35925

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Krypkjeller

Stettemur

& Supertakst

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 velges p& bakgrunn av blant annet:

- med bakgrunn i byggearet er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble ferst tatt i bruk pa
70-tallet.

- dreneringen er s& gammel at funksjonen er usikker. Normal levetid for drenering er ca. 30 &r.

- registreres salt/kalkutslag p& innvendig grunnmursflater som indikerer fukttransport gjennom
grunnmuren.

- taknedlgp har en ukjent utferelse.

Tilstandsgrad 3 velges pad bakgrunn av blant annet:

Ved gérdsrom er det pavist terrengfall mot boligen, resterende overflater av terreng relativt flatt.
Terrengforholdet farer til at overflatevann kan ledes inn mot boligen. Dette kan fere til fuktskade i boligen
Tiltak: Etablere fall vekk fra boligen eller en ledegreft.

Anbefalte tiltak

Drenering ma skiftes. En ytterligere kontroll m& utferes for & klarlegge skadedrsak fer man velger
utbedringsmaéte.

Kostnadsvurderingen er kun for utbedring av terrengforhold, utbedring av terrengforhold under krypkjellere
kan medfere betydelige kostnader.

Anbefales & innhente tilbud fra 3 entreprengrer for tiltak gjennomferes.

Det er forhold som medfarer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader. Ytterligere
undersgkelser ber utferes fer kjgp for & avklare tilstand og skonomiske konsekvenser. Manglende
undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Oppsummering

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet.

- registreres omfattende skader i dekke p& grunn av rust i armering som oppstér pa grunn av et fuktig
miljo i krypkijelleren.

- seyler av trevirke til bakkeniva uten fuktsikring i bunn, registreres 22 vekt% i trevirket. Malingen viser hayt
fuktinnhold med fare for en skadeutvikling i form av sopp-/rateskader.

Anbefalte tiltak

Videre undersekelser pakrevd.

Det er forhold som medferer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.

Ytterligere undersgkelser ber utferes fer kjep for & avklare tilstand og skonomiske konsekvenser.
Manglende undersakelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Det anbefales & etablere plast mot grunn, for & redusere luftfuktigheten i rommet.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Oppsummering

Tilstandsgrad 3 er valgt pa bakgrunn av blant annet:

- registreres skjevhet/ retningsavvik som antas og skyldes jordtrykk eller telebelastning.

- rekkverk med rust pa stolper og netting, stedvis er sayler gijennomrustet og har knekt.

Redusert trygghetsfelelse som felge av knekte rekkverksstolper og muligheter for nedras av jordmasser
ved brudd i stettemur.
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Anbefalte tiltak

Tiltak mé& utferes for & sikre konstruksjonen mot telebelastning/jordtrykk.

Nytt rekkverk mé etableres.

Det er forhold som medferer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.

Ytterligere undersekelser ber utferes fer kjgp for & avklare tilstand og skonomiske konsekvenser.
Manglende undersekelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Balkong, terrasse, platting: 1. Oppsummering
etasje Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- registreres skjevheter i konstruksjonen, kan skyldes underliggende terrengforhold, utbedringer ma
péregnes for & avrette skjevheter.

- konstruksjonen har symptom p& skader som tilsier behov for tiltak.

- rekkverket blir malt til 87 cm. og er lavere enn forskriftskravet p& 100 cm.

- vegetasjon inntil trevirke, medferer redusert levetid/ brukstid, rateskader kan oppsta.

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:
- manglende rekkverk og handleper i trapp til terreng, redusert trygghetsfelelse ved bruk, person og
dyreskader som falger.

Anbefalte tiltak

Utbedringskostnad gjelder kun etablering av manglende rekkverk og handleper i trapp. Anbefales &
kontrollere sayler/ fundamenter under terrasse, avrettinger kan matte utbedres. Terrassebord, rekkverk etc.
utbedres ved behov.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Vinduer og derer Oppsummering

Tilstandsgrad 2 velges p& bakgrunn av blant annet:

- vinduer av eldre dato, anbefales byttet som falge av alder, gkt energiforbruk som felge av alder og
utettheter.

- normal slitasje iht. alder med noe nedbrytning i enkelte karmer/glasslister som er mye utsatt for sol og
fuktighet, paregnelig med noe slitasje i pakninger og beslag.

- alder pa garasjeport og portapner, byttes ved behov.

- forheyet fuktniva i karm/ ramme pa vinduer, utvikling av réte.

- registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig, ekt energiforbruk og luftlekkasjer. Redusert
levetid/ brukstid pa trevirke.

- pavist stedvis punkterte glass péa eldre vinduer.

- veerslitte overflater p& vinduer og derer som falge av veerforhold.

- manglende beslag under vinduer og derer i murfasader.

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- vindu stue, soverom 2. etasje m. balkong og garasjeder med rateskader, ma byttes.

- fukt/ renninger rundt takvindu, muligheter for skjulte feil og mangler.

- skyveder med defekt I&s, ta kontakt med produsent for & sjekke om dette gér pa garanti, bytte av l&s/
hele deren kan ikke utelukkes, kostnadsvurdering bytte av I&s 10 - 50000.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere 8 skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et
energigkonomisk synspunkt.

Utskifting av vinduer og derer med skade/ hey alder ma paregnes.

Utbedringskostnader: Over 300 000
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Yttervegger

Renner og nedigp

Utstyr pa tak

& Supertakst

Oppsummering

Vegetasjon inntil murpuss og trekledning, medferer okt fuktbelastning pa tilstetende konstruksjoner.

Det registreres sprekker i fasadene ved kledningsbord og murpuss under vinduer.

Det registreres sprekker i pusset fasade over vinduer som trolig skyldes rustspreng fra baerende stélbjelke
over vindu.

Det registreres stedvis rateskader i trekledning.

Det registreres missfarging/ svertesopp i overflater pa fasader.

Kledningen er stedvis ikke luftet, manglende lufting gir okt risiko for fuktskader i konstruksjonen og
redusert brukstid pa kledning.

Ved befaring ble det oppdaget at det ikke er montert museband nederst bak kledningen. Kontrollen ble
gjort noen utvalgte steder. Benyttet musesikring pa deler av boligen av treklosser. Uten tilstrekkelig sperre
er det sterre risiko for at mus eller andre skadedyr kommer seg inn bak kledningen og videre opp pa loftet
eller inn i vegger og andre lukkede konstruksjoner. Dette kan fere til lukt og spor etter dyr. | eldre hus kan
det likevel veere spor etter skadedyr, selv om museband eller annen type sperre er pa plass. Slike spor
finnes ofte inne i konstruksjonen, og kan i noen tilfeller fere til luktproblemer.

Fuktmerker inv. under nytt vindu i stue, stedvis observert fuktmerker, muligheter for skjulte feil og mangler.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere musetetting bak kledning.

Kledning anbefales byttet og murpuss hugges ned og pusses opp pa ny.

Videre undersgkelser pakrevd.

Det er forhold som medferer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.

Ytterligere undersekelser ber utferes for kjgp for & avklare tilstand og skonomiske konsekvenser.
Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 velges p& bakgrunn av blant annet:

- mer enn halvparten av den forventede levetiden er brukt opp, og det mé derfor regnes med redusert
gjenveerende levetid. Renner og nedlep har normalt en levetid/ brukstid pa 25-35 &r, mens utvendige
beslag har en levetid/ brukstid pé& 15-35 &r. Dagens renner, nedlgp og beslag har en forventet alder pa ca.
45-50 ar. Som felge av alder og redusert gjenvaerende levetid er det gkt risiko for lekkasjer i skjgter og
endestykker.

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:
- registreres rust i kroker og lasnet fest p& nedlgpsrer.

Anbefalte tiltak

Utskifting av takrenner ma paregnes.
Det anbefales & foreta halvarlig rensk av renner/ nedlgp og giennomspyling hvert 5 ar for & forlenge levetid/
funksjonsevne.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Det er ikke montert sngfangere.
KONSEKVENS: Manglende snafanger medfare fare for liv/ helse ved store snemengder, ved avrenning pa
tak og ma derfor etableres.

Anbefalte tiltak

Snefangere ma etableres for & lukke avviket. Utbedring ber ses i sammenheng med nytt tak.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000
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Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ ujevn
dimensjonering av materialer.

Det registreres knirk i gulv.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pd 40 mm

Anbefalte tiltak

For & avdekke &rsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av konstruksjonen.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Dette er et grovt overslag. Det anbefales at det gjeres ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og
skadeomfang som grunnlag for et mer detaljert og riktig kostnadsoverslag.

Utbedringskostnader: Over 300 000

lidsted/Skorstein Oppsummering

Mer enn 2 sider av teglpipe er tildekket, TG 3.

Fuktrenninger rundt sotluker i kjeller og 2. etasje, tyder pa utettheter pipehatt, tas derfor forbehold,
manglende tilkomst pa loft medferer at evt. lekkasjer ikke lar seg vurdere tilstrekkelig

Eier opplyser i egenerkleering om darlig trekk i pipe, ytterligere undersekelser ved feier/ kamerainspeksjon
anbefales.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Pipevanger ma fristilles / gjeres tilgjengelig it krav.

Pipa ma gjeres tilgjengelig for kontroll p& 4 sider (3 sider om pipa har en ventilasjonskanal).

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Toalettrom Oppsummering

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- rommet har innredning som er over 15 & gammel og vurderes & ha passert mer enn halvparten av
forventet brukstid, da eldre innredning ofte er mindre brukervennlig etter dagens standard, toalettsete kan
lesne/ knekke og utskifting anbefales ved behov.

Tilstandsgrad 3 velges pad bakgrunn av blant annet:

- rommet mangler ventilasjon, noe som kan fere til at lukt blir hengende og sprer seg til tilstatende rom.
Manglende ventilering gir ogsa ekt fuktbelastning og bidrar til darligere inneklima.

- registreres lekkasje/ fuktskade ved takvindu, som kan medfgre til skader i lukket konstruksjon.

Anbefalte tiltak

Kostnader er kun for & bytte takvindu, etablere mekanisk ventilasjon og bytte innredning.
Eventuelle falgeskader av lekkasjer/ manglende ventilasjon/ alder p& innredning er ikke hensyntatt.
Kostnadene mé settes i sammenheng med en staerre renovering av boligen.

Videre undersgkelser pakrevd.

Det er forhold rundt takvindu og manglende ventilasjon som medfarer hay risiko for skjulte skader eller
vesentlige kostnader.

Ytterligere undersekelser ber utferes fer kjep for & avklare tilstand og ekonomiske konsekvenser.
Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000
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Trapp

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad - 2. Etasje

& Supertakst

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- lav hgyde i trapp til kjeller, krav til fri heyde i trappelep er 2 m fra framkant trappetrinn i konstruksjonen
ovenfor. Ved utbedring kan det forekomme kostnader til utbedring av etasjeskillet, omfang er vanskelig & si
noe om utover at det vil veere krav til byggeseknader og mulige avstivninger/ utbedringer av konstruksjon.
- dagens rekkverk er lavere enn gjeldende krav pa 90 cm; avviket skyldes endringer i byggeforskrifter
siden oppferingsaret, og kan medfere redusert trygghetsfelelse samt risiko for fall- eller klatreulykker.

- mangler handlgper pa veggen, dagens krav tilsier at det skal veere handlgper pa begge sider i trapp,
medferer til redusert trygghetsfalelse ved bruk av trapp.

- for stor avstand mellom trappetrinn (over 10 cm), redusert trygghetsfelelse og muligheter for at barn/ dyr
kan falle mellom trinn.

Tilstandsgrad 3 velges pé bakgrunn av blant annet:

- manglende rekkverk i kjellertrapp, medferer til redusert brukervennlighet og trygghetsfelelse.
Utbedringskostnad kun for etablering av rekkverk i kjellertrapp, anbefales & innhente tilbud fra minst 3
leveranderer og det tas forbehold om at disse kan komme til en vesentlig heyere kostnad.

Anbefalte tiltak

Grunnet alder og tilstand pa trapper anbefales trappene byttet og oppgradert til dagens standard for
bedre funksjonalitet da trappene oppleves noe smale og bratte.

Tiltaket medferer inngrep i baerende konstruksjoner og seknader til kommunen.

Ytterligere undersekelser ber utferes for kjep for & avklare tilstand og ekonomiske konsekvenser.
Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:
- registreres drypplekkasje/ fukt rundt bereder.
- berederen er over 20 &r og vurderes 8 ha passert sin forventede brukstid.

Anbefalte tiltak

Varmtvannsbereder ma skiftes ut. Kostnader til elektriker, kan veere betydelige ut fra anleggets alder og
tilstand.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Tilstandsgrad 3 er valgt pa bakgrunn av blant annet:

- brudd i membran/ tettesjikt vegg rundt amatur for badekar, og rundt sluk, videre bruk mé opphere.

- vtrom med baderomsplater vegger og belegg pa gulv.

- badekar uten tilkomst til avlgpsrer, skjult bak deksel.

- eldre sluk uten klemring, i tillegg til at sluken i seg selv er over forventet levealder.

- det er pavist naturlig ventilasjon, det vil si at fuktig luft ikke trekkes ut av vatrommet pa lik linje med ett
mekanisk avtrekk.

Med bakgrunn i overnevnte vurderinger ma vatrommet oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens
krav.

Med bakgrunn i at badet er av eldre dato, utettheter i vegg og har sluk fra byggedr méa vatrommet
oppgraderes.

Fuktsek/ fuktmaling:
Hulltaking er ikke foretatt med bakgrunn i forskriftens vurdering: Hulltaking kan videre unnlates dersom
avvik med sannsynlighet for fuktskade allerede er pavist pa annen mate.

Fuktskade er vurdert pavist p& annen mate ved felgende vurdering:

- variable fuktverdier ved overflatesgk pa gulv/ veggflater.
- utettheter pa vegg og gulv.
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Vatrom: Bad - 1. Etasje

Qvrig: Kjellertrapp utv.

Qvrig: Vaskekjeller

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Vatrommet ma totalrenoveres. Kostnad er kun satt for & bytte overflater, en total renovering kan koste mer
om det er skader i lukkede konstruksjoner, i den forbindelse mé& det foretas ytterligere undersekelser.
Anbefales & innhente tiloud fra 3 entreprenarer fer tiltak gjennomfaeres. Dagens utforming og tilstand
medfarer en sterre risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke vil tale lekkasjer, som ogsa kan fare til
fuktskader i tilstatende konstruksjoner.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Oppsummering av overflater

Tilstandsgrad 2 velges p& bakgrunn av blant annet:

- registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

- der er plassert i vatsone, som felge av innredning i vatsone, ved normal bruk vil der sjelden bli utsatt for
vannsgl.

- registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg.

Tilstandsgrad 3 velges pé bakgrunn av blant annet:

- dusjkant er hayere enn oppkant ved der, fare for at lekkasjevann ledes ut av vatrommet. Gulvskinne for
dusjhjerne danner en sperre mot sluk og denne er hgyere enn tettesjiktet ved derdpning.

- flatt gulv, kan medfere at lekkasjevann stiger ved der fer dette ledes til sluk og pafelgende skader pa
tilstatende konstruksjoner.

Utbedringskostnad tar kun hensyn til borring/ bytte av dusjder, eventuell utbedring av gulv ved behov, en
slik kostnad vil medfgre en total renovering av vatrommet.

Anbefalte tiltak overflater

Borre hull i dusjkant/ bytte til enkel glassder. Utbedring av fall forutsetter rimeligste lasning ved benyttelse
av flis pa flis og nytt fall mot sluket/ lokale utbedringer.

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann pa gulv
og vegger.

Bom utbedres, konferer murer for rimeligste tiltak.

Dagens utforming og tilstand medferer en sterre risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke vil tale
lekkasjer, som ogsa kan fere til fuktskader i tilstatende konstruksjoner.

Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- mangler handlgper pa begge sider i kjellertrapp.

- rekkverket er ikke barnesikret og har lavere hayde enn dagens krav i kjellertrapp.

Redusert trygghetsfelelse ved bruk av kjellertrapp.

Utbedringskostnad kun for & utbedre rekkverk og handlgper, videre utbedring av mur ved behov.
Tiltak anbefales & ses i sammenheng med en redrenering av eiendommen.

Anbefalte tiltak

Det er forhold som medferer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.
Ytterligere undersekelser ber utferes fer kjgp for & avklare tilstand og skonomiske konsekvenser.
Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Tilstandsgrad 3 er valgt pd bakgrunn av blant annet:

- ikke etablert membran/ tettesjikt i rommet.

- eldre sluk uten klemring, i tillegg til at sluken i seg selv er over forventet levealder.

Fuktsek/ fuktmaling:

Hulltaking/ fuktmaling er ikke foretatt da alle overflater er av betong og det pavist fuktforheyede verdier i
vegg kjellerstue.
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Grunnmur og fundament

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting: 2.
etasje

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Vatrommet ma totalrenoveres. Anbefales & innhente tiloud fra 3 entreprengrer for tiltak gjennomferes.
Dagens utforming og tilstand medfarer en starre risiko for at vdtrommets konstruksjoner ikke vil téle
lekkasjer, som ogsé kan fere til fuktskader i tilstatende konstruksjoner.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- grunnmur har stedvis avskalling/ skader.

- synlig eternittplater i krypkjeller og eldre teg| stein, kan derfor vaere muligheter for forurenset grunn som
ma saneres.

- registreres riss/ sprekker i grunnmuren.

Kan veere flere feil og mangler pa grunnmur under terreng, forbehold om feil/ mangler utvendig under
terreng.

Anbefalte tiltak

Videre undersgkelser pakrevd, utferes nar drenering byttes, utvendige tiltak ved & fierne masser inntil
boligen.

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

Det er forhold som medferer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.

Ytterligere undersekelser ber utferes fer kjep for & avklare tilstand og skonomiske konsekvenser.
Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 velges p& bakgrunn av blant annet:

- registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom péa fuktvandring gjennom
grunnmur.

- registreres bruk av plast i lukket konstruksjon.

- fuktmaling over 25vekt% i lukket konstruksjon.

| lukket veggkonstruksjon kan det ikke utelukkes rateskader/ sterre feil og mangler som felge av fuktig
isolasjon.

Tiltak p& drenering og utbedring av kjeller er paregnelig.

Anbefalte tiltak

Det er viktig & utbedre fuktproblemer i kjelleren s& snart som mulig for & unngé skade pa bygningen og
forbedre innenders Iuftkvalitet.

Videre undersgkelser pakrevd.

Det er forhold som medfarer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.

Ytterligere undersekelser av konstruksjoner for kartlegging av skadeomfang og arsak anbefales.
Manglende undersakelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- eldre tekking som kan ved riss/ sprekker medfere til lekkasjer i lukkede konstruksjoner.

- r&teskader pa rekkverk/ trevirke, redusert brukstid, bytte/ oppgraderinger ma paregnes.

- rekkverket blir malt til 87 cm. og er lavere enn forskriftskravet p& 100 cm, redusert trygghetsfelelse.

Anbefalte tiltak

Balkong anbefales grunnet alder & paregnes oppgradert. Rateskader utbedres. Ytterligere undersekelser i
lukkede konstruksjoner for eventuelle skader.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjon

Taktekking

& Supertakst

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- spor etter skadedyr (morr/ husbukk/ stripet borebille), dette vil si skadedyr som kan ga til angrep pa
trevirke og utvikle konstruksjonsskader over tid.

- tiltenkt luftespalte ved raft er redusert i tilbygg. Det ble registrert misfarging i undertak mot raft, noe som
er et symptom pa utilstrekkelig lufting.

- ingen form for dampsperre (plastfolie) i himlinger/ vegger mellom varmt rom og kaldtloft, medferer fare
for kondensering pa loft.

- loftsluke/ kottder er ikke isolert og det er ikke montert pakning, dette gker varmetapet og fare for
kondensering pa loftet.

Anbefalte tiltak

Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon méa etableres pa loft over soverom/ bad ved & legge gulv
over.

Det er ikke lagt gulv pa loftet og oppbevaring ber begrenses da tyngden av dette vil kunne trykke pa
isolasjon og himlingsplater.

Videre undersgkelser pakrevd.
Ytterligere undersekelser ber utferes feor kjep for & avklare tilstand og ekonomiske konsekvenser.
Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- pavist noe svai/ svank i takkonstruksjonen pa befaringsdagen.

- stedvis er Iuftingen stengt og stedvis fremstar det a ikke veere etablert lufting.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. For & underseke dette nsermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald
arstid/ vinter, da dette vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig
ventilert.

Utvendig inspeksjon har begrensninger i forhold til vurdering av lufting for videre omtale se loft.

Anbefalte tiltak

Videre undersekelser pakrevd.

Det er forhold som medferer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering pé loft
og isdannelse pa taket.

Ytterligere undersgkelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter.

Manglende undersakelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Oppsummering

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

Det registreres enkelte lgse skiferstein/skadde takstein/ skiferstein, kan medfare ekt fuktbelastning pa
undertak, stre og lekter (trevirke).

Réte kan derfor oppsta i trevirket og lekkasjer gjennom spiker til loft.

Erfaringsmessig vil tildekning av bly sprekke opp over tid som felge av aldersslitasje, nytt bly/ wakaflex
anbefales.

Taktekkingen har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Forventet levetid pa undertak er ca. 30 &r.

Forventet levetid pé skiferstein fer omlegging ca. 10 - 50 &r, omlegging ved 50 - 80 &r.
Forventet levetid p& betongstein 10 - 40 &r, omlegging ved 30 - 60 &r.
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Kjokken

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Videre undersgkelser pakrevd.

Det er forhold som medferer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.

Ytterligere undersekelser av undertak ber utferes fer kjgp for & avklare tilstand og gkonomiske
konsekvenser.

Manglende undersekelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Oppsummering av overflater og innredning

Det registreres fukt/skader pa innredning av kjgkken ved vask, innredning, kjsleskap og vaskemaskin.
Benkeplate er fuktskadet.

Kjokkeninnredningen er av eldre dato og mangler funksjoner og lzsninger som man normalt kan forvente i
et kjskken. Ved eventuelle lekkasjer stenges ikke vannet automatisk slik det gjer i nyere boliger, og det er
okt risiko for brann ved tarrkoking.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Innredning og kjekkenet anbefales oppgradert.

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket er testet med papir og vurderes & ha normal funksjon pa befaringsdagen, men siden ventilatoren
har passert mer enn halvparten av forventet brukstid (10-25 ar), settes TG 2, da slitasje og aldring kan fere
til redusert ytelse, darligere ventilasjon og skte drifts- og vedlikeholdskostnader over tid.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk byttes ved behov. Anbefales gjennomfert i forbindelse med oppgradering av kjgkken.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- kloakk er ikke luftet over tak, int. NS3600 skal lufting veere over tak. Manglende lufting av kloakkrer over
tak kan fere til undertrykk i avigpssystemet, noe som kan resultere i at vannl&ser suges tomme. Dette gir
luktproblemer fra avlepet og kan skape fukt- og hygieniske utfordringer i boligen.

- innvendige avlgpsrer har n&dd en hey alder og gir gkt risiko for skader i tiden som kommer. Forventet
levetid pa avlepsrer er 25 - 100 &r, anbefalt brukstid 50 ar.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & felge neye med pa avigpsrer da disse ved bruk av kaldt og varmt vann glir fra hverandre
og ma derfor etterstrammes for & forhindre fuktskader.

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig 8 skifte aviepsrer.

Bytte av avlgpsrer fra kommunal stikk til bolig byttes ved oppgradering av drenering.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.

Ytterligere undersekelser av avlepsrer ved bruk av rerlegger ber utferes for kjgp for & avklare tilstand og
skonomiske konsekvenser.

Manglende undersekelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- vannrgrene i boligen er i hovedsak skjult og vurderes ut fra alder. Kobberrer av eldre dato har passert
anbefalt brukstid pa ca. 50 ar (forventet levetid 256-75 &r) og medferer gkt risiko for lekkasjer. Jevnlig
ettersyn og kontroll er ngdvendig, da lekkasjer kan oppsta plutselig.

- vannkonsoll/ stengekran av eldre dato, uten tilknytning til vannmaler, ved bytte av vannkonsoll/
stengekran eller tilknytning til vannmaler kan det tilkomme relevante krav til water guard, reduksjonsventil,
reduksjonskar etc. som kan medfere kostnader til ombygging.

- rgrstrekk i kjeller er uisolerte og utsatt for frost, noe som kan medfere frostsprengning med péafglgende
vannskader og driftsavbrudd.

- eldre hovedstoppekran er ikke funksjonstestet pa grunn av risiko for lekkasje ved bruk, og alderen
medferer fare for lekkasjer samt manglende funksjon ved behov for avstenging.
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Anbefalte tiltak

P& generelt grunnlag anbefales det & etablere/montere automatisk stoppe-ventil pa vannledninger.
Vannledninger, stengekran ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Bytte av vannledning fra kommunal stikk til bolig byttes ved oppgradering av drenering.

Vannrer mé isoleres i kalde rom for & unngé frost og kondens.

Ytterligere undersekelser av vannledninger ved bruk av rerlegger ber utferes fer kjep for & avklare tilstand
og skonomiske konsekvenser.

Manglende undersakelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Elektrisk Oppsummering

Tilstandsgrad 2 velges p& bakgrunn av blant annet:

- anlegget har ikke veert gjenstand for el-kontroll de siste fem &r. Eier er ansvarlig for nedvendig
vedlikehold og ettersyn i henhold til FEL. Den bygningssakkyndige har begrenset kunnskap om elektriske
anlegg, og det kan derfor forekomme avvik som ikke er avdekket ved den forenklede kontrollen. Det
anbefales at anlegget inspiseres av autorisert elektriker/el-kontrollgr innen rimelig tid for & avdekke
eventuelle feil og mangler.

- ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering). Det er et krav at
huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.011999, kan derfor veere
sterre feil og mangler pa anlegget.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og n@dvendige tiltak vurderes deretter.

Det elektriske anlegget er fra byggeéret, og har utlevd sin normale levetid. Vedlikehold og utskiftninger ma
péregnes i tiden som kommer. Anlegget har utidsmessige lasninger, ujordete stikkontakter med videre og
har installasjoner som ikke ville veert tillatt i dag. Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfert av en
registrert elektroinstallasjons-virksomhet.

Manglende undersgkelser ved el-kontroll fer kjgp, kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Varmesentral Oppsummering

Tilstandsgrad 2 velges med bakgrunn i blant annet:

- ukjent alder, forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 ar. Med bakgrunn i ukjent alder vil det veere
risiko for feil pd anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

- finnes ingen dokumentasjon pé service av anlegget.

Anbefalte tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere n@dvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom service ikke gjeres
ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fer kompressor
ryker. Kan ikke utelukkes av varmesentralen méa byttes.

Ventilasjon Oppsummering

Med bakgrunn i alder er det gkende risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

P4 loft er det observert ventiler med rust i ventilrister, kan ikke utelukkes forekommer i evrige ventiler og
mulighet for skadedyr finner vei inn.

Med bakgrunn i alder er det skende risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

Det er manglende tilluftspalte ved derer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som tiltenkt.
Erfaringsmessig ventilasjonsanlegg med naturlig ventilasjon vist seg & ikke gi tilfredsstillende Iuftkvalitet.
Funksjonstest p& ventiler er ikke mulig da det er naturlig ventilasjon.

P& befaringsdagen er ventilene kun visuelt kontrollert og ikke &pnet for videre kontroll.
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Vatrom: Bad - 1. Etasje

Vatrom: Vaskerom - 1. Etasje

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Ved oppgradering av boligen kan det anbefales & etablere balansert ventilasjon og tette utvendige ventiler
evt. etablere romventilatorer.

Ventiler kontrolleres og monteres nye ventilrister.

Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

Membran ligger skjult i konstruksjonen og lar seg derfor ikke kontrollere pa lik linje med gvrige
bygningsdeler som er synlige, og vurdering gjeres derfor primeert pa bakgrunn av alder.; skjult membran er
vurdert & ha passert sin forventede levetid pa over 10 &r, noe som medferer at tettheten er usikker
fremover, og over tid kan membranen bli spre og sprekke, med risiko for brudd i membransjiktet rundt
vanninstallasjoner og skjulte fuktskader som ikke kan avdekkes ved visuell inspeksjon eller hulltaking, og
selv om hulltaking gjennomferes kan brudd over tid eller pd et senere tidspunkt ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales regelmessig rengjering av sluk for & forhindre at vannstand stiger opp til klemring.

Det anbefales & fortsatt benytte tett dusjkabinett for & unnga fukt-belastning fra fritt vann pa gulv og
vegger.

Overvak tilstanden jevnlig.

For & fa tilstandsgrad 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nedvendig er vanskelig &
si noe om.

Oppsummering av saniteerutstyr

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

Baderomsinnredning sveller, mest nzerliggende arsak er vannsgel noe som gir kosmetisk skade og redusert
gjenstéende brukstid. Eier har ikke opplyst om eventuelle lekkasjer.

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent Igsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Dagens utforming og tilstand av innbygd toalett medferer en sterre risiko for at vatrommets konstruksjoner
ikke vil tale lekkasjer, som ogsa kan fere til fuktskader i tilstatende konstruksjoner.

Bytte innredning ved behov. Etablere automatisk vannavstengning slik at ved eventuelle lekkasjer fra
sisterne blir avstengt i en tidlig fase.

Oppsummering av ventilasjon

TG 2 grunnet manglende test av mekanisk avtrekk. Ventilasjon vurderes & ha passert mer enn halvparten
av forventet brukstid (10-25 ér), settes TG 2, da slitasje og aldring kan fere til redusert ytelse, darligere
ventilasjon og gkte drifts- og vedlikeholdskostnader over tid.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Ventilasjon byttes ved behov.

Oppsummering av overflater

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell
mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der, malt 22 mm, muligheter for at lekkasjevann ledes ut av rommet
ved tett sluk.

- der og vindu er plassert i vatsone, vask og opplegg for vaskemaskin er under 1 m til vindu og der.

- registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater

Bom utbedres, konferer murer for rimeligste tiltak.
Dagens utforming og tilstand medfarer en sterre risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke vil tale
lekkasjer, som ogsa kan fere til fuktskader i tilstatende konstruksjoner.
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& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderomspanel er ikke silikonisert i nedre kant av panel, medfarer til redusert brukstid og svelling kan
oppsta ved lekkasjer.

Baderomspanel har overskredet halvparten av sin forventede levetid, som er estimert til mellom 10 og 20
ar, ca 15 &r pa befaringstidspunktet ut fra oppl. i egenerkleering.

Membran under flis ligger skjult i konstruksjonen og lar seg derfor ikke kontrollere pa lik linje med evrige
bygningsdeler som er synlige, og vurdering gjeres derfor primeert pa bakgrunn av alder; skjult membran er
vurdert & ha passert sin forventede levetid pa over 10 &r, noe som medferer at tettheten er usikker
fremover, og over tid kan membranen bli spra og sprekke, med risiko for brudd i membransjiktet rundt
vanninstallasjoner og skjulte fuktskader som ikke kan avdekkes ved visuell inspeksjon eller hulltaking, og
selv om hulltaking gjennomferes kan brudd over tid eller pd et senere tidspunkt ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales regelmessig rengjering av sluk for & forhindre at vannstand stiger opp til klemring.
Baderomsplater ma silikoniseres i nedre kant.

Overvak tilstanden jevnlig.

For & f4 tilstandsgrad 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nedvendig er vanskelig &
si noe om.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk via spaltemeter i vindu og vil kun veere effektivt ved vind og sterre
temperaturforskjeller inne og ute.

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av naturlig ventilasjon i vindu og vurderes iht. NS3600, pkt. 1.5 & veere
likestilt med ventilasjon i vegg.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Mekanisk avtrekk ma etableres for & lukke avviket. Ventil i der etableres. Ventilasjon kan eventuelt
oppgraderes ifom. en sterre oppgradering av ventilasjonen i boligen foravrig.

Oppsummering av fukt

Pavist variable verdier p& overflater ved fuktsek.

Fuktsek/ fuktmaling:
Hulltaking er ikke foretatt med bakgrunn i forskriftens vurdering: Hulltaking kan videre unnlates dersom
avvik med sannsynlighet for fuktskade allerede er pavist pa annen mate.

Fuktskade er vurdert pdvist p& annen mate ved felgende vurdering:
- ikke benyttet silikon i nedre kant av baderomspanel slik at plater vil svelle ved fuktbelastning.
- alder p& membran/ tettesjikt.

Anbefalte tiltak fukt

Videre undersekelser pakrevd.

Det er forhold som medfarer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader. Ytterligere
undersgkelser ber utfgres fer kjgp for & avklare tilstand og skonomiske konsekvenser. Manglende
undersakelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.
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Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

2. Etasje
Ett soverom har montert inv. skillevegg og kott/ wc er omvendt itht. tegninger.

1. Etasje

Disponibelt rom og tidl. vindfang fremstar pa befaringsdagen & veere ombygd til Soverom, Bad og
Vaskerom.

Fremstar & veere utfert konstruksjonsinngrep i lukket konstruksjon, tas derfor forbehold om at det
kan veere feil og mangler vedrerende oppgraderinger.

Utenfor hovedinngangsder fremstar det a vaere pabygd med nytt vindfang, vurderes pa bakgrunn
av trinn inv. i boligen og lampe i tak som vurderes 8 ha veert en tidl. utelampe.

Kjeller
Brensel rom er ombygd til kjellerstue.
Kjelleren forevrig er ikke innredet iht. tegninger.

Bruksendringene og fasadeendringer er seknadspliktig kommunen.
Kjeper overtar derfor eventuell risiko for kostnader vedrgrende fasadeendring, bruksendring eller
eventuell tilbakefering av bygningskonstruksjonen.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Kjellerstue har lavere romheyde enn dagens krav, ikke tilfredsstillende dagslysforhold og ikke
godkjent remningsvei.
Kjeller foravrig har lavere romhgyde enn dagens standard, 2,0 - 2,1 m er malt i kjeller.

Krav til takheyde: minst 2,20 m.
Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg oppfert fer 1.juli 2011 (TEK10) kan takheyde ned til 2
m godkjennes.

Deler av rom og etasjer kan ha lavere takheyde jfr. skratak.

Anbefaler & etablere brannstige og platting utenfor soverom 2. etasje for & lette remning.

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar
Reykvarsler og brannslukker vurderes & veere over 10 ar.

Anbefales etablert nye reykvarslere i hver etasje, anbefalt i hvert enkelt rom slik at brann kan bli
oppdaget tidligst mulig.
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Hjemmelshavere

Informasjon om bygningssakkyndig

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
18.9.2025 30.9.2025

Navn: Norma Gudrun Levas, iht. opplysning fra selger/ megler Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Nekkeloppdrag

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Ja

Navn: Anders Serigstad Telefon: 95960288
Firma: Borg Takst AS Epost: anders@borg-takst.no BORG TAKST ASYW
Adresse: Vardheivegen 11, 4345 Bryne

Om bygningssakkyndig:

Energirddgiver og Bygningssakkyndig, Borg Takst AS.
Som medlem i NITO sitt takstnettverk forplikter takstingenigren seg til & uteve yrket med integritet, uavhengighet og hey faglig standard. Rollen innebaerer
bade & levere objektive vurderinger for oppdragsgiver og a representere yrkesgruppen pa en etisk mate.

Egne premisser:

Forbehold om feil i generell info om boligen/ byggemate inkl. utstyrsliste.

Rapporten bygges pa eier/ oppdragsgiver/ selgers opplysninger, innhentet dokumentasjon, en forutsetning for denne type opplysninger er at den er riktig
utfylt.

Eventuell uriktig informasjon er eier/ oppdragsgiver/ selgers ansvar.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Det er alltid fra den byggsakkyndiges side en vurdering om & redusere eventuelt vann pa overflater og det anbefales & benytte nal til eventuelt gjenstdende
vann pa overflater.

Opplysninger om arganger pa bygningsdeler og annen informasjon om boligen blir innhentet fra selger.
Forutsetning for rapporten er at disse opplysninger er riktige.

I noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil dette vaere antydning/vurdering fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold.

Bygningens tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er forhold som kan ha begrensninger selv om den byggsakkyndige foretar hulltaking i
enkelte rom i kjeller og tilstatende rom for vatrom.

Det er ikke foretatt Radonmalinger eller geoteknisk grunnundersekelser av takstmann.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved & lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Informasjon om boligen

Adresse: Austrattveien 83, 4326 Sandnes

Kommunenr: 1108 Gérdsnr: 39 Bruksnr: 233 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1955 - Byggetillatelse fra 1955

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
UTVENDIG OVERFLATE
UTVENDIG TAK: Skifer og betongstein
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YTTERVEGG: Pusset fasade og bordkledning av trevirke.
GRUNNMUR/ FUNDAMENT: Betong, krypkjeller, en med sgylefundament og en med delvis ringmur

INNVENDIGE OVERFLATER

2. ETASIE:

INNVENDIG TAK: Tapet, overmalt papp, takplater
INNVENDIG VEGG: Tapet, plater pa bad
INNVENDIG GULV: Teppe, belegg

1. ETASIJE:

INNVENDIG TAK: Tapet, overmalt papp, takplater, trepanel

INNVENDIG VEGG: Tapet, veggplater, baderomspanel/ plater pa vaskerom, flis pa bad
INNVENDIG GULV: Teppe, belegg, parkett/ laminat i soverom, flis i vatrom og entre

KJELLER:

INNVENDIG TAK: Tapet, trepanel

INNVENDIG VEGG: Trepanel, i hovedsak betong/ mur overflater
INNVENDIG GULV: Betong, tregulv

Veer oppmerksom pé at det som regel vil veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement
etc har veert plassert.

P4 gulv vil det som regel veere diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har veert plassert.

Dette er normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

OPPVARMING

- elektrisk/ varmekabler

- ildsted

- varmepumpe luft til luft (varmesentral)

BYGNINGSSAKKYNDIGS VURDERING

Boligen ma paregnes en total renovering.

Det gjeres oppmerksom pa at kontroll er foretatt visuelt med unntak av hulltaking mot vatrom og rom under terreng der dette er mulig.
Det kan derfor vaere skjulte feil og mangler som ikke lar seg kontrollere pga tilkomst.

Tilstandsgrader skyldes i hovedsak alder/ feil og skader utover normal bruksslitasje ved boligen.

Tilstandsgrader settes pd bakgrunn av NS3600:2018.

Det anbefales & lese gjennom rapporten i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset B Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

g Supertakst Austrattveien 83, 4326 Sandnes 18 av 47

71



Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller 59 59 0 0 0
1. etasje 139 109 30 0 25
2. etasje 50 50 0 0 2
Totalt m? 248 218 30 (o] 27

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Kjeller 59 16 43 Kjellerstue Gang/ lager, Vaskekijeller
. Entre/ vindfang, Gang, Soverom, Vaskerom, Bad, Gang m.
1. etasje 109 109 0 .
trapp, Kjekken og Stue
Gang m. trapp, 3 soverom, Bad, WC Kott, deler av kott vurderes &
2. etasje 50 49 1 WC har fra skillevegg fra gang til 1,9 m mindre avstand enn 0,6  veere malbart.
m som tilsier at rommet ikke kan veere malbart. Diverse ikke malbare kott.
Totalt m?2 218 174 44

Kommentar til arealberegning

Boligen har en spesiell karakter/ alder som kan medfere at arealer vil variere.

Arealet ma derfor betraktes som ca.

Arealmaling er utfert med laser og tegninger stemmer ikke med dagens bruk.

Det gjeres oppmerksom pé at areal til kanaler/ rergjennomfaeringer/ innervegger er medtatt i areal.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Foto viser saltutslag rundt der, stedvis noe
fuktutslag i nedre kant av mur i kjeller.

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur, Apen fundamentering/pilarer

Boligen fremstar & ha varierende utferelse av type grunnmur.

Under deler av boligen ved soverom, bad og vaskerom er det pavist krypkijeller med ringmur og
seylefundament.

Under deler av stue er det pavist &pen fundamentering/ pilarer.

Hoveddel med Kijeller.

Garasje ut fra synlig del plate pa mark.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av drenering

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- med bakgrunn i byggearet er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble ferst tatt i
bruk pa 70-tallet.

- dreneringen er s& gammel at funksjonen er usikker. Normal levetid for drenering er ca. 30 ar.
- registreres salt/kalkutslag p& innvendig grunnmursflater som indikerer fukttransport gjennom
grunnmuren.

- taknedlgp har en ukjent utferelse.

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

Ved gérdsrom er det pavist terrengfall mot boligen, resterende overflater av terreng relativt flatt.
Terrengforholdet farer til at overflatevann kan ledes inn mot boligen. Dette kan fere til fuktskade i
boligen

Tiltak: Etablere fall vekk fra boligen eller en ledegroft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Drenering mé skiftes. En ytterligere kontroll mé& utferes for & klarlegge skadedrsak fer man velger
utbedringsmaéte.

Kostnadsvurderingen er kun for utbedring av terrengforhold, utbedring av terrengforhold under
krypkjellere kan medfere betydelige kostnader.

Anbefales & innhente tilbud fra 3 entreprengrer fer tiltak gjennomferes.

Det er forhold som medferer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader. Ytterligere
undersekelser ber utfgres fer kjgp for & avklare tilstand og skonomiske konsekvenser. Manglende
undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Utbedringskostnader Over 300 000
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6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (&pen fundamentering), Grunnmur m/kjeller, Ringmur
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Annet

Ukjent, synlig del fremstar & veere betong.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Tilstandsgrad 2 velges pé bakgrunn av blant annet:

- grunnmur har stedvis avskalling/ skader.

- synlig eternittplater i krypkjeller og eldre tegl stein, kan derfor veere muligheter for forurenset
grunn som ma saneres.

- registreres riss/ sprekker i grunnmuren.

Kan veere flere feil og mangler pa grunnmur under terreng, forbehold om feil/ mangler utvendig
under terreng.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Videre undersekelser pakrevd, utferes nar drenering byttes, utvendige tiltak ved & fierne masser
inntil boligen.

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

Det er forhold som medferer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.

Ytterligere undersekelser ber utferes for kjgp for & avklare tilstand og ekonomiske konsekvenser.
Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

6.3 Krypkijeller

Beskrivelse

Det er en krypkjellere under tilbygg.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring p& bakken i krypkijeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Ja
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

22

S Supertakst Austrttveien 83, 4326 Sandnes 21 av 47
74



6.4 Stettemur

Oppsummering av krypkjeller TG-3

Tilstandsgrad 3 velges pé bakgrunn av blant annet:

- ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pd bakken i kryprommet.

- registreres omfattende skader i dekke pa grunn av rust i armering som oppstar pa grunn av et
fuktig milje i krypkjelleren.

- seyler av trevirke til bakkeniva uten fuktsikring i bunn, registreres 22 vekt% i trevirket. Malingen
viser hgyt fuktinnhold med fare for en skadeutvikling i form av sopp-/rateskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Videre undersgkelser pakrevd.

Det er forhold som medferer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.

Ytterligere undersekelser ber utferes for kjep for & avklare tilstand og ekonomiske konsekvenser.
Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Det anbefales & etablere plast mot grunn, for & redusere luftfuktigheten i rommet.

Utbedringskostnader Over 300 000

& Supertakst

Beskrivelse
Stettemur mellom 83 og 83A.
Etablert rekkverk av netting over, i hovedsak tildekket av vegetasjon, forbehold om sterre feil og

mangler bak vegetasjon.

Stettemur for kjellertrapp.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei
Oppsummering av stettemur TG-3

Tilstandsgrad 3 er valgt pa bakgrunn av blant annet:

- registreres skjevhet/ retningsavvik som antas og skyldes jordtrykk eller telebelastning.

- rekkverk med rust pa stolper og netting, stedvis er sayler gijennomrustet og har knekt.
Redusert trygghetsfelelse som felge av knekte rekkverksstolper og muligheter for nedras av
jordmasser ved brudd i stettemur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tiltak ma utferes for & sikre konstruksjonen mot telebelastning/jordtrykk.

Nytt rekkverk mé& etableres.

Det er forhold som medferer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.

Ytterligere undersekelser ber utferes for kjep for & avklare tilstand og ekonomiske konsekvenser.
Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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6.5 Rom under terreng

Type rom under terreng Grovkjeller

Kjeller er i hovedsak en grovkijeller, deler av vegg i vaskekjeller er paforet.
Deler av kjeller er innredet med rom for varig opphold: kjellerstue.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Oppsummering av rom under terreng TG-2

Tilstandsgrad 2 velges pé bakgrunn av blant annet:

- registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring
gjennom grunnmur.

- registreres bruk av plast i lukket konstruksjon.

- fuktmaling over 25vekt% i lukket konstruksjon.

| lukket veggkonstruksjon kan det ikke utelukkes rateskader/ sterre feil og mangler som felge av
fuktig isolasjon.

Tiltak p& drenering og utbedring av kjeller er paregnelig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er viktig & utbedre fuktproblemer i kjelleren s& snart som mulig for & unngé skade pa
bygningen og forbedre innenders luftkvalitet.

Videre undersgkelser pakrevd.

Det er forhold som medferer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.

Ytterligere undersekelser av konstruksjoner for kartlegging av skadeomfang og arsak anbefales.
Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

6.6 Balkong, terrasse, platting: 1. etasje

Type Terrasse
Terrasse av trevirke, fremstar & veere opplagret med bjelkelag pa trebjelker opplagret pa

seylefundament av betong/ trevirke.
Trapp i trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Utvidet, se egenerkleering.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3

Tilstandsgrad 2 velges pé bakgrunn av blant annet:

- registreres skjevheter i konstruksjonen, kan skyldes underliggende terrengforhold, utbedringer
ma paregnes for & avrette skjevheter.

- konstruksjonen har symptom pé skader som tilsier behov for tiltak.

- rekkverket blir mélt til 87 cm. og er lavere enn forskriftskravet p& 100 cm.

- vegetasjon inntil trevirke, medferer redusert levetid/ brukstid, rateskader kan oppsta.

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- manglende rekkverk og handleper i trapp til terreng, redusert trygghetsfelelse ved bruk, person
og dyreskader som falger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Utbedringskostnad gjelder kun etablering av manglende rekkverk og handleper i trapp. Anbefales &

kontrollere sgyler/ fundamenter under terrasse, avrettinger kan matte utbedres. Terrassebord,
rekkverk etc. utbedres ved behov.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.7 Balkong, terrasse, platting: 2. etasje

& Supertakst

Type Balkong

Balkongen med tilkomst fra soverom 2. etasje.
Innfesting/ fundament er tildekket/ skjult og lar seg derfor ikke kontrollere.
Ukjent utferelse, forbehold om skjulte feil og mangler.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshgyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Tilstandsgrad 2 velges pé bakgrunn av blant annet:

- eldre tekking som kan ved riss/ sprekker medfere til lekkasjer i lukkede konstruksjoner.
- rateskader pa rekkverk/ trevirke, redusert brukstid, bytte/ oppgraderinger ma péaregnes.
- rekkverket blir mélt til 87 cm. og er lavere enn forskriftskravet p& 100 cm, redusert
trygghetsfolelse.
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6.8 Vinduer og derer

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Balkong anbefales grunnet alder & paregnes oppgradert. Rateskader utbedres. Ytterligere
undersgkelser i lukkede konstruksjoner for eventuelle skader.

Eksempel p& nedbrytning i karm/ ramme, noe
malingsavskallinger pa vinduet.

Réte i glasslister.

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer og derer av varierende alder og utferelse.
Ukjent alder med mindre er bemerket.

2. Etasje:

Eldre takvindu vinduer fremstar & veere av eldre dato.

Noe nyere pa bad fra Gilje, gjgres oppmerksom pé at denne produsenten erfaringsmessig har en
redusert levetid tilsvarende andre produsenter.

1. Etasje

Nyere ytterder

Vindu stue av nyere dato, ifelge egenerkleering 2024
Skyveder stue, 2022 avlest i glasskarm

Kjeller

Ukjent alder pa vinduer.
Nyere ytterder, ukjent alder.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Se egenerkleering.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- vinduer av eldre dato, anbefales byttet som folge av alder, gkt energiforbruk som felge av alder
og utettheter.

- normal slitasje iht. alder med noe nedbrytning i enkelte karmer/glasslister som er mye utsatt for
sol og fuktighet, paregnelig med noe slitasje i pakninger og beslag.

- alder pa garasjeport og portapner, byttes ved behov.

- forhayet fuktniva i karm/ ramme p& vinduer, utvikling av rate.

- registreres harde tettelister som pga dette tetter dérlig, ekt energiforbruk og Iuftlekkasjer.
Redusert levetid/ brukstid pa trevirke.

- pavist stedvis punkterte glass péa eldre vinduer.

- veerslitte overflater p& vinduer og derer som felge av veerforhold.

- manglende beslag under vinduer og derer i murfasader.

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- vindu stue, soverom 2. etasje m. balkong og garasjeder med rateskader, ma byttes.

- fukt/ renninger rundt takvindu, muligheter for skjulte feil og mangler.

- skyveder med defekt Ias, ta kontakt med produsent for & sjekke om dette gar pa garanti, bytte av
18s/ hele deren kan ikke utelukkes, kostnadsvurdering bytte av 18s 10 - 50000.
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Foto viser eksempel pé rate i karm/ ramme og

manglende beslag ved innpussing.

6.9 Yttervegger

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et
energiskonomisk synspunkt.

Utskifting av vinduer og derer med skade/ hey alder mé paregnes.

Utbedringskostnader Over 300 000

Eksempel pa riss/ sprekk i fasader.

& Supertakst

.‘E DRy L

TR WL
A

Type fasade Bordkledning, Murpuss
Utvendig fasade er tildekket med trekledning og murpuss.

Innvendig er overflatene platebeslétt og i hovedsak er konstruksjonen lukket med begrenset
mulighet for kontroll av lukkede konstruksjoner.

Det er ikke foretatt kontroll av de lukkede konstruksjoner utover kontroll pa tilgjengelig overflater,
det er ikke gitt opplysninger fra eier om gvrige feil/ mangler p& konstruksjon.

Innvendige veggflater er visuelt kontrollert p& synlige overflater, i enkelte tilfeller er seerlig tunge
mebler (garderobeskap, seksjoner, kréskap over 25 kg) ikke flyttet pa.

Der slike seerlig tyngre meabler er montert pa yttervegg kan det veere muligheter for utvikling av
muggvekst som falge av kondens.

Overflater fremstar & han en normal bruksslitasje pa synlig del, hull etter bilde etc. er normalt i en
brukt bolig.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Boligen fremstar & vaere pabygget i flere omganger. Paregnelig med noe utbedringer/
oppgraderinger. Ingen opplysninger i egenerklzering, se videre meglers informasjon.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
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Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-3

Vegetasjon inntil murpuss og trekledning, medferer okt fuktbelastning pa tilstetende konstruksjoner.
Det registreres sprekker i fasadene ved kledningsbord og murpuss under vinduer.

Det registreres sprekker i pusset fasade over vinduer som trolig skyldes rustspreng fra beerende
stélbjelke over vindu.

Det registreres stedvis rateskader i trekledning.

Det registreres missfarging/ svertesopp i overflater pa fasader.

Kledningen er stedvis ikke luftet, manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen og
redusert brukstid pa kledning.

Ved befaring ble det oppdaget at det ikke er montert museband nederst bak kledningen.
Kontrollen ble gjort noen utvalgte steder. Benyttet musesikring pa deler av boligen av treklosser.
Uten tilstrekkelig sperre er det starre risiko for at mus eller andre skadedyr kommer seg inn bak
kledningen og videre opp pa loftet eller inn i vegger og andre lukkede konstruksjoner. Dette kan
fore til lukt og spor etter dyr. | eldre hus kan det likevel veere spor etter skadedyr, selv om
museband eller annen type sperre er pa plass. Slike spor finnes ofte inne i konstruksjonen, og kan i
noen tilfeller fere til luktproblemer.

Fuktmerker inv. under nytt vindu i stue, stedvis observert fuktmerker, muligheter for skjulte feil og
mangler.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere musetetting bak kledning.

Kledning anbefales byttet og murpuss hugges ned og pusses opp pa ny.

Videre undersgkelser pakrevd.

Det er forhold som medfarer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.

Ytterligere undersekelser ber utferes fer kjep for & avklare tilstand og skonomiske konsekvenser.
Manglende undersakelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Utbedringskostnader Over 300 000

Innvendige fuktmerker pa vegg, kan ha
sammenheng med utvendig vegetasjon,
ytterligere undersekelser ma péregnes av
lukkede konstruksjoner.

6.10 Loft (konstruksjonsoppbygging

Type loft Kaldtloft

Loft over innredet rom som soverom og bad har ikke gulv, kontrollen er derfor avgrenset til luke, feil
og mangler kan forekomme som ikke er undersokt.

Loft over tilbygg, tilkomst via luke i vegg soverom.

Kott med stedvis synlig takkonstruksjons og stedvis tildekket, forbehold om skjulte feil og mangler
som fglge av alder pa taktekking.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Loft over soverom og bad. Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
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Eksempel pa spor etter treinsekter.

6.11 Renner og nedigp

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Tilstandsgrad 2 velges pé bakgrunn av blant annet:

- spor etter skadedyr (morr/ husbukk/ stripet borebille), dette vil si skadedyr som kan g4 til angrep
pa trevirke og utvikle konstruksjonsskader over tid.

- tiltenkt luftespalte ved raft er redusert i tilbygg. Det ble registrert misfarging i undertak mot raft,
noe som er et symptom pa utilstrekkelig lufting.

- ingen form for dampsperre (plastfolie) i himlinger/ vegger mellom varmt rom og kaldtloft,
medferer fare for kondensering pé loft.

- loftsluke/ kottder er ikke isolert og det er ikke montert pakning, dette gker varmetapet og fare for
kondensering pa loftet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon ma etableres pa loft over soverom/ bad ved & legge
gulv over.

Det er ikke lagt gulv pa loftet og oppbevaring ber begrenses da tyngden av dette vil kunne trykke
pa isolasjon og himlingsplater.

Videre undersekelser pakrevd.
Ytterligere undersekelser ber utferes fer kjep for & avklare tilstand og ekonomiske konsekvenser.
Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

& Supertakst

Type Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Oppsummering av renner og nedlep TG-3

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- mer enn halvparten av den forventede levetiden er brukt opp, og det ma derfor regnes med
redusert gjenvaerende levetid. Renner og nedlgp har normalt en levetid/ brukstid p& 25-35 &r, mens
utvendige beslag har en levetid/ brukstid pa 15-35 &r. Dagens renner, nedlgp og beslag har en
forventet alder pa ca. 45-50 &r. Som felge av alder og redusert gjenveerende levetid er det okt
risiko for lekkasjer i skjgter og endestykker.

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:
- registreres rust i kroker og lesnet fest pa nedlgpsrer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskifting av takrenner ma paregnes.
Det anbefales & foreta halvarlig rensk av renner/ nedlgp og gjennomspyling hvert 5 ar for & forlenge

levetid/ funksjonsevne.
Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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612 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Annet
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder p& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig Ikke kontrollerbart
luftet?

Kott med begrenset tilkomst av Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

takkonstruksjon, forbehold om skjulte feil og

mangler. Tilstandsgrad 2 velges pé bakgrunn av blant annet:

- pavist noe svai/ svank i takkonstruksjonen pa befaringsdagen.

- stedvis er luftingen stengt og stedvis fremstar det & ikke veere etablert lufting.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. For & underseke dette neermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved
kald &rstid/ vinter, da dette vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder pd om det er
utilstrekkelig ventilert.

Utvendig inspeksjon har begrensninger i forhold til vurdering av lufting for videre omtale se loft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Videre undersekelser pakrevd.

Det er forhold som medfarer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering
pa loft og isdannelse pa taket.

Ytterligere undersekelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter.
Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Luftespalte tett.

613 Taktekking

Type tekking Skiferstein, Betongstein
Inspisert fra Fra bakken
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6.14 Utstyr pa tak

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Er det synlige avvik pé beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomfaringer?

Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

Det registreres enkelte lzse skiferstein/skadde takstein/ skiferstein, kan medfare okt fuktbelastning
pé undertak, stra og lekter (trevirke).

Réte kan derfor oppsta i trevirket og lekkasjer gjennom spiker til loft.

Erfaringsmessig vil tildekning av bly sprekke opp over tid som felge av aldersslitasje, nytt bly/
wakaflex anbefales.

Taktekkingen har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Forventet levetid pa undertak er ca. 30 &r.

Forventet levetid pa skiferstein fer omlegging ca. 10 - 50 &r, omlegging ved 50 - 80 &r.
Forventet levetid pa betongstein 10 - 40 &r, omlegging ved 30 - 60 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Videre undersekelser pakrevd.

Det er forhold som medferer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.

Ytterligere undersekelser av undertak ber utferes fer kjop for & avklare tilstand og gkonomiske
konsekvenser.

Manglende undersakelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

& Supertakst

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er ikke montert sngfangere.
KONSEKVENS: Manglende snefanger medfare fare for liv/ helse ved store snemengder, ved
avrenning pa tak og ma derfor etableres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefangere ma etableres for & lukke avviket. Utbedring ber ses i sammenheng med nytt tak.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Austrattveien 83, 4326 Sandnes 30 av 47

83



6.15 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Betongdekke

Det foretas normalt en kontroll av etasjeskiller/ gulv mot grunnen i minst to relevante rom i hver
etasje, utferes med laser ca 2 m avstand pa 5 forskjellige steder.

Definert i NS3600:2018, gis det TG 2 ved lokalt avvik 10 - 20 mm eller totalt avvik 15 - 30 mm og TG
3 ved avvik over lokalt/ tillatt avvik.

Felgende rom er kontrollert:

Kjeller etasje: Kjellerstue (lokalt 19 mm/ totalt 22 mm) , Gang/ lagerrom (lokalt 16 mm/ totalt 40 mm) .
1. Etasje: Stue (lokalt 16 mm/ totalt 28 mm) og Gang m. trapp (lokalt 22 mm/ totalt 40 mm).

2. Etasje: Soverom naermest bad (lokalt 14 mm/ totalt 24 mm) og Soverom m. kottder til loft (lokalt
16 mm/ totalt 19 mm) .

Til orientering:

Det er ikke i rapportens intensjon a vurdere hvorvidt man kan legge ny laminat/parketter eller lign.
oppa eksisterende etasieskille.

Toleransekravene for mange av disse produktene er 2-3 mm pa 2 meter, hvilket i stor grad er
relatert til overtakelse av nybygg.

FORBEHOLD:

Gulv er visuelt kontrollert pa synlige overflater, i enkelte tilfeller er seerlig tunge meabler
(garderobeskap, seksjoner, kraskap over 25 kg) ikke flyttet pa.

Der slike szerlig tyngre meabler er montert pa yttervegg kan det veere muligheter for utvikling av
muggvekst som falge av kondens.

Overflater fremstér & han en normal bruksslitasje, oppgraderinger anbefales pga. de paviste avvik
pé kjgkken, det mé forventes en redusert gjenveerende brukstid p& dagens overflater.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/
ujevn dimensjonering av materialer.

Det registreres knirk i gulv.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pd 40 mm

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & avdekke &rsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av
konstruksjonen.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Dette er et grovt overslag. Det anbefales at det gjeres ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak
og skadeomfang som grunnlag for et mer detaljert og riktig kostnadsoverslag.

Utbedringskostnader Over 300 000

616 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn, Peis
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
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Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-3

Mer enn 2 sider av teglpipe er tildekket, TG 3.

Fuktrenninger rundt sotluker i Kjeller og 2. etasje, tyder pa utettheter pipehatt, tas derfor forbehold,
manglende tilkomst pa loft medferer at evt. lekkasjer ikke lar seg vurdere tilstrekkelig

Eier opplyser i egenerkleering om dérlig trekk i pipe, ytterligere undersgkelser ved feier/
kamerainspeksjon anbefales.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Pipevanger ma fristilles / gjeres tilgjengelig int krav.

Pipa ma gjeres tilgjengelig for kontroll pa 4 sider (3 sider om pipa har en ventilasjonskanal).

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

617 Kjekken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Det registreres fukt/skader pa innredning av kjekken ved vask, innredning, kjgleskap og
vaskemaskin.

Benkeplate er fuktskadet.

Kjekkeninnredningen er av eldre dato og mangler funksjoner og lesninger som man normalt kan
forvente i et kjokken. Ved eventuelle lekkasjer stenges ikke vannet automatisk slik det gjer i nyere
boliger, og det er gkt risiko for brann ved terrkoking.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Innredning og kjekkenet anbefales oppgradert.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
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Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekket er testet med papir og vurderes & ha normal funksjon p& befaringsdagen, men siden
ventilatoren har passert mer enn halvparten av forventet brukstid (10-25 &r), settes TG 2, da slitasje
og aldring kan fere til redusert ytelse, darligere ventilasjon og ekte drifts- og vedlikeholdskostnader
over tid.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk byttes ved behov. Anbefales gjennomfert i forbindelse med oppgradering av
kjokken.

618 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

2. Etasje
Ett soverom har montert inv. skillevegg og kott/ wc er omvendt ifht. tegninger.

1. Etasje

Disponibelt rom og tidl. vindfang fremstar pa befaringsdagen & veere ombygd til Soverom, Bad og
Vaskerom.

Fremstar & veere utfert konstruksjonsinngrep i lukket konstruksjon, tas derfor forbehold om at det
kan veere feil og mangler vedrerende oppgraderinger.

Utenfor hovedinngangsder fremstar det & veere padbygd med nytt vindfang, vurderes pa bakgrunn
av trinn inv. i boligen og lampe i tak som vurderes 8 ha veert en tidl. utelampe.

Kjeller
Brensel rom er ombygd til kjellerstue.
Kjelleren forevrig er ikke innredet iht. tegninger.

Bruksendringene og fasadeendringer er seknadspliktig kommunen.

Kjeper overtar derfor eventuell risiko for kostnader vedregrende fasadeendring, bruksendring eller
eventuell tilbakefering av bygningskonstruksjonen.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Bygningssakkyndig har ikke hentet inn ferdigattest/brukstillatelse da dette hentes inn av megler.
Se salgsprospekt for mer informasjon.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Kjellerstue har lavere romhgyde enn dagens krav, ikke tilfredsstillende dagslysforhold og ikke
godkjent remningsvei.
Kjeller foravrig har lavere romhegyde enn dagens standard, 2,0 - 2,1 m er malt i kjeller.

Krav til takheyde: minst 2,20 m.
Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg oppfert fer 1.juli 2011 (TEK10) kan takhgyde ned til 2
m godkjennes.

Deler av rom og etasjer kan ha lavere takheyde jfr. skratak.

Anbefaler & etablere brannstige og platting utenfor soverom 2. etasje for & lette remning.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
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Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Raykvarsler og brannslukker vurderes & veere over 10 &r.
Anbefales etablert nye raykvarslere i hver etasje, anbefalt i hvert enkelt rom slik at brann kan bli
oppdaget tidligst mulig.

6.19 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pé toalettet? Ja
Type ventilasjon Ingen
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-3

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- rommet har innredning som er over 15 & gammel og vurderes & ha passert mer enn halvparten
av forventet brukstid, da eldre innredning ofte er mindre brukervennlig etter dagens standard,
toalettsete kan lzsne/ knekke og utskifting anbefales ved behov.

Tilstandsgrad 3 velges pé bakgrunn av blant annet:

- rommet mangler ventilasjon, noe som kan fere til at lukt blir hengende og sprer seg til tilstatende
rom. Manglende ventilering gir ogsa ekt fuktbelastning og bidrar til darligere inneklima.

- registreres lekkasje/ fuktskade ved takvindu, som kan medfare til skader i lukket konstruksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Kostnader er kun for & bytte takvindu, etablere mekanisk ventilasjon og bytte innredning.
Eventuelle felgeskader av lekkasjer/ manglende ventilasjon/ alder pa innredning er ikke hensyntatt.
Kostnadene ma settes i sammenheng med en sterre renovering av boligen.

Videre undersekelser pakrevd.

Det er forhold rundt takvindu og manglende ventilasjon som medferer hay risiko for skjulte skader
eller vesentlige kostnader.

Ytterligere undersekelser ber utferes fer kjep for & avklare tilstand og skonomiske konsekvenser.
Manglende undersakelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.20 Trapp

Beskrivelse

Innvendige trapper.
Apent mellom trinn i trapp kjeller, lukket mellom trinn i mellom 1. og 2. etasje.

Er det manglende rekkverk? Ja

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja

N\
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Oppsummering av trapp TG-3

Tilstandsgrad 2 velges pé bakgrunn av blant annet:

- lav hgyde i trapp til kjeller, krav til fri hgyde i trappelep er 2 m fra framkant trappetrinn i
konstruksjonen ovenfor. Ved utbedring kan det forekomme kostnader til utbedring av etasjeskillet,
omfang er vanskelig 8 si noe om utover at det vil veere krav til byggeseknader og mulige
avstivninger/ utbedringer av konstruksjon.

- dagens rekkverk er lavere enn gjeldende krav pa 90 cm; avviket skyldes endringer i
byggeforskrifter siden oppferingséaret, og kan medfare redusert trygghetsfalelse samt risiko for fall-
eller klatreulykker.

- mangler handlgper pd veggen, dagens krav tilsier at det skal veere h&ndleper pa begge sider i
trapp, medfarer til redusert trygghetsfelelse ved bruk av trapp.

- for stor avstand mellom trappetrinn (over 10 cm), redusert trygghetsfalelse og muligheter for at
barn/ dyr kan falle mellom trinn.

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- manglende rekkverk i Kjellertrapp, medferer til redusert brukervennlighet og trygghetsfelelse.
Utbedringskostnad kun for etablering av rekkverk i kjellertrapp, anbefales & innhente tilbud fra
minst 3 leveranderer og det tas forbehold om at disse kan komme til en vesentlig hayere kostnad.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Grunnet alder og tilstand pa trapper anbefales trappene byttet og oppgradert til dagens standard
for bedre funksjonalitet da trappene oppleves noe smale og bratte.

Tiltaket medferer inngrep i baerende konstruksjoner og sgknader til kommunen.

Ytterligere undersekelser ber utferes fer kjep for & avklare tilstand og ekonomiske konsekvenser.
Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.21 Avilgpsrer

Type avilgpsrer Plast, Stepejern

Avlgpsrer er i hovedsak skjult, delvis synlig opplegg i kjeller, krypkjeller og pa loft.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Avlgpsrer vurderes & ha en varierende alder, stepejern fra byggeéar og plastrer fra pabygg/
ombygging, se forevrig egenerkleering for mer informasjon.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Synlige vann og avlepsrer bak toalett.

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av avlepsrer TG-2

Tilstandsgrad 2 velges pé bakgrunn av blant annet:

- kloakk er ikke luftet over tak, int. NS3600 skal lufting veere over tak. Manglende lufting av
kloakkrer over tak kan fere til undertrykk i avigpssystemet, noe som kan resultere i at vannléser
suges tomme. Dette gir luktproblemer fra avlepet og kan skape fukt- og hygieniske utfordringer i
boligen.

- innvendige avlepsrer har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.
Forventet levetid pa avigpsrer er 25 - 100 ar, anbefalt brukstid 50 ar.
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Synlige vann og avlgpsrer i kigkkenvask.

6.22 Vannledninger

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & felge neye med pa avlepsrer da disse ved bruk av kaldt og varmt vann glir fra
hverandre og ma derfor etterstrammes for & forhindre fuktskader.

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte aviepsrer.
Bytte av avlgpsrer fra kommunal stikk til bolig byttes ved oppgradering av drenering.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

Ytterligere undersekelser av avigpsrer ved bruk av rerlegger ber utferes fer kjgp for & avklare
tilstand og skonomiske konsekvenser.

Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

& Supertakst

Type anlegg Kobber, Rer i rer system
Fremstar & vaere kobberrer pa hoveddel av bolig og deler av anlegg med rer-i-rer system, konferer

eier ut fra hvor.
Fordelerskap i vaskerom, synlig opplegg i Kjeller, kjgskken og kott pa loft.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Vannledninger vurderes & ha en varierende alder, kobberrer fra byggeér og rer-i-rer fra ombygging,
se forevrig egenerklzering for mer informasjon.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
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6.23 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger TG-2

Tilstandsgrad 2 velges pé bakgrunn av blant annet:

- vannrgrene i boligen er i hovedsak skjult og vurderes ut fra alder. Kobberrer av eldre dato har
passert anbefalt brukstid pa ca. 50 &r (forventet levetid 25-75 &r) og medferer okt risiko for
lekkasjer. Jevnlig ettersyn og kontroll er nedvendig, da lekkasjer kan oppsta plutselig.

- vannkonsoll/ stengekran av eldre dato, uten tilknytning til vannmaler, ved bytte av vannkonsoll/
stengekran eller tilknytning til vannmaler kan det tilkomme relevante krav til water guard,
reduksjonsventil, reduksjonskar etc. som kan medfere kostnader til ombygging.

- rarstrekk i kjeller er uisolerte og utsatt for frost, noe som kan medfere frostsprengning med
péfelgende vannskader og driftsavbrudd.

- eldre hovedstoppekran er ikke funksjonstestet pa grunn av risiko for lekkasje ved bruk, og alderen
medferer fare for lekkasjer samt manglende funksjon ved behov for avstenging.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

P& generelt grunnlag anbefales det & etablere/montere automatisk stoppe-ventil p& vannledninger.
Vannledninger, stengekran ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.
Bytte av vannledning fra kommunal stikk til bolig byttes ved oppgradering av drenering.

Vannrer ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

Ytterligere undersekelser av vannledninger ved bruk av rerlegger ber utferes fer kjep for & avklare
tilstand og skonomiske konsekvenser.

Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel av 01.01.2022), §2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & utfere
en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom péa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Ny stremmaler jf. samsvarserkleering datert 26/4-18.
Eldre anlegg ellers uten videre dokumentasjon.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
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6.24 Varmesentral

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-2

Tilstandsgrad 2 velges pé bakgrunn av blant annet:

- anlegget har ikke veert gjenstand for el-kontroll de siste fem &r. Eier er ansvarlig for nedvendig
vedlikehold og ettersyn i henhold til FEL. Den bygningssakkyndige har begrenset kunnskap om
elektriske anlegg, og det kan derfor forekomme avvik som ikke er avdekket ved den forenklede
kontrollen. Det anbefales at anlegget inspiseres av autorisert elektriker/el-kontrollgr innen rimelig tid
for & avdekke eventuelle feil og mangler.

- ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pd anlegget (samsvarserkleering). Det er et krav
at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.011999, kan
derfor veere sterre feil og mangler p& anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bar gjiennomferes en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Det elektriske anlegget er fra byggedret, og har utlevd sin normale levetid. Vedlikehold og
utskiftninger ma paregnes i tiden som kommer. Anlegget har utidsmessige l@sninger, ujordete
stikkontakter med videre og har installasjoner som ikke ville vaert tillatt i dag. Derfor anbefales det
en utvidet el-kontroll utfert av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.

Manglende undersakelser ved el-kontroll fer kjgp, kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

& Supertakst

Type anlegg Varmepumpe

Det er etablert en Iuft til luft varmepumpe i boligens stue 1. etasje.
Ukjent alder.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Ukjent, ikke opplyst om.

Na&r var siste service pd anlegget?

Ukjent, ikke opplyst om.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-2

Tilstandsgrad 2 velges med bakgrunn i blant annet:

- ukjent alder, forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i ukjent alder vil
det veere risiko for feil pd anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever
utbedring/utskifting.

- finnes ingen dokumentasjon pa service av anlegget.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer fer de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedérsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget far kompressor ryker. Kan ikke utelukkes av varmesentralen ma byttes.

6.25 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskekjeller

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

Ukjent, ut fra type over 20 &r.

Sterrelse

Ukjent/ ikke opplyst om

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Ja
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-3

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:
- registreres drypplekkasje/ fukt rundt bereder.
- berederen er over 20 &r og vurderes 8 ha passert sin forventede brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Varmtvannsbereder ma skiftes ut. Kostnader til elektriker, kan veere betydelige ut fra anleggets
alder og tilstand.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.26 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pd yttervegg og stedvis spalteventiler i vindu.
Dagens krav til ventilasjon vil ikke oppnas.
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6.27 Vatrom: Bad - 2. Etasje

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Med bakgrunn i alder er det gkende risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

P& loft er det observert ventiler med rust i ventilrister, kan ikke utelukkes forekommer i @vrige
ventiler og mulighet for skadedyr finner vei inn.

Med bakgrunn i alder er det ekende risiko for feil som krever utbedring/utskifting.

Det er manglende tilluftspalte ved derer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som
tiltenkt.

Erfaringsmessig ventilasjonsanlegg med naturlig ventilasjon vist seg 8 ikke gi tilfredsstillende
luftkvalitet.

Funksjonstest p& ventiler er ikke mulig da det er naturlig ventilasjon.

P& befaringsdagen er ventilene kun visuelt kontrollert og ikke &pnet for videre kontroll.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved oppgradering av boligen kan det anbefales & etablere balansert ventilasjon og tette utvendige
ventiler evt. etablere romventilatorer.

Ventiler kontrolleres og monteres nye ventilrister.
Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.

& Supertakst

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Ja
Oppsummering av vatrom TG-3

Tilstandsgrad 3 er valgt pa bakgrunn av blant annet:

- brudd i membran/ tettesjikt vegg rundt amatur for badekar, og rundt sluk, videre bruk ma opphere.
- vatrom med baderomsplater vegger og belegg pa gulv.

- badekar uten tilkomst til avigpsrer, skjult bak deksel.

- eldre sluk uten klemring, i tillegg til at sluken i seg selv er over forventet levealder.

- det er pavist naturlig ventilasjon, det vil si at fuktig luft ikke trekkes ut av vatrommet pa lik linje
med ett mekanisk avtrekk.

Med bakgrunn i overnevnte vurderinger méa vatrommet oppgraderes for & tale normal bruk etter
dagens krav.

Med bakgrunn i at badet er av eldre dato, utettheter i vegg og har sluk fra byggear ma vatrommet
oppgraderes.

Fuktsek/ fuktmaling:
Hulltaking er ikke foretatt med bakgrunn i forskriftens vurdering: Hulltaking kan videre unnlates
dersom avvik med sannsynlighet for fuktskade allerede er pavist p& annen mate.

Fuktskade er vurdert pavist p& annen mate ved felgende vurdering:
- variable fuktverdier ved overflatesek pa gulv/ veggdflater.
- utettheter pa vegg og gulv.

Anbefalte tiltak

Vatrommet ma totalrenoveres. Kostnad er kun satt for & bytte overflater, en total renovering kan
koste mer om det er skader i lukkede konstruksjoner, i den forbindelse ma det foretas ytterligere
undersgkelser. Anbefales & innhente tilbud fra 3 entreprenerer for tiltak gjennomferes. Dagens
utforming og tilstand medferer en sterre risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke vil tale
lekkasjer, som ogsé kan fere til fuktskader i tilstatende konstruksjoner.

Utbedringskostnader Over 300 000
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6.28 Vatrom: Bad - 1. Etasje

Overflate

Beskrivelse av overflate

Takplater innvendig tak, fliser p& vegger og gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Innredet for ca 15 ar siden iht. selgers opplysning i egenerkleering.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja

Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Sprekk i flisfuge.

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald Nei

sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Markerer hvor bom under flis er pavist pa gulv i

Oppsummering av overflater TG-3

dusjsonen.

Tilstandsgrad 2 velges pa bakgrunn av blant annet:

- registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

- der er plassert i vatsone, som felge av innredning i vatsone, ved normal bruk vil der sjelden bli
utsatt for vannsal.

- registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg.

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- dusjkant er heyere enn oppkant ved der, fare for at lekkasjevann ledes ut av vatrommet.
Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk og denne er hayere enn tettesjiktet ved
derdpning.

- flatt gulv, kan medfere at lekkasjevann stiger ved der fer dette ledes til sluk og pafelgende skader
! g . pa tilstetende konstruksjoner.

| S AR L Utbedringskostnad tar kun hensyn til borring/ bytte av dusjder, eventuell utbedring av gulv ved
behov, en slik kostnad vil medfere en total renovering av vatrommet.

Ingen tegn til lekkasjesikring under vegghengt
toalett.

Anbefalte tiltak overflater

Borre hull i dusjkant/ bytte til enkel glassder. Utbedring av fall forutsetter rimeligste lesning ved
benyttelse av flis pa flis og nytt fall mot sluket/ lokale utbedringer.

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unngé ytterligere fuktbelastning fra fritt vann
pa gulv og vegger.

Bom utbedres, konferer murer for rimeligste tiltak.

Dagens utforming og tilstand medfarer en sterre risiko for at vdtrommets konstruksjoner ikke vil
tale lekkasjer, som ogsé kan fare til fuktskader i tilstatende konstruksjoner.
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Utbedringskostnader overflater 50 000 - 150 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Maéleresultatet viser 8,9 vekt% pa overflate dvs. Oppsummering av membran, tettesijikt og sluk TG-2

under metnings punkt for fukt. Undersgkelsen

viser ingen symptomer pa fukt. Tilstandsgrad 2 velges pé bakgrunn av blant annet:

Membran ligger skijult i konstruksjonen og lar seg derfor ikke kontrollere pa lik linje med evrige
bygningsdeler som er synlige, og vurdering gjeres derfor primzert pa bakgrunn av alder.; skjult
membran er vurdert & ha passert sin forventede levetid p& over 10 &r, noe som medferer at
tettheten er usikker fremover, og over tid kan membranen bli spre og sprekke, med risiko for brudd
i membransjiktet rundt vanninstallasjoner og skjulte fuktskader som ikke kan avdekkes ved visuell
inspeksjon eller hulltaking, og selv om hulitaking gjennomferes kan brudd over tid eller pa et senere
tidspunkt ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales regelmessig rengjering av sluk for & forhindre at vannstand stiger opp til klemring.
Det anbefales & fortsatt benytte tett dusjkabinett for & unnga fukt-belastning fra fritt vann p& gulv
og vegger.

Overvak tilstanden jevnlig.

For & fa tilstandsgrad 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nedvendig er
vanskelig & si noe om.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Baderomsinnredning med slette fronter, skapderer, servant og 1-greps kran.

Speil.

Vegghengt heyskap med skapfronter som baderomsinnredning.

Vegghengt toalett.

Dusj.

Er det skader p& utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
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Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

Tilstandsgrad 2 velges pé bakgrunn av blant annet:

Baderomsinnredning sveller, mest nzerliggende &rsak er vannsel noe som gir kosmetisk skade og
redusert gjenstédende brukstid. Eier har ikke opplyst om eventuelle lekkasjer.

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Dagens utforming og tilstand av innbygd toalett medferer en starre risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke vil tale lekkasjer, som ogséa kan fere til fuktskader i tilstatende konstruksjoner.
Bytte innredning ved behov. Etablere automatisk vannavstengning slik at ved eventuelle lekkasjer
fra sisterne blir avstengt i en tidlig fase.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG 2 grunnet manglende test av mekanisk avtrekk. Ventilasjon vurderes & ha passert mer enn
halvparten av forventet brukstid (10-25 &r), settes TG 2, da slitasje og aldring kan fere til redusert
ytelse, darligere ventilasjon og ekte drifts- og vedlikeholdskostnader over tid.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Ventilasjon byttes ved behov.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.29 Vatrom: Vaskerom - 1. Etasje
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Overflate
Beskrivelse av overflate

Takplater, baderomspanel og flis p& gulv med sokkeloppkant.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Innredet for ca 15 &r siden iht. selgers opplysning i egenerkleering.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Bilde markerer hvor bom er pavist, kan ikke
utelukkes ovrige fliser med bom i rommet. Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Manglende silikonfuge mellom baderomsplater

og sokkelprofil.
Tilstandsgrad 2 velges pé bakgrunn av blant annet:

- gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivéet. Det er ikke tilfredsstillende
haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der, méalt 22 mm, muligheter for at
lekkasjevann ledes ut av rommet ved tett sluk.

- der og vindu er plassert i vatsone, vask og opplegg for vaskemaskin er under 1 m til vindu og der.
- registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater
Bom utbedres, konferer murer for rimeligste tiltak.

Dagens utforming og tilstand medfarer en sterre risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke vil
tale lekkasjer, som ogsé kan fare til fuktskader i tilstatende konstruksjoner.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Kontroll av sluk.

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja

Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
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Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Baderomspanel er ikke silikonisert i nedre kant av panel, medferer til redusert brukstid og svelling
kan oppsté ved lekkasjer.

Baderomspanel har overskredet halvparten av sin forventede levetid, som er estimert til mellom 10
og 20 &r, ca 15 ar pa befaringstidspunktet ut fra oppl. i egenerklaering.

Membran under flis ligger skjult i konstruksjonen og lar seg derfor ikke kontrollere pa lik linje med
ovrige bygningsdeler som er synlige, og vurdering gjeres derfor primaert p& bakgrunn av alder;
skjult membran er vurdert & ha passert sin forventede levetid p& over 10 &r, noe som medfarer at
tettheten er usikker fremover, og over tid kan membranen bli spre og sprekke, med risiko for brudd
i membransjiktet rundt vanninstallasjoner og skjulte fuktskader som ikke kan avdekkes ved visuell
inspeksjon eller hulltaking, og selv om hulltaking gjennomfares kan brudd over tid eller pa et senere
tidspunkt ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales regelmessig rengjering av sluk for & forhindre at vannstand stiger opp til klemring.
Baderomsplater ma silikoniseres i nedre kant.

Overvak tilstanden jevnlig.

For & f4 tilstandsgrad 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er nedvendig er
vanskelig & si noe om.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Bygningsdelen saniteer og ventilasjon er vurdert uten at det er funnet nevneverdige avvik i forhold
til det som bear kunne forventes ut fra alderen og kontrollpunkter i rapporten.

Heyere verdi enn ved tarrere soner, kan ikke

utelukkes skjulte feil som felge av alder/ tilstand.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk via spaltemeter i vindu og vil kun veere effektivt ved vind og sterre
temperaturforskjeller inne og ute.

Tilstandsgrad 2 velges pé bakgrunn av naturlig ventilasjon i vindu og vurderes int. NS3600, pkt. 1.5
& veere likestilt med ventilasjon i vegg.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Mekanisk avtrekk mé etableres for & lukke avviket. Ventil i degr etableres. Ventilasjon kan eventuelt
oppgraderes ifom. en sterre oppgradering av ventilasjonen i boligen foravrig.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
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Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-2
Pavist variable verdier pa overflater ved fuktsek.

Fuktsek/ fuktmaling:

Hulltaking er ikke foretatt med bakgrunn i forskriftens vurdering: Hulltaking kan videre unnlates
dersom avvik med sannsynlighet for fuktskade allerede er pavist p& annen mate.

Fuktskade er vurdert pdvist pd annen méate ved felgende vurdering:

- ikke benyttet silikon i nedre kant av baderomspanel slik at plater vil svelle ved fuktbelastning.
- alder p& membran/ tettesjikt.

Anbefalte tiltak fukt

Videre undersokelser pakrevd.

Det er forhold som medfarer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader. Ytterligere
undersekelser ber utfgres fer kjgp for & avklare tilstand og skonomiske konsekvenser. Manglende
undersakelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.30 Qvrig: Garasje

Beskrivelse

Garasje med utvendig tilkomst.

Stedvis rust i gipsplateskruer tyder pa fuktige forhold/ dérlig ventilering og kondensering oppstar.
Loft med saltak, deler av tak tilkoblet bolig.

Tilstandsgrader som for boligen for gvrig.

Det er forhold som medferer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.

Kan bemerkes forhold som vegetasjon inntil kledning som begrenser tilkomsten, deler av fasade
mot nabo som ikke er kontrollert da det kreves tilgang fra naboeiendom.

Beskrivelse

Kjellertrapp med stattemur.

Oppsummering av evrig TG-3

Tilstandsgrad 3 velges pa bakgrunn av blant annet:

- mangler handlgper pd begge sider i kjellertrapp.

- rekkverket er ikke barnesikret og har lavere hgyde enn dagens krav i kjellertrapp.

Redusert trygghetsfelelse ved bruk av kjellertrapp.

Utbedringskostnad kun for & utbedre rekkverk og handlgper, videre utbedring av mur ved behov.

Tiltak anbefales & ses i sammenheng med en redrenering av eiendommen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det er forhold som medferer hay risiko for skjulte skader eller vesentlige kostnader.
Ytterligere undersekelser ber utferes fer kjgp for & avklare tilstand og ekonomiske konsekvenser.
Manglende undersgkelser kan medfere betydelige uforutsette utgifter.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.32 Gvrig: Vaskekijeller

Beskrivelse

Trepanel pa en vegg, betong pa resterende overflater.
Sluk av eldre dato.

Oppsummering av evrig TG-3

Tilstandsgrad 3 er valgt pa bakgrunn av blant annet:
- ikke etablert membran/ tettesjikt i rommet.
- eldre sluk uten klemring, i tillegg til at sluken i seg selv er over forventet levealder.

Fuktsek/ fuktmaling:
Hulltaking/ fuktmaling er ikke foretatt da alle overflater er av betong og det pavist fuktforneyede
verdier i vegg kjellerstue.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Vatrommet ma totalrenoveres. Anbefales & innhente tilbud fra 3 entreprengrer for tiltak

gjennomferes. Dagens utforming og tilstand medferer en sterre risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke vil tale lekkasjer, som ogsa kan fere til fuktskader i tilstatende konstruksjoner.

Utbedringskostnader Over 300 000

6.33 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

S Supertakst Austrttveien 83, 4326 Sandnes 47 av 47
100



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250166

Selger 1 navn

Svein Martin Lavas

Austrattveien 83

Poststed
SANDNES 4326

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Lars Lovas

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Norma Gudrun Levas

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Document reference: 1412250166

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1966

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind Forsikring

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SML 1
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Nytt bad og vaskerom etablert for rundt 15 ar siden. Dette blei bestilt av min far som er ded.
Arbeid utfert av | Gunnar Larsen AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Det var et nytt bad og vaskerom i 1 etasje

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja det antar jeg, men har ikke dokumentasjon

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Her har jeg ikke dokumentasjon
Arbeid utfert av | Gunnar Larsen AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe fukt og lukt de siste arene

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Darlig trekk i pipe

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Document reference: 1412250166

Beskrivelse | Noe sjevheter i gulv da huset er gammelt

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Nye kurser til baderom og vaskerom i forste etasje. Rundt 15 ar siden. Har ikke funnet noe samsvarsekleering pa
Beskrivelse ;
utfert arbeid.
Arbeid utfort av [Etektro Smart AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Kontroll utfgrt av Lyse og Elektro Smart AS nar de foretok oppdatering.

Initialer selger: SML
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13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Terasse blei utvidet for en del ar siden. Nytt vindu satt inn i stue i 2024. Vindu blei byttet av Skarland Bygg
Arbeid utfert av |Skérland Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Ja en nabo pa vestsiden har et uthus under etablering. Her har vi fatt infomasjon og nabovarsel. Vi har akseptert

Beskrivelse dette byggerbeidet.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Initialer selger: SML
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Austrattveien 83 - Nabolaget Austratthallen/Gamle Austrattvei - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& @ygardsveien 1 min &
Linje 28 0.1 km
8@ Skeiane stasjon 20 min #
Linje L5 1.7 km
X Stavanger Sola 18 min &
@ Stavanger stasjon 18 min &
Linje F5, LS 18.3 km
Skoler
Iglemyr skole (1-7 kl.) 6 min #
332 elever, 15 klasser 0.5km
Austratt skole (1-7 kl.) 14 min %
252 elever, 14 klasser 1.3km
Kleivane skole (1-7 kl.) 23 min #
318 elever, 32 klasser 1.8 km
Hgyland ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
248 elever, 13 klasser Tkm
@ygard ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
429 elever, 28 klasser 1.7 km
Vagen videregaende skole 17 min %
832 elever, 40 klasser 1.5km
Gand videregaende skole 18 min %
1025 elever, 64 klasser 1.5km
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Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 83/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

21.9%

EE 21.2%

173 %
16.2%

14.5%

19.1 %

6.5%
7.5%
72%

40.6 %
39.7 %
389 %

16.5%
147 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Austratthallen/Gamle Aust... 1170 481
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Austratt barnehage (1-5 ar) 4 min %
68 barn 0.3 km
Iglemyr Fus barnehage (1-5 ar) 5min %
74 barn 0.4 km
Gravarslia barnehage (1-5 ar) 12 min %
45 barn Tkm
Dagligvare
Coop Extra Austratt 3min %
Rema 1000 Skaarlia 10 min #
PostNord 0.9 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 87/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 82/100

Sport

@ Austratt sygmmehall 8 min #

@ Austratthallen 9min #
Aktivitetshall 0.7 km

& City Gym Sandnes 14 min %

& SATS Sandnes 19 min %

Boligmasse

B 44% enebolig

B 28% rekkehus

B 8% blokk
20% annet

«Perfekt for barnefamilier og ikke mye
fest og brak»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Maxi Sandnes 15 min %
@ Apotek 1 Maxi 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 42%6-12 ar
B 13%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

|

|

Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier

I

|

|

0% 43%

B Austratthallen/Gamle Austréttvei

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

Austrattveien 83, 4326 SANDNES

39/233/0/0
2025-09-17

Malestokk: 1:1,000

SANDNES
KOMMUNE

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Grunnkart SANDNES

KOMMUNE

Adresse:  Austrattveien 83, 4326 SANDNES

Gnr/Bnr:  39/233/0/0 Eiend  kartet har forskiall Kiiahet

. 0o iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
De:to' 2025-09-17 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Reguleringsplan pa grunnen N

SANDNES
Adresse:  Austrattveien 83, 4326 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  39/233/0/0
Dato: 2025-09-17 Planident: 6301
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 3.4.1964

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 03.04.1964
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 02.12.2024

Reguleringsplan for del av Austratt

Reguleringshestemmelser

PlanID 6301

Saksnummer

Bebyggelsen skal vaere apen, villamessig, med bolighus pé 1 eller 1 '% etasje, og
garasje i 1 etasje.

For det finner sted bebyggelse i et kvartal, skal det foreligge bebyggelsesplan som er
godkjent av bygningsradet for hele kvartalet. De enkelte bygninger skal plasseres i
eller innenfor byggelinjen overensstemmende med bebyggelsesplanen og med den
meneretning som den fastsetter.

Bygningenes takvinkel som fastsettes av bygningsradet, skal fortrinnsvis vere ens for
samme husrekke.

Ved byggeanmeldelse skal det pé situasjonsplanen vaere vist hvordan en garasje pr.
leilighet kan plasseres, selv om sadan ikke aktes oppfort i forste omgang. Det mé
likeledes i tillegg veere minst 1 parkeringsplass pr.leilighet pd egen grunn.

Bolighusenes storrelse ma ikke overstige 20 % av tomtens nettoareal. Uthus og
garasjer ma ikke vaere over 30 m2.

Forretninger tillates ikke oppfert eller innredet uten bygningsridets samtykke.
Gjerder mellom naboer og mot veg skal ikke vaere heyere enn 0,5 m. Bygningsradet
kan tillate at gjerde slayfes og erstattes med lav hekk eller busker. Slik tillatelse gis
ikke ved vegkryss.

Det er ikke tillatt ved privat servitutt & etablere forhold som stér i strid med disse
vedtekter.

Unntak fra disse vedtekter kan - nar serlige grunner taler for det - tillates av
bygningsridet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene i Hoyland.

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

02.09.2008 200804295 Gnr 39 bnr 298 og den framalte tomt tillates bebygd med en boenhet
pr. tomt

Side 1av9 Reguleringsplan for del av Austratt PlanID 6301




1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 03.04.1964
Dato for siste endring: 02.12.2024

19.05.2010

201001040

Gnr 39 bnr 269 og den framalte tomt tillates bebygd med kun en
boenhet pr. tomt

05.07.2011

201102079

Gnr 39 bnr 269 og den framalte tomt tillates bebygd med kun en
boenhet pr. tomt

05.09.2011

201104814

Reguleringsbestemmelsene for plan 6301 gjelder for gnr 39 bnr 302
og den framalte tomt med fglgende tillegg: Pa den framalte tomt skal
avstanden mellom bolig og eiendomsgrense veere ca. 10 mi sgr eller
vest.

08.09.2011

201006025

Tillegg til bestemmelsene gjelder for gnr 39 bnr 568, tomtene A og B:
A — Felt innen planomradet som er endret ved dette tillegget er vist pa
et planutsnitt benevnt delfelt A

B — Det kan pa delfelt A oppfgres to eneboliger, eventuelt
sammenkjedet.

C — Individuelt pa hver tomt kan bebygd areal overskride
bestemmelsen om maksimalt 20% BYA, men bebygd areal samlet pa
tomtene skal ikke overskride 20% av tomtenes samlede nettoareal. |
tillegg kan det bygges garasje med bod pa inntil 30m? BYA pa hver av
tomtene. Garasje/bod kan veere sammenbygd med boligen.

D — Innbyrdes byggegrense mellom de to tomtene sammenfaller med
tomtegrense mellom tomtene.

Gnr 39 bnr 568 og den framalte tomt tillates bygd med en boenhet pr.
tomt

08.09.2011

201103193

Gnr 39 bnr 566 og den framalte tomt tillates bebygd med kun en
boenhet pr. tomt

20.02.2013

201206180

Gnr 39 bnr 586 og den framalte tomt tillates bebygd med kun en
boenhet pr. tomt. Boligene tillates bygd med to etasjer over
grunnmur innenfor tillatt maks gesimshgyde og maks mgnehgyde.
Boligenes stgrrelse skal ikke overstige 25% av tomtenes nettoareal.

04.04.2013

201206191

Gnr 39 bnr 589 og den framalte tomt tillates bebygd med en boenhet
pr. tomt.

14.02.2014

201310318

Gnr 39 bnr 601 og den framalte tomt tillates bebygd med en boenhet
pr. tomt. Tillatt stgrrelse pa boligene endres fra 20% til 25% (eks.
garasje) av tomtens nettoareal og det tillates to etasjer over
grunnmur innenfor tillatte hgyder.

17.09.2014

201304089

Gnr 39 bnr 315, Myrveien 4:
Konsentrert smahusbebyggelse:

Omradet kan bebygges med vertikal delte boliger med inntil 3
boenheter. Boligene skal ha privat sgrvendt hage. Maks byggehgyde
skal veere kote c+54. Hovedbygningskropp skal plasseres innenfor vist
byggegrense. Hovedhus skal ha takvinkel mellom 22 og 30°. | tillegg
kan det settes opp en carport for hver boenhet. Evt. carporter skal
byggemeldes samlet. Sportsboder kan bygges enten frittliggende eller
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som tilbygg til bygningen. Carporter og sportsboder kan bryte/bygges
utenfor byggegrensen. Carporter og sportsboder kan ha flatt tak.
Utnyttelse: BYA 40%

Omrade for renovasjonsanlegg:

Arealet kan bebygges med bod for avfallshandtering som skal veaere
felles for boligene innenfor planomradet. Eventulet kan det anlegges
felles anlegg for nedgravde sgppelkontainere. Arealet skal ogsa veere
oppstillingsplass for avfallsbeholdere pa tsmmedagen.
Oppstillingsplassen skal veere felles for alle boligene som bruker
samme adkomst fra Myrveien.

Parkering:

Det skal settes av plass til en parkeringsplass pr. bolig + en felles
gjesteparkeringsplass.

Frisiktsone pa vei:

| omrade vist med frisiktsone skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5
meter over tilstgtende veiers niva. Parkering, lagring, skilttavler eller
tekniske innretninger tillates ikke. Heydebegrensningene gjelder ogsa
for planlagte stgttemurer. Enkeltstdende hgystammede treer kan
tillates.

21.05.2015

201504803

Gnr 39 bnr 583 og den fradelte tomt tillates bebygd med en boenhet
pr. tomt. Tillatt stgrrelse pa boligene gkes fra 20% til 25% av tomtens
nettoareal for begge tomtene (eks.garasje), og tomtene tillates
bebygd med to etasjer over grunnmur innenfor tilllatt maks
gesimshgyde og maks m@gnehgyde. Balkong i 2.etasje i gavl mot vest
tillates oppfert inntil 2,0m over regulert byggelinje og trapp/inngang
til kjeller tillates oppfg@rt utover regulert byggelinje.

02.07.2015

201308769

Gnr 39 bnr 1782 kan bebygges med tre eneboliger i kjede (kjedet
sammen med garasje), BYA gkes fra 20% til 25% og boligene kan
bygges med to etasjer + sokkeletasje.

27.07.2016

16/7628

Gnr 39 bnr 561 og den fradelte tomt endres slik at tomtene kan
bygges med maks BYA=25% (garasje og bod kommer i tillegg), to
etasjer over grunnmur og en boenhet pr. tomt.

12.10.2016

16/7628

Gnr 39 bnr 615 — tomtedeling. Begge tomtene tillates bebygd med
kun en boenhet. Boligene kan oppfgres i to etasjer i tillegg til
kjeller/underetasje. Boligene kan oppfgres med flatt tak innenfor
maks hgyde pa inntil 8,0 meter. Den innerste tomt kan bebygges med
BYA=36%, den ytterste tomt med BYA=40%. Garasje/carport kan
oppferes i nabogrensen ogsa om garasje/carport er sammenbygd med
bolig.

04.11.2016

16/10897

Gnr 39 bnr 594 — tomtedeling. Tomtene tillates bebygd med BYA=30%
og det tillates flatt tak. Begge tomtene tillates bebygd med kun en
boenhet. Maks kotehgyde pa topp gulv i 1.etasje = 49,70. Maks hgyde
pa gesims fra gjennomsnittlig planert terreng = 7,85 m
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23.03.2017

16/12911

Gnr 39 bnr 72 — tomtedeling. BYA for begge tomtene = 35% (bolig,
garasje, bod og parkering). Hgyde pa topp grunnmur for tomt A=58,2
og tomt B=57,2.

Pa begge tomtene tillates boligene bygd med saltak, pulttak eller flat
tak. Det tillates to etasjer over kjeller, maks gesimshgyde = 6,5 m og
maks mgnehgyde =8,0 m malt fra topp grunnmur.

Garasje kan bygges sammen med boligen og det kan tillates
takterrasse pa garasje, men avstanden fra takterrasse til nabogrense
skal ikke veere mindre enn 4 m. Det kan tillates en mindre
tilleggsleilighet pa tomtene forutsatt at det kan vises tilfredsstillende
parkering og uteoppholdsareal for leiligheten.

19.04.2017

16/14107

Gnr 39 bnr 566 og 1760 - BYA=45 % (bolig, garasje,biloppstillingsplass
og utvendig bod). Eiendommene gnr 39 bnr 566 og 1760 tillates bygd
med kun en boenhet. Boligene kan oppfgres med to etasjer med
gesimshgyde 7,0 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng. Bolig og
garasje tillates bygd med flatt tak.

Garasje og uthus kan oppfgres med gesimshgyde pa 3,0 m malt fra
gjennomsnittlig planert terreng. Garasje kan sammenbygges med
bolig og plasseres i nabogrense, garasje kan ha et bebygd areal pa
maks 40 m2.

Det tillates oppf@ring av hagebod/sykkelbod i tomtegrense som kan
sammenbygges med garasje pa naboeiendommen.
Hagebod/sykkelbod kan ha et bebygd areal pa maks 15 m2. Boligenes
2.etasje kan overskride regulerte byggelinjer mot @st, nord og vest
med inntil 1 m. Overskridende arealer skal tilfredsstille eventuelle
brannkrav mot naboeiendom. Boligens 1.etasje skal plasseres
innenfor regulerte byggelinjer.

Det tillates oppfert levegger i tomtegrense med hgyde inntil 1,8 m
innenfor regulerte byggelinjer mot gst og vest.

28.02.2018

17710768

Gnr 39 bnr 568 og 1761 med fglgende tillegg: Hver tomt kan tillates
bebygd med en boenhet.

Det kan oppf@res bolighus pa inntil 2 etasjer med gesimshgyde 7,0
meter malt fra giennomsnittlig planert terreng.

Det tillates bolig og garasje/uthus med flatt tak.

Garasje og uthus kan oppfgres med gesimshgyde inntil 3,0 meter malt
fra gjennomsnittlig planert terreng. Garasje kan sammenbygges med
bolig og plasseres i nabogrense, garasje kan ha et bebyd areal pa inntil
40 m2,

Det tillates oppfgring av hagebod/sykkelbod i tomtegrense som kan
sammenbygges med garasje pa naboeiendommen. Hagebod kan ha et
bebygd areal pa inntil 15 m2.
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Det kan tillates et bebygd areal pa inntil 50 % pa gnr 39 bnr 568 og
45 % pa gnr 39 bnr 1761 (BYA = bolig, carport/garasje,
biloppstillingsplass og bod/uthus)

Boligens 2.etasje kan overskride regulerte byggelinjer mot gst, nord
og vest med inntil 1 meter. Overskridende arealer skal tilfredsstille
eventuelle brannkrav mot naboeiendommen. Boligens 1.etasje skal
plasseres innenfor regulerte byggelinjer.

Det tillates oppfert levegg i tomtegrensen med hgyde inntil 1,8 meter
innenfor regulerte byggelinjer mot gst og vest.

22.11.2018 18/08023 Gnr 39 bnr 561 og den nye tomten med fglgende tillegg:

BYA — 49% for tomt A, 40 % for tomt B (inkluderer bolig, garasje,
biloppstillingsplass, utvendig bod og overbygget terrasse).

Boligene oppfgres i to etasjer.

Overkant gulv 1.etasje for begge boliger: Kote +50,5.

Maksimal mgnehgyde 7,8 m, maksimal gesimshgyde 6,7 m, malt fra
gjennomsnittlig terrengniva.

Boligene kan bygges med flatt tak.

Garasje/bod tillates sammenbygd med bolig, selv om den ligger
utenfor regulert byggesone. Avstand fra nabogrense skal vaere min.
Imeter.

Innebygde spppeldunker, forstgtningsmurer og gjerder tillates oppfart
i nabogrense, utenfor byggesone/byggegrense.

Felles vei med tilhgrende grgntareal er felles for gnr 39 bnr 561 og
framtidig fradelt tomt.

05.12.2018 18/05574 Gjelder for gnr 39 bnr 977 og de to nye tomtene med fglgende tillegg:
De to nye tomtene tillates bygd med kun en boenhet.

| eksisterende bolig kan det tillates en underordnet leilighet dersom
tilfredsstillende parkering og uteoppholdsareal kan dokumenteres.
Boligene skal bygges med saltak og tilpasses omkringliggende
bebyggelse. Boligene tillates bygd med maks mgnehgyde 7,5 m malt
fra plate pa mark.

BYA =40 % (bolig, garasje, biloppstillingsplass og utvendig bod).
Tomtene skal ha adkomst via felles vei til Austrattveien.
Steyretningslinjen T-1442 ma ivaretas. Lden utendgrs 55 dBA, Lekv
innendgrs 30 dBA. Stgyberegning skal foreligge ved byggemelding og
eventuelle stgyskjermingstiltak skal utfgres fgr innflytting.

De tekniske planer for avkjgrsel skal oversendes statens vegvesen til
gjennomsyn fgr det gis igangsettingstillatelse.

22.01.2019 18/09742 Gjelder for begge tomtene pa gnr 69 bnr 304 med fglgende tillegg:
Begge tomtene tillates bygd med kun en boenhet.

BYA=50 % (bolig, garasje, bod, biloppstillingsplass, sykkelparkering og
areal til sgppeldunker).

Boligene kan bygges med 2 etasjer, i tillegg kan det oppfgres kjeller.
Boligene kan bygges med saltak, pulttak eller flatt tak.

Hgyde topp grunnmur = 49,0 £ 0,5 m.

Tak over carport/garasje kan tillates benyttet til takterrasse, for hus 2
(mot gst) tillates i tillegg balkong med en avstand til grense hus 1 (mot
vest) pa 0,8 m.

Tomt mot vest skal ha adkomst fra Torvmyrveien, tomt mot @st skal
ha adkomst til Myrveien.
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Ngdvendige forstgtningsmurer, trapper, gjerder o.l. tillates bygd
utenfor regulert byggesone.

21.05.2019

18/10592

Gjeldende for gnr 39 bnr 444 — vertikaldelt tomannsbolig:

BYA =50 % (bolig, garasje, biloppstillingsplass og bod).

Boligene kan bygges med to etasjer + kjeller og skal bygges med
saltak.

Det tillates en boenhet i hver del.

Hgyde gulv 1.etasje = kote 54,3, maks mgnehgyde = 7,5 m malt fra
ferdig gulv 1.etasje.

Garasje/carport/bod kan tillates bygd utenfor regulert byggesone,
garasje/carport/bod tillates bygd med saltak, pulttak eller flatt tak.
Ngdvendige forstgtningsmurer, trapper, gjerder og lignende tillates
bygd utenfor regulert byggesone.

25.09.2019

18/10592

Vedtak i Ubu — gjeldende for gnr 39 bnr 444:

Utnyttelse med 50% BYA er for hgyt. Maksimalt for omradet bgr ikke
overskride 40 %.

Utearealene er ikke tilfredsstillende. Krav til hageareal og hagedybder
ma veere i trdd med overordnede krav som gjelder.

Ellers fremstar det viste prosjektet svaert dominerende i omradet.

10.09.2020
14.12.2020

20/26790

Gjelder for gnr 39 bnr 303 med fglgende tillegg:

BYA =40 % (bolig, garasje, bod og biloppstillingsplass).

Boligen tillates oppfert i 2 etasjer med flatt tak med gesimshgyde
maks 6,1 m fra topp gulv i 1 etasje, kote topp gulv = 45,20.

Det tillates kun en boenhet i hver del av tomannsboligen.

Deler av boligens 1.etasje skal vaere inntrukket for & oppna
tilfredsstillende uteoppholdsareal pa bakken (se vedlegg 4 —
illustrasjonsplan).

Garasje kan oppfgres med flatt tak med maks gesimshgyde = 3,0 m.
Garasje kan plasseres utenfor regulert byggegrense og i nabogrense,
men det ma tas hensyn til private vann- og avigpsledninger pa
eiendommen.

Det kan oppfgres 1 garasje/carport med BYA inntil 50 m?, til hver
boenhet.

@kt avrenning av overvann ma handteres pa eiendommen.
Ngdvendige trapper, gjerder, levegger o.l. kan bygges utenfor
regulerte byggegrenser.

05.03.2021

20/23198

Gjelder for gnr 39 bnr 587 — med fglgende tillegg:

Felles bestemmelser:

- Det tillates en boenhet per tomt. Maksimal tillatt utnyttelsesgrad pa
40% BYA.

- Det tillates bebyggelse pa maks 2 etasjer ( 1 etasje + sokkel)

- Bebyggelse skal ha flatt tak.Maksimal gesimshgyde er 7m malt fra TG
- Det tillates at angitt TG i plankart justeres med k -0,5m.

— Stgttemur mellom bebyggelse tillates med en maks hgyde pa 2m fra
TG pa tomt A. Topp rekkverk k +54.3.

— Det tillates parkering for maks 2 biler per boenhet inkludert
gjesteparkering.

— @kt avrenning av overvann ma handteres pa eiendommene.
Bestemmelser for tomt A:

- Det tillates garasje og rom under garasje ( sammenbygd med bolig)
oppfart utenfor byggegrense og inntil 1,0m fra eiendom med gnr 39
og bnr 586.

— Det tillates garasje og bod inntil 40m?2. TG garasje k. + 53.4 og maks
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gesims pa 3m fra TG garasje. Takterrasse over garasje tillates ikke.

— Understgttet balkong/terrasse over bakken kan ha inntil 25m?2.
Minst halvparten av understgttet balkong/terrasse skal vaere integrert
i bygningskroppen.

Bestemmelser for tomt B:

- Garasje og bod tillates utenfor byggegrense. TG garasje k. +53.4 og
maks gesims 3m fra TG garasje.

— Understgttet balkong kan overskride byggegrense mot vest og den
ma ha en minimumavstand pa 1,3m fra tomt A og maks stgrrelse pa
20m2. Minst halvparten av understgttet balkong/terrasse skal veere
integrert i bygningskroppen.

15.11.2021 20/23198 Gjelder for gnr 39 bnr 587 — med fglgende tillegg:

Bestemmelser for tomt A: Nytt vedtak:

Understgttet balkong/terrasse over bakken kan ha inntil 25m2. Deler
av understgttet balkong/terrasse skal utformes som en del av
bygningskroppen.

Understgttet balkong/terrasse mot sgr tillates overskride byggegrense
inntil 1m.

Bestemmelser for tomt B: Nytt vedtak:

Understpttet balkong kan overskride byggegrense mot vest og den
ma ha en minimumavstand pa 1,3m fra tomt A og maks stgrrelse pa
26m?2. Deler av understgttet balkong/terrasse skal utformes som en
del av bygningskroppen.

24.08.2022 21/16989 Gjelder for begge tomtene pa gnr 39 bnr 616 med fglgende tillegg:
Begge tomtene kan bebygges med kun en boenhet.

Boligene kan bygges med inntil 2 etasjer med flatt tak. Gesimshgyde =
maks 6,2 m malt fra hgyde gulv i 1.etasje. Hgyde gulv bolig A = maks
kote 47,00 og hgyde gulv bolig B = maks kote 46,25. Boligene kan
bygges med nedgravd kjeller.

Garasje kan oppfgres med flatt tak med gesimshgyde 3,5 m. Garasje
kan oppf@res utenfor regulerte byggegrenser og i tomtegrense, ogsa
nar den sammenbygges med bolig.

Det tillates ikke takterrasse pa garasjen naermere enn 4 m fra
eiendomsgrense.

Det tillates et samlet areal for garasje, sykkelparkering og utvendige
boder pa inntil 50 m2,

Innebygde spppeldunker, takoverbygg for overdekkede uteplasser,
forstgtningsmurer, gjerder, levegger og utvendig kjellertrapp tillates
oppfert utenfor regulerte byggegrenser.

@kt avrenning av overvann skal hndteres pa tomtene.

31.10.2022 21/14490 Gjelder for gnr 39 bnr 596 , tomt A og B med fglgende tillegg:
Tomt A kan bebygges med inntil 33% BYA og Tomt B kan bebygges
med inntil 36% BYA .

Det tillates maks 1 boenhet per eiendom.

Boligene tillates oppfart i 2 etasjer med en gesimshgyde pa inntil 5,2
meter og mgnehgyde 7,5 meter malt fra giennomsnittlig planert
terreng.

Boligene tillates oppfart med kjeller.

Garasje kan oppfgres med flatt tak med gesimshgyde pa 3,5 meter.
Garasje kan plasseres utenfor regulert byggegrense og i tomtegrense,
ogsa nar den sammenbygges med bolig.

Det tillates ikke takterrasse over garasje neermere enn 4 meter til
eiendomsgrense.
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Det tillates et samlet areal for garasje, sykkelparkering og utvendige
boder pa inntil 50m?2.

Innebygde sgppeldunker, takoverbygg for overdekkede uteplasser,

forstgtningsmurer, gjerde, levegger og utvendig kjellertrapp tillates
oppfert utenfor regulerte byggegrenser.

16.01.2023 22/00216 Eiendommen gnr.39 bnr.436 — Austrattveien 49 A — Austratt endres
fra en boligtomt til to boligtomter, som vist pa vedlagt endring av
reguleringsplan datert 23.08.2022 (vedlegg 2).
Reguleringsbestemmelsene til plan 6301 gjelder for begge tomtene
med fglgende tillegg:

BYA = maks 40 % (summen av bolig, garasje, bod og
biloppstillingsplass).

Boligen kan oppfgres med 2 etasjer og skal bygges med forskjgvet
saltakslgsning.

Hgyde gulv 1.etasje = maks kote 55,20, mgnehgyde = maks 7,2 m og
gesimshgyde = maks 5,6 m.

Begge boligene kan inneholde kun en boenhet.

Private uteoppholdsareal skal ha sol pa min 50 % av utearealet kI.
15.00 ved varjevndggn og kl.18.00 ved sommersolverv.

Garasje kan plasseres utenfor regulerte byggegrenser ogsa nar
garasjen er sammenbygd med bolig, garasjeplassering er vist pa
plankartet.

Ngdvendige forstgtningsmurer, gjerder, trapper o.l. kan plasseres
utenfor regulerte byggegrenser.

@kt avrenning av overvann ma handteres pa eiendommen, flomveier
ma sikres.

For spknad om dele- og byggetillatelse kan behandles ma det foreligge
signert erklaering for felles

private vann- og avlgpsledninger.

24.02.2023 22/00247 Gjelder for gnr 39 bnr 571 , tomt A og B med fglgende tillegg:

Tomt A og tomt B kan bebygges med inntil 40% BYA. (bolig, garasje,
bod, sykkelparkering).
Det tillates maks 1 boenhet per eiendom.
Boligene tillates oppfg@rt i 2 etasjer med flatt tak og en gesimshgyde
pa inntil 6,5 meter malt fra TG 1.etg.
Topp gulv 1.etg maks kote 46,0 for begge boliger.
Boligene tillates oppfart med kjeller.
Garasje kan oppfgres med flatt tak med gesimshgyde pa 4 m for bolig
A. Garasje kan plasseres utenfor regulert byggegrense for tomt A,
ogsa nar den sammenbygges med bolig. Det tillates takterrasse over
garasje til tomt A.
Garasje kan oppfgres med flatt tak med gesimshgyde pa 3m for bolig
B. Garasje kan plasseres utenfor regulert byggegrense for tomt B, ogsa
nar den sammenbygges med bolig. Det tillates ikke takterrasse over
garasje til tomt B.
Innebygde spppeldunker, takoverbygg for overdekkede uteplasser,
forstgtningsmurer, gjerder, levegger og utvendig kjellertrapp tillates
oppfert utenfor regulerte byggegrenser.
@kt overvannshandtering skal handteres lokalt pa tomtene.
04.07.2023 23/01522 Gjelder for endring pa gnr 39 bnr 519:
Del av eiendommen endres fra boligbebyggelse til lek.
Lekeplass o_BLK1 skal opparbeides som offentlig lekeplass
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15.02.2024 23/03129 Gjelder for endring pa gnr 39 bnr 616

e Tomt A og B kan bebygges med inntil 40 % BYA hver hvor
bolig, garasje, boder og biloppstillingsplass medregnes.

o Det tillates maks 1 boenhet per eiendom.

e Boligen tillates oppfgrt i 2 etasjer med saltak med en
me@nehgyde pa inntil 7,2 meter og gesimshgyde pa inntil
5,6 meter malt fra gijennomsnittlig planert terreng.

e Boligene tillates oppfart med kjeller.

e Garasje/carport kan oppfgres med flatt tak med
gesimshgyde pa opptil 3,5 meter. Garasje/carport kan
plasseres utenfor regulert byggegrense og i
tomtegrensene, ogsa nar den sammenbygges med bolig.
Det tillates ikke takterrasse over garasje naeermere enn 4
meter fra eiendomsgrense.

e Dettillates et samlet areal for garasje, sykkelparkering og
utvendige boder pa inntil 50 m2.

e Forstgtningsmurer, gjerder, levegger og utvendig
kjellertrapp tillates oppfgrt utenfor regulerte
byggegrenser.

e @kt overvannsavrenning skal hdndteres lokalt pa tomtene.

e Viste tomtegrenser i plankartet er juridisk bindende for
opprettelse av eiendom(mer).

12.12.2024 24/01866 Gjelder for endring pa gnr 39 bnr 559

BYA= maks 35 % (summen av bolig, garasje og bod).

Boligene kan oppfgres med inntil 2 etasjer.

Boligene skal bygges med saltak/forskjgvet saltakslgsning.
Mgnehgyde= maks 7,2 m malt fra ferdig gulv 1.etasje. Kotehgyde
topp gulv 1.etasje tomt 1 = maks kote 52,0 og tomt 2 = maks kote
51,7.

Garasje/bod kan oppfgres utenfor regulerte byggegrenser og
naermere nabogrense enn 4,0 m, ogsa nar den er sammenbygd med
bolig.

Det tillates ikke takterrasse pa garasjen.

Evt. forstgtningsmurer kan oppfegres utenfor regulerte byggegrenser
med en hgyde pa inntil 1,0 m.

Evt. trapper/terrengtrapper kan oppfgres utenfor regulerte
byggegrenser og naermere nabogrense enn 4,0 m.

@kt overvannsavrenning som fglge av fortettingen og klimaendringer
skal handteres pa tomtene.

Regulerte tomtegrenser i plankartet er bindende for opprettelse av
eiendommer. Se vedlegg 2,3 og 4

Side 9av9 Reguleringsplan for del av Austratt PlanID 6301
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

N
o

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjienesteyting

Neering/tjenesteyting
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager | 5 5
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal h\\‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrgyning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre ‘ “\
angitte hovedformal

ot
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjo og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpAngittHensynSone

RpDetaljeringSone (FPlanid)

N
w



PN Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater
Objekttype

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane
Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stottemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur,
navaerende

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre
Stenging av avkjarsel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjoring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

¥

SANDNES
KOMMUNE
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. . SANDNES
Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985 G bt

BYGGEOMRADER (PBL 625, 1. ledd nr. 1) [/ Gatetn [ [ pe—" FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
[ svoceommioen T v T Friusomeade (58 land) ;";;
Omriider for boliger m/tihorende anlegg - Rasteplass Friluftsomride i sjo og vassdrag e
Fritthggende smShusbebyggeise - Parkenngsplass - Idrettsanlegg som ikke er offent tigjengelig
Konsentrert smhusbebyggelse - Kobekthaniagg (for buss og drosie) - b KOMBINERTE FORMAL
Blokkbebyggelse - Bussterminal ! Grav- 0g umelund TE AL
Garaster | boligomvader | Bl Frivat smabstaniegg canc) g Fmaty
Omrdder for forretning [ [ ] ervatsmsbsaniegs sy S #oto / Foretning / Kontor
-Omr“ufovw -kmbl\e -Omrucfuanlamlwunum “ Foa / Yomot
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-muaumkamuhmnmwl Havneomr3de i 50 . ‘ .' o ;
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- & © mv) - FRIOMRACER . Naturvernomride i 5o og vassdrag
Il #irernves acmivistasion Park [ — Begrensninger grense
-Mhmqw Turveg I I e b e i = = Reguleringsplan faregrense
I Hote med tinorende anlegg Skioype e —— -~ Reguleringsplan restrksjonsgrense
- - | | oo L —
| Onvade for garasyeaniegg og bensinstasioner [ Anlegg for idrett g sport o — = = Reguleringsplan foryelsesgrense
| Guaspmiegg -“""" -omm-ummqw . Reodihosnn lnilgwrmse
ll'.l—: Bensinstasjoner - Annet friomride - Andre cer3der for vesentige terrenginngrep
- Annet byggeomrdde Friomedde | $30 og vassdrag Omride for reindrift
Badeomride
- P Reguleringsformél
LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd || Smsbitharn Handekgartnen O\ 50- e
%) [T Repattabane Omrade for saerskik anlegg
- Hoyspenningsaniegg
LANDBRUKSOMRADER I hcoe tomace! siapasning o \\ 510
Omeade for ford- og skogbruk O\ 520-Shyebune
Ormedde for reindrift ¥ O\ 5% - 1starg oppiog o
FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5) Vindiraft N 540-ashre
Onréde for gartnert B N \\ sl
Onaride o o \\‘ Hoyspenningsaniegg (hoyspentinge, X
Aeinat lndorakacrndd \\ 590 - Seerskikt angitt fare
N\ sivtone FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) —— 640~ Frisitscne
\\\ .mu&“é’i“.:.‘ﬂ.“ wmlan 7 reussowsloe 641~ Resuriksjonsomv3de fyplass
bl TKOMRADER (PELS 25,5, N\ coniarriodie [ pr— v
B orFenmuce RamomRADER \\‘o«m-mumm %H&wﬂ T 646~ Nedsiagsfeit for drikkevann
- Kjorevei \\ Omride med sasrskilt angitt annen fare - Felles parkeringsplass | ' 660 - Bevaringsomeider
B Gote med forau P rotes ttaacen o barm || 1 - Bevaring av bygninger
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Adresse:
Gnr/Bnr:  39/233/0/0
Dato: 2025-09-17

Malestokk: 1:1,000

N

KOMMUNE

Vann- og avlgpskart SANDNES A

Austrattveien 83, 4326 SANDNES

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 39 |Bnr: |233 |Fnr: | |Snr: |

Austrattveien 83, 4326
SANDNES

Adresse:

Offentlig vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avlep:

Da [INei XJa [ INei

Privat avlgpsledning er separert:
[ ]Ja [ Nei DX]Opplysninger om avlep er separert mangler
DXPalegg om separering ma paberegnes

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [1la  [XINei
Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja [ |Nei

Mangler informasjon om det er felles private avlepsledninger med andre eiendommer [X]

Privat vann og avlep

Eiendommen har privat avlgpsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:

[]Ja D<INei [NJa XINei

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [ JJa [ Nei
Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja [ |Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ ]

Pélegg om tilknytning til kommunalt vann og avlep:

[ ]7a [ INei [ M4 paberegnes
Pélegg om utbedring av privat avlgpsanlegg:
[ ]Ja [ INei [ M4 paberegnes
Merknader
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Utskriftsdato: 17.09.2025

Eiendomskart for eiendom 1108 - 39/233// A

Det tas om rikti eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
Ei Ei lite nayaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ - offentlig
Ei ind i =t i i Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant fendomsgr mindre neyaktig >200=500 @ mindre ¢ :
........... Hjelpelinje fiktiv E m!ndre vaklig @ mindre -kors
Hialnalini Ltfact E yaktig >10<=30 . . " = ror
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

uviss . Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 6527439,83 312832,11
2 6527431,95 312856,86
3 6527402,78 312852,36
4 6527407,02 312827,45
5 6527408,39 312827,67

796,80 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

50 cm

5cm

5cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6527417,66

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

@st  312839,35

Grenselinjer (m)

Lengde
31,75
25,97
29,52
25,27

1,39

Radius

129



130

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandnes kommune: Grunneiendom 1108-39/233

. Norkart

Utskriftsdato: 17.09.2025 12:22

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn LYNGHAGEN Beregnet areal 796.8
Etablert dato 15.03.1946 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 03.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.03 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato ~ Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 39/233
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Nymatrikulering av 27.04.2011 201100172 Tinglyst 39/1748 (4930)
grunneiendom 27.04.2011 14.05.2011 1102-Mnrmangler, 1102-999/1, 38/255, 38/363, 38/545, 38/570,
Oppmalingsforr. 38/708, 38/1006, 38/1017, 38/1018, 38/1103, 38/1107, 38/1154,
38/1198, 38/1468, 38/1469, 38/1470, 38/1490, 38/1755,
38/1874, 39/8, 39/9, 39/76, 39/91, 39/130, 39/231, 39/232,
39/233, 39/234, 39/397, 39/416, 39/514, 39/532, 39/533,
39/592, 39/676, 39/677, 39/680, 39/807, 39/1094, 39/11186,
39/1130, 39/1237, 39/1527, 39/1597, 39/1603, 39/1604,
39/1741
Forretning over eksist. 21.01.2011 201001747
matrikkelenhet 16.02.2011 1102-999/1, 39/232, 39/233, 39/250, 39/548, 39/664, 39/680
Oppmélingsforr.
Fradeling av grunneiendom 21.01.2011 201001747 Tinglyst 39/232 (-644,9), 39/1741 (644,9)
Oppmélingsforr. 17.02.2011 24.03.2011 1102-999/1, 39/233, 39/250, 39/548
Skylddeling 30.08.1946 39/233 (-759), 39/249 (759)
Skylddeling
Skylddeling 30.08.1946 39/233, 39/250
Skylddeling
Skylddeling 15.03.1946 39/5, 39/233
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6527417.66 312839.35 0 Ja 796.8

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
L@VAS LARS Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F030828***** il

Adresse

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandnes kommune: Grunneiendom 1108-39/233

. Norkart

Utskriftsdato: 17.09.2025 12:22

Vegadresse: Austrattveien 83 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4326 SANDNES Kirkesogn 06080301 Hayland

Grunnkrets 607 Austratt 4 Tettsted 4522 Stavanger/Sandnes

Valgkrets 13 Austratt

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 170052161 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)

2 13832218 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 15.11.1989

1: Bygning 170052161: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatti bruk 11.04.2001

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Austrattveien 83 HO101 39/233 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 0 0 0 0 0 0
2: Bygning 13832218: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.11.1989

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 33

Kulturminne Nei BRA Totalt 33
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandnes kommune: Grunneiendom 1108-39/233

. Norkart

Utskriftsdato: 17.09.2025 12:22

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 28.08.1989 |28.08.1989

Igangsettingstillatelse 15.09.1989 |15.09.1989

Tatt i bruk 15.11.1989 |15.11.1989

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 39/233 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 33 33 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3



SANDNES KOMMUNE
DATO:

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM

Gards-/Bruksnr:  39.233.0.0
Adresse: Austrittveien 83

Eicrkontakt: Lavis Norma Gudrun
Kommunale avgifter for ar 2025:  kr 24 772,52 *

Dette inkluderer vann, avlgp, renovasjon og feie

Restansen utgjgr kr 12 018.00 for ar 2025 pr. 23.09.2025

23.09.2025

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belgpet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring @sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 23.09.2025
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Utskrift
Otebok for Hovlan ingsrd mite 11 o Il |

Sak 2 Jor,.56

Gudmund Barlaug’s garasje pa gnr.39, bnr.233,

Ved byggemelding av 12/3=59 byggemeldes garasje like ved hsy-
spentlinjen og like ved vegen. Da plaseringen kolliderer med

E-verkets avstandsbestemmelser Og med den patenkte byggelinje
langs vegen, er revidert situasjonsplan innsendt,

JYedtaks

Byggetillatelse gis under forutsetning av at det tilveiebringes
attest for at naboen godkJenner den nye plasering. Det forut-
settes ogsi at Sandnes E~verk godkjenner avstanden fra hiyspent-
linj eIle

Rett utskrift:

Sendes herr Gudmund Barlaug, Austritt, pr, Sandnes, under hen-
visning til ovenstéende.

Sandnes, 19. juni 1959,

Magnus Rded.

35
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SVARSTAD

AD/bh.
ark.39/233.

Utskrift

av metebok for Sandnes . DYgndngsxdd .

Sak 1099/80.
Lars Lg¢vés.

Spknad mottatt 28.8.80 om oppfegring av tilbygg til enebolig
p& gnr.39, bnr.233. Austritt,

Attester om nabovarsel foreligger.

Tilbygget er p& ca 24 m2 for utvidelse av stue.
Vedtak:

Byggetillatelse gis pad fglgende betingelser:

1. Byggearbeidet md utfgres fors“ riftsmessig.

2, Ansvarshavende m& oppnevnes og godkjennes fgr byggearbeidet
igangsec ctes.

Rett utskrift: Z.a// (Z”%/
Db

Oversendes Lars Lgvads under henvisning til ovenstéende.

Sandnes, den 17. september 1980.

Kaare ristiansen
bygningssijef

Vedlegg: 1 byggemelding m/tegning og sit.kart.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Austréttveien 83 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4326 SANDNES Saksbehandler: Trond Kristoffersen
Telefon: 450 07 761
Oppdragsnummer: E-post: trond kristoffersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



