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Daglig leder/Eiendomsmegler

Anette Mandfloen Strom

Mobil 930 20 858
E-post  anette.strom@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim

Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3990 000,-
Kr9710,-
Kr3999 710,
Most Invest AS

Enebolig
Eierseksjon

2025

100/105 kvm
702 m?

3

Gnr. 266, bnr. 108
1

1102260021

Ny (2025) Kjedet enebolig
med 3 soverom og 2 bad -
Carport-
Passivhus-kvaliteter -

Boligene oppfgres med fokus pa lavenergi og minimalt vedlikehold.
Tak, vinduer, gulv og vegger er bygget med passivhuskvaliteter. Det er
0gsa montert luft-til-luft varmepumpe. | sum bidrar alt til lave
bokostnader. Det er laminat i alle oppholdsrom, smgremembran og
fliser pa vatrom.

Planlgsningen bestar av 2 plan og er familievennlig utformet.
Lysforholdene er i boligene gjennomgaende sveert gode, preget av
flere store og hgyreiste vinduer som strekker seg helt fra gulvet til
himlingen. Planlgsningen i 2.etasje kan endres etter gnske og behoyv,
boligen kan ha alt fra 3-5 soverom.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 100 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 105 m?
TBA: 53 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 50 m?

BRA-e: 5 m?

2. etasje
BRA-i: 50 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
28 m?

2. etasje
25 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Tomten er fellesareal.

Tomtestgrrelse
702 m?

Tomtebeskrivelse
Eierform: Fellestomt

Beliggenhet
Boligene ligger i et veletablert og populeert boligomrade ca. 5 km fra Mysen sentrum. |
Mysen sentrum finner du det meste av fasiliteter og servicetilbud. Fra sentrum er det

ca. 55 minutter til Oslo, tog- og bussforbindelse ogsa til andre naerliggende omrader.

Det er lyslgype og merkede turstier i umiddelbar naerhet. Det er ca. 2 km til barnehage
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og barneskole pa Tremborg, med trygg gang- og sykkelvei hele veien. Neermeste
busstopp ligger fa minutters gange fra boligene.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Stian Pettersen

Type takst
Arealrapport, oppmaling

Byggemate

Plate pa mark. 10 cm betongplate, kantforsterket, isolert med 20 cm pir. laminat pa
tgrre rom, smgremembran og fliser pa vatrom.

Yttervegger: 10 cm isolert reisverk med 12 cm sandwich utvendig utlektet kledning,
12mm sponplate og 13mm gips innvendig sparklet og malt Innervegger. 10 cm isolert
reisverk med 12 mm sponplate og 13mm gips pa begge sider, sparklet og malt.

Pa vatrom er gips erstattet med vatromsplater og fliser.

Etasjeskiller utfgres med 350 mm I-bjelker isolert med 150 mm. | himling gips, sparklet
og malt. Gulv med 22mm vannfast sponplate og Pergo laminat. Gulv i vatrom med
pastgp, smgremembran og fliser.

Yttertak: Kompakttak med trp plater for baering, isolert med 200 mm pir og 30 mm
isolasjon tekket med Sarnafil el. likeverdig. Nedforet himling med gips, sparklet og
malt.

Iht vedlagt leveransebeskrivelse fra utbygger.

Innhold

1. Etasje: Kjgkken, bod, entré, soverom, bad/vaskerom
2. Etasje: Bad, 2 soverom, bod, stue.

Annet: Utebod pa 5 kvm.

Standard

Stue/kjgkken:

1.etasje har en stor apen stue/kjgkkenlgsning. Pen kjgkkeninnredning fra lkea i mgrk
utfgrselse med anerkjente, integrerte hvitevarer. Separat avtrekksvifte.

Romslig stue ogsa i 2.etasje, med utgang til takterrassen.

Bad:

Boligen har 2 pene bad, et i hver etasje. Badet pa nedre plan er kombinert bad/
vaskerom med en ekstra, praktisk arbeidsbenk. Begge badene har innredning fra Lind
med anerkjente armaturer.
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Soverom/garderobe:
Boligen leveres med 3 soverom, med mulighet for flere.
Bod i 2.etasje. Det er i tillegg en utebod pa ca. 5 kvm i tilknytning til carporten.

Terrasse:
Takterrasse pa 25 kvm, samt utvendig platting pa 28 kvm. Uteplassene er utfort i
impregnerte terrassebord 120x28.

Innbo og Igsgre

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehgr og Igsgre ikke medfglger
handelen med mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget
kjgkken- og baderomsinnredning fglger boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over Igsgre og tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Carport utfgrt med stept gulv, sportsbod i bakkant.

Diverse
Boligene blir del av sameie, utkast til vedtekter fglger vedlagt prospektet. Disse kan bli
endret ved eventuelt styre.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er hentet
fra vedlagte leveransebeskrivelse, kommunal info og oppmaling fra takstmann.
Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfgrer og andre tilgjengelige
kilder. Interessenter oppfordres til 8 underspke eiendommen godt, gjerne sammen
med sakkyndig, fgr bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med
de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/
rombenevnelse i forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til 4 lese gjennom fullstendig prospekt/
salgsoppgave med vedlegg.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i



forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Opplegg i henhold til forskrifter. Downlights pa bad, kjskken og entré. Varmepumpe,
samt varmekabler pa vatrom. Domekt ventilasjonsanlegg for godt inneklima.

Info stremforbruk
Energiforbruk er ikke estimert da boligen er ny.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Info energiklasse

Selger plikter a fremskaffe energiattest for eiendommen, med energiklassifisering pa
en skala fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 kvm.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma denne fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for eiendommen.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Formuesverdi er ikke fastsatt. Ligningsverdien fastsettes av Ligningskontoret etter ny
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sakalt «primaerbolig» (der
boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller «<sekundaerbolig» (alle andre boliger man
matte eie). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjgre 25 % av den beregnede
kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. For sekundaerboliger vil
formuesverdien utgjgre 40% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal. Se http:/www.skatteetaten.no for nsermere informasjon..

Fastsettes normalt av Skatt @st i etterkant av at man har overtatt leiligheten. Ta
kontakt med ditt lokale ligningskontor i forbindelse med innlevering av selvangivelsen.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Kommentar fellesgjeld

| en tolkningsuttalelse har toll og avgiftsdirektoratet lagt til grunn at salgsverdi pluss
andel fellesgjeld er seksjonens fulle verdi. Det skal fglgelig beregnes, og betales,
dokumentavgift ogsa for seksjonens andel av fellesgjeld i sameiet. Sameiet bestar av
2 enheter og vil ikke ha noe fellesgjeld.

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i utkast til vedtekter, disse er kun forelgpig iht
seksjonering. Disse vil kunne bli endret nar sameiet er ferdig etablert. Dokumentet
folger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 266, bruksnummer 108, seksjonsnummer 1 i Indre @stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne overfor sameiets kreditorer
ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Pa eiendommen kan det veere tinglyst erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erkleeringene/avtalene vil fglge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For
naermere informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se oversikten over
tinglyste heftelser. Dersom det gnskes mer informasjon, ta kontakt med megler.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pd eiendommen datert 06.01.2026

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.01.2026.



Vei, vann og avlgp

Boligen vil veere tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet. Alle kostnader i forbindelse med
dette er inkludert i kigpesummen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og fglger bestemmelsene til reguleringsplan
"Asen skog Il - Ro&s".

Nabotomten er ubebygd og ma paberegens bebygd i naer fremtid.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfart og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt januar 2026. Garanti etter bustadoppfgringsloven §
12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen
inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers

tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfg@ringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
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mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjisper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjsperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold



Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 320 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 710 (Omkostninger totalt)
26 610 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
29 410 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3999 710 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 016 610 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4019 410 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9710

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking & gjennomfgre
kontrollhandlinger knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfg@ringen av handelen. Dette omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjpper ma kontroll av legitimasjon skje senest ved
inngaelse av kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise kunden og oppdraget. Megler har
ogsa plikt 8 melde forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige til
@kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfgre ytterligere undersgkelser knyttet til handelen
basert pa kjspers egenkapital eller andre forhold knyttet til kjgper. Kjgper oppfordres til
a innbetale den delen av kjgpesummen som er egenkapital i en overfgring fra egen
bankkonto i norsk bank.



Personopplysningsloven

Det gjgres oppmerksom pa at foretaket behandler personopplysninger og all
behandling skjer iht. personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfgre oppdraget. Det gjgres
oppmerksom pa at vi deler dine personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfgring av oppdraget.

Vedlegg til Salgsoppgave

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det reguleringsbestemmelser med kart,
tilstandsrapport, egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg inn i fremlagte dokumenter fgr bud inngis. Ta gjerne kontakt
med megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Aktiv Askim sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har kommet i stand.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9 900,- oppgjgrshonorar
kr 6 500,- og visninger/overtakelse kr 2 200, -. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 785,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Anette Mandfloen Strgm
Daglig leder/Eiendomsmegler
anette.strom@aktiv.no

Asfaret 1
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Asfaret 1

TIf: 930 20 858

Ansvarlig megler bistas av
Elin Westerby
Eiendomsmegler
elin.westerby@aktiv.no

TIf: 994 24 669

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
16.01.2026
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

@ Enebolig

(© Asfaret 1, 1852 MYSEN
(1) INDRE @STFOLD kommune
3 gnr. 266, bnr. 108

TIL SALGS

Ti. 930 20 858

Befaringsdato: 12.09.2025 Rapportdato: 15.09.2025 Oppdragsnr.: 20295-2358 Referansenummer: SO8744

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Pettersen

(N
-\7> NORSK EIENDOMSTAKST & %

Gyldig rapport
15.09.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.

Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem
til @ samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

7 )
Ly ff’ﬁ*—m—;l\‘f—ﬁ%’?&J

Stian Pettersen
Uavhengig Takstingenigr

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565
COBNis,
‘ & D2
Medlem av
¢ 5 .

Norsk takst \3

WriaN
Oppdragsnr.: 20295-2358 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 2 av9
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Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Anvendelse

Byggear Kommentar
2025

Enebolig

Anvendelse

Byggear Kommentar

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2025

Oppdragsnr.:  20295-2358 Befaringsdato:  12.09.2025 Side: 3 av9
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.:  20295-2358 Befaringsdato:

12.09.2025

Side: 4 av9
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) Ssum (TBA)
2. Etasje 50 50 25
1. Etasje 50 50 28
SUM 100 53
SUM BRA 100
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje Bad, soverom, soverom 2, bod, stue
) Kjgkken, bod, entré, soverom,
1. Etasje
bad/vaskerom
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023.

Det gjgres oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme
forskjeller i hva som defineres som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene.

Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende
med bruken.

I hovedsak er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom.

Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er med i oppgitt areal.

Bygningssakkyndige har ikke kontrollert oppmalingen opp mot tegninger, da disse ikke er fremlagt.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:  Rapporten vurderer ikke om forhold som ikke er byggemeldt er i strid med offentlige krav, for eksempel régmningsvei,
lysforhold, takhgyde, krav til varsling og slokking av brann med videre, eller om bygningsmyndighetene vil kunne
godkjenne endringer.

Enebolig

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje
Etasje
Bod
Oppdragsnr.:  20295-2358 Befaringsdato:  12.09.2025 Side: 5av 9
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Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(;tAIT:I)kong SUM USTEESE c;iBl):;kongareal
1. Etasje 5 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023.

Det gjgres oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme
forskjeller i hva som defineres som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene.

Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende
med bruken.

I hovedsak er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom.

Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er med i oppgitt areal.

Bygningssakkyndige har ikke kontrollert oppmalingen opp mot tegninger, da disse ikke er fremlagt.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 96 4
Enebolig 0 0
Bod 0 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Fra

12.9.2025 10:00:00 12:00:00 Stian Pettersen

Matrikkeldata

Kommune
3118 INDRE @STFOLD

Adresse
Asfaret 1

Hjemmelshaver
Most Invest AS

Oppdragsnr.:  20295-2358

Til Til stede

gnr. bnr. for. Areal Kilde

266 108 702.4 m? Tomtearealet er

beregnet areal. Det er
felles tomt med ideell

andel.

Befaringsdato:  12.09.2025

Takstingenigr

Eieforhold
Eiet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Oppdragsnr.:  20295-2358 Befaringsdato:  12.09.2025 Side: 7 av9
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Asfaret 1, 1852 MYSEN Norsk Eiendomstakst AS ‘ I I

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 20295-2358 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 8av9
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Egne forutsetninger

Mandatet for oppdraget er og lage arealmalingsrapport av boligen/leiligheten.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr fra Norsk takst som ikke har en relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa en visuell giennomgang uten inngrep i byggverket supplert med enkle malinger.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
underspkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Eldre boliger/blokker er bygget etter datidens byggeskikk og krav, ikke de krav som gjelder i dag.

Oppdragsnr.: 20295-2358 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 9av9



Leveransebeskrivelse, Asveien 1 og 3

Plate pa mark.

10 cm betongplate, kantforsterket, isolert med 20 cm pir. laminat pa terre rom,
smagremembran og fliser pa vatrom.

Yttervegger.

10 cm isolert reisverk med 12 cm sandwich utvendig utlektet kledning, 12mm sponplate og
13mm gips innvendig sparklet og malt.

Innervegger.

10 cm isolert reisverk med 12 mm sponplate og 13mm gips pé begge sider, sparklet og malt.
Pé vétrom er gips erstattet med vatromsplater og fliser.

Etasjeskiller.
Utfores med 350 mm I-bjelker isolert med 150 mm. I himling gips, sparklet og malt. Gulv
med 22mm vannfast sponplate og Pergo laminat. Gulv i vatrom med pastep,
smgremembran og fliser.

Yttertak.

Kompakttak med trp plater for baering, isolert med 200 mm pir og 30 mm isolasjon tekket
med Sarnafil el. likeverdig. Nedforet himling med gips, sparklet og malt.

Elektro.

Opplegg i henhold til forskrifter. Downlights pa bad,kjekken og entre. Varmepumpe L/L.
Varmekabler pé vatrom.

Kjekken.

Kjeokkeninnredning fra Ikea med anerkjente hvitevarer. Separat avtrekksvifte.
Rorleggerarbeider.

Utvendige ledninger fra tomtegrense til plate pa mark, alle innvendige installasjoner.
Baderom.

Innredning fra Lind med anerkjente armaturer.

Ventilasjon

Det installeres Domekt ventilasjonsanlegg for bolig
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Car-port.
Car-port utferes med stopt gulv, sportsbod i bakkant.
Takterrasse, utvendig platting.

Utferes 1 impregnerte terrassebord 120x28.



VEDTEKTER
(fastsatt av hjemmelshaver den 18.06.2021 etter el. § 7)
§1
Navn

Asveien Bosameie

§2

Eiendommen

Eiendommen gnr. 266, bnr. 108 i Indre Ostfold kommune ligger i sameiet mellom eierne av de
eierseksjoner som tomten og bebyggelsen er oppdelt i. For hver eierseksjon er fastsatt en
sameiebrok.

Alle deler av tomten og bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter,
hoveddel og tilleggsdeler iberegnet, er fellesarealer.

§3
Rettslig radighet

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon. Overdragelse eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til styret med angivelse av erververs/leietakers navn og
fodselsnummer.

§4

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner.

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte sameier. Vedlikeholdsplikten omfatter ethvert
indre og ytre vedlikehold og fornyelse av bruksenheten, herunder vinduer og vinduskarmer inn- og
utvendig, derer og forgvrig alt som er til eksklusiv bruk. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
seksjonens tilleggsdeler.

Fellesanleggene- og arealene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt, jfr eierseksjonslovens § 19. Bruken av arealene
ma ikke ved stay, stov, lukt eller pd annen mate veare til unedig eller urimelig ulempe for de evrige
seksjonseiere.
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Seksjonseierne star fritt i fellesskap & vedta og gjere om bruken av eiendommen.

Sameiemetet kan vedta husordensregler. Beboerne plikter & folge de husordensregler som til enhver
tid er fastsatt, og er innforstitt med at brudd pé disse kan anses som brudd pa sameiernes
forpliktelser overfor sameiet.

§5

Ansvar for fellesutgifter

Sameierne er innbyrdes ansvarlig for fellesutgifter etter sameiebroken, jfr. el § 23. Overfor
tredjemann er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebreken, jfr el. § 24. Innehaver av den
enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av felles driftsutgifter, evt. andre kostnader fastsatt
av sameiet, blir betalt, og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers forpliktelser.

Unnlatelse av & betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav anses som
vesentlig mislighold som gir sameiet rett til & palegge vedkommende med 6 méneders skriftlig
varsel, & selge seksjonen.

§6

Betaling av andel av fellesutgifter

Sameiestyret har plikt til & serge for tilfredstillende vedlikehold av eiendommen og til & pase at alle
fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldene mot de
enkelte sameiere for sameiets forpliktelser. Styret skal serge for forskuddsvis innkreving av
forholdsmessige andeler av fellesutgiftene hos seksjonseierne. Forskuddsbelopet skal ogsa dekke
avsetning til fremtidig vedlikehold nar dette vedtas av sameiermetet med 2/3 flertall.

§7

Sameiets panterett for sameiernes skonomiske forpliktelser

Sameiet har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet begrenset
oppad til 1 G (folketrygdens grunnbelep), jfr. el. § 25.

§8
Styret
Sameiestyret skal besta av mist 3 styremedlemmer . Blant styremedlemmene velges en styreleder
som har dobbeltstemme ved stemmelikhet. Styremedlem tienestegjori 2 ar.

Styret skal avholde meter sé ofte som det trengs, dog minst 2 ganger i aret. Styremetet ledes av
styrets leder, evt. i dennes fraver av valgt meteleder. Styret skal fore protokoll over sine
forhandlinger, og protokollen skal underskrives av de fremmete styremedlemmer.



Styret er vedtaksfort nér alle styremedlemmer er til stede. Styrets vedtak fattes med alminnelig
flertall.

Styret ansetter og sier opp forretningsferer og andre funksjonarer, gir instruks for dem, fastsetter
lonn og ferer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av fellesomradene pa eiendommen, og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender, herunder serge for ordentlig og tilstrekkelig
regnskapsforsel.

§9

Sameiermotet

Sameiermetet er sameiets gverste myndighet. Ordinert sameiermete skal holdes hvert ar innen
utgangen av april maned med et varsel pa minst 8 og heyst 20 dager. Saker som seksjonseiere
onsker behandlet i sameiermetet skal meldes skriftlig til styret senest 21 dager for matet.

Ekstraordinert sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig eller nér minst 1/8 av sameierne
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Styret innkaller skriftlig til
ekstraordinert sameiermete med minst 3 og hoyst 20 dagers varsel.

I sameiermetet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Foruten
seksjonseieren, har et hustandsmedlem mete- og talerett. Sameierne har rett til & mete ved
fullmektig.

Sameiermetet skal behandle de saker som er nevnt i innkallingen, foruten at det ordinere
sameiermatet skal behandle styrets arsberetning, behandle og evt. godkjenne arsregnskap for
foregaende kalenderér, velge styremedlemmer og eventuelt revisor.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer, med mindre det folger av
eierseksjonslovens § 30 annet og tredje ledd at beslutningen ma treffes med tilslutning av minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer eller ha fatt tilslutning fra samtlige sameiere.

§10
Eierseksjonsloven

Nar ikke annet er lovlig fastsatt i disse vedtekter kommer eierseksjonsloven av 23. mai 1997 nr. 31
til anvendelse.

49



Side 1 av 7

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1291118/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-07 15:52

Kartverket

L AR | 3pIS

£6°ZL SZ0Z'0L'ZL
————")
=3
——————— &
=2
—————
——4
——3"
——
=32
==—=7
")
——————a
———— ]
1 H..W
==5t
—_— mK
————— nm
——
=4
T § uanoqpjLIRW | 331Waly 43 Suishisun 11 Suipew
1N 19N uofsyasdijog ool / 0§ z 0 801 992z 8LLE
19N 19N uolsyassiog 0ol / 0s L 0 801 99z 8LLE
Jeaseain s}  SuluBAq jeasesssag)iL 3P0O3S|BLLIOS j@igalawes ius Ju4 Jug Jun AUy
J3uolsyas afN
801 992 8LLE
ug aug auy
Mauols)as 49 wos (13)jayualapjuien
NI9NVHNIOYOE 8ELL ‘9 19nas] d)wen SV 1I3ISOUd YWS S8E058686
9ssalpy  ayuasynig unen 1uBi0/olepsjasped
Su1U3B140 AR (J3)JUBIINYRY
av1SOQyL L98L ‘¥E S40GISOd INNWWOX 01041S@ 34aNI 668£Z1026
assalpy uARpN JusuolsesiuesiQ

SuisAj8un Ae Juasinay

e[ :38a)1pap

Buliauo(syas :@)19)11HNiq paw L) 43 12@
ZHSEL8YLY BUIUIBLI0) JO) AW WNUadeT

ua)ajLIeW | SulIBUO(SHAS US L) 43 380

Suisf)Sun 1n Suipjaw _.q

S0



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1291118/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-07 15:52

Side2av 7

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Indee Dothdd | Postoous 24, 1861 Trenstael | \ngael Quens\:
1. Opplysninger om innsenderen
Fe!tetslﬂllﬂ&sutavdensomsenderhmslhadenﬂlmnmum Dette kan vaere den som eler eiend (i Isk ), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hi 1 (e)
Navn Fedselsnr./Org.nr. | E d
SMA Prosjekt AS 989850385 madis@smaprosjekt.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Gamle Isevei 6 1738 Sarpsborg 97043301
2. Opplysninger om eiendommen
Ki Ki navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3118 Indre @stfold 266 108
3. Hvem eier/fester dendmnan? (Hjemmelshaver{e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Eierandel (oppgis
______ som brgk)
919973722 MOST INVEST AS 11
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiendommen sgkes oppdelt i ks slik det fi ar av fordelingsli fi
Dersom eiendommen mmmﬂereeﬂnsﬁsdm médu fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.
Seksjons- mw Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boli ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggzareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
5N = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brek Tilieggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilieggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mdl | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |50 13 25 37 49
2 |B |50 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 a3 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum 100 Nevner ={ 100
Dato { Innsenderens underskrift /%/, J g
/ e
16.09.2025 K jarz 4{.17\/
Fastsatt av K I- og moderniseringsdep med hijs i
17. desember 2017 om bruk av dardi knad om seksjs ing Sidelav4
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~
[y Relviveriet Attesteringstidspunkt 2026-01-07 15:52

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tingly for ek P som

inneholder opplysninger om f ling av opprinnelige sameleandeler.

6. Egenerklaring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hi T —

a) [X] hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) [X] hverbruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og hengende del av en bygning p4 eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom efler fra egen tilleggsdel

o [ deteravsart tiistrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fplger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d) [X seksioneringen omfatter alle bruksenhetene i eiend

e) Esekﬂmumnumﬁmhaménmulendom.‘ egrunn eller anleggseiendom, eller at | med kke fra Kartverket har gjort
unntak fra villdiret

f E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligiormal eller annet form3l, og bruksformdlet er | samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g E rammetiliatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gielder planiagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
by

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

D [ deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkizring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkdr for seksjonering til bolig er oppfylt

Hj Ishaver{ne) erkl at:

g Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsl og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[] voligseksjonen skal brukes tit fritidsbolig,
eller

[[] atte boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato | innsenderens underskrift / =
16.09.2025 / »
med hj

Fastsatt av Ki og moderniseringsder i 1 i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2ava
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8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a)  Situasj lan over eiend som tydelig angir eiend g isset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene
b) Pk over jene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenh arealer og avgrensi , forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
c) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsf ing d noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal
e) Dok jon pa at boligseksj oppfyller k ﬂﬁm h dige boenh mﬂplamoshmw&)mmgeivﬂshk
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygnings 1, men ogsd opplysni fra matrikkel y ler eller annet d
kan tjene som dokumentasjon
f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gér ut pd at ei ikke kan disp over uten fra
rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur
g) Dersom det er flere hjs Ish til eiend som skal seksjoneres, skal skj «Fordeling av ieandeler ved seksjonering»
vedlegges.
9. Innsendte plantegninger :
Esom._. Ishaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning overens med den faktiske planlgsningen
10. Underskrifter i
Sted og dato H i } Gjenta navn med blokkbokstaver
W G Ll ke STiev HALAND
/ Gjenta navn med blokkbokstaver

s%dUZTQI/Q‘ Ly %HJMIC\’\\-\_“

VAT touie) VoS

Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmeishavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
“Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

a) D“ har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler
b) [¢] Brev med orientering om vedtaket er sendt til i jeren (md krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillateise til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
371718 Indre &stfolod 266 704

Dato | Undersirift Stempel

Dato ] Innsenderens underskrift

16.09.2025

Fastsatt av Ki |- og modemiseringsdep med hj

17. desember 2017 om bruk av dardi knad om seksj fing Side3av4
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N Attestert kopi av dok.nr. 2025/1291118/200 Side 5 av 7
Mg Kartverket ot eringstidspunkt 2026-01-07 15:52
4. Spknad (ensket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend spkes oppdelt i ei ksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenf
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksj f: ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
Snr | For- | Brek Tilleggs- | S.or | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller] areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mdl | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 m 135 159
64 88 12 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 a3 17 141 165
70 94 18 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 m 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 m
76 100 124 148 2
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum telleres Nevner =]
Dato | Innsenderens underskrift ”/-_-\}
16.09.2025 ’/f‘ %&/ ,,.(_g
Fastsatt av - og ! deg med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side 4 av4
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Indre Jstfold kommune

Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Tregstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge
forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk
ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Der hvor eiendommen er tilknyttet kommunalt vann- og/eller avlep, gar grensen mellom det private og det
kemmunale vann- og avigpsanlegget i tilkoblingspunktet pa offentlig ledning. Nar du eier en bygning som er knyttet til de
kommunale vann- og avlgpsledningene, er ledningen/raret fra bygningen og fram til kommunens hovedledning ditt
ansvar og din eiendom. Du er dermed ansvarlig for & dekke kostnader for arbeider pa disse ledningene.

Kommunens oversikt over private stikkledninger er mangelfull og det som er registrert kan veare feil. Pa noen
eiendommer kan det veere utfert arbeider kemmunen ikke har mottatt dokumentasjon pa.

Kommunen kan palegge eier av en eiendom a reparere eller skifte ut private stikkledninger blantannet hvis det oppstar
lekkasje eller hvis ledningene er gamle og har for darlig kvalitet,

| noen omrader er deler av det private ledningsnettet falles for flere eiendommer. Ved behov for reparasjon eller
utskifting av en felles privat stikkledning, vil dette veere et felles ansvar for alle eiendommene som er tilknyttet ledningen.

Tilknytning til offentlig vann og avlgp - Indre @stfold kommune

Matrikkelnummer / GID og adresse | Kommunenummer: [ 3118
| Gnr: [ 266 | Bnr: [ 108 | Fnr: | | snr: [ 1 | Anr: | | Lnr: | Ho101
Gateadresse: Postnr.: Poststed:
Asfaret 1 1852 Mysen
Vann og avlep - Tilknytningsforhold pa eiendommen
Kommunal vannforsyning Vannforsyning fra Hobal Privat vannforsyning.
vannverk.
Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er tilknyttet lkke tilknyttet
Vann vannforsyning via privat vannforsyning vio privat

stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.

[ O X

Kommunalt aviep Kommunalt aviep med Privat avlepsanlegg /
slamavskiller Minirenseanlegg
Avlep / Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er rﬁkrlyﬂe_?t
Kloakk kommunalt avigp via privat kommunalt avigp via privat Ikke tilknyttet

stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.

] ] X

Andre forhold

Foreligger det et planer som kan utlese et palegg pa eiendommen som

gjelder vann og/eller avlgp? Ja [l
Dersom svaret er JA — Se vedlagt informasjon. Nei X

Annet - Kommentar

Velg et element.

Indre @stfold Kommune, 15.09.2025
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Grunnkart

Dato:

Eiendom: 266/108
Adresse:  Asfaret 1

15.09.2025

Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

-

N 6600000

266/14

©Norkart 2025

i,

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Asfaret 1
BYA: 87.2 m?

Asfaret 1 0g 3
266/108
702 m?
BYA totalsum:

170.9+18+18=206.9

BYA%: 29.5%

Asfaret 3
BYA: 83.7 m?

BYA totalsum 170.9'm#

e

s e

¥ RN HCIUTHE

Prosjektleder: Madis Pedai Projekt navn: Tegning: Malestokk:
SMA PROSIEKT AS  |occ Toomas Silak Ny bygning - Asfaret 5-7 Situasjonplan Leadly
Gamle Isevei 6, 1738
a‘:‘rggn’;‘ 707043301 Kontroll: Madis Pedai fd eeeeee Titakshaver: Projesktnr.: | Stadje: | Dato Tegnings nr.
Asfaret 57, Indre Gstlold 21150 | SK |22.12.2025 AS-4-01

T FORMAT: A3 portrait 420x297mm



Utskriftsdato: 15.09.2025

Eiendomskart for eiendom 3118 - 266/108// "‘
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Det tas forbehold om rikti eller i av opplysnir i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt -offentlig godkjent

== Eiendomsgr omtvistet

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt
i i i = i j Grensepunkt - kors
___________ Hielpelinje fiktiv E!enjomwf mf::fél nﬂvak:f >5:; 2:3 @ Grensepunkt mindre noyaktig b4 p
iendomsgr middels noyaktig >10<= i i .
. Hjelpelinje punktfeste g yaklig . Grensepunkt middels neyaktig [ Grensepunkt - rar

- Hijelpelinje vannkant —————— Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
= Eiendomsgr uviss noyaktighet

————— Hjelpelinje vegkant

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 702,40 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.  Nedsatt i

1 6600098,25029 632719,052667 10cm Jord (JO)

2 6600090,07 632722,79 10cm  Fjell (FJ)

3 6600080,1 632723,55 13 cm  Ikke spesifisert (1S)
4 6600065,3 632724,67 13 cm Ikke spesifisert (1S)
5 6600052,276268  632725,660936 10cm  Fjell (FJ)

6  6600072,480346 632724,103829 10cm  Ikke spesifisert (IS)
7  6600072,439 632723,136 10cm Fjell (FJ)

8  6600071,21868 632694,570807 10cm lkke spesifisert (IS)
9  6600073,971169 632694,375568 10cm  Ikke spesifisert (IS)
10 6600077,413469 632694,714155 10cm Ikke spesifisert (IS)
11 6600083,620897 632695,504191 10cm Ikke spesifisert (IS)
12 6600092,085571 632696,632814 10cm Ikke spesifisert (IS)
13 6600097,096114 632697,491108 10cm Jord (JO)

14 6600098,47 632716,456 10cm Jord (JO)

Nord 6600083,056585

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost

632701,373031

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
2,61
8,99
10,00
14,84
13,06
20,26
0,97
28,59
2,76
3,46
6,26
8,54
5,08

19,01



Indre @stfold kommune

Postboks 34
1861 Trogstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): = X
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: 0 X
Om bygningene er byggeanmeldt: X 0

Merknad:

Det ble sgkt om ferdigattest for Asfaret 1 og 3 den 28. august 2025. | sgknaden er det opplyst at det er foretatt
endringer og justeringer underveis i byggeprosessen. Plasseringen av boligen er endret, slik at fasaden mot vest er
flyttet i forhold til godkjente tegninger. Dette er en sgknadspliktig endring og det er sendt mangelbrev til tiltakshaver.
Soknad om seksjonering er ikke endelig godkjent da seknaden mangler noe av den dokumentasjon og de
opplysninger som er ngdvendig for at kommunen skal kunne behandle den.

1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser

Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
. Id 012520040003 Boligbebyggelse-Frittliggende

Reguleringsplan Asen skog Il - Roas smahusbebyggelse. 27.05.2004
Bebyggelsesplan
Kommunedelplan
Kommunelan Kommuneplanens arealdel Boligbebyggelse,Navaerende.g [Periode:

P PlanID 3014202101 2024 - 2035
Uregulert Ol
Reguleringsbestemmelser X

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:

Det er flere tomter i omradet Asfaret som er regulert til boligbebyggelse og det ma paregnes ytterligere byggeaktivitet
i omradet i tiden fremover.

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde foran eldre reguleringsplaner, men
se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsa kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til arealformal.
Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av utnytting, byggeheyder
pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: [X]

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erklaeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
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Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 15.09.2025
Indre QDstfold kommune

Dag Vestad



Utskriftsdato: 15.09.2025
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 266 Bruksnr. 108 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Asfaret 1, 1852 MYSEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Dstfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf
Delarealer Delareal 703 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 012520040003

Navn Asen skog Il - Roas

Side1av?2
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Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
27.05.2004

= https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/3467/012420040003_Bestemmelser%20vedtatt%2029.01.21.pdf

Delareal 702 m2

Formal Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn B11

Side2av?2



Utskriftsdato: 15.09.2025

Oversiktskart for eiendom 3118 - 266/108// ;«
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 266/108
Adresse: Asfaret 1
Utskriftsdato: 15.09.2025
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

N Kjdreveg
Gang-fsykkelveg
B Friomrider
s Felles avkjarsel
W Felleslekeareal forbam
Bolig/Forretning
R leringsplan PBL 2008
= ggligpbebvggelse - frittliggende sm3husbebyge
Kigreveg
I Annenveggrunn - tekniske anlegg
Friornride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Requlerings- og bebyggelsesplanorride
~— Planens begrensning
""" Formilsgrense
""" Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
-~ Byggegrense
- Bebyggelse sominngiriplanen
—~—r’ Regulert senterlinje
.~ Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslirje
Abc PEskriftfeltnavn
Abe P &skrift reguleringsform 31/ arealforrn 3l
Abc Paskrift areal
Abe P&skrift bredde
Abe Pskriftradius
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift
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Utskriftsdato: 15.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 3118 - 266/108// A

Europaveg
# Europaveg
,‘ Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunaleg
¢ kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
~ Skogsbilveg
~ skoegsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

ey d

Det tas forbehold om riktig eller fi i av opplysning i dette dokt tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



INDRE @STFOLD
KOMMUNE

Atek Byggkonsult As
c/o Asbjgrn Tonholt Midtveien 25
1592 VALER | @STFOLD

Deres ref.: var ref.: Dato:
23/8496 - 14 / ALESTIJA 06.01.2026

Gbnr 266/26 - Asfaret 1 og 3 - To kjedede eneboliger - Ferdigattest

Tiltak: To kjedede eneboliger
Byggested: Gbnr 266/26 Asfaret 1 0g 3
Tiltakshaver: Most Invest As

Ansvarlig sgker: Atek Byggkonsult As

Tillatelse til tiltak ble gitt 28.11.2023, og endringstillatelse ble gitt 23.12.2025.

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 27.08.2025, som fgrst ble komplett etter at endringstillatelsen
ble gitt.

Vedtaket er truffet pa delegert fullmakt i samsvar med gjeldende delegasjonsreglement. Delegasjonssaksnr:
007/26

Vedtak
Kommunen gir ferdigattest for tiltaket, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10. Tiltaket kan na lovlig tas i
bruk.

Ansvarlig sgker bekrefter at det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse, jf.
plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken. Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal
enn det som er fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Kommunale avgifter vil bli fakturert for
Antall pipelgp: 0

Vannforsyning: offentlig
Avlgpslgsning: offentlig

Antall boenheter: 2

Postadresse Besgksadresse Kontaktinfo: Foretaksnummer

Postboks 34 Radhusgata 22 +47 69 68 10 00 Org.nr.: 920 123 899

1861 Trogstad 1830 Askim post@io.kommune.no EHF-nr: 920 123 899
www.io.kommune.no Kontonr:.3207.29.71298
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Klageadgang

Dette vedtaket er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
tiltakshaver, naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse, jf. pbl § 1-9 jf. forvaltningsloven § 28.
En eventuell klage ma fremmes skriftlig og innen 3 uker etter at vedtak er fattet. Klagen sendes til Indre
@stfold kommune. En slik klage kan fgre til at avgjgrelsen blir omgjort. Ansvar og risiko for & ta i bruk
byggverket pahviler utbygger sa lenge klagefristen ikke er utlgpt, og eventuelle klager ikke er avgjort av
klageinstansen.

Hilsen

Hans Gunnar Raknerud Aleksandar Stijacic
enhetsleder byggesaksbehandler
Byggesak Byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke underskrift.

Kopi til:
Most Invest As

Mottakere:
Atek Byggkonsult As

Side 2 av3



Klagerett

Du har rett til & paklage vedtaket, jf. plan og bygningsloven for byggesaker og eierseksjonsloven § 16 for
seksjoneringssaker, § 1-9 og forvaltningsloven (heretter fvl) § 28. Klagefristen er 3 uker fra den dag dette
brevet kom fram, jf. fvl § 29. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp, jf. fvl § 30. Klagen
skal sendes til Indre @stfold kommune. Klagen skal vaere undertegnet, angi det vedtak som det klages over,
og den eller de endringer som gnskes. Du bgr ogsa nevne din begrunnelse for a klage og eventuelle andre
opplysninger som kan ha betydning for bedgmmelse av klagen. Dersom du klager sa sent at det kan vaere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, ber vi deg ogsa oppgi nar du mottok vedtaket. Har du saerlig grunn
til det, kan du sgke om a fa forlenget klagefristen. Dersom klagen blir sendt for sent, kan den bli avvist. Du
bgr derfor i tilfelle opplyse om hvorfor du ikke kan lastes for forsinkelsen. Dersom du ikke far fullt medhold
av Indre @stfold kommune, vil klagen oversendes Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus for
behandling.

Utsetting av vedtaket

Selv om det er klagerett, kan vedtaket vanligvis gijennomfgres straks. Du har adgang til a spke om a fa utsatt
iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort, jf. fvl § 42.

Rett til 3 se sakens dokumenter og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 3 se dokumentene i saken jf. fvl § 18. Dersom du gnsker innsyn i
dokumentene i saken mé du henvende deg til Indre @stfold kommune. Der kan du ogsa fa naermere
veiledning om adgangen til & klage og om framgangsmaten ved klagen. Kommunen har plikt til & gi
veiledning om saksbehandlingsregler og om andre regler av konkret betydning for dine rettigheter og
plikter innen gjeldende saksomrade, jf. fvl § 11.

Kostnader ved klagesaken

Utgifter til ngdvendig advokatbistand kan sgkes dekket av det offentlige etter reglene om fritt rettsrad, se
lov om fri rettshjelp, 1980 nr. 35. Her gjelder imidlertid visse inntekts- og formuesgrenser. Statsforvalteren i
Oslo og Viken eller en advokat/Advokatvakten kan gi naermere veiledning.

Det er ogsa sarskilt adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, f.eks.
til advokatbistand, jf. fvl § 36. Men dette forutsetter vanligvis at kommunen har gjort en konkret feil som
forer til endring av vedtaket. Dersom det er aktuelt, vil Statsforvalteren gjgre deg oppmerksom pa retten til
a kreve slik dekning for sakskostnader.

Side 3 av 3
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. Norkart

Utskriftsdato: 15.09.2025 12:22

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-266/108

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 702.4
Etablert dato 06.06.2025 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 06.06.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 03.05.2024  22/7825 Tinglyst 266/26 (-702,5), 266/108 (702,4)
Oppmalingsforr. 06.06.2025 06.06.2025 266/10, 266/80, 266/98, 266/99, 266/105, 266/107
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6600083.06 632701.37 Ja 702.4
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
MOST INVEST AS Hjemmelshaver (H) Krapfossveien 59A
S919973722 i 1597 1597 MOSS
Vegadresse: Asfaret 1 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1852 MYSEN Kirkesogn 02030105 Eidsberg
Grunnkrets 804 Lytomt Tettsted 125 Jansberg
Valgkrets 2 EIDSBERG
Vegadresse: Asfaret 3 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1852 MYSEN Kirkesogn 02030105 Eidsberg
Grunnkrets 804 Lytomt Tettsted 125 Jansberg
Valgkrets 2 EIDSBERG
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 301478797 Enebolig (111) Igangsettingstillatelse (IG) 28.11.2023

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-266/108

. Norkart

Utskriftsdato: 15.09.2025 12:22

[2 [301478863

| Enebolig (111)

Igangsettingstillatelse (1G)

[28.11.2023 |

1: Bygning 301478797: Enebolig (111), Igangsettingstillatelse 28.11.2023

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 99,8

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 99,8

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 118,4

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt 118,4

Avlep Bebygd areal 87,2

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 28.11.2023 [13.05.2025

Endre bygningsdata 06.06.2025 |[06.06.2025

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Astaret 1 HOo101 266/108 99,8 5 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 49,9 0 49,9 59,2 0 59,2
Ho1 1 49,9 0 49,9 59,2 0 59,2
2: Bygning 301478863: Enebolig (111), Igangsettingstillatelse 28.11.2023

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 99,8

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 99,8

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 118,4

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt 118,4

Avlep Bebygd areal 83,7

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 28.11.2023 [13.05.2025

Endre bygningsdata 06.06.2025 |06.06.2025

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 'A‘ N or k ar t

Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-266/108
Utskriftsdato: 15.09.2025 12:22

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Asfaret 3 HO101 266/108 99,8 5 2 2 Kjokken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 49,9 0 49,9 59,2 0 59,2

HO1 1 49,9 0 49,9 59,2 0 59,2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Kommuneplankart

Eiendom: 266/108
Adresse: Asfaret 1
Utskriftsdato: 15.09.2025
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
i Angitthensyngrense

/7 / Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Boligbebyggelse - nivaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformil - n
Friomride - ndvaerende
LNFR-areal - nSverende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndvaere

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Planomride
" Grenseforarealforml
" Samleveg-niverende
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Nabolagsprofil

Asfaret 1 - Nabolaget Trgmborg - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 88/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
2 Lyttomsvingen 5min % Godt vennskap 70/100
Linje 413,417, 463, 464, 640 0.4 km
@ Eidsberg stasjon 6 min & Aldersfordeling
Linje R22 3.9km 2 e o
*  Oslo Gardermoen 1128 min & o o & L e
o N 200
P RS 2xN S2@
s AENEN -
. n i a
Ml =
Tromborg skole (1 -7 k|) 3min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
115 elever. 7 klasser 292 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Mysen ungdomsskole (8-10 kI.) 7 min & B Tromborg 699 209
434 elever, 19 klasser 5.4km B Indre Gstfold kommune 45608 20 808
Mysen videregdende skole 8 min & W Norge sazem2 2654586
800 elever, 50 klasser 5.8 km
Askim videregdende skole 20 min & Barnehager
850 elever, 47 klasser 18.6km Skogstjerna Natur og menighetsbhg (1-5 ... 2 min &
52 barn 1.6 km
«Dette er et stille og behagelig nabolag Susebakke barnehage (0-5 ar) 6 min &
med forstdelsesfulle og hjelpsomme 91 barn 4.9 km
naboer. Kort vei til skole og ) .
barnehage.» Symra barnehage (0-5 &r) 6 min &
53 barn 5km
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Rema 1000 Mysen 7 min &
Kiwi Mysen 7 min &
PostNord 5.3 km




Primaere transportmidler

1. Egen bil

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 98/100
s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100
# Trafikk
Lite trafikk 81/100
Sport
® Trgmborg skole 3 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.2 km
® Trgmborg banene 3 min &
Fotball 2.3 km
& Family Sports Club Mysen 7 min &
= A.C.E Xpress Mysen 9 min &
Boligmasse

B 81% enebolig
B 19% annet

«Flott sted for barn & vokse
opp.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mysen Bysenter 7 min &
@ Vitusapotek Opsahljordet 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 23%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
1
1
1
Ensligm. barn
I
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
Bl Tremborg
B Indre @stfold kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Asfaret 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1852 MYSEN Saksbehandler: Anette Mandfloen Strgm
Telefon: 93020 858
Oppdragsnummer: E-post: anette.strom@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



