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Ny (2025) Kjedet enebolig  
med 3 soverom og 2 bad ‑  
Carport‑  
Passivhus‑kvaliteter -  
Boligene oppføres med fokus på lavenergi og minimalt vedlikehold.  
Tak, vinduer, gulv og vegger er bygget med passivhuskvaliteter. Det er  
også montert luft‑til‑luft varmepumpe. I sum bidrar alt til lave  
bokostnader. Det er laminat i alle oppholdsrom, smøremembran og  
fliser på våtrom.

Planløsningen består av 2 plan og er familievennlig utformet.  
Lysforholdene er i boligene gjennomgående svært gode, preget av  
flere store og høyreiste vinduer som strekker seg helt fra gulvet til  
himlingen. Planløsningen i 2.etasje kan endres etter ønske og behov,  
boligen kan ha alt fra 3‑5 soverom.

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 3 990 000,‑
Omkostn.:	 Kr 9 710,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 999 710,‑
Selger:	  Most Invest AS

Salgsobjekt:	 Enebolig
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2025
BRA‑i/  BRA Total	  100/  105 kvm
Tomtstr.:	 702 m²
Soverom:	 3
Gnr./  bnr.	 Gnr. 266, bnr. 108
Snr.	 1
Oppdragsnr.:	 1102260021

Anette Mandfloen Strøm
Daglig leder/       Eiendomsmegler

Mobil	 930 20 858
E‑post	 anette.strom@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim
Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.  
TLF. 69 88 84 44
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 100 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA totalt: 105 m²
TBA: 53 m²

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑i: 50 m² 
BRA‑e: 5 m² 

2. etasje
BRA‑i: 50 m² 

TBA fordelt på etasje
1. etasje
28 m² 

2. etasje
25 m² 

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Tomten er fellesareal.

Tomtestørrelse
702 m²

Tomtebeskrivelse
Eierform: Fellestomt

Beliggenhet
Boligene ligger i et veletablert og populært boligområde ca. 5 km fra Mysen sentrum. I  
Mysen sentrum finner du det meste av fasiliteter og servicetilbud. Fra sentrum er det  
ca. 55 minutter til Oslo, tog‑ og bussforbindelse også til andre nærliggende områder.

Det er lysløype og merkede turstier i umiddelbar nærhet. Det er ca. 2 km til barnehage  
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og barneskole på Trømborg, med trygg gang‑ og sykkelvei hele veien. Nærmeste  
busstopp ligger få minutters gange fra boligene.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilt i forbindelse med fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Stian Pettersen

Type takst
Arealrapport, oppmåling

Byggemåte
Plate på mark. 10 cm betongplate, kantforsterket, isolert med 20 cm pir. laminat på  
tørre rom, smøremembran og fliser på våtrom.
Yttervegger: 10 cm isolert reisverk med 12 cm sandwich utvendig utlektet kledning,  
12mm sponplate og 13mm gips innvendig sparklet og malt Innervegger. 10 cm isolert  
reisverk med 12 mm sponplate og 13mm gips på begge sider, sparklet og malt.
På våtrom er gips erstattet med våtromsplater og fliser.
Etasjeskiller utføres med 350 mm I‑bjelker isolert med 150 mm. I himling gips, sparklet  
og malt. Gulv med 22mm vannfast sponplate og Pergo laminat. Gulv i våtrom med  
påstøp, smøremembran og fliser. 
Yttertak: Kompakttak med trp plater for bæring, isolert med 200 mm pir og 30 mm  
isolasjon tekket med Sarnafil el. likeverdig. Nedforet himling med gips, sparklet og  
malt.

Iht vedlagt leveransebeskrivelse fra utbygger.

Innhold
1. Etasje: Kjøkken, bod, entré, soverom, bad/   vaskerom
2. Etasje: Bad, 2 soverom, bod, stue.
Annet: Utebod på 5 kvm.

Standard
Stue/   kjøkken:
1.etasje har en stor åpen stue/   kjøkkenløsning. Pen kjøkkeninnredning fra Ikea i mørk  
utførselse med anerkjente, integrerte hvitevarer. Separat avtrekksvifte. 
Romslig stue også i 2.etasje, med utgang til takterrassen.

Bad:
Boligen har 2 pene bad, et i hver etasje. Badet på nedre plan er kombinert bad/   
vaskerom med en ekstra, praktisk arbeidsbenk. Begge badene har innredning fra Lind  
med anerkjente armaturer.
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Soverom/   garderobe:
Boligen leveres med 3 soverom, med mulighet for flere. 
Bod i 2.etasje. Det er i tillegg en utebod på ca. 5 kvm i tilknytning til carporten.

Terrasse:
Takterrasse på 25 kvm, samt utvendig platting på 28 kvm. Uteplassene er utført i  
impregnerte terrassebord 120x28.

Innbo og løsøre
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens tilbehør og løsøre ikke medfølger  
handelen med mindre dette fremkommer av nærværende prospekt. Hvitevarer som  
ikke er integrert i innredningen, medfølger ikke i handelen. Fastmontert og innebygget  
kjøkken‑ og baderomsinnredning følger boligen. Med mindre annet er spesifisert i  
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over løsøre og tilbehør.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Carport utført med støpt gulv, sportsbod i bakkant.

Diverse
Boligene blir del av sameie, utkast til vedtekter følger vedlagt prospektet. Disse kan bli  
endret ved eventuelt styre. 

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er hentet  
fra vedlagte leveransebeskrivelse, kommunal info og oppmåling fra takstmann.  
Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og  
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfører og andre tilgjengelige  
kilder. Interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen godt, gjerne sammen  
med sakkyndig, før bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med  
de grenser/   gjerde som fysisk er satt. Det kan være avvik fra dagens rombruk/   
rombenevnelse i forhold til det opprinnelige byggemeldte/   godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese gjennom fullstendig prospekt/   
salgsoppgave med vedlegg.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
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forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra strømleverandører) 

Energi
Oppvarming
Opplegg i henhold til forskrifter. Downlights på bad, kjøkken og entrè. Varmepumpe,  
samt varmekabler på våtrom. Domekt ventilasjonsanlegg for godt inneklima. 

Info strømforbruk
Energiforbruk er ikke estimert da boligen er ny. 
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Info energiklasse
Selger plikter å fremskaffe energiattest for eiendommen, med energiklassifisering på  
en skala fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal mindre enn 50 kvm. 
Dersom selger ikke har fått utarbeidet energiattest og merke på grunnlag av byggets  
tekniske leveranse, må denne fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av  
ferdigattest for eiendommen. 

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter ferdigstillelse. 

Info formuesverdi
Formuesverdi er ikke fastsatt. Ligningsverdien fastsettes av Ligningskontoret etter ny  
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en såkalt «primærbolig» (der  
boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller «sekundærbolig» (alle andre boliger man  
måtte eie). Formuesverdien for primærboliger vil utgjøre 25 % av den beregnede  
kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. For sekundærboliger vil  
formuesverdien utgjøre 40% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med  
boligens areal. Se http:/   www.skatteetaten.no for nærmere informasjon..

Fastsettes normalt av Skatt Øst i etterkant av at man har overtatt leiligheten. Ta  
kontakt med ditt lokale ligningskontor i forbindelse med innlevering av selvangivelsen.
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Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Kommentar fellesgjeld
I en tolkningsuttalelse har toll og avgiftsdirektoratet lagt til grunn at salgsverdi pluss  
andel fellesgjeld er seksjonens fulle verdi. Det skal følgelig beregnes, og betales,  
dokumentavgift også for seksjonens andel av fellesgjeld i sameiet. Sameiet består av  
2 enheter og vil ikke ha noe fellesgjeld.

Sameiet
Vedtekter/  husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i utkast til vedtekter, disse er kun foreløpig iht  
seksjonering. Disse vil kunne bli endret når sameiet er ferdig etablert. Dokumentet  
følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 266, bruksnummer 108, seksjonsnummer 1 i Indre Østfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.
Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne overfor sameiets kreditorer  
ansvarlig i forhold til sin sameiebrøk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har  
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon inntil 2 ganger  
folketrygdens grunnbeløp.
På eiendommen kan det være tinglyst erklæringer/   avtaler som for eksempel rett til  
kommunen til å anlegge vann‑ og kloakkledninger inkl. reparasjon av disse,  
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse  
erklæringene/   avtalene vil følge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For  
nærmere informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se oversikten over  
tinglyste heftelser. Dersom det ønskes mer informasjon, ta kontakt med megler.

Ferdigattest/  brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen datert 06.01.2026

Ferdigattest/  brukstillatelse datert
06.01.2026.

8 Åsfaret 1



Vei, vann og avløp
Boligen vil være tilknyttet offentlig vei, vann og avløp via private stikkledninger fra  
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet. Alle kostnader i forbindelse med  
dette er inkludert i kjøpesummen.

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformål og følger bestemmelsene til reguleringsplan  
"Åsen skog II ‑ Roås".
Nabotomten er ubebygd og må påberegens bebygd i nær fremtid. 

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/  gebyrer. 

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppført og ikke tatt i bruk, jf.  
avhendingsloven § 1‑2 (2).

Boligen ble ifølge selger ferdigstilt januar 2026. Garanti etter bustadoppføringsloven §  
12 skal stilles dersom selger gjør avtalen som ledd i næringsvirksomhet og avtalen  
inngås innen seks måneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2‑11. Garantien  
skal tilsvare minst 3 % av kjøpesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem år etter  
overtakelse.

Det gjøres spesielt oppmerksom på kjøpers rett til å gjøre mangel gjeldene mot selgers  
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 ‑ 16, jf. bustadoppføringsloven § 37.  
Forutsetningen for å gå direkte på selgers avtaleparter er at kjøper har et mangelskrav  
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mot selger. Kjøper må gjøres spesielt oppmerksom på reglene som ligger til grunn for  
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette  
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til  
å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig, før bud inngis.

Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel  
noe kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig  
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper  
rådfører seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig før det legges inn bud. Kjøper har  
krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, kan  
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne forvente ut ifra  
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt  
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn på  
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader  
kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte  
forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og skader  
som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel. Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse.  
Avviket må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en  
mangel dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf.  
avhendingsloven § 3‑3 (2). Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen som den  
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3‑9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3‑3 (2)  
fravikes, og hvorvidt et innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes  
etter avhl. § 3‑8. Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen  
om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som  
forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/  hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/  hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/  hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.
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Omkostninger kjøpers beskrivelse
3 990 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
Omkostninger
8 320 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
16 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
9 710 (Omkostninger totalt)
26 610 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
29 410 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
3 999 710 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 016 610 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
4 019 410 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑---------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/  gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 9 710

Hvitvaskingsreglene
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking å gjennomføre  
kontrollhandlinger knyttet til kjøper og selgers identitet og forhold knyttet til  
gjennomføringen av handelen. Dette omfatter også opplysninger om kundeforholdets  
formål og tilsikrede art. For kjøper må kontroll av legitimasjon skje senest ved  
inngåelse av kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig  
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part må  
eiendomsmegler også gjennomføre kontroll av hvilke fysiske personer som  
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer å  
gjennomføre pålagte kundetiltak må megler avvise kunden og oppdraget. Megler har  
også plikt å melde forhold som ikke er avklart og fremstår som mistenkelige til  
Økokrim. Megler kan også i enkelte tilfeller har plikt til å stanse gjennomføringen av  
handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre ytterligere undersøkelser knyttet til handelen  
basert på kjøpers egenkapital eller andre forhold knyttet til kjøper. Kjøper oppfordres til  
å innbetale den delen av kjøpesummen som er egenkapital i en overføring fra egen  
bankkonto i norsk bank.
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Personopplysningsloven
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler personopplysninger og all  
behandling skjer iht. personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun  
personopplysninger som er nødvendig for å gjennomføre oppdraget. Det gjøres  
oppmerksom på at vi deler dine personopplysninger med offentlige myndigheter i den  
utstrekning det er nødvendig og med virksomheter som tilbyr tjenester for  
gjennomføring av oppdraget.

Vedlegg til Salgsoppgave
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det reguleringsbestemmelser med kart,  
tilstandsrapport, egenerklæringsskjema selger, energiattest mm. Alle interessenter  
oppfordres til å sette seg inn i fremlagte dokumenter før bud inngis. Ta gjerne kontakt  
med megler dersom du ønsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Aktiv Askim sine standard kjøpekontrakter blir benyttet i  
handelen, dersom det ikke avtales noe annet før handel har kommet i stand.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring på boligen i henhold til vilkår. Selger  
har likevel utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før  
budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at  
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. 
Meglerforetaket mottar kr 5 600/  5 600/  5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9 900,‑ oppgjørshonorar  
kr 6 500,‑ og visninger/  overtakelse kr 2 200, ‑. Meglerforetaket har krav på å få dekket  
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 785,‑. Alle beløp er inkl. mva. 

Ansvarlig megler
Anette Mandfloen Strøm
Daglig leder/  Eiendomsmegler
anette.strom@aktiv.no



Tlf: 930 20 858

Ansvarlig megler bistås av
Elin Westerby
Eiendomsmegler
elin.westerby@aktiv.no
Tlf: 994 24 669

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
16.01.2026
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Arealmålingsrapport

INDRE ØSTFOLD kommune

Åsfaret 1, 1852 MYSEN

gnr. 266, bnr. 108

Befaringsdato: 12.09.2025 Rapportdato: 15.09.2025 Oppdragsnr.: 20295-2358

S琀椀an Pe琀琀ersenSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Norsk Eiendomstakst ASAutorisert foretak:

SO8744Referansenummer:

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Gyldig rapport
15.09.2025

Enebolig
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Norsk Eiendomstakst AS
Velkommen 琀椀l Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og 琀椀dligere
avdelingsleder for Øs琀昀old i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som taks琀椀ngeniør med eksper琀椀se i Øs琀昀old og Akershus.
Min bakgrunn som 琀椀dligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra 昀氀ere byggmester昀椀rmaer styrker min forståelse for eiendomstakseringens kompleksitet.
Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingre琀琀en og ak琀椀v deltaker som re琀琀svitne, demonstrerer min faglige dyk琀椀ghet og objek琀椀vitet.
Vår visjon, "Vår styrke er din trygghet," understreker vårt engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdse琀紀ng. Vi ser frem
琀椀l å samarbeide med deg for å sikre din trygghet i eiendomssaker.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

s琀椀an@norskeiendomstakst.no

S琀椀an Pe琀琀ersen

Rapportansvarlig

938 62 565

20295-2358Oppdragsnr.: Side: 2 av 9Befaringsdato:  12.09.2025
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Enebolig

Byggeår Kommentar
2025

Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Enebolig

Byggeår Kommentar

Anvendelse

Bod

Byggeår Kommentar
2025

Anvendelse
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024

    Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

2. Etasje 50 50 25

1. Etasje 50 50 28

SUM 100 53
SUM BRA 100

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

2. Etasje Bad, soverom, soverom 2, bod, stue

1. Etasje Kjøkken, bod, entré, soverom, 
bad/vaskerom

Kommentar
Arealene er målt med laser på stedet, og er beregnet e琀琀er Norsk Standard (NS) 3940:2023.
Det gjøres oppmerksom på at kravene i Byggeforskri昀琀ene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme 
forskjeller i hva som de昀椀neres som målbart areal.
Målbart areal e琀琀er NS 3940 betyr ikke nødvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene.
Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene fremgår det av stemplede, godkjente tegninger med angi琀琀 rombeskrivelse sammenfallende 
med bruken.
I hovedsak er det bruken av rommet på befaringsdagen som avgjør om rommet de昀椀neres som p-rom eller s-rom.
Sjakter for el og rør opplegg og pipeløp er med i oppgi琀琀 areal.
Bygningssakkyndige har ikke kontrollert oppmålingen opp mot tegninger, da disse ikke er fremlagt.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Lovlighet

Rapporten vurderer ikke om forhold som ikke er byggemeldt er i strid med o昀昀entlige krav, for eksempel rømningsvei,
lysforhold, takhøyde, krav 琀椀l varsling og slokking av brann med videre, eller om bygningsmyndighetene vil kunne
godkjenne endringer.

Enebolig

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Etasje

Etasje

Bod
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Matrikkeldata
Kommune
3118 INDRE ØSTFOLD

gnr.
266

bnr.
108

Areal
702.4 m²

Kilde
Tomtearealet er 
beregnet areal. Det er 
felles tomt med ideell 
andel.

Eieforhold
Eiet

Adresse
Åsfaret 1  

Hjemmelshaver
Most Invest AS

fnr.

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
12.9.2025 10:00:00 12:00:00 S琀椀an Pe琀琀ersen Taks琀椀ngeniør

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1. Etasje 5 5

SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1. Etasje Bod

Kommentar
Arealene er målt med laser på stedet, og er beregnet e琀琀er Norsk Standard (NS) 3940:2023.
Det gjøres oppmerksom på at kravene i Byggeforskri昀琀ene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme 
forskjeller i hva som de昀椀neres som målbart areal.
Målbart areal e琀琀er NS 3940 betyr ikke nødvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene.
Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene fremgår det av stemplede, godkjente tegninger med angi琀琀 rombeskrivelse sammenfallende 
med bruken.
I hovedsak er det bruken av rommet på befaringsdagen som avgjør om rommet de昀椀neres som p-rom eller s-rom.
Sjakter for el og rør opplegg og pipeløp er med i oppgi琀琀 areal.
Bygningssakkyndige har ikke kontrollert oppmålingen opp mot tegninger, da disse ikke er fremlagt.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 96 4
Enebolig 0 0
Bod 0 5

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
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    Forutsetninger

Generelt

 
Kunden skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi 琀椀lbakemelding 琀椀l takstmannen hvis det 昀椀nnes feil eller mangler som bør
re琀琀es opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 måneder, bør du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter
Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.
Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det 琀椀dspunkt oppmålingen fant sted. 
Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omslu琀琀ede vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel lo昀琀 med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.
Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m
og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at de琀琀e får betydning for om arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk beregning i forhold 琀椀l antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av eiendommens verdi.
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik de昀椀nisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som de昀椀nerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller 昀氀ere bruksenheter eller 琀椀l bygningens forvaltning, dri昀琀 eller
vedlikehold.
I en overgangsperiode skal rapporter som beny琀琀es i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i de昀椀nisjonene som fremkommer av veiledningen 琀椀l Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som beny琀琀es 琀椀l kort eller langt opphold. S-
ROM er måleverdige rom som beny琀琀es 琀椀l lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på befarings琀椀dspunktet har betydning
for om rommet de昀椀neres som P-ROM eller S-ROM. De琀琀e betyr at rommet både kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e vil få betydning for valg av arealkategori.
Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen 琀椀l disse.
Personvern
iVerdi AS, takstmannen og taks琀昀oretaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her 
Personvernerklæring - iVerdi
Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon
Norsk takst og deres samarbeidspartnere beny琀琀er personopplysningene fra rapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, samt
utvikling og dri昀琀 av produkter og tjenester for takstbransjen og andre 琀椀lstøtende bransjer. Les mer om de琀琀e og hvordan du
kan reservere deg på www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra takstrapporten. Les mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg
her:
samtykke.vendu.no/VA6517
Takstmannens rolle
Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger 琀椀l andre aktører i boligbransjen. Se nærmere om kravene
琀椀l god takseringsskikk i Norsk taksts e琀椀ske retningslinjer på www.norsktakst.no
Reklamasjonsnemda for takstmenn
Er du som forbruker misfornøyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fri琀椀dshus, se 
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Egne forutsetninger

Mandatet for oppdraget er og lage arealmålingsrapport av boligen/leiligheten.
Oppdraget er u琀昀ørt av en uavhengig taks琀椀ngeniør fra Norsk takst som ikke har en relasjon 琀椀l oppdragsgiver.
Taksten er basert på en visuell gjennomgang uten inngrep i byggverket supplert med enkle målinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som han ikke kunne ha oppdaget, e琀琀er å ha
undersøkt takstobjektet slik god skikk 琀椀lsier.
Eldre boliger/blokker er bygget e琀琀er da琀椀dens byggeskikk og krav, ikke de krav som gjelder i dag.
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3118 INDRE ØSTFOLD

Norsk Eiendomstakst AS

1519 MOSS
Eikelia 3

20295-2358Oppdragsnr.: Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 9 av 9
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Leveransebeskrivelse, Åsveien 1 og 3 
 
 
Plate på mark. 
 
 10 cm betongplate, kantforsterket, isolert med 20 cm pir. laminat på tørre rom, 
 smøremembran og fliser på våtrom. 
 
Yttervegger. 
 

10 cm isolert reisverk med 12 cm sandwich utvendig utlektet kledning, 12mm sponplate og 
13mm gips innvendig sparklet og malt. 

 
Innervegger. 
 

10 cm isolert reisverk med 12 mm sponplate og 13mm gips på begge sider, sparklet og malt. 
På våtrom er gips erstattet med våtromsplater og fliser. 

 
Etasjeskiller. 
 
 Utføres med 350 mm I-bjelker isolert med 150 mm. I himling gips, sparklet og malt. Gulv 
 med 22mm vannfast sponplate og Pergo laminat. Gulv i våtrom med påstøp, 
 smøremembran og fliser. 
 
Yttertak. 
 

Kompakttak med trp plater for bæring, isolert med 200 mm pir og 30 mm isolasjon tekket  
med Sarnafil el. likeverdig. Nedforet himling med gips, sparklet og malt. 

 
Elektro. 
 
 Opplegg i henhold til forskrifter. Downlights på bad,kjøkken og entre. Varmepumpe L/L. 
 Varmekabler på våtrom. 
 
Kjøkken. 
 
 Kjøkkeninnredning fra Ikea med anerkjente hvitevarer. Separat avtrekksvifte. 
 
Rørleggerarbeider. 
 
 Utvendige ledninger fra tomtegrense til plate på mark, alle innvendige installasjoner. 
 
Baderom. 
 
 Innredning fra Lind med anerkjente armaturer. 
 
Ventilasjon 

Det installeres Domekt ventilasjonsanlegg for bolig 
. 
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Car-port. 
 
 Car-port utføres med støpt gulv, sportsbod i bakkant. 
 
Takterrasse, utvendig platting. 
  
 Utføres i impregnerte terrassebord 120x28. 
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VEDTEKTER 

 
(fastsatt av hjemmelshaver den 18.06.2021 etter el. § 7) 

 
 

§ 1 
Navn 

 
Åsveien Bosameie 

 
 

§ 2 
Eiendommen 

 
Eiendommen gnr. 266, bnr. 108 i Indre Østfold kommune ligger i sameiet mellom eierne av de 
eierseksjoner som tomten og bebyggelsen er oppdelt i. For hver eierseksjon er fastsatt en 
sameiebrøk. 
 
Alle deler av tomten og bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter, 
hoveddel og tilleggsdeler iberegnet, er fellesarealer.  
 
 

§ 3 
Rettslig rådighet 

 
Den enkelte sameier har full rettslig rådighet over sin seksjon. Overdragelse eller bortleie av 
seksjoner skal meldes skriftlig til styret med angivelse av erververs/leietakers navn og 
fødselsnummer. 
 
 

§ 4 
Bruken av bruksenheter og fellesarealer 

 
Bruksenhetene må ikke nyttes slik at det er til unødig eller urimelig ulempe for brukerne av andre 
seksjoner.   
 
Vedlikehold av bruksenheten påhviler den enkelte sameier. Vedlikeholdsplikten omfatter ethvert 
indre og ytre vedlikehold og fornyelse av bruksenheten, herunder vinduer og vinduskarmer inn- og 
utvendig, dører og forøvrig alt som er til eksklusiv bruk. Vedlikeholdsplikten omfatter også 
seksjonens tilleggsdeler. 
 
 
 
 
Fellesanleggene- og arealene må ikke nyttes slik at andre brukere unødig eller urimelig hindres i 
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt, jfr eierseksjonslovens § 19. Bruken av arealene 
må ikke ved støy, støv, lukt eller på annen måte være til unødig eller urimelig ulempe for de øvrige 
seksjonseiere.  
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Seksjonseierne står fritt i fellesskap å vedta og gjøre om bruken av eiendommen.  
 
 
Sameiemøtet kan vedta husordensregler. Beboerne plikter å følge de husordensregler som til enhver 
tid er fastsatt, og er innforstått med at brudd på disse kan anses som brudd på sameiernes 
forpliktelser overfor sameiet. 
 
 

§ 5 
Ansvar for fellesutgifter 

 
Sameierne er innbyrdes ansvarlig for fellesutgifter etter sameiebrøken, jfr. el § 23. Overfor 
tredjemann er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrøken, jfr el. § 24. Innehaver av den 
enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av felles driftsutgifter, evt. andre kostnader fastsatt 
av sameiet, blir betalt, og hefter også for tidligere seksjonseiers forpliktelser. 
 
Unnlatelse av å betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter påkrav anses som 
vesentlig mislighold som gir sameiet rett til å pålegge vedkommende med 6 måneders skriftlig 
varsel, å selge seksjonen. 
 
 

§ 6 
Betaling av andel av fellesutgifter 

 
Sameiestyret har plikt til å sørge for tilfredstillende vedlikehold av eiendommen og til å påse at alle 
fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngår at kreditorer gjør krav gjeldene mot de 
enkelte sameiere for sameiets forpliktelser. Styret skal sørge for forskuddsvis innkreving av 
forholdsmessige andeler av fellesutgiftene hos seksjonseierne. Forskuddsbeløpet skal også dekke 
avsetning til fremtidig vedlikehold når dette vedtas av sameiermøtet med 2/3 flertall. 
 
 

§ 7 
Sameiets panterett for sameiernes økonomiske forpliktelser 

 
Sameiet har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av sameieforholdet begrenset 
oppad til 1 G (folketrygdens grunnbeløp), jfr. el. § 25. 
 
 
 
 
 
 

§ 8 
Styret 

Sameiestyret skal bestå av mist 3 styremedlemmer . Blant styremedlemmene velges en styreleder 
som har dobbeltstemme ved stemmelikhet. Styremedlem tjenestegjør i 2 år. 
 
Styret skal avholde møter så ofte som det trengs, dog minst 2 ganger i året. Styremøtet ledes av 
styrets leder, evt. i dennes fravær av valgt møteleder. Styret skal føre protokoll over sine 
forhandlinger, og protokollen skal underskrives av de fremmøte styremedlemmer.  
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Styret er vedtaksført når alle styremedlemmer er til stede. Styrets vedtak fattes med alminnelig 
flertall. 
 
Styret ansetter og sier opp forretningsfører og andre funksjonærer, gir instruks for dem, fastsetter 
lønn og fører tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser. 
 
Styret skal sørge for vedlikehold og drift av fellesområdene på eiendommen, og ellers sørge for 
forvaltningen av sameiets anliggender, herunder sørge for ordentlig og tilstrekkelig 
regnskapsførsel. 
 
 

§ 9 
Sameiermøtet 

 
Sameiermøtet er sameiets øverste myndighet. Ordinært sameiermøte skal holdes hvert år innen 
utgangen av april måned med et varsel på minst 8 og høyst 20 dager. Saker som seksjonseiere 
ønsker behandlet i sameiermøtet skal meldes skriftlig til styret senest 21 dager før møtet. 
 
Ekstraordinært sameiermøte holdes når styret finner det nødvendig eller når minst 1/8 av sameierne 
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til 
ekstraordinært sameiermøte med minst 3 og høyst 20 dagers varsel. 
 
I sameiermøtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Foruten 
seksjonseieren, har et hustandsmedlem møte- og talerett. Sameierne har rett til å møte ved 
fullmektig. 
 
Sameiermøtet skal behandle de saker som er nevnt i innkallingen, foruten at det ordinære 
sameiermøtet skal behandle styrets årsberetning, behandle og evt. godkjenne årsregnskap for 
foregående kalenderår, velge styremedlemmer og eventuelt revisor. 
 
Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer, med mindre det følger av 
eierseksjonslovens § 30 annet og tredje ledd at beslutningen må treffes med tilslutning av minst to 
tredjedeler av de avgitte stemmer eller ha fått tilslutning fra samtlige sameiere. 
 
 
 
 
 
 
 
 

§ 10 
Eierseksjonsloven 

 
Når ikke annet er lovlig fastsatt i disse vedtekter kommer eierseksjonsloven av 23. mai 1997 nr. 31 
til anvendelse. 
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©Norkart 2025

15.09.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Indre Østfold kommune

266/108

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Åsfaret 1

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Bolig 6a
BYA: 83 m2

Bolig 6b
BYA: 83 m2

Uteoppholdsareal: 
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Åsfaret 5 og 7
266/107 
655 m2

BYA totalsum: 
167.4+18+18=203.4
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Eiendomskart for eiendom 3118 - 266/108//
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 702,40 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6600083,056585 Øst 632701,373031

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6600098,25029 632719,052667 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 2,61

2 6600090,07 632722,79 10 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 8,99

3 6600080,1 632723,55 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 10,00

4 6600065,3 632724,67 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 14,84

5 6600052,276268 632725,660936 10 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 13,06

6 6600072,480346 632724,103829 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 20,26

7 6600072,439 632723,136 10 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 0,97

8 6600071,21868 632694,570807 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 28,59

9 6600073,971169 632694,375568 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,76

10 6600077,413469 632694,714155 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,46

11 6600083,620897 632695,504191 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,26

12 6600092,085571 632696,632814 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,54

13 6600097,096114 632697,491108 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 5,08

14 6600098,47 632716,456 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 19,01
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











  

  


  


  







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
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

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 
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

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
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

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Utskriftsdato: 15.09.2025

Indre Østfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trøgstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Østfold kommune

Kommunenr. 3118 Gårdsnr. 266 Bruksnr. 108 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Åsfaret 1, 1852 MYSEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Østfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%20og%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf

Delarealer Delareal 703 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende
OmrådenavnB

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 012520040003

Navn Åsen skog II - Roås

 

 
 
 
 
 
 
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Side 2 av 2

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.05.2004

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/3467/012420040003_Bestemmelser%20vedtatt%2029.01.21.pdf

Delarealer Delareal 702 m
Formål Boligbebyggelse-frittliggende småhusbebyggelse
Feltnavn B11

2
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Oversiktskart for eiendom 3118 - 266/108//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 15.09.2025

100 m © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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©Norkart 2025

15.09.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Indre Østfold kommune

266/108

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Åsfaret 1

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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Vegstatuskart for eiendom 3118 - 266/108//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 15.09.2025

30 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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


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

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




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
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



 

  
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
 
  
 
 


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









 
 
 















 
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








































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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre Østfold kommune: Grunneiendom 3118-266/108

Utskriftsdato: 15.09.2025 12:22

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 702.4
Etablert dato 06.06.2025 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 06.06.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Fradeling av grunneiendom
Oppmålingsforr.

03.05.2024
06.06.2025

22/7825 Tinglyst
06.06.2025

266/26 (-702,5), 266/108 (702,4)
266/10, 266/80, 266/98, 266/99, 266/105, 266/107

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6600083.06 632701.37 Ja 702.4

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

MOST INVEST AS
S919973722

Hjemmelshaver (H)
1/1

Krapfossveien 59A
1597 1597 MOSS

Adresser

Vegadresse: Åsfaret 1

Poststed 1852 MYSEN Kirkesogn 02030105 Eidsberg
Grunnkrets 804 Lytomt Tettsted 125 Jansberg
Valgkrets 2 EIDSBERG

Vegadresse: Åsfaret 3

Poststed 1852 MYSEN Kirkesogn 02030105 Eidsberg
Grunnkrets 804 Lytomt Tettsted 125 Jansberg
Valgkrets 2 EIDSBERG

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 301478797 Enebolig (111) Igangsettingstillatelse (IG) 28.11.2023

Adressetilleggsnavn:

Adressetilleggsnavn:

80



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre Østfold kommune: Grunneiendom 3118-266/108

Utskriftsdato: 15.09.2025 12:22

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3

2 301478863 Enebolig (111) Igangsettingstillatelse (IG) 28.11.2023

1: Bygning 301478797: Enebolig (111), Igangsettingstillatelse 28.11.2023

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 99,8
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 99,8
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 118,4
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt 118,4
Avløp Bebygd areal 87,2
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 28.11.2023 13.05.2025
Endre bygningsdata 06.06.2025 06.06.2025

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Åsfaret 1 H0101 266/108 99,8 5 2 2 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 49,9 0 49,9 59,2 0 59,2
H01 1 49,9 0 49,9 59,2 0 59,2

2: Bygning 301478863: Enebolig (111), Igangsettingstillatelse 28.11.2023

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 99,8
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 99,8
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 118,4
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt 118,4
Avløp Bebygd areal 83,7
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 28.11.2023 13.05.2025
Endre bygningsdata 06.06.2025 06.06.2025

Bruksenheter
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre Østfold kommune: Grunneiendom 3118-266/108

Utskriftsdato: 15.09.2025 12:22

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 3

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Åsfaret 3 H0101 266/108 99,8 5 2 2 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 49,9 0 49,9 59,2 0 59,2
H01 1 49,9 0 49,9 59,2 0 59,2

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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©Norkart 2025

15.09.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Indre Østfold kommune

266/108

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Åsfaret 1

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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Nabolagsprofil
Åsfaret 1 - Nabolaget Trømborg - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Lyttomsvingen 5 min
Linje 413, 417, 463, 464, 640 0.4 km

Eidsberg stasjon 6 min
Linje R22 3.9 km

Oslo Gardermoen 1 t 28 min

Skoler

Trømborg skole (1-7 kl.) 3 min
115 elever, 7 klasser 2.2 km

Mysen ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min
434 elever, 19 klasser 5.4 km

Mysen videregående skole 8 min
800 elever, 50 klasser 5.8 km

Askim videregående skole 20 min
850 elever, 47 klasser 18.6 km

«Dette er et stille og behagelig nabolag
med forståelsesfulle og hjelpsomme
naboer. Kort vei til skole og
barnehage.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

13
.9

 %
14

.4
 %

14
.5

 %

9.
2 

%
7.

2 
%

7.
2 

% 18
.7

 %
18

.2
 %

21
.2

 %

43
.5

 %
40

.7
 %

38
.9

 %

14
.7

 %
19

.5
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Trømborg 699 299

Indre Østfold kommune 45 608 20 808

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Skogstjerna Natur og menighetsbhg (1-5 ... 2 min
52 barn 1.6 km

Susebakke barnehage (0-5 år) 6 min
91 barn 4.9 km

Symra barnehage (0-5 år) 6 min
53 barn 5 km

Dagligvare

Rema 1000 Mysen 7 min

Kiwi Mysen 7 min
PostNord 5.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 98/100

Støynivået
Lite støynivå 83/100

Trafikk
Lite trafikk 81/100

Sport

Trømborg skole 3 min
Aktivitetshall, ballspill 2.2 km

Trømborg banene 3 min
Fotball 2.3 km

Family Sports Club Mysen 7 min

A.C.E Xpress Mysen 9 min

Boligmasse

81% enebolig
19% annet

«Flott sted for barn å vokse
opp.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Mysen Bysenter 7 min

Vitusapotek Opsahljordet 7 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

24% i barnehagealder
36% 6-12 år
23% 13-15 år
17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Trømborg
Indre Østfold kommune
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 33% 33%

Ikke gift 53% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Åsfaret 1
1852 MYSEN

Aktiv Eiendomsmegling
Anette Mandfloen Strøm

930 20 858
anette.strom@aktiv.no​

​
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