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Helene Byberg

Eiendomsmegler MNEF

Mobil 90623272
Email Helene.Byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Besgksadresse: Radhusgaten 12.
Postboks 107.

4126 Jgrpeland

Nokkelinformasjon

Prisantydning: 490 000 + omk.
Omkostninger: 28 220

Totalt inkl. 518 220
omkostninger:
Selgere: Ove Richard Eie og

Ramona Helland
Eiendomstype: Hyttetomt

Eierform: Selveier
Gnr./bnr.: 32/41
Tomtetype: Eiet tomt
Tomteareal: 813,6 m?

Oppdragsnr.: 4220005

Skorpemyr hyttefelt

Flott hyttetomt til deg som gnsker deg i bade pose og sekk. Her har du
kort vei til bade sjo og fjell.

Tomten ligger fint til pd Hauge i Josenfjorden. Her er det kort vei til
Gullingen, hvor du far alle fasiliteter pa vinterstid, som skitrekk, langrenn
og tur lgyper.

Samtidig som du har mulighet for & skaffe deg batplass

ved fjorden. Liker du & fiske, har du lakseelva Ulla like i front for tomtene.
Hyttefeltet er et nyere og etablert felt, med et godt miljg.

Tomten blir levert med vann, avlgp og vei.

Ta gjerne kontakt med megler for visning!

Hilsen
Helene Byberg
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Skorpemyr hyttefelt tomt H16

BELIGGENHET

Skorpemyr Hyttefelt ligger pa
Hauge i Vadla med utsikt utover
mot Josenfjorden. Dersom du liker
a g pa ski, fiske og bade i fjorden,
eller fiske laks i elv, ja da er dette
den rette plassen for deg. Feltet
ligger like ved lakse elven "Ulla" som
renner ut i Jgsenfjorden. Her er det

0gsd etablert batplasser tilgjengelig.

Tomten har en fin beliggenhet i det
apne terrenget. Her ligger du
fredelig til omringet av vakker natur
og lyden fra elven, samt en nydelig

utsikt, hvor du har et glimt av
Josenfjorden.

Omradet rundt hytte er godt
tilrettelagt for et variert friluftsliv
bade sommer og vinter. P&
sommeren kan man bade, padle og
fiske. Vil du gé en fottur kan du
velge mellom kortere turer i rolig
terreng, eller en av de mange
toppturene som finnes i omradet.
Bla. tur til Igletjgrn.

Nar vinteren kommer er det bare 15
minutter opp til Gullingenomradet.
Dette er for mange en viktig

innfallsport til Ryfylkeheiene, som i
seg selg er attraktivt. P4 vinterstid
er omradet godt tilrettelagt med
flere mil med oppkjgrte skilgyper,
men det finnes ogsa flere omréader
for de som vil trakke sine egne
lpyper. Gullingen skianlegg er et
alpinanlegg med heis og 3
forskjellige vanskelighetsgrader pa
lpypende ned igjen. Her finner du
0gsa barnelgype og starten pa en
rekke opptrakkede lgyper.

Skorpemyr Hyttefelt kan med sin
beliggenhet mellom fjord og fjell
tilby det beste til enhver arstid.
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Reisen fra Stavanger gjennom
Ryfast tunnelen gir mer fleksibel
transport frem til eiendommen og
reisetiden antas 8 veere ca 1,5 time
fra Stavanger.

Bebyggelse
Omradet bestar av spredt
hyttebebyggelse.

Adkomst

Fra Stavanger kjgrer du til
Hjelmeland og tar ferjen over til
Nesvik. Fglg veien fra Nesvik, mot
Gullingen, forbi Vadla og ta til hgyre
ved skilt mot Hauge. Fglg veien over
broen og videre opp til feltet. Du far
na hyttefeltet pa din venstre side. Se
skilt.

Skorpemyr hyttefelt tomt H16

Byggemate og standard

Alle tomtene er byggeklare uten
byggeklausul og blir tilkoblet
vann/avlgp inkl. i prisen.

Man star fritt til & velge type hytte
man vil bygge, sa lenge man holder
seg innenfor kommuneplan og plan-
og bygningslovens bestemmelser.

§ 2. Fritidsbebyggelse

a) Fritidsboligene skal ikke bygges
naermere elva enn 50m. Eventuelle
graveskraninger skal ikke ha
brattere skraningshelning enn 1:1,5-
2 og de skal tilséas.

b) Fritidsboliger skal ha maksimum
90 m? bebygd areal (BYA). | tillegg

kan det bygges 20kvm terrasse
uten tak. Gesims- og mgnehgyde
skal ikke veere mer enn hhv. 5,0m og
gesims 3,5m malt fra gjennomsnitt
planert terreng. Det tillates ikke
oppfert opphengte eller understgtta
balkonger pa fritidsboligene.
Uteoppholdsarealet skal utfgres
som terrasse med tilknytning til
terreng, enten som planert utegulv i
terrenget, eller utformet slik atd et
blir god kontakt mellom bygg og
terreng.

c) For fritidsboliger skal det nyttes
materiale tilpasset omgivelser og
lokale trekk i byggeskikk. Det skal
veere naturtilpasset farger og det
legges torv pa tak.

d) Fritidsboligene skal gis en mest



mulig skjermet plassering i
terrenget. Fritidsboligene bgr
plasseres slik at mest mulig av
eksisterende vegetasjon kan
bevares og terrengarbeid avgrenses
til et minimum.

e) Hoyeste punkt mellom terreng og
underkant hytte eller fremskutt
terrsse, skal ikke overstige 70cm.
Det kles mellom sgylene. Eventuelle
forstgtningsmurer skal kles med
eller bygges i naturstein.

f) Fritidsboligene skal utfgres med
radonmembran.

For mer detaljert beskrivelse les
bestemmelser til reguleringsplan
vedlagt i salgsoppgaven.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Tomtetype
Eiet tomt

Tomteareal
813,6 m?

Vei/vann/avilgp

Kommunalt vann.

Nytt opparbeidet privat renseanlegg
pa hele feltet. .

Privat vei.

Tilknytnignsavgift og nytt anlegg:
kr.60.000,- tilfaller kjgper.
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Info:

Formuesverdi
Finnes ikke pa denne eiendommen.

Offentlige/kommunale avgifter
Det er ikke slike gebyrer pa
eilendommen.

Faste lppende kostnader
Det vil palgpe kostnader til brayting
og velforeningsavgift.

Konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2
dekar og er godkjent fradelt etter
plan- og bygningsloven og
jordloven. Kjgper er kjent med at
dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling
av egenerkleering om
konsesjonsfrihet.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eilendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 32 Bnr. 41 i Hjelmeland
kommune.

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Rettighet: Bestemmelse om
elektriske ledninger, vann/kloakk og
vei:

Rett til & legge sine private
ledningsnett pd 32/3, samt foreta
ngdvendige reperasjoner,
vedlikehold og fornyelse.

Og rett til tilknyttting pa felles VA-

Skorpemyr hyttefelt tomt H16

anlegget pa 32/3.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er regulert til fritid.
Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

490 000,- (Prisantydning)
Omkostninger

12 000,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjsperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

12 250,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 490 000,-))

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

28 220,- (Omkostninger totalt)

518 220,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjor oppmerksom pa at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjppers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

Kj@pesum og omkostninger
innbetales til megler innen avtalt
overtakelsestidspunkt.

Kjgper innbetaler i forbindelse med
oppgjer et akonto belgp péa kr.
5000,- for avregning av kommunale
avgifter/renovasjon/fellesutgifter/fe
steavgift.

Ved innbetaling av for mye, blir
tilgodehavende tilbakefgrt kjgpers
konto.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjopekontrakt
Partene skal signere kjgpekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Etter neermere avtale.

Boligselgerforsikring
Nei.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjsperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom péa at meglerforetaket
mottar kr 2 400,- / 3 100,- i honorar
for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring
Pluss og kr 1 400,-/2 100, i
honorar for Boligkjgperforsikring.

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal. Det anbefales at hver
budgivers fgrste bud har en
tilfredsstillende akseptfrist som
muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
fgrste ledd har oppdragsansvarlig
en plikt til & oppfordre
oppdragsgiver til ikke & ta imot bud
direkte fra budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold

Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal.



Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
3. ledd forbyr oppdragstaker i
forbrukerforhold & videreformidle
bud til selger med kortere
akseptfrist enn til kI 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Lgrdag regnes ikke som
virkedag. Vi frardder derfor & inngi
slike bud da de ikke vil bl
videreformidlet til selger. For @vrig
henvises til forbrukerinformasjon i
vedlagt budskjema. | falge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
forste ledd har oppdragstaker en
plikt til & oppfordre oppdragsgiver til
ikke & ta imot bud direkte fra
budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kipper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjpper setter seg
grundiginnialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave med vedlegg og
selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke padberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 4
undersgke eiendommen ng@ye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger &
kjgpe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel

noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjgper mé kunne
forvente. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som
ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa
avtalen.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
fgrst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §
3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en
mangel, vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kippere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar
kipperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet

Finansiering
@nsker du tilbud pa finansiering av
bolig?

Kontakt en av vare radgivere i

Hjelmeland Sparebank for et tilbud
pé&;

oBoliglan

olivs- /gjeldsforsikring
oForsikring

oSparing

Telefon: 51 7544 00

E-post: post@hjelmeland-
sparebank.no

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt fastpris provisjon
kr.30.000,- for gjennomfaring av
salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr.10.900-,
oppgjershonorar kr.4000 ,-.
Meglerforetaket har krav pa & fa
dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr.9123,-.
Dersom handel ikke kommer i stand
har megler krav pa & fa dekket
tilretteleggingsgebyr og utlegg ihht.
oppdragsavtalen. Alle belgp er inkl.
mva.

@nsker du tilbud pa finansiering av
bolig?

Kontakt en av vare radgivere i
Hjelmeland Sparebank for et tilbud
pa;

oBoliglan

olivs- /gjeldsforsikring

oForsikring

oSparing

Telefon: 51 7544 00

E-post: post@hjelmeland-
sparebank.no

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
18.02.2022 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes
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skjgte/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Ryfylke Eiendomsmegling AS
Bespksadresse: Radhusgaten 12.
Postboks 107., 4126 Jgrpeland
Organisasjonsnummer: 987031204

Helene Byberg
Eiendomsmegler MNEF

TIf: 90 62 32 72

E-post: Helene . Byberg@aktiv.no
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 4220005 |

Postnummer 4130 Poststed HJELMELAND |

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei

Salg ved fullmakt? [Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [1Ja [XINei

eiendommen?

Selger 1 fornavn | Ove Richard | Selger 1 etternavn | Eie |

Selger 2 fornavn | Ramona | Selger 2 etternavn | Helland |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vaitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[OINei [Ja

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[INei [1Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[OINei [Ja

2.2 Er arbeidet b@eldt?
[OINei [Ja }//

3. Kjenner du til om det er%rt tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[INei [JJa /’

4. Kjenner du til om det er feil vedﬁfarbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avlgp?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fal \@)g ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

5. Kjenner du til om det er/har vaert probleme@ drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[COINei [Ja °

6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med iIsteﬁrrstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ONei [Ja @

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjev@ er lignende?

[ONei [JJa

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i &Wom: rotter, mus, maur eller lignende?

[OINei [Ja

(( .
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? //
[INei [Ja & °

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? f °
[INei [JJa Q

s

[INei [1Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [1Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

12.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ONei [Ja

This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature. SIGNICAT
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13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[COINei [Ja
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ONei [Ja

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

[ONei [JJa

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ONei [JJa

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tsmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[CINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[COINei [Ja

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[OINei [Ja

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[ONei [Ja A

19.1 Huvis ja, er ovak%/e godkjent hos bygningsmyndighetene?

CINei [Ja @

20. Er det foretatt radonmélih‘.\/‘

[ONei [JJa %

21. Kjenner du til om det er innredet/b I&ret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[CINei [Ja

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos ;@ngsmyndighetene?
[COINei [Ja / 5
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigatt:

CINei [Jla ®0

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurdeéﬁer utfgrte malinger?
[ONei [Ja ‘

avtaler)?
[ONei [JJa //

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP b// :

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere releva%per a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
°

25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[COINei [Ja

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ONei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[ONei [JJa

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ONei [JJa

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pé
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til G foreta en serlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature. SIGNICAT
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Boligselgerforsikring

[1Jeg onsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[X] Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingsl 1s § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Helland, Ramona

Signert av
Finnesand, Ove Richard

==Z bankID

Signert av

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.




Skorpemyr

Reguleringsplan Skorpemyr og Haugevika, Jgsenfjprde

Bestemmelser til reguleringsplan

Skorpemyr og Haugevika, Jgsenfjorden

del gnr.32 bnr.3, Jgsenfjorden

81 — Reguleringsomradet:
1.1. Formalsoversikt

a. Felt A p& Skorpemyr: Byggeomrade (fritidsboliger). Landbrusomraderdjarg
skogbruk). Offentlig kjgrevei (vei, frisikt). Faneoade (hgyspentanlegg, omrade isslipp,
omrade skytebane). Spesialomrade (fornminner)e§@thrade (trafo, pumpestasjon, boss,
avkjarsel, badeplass, friluftsomrade).

b. Felt B i Haugevika: Byggeomrade (naust, felles sjgboder), Spesialdenr@orivat
batanlegg pa land, privat batanlegg i sja), Fsluftirade, Fellesomrader (avkjarsel,
parkering).

§2 — Byggeomrade:
2.1. — Fritidsboliger

a. Fritidsboligene skal plasseres innenfor byggmti@ som er vist pa hver tomt. For start pa
utbygging av feltet, skal det settes peler i teyedrog koordinatfestes ved innmaling.
Utbygger er ansvarlig for a f& utfart innmalingitiéisboligene skal ikke bygges neermere elva
enn 50m. Utgraving av tomtene skal begrenses ttilietimum for bygningsmessig lgysing og
vegetasjonsdekke i starst mulig grad ivaretatterffivelle graveskraninger skal ikke ha
brattere skraningshelning enn 1:1,5-2 og de sledidti

b. Maksimalt bebygd areal for nye fritidsboligeakfastsettes etter en vurdering av
landskapstilpasning og lokal byggeskikk/omkringégde bygningsmiljg, men maksimalt 90
m2 BYA, totalt bebygd areal under tak. I tilleggkaet bygges 20m2 terrasse uten tak.

Tillatt mgnehgyde er 5,0 m og gesims 3,5 m malgeanomsnitt planert terreng. Det tillates
ikke oppfart opphengte eller understetta balkopgeiritidsboligene. Uteoppholdsareal skal
utfgres som terrasse med tilknyting til terreegten som planert utegulv i terrenget, eller
utformet slik at det blir god kontakt mellom bygg terreng

c. For fritidsboliger skal det nyttes materiale semnilpasset omgivelsene og lokale trekk i
byggeskikk. Det skal veere naturtilpasset fargetaRdegges torv.
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Reguleringsplan Skorpemyr og Haugevika, Jgsenfjprde

d. Fritidsboligene skal gis en mest mulig skjerplassering i terrenget. Fritidsboligene bar
plasseres slik at mest mulig av eksisterende vsjgetkan bevares og terrengarbeid
avgrenses til et minimum.

e. Hayeste punkt mellom terreng og underkant reftée framskutt terrasse, skal ikke
overstige 70 cm. Det skal kles mellom sgylene. Exwadle forstatningsmurer skal kles med
eller bygges opp i naturstein.

f. Fritidsboligene skal utfgres med radonmembran.

0. Rekkefglgekrav far byggetillatelse: se § 8.

2.2. - Eksisterende og nye naust, sjgboder.

a. Nye naust og sjgboder skal ikke veere hgyereemtasje. Naustene skal ha samme
utforming som eksisterende naust. Stgrrelsen paayst skal tilpasses eksisterende naust,
og maks 40 m2. Arealet foran naustene skal utfostiest fri ferdsel ikke blir hindret.

b. For naust og sjgboder skal det nyttes matesiie er tilpasset omgivelsene og lokale trekk
i byggeskikk. Det skal veere naturtilpasset fargértak legges behandlet tremateriale.

Dette gjelder ogsa eksisterende naust ved relebilit

c . Sjgbodene plasseres ved adkomst parkeringresguteringsplanen viser. Bodene kan

veere a’ 4 x 4m, med takvinkel tilpasset eksisteraralist. Bodene skal kunne betjene 2
batplasser.

83 — Landbruksomrade:

3.1. - Jord- og skogbruk:

Omradet skal ikke bebygges, men nyttes til beitéoier Omrade inneholder fornminner som
blir ivaretatt i bestemmelsene under "Spesialomtade

84 — Offentlig trafikkomrade:

4.1.- Vei

Kommunal vei innenfor planen, skal opparbeidesilpgdses gjeldende krav til frisikt.

4.2. — Frisikt

Det skal veere frisiktssoner i henhold til gjeldemdem. Innenfor sonen skal det vaere fri
sikthgyde over 0,5m i forhold til overkant vei.

Vedtatt av Hjelmeland kommunestyre 18.06.08 sak 51/08 Side2 av4
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85 - Fareomrade:

5.1. Fareomrader

a. Det tillates ikke bebyggelse under hgyspentteghiii en bredde av 9,0m til hver side av
linjens senterpunkt og det tillates heller ikke dimhgyde mellom hgyspentledning og
vei/parkering enn 7,0m

b.

Bak fritidsboligene H11 og H12, skal areal mellgeilfog eiendomsgrense sikres mot isslipp
fra fiell ved & fare opp en voll i grensen. Volleom skal ha en hgyde pa minst 1,0m og settes
opp i naturstein.

C.

Ingen fritidsboliger eller bygg skal settes oppanfor sikkerhetssonen til skytebanen. Ferdsel
i omradet er til enhver tid pa eget ansvar.

§6— Spesialomrade:
6.1. Bevaringsomrade

a. Fortidsminner skal vernes med en sikkerhetspéri®m reknet fra kulturminnets synlige
ytterkant.

b. Det er ikke tillatt & foreta noen form for fylsimngrep innfor omradet avsatt il
"Spesialomrade bevaring fornminner”. Eventuellgakilinnenfor omradet méa pé forhand
avklares med kulturminnemyndighetene, jf. Lov onttkkuminner § 3 og 8. Fortrinnsvis bar
slike tiltak fremmes i form av reguleringsplan.

6.2. Privat smabatanlegg, sjg og land:

Det skal utarbeides en detaljplan for smabatanlegbyggetillatelse kan gis.

Detaljplanen skal omfatte bade bathavna i sjglbgrende areal pa land. Planen skal ivareta
hensynet til universell utforming, estetikk/byggi&kog funksjonalitet. Planen skal vise
materialbruk og organisering av batplassene, mddmid 3 x 6 m + min 12 m
manovreringsareal bak. Det skal etablerast batekipt havna. Ferdsel i havnen er
forbeholdt eier/leietaker av batplass.

6.3.  Friluftsomrade sjg/land

Omradet skal nyttes til ferdsel, rekreasjon og ibgdDet er ikke tillatt med bebyggelse eller
terrenginngrep i omradet. Eksisterende kantvegmtdajgs Ulla skal bevares. Omrédet i sjg

skal veere fri for battrafikk og annen ferdsel p@esj som er til fare eller hinder for
badegjester.

87 — Fellesomrader:
7.1. Felles avkjarsel

a. Det skal opparbeides 2 felles parkeringertigfigitet. Felles parkering skal legges slik at
det blir minst mulig inngrep i terrenget og bevarest mulig av vegetasjon for & dempe

Vedtatt av Hjelmeland kommunestyre 18.06.08 sak 51/08 Side3av4
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synligheten av parkeringsomradet. Der det ikkeegietasjon skal dette plantes for best mulig
avskjerming. Vegetasjon hentes fra stedet.

Det skal opparbeides 1,5 parkeringsplass for hiteatsbolig. Dette inkluderer
parkeringsplasser pa egen tomt.

b. Parkeringsarealet ved sjagen skal dekke bildfipgtfor fritidsboligene fra hyttefeltet nar
batanlegg nyttes og for besgkende til badeplass.

7.2. Teknisk anlegg

Tekniske anlegg skal opparbeides med avsatt onfichdefall, elektrisk anlegg og
pumpeanlegg for vann og avlgp. Omradet skal vamigiendet med port.

88 — Rekkefaglgekrav:

a. | regulerte hyttefelt kan ikke ny utbygging skge teknisk anlegg for vei, elektrisitet,
parkering, vann og avlgp er tilfredstillende etabl€eknisk plan for omradene skal veaere
godkjent fgr byggetillatelse kan gis.

b. Bathavna skal etableres far eller samtidig ntbgigging av hyttefeltet, slik at det er sikra
batplass for nye hytter som blir bygd ut.

c. Far det kan gis byggetillatelse p& H11 og Hé# det veere etablert en fangvoll langs
fiellsida i overkant av begge tomtene, for & hinelvdsslepp fra fiellet. Vollen skal veere 2,5
m hgg, helling pa lesida 1:1, helling pa statsi®a(tilokker blir lagd ordna pa plass), bredde
pa topp voll 1 m. Innerkant voll ma ligge 3 m fjélivegg

d. Far det kan gis byggetillatelse pa tomtene HH44 skal det foreligge strayrapport fra
skytebanen. Dersom stgyen overstiger forurensinagglsitt krav, skal bygningene stgysikres.

Vedtatt av Hjelmeland kommunestyre 18.06.2008 sakl#8
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Reguleringsplankart

Eiendom: 32/41
Adresse:

Utskriftsdato: 21.01.2022
Hjelmeland kommune | Malestokk: ~ 1:1000

UTM-32

©Norkart 2022

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

F av inf jon er i med .
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vann: og aleps sriegg

Fallas subjareal

Falles gangamal

Falles parkaringsplass

Fallas grentaniegy

annetfelles srealfor flare sierdorere:

Heyspanningsanlegg (heyipantiinjs transfo

Ehytebane

Grmrkde mad rafes

Graniafor rastrikijonsorelde

Frigiktrans vad veg

Matrikiel 8
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Bygning. Boligbvog

Bygning, Fritidsbygg
Bygning. Fritidsbygg
Byaning. Fritidsbygg
Bygnring. Andre bygg
Bygning. Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning. Andre bygg
Bygning, Andrabygg
Bygning, Andes bygg
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Bygrings avgrenining ay SRak
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fagular
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Form Bl grance
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Ragulemtomtegrenis
Byggegrense
Flanlagt babyggelia
Babyggelie sorm inngbriplenen

Babyggalie som forutsettes femet
Ragulert santerlings

Frigiktelirge

Milalinja/avstandiinie

Ragulenngs- og bebyggelyesplen - phoiaf

Erendomsinformnasion

Elandomagrenza
Glhrdi- agbruk i nurmere:
Ghrds- og brubanumone

Adresser

Adrersepunkt tebgt

Bygningrdelainge
Grunnimur
Takrprang burn
Takrigs
Takoverbygg
Takoverbygg kant
Trapp inntil bygg, kant
Verands
Bygmingalirg
Taksprang
Marnalings

Livaboy
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i med nasjonal d.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eller der ei ikke er oppmalt.
Elgrid — E g - s ] ﬂ Grensspunkt . e eyl ':j—:l Grempepunis - offanilg podigent
_____ Hislipesings vegkant Eipndomagrenss - mindee neyaiiin e Grasmepunk! - bolt
FEEs - Hjsipetinge fath Eseng - midsehs neyak :_ SR T
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 813,60 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6579865,989534 Ost 355414,294014

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6579846,23 355419,04 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 29,98

2 6579864,439 355394,487 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 30,57

3 6579883,903 355404,917 10cm Fjell (FY) Off. godkjent grensemerke (51) 22,08

4 6579871,62 355434,99 10cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 32,48
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Gnr. 32/ Bnr. 41

Avstand til sjo Vintersport
921 m . A|pm , $
* Gullingen Skisenter
* Kjgretid: 20 min
. * Skitrekk i anlegget: 1 \‘\’
Offentlig transport
X Stavanger Sola 2t5min &
Aktiviteter
2 Jogsenfjorden barnehage 6 min &
Linje 164 0.5km Hjelmeland kino 57 min &
& Hauga 14 min %
Linje 164 1.2 km Sport
@ Ballplass jgsenfjorden skole 6 min %
Avstand til byer Ballspill 0.5 km
Sauda 116 min & @ Gymsaljgsenfjorden skole 6 min &
Aktivitetshall 0.5 km
Jorpeland 1137 min &
Stavanger 1157 min & Dagligvare
Bergen 4139 min & Coop Marked Vadla 22 min %
Joker Erfjord 18 min &
Post i butikk, PostNord 16.6 km
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Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

508
BARMEBYER
ol g etgodthjem.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du @nsker det.

“Vi wnner, ingen & i@ alene”

Rett skal veere rett. For alle.
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Boligkjoperforsikring fegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



Viktige endringer 1 avhendingsloven

Den 1. januar 2022 endres avhendingsloven pa viktige punkter for bade kjoper og selger. Samtidig
far vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften stiller stren-
gere krav fil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. HELP, landets
starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innforing i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjeper kunne né& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at nér
vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgar av kjopsavtalen.
Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-annonsen og
alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det folger egen park-
eringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva kjoper kunne forvente
basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som ble gitt ved salget, feilenes
art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven fé&r ogsé en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er pévist
at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal oppgjoret
reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette innebzerer
blant annet at kjeper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner & utbedre
mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kunne forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Det stilles i dag ingen konkrete krav til hva en filstandsrapport skal inneholde og hvordan den skal se
ut. Dette betyr at tilstandsrapportene som leveres ved salg varierer i innhold og kvalitet. | ny forskrift stilles
en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som godkjent. Opplysningene i tilstandsrapporten skal

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

gis pd en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva takstmannen skal vurdere og hvordan noen av
undersokelsene skal gjennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven far n& en ny regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen skal
anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant salgsdokumen-
tasjon. Det vil fremgd av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig beskrevet i salgs-
dokumentasjonen, uavhengig av om kjgperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forst@r, anbefaler vi at du stiller spersmal fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven vil ogsé f& en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen at
eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er en
forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at opplys-
ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar il at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv om selgers ansvar nd utvides, er det ikke slik at alle feil er mangler etter avhendingsloven. Det er
pdregnelig med noen feil ved boligen pd grunn av alder, slitasje, osv., og det som er opplyst ved salget, er
naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke feil. Det er sveert viktig & lese
salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte bygningsdeler, er det pdreg-
nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden mé kjeper dekke selv.

Hvis du har boligkjoperforsikring hos HELP, vil v@re advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reftt skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

N

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kippesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bgr ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal s langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

- Né&r en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Ryfylke Eiendomsmegling AS
Skorpemyr hyttefelt tomt H16, 4130 Hjelmeland Saksbehandler: Helene Byberg
Gnr. 32, bnr. 41 i Hjelmeland kommune

Telefon: 51745500
Oppdragsnummer: E-post: Helene.Byberg@aktiv.no
4220005
Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjopesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 18.02.2022

Kjgpet vil bli finansiert slik:
Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon







Hvor drammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter na, og den du vil ha om 10 ar — sa kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




