akuv.

Geitevikja 9, 5353 STRAUME

Straume | Lekker 2-roms leilighet
(+50) med stor balkong, fast
parkering i felles garasje. Attraktiv




Eiendomsmegler MNEF | Fagansvarlig | Jr.
Torbjorn Folgero

Mobil 404 74 045
E-post  torbjorn.folgero@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Hallheimslien 12, 5184 OLSVIK. TLF. 55 59 05

00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 490 000-

Omkostn.: Kr 88 490 -

Total ink omk.: Kr 3 578 490,-

Felleskostn.: Kr 2 290-

Selger: Magne Ingmar Ferstad
Gunvor Nilsine Ferstad

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2019

BRA-i/BRA Total 65/70 kvm

Tomtstr.: 7265 m?

Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 35, bnr. 687

Snr. 18

Oppdragsnr.: 1505240316

2 Geitevikja 9

Velkommen til visning!

Aktiv eiendomsmegling v/ Torbjgrn Folgerg har gleden av & presentere
Geitevikja 9. Sameiet i Geitevikja bestar av 40 leiligheter for voksne
(50+) med parkering under bakken, trappefri adkomst og solrike,
romslige

balkonger med nydelig utsikt mot Liafjellet. Sameiet har flotte
fellesarealer som trimrom, grillhytte og selskapslokale med kjgkken og
WC.

Fast plass i felles garasjeanlegg, med el-billader
Felles treningsrom i kjelleren

Stort sosialt felleslokale for beboerne

Heis i bygget

Ingen fellesgjeld

Balansert ventilasjon

Godt opparbeidet uteomrade

Kort vei til Sartor Storsenter

Tillhgrende bod i kjelleren

Gode kollektivtilbud

Velkommen til visning - Husk & melde deg pal!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 20
Egenerklaering .. ... 33
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 49
Budskjema. . ... .. ... ... .. 84
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 70 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 65 m?
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
17 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7265 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier,
biloppstillingsplasser, plen, bed og diverse beplantning.

Beliggenhet

Boligen har en fin og sentral beliggenhet like i nzerheten av Sartor senteret pa Sotra. Fra
boligen er det kort avstand til flotte badeplasser

ved sjgen og i Arefjordsvannet samt et variert og godt tur- og treningstilbud i Straume
Idrettspark. Kort avstand til Sartor Senter og med

bussavganger til Bergen sentrum. Fra boligen er det kort vei til Sartor senter med blant
annet utvalg av klesbutikker, dagligvarebutikker

som blant annet Coop OBS og flere spisesteder. | tillegg har senteret egen kino, bingo
og Vilvite Sotra.
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Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats
Hansen:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert
sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner.

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfegrt i betong- og
trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med staende trekledning.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon av, taket er tekket
med papp/folie eller tilsvarende.

Vinduer: Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Etasjeskiller: Baere- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Alle bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?
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- Bad fliser vegg med bom som er utbedret av utbygger.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Installert bil lader garasje kjeller plass 22. Arbeid utfgrt av Kjell Hansen Elektro.
Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.
eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- BKK 08.09.2020

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Malearbeid na i 2024. Utfgrt av Foma.

Innhold

Areal og fordeling pr etasje

2.etg: 65 kvm BRA-i / 61 kvm P-rom

Leiligheten géar over et plan og fglgende rom er inkludert i P-rom:

Gang(8,7m?), bad/vaskerom(5,6m?), soverom(14,4m?), stue og kjskken(31,1m?),
bod(3,5m?).

| tillegg medfglger det en stk bod i kjelleren pa 5mz2.

Standard
Velkommen til Geitevikja 9!

Innvendige overflater

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.
Tak: Malte flater.

Entré: Lyst og innbydende inngangsparti. God plass til & henge av seg bade ytterklaer
og sko.

Stue: Lys og romslig stue. Apen stue/kjgkkenlgsning. Stuen lar seg enkelt mgbleres
med sofa og en spisebordsgruppe. Fra stuen er det utgang til solrik balkong malt til
ca.17,3m2. Pa balkongen er det god plass til utemgbler og for eksempel en grill.
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Kjgkken: Lys kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate. Kjgkkenet
har intergrert stekeovn, kjgl- og frys, oppvaskmaskin og induksjonsplatetopp. Det er
god skap- og benkplass for matlaging og lagring.

Soverom: Stort soverom med god plass til seng, nattbord og en garderobelgsning.

Bad: Flott innredet bad. Helfliset bad med vannbaren gulvvarme. Her er det opplegg til
vaskemaskin og tgrketrommel.

Andre opplysninger:

- Fra stuen er det utgang til balkong pa 17,3mz2.

- Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren pa 5m?2.
- Installert elbil-lader i 2020.

- Montert ekstra kjgkkenskap i 2021.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv kabel-tv og bredband, tilknyttet Telenor.

Parkering
Fast egen parkeringsplass i fellesgarasje.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP0002306858

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
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det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres

oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.

Diverse
Minst en beboer i boenheten ma veere fylt 50 ar. For ufgre er det ingen aldersgrense.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom
primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Styreleder forteller at det mest sannsynlig blir en liten gkning i felleskostnadene, men
det er ikke bestemt enda. Det blir tatt opp pa extraordinaert mgte i november.

Energi
Oppvarming
Vannbaren gulvvarme pa badet, konvektor i stuen, balansert ventilasjonsanlegg.

Energikarakter
A

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 490 000

Kommunale avgifter
Kr12 617

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

Arsprognose for 2024 er 13 212,05 kr

De kommunale avgiftene inkluderer vann, avlgp og renovasjon. Det gjgres oppmerksom
pa at det kan forekomme variasjon som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomskatt i @ygarden kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 780 140

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 964 531

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 90 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2021. Formuesverdien fastsettes ved @ multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA). For fritidseiendom settes
formuesverdi til 30% av eiendommens markedsverdi.
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
20/994

Felleskostnader inkluderer

- Kabel-tv / Bredbéand

- Abonnement porttelefon

- Strgm og vedlikehold fellesarealer
- Utvendig byggforsikring

Styreleder forteller at det mest sannsynlig blir en liten gkning i felleskostnadene, men
det er ikke bestemt enda. Det blir tatt opp pa extraordinaert mgte i november.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 290

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr 7 304

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Bukkeleitet - Bukk 3

Organisasjonsnummer
923175652
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Om sameiet

Kjgpers rettigheter som medlem i et sameie fglger av eierseksjonsloven (Lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65) og vedtektene. Sameiet har pantesikkerhet i hver
seksjon for ubetalte krav og forpliktelser ovenfor sameiet (legalpant, dvs. ikke tinglyst
pant), i medhold av eierseksjonslovens § 31. Sameiet vil bli ledet av et styre som
velges blandt eierne. Dette styret skal ivareta alle saker av felles interesse for
sameierne. Kjgper kan ikke eie mer enn 2 seksjoner i et sameie. Eierseksjonen hgrer til
boligsameie. Vi oppfordrer alle til 3 sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge
av beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Leilighetene er en del av sameiet Bukkeleitet 3 som bestar av totalt 40 leiligheter
fordelt pa 5 bygg. Byggene ligger rundt et felles tun som inviterer til koselig samveer pa
lyse sommerkvelder, grilling eller en god samtale med naboer og venner. Du finner ogsa
et romslig fellesrom med kjokken der beboerne kan samles for aktivitetskvelder,
middager og selskaper. | tillegg kommer felles treningsrom med apparater og utstyr for
vekttrening. Seksjonene kan ikke eies av juridiske personer.

Aldersbestemt: Boligene i sameiet har en nedre aldersgrense for kjgper pa 50 ar.
Dersom man er et par hvor kun en person har fylt 50 ar tilfredsstilles
likevel kravet. For ufgre er det ingen aldersgrense.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen felles lan.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Det gjgres oppmerksom pa at vedlikehold, tiltak fra eierseksjonssameiet etc. kan
medfgre en gkning i felleskostnadene. Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen
konkrete planer om gkning i kostnadene. Det er normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

Styregodkjennelse

Det foreligger ikke krav til styregodkjenning av ny eier. Det gjgres oppmerksom pa at
boligene i sameiet har en nedre aldersgrense for kjgper pa 50 ar. Dersom man er et par
hvor kun en person har fylt 50 ar tilfredsstilles likevel kravet. For ufgre er det ingen
aldersgrense.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Sameiets vedtekter begrenser ikke adgangen til dyrehold. Vanlige naborettslige regler
gjelder.

Forretningsferer

Forretningsforer
Vestbo Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 35, bruksnummer 687, seksjonsnummer 18 i @ygarden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4626/35/687/18:

12.02.2016 - Dokumentnr: 127298 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:4626 Gnr:35 Bnr:283

Rettighetshaver: Knr:4626 Gnr:35 Bnr:395

Rettighetshaver: Knr:4626 Gnr:35 Bnr:643

Rettighetshaver: Knr:4626 Gnr:35 Bnr:678

Rettighetshaver: Knr:4626 Gnr:35 Bnr:679

Rett til & legge og ha liggende groft for tekniske installasjoner
Overfert fra: Knr:4626 Gnr:35 Bnr:687

Gjelder denne registerenheten med flere

12.02.2016 - Dokumentnr: 127298 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4626 Gnr:35 Bnr:283

Rettighetshaver: Knr:4626 Gnr:35 Bnr:395

Rettighetshaver: Knr:4626 Gnr:35 Bnr:643

Rettighetshaver: Knr:4626 Gnr:35 Bnr:678

Rettighetshaver: Knr:4626 Gnr:35 Bnr:679

Overfgrt fra: Knr:4626 Gnr:35 Bnr:687

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.2016 - Dokumentnr: 852835 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Bkk AS
Org.nr: 976 944 801
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Bestemmelse om bygging, drift, vedlikehold og fornyelse av frittstdende nettstasjon
med tilhgrende kabelanlegg

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4626 Gnr:35 Bnr:687

Gjelder denne registerenheten med flere

05.06.2019 - Dokumentnr: 635817 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 20/994

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 02.12.2019, gjeldande Bustad med 20 bueiningar og
parkeringskijellar.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.12.2019.

Vei, vann og avigp

Det er adkomst til eiendommen via kommunalvei over i privatvei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpnett via private stikk- og
fellesledninger. Eigedomen har vassmalar.

Regulerings og arealplaner
| folge @ygarden kommune er omradet regulert til boligbebyggelse/blokkbebyggelse. |
henhold til kommuneplanen er grunnen avsatt til boligomrade.

Reguleringsplan
PlanID: 124620080011
Plannavn: Reguleringsplan for bustader pa Straume sgr, gbnr. 35/5, 58 m.fl. - Straume

Ikraftredelsesdato: 30.05.2013

PlanID: 124620080011
Arealformal: Bolighebyggelse-blokkbebyggelse

Kommuneplan

Geitevikja 9
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PlanID: 124620130020
Ikraftredelsesdato: 18.06.2015

Stgysone
PlanID: 124620060044
Hensynsonenavn: H220_1

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 490 (Omkostninger totalt)
98 890 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
101 690 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 578 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 588 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3591 690 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag: 31 000,-
Grunnpakke: 15 000,-

Markedspakke: 20 000,-
Oppgjgrshonorar: 8 000,-
Tilretteleggingsgebyr: 15 000,-
Visninger/Overtakelse per stk. 2 500,-
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Oppdragsansvarlig

Torbjgrn Folgerg

Eiendomsmegler MNEF | Fagansvarlig | Jr. Partner
torbjorn.folgero@aktiv.no

TIf: 404 74 045

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
TIf: 555 90 500

Salgsoppgavedato
14.11.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Geitevikja 9
5353 Straume

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 10/09/2024 mats @takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

*

TG 2

R G

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet
* Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggear:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

OM TOMTEN:

Gnr:35, Bnr: 687
Magne Ingmar Ferstad og Gunvor Nilsine Ferstad
18

2019
7 265 m?
@ygarden

Magne Ingmar Ferstad og Gunvor Nilsine Ferstad
06.09.2024

Protimeter MMS 2

Offentlig

Offentlig

Offentlig

Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, biloppstillingsplasser, plen, bed og diverse beplantning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bzre- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i betong- og trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med staende trekledning.
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon av, taket er tekket med papp/folie eller
tilsvarende. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eventuelle avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av
eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som
gjelder leilighet i et sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:
Styretsleder: Kirsten Syljeset
Kontaktperson: Kirsten Syljeset

Beliggenhet:

Boligen har en fin og sentral beliggenhet like i nzerheten av Sartor senteret pa Sotra. Fra boligen er det kort avstand til flotte badeplasser
ved sjgen og i Arefjordsvannet samt et variert og godt tur- og treningstilbud i Straume Idrettspark. Kort avstand til Sartor Senter og med
bussavganger til Bergen sentrum. Fra boligen er det kort vei til Sartor senter med blant annet utvalg av klesbutikker, dagligvarebutikker
som blant annet Coop OBS og flere spisesteder. I tillegg har senteret egen kino, bingo og Vilvite Sotra.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: SAMEIET BUKKELEITET - BUKK 3
Navn/foretaksnavn: 923 175 652

Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 08.08.2019

Stiftelsesdato: 05.06.2019

Takstobjektet:

2-Roms selveierleilighet.

Fast plass i felles garasjeanlegg med elbil-lader.

Felles trimrom og forsamlingsrom.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 17,3m2.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren pa Sm2.

Oppvarming: Vannbéren gulvvarme pa badet, konvektor i stuen, balansert ventilasjonsanlegg. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke
kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.

4/13

23



24

EIERSKIFTERAPPORT™

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Installert elbil-lader i 2020.
- Montert ekstra kjgkkenskap i 2021.

FELLESKOSTNADER:
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2. Etasje 65 0 0 17 61 4
Kjellerbod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 65 5 0 17 61 9
SUM BRA 70
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(8,7m?), bad/vaskerom(5,6m?), soverom(14,4m?), stue og kjgkken(31,1m?2), bod(3,5m?).

BRA-e:
Kjeller: Ekstern bod(5m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

10/09/2024

Mats Hansen
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Vatrom
1.1 Vatrom

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at
flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2019

Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller teknisk rom/fordelerskap pa motsatt side. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa
73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator,
denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass,
opplegg for vaskemaskin.

Merknader:

2. Kjgkken
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.
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2019

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, stal
oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert kjgl- og frys

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra byggear.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass.
Dgrene er fra byggear.

Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vere vanskelig og
observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

10/13
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Fra stuen er det utgang til terrasse pa 17,3m2.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2019

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsberederen/varmeanlegget er felles for sameiet. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2019
Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfgres ved behov.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2019

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser ssmmenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:

12/13
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til a informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og

arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505240316

Selger 1 navn Selger 2 navn
Gunvor Nilsine Ferstad Magne Ingmar Ferstad
Geitevikja 9
Poststed
STRAUME 5353
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Bad fliser vegg med bom som er utbedret av utbygger.

Initialer selger: GNF, MIF

Document reference: 1505240316
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bom i fliser vegg er byttet.
Arbeid utfert av | Bybo Som utbygger rekvirerte mur og flis firm

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Installert bil lader garasje kjeller plass 22
Arbeid utfort av [ Kjell Hansen Elekiro

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | BKK 08.09.2020.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Parkerings plass 22. i garasje anlegg.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: GNF, MIF

Document reference: 1505240316
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse [ Malerarbeid na 2024.
Arbeid utfert av | Foma

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: GNF, MIF 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GNF, MIF
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SAMEIEVEDTEKTER
for
Sameiet Bukkeleitet Bukk-3

Vedtekter fastsatt ved stiftelse, sist endret 30.11.2020

§1 Sameiets navn og eiendom

Sameiets navn er Sameiet Bukkeleitet Bukk-3.

Eiendommen, gnr 35 bnt. 687 1 1246 i Qygarden kommune er oppdelt i eierseksjoner etter
radfering og avklaring med seksjoneringsmyndighetene (Fjell kommune) og

tinglysingsmyndighetene.

§ 2 Fellesareal

Med fellesarealer forstis deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter.

Til fellesarealer horer siledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom,
ganger og andre fellesrom. Videre horer garasjeanlegg til fellesareal hvor hver boenhet far tildelt
sin/sine spesifikke P-plass. Felleslokalet med tilhorende bad og treningsrom inngér i fellesarealet
men administreres av sameiets styre. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap,
er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles

behov. Del av garasje som benyttes av sameierne med garasjeplass inngar i fellesarealene.

3 Rett til bruk

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 benytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til.



Bruken av fellesarealene skal vaere slik at den ikke pd unedig eller urimelig mate hindrer eller er til
ulempe for andre sameieres bruk av sine seksjoner. Ved vurderingen av hva som anses som

unedig eller urimelig, skal det ogsa tas hensyn til opprinnelige forutsatte bruk av eiendommen.
Bruksenheten kan bare nyttes 1 samsvar med formalet.

Alle seksjoner skal til enhver tid ha fri adkomst. Arsmotet skal sarge for at det til enhver tid
foreligger en gjeldende branninstruks for sameiet og kan fastsette vanlige ordensregler for

eilendommen.

Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Sameierne plikter 4 folge de
husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som brudd pé

sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

§4 Installasjoner m.m.

Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for

nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pé fellesarealene som er nedvendige
pé grunn av sameiernes eller husstandsmedlemmets funksjonshemming. Godkjenning kan ikke

nektes uten saklig grunn.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten

omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dorer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
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g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdorer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for

utskiftning av edelagte vindusruter, med unntak av nedvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsror dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsi sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Scksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i barende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er

forirsaket av uver, innbrudd eller herverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 4 utbedre, plikter
scksjonseieren straks 4 sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 4 utfore vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om

vedlikeholdet skulle vart utfort av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer andre

seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd reparasjon og utskiftning nir det er nedvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd felles installasjoner som gir gjennom bruksenheter, slik
som ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 4 fore



nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av

vinduet.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder noedvendig
utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bzrende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i beerende

konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles 1
rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller

andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer

seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 6 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rir som en eier over seksjonen. Det betyr at med de unntak som er fastsatt 1
cierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full rettslig radighet over sin seksjon,
herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie

menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Folgende begrensinger gjelder:

a) Styret 1 sameiet skal orienteres ved salg eller utleie av seksjonen.

b) Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet, med de unntak som felger av
cierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

9) Seksjonene kan ikke eies av juridiske personer.

d) Minst en beboer i boenheten ma vare fylt 50 ar. For ufore er det ingen aldersgrense.

§7 Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Felleskostnader er kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet.
Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sameiebroken, med mindre sarlige

grunner taler for 4 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
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Den enkelte sameier skal betale akonto belop fastsatt av sameierne pa drsmotet eller av styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene. Akonto belopet kan ogsi dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom drsmotet har

vedtatt slik avsetning.

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket etter hvert som de forfaller, slik at man unngar
at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles forpliktelser.
Budsjett for felleskostnader kan vedtas av styret eller av Arsmotet.

En sameier som har baret storre kostnader enn det som folger av forste eller annet avsnitt i

denne paragrafen, har krav pa 4 fa dekket det overskytende.

Fellesutgifter skal dekke alle kostnader forbundet med drift av fellesanlegget, herunder men ikke
begrenset til; forsikringspremie, service pa pumpeanlegg, diverse kostnader med uteanlegg,
utgifter til rengjoring av fellesarealer, strom til fellesanleggene samt strom til belysning, drift og

vedlikehold av anlegg for fjernvarme og garasjeport(er) og evt. betjening av sameiets lan.
Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom

samelerne etter sameiebroken. Dersom deler av garasjeanlegget blir seksjonert til naeringsdel, skal

denne kun bidra med proratarisk del av driftskostnader som er forbeholdt garasjeanlegget.

§ 8 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i1 forhold til sin sameiebrok.

§9 Panterett for sameiernes forpliktelser.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameieforholdet. Panteretten kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til

folketrygdens grunnbelop pi tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vert betalt,
innkommer begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning, eller dersom dekning ikke

gjennomfores uten unedvendig opphold.

Sikkerhetsrett som omhandlet i denne paragraf kan gjores gjeldende av styret og den enkelte

sameier som har dekket mer enn sin del.



10 Pélege om sal:

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelle der det kan kreves
fravikelse etter eierseksjonsloven § 27, jfr vedtektenes § 11. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er

etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom nams-
myndighetene etter reglene om tvangssalg sa langt de passer. Tvangstullbyrdelsesloven §§ 4-18 og
4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste
ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal begjaeringen om
tvangssalg ikke tas til folge uten behandling 1 soksmals former. Bestemmelsene 1
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter denne paragraf.

§ 11 Fravikelse

Medforer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eilendommen,
eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13 og eierseksjons-
lovens § 27.

Det kan kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er sameier. Krav om fravikelse skjer etter

de samme regler som for sameieren.

§ 12 Arsmotets myndighet

Den overste myndighet i sameiet uteves av arsmotet.

Alle sameiere har rett til 4 delta i drsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett.

§13 Arsmotet

Atsmote holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

I drsmotet gir én seksjon én stemme.
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Sameieren har rett til 4 mote med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses 4 gjelde forstkommende drsmote, med mindre det fremgar at annet er

ment. Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 4 mote med riadgiver pd drsmotet. Styret skal ha varsel minst 48 timer i
forkant av motet dersom sameieren vil mote med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale

seg dersom drsmotet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Det ordinare arsmote skal behandle saker angitt 1 innkallingen til meotet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinare drsmotet

Behandle styrets eventuelle drsberetning,

2. Behandle og eventuelt 4 godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregiende
kalenderdr og budsjett for neste ar.

3. Velge formann

4. Velge regnskapsforer
Det ekstraordinare drsmeotet skal behandle saker som er nevnt 1 innkallingen til meotet.

Arsmotet ledes av styrets formann, med mindre drsmotet velger en annen. Moteleder behover

ikke vare medlem av sameiet.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av drsmotet. Protokollen skal underskrives av moteleder og minst en sameier som
utpekes av sameierne blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig

for sameierne.

§14 Innkalling til &rsmetet

Arsmotet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst atte og hoyst tjue dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av

saker som onskes behandlet.

Innkalling skjer skriftlig (elektronisk kommunikasjon akseptert). Innkallingen skal bestemt angi de
saker som skal behandles i drsmotet. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt 1 innkallingen.
Saker som en sameier onsker behandlet 1 det ordinare drsmeotet, skal nevnes i innkallingen nar

styret har mottatt krav om det og fristen for innlevering er overholdt.



Styreleder har plikt til 4 vaere til stede pd drsmotet, med mindre det er dpenbart unedvendig eller
de har gyldig forfall.

§15 Innkalling til ekstraordinzre drsmoter

Ekstraordinzrt drsmote kan om nedvendig innkalles med kortere varsel enn det ordinere

arsmote, men likevel minst tre dager.

Ekstraordinzrt arsmote holdes nar styret finner det nedvendig, eller nir minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de

onsker behandlet. Krav om ekstraordinart drsmote fra sameierne ma fremsettes skriftlig.

§ 16 Flertallskrav

16-1 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger péd drsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmetet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette

strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet for 4 ta

beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
) salg, kjop, utleie eller leie av fast elendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhorer eller
skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast

ciendom som gir ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet

formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet

punktum
@) endring av vedtektene.

16-2 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak
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(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de drlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa drsmotet. Hvis tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene, kreves det

flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmotet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet okonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
scksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare gjennomfoeres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

16-3 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere mid, enten pa arsmotet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis

sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

¢) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av storrelsen pa

kostnaden som tiltaket medforer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

16-4 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at cierne av bestemte seksjoner plikter 4 holde deler av fellesarealet vedlike

e innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

e innforing av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som folger av pkt. 5.

§17 Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 1 styreleder og 4 stk. styremedlemmer med en representant fra

hvert hus.

Arsmotet velger formann med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Formannen skal vere

fysiske personer og eier av en av seksjonene.
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Formannen tjenestegjor i to dr, om ikke annet er bestemt av drsmotet. Formannen kan

gjenvelges.

Nir serlige forhold foreligger, har formann rett til 4 tre tilbake for tjenestetiden er ute. Styret skal
ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmotet kan med 2/3 flertall av avgitte stemmer

vedta 4 fjerne et medlem av styret.

§ 18 Styremoter

Styreleder skal sorge for at styret holder mote sd ofte som det trengs. To styremedlemmer kan

kreve at styret sammenkalles.

Styremoter ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen

nestleder, velger styret en moteleder.

Styret er vedtaksfort nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor motelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mi likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle

styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmotte

styremedlemmer.

§19 Styrets oppgaver

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmotet. Styret har herunder i
samsvar med eierseksjonsloven § 31 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene

er lagt til andre organer.
Styret er forpliktet til 4 sorge for at eiendommen til enhver tid er fullverdiforsikret.

Styrets leder sammen med ett styremedlem representerer sameierne og forplikter dem med sin
underskrift 1 saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfoeringen
av vedtak truffet av arsmotet eller styret og rettigheter og plikter som angir fellesareal og fast
eiendom for evrig. I saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder saksoke og saksokes med

bindende virkning for alle sameierne.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold kan formann representere sameierne pé

samme mdte som styret.
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§20 Ugildhet

Et styremedlem mi ikke delta i behandling eller avgjorelse av noe sporsmil som medlemmene

selv eller naerstiende har en fremtredende personlig eller skonomisk szrinteresse i.

§21 Mindretallsvern

Arsmotet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres

bekostning.

§22 Regnskap

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregiende
kalenderar skal legges frem pa ordinart arsmete.

§23 Registrering i Foretaksregisteret

Sameiet kan registreres 1 Foretaksregisteret.

§ 24 Forholdet til loven om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av

16.6.2017 nr. 65.












Innkalling til ordinzert drsmgte 2024 for Sameiet
Bukkeleitet-Bukk3

Sameierne | Sameiet Bukkeleitet-Bukk3 innkalles herved til ordinaert &rsmgte tirsdag
07.05.2024 kIl 19:00. Sameiermgtet vil bli holdt i Felleslokalet.

Dagsorden
1 Konstituering
1.1 Status fremmgtte
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 Arsberetning 2023
3 Godkjenning av arsregnskap for aret 2023/Revisjonsberetning
4 Fastsetting av godtgjgrelse til styret
5 Saker som er kommet inn til Arsmgtet
5.1 Tillegg til vedtektene
5.2 Forslag til ordensregler for sameiet Bukkeleitet Bukk 3.
5.3 Tillegg til vedtektene
5.4 Vedtekter og instruks for valgkomiteen.
6 Valg
6.1 Valg av styremedlemmer
6.2 Valg av styreleder og et styremedlem.
6.3 Styrets sammensetning etter valget

6.4 Valg av valgkomité

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Hver seksjon gir en stemme (se dog vedtektene). Sameier kan
representeres ved fullmakt.

19.02.2024
Styret
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Vedlegg: Arsberetning, arsregnskap og revisjonsberetning.
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2. Arsberetning 2023
Arsberetning for 2023 fglger vedlagt. Arsberetningen tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av drsregnskap for aret
2023 /Revisjonsberetning

Arsregnskap for 2023 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble godkjent. Revisors beretning ble tatt til
etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styret foreslr at det utbetales styrehonorar for perioden 2022 til 2023 p& kr.17 500,-. I
budsjettet som ble vedtatt for 2023 var det satt av kr. 35 000, - til styrehonorar. Samtidig
ble det vedtatt at styret skulle frasi seg styrehonoraret for siste halvar.

Samtidig foreslar styret at det utbetales styrehonorar for perioden 2. mai 2023 til 7 mai
2024 pa kr 45 000,-

Forslag til vedtak: Styrets forslag til honorar godkjennes
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5.

Saker som er kommet inn til Arsmgtet

5.1 Tillegg til vedtektene
Styret fremmer forslag for Arsmgtet om & legge til et punkt p8 vedtektene.

Paragraf 17 -2

Valgkomite:

Sameiet skal ha en valgkomite. Valgkomiteen skal best8 av tre medlemmer.
Valgkomiteen jobber etter egen instruks.

Endring av vedtektene krever drsmgtets samtykke med minst 2/3-dels flertall.

Forslag til vedtak: Styrets forslag til vedtektsendring godkjennes

5.2 Forslag til ordensregler for sameiet Bukkeleitet Bukk 3.
Styret har utarbeidet forslag til husordensregler for sameiet, forslaget fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Styrets forslag til ordensregler godkjennes.

5.3 Tillegg til vedtektene
Forslag fra:

Inge Nicolaysen, Thorleif Heimark, Kirsten Syljeset, Kjell Bergesen, Marit Grethe
Bjelland og Laila Undertun.

I sameiets vedtekter § 7 avsnitt 3 star det folgende tekst:
" Budsjett for felleskostnader kan vedtas av styret eller drsmgtet".
Dette gnsker minst 10 % av beboerne 8 fa endret til falgende tekst:

" Budsjett for felleskostnader vedtas av drsmgtet".

Styrets innstilling: Styret mener det er mest hensiktsmessig at denne funksjonen
ligger til styret. Det er styret som har ngdvendig oversikt, og
kjennskap til den daglige drift av sameiet, og pa bakgrunn av
dette utarbeider budsjett, og pafglgende akontobelgp for
innbetaling av felleskostnader. Budsjettet behandles og vedtas
pd hgsten, forut for regnskapsarets start, og man er da litt i
utakt med dato for avholdelse av rsmgtet.

Selv om rettigheten ligger til styret, vil &rsmgtet alltid kunne
instruere styret, slik at man har ngdvendig sikkerhetsventil pd
plass.

5.4 Vedtekter og instruks for valgkomiteen.
Forslag fra:

Inge Nicolaysen, Thorleif Heimark, Kirsten Syljeset, Kjell Bergesen, Marit Grethe
Bjelland og Laila Undertun.

Sameiets vedtekter og instruks for valgkomite ma i sin helhet gjennomgas og

oppdateres til neste drsmgte for godkjennelse, eventuelt pd et ekstraordinaert
drsmgte for det.
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6.

Valg

6.1 Valg av styremedlemmer
Det skal velges tre nye styremedlemmer.

Disse velges for 2 ar.

Valgkomiteens innstilling til nye styremedlemmer er:
Gerd Synngve Ellingsen nr. 17

Kjell Justad nr. 11

Elsebeth Lgvmo nr. 21

6.2 Valg av styreleder og et styremedlem.
Da styreleder og et styremedlem trekker seg etter et &r ma det velges:

Styreleder for et ar.
Et styremedlem for et 3r.

Valgkomiteen legger frem sin innstilling til ny styreleder og et styremedlem pa
3rsmgte.

6.4 Valg av valgkomité
Valgkomiteen legger frem forslag til 3 nye medlemmer til valgkomiteen p& &rsmgtet.
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/S\rsberetning 2023 for Sameiet Bukkeleitet-Bukk3

Virksomhetens art og lokalisering

Sameiet bestr av 40 boligseksjoner Gnr...35. og Bnr. 686 - 687..., Geitevikja, @ygarden
kommune.

Organisasjonsnummer: 923 175 652

Formalet med sameiet er & ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold
av fellesanlegg og fellesareal, samt ivareta alle andre saker av felles interesse.

Styrets arbeid

Styret har i perioden avholdt 9 styremgter og 15 arbeidsmgter.
De viktigste oppgavene som styret har tatt seg av i perioden er:

Igangsetting av maler arbeid. Dette var planlagt og det var innhentet priser av det forrige
styret. De hadde kontaktet 3 malerfirmaer som kom med tilbud. Styret bestemte seg for
at firmaet Format skulle f8 jobben og den ble igangsatt.

Mange av nedlgpsrennene p& husene var sprukne og métte skiftes. I tillegg var tre nedlgp
montert pd en slik mate at de ga fra seg sjenerende dryppelyder. I slutten av januar ble
alle disse rennene skiftet. Dette var en reklamasjonssak som har gatt over flere ar som vi
nd fikk avsluttet.

Styret har ogsd hatt mye arbeid og mange mgter i forbindelse med port telefonen og
varmestyringen som har sluttet 8 fungere. Dette er en reklamasjons sak som vi har mot
Bybo. Det har vaert mange mgter med Bybo, Kjell Hansen og Lyse. Dette har skjedd bade
her i sameiet og via Teams. Her har vi hentet inn hjelp fra Vestbo. Der har vi mulighet til
& f& bade teknisk og juridisk hjelp.

Elbil laderne p& parkeringen i kjelleren har ogsa vaert en ting styret har brukt en del tid

pa. Det ble oppdaget at en del av laderne ikke var registrert hos Eviny og dermed heller
ikke ble lest av forbruk pa.

Vedlikehold og pakostninger

Maling av alt det hvite p& husene. Her ble arbeidet pdbegynt men pa grunn av darlig vaer
var det umulig & fa dette ferdigstilt. Dette blir tatt opp igjen rundt p3sketider i 3r.

Uteomradene ble oppgradert. Det ble kjgpt inn en del nye busker som ble skiftet ut med
dgde busker. Det ble ogsa kjgpt inn et godt lass med bark som ble lagt utover i bedene
pa dugnad.

Boligomsetning

I Igpet av 2023 ble de siste 5 boligene solgt. Da eier ikke Bybo lenger boliger i sameiet.

En bolig er nd solgt for andre gang og ny eier er flyttet inn.
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Internkontroll

Styret har plikt til 8 ha internkontroll i henhold til forskrift av 06.12.1996 nr. 1127

( internkontrollforskriften ). Sameiet benytter Bevar HMS som internkontrollsystem.
Gjennomgang og revisjon er utfgrt av HMS kontrollgr hos Vestbo. Det er ikke rapportert
noen ulykker i forbindelse med arbeid utfgrt av leverandgrer til sameiet.

Forretningsfarsel, revisjon, forsikring

Sameiets forretningsfgrer er Vestbo BBL

Sameiets revisor er Ernst & Young AS

Sameiets forsikringsselskap er If Skadeforsikring.

Sameiets har tegnet fglgende forsikringer: Fullverdforsikring p& eiendomsmassen.
Sameiets egenandel ved skade er kr 10 000,-.

Ved skader fordrsaket av eier, ma eier selv dekke egenandel. Innbo og Igsgre ma
forsikres av den enkelte.

Det er siste &r ikke registrert skadesaker.

Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo

Styresammensetning/ andre tillitsvalgte

Styret har siden ordinzert drsmgte 2. mai 2023 besttt av:
Styreleder, Sverre Hovland

Styremedlem, Knut Pettersen

Styremedlem, Helge Espedal

Styremedlem, Kjell-Arne Steinstg

Styremedlem, Berit Jacobsen Forland

Valgkomiteen har bestatt av:

Kjell Bergesen, Laila Undertun, Marit Grete Bjelland

Av styrets medlemmer er fglgende pé valg:

Styremedlem, Knut Pettersen

Styremedlem, Helge Espedal
Styremedlem, Kjell-Arne Steinstg

/S\rsmeldingen er godkjent av styret 15.04.2024
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412 Sameiet Bukkeleitet-Bukk3 RESULTATREGNSKAP 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 945 162 750 108 900 132 990 192
Andre inntekter 3 461918 209 912 285 500 259 400
SUMINNTEKTER 1407 080 960 020 1185632 1249 592
KOSTNADER:
Styrehonorar 4 17 500 21000 35000 45000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 4 2 468 2961 4935 6 345
Andre personalkostnader 4 0 0 0 20 000
Avskrivninger 0 13 956 15230 0
Forretningsfnrsel 63 246 60 378 66 000 66 823
Andre honorarer 0 0 0 5000
Revisjon 6 200 5700 6 200 6 700
Forsikringspremier 125548 116 700 126 000 132 077
E nergikostnader 86 554 102 966 101 800 81 362
Andre driftskostnader 424 631 403 055 435 200 587 986
Vedlikehold 6 466 801 147 505 340 000 224136
Miljntiltak 941 0 0 0
SUM KOSTNADER 1193 889 874 220 1130365 1175429
DRIFTSRESULTAT 213191 85 800 55 267 74163
EINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 5177 1282 0 0
NETTO FINANSPOSTER 5177 1282 0 0
i RSRESULTAT 1,2 218 368 87 081 55267 74163
Overfnringer og disponeringer 218 368 87 081 0 0

412 Sameiet Bukkeleitet-Bukk3 Orgnr.: 923175652 Utskriftsdato 17.04.2024
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412 Sameiet Bukkeleitet-Bukk3

BALANSE

2023

Note Regnskap 2023

Regnskap 2022

EIENDELER
Anleggsmidler

Varige driftsmidler:

OMLdPSMIDLER

Fordringer:

Kundefordringer 5853 0
Restanser felleskostnader 0 4 477
Vestbo i mellomregning 533781 319 003
Andre fordringer 52176 55132
Bankinnskudd og kontanter:

Sum omlnpsmidler 591810 378612
SUMEIENDELER 591 810 378612

| 412 Sameiet Bukkeleitet-Bukk3 Orgnr.: 923175652 Utskriftsdato 17.04.2024
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412 Sameiet Bukkeleitet-Bukk3 BALANSE

2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
OPPT) ENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 2 498 269 279 901
Sum opptjent egenkapital 498 269 279 901
Sum egenkapital 2 498 269 279 901
GJELD
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandnrgjeld 47 404 84 429
Annen kortsiktig gjeld 46 137 14 282
Sum kortsiktig gjeld 93 540 98 711
Sum gjeld: 93 540 98 711
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 591 810 378612

VESTBO BBL Autorisert regnskapsfirerselskap

Tone Lilletvedt
Regnskapssjef/Statsautorisert regnskapsfnrer

Sted: _, dato:

Sverre Hovland
Styreleder

Helge Espedal
Styremedlem

Kjell-Arne Steinstn
Styremedlem

Knut Pettersen
Styremedlem

Berit] acobsen Forland
Styremedlem

412 Sameiet Bukkeleitet-Bukk3 Orgnr.: 923175652 Utskriftsdato 17.04.2024
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Note 412 Sameiet Bukkeleitet-Bukk3 2023

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm3 foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p® nedbetalingstid. Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r. d vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. OmInpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3
etableringstids punktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.
Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet. I regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfnres derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefnres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3r og har en kostpris som overstiger kr 15.000

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfyrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 412 Sameiet Bukkeleitet-Bukk3 Orgnr.: 923175652 Utskriftsdato 17.04.2024
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Note 412 Sameiet Bukkeleitet-Bukk3 2023

Note 1 - Disponible midler
Regnskap 31.12.23

Regnskap 2022

A. Disponible midler pr. 01.01. 279 901 178 864
B. Endring disponible midler
i rsresultat (se resultatregnskap) 218 368 87 081
Tilbakefnring av avskrivning 0 13956
B. i rets endring i disponible midler 218 368 101 037
C. Disponible midler 498 269 279 901
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning VestboNestbo Finans 533781 319003
Kortsiktige fordringer 58 029 59 609
Omlnpsmidler 591810 378 612
Kortsiktig gjeld -93 540 -98 711
Omlnpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 498 269 279 901
Note 2 - Egenkapital

01.01.2023 i rets resultat 31.12.2023
Endring av egenkapital i 3r
Annen egenkapital 279901 218 368 498 269
Sum egenkapital 31.12. 279 901 218 368 498 269

Note 3 - Andre inntekter
Regnskap 2023

Regnskap 2022

3840 Andre inntekter i sameie -10 000 10 000
3841 Felles TV-anlegg 232 500 196 312
3846 Utleie av felleslokaler 6700 3600
3885 Diverse inntekter fri 232718 0
Sum 461 918 209 912

3840 Oppstartskapital for mye innbetalt i 2022, tilbakebetalt i 2023.
3885 Fordeling av kostnader vedr. malerarbeid.

Note 412 Sameiet Bukkeleitet-Bukk3 Orgnr.: 923175652 Utskriftsdato 17.04.2024
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Note 412 Sameiet Bukkeleitet-Bukk3

2023

Note 4 - Lnnn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2023

Regnskap 2022

5310 Styrehonorar 0 21000
5335 Avs. styrehonorar / annet honorar 17 500 0
5400 Arbeidsgiveravgift 0 2961
5929 Avsatt arbeidsgiveravgift 2 468 0
Sum 19 968 23961

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskaps3 ret.

Note 5 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

6361 Fellesvask 43 749 35482
6389 HMS 12 820 10773
6390 Andre driftskostnader 25006 0
6391 Snnm? king stming 26 949 36 093
6500 Verktny og redskaper 0 5574
6551 Nnkler, Bsero.l 33735 23786
6617 Alarmer og brannvern 38019 27 458
6623 Gartnertjenester 0 56 875
6800 Kontorrekvisita 2528 0
6950 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 240 226 198 430
7741 Kurskostnader 1600 8584
Sum 424 631 403 055

Note 6 - Vedlikehold

Regnskap 2023

Regnskap 2022

6601 Vedlikehold 6 146 0
6602 Vedlikehold VVS 45 924 20 500
6603 Vedlikehold elektro 10 091 11392
6604 Vedlikehold utvendige anlegg 171055 0
6607 Vedlikehold boder/garasjer 7 456 25528
6608 Vedlikehold varmeanlegg 24 325 21932
6611 Heiser - vedlikehold/serv.avtaler 75218 38763
6620 Reperasjon og vedlikehold av utstyr 0 2562
6624 Vedlikehold ventilasjon 10 243 8675
6641 Malerarbeid 95 000 1455
6690 Vedlikehold og diverse 21344 16 699
Sum 466 801 147 505

Note 412 Sameiet Bukkeleitet-Bukk3 Orgnr.: 923175652 Utskriftsdato 17.04.2024
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Bukkeleitet-Bukk3.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Bukkeleitet-Bukk3

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

For Vestbo BBL

Sverre Hovland (sign.)

Berit Jacobsen Forland (sign.)
Kjell-Arne Steinstg (sign.)
Helge Espedal (sign.)

Knut Pettersen (sign.)

Tone Lilletvedt (sign.)
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Thormghlens gate 53 D, 5006 Bergen www.ey.no . .
working world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmgtet i Sameiet Bukkeleitet - Bukk 3
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Bukkeleitet - Bukk 3 som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 18. april 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Sameiet Bukkeleitet - Bukk 3 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Nesslin, Truls

Statsautorisert revisor

P& vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2263660
IP: 147.16 1.XXX.XXX

2024-04-18 21:27:56 UTC ==Z bankID o
Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i
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ORDENSREGLER FOR SAMEIET BUKKELEITET BUKK 3

Disse ordensreglene har til hensikt a skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig a sikre beboerne
trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle fglger ordensreglene og at alle opptrer med hensyn og
forstaelse overfor hverandre. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet.
Seksjonseiere som leier ut sin seksjon plikter a gjgre leietaker kjent med innholdet i ordensreglene.
Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

1. Beboelse
Leiligheten skal brukes til beboelse og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.

2. Stgy
Alle seksjonseierne oppfordres til a opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.
Det skal vaere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og Igrdager og
sgndager mellom kl. 2300 og 08.00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hgy musikk eller
giennomfgres andre hgylytte aktiviteter.
Vis hensyn ved bruk av mobiltelefonen pa terrassen. Nar mobilen settes pa hgyttaler, vil
lyden spre seg og naboene hgrer hele samtalen.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til kl. 21.00 pa hverdager og
mellom kl. 08.00 og 18.00 pa Igrdager. Sendager og helligdager skal det vaere stille.

Naboer bgr varsles i god tid fgr renovering som vil fgre til boring og hamring, slik at naboer
kan planlegge rundt dette hvis det er ngdvendig.

Dette innebaerer at varsel skal ga til s mange som mulig som blir bergrt av dette, det vil si
hele etasjen, bade over og under. Vaer oppmerksom pa at tak, vegger og gulv inneholder
stremfgrende ledninger.
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3. Skader og forsikring

Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene. Seksjonseier er
ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming. Ved plutselig rgérbrudd skal
stoppekran straks stenges, og rgrlegger tilkalles. Meld straks fra til styret hvis det oppdages
skader eller skadedyr i seksjonen. Sgrg for a8 hode luftekanaler apne for a unnga fukt og
kondensskader. Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert
utstyr. Denne forsikringen dekker blant annet skader forarsakes av en plutselig og uforutsett
hendelse. Nar skade oppstar, er man forpliktet til 8 begrense skadeomfanget. Seksjonseierne
ma selv forsikre eget innbo og Igs@r. Se Vestbo sin generelle oversikt pa ansvar.

Eiers Ansvar

= - - I Vindu
(vedhikcehold
D - = Gulv, tak og
- Vegger
/ D (vedlikehold)
Innvendige | SEVETON T
doan, Himlingsplater,
o eh L gulvbele;
- = ZE, lapet
(vedlikehold i
+ (utskifting) | //_,— I (utslafring)
- | = Innvendig dor Innselter.
L L (utskifting) # skadedyr
\\ - (utbedring)
ilcri Entre
Siknngsskap /-—
(vedlikehold = _Ijrl— - e
utskafting) 7 1 f : | Varmekabler
// \ I {(vedlikehold
—— -+ + urskifting)
Vaskeron|
Klosett (vedl.
L~ = utslafting)
el // Innvendig ror
Benlker i ndig
ki (vedlikehold
e Listverk ~FT—| + unskifting
(utslafiing) Bad/wC
Apparat/vifte Sluk (vedl +
(vedlikehold ~ taking)
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Sameiets Ansvar

- Talke i - Ror felles
- Bjelkelag - Oppvamnnng
- Berende (fjermvarme)
konstruksjon I_‘
Soverom Annet som gir
Stue - 4]
boligen
Fellesror s
(gt ~0
Yiterdor i -
e .
(utslafting) N Entre \\ (—-
AN
i . S
Fellesledning 2 vaskeront
- | Fellesror
Kjekken / ¢ | Innebygde roc
i ledninges
Bad/WwcC

Vifie Shuk (urskifting) |
Felles kanal . i |

4. Bruk av terrassen
Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa terrassen. Kun gass- og elektrisk grill er
tillatt. Sengeklzer, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra vinduer, balkonger eller inne i
oppgangene. Slukene pa terrassen ma renses jevnlig for & unnga at det renner vann ned pa
terrassen under. Dette gjelder ogsa svalgangen pa hus 1 og 2.

5. Brannvern
Pulverapparat bgr vendes regelmessig.
Se ogsa regler for brannvern som er opplyst i Sameiet.
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6. Soppel
Seppel skal sorteres slik:
Matavfall og restavfall plasseres i respektive beholdere.

Det ma brukes poser til matavfall, helst to for 3 unnga at matfallet faller ut av posen.
Bio avfallsposene finner dere i egen boks i garasjen eller kan hentes hos @yvar / Gjenvinning.
Bruk ogsa poser til restavfall og knyt til.

Papir/papp ma rives opp fgr sortering, papp kan ogsa leveres til @yvar gratis.
Plast sorteres i egen beholder.
Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv kjgre bort.

Ved kildesorterings omradet skal det vaere ryddig,

Falgende ma ikke kastes i sgppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks.
sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall giennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige
veesker.

7. Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Pa sameiets
eiendom er det bandtvang hele aret.

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjgr fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fjernes
med det samme)

Det ma ikke plasseres mat til husdyrene ute pa terrasse over natten, da det tiltrekker seg andre
dyr, rotter, fugler etc.

8. Parkering
Hver boenhet har sin garasje/parkeringsplass (er), som skal benyttes hvis seksjonseier/leietaker
disponerer biler.
Dette gjelder ogsa ved utleie.
Gjesteplassene er beregnet for gjester av sameiet og skal ikke brukes av seksjonseier eller
leietakere.
Det ma ikke oppbevares brennbare ting i garasjen.
GASSFLASKER SKAL IKKE OPPBEVARES | GARASJEN.
Garasjen bgr holdes ryddig, den er ikke et oppholdsrom eller bod. Garasjeplass kan ikke utleies
til utenforstaende.
Biler skal ikke plasseres ungdvendig ved inngangene.

Veiene inne pa omradet med belegning stein er ikke dimensjonert for bilkjgring. For @ unnga
skader pa belegnings steinene bgr bilkjgring unngas.
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9. Lading av el-sykkel og el-sparkesykkel
e Veer til stede mens batteriet lades og unnga lading om natten
e Lad batteriet pa brannsikkert underlag i god avstand fra brannfarlig materiell
e Lad helst utendgrs, feks . pa terrassen
e Ved lading innendgrs: sjekk at batteriet ikke har synlige skader.

10. Bruk av fellesareal.

Fellesomradet ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander eller sgppel.

Det ma utvises forsiktighet ved flytting og transport av mgbler. Beboeren er selv ansvarlig for
enhver skade beboeren eller folk i beboerens tjeneste pafgrer eiendommen. Opphold av
heisen ma begrenses til et minimum. Mgbler mv. befengt med veggdyr eller annet utgy ma
ikke forekomme i leilighet eller bod.

Uteomradene er felles eie og har stor betydning for trivselen var. Ta godt vare pa uteomradet,
vern vegetasjon og beplanting og hold god orden. Til og fra leilighetene skal det brukes
gangvei.

11. Bodene

Det ma tas hensyn til hva som oppbevares i bodene. Av hensyn til brannfare er det ikke lov a
oppbevare brannfarlig material eller oppbevare gjenstander pa en slik mate at det er til
brannfare. Samt det er ikke lov & oppbevare mat i bodene av fare for skadedyr som kan
tiltrekkes av det.

I bodene er det plassert sprinkelanlegg og i den forbindelse ma det ikke plasseres ting helt opp
til taket. Det ma vaere en passasje slik at sprinkleranlegget vil fungere ved eventuelt brann.
GASSFLASKER SKAL IKKE OPPBEVARES | BOD.

12. Meldinger og henvendelser

Meldinger fra sameiets styre eller fra Vestbo til sameiets beboere skjer via e-post eller
rundskriv.

Henvendelser til styret bgr sendes pr. e-post eller dersom det haster pr. telefon til en av
styrets medlemmer.

Dersom det er kommentarer eller svar i forbindelse med utsendt e-post fra styret, bruk
tasten» svar» i eposten og styret vil fglge opp saken. A svare til alle i sameiet kan fgre til
ungdvendig stgy/ misforstaelser om ting som styret kan svare pa og eventuelt gi
tilbakemelding til alle i sameiet om ngdvendig.

Spgrsmal til Sameiets leverandgrer som gjelder fellesomrade ma sendes til Styret, som igjen
henvender seg til den aktuelle leverandgr. Dette for a ha en formell kontakt med
leverandgrene og at det ikke oppstar ungdvendig misforstaelser.
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13.Brudd pa ordensreglene
Brudd pa husordensreglene for sameiet anses som mislighold.

Det er enhver eiers og leietakers plikt a sgrge for at ordensreglene fglges.

Ordensreglene blir lagt frem pa arsmgte 2024.
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Fjell kommune
Plan- og utbyggingssjefen
Melding om vedtak
Delegert Plan- og utbyggingssjefen - saksnr 19/356

Mottakar:

OG ARKITEKTER AS
Kanalveien 11

5068 BERGEN

Ferdigattest jt. pbl. § 21-10

Saksnr: Lopenr:

2017/520 35750/2019

Eigedom/byggjestad

Geitevikja 1,3,5,7,9, 11, 13,15, og 17, 5353 Straume
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

35 686 1-20

Ansvarlig seker: Tiltakshaver:

OG ARKITEKTER AS BYBO AS

Spesifikasjon

Seknad ferdigattest motteke: Seknad ferdigattest komplett:
22.11.2019 22.11.2019

Kva slags tiltak/bygg:
Bustad med 20 bueiningar og parkeringskjellar
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Vedtaksnr.:
Delegert plan- og utbyggingssjefen 19.05.2017 | DPU 17/230
Oppdatert gjennomfgringsplan:

Versjonsnr. 9, datert 20.11.2019

Merknader

Ut fré innsendt dokumentasjon finn kommunen at tiltaket er utfert i samsvar med loyve og
gjeldande lover og retningsliner.

Ferdigattest er gjeve i medhald av plan- og bygningslova § 21-10.

Ferdigattesten er ikkje ei stadfesting av den tekniske kvaliteten til bygget, men ei
stadfesting av at bygningsmyndigheitene avsluttar saka.

Bygningen eller deler av han m4 ikkje brukast til andre foremal enn det layve gjeld for.

Klage

Ferdigattest er eit enkeltvedtak som kan klagast pd. Klagefristen er 3 veker rekna fra den
dagen melding om vedtaket kom fram til vedkomande part. Det er tilstrekkeleg at klagen er
postlagt innan fristen, jf. forvaltningslova §§ 29 og 30.

Klagen skal stilast til fylkesmannen, men skal sendast til kommunen, jf. forvaltningslova
§32. Vis til vedtaket De klagar over, den eller dei endringar De enskjer, og dei grunnane
De vil vise til i klagen. I den grad De er usikker pa om klagefristen er overskriden, ber De
orientere om kva dato meldinga kom fram.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 5509 60 00 Bankkonto: 5261 05 00013
Postboks 184 Radhuset Telefaks: 5509 60 01 Bankkonto for skatt og avgift: 6345 06 12466
5342 STRAUME www.fjell. kommune.no
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De har etter forvaltningslova § 18 rett til & gjere deg kjent med dokumenta i saka dersom
ikkje anna folgjer av foresegnene i §§ 18 til 19.

Det vert gjort merksam pa at seksmaél etter tvistemélslova ikkje kan reisast utan at retten til
klage er nytta og klagen er avgjort av klageinstansen, jf. forvaltningslova § 27 b. Seksmal
kan likevel reisast nar det er gatt 6 ménader fra klagen er sett fram, og det ikkje skuldast
forssmming fré klagar si side at klageinstansen si avgjerd ikkje ligg fore.

Underskrift

Stad Dato Stempel/underskrift

Straume | 02.12.2019 |Irene Nesse Vorland

Brevet er godkjent elektronisk og har difor inga underskrift.

Kopi til:

BYBO AS Postboks 1137 Sentrum 5809 BERGEN
FJELL VATN AVL@P OG RENOVASIJON Lonavegen 20 5353 STRAUME
AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.

80



81

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Geitevikja 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5353 STRAUME Saksbehandler: Torbjgrn Folgere
Telefon: 404 74 045
Oppdragsnummer: E-post: torbjorn.folgero@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



