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Roald Amundsens vei 206, 1658 TORP

Enebolig med flott tomt | God
planlosning | Sentral og attraktiv
beliggenhet pa Torp
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Eiendomsmeglerfullmektig

Andreas Strandli-Halvorsen

Mobil 928 96 443
E-post  andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1601 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 3 600 000,
Kr91 350,-
Kr 3691 350,-
Kr 5605,
Karin Beldo

Enebolig

Eiet

1962

170/188 kvm
699 m?

2

3

Gnr. 620, bnr. 1
1111250067

2 Roald Amundsens vei 206

Enebolig med flott tomt |
God planlosning | Sentral
og attraktiv beliggenhet
pa Torp

Andreas Halvorsen v/Aktiv Fredrikstad presenterer Roald Amundsens
vei 206 — en attraktiv enebolig pé et plan med flott beliggenhet i et
rolig og veletablert boligomrade pa Torp. Boligen har en god og
funksjonell planlgsning med alt pa ett plan i tillegg til kjeller med
boder og ekstra oppholdsrom. Kjgkkenet ble fornyet i 2014 og har en
praktisk utforming med slette fronter og god benkeplass. Stuen er lys
og innbydende med store vindusflater, varmepumpe og peisovn.
Badet har bade dusjkabinett og badekar, og det er i tillegg et eget
toalettrom — praktisk i hverdagen. P& eiendommen finner du en pen
og solrik tomt med gode uteplasser. Her bor du sentralt, men
tilbaketrukket, med neerhet til dagligvare, skole, barnehage og
bussforbindelser. En bolig med stort potensial

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 170 m2
BRA-e: 18 m2
BRA totalt: 188 m?
TBA: 27 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 55 m2 Kjeller. Vaskekjeller, Trapperom, 3 Boder

1. etasje

BRA-i: 115 m? Vindfang, Trapperom, Gang, Kjgkken, Stue, Soverom 1, Soverom 2,
Toalettrom, Bad

BRA-e: 18 m? Garasje

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
27 m2 Terrasse

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
699 m?

Tomtebeskrivelse
Det er gruset innkjgring og gardsplass. Tomten er opparbeidet med gressplen, diverse
beplantning, prydbusker, hekk m.m. Det er gode sol og lysforhold pa tomten.

Usikre grenser

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser.
Grensene er usikre og det vil ofte medfgrearealavvik i forhold til eksisterende areal i
marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Roald Amundsens vei 206



Arlig festeavgift
Kr 5605

Festetid
Festekontrakt datert 03.10.1961. Og gjelder frem til ar 2111.

Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2033 i
henhold til endringer i konsumprisindeksen.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er ikke mulighet for innlgsing av festekontrakten

Festekontrakt datert
25.09.1961.

Beliggenhet
Attraktiv beliggenhet i et veletablert og familievennlig omrade pa Torp

Eiendommen har en flott og solrik beliggenhet i et rolig og etablert boligomrade pa
populzere Torp — et omrade som er kjent for sin hyggelige atmosfaere, gode bomiljg og
korte avstander til det meste man trenger i hverdagen. Her bor du i en gate uten
gjennomgangstrafikk, noe som gir trygge og rolige omgivelser — perfekt for
barnefamilier og alle som gnsker en fredelig tilvaerelse.

Nabolaget bestar hovedsakelig av eneboliger og lav bebyggelse, noe som gir en dpen
og lys fglelse. Det er gangavstand til flere barnehager og skoler, blant annet Torp
barneskole og Borge ungdomsskole, samt idrettsanlegg, lekeplasser og grentomrader
— alt ligger godt til rette for en aktiv og sosial hverdag.

Torp er et velforsynt omrade med et bredt utvalg av dagligvarebutikker og
servicetilbud. Her finner du blant annet Kiwi, Coop Extra, Rema 1000, i tillegg til
apotek, frisgr, bensinstasjon og andre ngdvendige tjenester — alt samlet i et
naeromrade som gir deg en enkel og effektiv hverdag. .

Omradet har gode bussforbindelser med hyppige avganger til Fredrikstad sentrum,
som ligger ca. 10 minutter unna med bil. Her finner du et rikt tilbud av butikker,
restauranter, kafeer, kultur, skole og arbeidsplasser. Det er ogsa enkel adkomst til E6,
som gjgr det raskt og smidig & pendle mot Sarpsborg, Moss og Oslo.

Kort oppsummert: Roald Amundsens vei 206 byr pa en attraktiv og barnevennlig
beliggenhet med neerhet til natur, skoler, butikker og kollektivtransport — et trygt og
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godt sted a bo for bade sma og store.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Byggegrunn av Igsmasser. Ukjente grunnforhold. Grunnmur av Leca og plasstgpt
betong. Stgpt dekke til grunn i kjeller. Etasjeskillere av tre. Krypkjeller under deler av
boligen. Yttervegger i bindingsverk med liggende kledning. Saltakkonstruksjon tekket
med betong takstein. Pulttakkonstruksjon tekket med papp over garasje. Undertak av
rupanel. Vinduer i tre, med og uten isolerglass. Verandadgr i tre med isolerglass.
Ytterder i tre.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 06.06.2025 av Erik Pedersen
for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Beskrivelse: 01.09.2019 ble det inntregning av overvann/kloakk i kjeller, p.g.a kraftig
regnveer.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Beskrivelse: i hobbyrommet i kjelleren var det litt fukt da vi flyttet inn. Dreneringen var
tett og ble apnet i okt. 2014. Ikke sett fukt senere.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Beskrivelse: Noe mus pa loftet tidligere. Har avtale med skadedyr firma som har satt ut
5 "feller" pa eiendommen. Slutt pa mus!

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Montert automat sikringer, jordfeilbryter, overspenningsvern og
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vedlikehold av gammelt anlegg.
Arbeid utfgrt av: BELDO ELEKTRO

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Beskrivelse: Norges nett har utfgrt installasjons kontroll.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Nei

Se utfyllende egenerklzering for ytterligere informajson.

Innhold

Kjeller: Vaskekjeller, Trapperom, 3 Boder

1.Etg: Vindfang, Trapperom, Gang, Kjokken, Stue, Soverom 1, Soverom 2, Toalettrom,
Bad

Standard

Andreas Halvorsen v/Aktiv Fredrikstad presenterer Roald Amundsens vei 206. En
velholdt og romslig enebolig med integrert garasje og attraktiv beliggenhet pa Torp
Roald Amundsens vei 206 — en innholdsrik enebolig med god planlgsning, normalt god
standard og flott beliggenhet i et etablert og rolig boomrade pa Torp. Her bor du i
fredelige omgivelser med naerhet til daglige servicetilbud, skoler, barnehager og fine
turomrader. Eiendommen ligger lunt til pa en pen tomt med gode solforhold og
skjermet uteplass.

Boligen ble opprinnelig oppfert i 1962 og gar over ett hovedplan samt kjeller.
Planlgsningen er funksjonell og gir godt med bade boareal og lagringsplass. Garasjen
er integrert i boligen med adkomst fra utsiden!

Stue og oppholdsrom

Hovedstuen er lys og trivelig med store vindusflater som slipper inn rikelig med
dagslys. Her er det bade varmepumpe og en stilren peisovn med glassfelt som gir god
varme og hyggelig atmosfaere gjennom aret. Det er god plass til bade sofagruppe og
spisebord, og rommets utforming gjor det lett & mgblere etter eget behov.

Kjgkken

Kjgkkenet ble modernisert i 2014 og har en praktisk innredning med slette fronter og
laminatbenkeplate. Her er det plass til spisebord og godt med skap- og benkeplass.
Hvitevarene bestar av frittstdende komfyr og kjgl/fryseskap, samt underbygget
oppvaskmaskin. Et rom som fungerer godt i hverdagen, og som er enkelt & oppgradere
for den som gnsker det.

Bad og separate toalettrom
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Hovedbadet er utfgrt i perioden 2005-2008 og har bade dusjkabinett og badekar -
ideelt for bade hverdagsbruk og avslapping. Innredningen bestar av nedfelt servant i
underskap og gulvmontert toalett. | tillegg finnes det et eget toalettrom — en praktisk
Igsning for familier eller ved besgk.

Soverom og gvrige rom

Boligen har flere soverom i ulike storrelser, med fleksible bruksomrader - perfekt for
bade barnefamilien, hjemmekontor eller hobbyrom. | kjelleren finnes flere boder og
oppbevaringsmuligheter, i tillegg til vaskerom og gvrige kjellerrom med rikelig
oppbevaringsplass.

Tekniske oppgraderinger

Boligen har fatt utfgrt flere tekniske oppgraderinger, blant annet varmepumpe fra 2023
og el-kontroll i 2022/2023. Sikringsskapet er med automatsikringer, og rgropplegget
bestar av en blanding av eldre og nyere komponenter, inkludert pex (rgr-i-rgr).
Varmtvannsbereder er av eldre dato og kan vurderes for utskiftning pa sikt.

Tomt og uteomrade

Tomten er pent opparbeidet og byr pa gode sol- og lysforhold. Det er fine uteplasser til
bade lek, grilling og avslapning, og mulighet for hagebruk for den som gnsker det. Her
far du bade privatliv og muligheten til & skape ditt eget uterom.

Oppsummering

Dette er en solid og praktisk bolig med godt potensial, beliggende i et populaert
boomrade pa Torp. Med en romslig planlgsning, integrert garasje, fine uteomrader og
sentral, men rolig beliggenhet — er dette et hjem som passer for mange livsfaser og
behov. Velkommen til visning!

Informasjon fra takstmann

Enebolig med integrert garasje, opprinnelig oppfert i 1962. God og innholdsrik
planlgsning pa 1 plan samt kjeller. Krypkjeller under deler av boligen. Standarden er
normalt god. Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom, konstruksjoner og
bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er det ogsa angitt anbefalte tiltak. Det
understrekes at dette kun er en oppsummering. Hele rapporten ma leses for a fa en
oversikt over boligens tilstand.

Oppsummert:

-Enebolig med innholdsrik og god planigsning.
-Normal god standard.

-Pen tomt med gode sol og lysforhold.

-Rolig og sentral beliggenhet.

Innvendig
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Pa gulv er det overflater av stgpt dekke, fliser, laminat, laminatfliser og teppefliser.
Veggoverflater av malt mdf panel, malt mur og fliser. | tak er det malt panel, malt mdf
panel og slettmalte flater. Lukket trapp i tre mellom etasjene.

Varmekilder
Varmepumpe i stue. Peisovn med glassfelt i stue. Varmekabler pa bad. Forgvrig
elektrisk oppvarming.

Vatrom
Bad fra perioden 2005-2008 basert pa utseende. Rommet har innredning med nedfelt
servant, gulvfestet toalett, dusjkabinett og badekar.

Kjgkken
Kjgkkeninnredning fra 2014. Kjgkkenet har slette fronter og laminatbenkeplate.
Frittstaende komfyr og kjel/fryseskap, underbygget oppvaskmaskin

Spesialrom
Eget toalettrom med gulvfestet toalett og servant.

Tekniske installasjoner

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr), flexislange og kobber. Blanding av nyere og eldre vannrgr.
Avlgpsrgr av plast. Nedre del av avlgpsrgr samt bunnledning av stgpejern. Blanding av
nyere og eldre avlgpsrgr. Varmepumpe fra 2023. Varmtvannsbereder pa 200 liter fra
1980-tallet. Sikringsskap med automatsikringer. El-kontroll foretatt i 2022/2023

Tomteforhold
Drenering med ukjent alder. Utvendige avlgpsrgr og vannledning av ukjent type, med
ukjent hgy alder.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 avvik som kan kreve tiltak

-Utvendig > Taktekking: Taket er tekket med betong takstein Papp over garasje.
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Vurdering av avvik: Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa undertak. Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn
av elde.

-Utvendig > Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. Vurdering av
avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

-Utvendig > Veggkonstruksjon: Yttervegger i bindingsverk med liggende kledning.
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Vurdering av avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

-Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking.
Saltakkonstruksjon. Undertak av rupanel. Pulttakkonstruksjon over integrert garasje.
Vurdering av avvik: Undertaket er misfarget. Undertaket er misfarget, vurderes relativt
normalt pa et eldre loft. Det males dog terre normale verdier pa befaringsdagen.
-Utvendig > Vinduer: Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra nyere
dato og med ukjent alder. Vinduer i tre uten isolerglass med ukjent hgy alder. Vurdering
av avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Gjelder kun enkelte.
-Utvendig > Dgrer: Ytterdgr i tre med ukjent hgy alder. Verandadgr i tre med stort
glassfelt med isolerglass med ukjent alder. Vurdering av avvik: Det er avvik: Noe falmet
derblad pa ytterder

-Innvendig > Pipe og ildsted: Peisovn med glassfelt fra 2011. Vurdering av avvik: Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe

-Tekniske installasjoner > Vannledninger: Vannrgr av pex (rgr-i-rgr), flexislange og
kobber. Blanding av nyere og eldre vannrgr. Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Gjelder kun de eldste rgr.
-Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Avlgpsrgr av plast. Nedre del av avlgpsrgr samt
bunnledning av stgpejern. Blanding av nyere og eldre avlgpsrgr. Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Gjelder kun de eldste rgr.

-Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pd 200 liter fra
1980-tallet. Montert i vaskekjeller. Det er avrenningsmuligheter via sluk i rommet.
Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

-Tomteforhold > Fuktsikring og drenering: Drenering med ukjent alder. Vurdering av
avvik: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet. Det males forhgyede verdier i kjeller. Vurderes
relativt normalt i en eldre kjeller. Normale kapilaerkrefter og kapilaersug vil som regel
alltid forekomme.

-Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Grunnmur av Leca og plasstgpt betong.
Vurdering av avvik: * Grunnmuren har sprekkdannelser. Omfanget er lite
-Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger: Utvendige avlgpsrgr og
vannledning av ukjent type, med ukjent hgy alder. Offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger. Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger

-Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk: Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik: Det er pdvist andre avvik: Begynnende hgy alder pa ventilator.
-Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling: Fliser og malt panel pa
vegger. Hvittet trepanel i taket. Vurdering av avvik: Det er vindu/dgr med ikke
fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet. Det er uegnede materialer i vatsoner. Det er ikke vanntett
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sjikt i alle vatsoner pa vegger.

-Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv: Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Fallforhold til sluk er malt og det er tilnsermet flatt gulv. Vurdering av avvik: Det er
pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er
mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

-Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Plastsluk. Fuktmaler viser
normale verdier. Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Rommet er i bruk og fungerer med dagens tilstand. Et vatrom har
begrenset med levetid og i henhold til dagens forskrift er mer enn halvparten av
forventet brukstid oppbrukt pa membran- og sluklgsning

-Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon: Det er naturlig ventilering. Vurdering av avvik:
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Forhold som har fatt TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak

-Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Fra stue er det adkomst til
veranda pa 27 kvm. Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Rekkverk er malt til ca. 90 cm. | henhold til dagens krav skal rekkverk
veere minimum 1 meter.

-Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Stgpt dekke til grunn i kjeller. Etasjeskillere av
tre. Krypkjeller under deler av boligen. Vurdering av avvik: Det er malt hgydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det er pavist andre avvik: Det observeres
stedvis knirk

-Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfart
med radonsperre. Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. | egen bolig er det ikke palagt & male radonverdier
eller gjgre tiltak, men det anbefales.

Forhold som har fatt TG3:

- Innvendig > Innvendige trapper

Lukket trapp i tre mellom etasjene. Vurdering av avvik: Det er ikke montert rekkverk.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Det er pavist andre avvik: Det er montert
provisorisk handlgper pa vegg i trappelgpet, dog tilfredsstiller det ikke dagens krav.
Trappen har en del slitasjegrad. Konsekvens/tiltak < Rekkverk ma monteres for a lukke
avviket. Andre tiltak: Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet. Forskriften om krav til handlgper i et trappelgp kom fgrst i 1967.
Trappen bgr slipes/behandles.

Kostnadsestimat: Under 10 000

- Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon.

Eget toalettrom med gulvfestet toalett og servant Vurdering av avvik: Toalettrom har
ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom. Kostnadsestimat:
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Under 10 000
Se vedlagt tilstandsrapport for mer utfyllende informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kjgleskap falger ikke med handelen

Parkering
Enkel garasje.
Og pa egen gardsplass.

Forsikringsselskap
Storebrand/Coop

Polisenummer
2828754

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Energi

Oppvarming

Varmepumpe i stue.

Peisovn med glassfelt i stue.
Varmekabler pa bad.

Forgvrig elektrisk oppvarming

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 600 000

Kommunale avgifter
Kr 21 248

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Totale kommunale avgifter er kr 25.435,- for 2025. inkl eiendomsskatt.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 4187

Eiendomsskatt ar
2025
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Formuesverdi primaer
Kr 915320

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 661 281

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 620, bruksnummer 1, festenummer 69 i Fredrikstad kommune.

Offentligrettslig palegg

Anmerkning reyklgp:

Gjelder: Rgyklgp Plassering: 1 For kort avstand til brennbart materiale fra skorstein
Kommentar: Gjelder avstand til kjgkkenskap. Det skal vaere minimum 100mm avstand
fra skorstein til brennbart materiale. Deres skorstein mangler utsparinger gjennom
etasjeskillere, noe som resulterer i at avstanden blir for liten. Sotluken/feieluken ma
ikke komme naermere brennbart materiale enn 30cm. Kommentar: Under tilsynet ble
det avdekket at sotluken er litt naer trevegg

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet
offentlig avigpsnett kobles ut. Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med
Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen. Disse tankene tgmmes av kommunen en
gang hvert ar.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/620/1/69:

03.10.1961 - Dokumentnr: 401631 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 150 ar

ARLIG AVGIFT NOK 138

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

Gjelder denne registerenheten med flere

Den arlige leieavgift for ovennevnte grunnstykke er kr. 138 som erlegges forskuddsvis
ukrevet til grunneieren eller den han matte gi fullmakt innen hvert ars / Januar Etter
utlgper av 10 ar, regnet fra festekontraktens inngaelse, og senere hvert 10 ar, har
grunneieren rett til 3 kreve en forhgyelse av festeavgiften. Hvis det ikke oppnas enighet
mellom partene, fastsetres avgiften ved skjgnn. Fastset- telsen av den nye avgift skal
skje under hensyntagen til endringer i rentenivaet eller forandringer i eiendommens
verdi som ikke skyldes leierens egne foranstalt ninger, f. eks. verdigkning pa grunn av
bedre kommunikasjoner eller andre sam- funnsforanstaltninger. Skjgnnet avgis med
bindende virkning av to uvillige menn, oppnevnt av sorenskriveren i Sarpsborg, som
hvis mennene ikke blir enige, opp- nevner en oppmann. Omkostningene ved skjgnnet
utredes av vedkommende rekvirent. For grunnavgiften har grunncieren 1. prioritets
pant i leierens til enhver tid pa tomten oppferte hus og i tilfelle ildsvade i disses
assuransesum. Hvis ikke grunn- avgiften erlegges i rett tid, er grunneieren berettiget til
i henhold til tvangsfull- byrdelseslovens § 109 uten forutgdende sgksmal a sette
panter til offentlig auksjon for i dettes utbringende a sgke fyldestgjgrele for sitt
tilkommende med renter og omkostninger. Leieren er til enhver tid underkastet de
bestemmelser bygningsmyndighetene i Borge fastsetter angaende bygningene og
deres plassering pa tomten, gjerdeopp- setting m. v., idet leieren er forpliktet til & holde
tomten forsvarlig omgjerder til enhver tid pa egen bekostning. Fremleie av tomten er
ikke tillatt fgr den er bebygget. Leieren har ikke rett til & la noen del av tomten bli
benyttet av andre, men leieren har rett til fremleie av hele tomten ved overdragelse av
bygningene pa tomten. | tilfelle av fremleie inntrer fremleieren i leierens rettigheter og
forpliktelser overfor grunneier. Saerlige bestemmelser: Forkjgpsrett: | tilfelle salg av
festretten i med pastaende huse, er grunneieren forkjgpsrett som ma vaere gjort
gjeldene innen en maned etter skjedd henvendelse, som skal veere skiftelig.
Grunneieren kan velge og fa fastsatt kippesummen ved takst, som holdes etter lov av
1/6 1917 med rett for begge parter. 1 sgksmalstilfelle vedtar leier og grunneier uansett
bosted eiler oppholds- sted Borge forliksrad og Sarpsborg sorenskriveri som rett
verneting, etter var- sel som for innenbygdsboende lovbestemt, forkynt pa den festede
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eiendom. Av denne kontrakt, som blir & tinglyse, har leieren og grunneier hver ett
eksemplar. Tinglysingsgebyr og stempelavgift samt alle gvrige med bortfestet
forbundne omkostninger betales av leieren.

01.01.2020 - Dokumentnr: 530825 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:620 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2024 - Dokumentnr: 7692 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:620 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

01.07.2010 - Dokumentnr: 485843 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:619 Bnr:1 Fnr:9

Undertegnede er hjemmelshaver til eiendommen gardsnummer (gnr) 619
bruksnummer (bnr) 1 festenummer (fur) 9 og gir av fri vilje samtykke til oppfarelse av
tilbygg pa naboeiendommen med gnr.620 fnr 69 i en avstand av 2 meter fra var felles
nabogrense. *0106-Fredrikstad Jeg forstar at samtykket innebzerer en heftelse pa min
eiendom fordi det medfgrer begrensninger for byggverk narmere var felles grense enn
det som fglger av bestemmelsene i plan- og bygningslovens § 70 nr. 2 annet ledd
bokstav a) (dvs bygningens halve hgyde og ikke under 4 meter pa hver side av
nabogrense, til sammen 2 ganger halve hgyden og minimum 8 meter mellom
bygninger). Videre er jeg inneforstatt med at mitt samtykke innebeerer at jeg selv (og/
eller senere hjemmelshavere til gnr, bnr, fnr), méa utfgre forskriftsmessig brannteknisk
sikring og vil matte dekke alle kostnadene med dette, dersom jeg gnsker & oppfare
bygning med mindre avstand til nabogrensen enn nevnt i avsnittet ovenfor. Fglgende
vilkar/forutsetninger gjelder for mitt samtykke: Det bekreftes at den szerskilte
veiledningen til samtykkeavtale pa den andre siden av dette arket er lest og forstatt for
avtaleinngaelsen.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vi har mottatt byggningstegninger fra kommunen. Det forekommer noen avvik i
forhold til de mottatte tegningene som omhandler: Deler av dagens baderom og WC
rom er i godkjente tegninger kategorisert som et kott.

Dagens garasije er integrert i huset, dog har vi ikke mottatt tegninger av garasjen slik
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den fremstar i dag. | mottatte tegninger er garasjen et separat bygg ved siden av
boligen.

Veranda fremkommer ikke i mottatte tegninger.

Det er satt inn flere vinduer i kjeller og ett av vinduene pa fremsiden av huset er gjort
mindre i forhold til slik det fremgar i mottatte tegninger.

Disse endringene er ikke omsgkt og godkjent hos kommunen. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil
bli gitt for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes
om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir lovlige, men
bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av:

Kommuneplan, navn:

Kommuneplan Fredrikstad 2023-2035
Formal/Hensynssone: 1001 Bebyggelse og anlegg
Godkjent/vedtatt 15.06.023

Eiendommen er uregulert.

Pagaende planarbeid i neeromradet:

OBJECTID:23118

OBJTYPE: Reguleringsplanomrade

PLANNAVN: Moum nzeringsomrade PLANTYPE 34
Omraderegulering: PLANSTAT1 - Planlegging igangsatt
Vertikalniva: 2 -Pa bakkeniva/vannoverflate
Planbestemmelser:4 - Pa kart og som egen tekst

Fredrikstad kommune har gjennom sitt trafikksikkerhetsarbeid valgt a prioritere bl.a.
nyanlegg av fortau langs deler av Roald Amundsens vei. Utvalgte strekninger er
prioritert foran andre kommunale veistrekninger i omradet fordi disse er viktige
adkomstveier til Kjglberg skole og Torp skole. Samtidig er Roald Amundsens vei den
mest trafikkerte veien i omradet etter Sarpsborgveien, Borgeveien og Begbyveien.

OBJECTID:23119

OBJTYPE: Reguleringsplanomrade
PLANNAVN: Ny bru Omberg - Torp
PLANTYPE: 35 - Detaljregulering
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PLANSTAT:1 - Planlegging igangsatt
Vertikalniva: 2 - Pa bakkeniva/vannoverflate
Planbestemmelser: 4 - Pa kart og som egen tekst

Formalet med planen er a legge til rette for en ny bru over Glomma mellom Omberg og
Torp med tilknytning til hovedveinettet pa hver side. Tilrettelegging for gaende og
syklende inngéar ogsd i planen. @stfold fylkeskommune har fatt ansvar for a utarbeide
reguleringsplan for den nye kryssingen av Glomma i Fredrikstad. Arbeidet er forankret i
Bypakke Nedre Glomma som ble vedtatt av Fredrikstad og Sarpsborg kommuner og
@stfold fylkeskommune i juni 2015.

Omradeanalyse:
Eiendommen ligger i et radonutsattomrade med usikker aktsomhet.
Eiendommen ligger i gul stgy sone med stgy fra veg.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

90 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

91 350 (Omkostninger totalt)
107 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
110 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3691 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3707 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3710 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr91 350
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Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag tilsvarende 50.000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 950 Fotograf

3 250 Garantipremie/innestaelse

5 750 Kommunale opplysninger

19 950 Markedspakke

6 450 Oppgjgrshonorar

1 650 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

13 500 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse 2.800,- pr stk 1 stk inkl.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
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260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk
Totalt kr: 105 500

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 19.900,-for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Andreas Strandli-Halvorsen
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no
TIf: 928 96 443

Ansvarlig megler

Marius Martin Myren

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
marius.martin.myren@aktiv.no

TIf: 476 45774

JAL Eiendomsmegling AS, Nygaardsgata 49
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
18.06.2025
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Tilstandsrapport

@ Enebolig med integrert garasje
@ Roald Amundsens vei 206, 1658 TORP
(1) FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 620, bnr. 1, fnr. 69

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 188 m? BRA-i: 170 m?

Befaringsdato: 06.06.2025 Rapportdato: 10.06.2025 Oppdragsnr.: 13784-3936 Referansenummer:

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

FW1700



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Eay ()
el Al
|>+, '(& U KA"”]:*-—/"
Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13784-3936 Befaringsdato: 06.06.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13784-3936 Befaringsdato: 06.06.2025 Side: 3 av 22

40



Roald Amundsens vei 206, 1658 TORP Norsk Boligtakst AS
Gnr 620 - Bnr 1 Ugleveien 21 k l
3107 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 13784-3936 Befaringsdato: 06.06.2025 Side: 4 av 22
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Beskrivelse av eiendommen

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | #STFOLD  Norsk takst

Enebolig med integrert garasje, opprinnelig oppfgrt i 1962.
God og innholdsrik planlgsning pa 1 plan samt kjeller.
Krypkjeller under deler av boligen.

Standarden er normalt god.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er
det ogsa angitt anbefalte tiltak.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Enebolig med innholdsrik og god planlgsning.
- Normal god standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.

Enebolig med integrert garasje - Byggear: 1962

INNVENDIG G4 til side

Pa gulv er det overflater av stgpt dekke, fliser, laminat, laminatfliser
og teppefliser.

Veggoverflater av malt mdf panel, malt mur og fliser.

I tak er det malt panel, malt mdf panel og slettmalte flater.

Lukket trapp i tre mellom etasjene.

VARMEKILDER

Varmepumpe i stue.

Peisovn med glassfelt i stue.
Varmekabler pa bad.

Forgvrig elektrisk oppvarming.

VATROM G til side
Bad fra perioden 2005-2008 basert pa utseende. Rommet har

innredning med nedfelt servant, gulvfestet toalett, dusjkabinett og
badekar.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning fra 2014. Kjgkkenet har slette fronter og laminat
benkeplate. Frittstdende komfyr og kjgl/fryseskap, underbygget
oppvaskmaskin.

SPESIALROM Ga til side

Eget toalettrom med gulvfestet toalett og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr), flexislange og kobber. Blanding av nyere
og eldre vannregr.

Avlgpsrgr av plast. Nedre del av avlgpsrgr samt bunnledning av
stgpejern. Blanding av nyere og eldre avlgpsrgr.

Varmepumpe fra 2023.

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 1980-tallet.

Sikringsskap med automatsikringer. El-kontroll foretatt i 2022/2023.

Oppdragsnr.: 13784-3936
42

Befaringsdato: 06.06.2025

TOMTEFORHOLD Ga til side

Drenering med ukjent alder.
Utvendige avlgpsrgr og vannledning av ukjent type, med ukjent hgy
alder.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side

Enebolig med integrert garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det er endringer pa dagens bruk opp mot originale
byggetegninger. Det er uansett alltid bruken av et rom som
avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold
knyttet til bruk, lovlighet, tiloygg m.m ma undersgkes hos PBE
i Fredrikstad kommune.
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13784-3936
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Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig med integrert garasje

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Innvendige trapper

Ga til side

Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Safilside

o konstruksjon
i’ﬁmi AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
O Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr G til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sétilside
@ Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gétil side
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
06.06.2025 Side: 6 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side

Oppdragsnr.: 13784-3936 Befaringsdato:  06.06.2025 Side: 7 av 22



Roald Amundsens vei 206, 1658 TORP
Gnr620-Bnr1l
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

ENEBOLIG MED INTEGRERT GARASIJE

Byggear Kommentar
1962 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betong takstein
Papp over garasje.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

* Lokal utbedring ma utfgres.

(m Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13784-3936

Befaringsdato: 06.06.2025

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | #STFOLD  Norsk takst

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk med liggende kledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Saltakkonstruksjon.
Undertak av rupanel.

Pulttakkonstruksjon over integrert garasje.

Vurdering av avvik:
¢ Undertaket er misfarget.

Undertaket er misfarget, vurderes relativt normalt pa et eldre loft. Det
males dog tgrre normale verdier pa befaringsdagen.

Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tilstanden ma overvakes, og sees i sammenheng med alder beskrevet
under «Taktekking».

Dgrer

Ytterdgr i tre med ukjent hgy alder.
Verandadgr i tre med stort glassfelt med isolerglass med ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe falmet dgrblad pa ytterdgr

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bgr behandles.

18 Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra nyere dato og
med ukjent alder.
Vinduer i tre uten isolerglass med ukjent hgy alder.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Gjelder kun enkelte.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue er det adkomst til veranda pa 27 kvm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er malt til ca. 90 cm. | henhold til dagens krav skal rekkverk
vaere minimum 1 meter.

Oppdragsnr.: 13784-3936 Befaringsdato: 06.06.2025 Side: 9 av 22
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Pa gulv er det overflater av stgpt dekke, fliser, laminat, laminatfliser og
teppefliser.

Veggoverflater av malt mdf panel, malt mur og fliser.

| tak er det malt panel, malt mdf panel og slettmalte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt dekke til grunn i kjeller.
Etasjeskillere av tre.

Krypkjeller under deler av boligen.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Det er pavist andre avvik:

Det observeres stedvis knirk.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Ved en renovering bgr det ogsa sgrges for a unnga knirk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 13784-3936

Befaringsdato: 06.06.2025

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

I egen bolig er det ikke palagt a male radonverdier eller gjgre tiltak, men
det anbefales.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Peisovn med glassfelt fra 2011.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Krypkijeller

Krypkjeller under deler av boligen.
Adkomst via luke pa vegg i trapperom i kjeller.

Det er god avstand mellom terreng og etasjeskillere.
God ventilering.

Det er montert plast til grunn.

Tilstanden vurderes normal i krypkjelleren.

Selv om tilstanden er normal anbefales det jevnlig kontroll av

krypkjellere da det er betegnet som en risikokonstruksjon. Spesielt ved
store nedbgrsmengder.
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Innvendige trapper

Lukket trapp i tre mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Det er pavist andre avvik:

Det er montert provisorisk handlgper pa vegg i trappelgpet, dog
tilfredsstiller det ikke dagens krav.

Trappen har en del slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
® Andre tiltak:

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Forskriften om krav til handlgper i et trappelgp kom fgrst i 1967.
Trappen bgr slipes/behandles.

Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM

Oppdragsnr.: 13784-3936

1. ETASIE > BAD

Generell

Bad er fra perioden 2005-2008 basert pa utseende. Det foreligger ikke
dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliser og malt panel pa vegger.
Hvittet trepanel i taket.

Vurdering av awvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det er ikke vanntett sjikt i alle vatsoner pa vegger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak vedrgrende vindu da det kun er
badekar i aktuell vatsone og vinduet dermed er lite utsatt for
vannbelastning. Tilstanden ma dog overvakes.

Vedgrende uegnede materialer pa vegger benyttes det dusjkabinett som
gjgr at rommet fungerer med dagens bruk.. Ved endret bruk ma
rommet oppgraderes da det ikke er vanntett sjikt i alle vatsoner.

S

|

.

-

n.,

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv
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Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er malt og
det er tilnaermet flatt gulv.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall il sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Vatrommet fungerer med avviket. Ved renovering ma det pases a
etablere tilstrekkelig med fall iht dagens forskrifter.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Fuktmaler viser normale verdier.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Rommet er i bruk og fungerer med dagens tilstand.

Et vatrom har begrenset med levetid og i henhold til dagens forskrift er
mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa membran- og
sluklgsning.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Oppdragsnr.: 13784-3936

Befaringsdato: 06.06.2025

N

1. ETASJE > BAD
‘A Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, gulvfestet toalett,
dusjkabinett og badekar.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASJE > BAD
D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking med fuktmaling er ikke mulig da vannuttak gar rett i

etasjeskillere. Vannrgr kommer dog til syne i vaskekjeller og det
observeres ingen awvik.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

‘i Overflater og innredning
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Kjgkkeninnredning fra 2014.
Kjpkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Frittstaende komfyr
og kjgl/fryseskap, underbygget oppvaskmaskin.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Begynnende hgy alder pa ventilator.
Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

Ikke ngdvendig med tiltak da den fungerer i dag, men grunnet alder kan
skader plutselig oppsta.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Eget toalettrom med gulvfestet toalett og servant.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 13784-3936

Befaringsdato: 06.06.2025

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr), flexislange og kobber.

Blanding av nyere og eldre vannrgr.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Gjelder kun de eldste rgr.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr
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Avlgpsrgr av plast.
Nedre del av avlgpsrgr samt bunnledning av stgpejern.

Blanding av nyere og eldre avigpsrgr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Gjelder kun de eldste rgr.
Konsekvens/tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via spalteventiler i vinduer.

Tilluft er ivaretatt i rom for varig opphold.

LAY Varmesentral

Varmepumpe fra 2023.

Oppdragsnr.: 13784-3936

Befaringsdato: 06.06.2025

@ Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 1980-tallet.
Montert i vaskekjeller.

Det er avrenningsmuligheter via sluk i rommet.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Bereder skal etter dagens forskrifter vaere tilkoblet egen koblingsboks.
Det var ikke et krav da den ble montert, men det anbefales at dette
etableres.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Sikringsskap med automatsikringer.

El-kontroll foretatt i 2022/2023. Det ble avdekket 1 avvik som er lukket.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el
-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om avvik har blitt rettet
far ikke konstruksjonen avvik.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er montert iht. forskrifter.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av Igsmasser.
Ukjente grunnforhold.

Fuktsikring og drenering

Drenering med ukjent alder.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det males forhgyede verdier i kjeller. Vurderes relativt normalt i en eldre

kjeller. Normale kapilaerkrefter og kapilaersug vil som regel alltid
forekomme.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13784-3936

Befaringsdato: 06.06.2025
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¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig d si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av Leca og plasstgpt betong.
Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Omfanget er lite.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
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Terrengforhold

Relativt flat tomt.

Det er ikke fare for flom eller skred.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr og vannledning av ukjent type, med ukjent hgy
alder.
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 13784-3936 Befaringsdato: 06.06.2025

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | #STFOLD  Norsk takst
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13784-3936

Befaringsdato:  06.06.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig med integrert garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 55 55
1. etasje 115 115 27
Integrert garasje 18 18
SUM 170 18 27
SUM BRA 188
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Hobbyrom, Vaskekjeller, Trapperom,
Bod 1, Bod 2

Vindfang, Trapperom, Gang, Kjgkken,
1. etasje Stue, Soverom 1, Soverom 2,
Toalettrom, Bad

Integrert garasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Det er endringer pa dagens bruk opp mot originale byggetegninger. Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet, tiloygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad
kommune.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Diverse handverkstjenester er utfgrt, konferer eier.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig med integrert garasje 143 45
Kommentar
Enebolig med integrert garasje P-rom i kjeller - 28 kvm
P-romi 1. etasje - 115 kvm
Oppdragsnr.: 13784-3936 Befaringsdato:  06.06.2025 Side: 18 av 22
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Befarings - og eiendomsopplysninger

56

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.6.2025 Erik Pedersen Takstingenigr

Karin Beldo Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 620 1 69 0 699 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Roald Amundsens vei 206

Hjemmelshaver
Fester: Karin Beldo

Kommentar
Informasjon rundt festekontrakt eller festeforhold er ikke innhentet av takstmannen. Henviser til meglers salgsprospekt for ytterligere
informasjon.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et eldre etablert omrade pa Torp/Moum bestaende av frittliggende smahus. Det er gang avstand til skoler, barnehage,
idrettsanlegg, matbutikker osv. Kort vei til Sarpsborgveien med gode bussforbindelser til bade Fredrikstad og Sarpsborg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Det er gruset innkjgring og gardsplass. Tomten er opparbeidet med gressplen, diverse beplantning, prydbusker, hekk m.m. Det er gode sol og
lysforhold pa tomten.

Byggemate

Byggegrunn av Igsmasser. Ukjente grunnforhold. Grunnmur av Leca og plasstgpt betong. Stgpt dekke til grunn i kjeller. Etasjeskillere av tre.
Krypkjeller under deler av boligen. Yttervegger i bindingsverk med liggende kledning. Saltakkonstruksjon tekket med betong takstein.
Pulttakkonstruksjon tekket med papp over garasje. Undertak av rupanel. Vinduer i tre, med og uten isolerglass. Verandadgr i tre med
isolerglass. Ytterdgr i tre.

Oppdragsnr.: 13784-3936 Befaringsdato:  06.06.2025 Side: 19 av 22
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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Befaringsdato: 06.06.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FW1700

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111250067

Selger 1 navn

Karin Beldo

Roald Amundsens vei 206

Poststed
TORP 1658

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand/Coop |
Polise/avtalenr. | 2828754

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KB
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13
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17
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |01092019 ble det inntregning av overvann/kloakk i kjeller, p.g.a kraftig regnvaer.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

i hobbyrommet i kjelleren var det litt fukt da vi flyttet inn. Dreneringen var tett og ble apnet i okt. 2014. lkke sett fukt
senere.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Noe mus pa loftet tidligere. Har avtale med skadedyr firma som har satt ut 5 "feller" pa eiendommen. Slutt pa mus!

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert automat sikringer, jordfeilbryter, overspenningsvern og vedlikehold av gammelt anlegg.
Arbeid utfort av |BELDO ELEKTRO

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[T Nei Ja

Beskrivelse Norges nett har utfgrt installasjons kontroll.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua
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23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Initialer selger: KB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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=
[}
Kommunenavn Fredrikstad i B
S
Gardsnummer 620 &
s
Bruksnummer 1
§ D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
F
>
Festenummer 69 £ -
(3}
=
[
Bygningsnummer 193961479 =) G
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-135617 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 14 589 kWh pr. ar

14 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 400 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1962

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 115

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.

Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk luftvarme

For luftvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat-
og tidsstyring.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak utendors

Tiltak 23: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.



Tiltak 24: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 25: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 26: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 620 Bnr: 1 [Fnr: 69 lsnr: 0 v~
Adresse: Roald Amundsens vei 206 v

Areal: 699 m? * l

Antall boenheter:

oBS!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023

Plandokumenter pa kommunens neftsider

Reguleringsplan, navn: Formél/Hensynssone: fGodk]enﬂvedhlt:

Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pd at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfare
arealawvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa neyaktig grensebestemmelse anbefales det & rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 16.06.2025



. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan w
N

Adresse: Roald Amundsens vei 206, 1658 TORP Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 620/1/69/0 Leveransedato: 2025-06-05
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen

! ad kommune, Geomatikk
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Arealplaner under arbeid N FREDRIESTAD KOMMUNE

Adresse: Roald Amundsens vei 206, 1658 TORP Malestokk: 1:5000 N
Gnr/Bnr: 620/1/69/0 Leveransedato: 2025-06-05

Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: 1234,1229 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Ny bru Omberg - Torp, Moum naeringsomrade
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-620/1/69, Roald

Amundsens vei 206, 1658 TORP

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Radonutsatt omrade 26.05.2025
Staysoner 26.05.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 26.05.2025
Forurenset grunn 26.05.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner AR A
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 05.05.2025
Kvikkleire 26.05.2025
Skredfaresoner 26.05.2025
Stormflo 15.05.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

6.5 km
0.56 km
4.8 km
0.27 km
0.1 km
0.44 km
0.01 km
0 km
106.9 km
0.41 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

05.06.2025 side1av 3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 26.05.2025
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Nerdvestre
Vicum
=3
32 =L\ P
et >
34 PP a i i i
\. s
CAIL 5id
208 - car
Ak Bty
213 -
Roa d Amundezane i
207, —-— srowaen
202 20 ' 2O ]
305 i =27l Tons
S |
201A" 1203 200
3 201
Vestre Moum
198
1998 -
¢ e 196G
(4
/ A A
195 <
2 192
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

05.06.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 26.05.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Red stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone

&L ’..‘o‘o’o’o‘: ote20% %%
RIS
SRR K

00':;?/.

Vestre Moum

Tegnforklaring

I:’J Gul stgysone ﬁ Rad stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarades & etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

05.06.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht Pt

Saksne  Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing
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Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Roald Amundsens vei 206, 1658 TORP Malestokk: N

1:1000
Gnr/Bnr: 620/1/69/0 Leveransedato: 2025-06-05

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

7 621/48

621/43

664

62171/87

621/1/186 62111
621/1/156

[ e

E? ’ I
[6‘21/1/28 )
I

-

5
1911 /6}

\igéld_;\:n_unds?ns vei

620/2/50

/
207
<

? / 619136

& - |

7
_

[\ !
RRC SRR = 620/1/66 620/1/5 620/1
J =
E@EE,
198 [}
&7 !

620/2/94

620/36

/
=%, LT
Ei i

620/2/35 /‘7 ad kommune, Geomatikk




82

Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Roald Amundsens vei 206, 1658 TORP Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 620/1/69/0 Leveransedato: 2025-06-05
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

699.0

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6569569.88614

6569573.68558

6569593.88932

6569596.34117

6569596.08286

Dst

615742.040166

615712753371

615715.43577

615740.485095

615745.405982

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

Grensepunktrapport

29.55 Umerket

2039 Gjerdestolpe

2518 Gerdestolpe

493 Ukjent

26.42 Ukjent

Totalstasjon

Teodolitt med maleband

Teodolitt med maleband

Annet

Totalstasjon

14

14

200

Radius

Rapportdato : 5.6.2025
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan w
N

Adresse: Roald Amundsens vei 206, 1658 TORP Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 620/1/69/0 Leveransedato: 2025-06-05
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Grunnkart

Adresse: Roald Amundsens vei 206, 1658 TORP
Gnr/Bnr:

620/1/69/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:
Leveransedato:

1:500
2025-06-05

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart @ FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Roald Amundsens vei 206, 1658 TORP Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 620/1/69/0 Leveransedato: 2025-06-05
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-620/1/69

Matrikkelrapport for Festegrunn 3107-620/1/69

Bruksnavn Beregnet areal 699.0

Etablert dato 03.10.1961 Historisk oppgitt areal 765.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Malebrev

Skyld 0 Antall teiger 1

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel

KNUT ESPEN KNUTSEN H-

HYSTAD Hjemmelshaver £ ezl L

KARIN BELDO F - Fester B - Bosatt 7
Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.
AF - Annen forretningstype 03.05.2017 03.
ON - Omnummerering 07.01.1994

Forretningsdato Matrikkelfort

Saksreferanse Involverte
01.2024
01.2020
05.2017

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Kulturminner

Kategori Art Vernetype

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Myndighet Matrikkelferingsdato

Matrikkelfort Lokalitetsnummer

05.06.2025 side1av 3

Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-620/1/69

Fort dato

Arealmerknad

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie
O O O Il 23.07.2002 699.0
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
193961479 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk

Bygning 193961479: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner ] Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

140.0
0.0

140.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 140.0 0 0
05.06.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-620/1/69

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 140.0 0.0 140.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Roald Amundsens vei 206 1658 TORP
05.06.2025 side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 620/1/69/0
Beldo Karin

Regningsmottaker: Beldo Karin

Eierrepresentant:

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Festegrunn Bruksnavn Grunnforurensing Mei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 620 Seksjonert Nei Punktfeste Mei
Bruksnr 1 Oppgitt areal 765 m2 Kulturminne Nei
Festenr Beregnet areal 699 m2

Seksjonsnr o]

ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Roald Amundsens vei 206 Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge

1658 TORP Grunnkrets Moum sendre Valgkrets Sellebakk
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Nzeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
193961479 Enebolig Tatt i bruk Bolig 140
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
BELDO KARIN ROALD AMUNDSENS VEI 206 1658 TORP 11 Fester

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva
1104 RENOVASJON - 140 L 1,00140 | kr2718,00 01.07.2025 11 0 kr 3 398,00
153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lep kr 466,00 01.07.2025 111 0 kr 466,00
60 ESkatt Bolig 1 308 600,00 0/00 kr 3,20 01.07.2025 11 0 kr 4 187,00
4260 VANN - BOLIG 240,00 M3 kr 16,80 01.07.2025 Ll 0 kr 4 637,00
4270  VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.07.2025 111 0 kr 1 471,00
4360  AVL@P - BOLIG 240,00 M3 kr32,18 01.07.2025 11 0 kr 8 882,00
4370  AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.07.2025 11 0 kr 2 394,00
kr 25 435,00

06.06.2025 Side 1 av 1

"KOMTEK



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 11. juni 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 620 Bruksnr.: 1 Festenr.. 69 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Roald Amundsens vei 206, 1658 TORP

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene teammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Beldo Karin

Roald Amundsens Vei 206

1658 Torp

Adresse: Roald Amundsens Vei 206 (H-1-1) Dato: 10.06.2025
Bygningsnr: 193961479 Saksreferanse:

Eiendom: 620/1/69/0 (bes oppgitt ved svar)

Antall réyklep: 1 Vir referanse: Cato Eriksen
Antall ildsted: 1 Avtale nr: 23237
Tilsyn: Ll 09.08.2024

Hyppighet: Hvert 4.4r

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er efer som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Anmerkning reyklgp:

Gjelder: Reyklgp Plassering: |

For kort avstand til brennbart materiale fra skorstein Kommentar: Gjelder avstand til kjokkenskap. Det skal vere minimum 100mm
avstand fra skorstein til brennbart materiale. Deres skorstein mangler utsparinger gjennom etasjeskillere, noe som resulterer i at
avstanden blir for liten.

Sotluken/feieluken ma ikke komme n@rmere brennbart materiale enn 30cm. Kommentar: Under tilsynet ble det avdekket at
sotluken er it nier trevegg.

OBS'!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.



w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
10.Juni 2025

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:
Gnr.: 620 Bnr.: 1 Fnr.: 69 Snr.: 0
Adresse: Roald Amundsens vei 206

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | X |Nei: \ |Sisttilsyn, dato: 09.08.2024.

Er det registrert palegg /

mangler vedrarende piper og : Nei- kKient:

B [ x [Ner [ [Uent] ]

Reyklep feid/ sjekket Ja: | X |Nei: ] |Sistfeievsjekket, dato: 09.08.2024.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399
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Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 620 Bruksnr.: 1 Festenr.: 69
Adresse: Roald Amundsens vei 206, 1658 TORP
Referanse: 1111250067

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold emkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i. og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan Inneholde [injer som lett kan fare til misforstielser. Dette gelder ofte kartrernaer som ledninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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akuiv.

Knut Espen Knutsen Hystad
Roald Amundsens vei 220

1658 Torp
Var referanse: X:Lf:::%?p:nn dc:il‘_er: Telefon: Var dato:
1111250067 928 96 443 16.06.2025

Halvorsen

Salg av Roald Amundsens vei 206, 1658 Torp,
gnr. 620, bnr. 1, fnr. 69 i Fredrikstad kommune
Eier: Karin Beldo

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende opplysninger:

Avtalt festeavqift for innevaerende ar: 5@0"{' -2-7 kroner Forfallsdato: 7 ;ﬁ.wl-tﬁ—/'

Neste avtalte regulering: X035

Awvtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): K P /
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? L9025

Avtalt utlep av festekontrakten: 111

Er fester ajour med betaling av festeavgift? &Ja O Nei

Hvis Nei: utestaende belep kroner
Er det avtalt forkjepsrett for bortfester? ﬁJa [ Nei
Vil den avtalte forkjepsretten ev. bli benyttet? O Ja ﬁNei

Vil det bli anledning til & innlase tomten pa navaerende tidspunkt? OJa M'Nei

Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner
Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlesning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? O Ja ,ﬁf Nei

Er det avtalt overdragelsesgebyr? [ Ja ﬁNei kroner

Vil det veere behov for & tinglyse tillegg til festekontrakt: OJa KNei

Kontonummer for overfering av restanser/gebyrer:

JAL Elendomsmegling AS TIf: 69 36 69 40 Org.nr: 8984589582 Side: 1/2
PB 349 fredrikstad@aktiv.no
1601 Fredrikstad www.aktiv.no
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Attestert kopi av dok.nr. 1961/401631/86 Side 1 av 4
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“ av
u..;“fé_d""_d'sbuk nr. /63/ 193,/

Al
Surpsborg Somns / . /‘F f;(
bt /360 “5%, 35

FESTEKONTRAKT

* o b
Undertegnede Lt /W”“AM e
bortfester herved til ... ﬁ’% M’é“" ;

T
et grunnstykke stort 25/9 e AL L ] .. av sin eiendom

G&W . Gnr. ,{g Bor.... ... for et tidstom a\/c"' ir regnet
trecc ay P&y

Ved lefetidens utlep har leieren rett til 4 fi fornyer festekontrakten for yt-

terligere /¢ ir. a!g
Grunnstykket hat ifelg€ kartforretning av //)”044- (267 folgende mil

oggrenser M’? WM&M/GMM o 74MQR_

Den drlige leieavgift for ovennevnte grunnstykke er kr, /3:5/
som erlegges forskuddsvis ukrevet il grunneieren eller den han mirtte gi fullmake

|
|
|
innen hvert irs /7 @rtcroR
Etter utlepe% /e ir, regnet fra festekontraktens inngdelse, og senere
hvert /o ir, har grunneieren rert til & kreve en forhoyelse av festeavgiften. Hvis
! det ikke oppnis enighet mellom partene, fastsettes avgiften ved skjonn. Fastset-
! telsen av den nye avgift skal skje under hensyntagen ril endringer i renteniviet
]h_'?eller forandringer i eiendommens verdi som ikke skyldes leierens egne foranstalt-
| ninger, f. eks. verdiokning pi grunn av bedre kommunikasjoner eller andre sam-
l funnsforanstaltninger. Skjonnet avgis med bindende virkning av to uvillige menn,
oppnevnt av sorenskriveren i Sarpsborg, som hvis mennene ikke blir enige, opp-
' nevner en oppmann. Omkostningene ved skjonnet utredes av vedkommende rekvirent.
For grunnavgiften har grunneieren 1. prioritets pant i leierens til enhver tid
. pa tomten oppforte hus og i tilfelle ildsvide i disses assuransesum. Hyvis ikke grunn-
avgiften erlegges i rett tid, er grunneieren berettiger til i henhold il tvangsfull-
byrdelseslovens § 109 uten forutgiende soksmil i sette pantet til offentlig auksjon
for i déttes utbringende & soke fyldestgjorele for sitt tilkommende med renter og
omkestninger.
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i Borge fastsetter angiende bygningene og deres plassering pi tomten, gjerdeopp-
setting m. v., idet leieren er forpliktet til 4 holde tomten forsvarlig omgjerdet
til enhver tid pi egen bekostning. .

Fremleie av tomten er ikke tillatt for den er bebygger. Leieren har ikke ; .
rett til 4 la noen del av tomten bli benytter av andre, men leieren har rett til

Leieren er til enhver tid underkastet de bestemmelser bygningsmyndighetene l
|

fremleie av hele tomten ved overdragelse av bygningene pi tomten. 1 tilfelle av
fremleie inntrer fremleieren i leierens retrigheter og forpliktelser overfor grunneier.

Serlige bestemmelser: 9"5?“ Ak f % Ao-?; G

Somlr ke ofhn AAfod Som Lt el o Ko par

%5 e kY for Copge porke.

| seksmalstilfelle vedrar leier og grunneier — uansett bosted eller oppholds-
sted — Borge forliksrid og Sarpsborg sorenskriveri som retr verneting, etcer var-
sel som for innenbygdsboende lovbestemt, forkynt pi den festede eiendom.

Av denne kontrakr, som blir 4 tinglyse, har leieren og grunneier hver ett .
eksemplar,

Tinglysingsgebyr og stempelavgift samt alle ovrige med bortfestet forbundne
omkostninger betales av leieren.

df’d'&;‘"‘ . 3 den . ‘?); ﬁ{/

Som grunneier: Som grunnleier vedtar jeg
foranstiende betingelser:

I ey

Det bekreftes at underskriverne herav har underskrever dokumentet i vart/mitt

nErver og at begge er pyerjl ar.
__2 — ‘\- C/-‘ 7 y 1
%4—4_4/%@@ Seeetertec, "f ¢ W/chxm Qaﬂ&/u an

Av hensyn til gebyrberegningen av den i festekontrakten .

immtatte forkjdpsrett er det opplyst at verdien av det pd

tomten pébegynte bygg kan ansettes til krel5e000y=s
Sarpsborg sorsnskriverembete, den 3/10 1961.

Chriatirn B. Apeneg

Tomten har f&tt tomt nr. 69 av gnr. 20 bar. l.
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/485843/200 Sidelav1
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-06-04 09:10

Rekvirent int, fa ebrev/-
@MW rekvirent ikke nplggru; g

{ud >
Koy ot/ CRAAAS.2DS
&."_"_ % org,nm'f}daf:r? hﬁ‘k& %

EKSEMPEL

AVTALE OM SAMTYKKE ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 70 NR. 2

ANNET LEDD BOKSTAYV a)
Undertegnede er hjemmelshaver til eiendgmmen girdsnummer (gnr).. ﬁ I?, bruksnummer
(bnr)....... b fzstenummer (for).... ‘}, og gir av fri vilje samtykke ti oz%ferelse
LB{ B e pa naboeiendognmen med gnr , (407 ... 5
bor... D o B0 b rnnn ienavstand av ...4..... meter fra var felles nabogrense, .

#0l0p — Fred mlestod’
Jeg forstar at samtykket innebarer en heftelse pa min eiendom fordi det medforer
begrensninger for byggverk nazrmere var felles grense enn det som folger av bestemmelsene i
plan- og bygningslovens § 70 nr. 2 annet ledd bokstav a) (dvs bygningens halve hoyde og
ikke under 4 meter pa hver side av nabogrense, til sammen 2 ganger halve heyden og
minimum 8 meter mellom bygninger).

Videre er jeg inneforstétt med at mitt samtykke innebeerer at jeg selv (og/eller senere
hjemmelshavere til gnr......, bar......, for......), mé utfore forskriftsmessig brannteknisk sikring
og vil métte dekke alle kostnadene med dette, dersom jeg ensker & oppfore bygning med
mindre avstand til nabogrensen enn nevnt i avsnittet ovenfor.

Folgende vilkar/forutsetninger gjelder for mitt samtykke:

Det bekreftes at den srskilte veiledningen til samtykkeavtale p4 den andre siden av dette
arket er lest og forstatt for avtaleinngaelsen.

: Doknr: 485843 Tinglyst: 01.07.2010
. 2]
Fredrikstad “L/6.2040 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

L/{f Qdﬂz\-(—b—'—'— ze=4s [N

hjemmelshaver

|

Underskrift av eventuelle vitner (navn med blokkbokstaver, dato og signatur):

Se veiledning pé baksiden
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Roald Amundsens vei 206 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1658 TORP Saksbehandler: Andreas Strandli-Halvorsen
Telefon: 928 96 443
Oppdragsnummer: E-post: andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



