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Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler

Mobil 97 66 44 73
Email  Kamilla.Jeger@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Grgnland/Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23
0190 Oslo

Ngkkelinformasjon

Prisantydning: 4 490 000
Fellesgjeld: 560619

Totalt: 5050 619 + omk.

Omkostninger: 8 932

Totalt inkl. 5059 5571
omkostninger:

Felleskostn.: 7 974 per mnd.

Selger: Rudi Pham
Boligtype: Leilighet
Eierform: Borettslag
Byggear: 1891
Bra/P-rom: 55 m?/ 55 m?
Ant. rom: 3

Gnr./bnr./ 233/417/21
andelsnr.:

Oppdragsnr.: 18230066

Ditt nye hjem”?

Velkommen til visning i Schweigaards gate 91B

@nsker du deg en klassisk og hjemmekoselig leilighet i et urbant omrade
med gaavstand til "alt"? Da bgr du ta turen til Schweigaards gate 918!

Leiligheten ligger fint til i 3. etasje en av Gamlebyens godt bevarte og
klassiske bygarder. Originale detaljer som store vindusflater, rosett,
stukkatur og god takhgyde mgter glatte, moderne overflater pa en
sjarmerende og smakfull mate.

Leiligheten ligger meget fint til i Gamlebyen, omradet er sentralt,
samtidig som at det oppleves akkurat langt nok unna kjernen til at det er
et rolig omrade der det er godt & bo. Her har du flere grgntomrader for
bade hygge og trening i naerheten, i tillegg til at det er gangavstand til alt
av fasiliteter og servicetilbud.

Med vennlig hilsen
Kamilla Jaeger
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INTERVJU
MED
SELGER

1. Nar kjgpte du eiendommen?
Jeg kjgpte denne flotte leiligheten i
juli 2013, og har hatt mange fine ar
her.

2. Hva var avgjgrende for valget
ditt?

Jeg ble umiddelbart tiltrukket av
denne leiligheten pa grunn av dens
sentrale beliggenhet i en populaer
bydel, og de store vinduene som
slipper inn mye naturlig lys.
Planlgsningen er ogsa veldig
effektiv og funksjonell, og &pner opp
stuen og kjpkkenet pa en slik mate
at man kan veere vert for stgrre
selskap uten & fgle seg begrenset.
Jeg har virkelig elsket & bo her, og
jeg hdper at den neste eieren vil ha
like mye glede av leiligheten som
jeg har hatt!

3. Hvorfor skal du flytte?

Min samboer og jeg gnsker & starte
en ny fase i livet vart sammen, og vi
har funnet en ny bolig som bedre
passer vare ndvaerende behov og
livsstil. Vi har hatt mange gode
minner i var ndveerende leilighet,
men vi fgler at tiden er inne for en
forandring, og vi er glade for & ha
funnet en bolig som vil tillate oss &
fortsette & vokse sammen som en
familie. Vi ser frem til & gnske en ny
familie velkommen i denne
leiligheten.

4. Hva har du likt spesielt godt med
boligen og kommer til & savne
mest?

Det er flere ting jeqg liker godt med
denne boligen. Fgrst og fremst er
det store vinduene som slipper inn
mye naturlig lys, noe som gir en fin
og apen fglelse. Jeg kommer til &
savne den neere beliggenheten til
Sgrenga og 37 bussen som gjgr at
jeg er sa kort unna alt.

5. Hvordan er naboene?

Jeg har hatt veldig hyggelige naboer
her, og har alltid fglt meg trygg og
velkommen i omradet. Naboene er
alltid villige til & hjelpe hvis det
skulle veere noe.

6. Hvordan er styret?

Styret har veert veldig
imgtekommende og hjelpsomme
under min tid her. De svarer alltid
raskt pad meldinger og tar godt vare
pd eiendommen. Jeg har alltid
opplevd dem som ryddige og
punktlige.

7. Hvordan er solforholdene i og
rundt boligen?

Solforholdene i og rundt leiligheten
er fantastiske, og gir mye naturlig
lys gjennom hele aret. Det er alltid
hyggelig & komme hjem til en lys og
solfylt leilighet.

8. Hva har veert ditt stramforbruk
sommer og vinter?

Mitt stremforbruk har veert pa rundt
861 kWh i desember og omtrent
450 kWh om sommeren. Jeg har
alltid opplevd at leiligheten er godt
isolert og varm om vinteren, og
kjolig og behagelig om sommeren.

9. Hva har du likt best med
omradet?

Jeg har satt stor pris pa naerheten
til Sgrenga og Orm@ya, som er
fantastiske steder for Igpeturer og
andre friluftsaktiviteter om
sommeren. Jeg har ogséa nytt 8 ga
tur med hundene mine langs
Alnaelva og opp Ekeberg eller en
kort tur med bading pa
Bekkelagsbadet.

10. Har du noen favoritt-
restauranter eller kafeer i omradet?
Det er mange flotte restauranter og
kafeer i omradet, og en av mine
absolutte favoritter er ZZ Pizza,
som ligger kun en kort to-minutters
spasertur fra leiligheten. Jeg liker
0gsa & utforske de mange andre
spisestedene pa Sgrenga, som alle
har sin egen sjarm og stil.

Beskriv leiligheten med tre ord:
Sentral, lys og koselig. Det har veert
en glede & bo her, og jeg hdper den
neste eieren vil elske denne
leiligheten like mye som jeg har
gjort.
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SELIGGENHET

Leiligheten ligger meget fint til i
Gamlebyen, omradet er sentralt,
samtidig som at det oppleves
akkurat langt nok unna kjernen til at
det er et rolig omrade der det er
godt & bo. Her har du flere
grgntomrader for bade hygge og
trening i neerheten, i tillegg til at det
er gangavstand til alt av fasiliteter
og servicetilbud.

Du behgver ikke & gd mange
meterne ned i gata, fgr det bugner
av spennende serveringssteder og
sma koselige caféer. Noen fa
minutters gange fra boligen kan du
for eksempel nyte en god espresso
og ferskt brad pa Stockfleths,
Cafékontoret eller Fuglen. Fuglen
forvandles fra et av byens beste
kaffe-steder til en avslappet
cocktail- og vinbar fra torsdag-
sgndag etter kl.18.00. P& torsdager
har de dessuten livemusikk, DJ,
pop-ups eller andre arrangementer
for & bidra til mer liv til Gamlebyen.

De deiligste oster far du hos Gamle
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Oslo Delikatesse og byens beste
pizza i ekte New York stil fas pa
Mad love i Grgnlandsleiret. Pa vei
hjem fra jobb kan du legge turen
innom Grgnland for byens beste og
rimeligste utvalgt av frukt og grgnt,
eller du plukke med deg fersk sushi
fra Sushi Deluxe.

Hyggelige naeringslokaler ligger
spredt langs alléen i Schweigaards
gate og i sidegatene. | 1991 ble
Schweigaards gates gvre del
ombygd til landets fgrste
'miljggate”, som en del av det
statlige og kommmunale
samarbeidsprosjektet Miljgbyen
Gamle Oslo. Fartsgrensen ble satt
ned til 30 km/t og det ble plantet
treer langs kjgrebanen. Det som en
gang var "rgyk og gass pa Harald
Hardrades plass" er i dag et friskt,
grent og trivelig nabolag.

Det gode kollektivtilbudet i omradet
gjer at du enkelt kan forflytte deg
bade rundt i byen og ut av byen
enten du skal til Nordmarka for en

skitur eller om du skal pa ferie. 37-
bussen gir tilgang pé store deler av
byen pa kort tid, og har avgang
hvert sjette minutt. Oslo S, landets
stgrste knutepunkt, ligger fa
minutters gange fra leiligheten eller
kun to stopp med bussen. Det er
ogsa flere bysykkelstativ i omradet
som gjgr det mulig & trille ned til
Sgrenga pa rundt 7 minutter pa fine
sommerdager.

Dersom du er glad i turer i skog og
mark trenger du heller ikke a reise
langt. Ekebergparken starter ved
foten av Gamlebyen, og byr pd en
rekke fine turstier med kanskje
byens flotteste utsikt.
Svartdalesparken er et annet fint
alternativ for Igpe- eller gaturer.

Neeromradet kan ogsa by pa en
rekke grgnne parker som for
eksempel Klosterenga park,
Botsparken, vakre Botanisk hage og
Middelalderparken.




Klosterenga park er under utvikling i
samarbeid med arkitektfirmaet
Landskap +. Hovinbekken skal
gjenapnes gjennom sentrum av
Klosterenga park med gressletter,
skulpturer og beplantning rundt.
Malsettingen med parken har veert
a tilfgre bydel Gamle Oslo et
rekreasjonsomrade av hgy kvalitet
0g a synliggjgre de verdiene som
kulturminnene, naturen og levende
bomiljger utgjer. Prosjektet startet
som et lokalt initiativ for utvikling av
bydel Gamle Oslo. lldsjeler i bydelen
og Gamlebyen beboerforening fikk
sammen med billedhugger Bard
Breivik ideen til & hente frem
Hovinbekken og la den renne
gjennom Klosterenga i et system av
renner, kar, vanntrapper og basseng
som Bard Breivik utformer.

Les mer om prosjektet og se
illustrasjonsbilder her: https://www.|
aplus.no/portfolio/klosterenga-
park/

De siste arene har det skjedd mye i
bydel Gamle Oslo, og spesielt
omrédet mot sjgen, sgrvest for
Gamlebyen har hatt en enorm
forvandling som har bidratt sveert
positivt til bydelen. Det er nemlig
ikke sd veldig lenge siden Bjgrvika

var konteinerhavn preget av tett
trafikk. | dag ligger motorveien i
tunnel under bakken, sikten mot
sjgen er dpnet opp og bygninger og
byliv har nzermest vokst opp fra
fjorden.

Er du interessert i moderne
arkitektur, er Bjgrvika rene
godtebutikken. Det hvite
operahuset, hgyhusrekken i Barcode
som har gitt byen en ny skyline, den
karakteristiske gangbroen
Akrobaten som binder sammen
Grgnland og Bjgrvika er yndede
fotomotiver for bade

lokalbefolkning og besgkende.

Over veien for Barcode, ut mot
fjorden og ved siden av det nye
Munchmuseet, ligger Oslobukta:

En rusletur langs kanalene mellom
byggene gir de besgkende en
fglelse av & ga langs kanalene i
Venezia eller mellom rorbuene i
Lofoten. Her ligger ogsa gallerier,
butikker og opplevelser tett, og man
kan nyte et bredt tilbud av mat og
drikke i alle prisklasser ved fjorden,
her finner du blant andre Holzweiler
platz, SUMO, The Vandeley og
Maaemo med tre stjerner i
Michelinguiden.

Til glede for de badeglade har det
nylig ogsd kommet to tilskudd av
bademuligheter; Oslobukta med
bryggekant, flytebrygge og
badestige pa baksiden av Munch
museet, samt den nye
sandstranden Operastranden pa
fremsiden av operabygget.

Rusler du utover til Sgrenga, er det
muligheter for saunabesgk, og
kajakkpadling. Her finner du
dessuten det som omtales som
Europas flotteste bryggeanlegg
med Oslos stgrste utendgrs
badeanlegg og sandstrand for de
minste. P4 motsatt side av Sgrenga
star kunstlandsbyen SALT for et rikt
kulturprogram - og en vedfyrt
badstue som er blitt meget
populeert for Osloborgere aret rundt.

Det har med andre ord de siste
arene skjedd store positive
endringer i bydelen, og slik vil det
ogsa fortsette i arene fremover.
Velkommen til et spennende
omrade i rivende utvikling!
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STUE

En klassisk perle sentralt i Gamlebyen. Originale detaljer som store vindusflater,
rosett, stukkatur og god takhgyde meter glatte, moderne
overflater pa en sjarmerende og smakfull mate.

Schweigaards gate 918 9



STUE

Lampen henger fint fra den vakre rosetten i taket. Fra gammelt av ble rosettene brukt
som brannskille, da oljelamper og levende lys var den eneste formen for belysning.
Lyse, ngytrale overflater gjgr det enkelt & innrede etter eget gnske og behov.
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KJOKKEN

Den apne Igsningen mellom stue og kjgkken, kombinert med den genergse takhgyden,
gjor at rommet fgles luftig.

Planlgsningen er meget godt utnyttet, og fint tilpasset sosialt liv.

Her kan du nyte bade hverdagsfrokoster og helgemiddager med venner pa besgk.
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KJOKKEN

De vakre kjpkkenskapene strekker seg helt opp til taket, og gir rikelig med oppbevaringsplass.
Innredningen bestar av lyslakkerte, profilerte fronter og vitrinefronter. Benkeplaten
er i heltre, med nedfelt kum i porselen. Hvitevarene er integrerte, herunder komfyr,
induksjonstopp, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.
Det er ogsa integrert vinskap ved siden av komfyr.

Schweigaards gate 91B 17



18

schwelgaards gate 918




19



V3

Schweigaar




HOVEDSOVEROM

Hovedsoverommet er romslig, med god plass til stor seng og nattbord. Du finner
rikelig med lagringsplass i praktisk skyvedgrsgarderobe. Denne er plassert i
egen nisje, som utnytter rommet til det fulle.
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HOVEDSOVEROM

Soverommet vender mot bilfri, indre bakgard. Her kan du nyte en god natts sgvn.
Det store vinduet gir rikelig med naturlig lys til rommet.
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SOVEROM

Soverom nr. 2 gir plass til seng, nattbord og garderobelgsning., og egner seg fint som gjesterom, barnerom eller kontor.
Dette rommet vender ogsa mot indre bakgard.
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BAD

Det flislagte badet er lyst og luftig. Varmekabler i gulv holder fgttene varme selv pa
kalde vinterdager. Badet er innredet med toalett, dusjhjgrne, speilskap og servantskap med
ovenpaliggende servant. Servantskapet er nytt fra 2022. Du finner opplegg for vaskemaskin i skapet.
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NOKKELINFORMASJON

INNHOLD

Entre, bad/wc, &pent kjgkken, stue
0g 2 soverom.

STANDARD

Eiendommen er gjennomgatt av en
bygningskyndig og det er utarbeidet
en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor
fglger informasjon om forhold som
har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer: TG-2 er satt med tanke pa
funksjonsfeil ved at dgr mot
fellesareal er treg & dpne/lukke og
har behov for justering i dgrramme.
Forgvrig ble det ble ikke registrert
forhold med behov for tiltak utover
normalt vedlikeholdt.

- Kjgkken: TG-2 er satt med tanke
pd sprekk i porselens oppvaskkum
0g at heltre benkeplate er preget av
skjevhet/har slatt seg pa en side av
oppvaskkum. Forgvrig fremstar
innredningen som normalt godt
ivaretatt og vurderes & veere i
funksjonell tilfredsstillende stand og
ingen symptom pa fukt eller skader
ble pavist i utsatte soner.

- Elektrisk: TG-2 er satt med tanke
pd at det ikke er gjennomfart
kontroll av det elektriske anlegg i
leiligheten de siste 5 ar, at det ikke
er fremvist samsvarserkleering pa
elektrisk arbeid utfgrt i leiligheten og
at kursfortegnelsen i sikringsskapet
ikke stemmer med virkeligheten.

- Bad: TG-2 er satt med tanke pa
sprekk i en gulvflis og mindre
slagskader i tre 3 gulvfliser, samt
med tanke pé alder pa badet i
henhold til levetidsbetraktning for
bad.

Schweigaards gate 91B

- Gulv: TG-2 er satt med tanke pd at
parkettgulv i ett soverom er preget
av bruksslitasje.

- Innerdgrer: TG-2 er satt med tanke
pa at baderomsdgr er fuktpavirket i
form av svelling i nedkant. Forgvrig
ble det ikke registrert forhold med
behov for tiltak utover normalt
vedlikehold.

Kun hvitevarer som er spesifikt
angitt i salgsoppgaven, fglger med.
Dette gjelder uavhengig av.om
hvitevaren(e) eventuelt kan anses
som integrerte.

Bebyggelse
Det er primeert leilighets-
/gardsbebyggelse i omradet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt
under visning.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate

Bygarden er oppfgrt med naturstein
grunnmur, stgpte kjellergulv.
Baerekonstruksjon av teglstein med
pusset og malt fasade.
Etasjeskillere av trebjelkelag med
islasjon av stubbloftsleire.
Saltakkonstruksjon i tre tekket med
takstein. Garden fremstar som
normalt godt vedlikeholdt byggear
tatt i betraktning. Fasaden er antatt
sist utvendig rehabilitert i ca 1999.
Garden har veert utsatt for setninger
i grunnen.

Areal
Bra/P-rom: 55/55 m?
Leiligheten ligger i 3.etasje.

Primaerareal: 55 kvm
Bruksareal: 55 kvm

Folgende rom inngar i primaerareal:
Entre, bad/wc, apent kjgkken, stue
0Qg 2 soverom.

Utover overnevnte areal disponerer
leiligheten to kjellerboder pa
henholdsvis ca 2,7 m2 og 2,3 m2.

Utstyr

Se punktet om standard samt
lps@re- og tilbehgrsliste utarbeidet
av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfalger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med
panelovner, samt varmekabler pa
bad.

Tomten
Fellestomt pa ca. 600 kvm. Tomten
er pent opparbeidet.

Parkering

Gateparkering etter gjeldende
bestemmelser. Det er mulighet for
beboerparkering i omradet.

Vei/vann/avlgp

Offentlig. Kopi av tinglyste avtaler vil
bli utlevert ved henvendelse til
megler.



BORETTSLAGET/@KONOMI

Forretningsforer
USBL, Postboks 8944 Youngstorget,
22983800

Borettslaget
Schweigaardsgate 89/91
borettslag, org. nr. 880814192
Borettslaget Schweigaardsgate
89/91 bestar av 42 andeler.

Planlagte pakostninger

Styreleder opplyser pr. e-post
07.03.23 at det ikke er planlagt noen
pakostninger som vil fgre til
okninger i fellesgjeld.

Vi oppfordrer alle til & sette seginni
vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett og arsbheretning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig
hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pé at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid
som f@lge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller
generalforsamling.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i
borettslaget.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret og

har selv risikoen for at godkjennelse
blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke

nektes uten saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt safremt det ikke er
til sjenanse for gvrige beboere.

Forsikring

Eiendommen er forsikret gjennom
borettslagets fellesforsikring i
Gjensidige, avtalenummer
78888288.

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig var
kr 1171 186,- per 31.12.21
Formuesverdi som sekundeerbolig
var kr 4 216 268,- per 31.12.21

Felleskostnader
Felleskostnader er kr 7 974,- pr.
maned, og er fordelt slik:

- Felleskostnader kr 3 081,
- Bredband kr 282,-

- Renter felleslan 1 kr 136,-
- Avdrag felleslan 1 kr 83 -
- Renter felleslan 2 kr 352,
- Avdrag felleslan 2 kr 282,
- Renter IN-lan 1 kr 483,-

- Avdrag IN-1an 1 kr 2 164-
- Renter IN-lan 2 kr 704, -

- Avdrag IN-1an 2 kr 407 -

Punktet "felleskostnader" som ikke
er spesifisert dekker leilighetens del
av borettslagets driftskostnader.
Disse inkluderer blant annet
vamtvann, tv, kommunale avgifter
m.m.

Borettslaget har to lan med
individuell nedbetaling (IN), lanenr.
111454587 og lanenr.
12136017126. Dette gir andelseier
mulighet til & betale ned
fellesgjelden pa de to lanene, og
dermed redusere felleskostnadene
per maned. | dette tilfellet kan
felleskostnadene reduseres med
henholdsvis kr 2 647,- for det ene
l&net og kr 1 111,- for det andre,
totalt kr 3 758,-. Dersom andre
poster holdes uendret, vil nye
felleskostnader per maned da bli kr
4216,

Nedbetaling kan gjgres to ganger
arlig, hhv. 01.03 og 01.09. Kontakt
USBL for neermere informasjon
rundt nedbetaling.

Borettslagsmodellen innebaerer at
en andelseier kan bli ansvarlig for
felleskostnader andre andelseiere
ikke betaler, herunder
felleskostnader for usolgte andeler i
et prosjekt. Enkelte borettslag er
tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for
tap pa grunn av andelseiernes
betalingsmislighold. En avtale om
sikringsordning kan sies opp, veere
tidsbestemt og belgpsmessig

avgrenset.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld kr 560 619,- pr.
27.02.23

Andel fellesformue kr 17 974,- pr.
31.12.22

Lanevilkar

Lanenummer: 111454587
Restsaldo: 7 238 544
Andel restsaldo: 212 313
Siste termin: 01.07.30
Rente: 2,39 % p.a.
IN-ordning: JA

Lanenummer: 12136017118
Restsaldo: 4 322 283

Andel restsaldo: 102 912
Siste termin: 30.11.42
Rente: 4,1% p.a.

IN-ordning: NEI

Lanenummer: 12136017126
Restsaldo: 5625 969

Andel restsaldo: 205 677
Siste termin: 30.09.47
Rente: 4,1 % p.a.

IN-ordning: JA

Lanenummer: 16365226079
Restsaldo: 1 795 733

Andel restsaldo: 39 718
Siste termin: 13.12.46
Rente: 4,1 % p.a.

IN-ordning: NEI

Borettslaget har to lan med
individuell nedbetaling (IN), Ianenr.
111454587 og lanenr.
12136017126. Dette gir andelseier
mulighet til & betale ned
fellesgjelden pa de to lanene, og
dermed redusere felleskostnadene
per maned. | dette tilfellet kan
fellesgjelden reduseres med
henholdsvis kr 212 313,- for det ene
lanet og kr 205 677,- for det andre,
totalt kr 417 990,-.

Nedbetaling kan gjgres to ganger
arlig, hhv. 01.03 og 01.09. Kontakt
USBL for naermere informasjon
rundt nedbetaling.
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Sikringsordning

Borettslaget er tilknyttet en
sikringsordning som dekker tap av
felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er.., avtalens
varighet er oppgitt til og vilkar for
oppsigelse er .

Faste Igpende kostnader

Ny eier méa paregne kostnader for
innboforsikring, felleskostnader,
strgm, fremtidig eiendomsskatt
m.m.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Folgende tillatelser og attester
foreligger:

- Bygningsanmeldelse-Attestert
31.03.1894.

- Brukstillatelse er gitt etter
ombyggingen i 1999, datert
15.03.2000.

- Brukstillatelse for loftsutbygging i
1999, ikke datert.

- Det er ikke fremkommet
Ferdigattest etter ombyggingen av
garden i 1999,

Dagens planlgsning er i samsvar
med godkjente byggetegninger fra
Arkitektene Dahl & Myrhol ANS -

Utbedring av Schweigaards gate 97,

plan 2-4 etasje, datert 01.09.1997.

Utleie

Med godkjenning fra styret er utleie
tillatt for inntil 3 ar, dersom
andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har
bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 21 Orgnr. 880814192 i
Oslo kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
1891/954220-1/105 Bestemmelse
om gjerde

13.08.1891

Bestemmelse om benyttelse
Bestemmelse om deleforbud

Med flere bestemmelser

1925/993852-1/105
Erkleering/avtale

02.06.1925

Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om telefonledninger/
stolper/kabler/grafter m.v.

1963/513377-1/105
Erkleering/avtale

13.09.1963

Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen

2000/11557-1/105 Obligasjon
28.02.2000

BEL@P: NOK 25.000.000
Panthaver:HUSBANKEN

Org.nr: 942114184

Gjelder denne registerenheten med
flere

2000/31807-1/105
Erkleering/avtale

06.06.2000
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:398 Snr:1
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:398 Snr:2
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:398 Snr:3
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:398 Snr:4
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:398 Snr:5

rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:400

rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:1
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:2
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:3
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:4
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:5
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:6
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:7/
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:8
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:9
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:10
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:11
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:12
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:13
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:14
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:15
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:16
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:17
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:402 Snr:18
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:404

rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:406

rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:408

rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:410

rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:412

rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:414

rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:419

rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233



Bnr:422

rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:1
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:2
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:3
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:4
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:5
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:6
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:7
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:8
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:9
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:10
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:11
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:12
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:13
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:14
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:15
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:16
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:17
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:18
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:19
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:20
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:21
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr:423 Snr:22

Bestemmelser om bruk av
gardsrom

Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra
Oslo Kommune v/direktgren for
Bolig- og eiendomsetaten

2000/31807-2/105
Erkleering/avtale

06.06.2000

Forpliktelse til utbedring av
eiendommen etter kommunale
krav(30 ar)

Kan ikke slettes uten samtykke fra
Oslo Kommune v/direkter for Bolig-
0g eiendomsetaten

2000/31814-1/105
Erkleering/avtale

06.06.2000
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:233
Bnr414

Bestemmelser om bruk av
gardsrom

Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

2000/45171-1/105 Fellesobl. for
bor.innsk.

08.08.2000

BEL@P: NOK 25.450.000
Panthaver:Andelseierne |
Borettslaget, Repr. Ved Styret

Lnr: 5482265

Gjelder denne registerenheten med
flere

2008/56502-1/200 **
Prioritetsbestemmelse

21.01.2008

veket for: PANTEDOKUMENT VED
BYTTE AV BANK 2008/56481-1/200

2018/497337-1/200
Pantedokument

02.03.2018 21:00

BEL@P: NOK 11.000.000
Panthaver:DNB BANK ASA

Org.nr: 984851006

Gjelder denne registerenheten med
flere

2018/497363-1/200
Pantedokument

02.03.2018 21:00

BEL@P: NOK 5.300.000
Panthaver:DNB BANK ASA

Org.nr: 984851006

Gjelder denne registerenheten med

flere

2018/497363-2/200 **
Prioritetsbestemmelse
02.03.2018 21:00

veket for: PANTEDOKUMENT
2018/497337-1/200

2022/216263-1/200
Pantedokument

24.02.2022 10:09

BEL@ZP: NOK 1.834.066
Panthaver:DNB BANK ASA

Org.nr: 984851006

Gjelder denne registerenheten med
flere

Elektronisk innsendt

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er regulert til bolig- og
neeringsformal.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

4490 000,- (Prisantydning)
560 619,- (Andel av fellesgjeld)

5050 619,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

5000,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

172,- (Panteattest kjgper)

480,- (Tinglysingsgebyr BRL -
pantedokument)

480,- (Tinglysingsgebyr BRL-skjgte)

8 932,- (Omkostninger totalt)

5059 551,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjppesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld
fglger boligen og skal sdledes ikke
innbetales ved overtakelse.

Schweigaards gate 91B

37



Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjppers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjspekontrakt
Partene skal signere kjgpekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale
med selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad
til MNOK 14. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering
som kjgper ber gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller p& help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.
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Energimerking

Alle som skal selge eller leie ut bolig
ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pa mindre enn 50
m?2. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og eier er
selv ansvarlig for at opplysningene
er riktige. For ytterligere
informasjon se
www.energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjeres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det
anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en
forsvarlig avvikling av budrunden. Vi
anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler

Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjeres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Bud bgr legges inn i
god tid fgr konkurrerende buds

akseptfrist utlgper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon
om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til
megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i
handelen. @vrige budgivere kan be
om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Lasdre og tilbehgr

Listen over lgs@re og tilbehgr
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det
full avtalefrihet om hva som skal
fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjpper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjppers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kjgper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er



beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke padberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 4
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger &
kjgpe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kipper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjgper mé kunne
forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det
samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som
ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og
vil ikke utgjore en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis
opplyst areal avviker fra faktisk
stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter.
Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
fgrst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §
3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl.
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kippere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar
kipperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert
vederlag tilsvarende 1% av
kispesum for gjennomfering av
salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 390,-,
oppgj@rshonorar kr 6 900,- og
visninger kr 2 800,- (tillegg kr 625,-
for assistent). Meglerforetaket har
krav pa & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
10.03.2023 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid
til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes
skjote/hjemmelsdokument for

tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Fremtiden Eiendomsmegling AS
Grgnlandsleiret 23,0190 Oslo
Organisasjonsnummer: 982253896

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler

TIf: 97 66 4473

E-post: Kamilla.Jeger@aktiv.no
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

TYPEBOLIG

Borettslagsleilighet
ADRESSE

Schweigaards gate 91B
0656 OSLO

SAMLET VURDERING

TGO TG1 TG3 TGIU
RAPPORT UTF@RT AV:
Rgnning Eiendomstaksering AS paal@taksthuset.no
Pal Andreas Rgnning 99511869

Heggelibakken 4 375
OSLO

GNR. 233 BNR. 414 ANR. 21 — Befaringsdato: 03.03.2023 Side 1 av 17
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TGIU
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Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfagrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller
falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak
eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

VINDUER/D@RER

Totalvurdering:
TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at der mot fellesareal er treg & apne/lukke og har behov for justering i derramme. Forgvrig ble
det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikeholdt.

APENT KJOKKEN

Totalvurdering:

Apent kjskken med spiseplass: Lyse, lakkerte, profilerte fronter og 5 Vitrine fronter fra IKEA med heltre benkeplate og nedfelt porselens
oppvaskkum samt ettgreps kjgkkenbatteri. Fliser over benk. Integrert komfyr med induksjon platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Det er
ikke montert komfyrvakt. Kjgkkeninnredning ble oppfart ny i 2013. TG-2 er satt med tanke pa sprekk i porselens oppvaskkum og at heltre
benkeplate er preget av skjevhet/har slatt seg pa en side av oppvaskkum. Forgvrig fremstar innredningen som normalt godt ivaretatt og
vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pé fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

ELEKTRISK

Totalvurdering:
TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er gjennomfert kontroll av det elektriske anlegg i leiligheten de siste 5 ar, at det ikke er fremvist
Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfart i leiligheten og at kursfortegnelsen i sikringsskapet ikke stemmer med virkeligheten.

Anbefalte tiltak:
Undertegnede har ikke elektro kompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det anbefales pa generelt grunnlag &
rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

BAD/WC

Totalvurdering overflater:
TG-2 er satt med tanke pa sprekk i en gulvflis og mindre slagskader i tre 3 gulvfliser.

Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk:
Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r. Sluklgsning og tettesjikt har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Ingen awvik registreres. TG-2 er satt med tanke p& alder p& badet i henhold til levetidsbetraktning for bad.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Totalrehabilitering av badet med skifte av gulvsluk ma paregnes i neer fremtid.

GULV

Totalvurdering:
TG-2 er satt med tanke pa at parkettgulv i ett soverom er preget av bruksslitasje.
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INNERDZRER

Totalvurdering:
TG-2 er satt med tanke pa at baderomsder er fuktpavirket i form av svelling i nedkant. Foravrig ble det ikke registrert forhold med behov for

tiltak utover normalt vedlikehold.

° VAR OPPMERKSOM PA:

DET ER AVVIK PA KRAV TIL ROMNING, DAGSLYSFORHOLD ELLER TAKH@YDE UNDER 2 METER

Det er ukjent om manglende Ferdigattest etter ombygging av loft i 1999 kan veere et resultat av eventuelt avvik pd bestemmelser for «to
remningsveier til sikker grunn fra hvert leilighetsplan». Remningsvei via loft og ned i annen trappeoppgang til terreng er blokkert etter
loftsutbygging, dette kan veere en arsak til manglende Ferdigattest da andre remningsveier ikke er kjent for undertegnede.
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Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal-
og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten fglgende kontrollpunkter
utover minimumskravet i forskriften; stattemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere,
renner / nedlap, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens
tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfgrt tilstandsanalyse for &
bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, alts& en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 ar pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport bar takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et baerekraftig bolighold. For & kunne gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tienestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/6401c9a80d329339d6daee6f

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

HVORDAN UNDERS@KELSENE SKAL SKJE:

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa
det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mghbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder
likevel ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige
forhold.
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EGNE PREMISSER

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets
ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.
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Oppdrag opprettet: 03.03.2023 Befaringsdato: 03.03.2023 Rapportdato: 08.03.2023

Bestiller/rekvirent av rapport: Aktiv Eiendomsmegling ved Kamilla Jeeger

HJEMMELSHAVERE

Navn: Rudi Pham Tilstede ved inspeksjon: Ja

Selgers egenerklzring fremlagt og gjennomgatt av takstmannen: Ja

Kommentarer
Det ble ikke registrert avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Navn: Pal Andreas Rgnning Firma: Rgnning Eiendomstaksering AS

Adresse: Heggelibakken 4, 375 OSLO

Telefon: 99511869 E-post: paal@taksthuset.no

Dato: 08.03.2023 Sted: OSLO

Adresse: Schweigaards gate 91B, 0656 OSLO

Géardsnummer: 233 Bruksnummer: 414 Seksjonsnummer:
Leilighetsnummer: Andelsnummer: 21

Kommunenummer: 0301 Festenummer:

Boligtype: Borettslagsleilighet Byggear: 1891

Generell beskrivelse av boligen
Leiligheten fremstér som normalt godt vedlikeholdt. Leiligheten/garden ble rehabilitert/ombygget i ca 1999.

Bygérd i 4 etasjer pluss utbygget loft beliggende til offentlig gate. Adkomst til leiligheten via I&st port mot gate, portrom og trappeoppgang
fra Schweigaards gate.
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser. Beboerparkering i omrédet.

Bygéarden er oppfart med naturstein grunnmur, stgpte kjellergulv. Baerekonstruksjon av teglstein med pusset og malt fasade. Etasjeskillere
av trebjelkelag med islasjon av stubbloftsleire.

Saltakkonstruksjon i tre tekket med takstein.

Garden fremstar som normalt godt vedlikeholdt byggedr tatt i betraktning. Fasaden er antatt sist utvendig rehabilitert i ca 1999.

Garden har veert utsatt for setninger i grunnen.
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Arealmdlingene i denne rapporten méles etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméling av boliger". Retningslinjene
har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmdling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet p& befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

3.ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM)
55

Primaerrom
55

SekundaerRom
0

Beskrivelse primarrom

Entre, bad/wc, &pent kjgkken, stue og 2 soverom.

Beskrivelse sekundaerrom

TOTALT

BRA (P-ROM + S-ROM)
55

Primaerrom
55

SekundaerRom
0

Beskrivelse av areal

Utover overnevnte areal disponerer leiligheten to kjellerboder p& henholdsvis ca 2,7 m2 og 2,3 m2.
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Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpraving av
4pne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og darer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pd en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.

Type
2-lags isolerglass vinduer fra 1999.

Det er ikke montert luftespalter i vindusrammer.

Dar mot fellesareal er brann-og lydklassifisert (B30 og dB35) med sikkerhetslas, fra antatt 1999. Daren er treg & &pne/lukke og har behov
for justering i dgrramme.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer

Vinduer og dgr til fellesareal er skiftet.

Punkterte glass Nei

Totalvurdering

TG-2 er satt med tanke p& funksjonsfeil ved at der mot fellesareal er treg & pne/lukke og har behov for justering i dgrramme. Forgvrig ble
det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikeholdt.

Her vurderes: stivhet og nedbayning. Gulv pa grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersgkes ved bruk av laser. Man bar da velge de storste rom og de som har lgs innredning. Avvik beskrives.

Type Tre/bjelkelag

Kommentarer
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Skjevheter/svanker/kuler/svikt Ja

Kommentarer

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv ble det i:

Ett soverom, malt ca 0,5 cm over en lokal lengde pé ca 2,0 m.

Stue, malt ca 0,6 cm over en lokal lengde pé ca 2,0 m.

Forgvrig ble det ikke registrert nevneverdige skjevheter pa gulv. Gulv i oppholdsrom er rettet opp i senere tid i henhold til eier.
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Type pipe Tegl
Kommentarer

Teglsteinspipe i leiligheten er ikke tilknyttet ildsted.
Pipelgp i stue er innvendige rehabilitert i 2022 med nye syrefaste stélrer i henhold til eier.

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen? Nei
Dersom teglpipe - er alle 4 sider synlige? Ja
Kommentarer

Pipemur i stue er kledd med malt dekorstein, i soverom er pipemur synlig.
Det ble ikke registrert avvik pa synlig pipemur.

Er avstanden til brennbart materiale forskriftsmessig? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Annet

Kommentarer
Skorstein over tak ble ikke besiktiget pa befaringdag.

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart

Har skorstein forskriftsmessig hayde over tak? Ikke kontrollerbart

Totalvurdering

Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur i stue og apent kjgkken og i tillegg er pipelgpet innvendige rehabilitert i
2022 med nye syrefaste stalrer.

Tiltak Ja

Kommentarer

Pa generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle behov for
tiltak.

11 APENT KJOKKEN

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjoleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Er det sgkt etter fukt rundt vaskl/kjoleskap/oppvaskmaskin Ja

Kommentarer
Ingen tegn til fuktskader eller lekkasjer.

Fungerer avtrekk over stekesonen ? Ja

Vurdering og beskrivelse

Ventilator over komfyr.
Ventilatoren har tilfredstillende sug.

Totalvurdering av kjgkken

Apent kjgkken med spiseplass:

Lyse, lakkerte, profilerte fronter og 5 Vitrine fronter fra IKEA med heltre benkeplate og nedfelt porselens oppvaskkum samt ettgreps
kjgkkenbatteri. Fliser over benk.

Integrert komfyr med induksjon platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Det er ikke montert komfyrvakt.

Kjgkkeninnredning ble oppfert ny i 2013.

TG-2 er satt med tanke pa sprekk i porselens oppvaskkum og at heltre benkeplate er preget av skjevhet/har slatt seg pa en side av
oppvaskkum. Forgvrig fremstar innredningen som normalt godt ivaretatt og vurderes a veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen
symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.
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Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om loviigheter. Takstmannens underswokelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjopers undersokelsesplikt.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Ja

Kommentarer

Dagens planlgsning er i samsvar med godkjente byggetegninger fra Arkitektene Dahl & Myrhol ANS - Utbedring av Schweigaards gate 91,
plan 2-4 etasje, datert 01.09.1997.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Kommentarer

Bygningsanmeldelse-Attestert 31.03.1894.

Brukstillatelse er gitt etter ombyggingen i 1999, datert 15.03.2000.
Brukstillatelse for loftsutbygging i 1999, ikke datert.

Det er ikke fremkommet Ferdigattest etter ombyggingen av garden i 1999.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei
Er det avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Kommentarer

Det er ukjent om manglende Ferdigattest etter ombygging av loft i 1999 kan veere et resultat av eventuelt avvik p& bestemmelser for «to
remningsveier til sikker grunn fra hvert leilighetsplan». Rgmningsvei via loft og ned i annen trappeoppgang til terreng er blokkert etter
loftsutbygging, dette kan veere en arsak til manglende Ferdigattest da andre remningsveier ikke er kjent for undertegnede.

Er det etablert brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht. forskrift? Ja

Kommentarer

Brannslukkingsapparat, innkjgpt nytt i 2023.
Felles brannvarslingsanlegg med en sensor i leiligheten samt fellesareal.
To raykvarslere fra 2020.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Her vurderes: Innvendige avlopsror
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Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Kommentarer
Innvendige avlgpsrar i leiligheten er skiftet i forbindelse med oppfering av bad i 1999 og ny kjgkkeninnredning i 2013.

Type Plast
Kommentarer

Synlige avlgpsrar i leiligheten er montert i plast.
Felles avigpsopplegg er oppfert i plast, fra 1999.

Er avlgpssystemet luftet over tak? Ukjent
Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Ja
Er stakeluke tilgjengelig? Nei

Kommentarer
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten.

Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Ja

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

14 ELEKTRISK

For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den bygningssakkyndige
finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist
hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det elektriske anlegget ihht minstekrav beskrevet i forskrift til
avhendingsloven. Hvis det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999 eller det er gjort endringer pd anlegget etter samme tidspunkt,
skal den bygningssakkyndige sporre eieren om samsvarserkleering for kontroll av arbeidet.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Kommentarer

Elektrisk oppvarming.

Varmekabler i bad fra 1999. Ny termostat til varmekabler er montert i 2020.

Downlight belysning i entre, fra 1999.
Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikring er pa 40 ampere.

Foreligger det samsvarserklaering? Nei

Kommentarer
Det ble ikke fremvist Samsvarserklaering for elektrisk arbeid utfert i leiligheten.

Type sikringer Automatsikring

Type anlegg Delvis skjult

Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i Igpet av siste fem ar? Nei

Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Ja

Kommentarer
Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer ikke med virkeligheten.

Er det tegn til termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Nei
Er kabler tilstrekkelig festet? Ja

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei
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Totalvurdering av elektrisk anlegg

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er gjennomfart kontroll av det elektriske anlegg i leiligheten de siste 5 ar, at det ikke er fremvist
Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten og at kursfortegnelsen i sikringsskapet ikke stemmer med virkeligheten.

Tiltak Ja
Kommentarer

Undertegnede har ikke elektro kompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det anbefales pa generelt grunnlag &
rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

Finnes ikke/ikke relevant

._

Her vurderes: Innvendige vannledninger

Er det utfgrt arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Kommentarer
Innvendige vannrer i leiligheten er skiftet i forbindelse med oppfaring av bad i 1999 og ny kjgkkeninnredning i 2013.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig? Ja
Er hovedstoppekran tilgjengelig? Ja

Kommentarer

Felles varmtvannsberedere i kjeller pa 4 x 583 liter fra 2022.

Bad og kjgkken er oppfart med en apen samlestokk for vannopplegg over himling i badet med hovedstoppekraner pa kaldt- og
varmtvannsinntak til leiligheten, adkomst via inspeksjonsluke.

Er stoppekran funksjonstestestet? Ja

Kommentarer
Stoppekraner fungerer som tiltenkt.

Type Plastror
Er synlig vannrer isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Nei

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Tiltak Ja

Kommentarer
Inspeksjonsluke i himling i badet er vanskelig & lukke pa grunn av darlig lukkemekanisme. Forholdet bgr utbedres.

Finnes ikke/ikke relevant

Finnes ikke/ikke relevant
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._

Her vurderes: Ventilasjon (gjelder rom for varig opphold)

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Kommentarer

Mekanisk avtrekk med tilluftsventiler i oppholdsrom og avtrekk i bad og kjgkken.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Ja

Kommentarer
Ventilasjonsanlegget i garden er oppfart nytt i 1999.

Totalvurdering

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventiler i bad.
Det er ikke etablert tilluftsventiler i yttervegger eller luftespalter i vindusrammer.

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsé besiktiget hvis disse tilharer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom pa at gkt / endret bruk
kan fare til avvik p& baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. I tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall pd gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 p& hele gulvet, kombinert med en minimumshayde pd 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dgr. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lesning iht. forskrifter.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Badet ble oppfert i 1999 med blant annet plast gulvsluk med klemring for foliemembran i dusjsone.

Beskrivelse av overflate

Fliser pa gulv og vegger.

Heldekkende porselensservant (2014) med ettgreps servantbatteri og servantskap (2022). Veggmontert speilskap med integrert lys i
speilfronter over servant (2014). Klosett. Veggmonterte svingbare dusjvegger av herdet glass (2014) og termostat dusjbatteri. Opplegg
vaskemaskin i servantskap.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Ja

Kommentarer

Heydeforskjell/fall fra topp gulvflis ved derterskel til topp slukrist i dusjsone er malt til ca 7,0 cm. Fallforholdet er & anse som godt fall.
Terskelhgyde p& baderomsside er malt til ca 14,0 cm.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja

Kommentarer

Er vindu eller dgr plassert i vatsone? Nei
Er det gjennomfgaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det symptom pé fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Ja

Kommentarer
Sprekk i en gulvflis og mindre slagskader i tre 3 gulvfliser.

Er det spor etter biologiske skadegjorere (svertesopp o.l.)? Nei

Totalvurdering av overflater
TG-2 er satt med tanke pa sprekk i en gulvflis og mindre slagskader i tre 3 gulvfliser.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & pne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, rargjennomfaringer og alder vurderes.

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Type sluk Plast
Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Nei

Kommentarer
Klemring er kun delvis synlig pa grunn av overliggende masse. Tettesjikt/membran er ikke synlig.

Er det rorgjennomfaringer i gulvivegg utover sluk? Nei

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ja

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.

Sluklgsning og tettesjikt har nddd en alder som gjar tettheten usikker i tiden som kommer.
Ingen avvik registreres.

TG-2 er satt med tanke pa alder pa badet i henhold til levetidsbetraktning for bad.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Kommentarer
Totalrehabilitering av badet med skifte av gulvsluk ma paregnes i naer fremtid.
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TG-1 SANITAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstremnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har mekanisk avtrekk.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer
Avtrekk er funksjonstestet og det ble registrert godt sug i kanalen.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Kommentarer
Innredning og utstyr framstér uten skader.

Er det vegghengt toalett? Nei

TG-1 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja

Vurdering og beskrivelse
Det ble sgkt etter fukt i vegger i badet, det ble ikke registrert negative forhold.

Er det foretatt hulltaking? Nei

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

Kommentarer
Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa oppfaringen av badet i 1999.

Beskriv
Fliser i bad, malt parkettgulv i begge soverom, forgvrig 1-stavs eikeparkett.

1-stavs eikeparkett i entre, stue og apent kjgkken er montert i 2021.
Parkettgulv i ett soverom er malt i 2023.
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Totalvurdering
TG-2 er satt med tanke pa at parkettgulv i ett soverom er preget av bruksslitasje.

._

Beskriv

Fliser i bad, fliser og malte plater i apent kjgkken, malt dekorstein og malte plater i stue, malte plater/mur i ett soverom, forgvrig malte
plater.

Vegger i entre, stue og apent kjgkken er malt i 2021.

Totalvurdering
Veggflater fremstar som normalt godt vedlikehold.

Beskriv
Malte plater med stukkatur og rosett i stue, forgvrig malte plater.

Takhgyden i stue av malt til 2,64 m.

Totalvurdering
Takflater fremstar som godt vedlikeholdt.

Beskriv
Lyse, malte, profilerte dgrer fra antatt 1999.

Totalvurdering

TG-2 er satt med tanke pa at baderomsder er fuktpavirket i form av svelling i nedkant.
Forgvrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Beskriv

Dgrtelefon med apner.
Frittstdende skyvedgrsgarderobe i ett soverom.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grenland Bjgrvika

Oppdragsnr.

18230066

Selger 1 navn

Rudi Pham

Gateadresse

Schweigaards gate 91A

Poststed

Oslo 0656

Er det dgdsbo?
[ Nei 1 Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [1Ja

Hjemmelshavers navn I |

Document reference: 18230066

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar | 2013 |

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar |4 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap I |

Polise/avtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RP 1
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?
Nei []Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei 1 Ja
7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse S_prekk i vegg rundt ventilasjonsrer over kjgkken. Skjev/Buet benkeplate pa venstre side. Litt svikt i gulv pa
gjesterom.
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei 1 Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [ Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei []Ja
15  Erdet nedgravd olietank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [ Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei 1 Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
Initialer selger: RP 2
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23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter! tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?
1 Nei Ja
. Felles ventilasjonsanlegg blaser kaldt luft innimellom og styret er pa saken. Intercom/Portapner er stum mot innerste
Beskrivelse y
port. Men virker ellers.
27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
O Nei Ja
Beskrivelse Det har veert funnet skjeggkre i sameiet, usikker hvilken bolig men ikke i var leilighet. Hele sameiet har veert under
behandling h@sten 2022 og ikke hgrt noe mer etter det.
Initialer selger: RP 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kj@psloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tiloudt meg a kjgpe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Schweigaards gate 91A

Nabolaget Klosterenga - vurdert av 151 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Enslige * Veldig trygt 77/100
e Studenter l
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Bra 70/100
Offentlig transport pA Naboskapet
0 .
&2 Harald Hardrades plass 2 min # % Heflige 63/100
Linje 2N, 3N, 4N, 37,100, 110 0.2 km
@ Middelalderparken 9 min # Aldersfordeling
Linje 13,19 0.7 km 2 3 ¥ ;
Q@ Toyen 13 min # s m%g C o
Linje1,2,3,4,5 1.7 km o0 e & T
T AR 5
. <o~ <
= ?sIoS - 4 min & . i ‘
otalt 18 ulike linjer 1.2 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 39 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Klosterenga 1565 811
Skoler [l Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 5min %
300 elever, 20 klasser 0.4 km
Barnehager
Vélerenga skole (1-7 kl.) 10 min #
510 elever, 22 klasser 0.9 km Munkenga Barnehage (0-5 4r) 3min 4
42 barn, 3 avdelinger 0.3 km
Kampen skole (1-7 kl.) 11 min # )
497 elever, 24 klasser 1 km Akeberg barnehage (0-5 ar) 4min &
90 barn, 7 avdelinger 0.4 km
Jordal skole (8-10 kl.) 5min 4
587 elever, 39 klasser 0.5 km Internasjonal kulturbarnehage (0-6 ar) 4 min %
32 barn, 1 avdeling 0.4 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 22 min %
378 elever, 24 klasser 1.9 km
Dagligvare
Etterstad videregdende skole 15 min #
588 elever, 41 klasser 1.3km Matkroken Schweigaardsgate 2 min #
Sendagsapent 0.2 km
Hersleb videregdende skole 21 min #
Coop Extra St. Halvardsgate 4 min &
Post i butikk 0.3 km
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Primaere transportmidler

£} 1.Buss
ol 2. Sykkel

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

v Kvalitet p& barnehagene
“ Veldig bra 77/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 73/100
Sport
@ Klosterenga (vest) ballgkke 2 min &
Ballspill 0.2 km
@ Gamlebyen skole 4 min #
Ballspill 0.4 km
& Fresh Fitness Grgnland 10 min #
& FitnessRoom Kvaernerbyen 11 min 4
Boligmasse

Il 100% blokk

Varer/Tjenester
Teyen Torg 10 min #
1@ Ditt apotek Kvaernerbyen 11 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
W 33%6-124r
B 15%13-15ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

0 )
Q Q
= =
= 3
£ :
O
3 o
S j»)

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 48%

B Klosterenga
[l Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Grgnland/Bjorvika kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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et godt hje
e

Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vaere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

08
L BAFNEEYER

etgodthjem.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.
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Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuv,

Budskjema

For eilendommen:
Adresse: Meglerforetak: Fremtiden Eiendomsmegling AS

Schweigaards gate 91A, 0656 Oslo Saksbehandler: Kamilla Jaager

Gnr. 233, bnr. 417, andelsnr. 21 i Oslo kommune
Telefon: 23080700

Oppdragsnummer: E-post: Kamilla.Jeger@aktiv.no
18230066

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 10.03.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon







Hvor dreammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter ng, og den du vil ha om 10 ar — s& kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




