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Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig

Barbro Trotland

Mobil 95485113
E-post  barbro.trotland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Grenland
Gangveien 4, 3995 Stathelle

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 2 490 000,

Kr 63 640,-

Kr 2 553 640,

Inger Schrgder

Audhild Kleven

Karine Lund-Tangen
Ole Jacob Lund-Tangen

Enebolig

Eiet

1974

96/176 kvm
844.2 kvm

2

Gnr. 31, bnr. 155
1304260034

Enebolig med med alt pa
én flate - Svaert usjenert
og solrik hage - Attraktivt
omrade

Aktiv Eiendomsmegling v/ Barbro Trotland har gleden av & presentere
@vre Hydals Vei 9 -

Enebolig med alt pa én flate med gjennomgaende oppussings/
moderniseringsbehov.

Muligheter til & skape sitt drgmmehjem pa en nydelig tomt - sveert
usjenert og solrikt. Her kan man skape en koselig plass i solen, med
stor terrasse, gressplen med baerbusker mm.

Attraktiv beliggenhet med kort vei til de fleste fasiliteter, nydelige
turomrader langs sj@ og i skogen med lyslgype. Omradet er
veletablert, attraktivt og er bebodd av personer i alle aldre.

Planlgsning med:

Entré og gangareal, stue med varmepumpe og vedfyring, spisestue
med utg. til veranda/hage, kjgkken, bad, to soverom og eget
vaskerom med utg. til hage

Loft med mulighet for lagring

Kjeller med garasje og videre adkomst til tre store bodrom




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 37
Egenerklaering .. ... 40
Tilstandsrapport fra takstmann.............. . ... ... .. .. 43
Matrikkelrapport .. ... ... . 65
Malebrev. . ... ... .. 66
Tinglyst festekontrakt . ... ... ... ... .. ... ... ... ... .. .. 70
Festekontrakt med kommentarer ............. ... ... ... .. 72
Midlertidig brukstillatelse ........... ... . .. 74
Svarbrev fra bortfester. ............... .. 76
Planopplysninger fra Bamble Kommune . ................. 78
Reguleringskart. . ... ... 80
Situasjonskart. ... ... 82
Bygningstegninger fra Bamble Kommune................. 85
Budskjema. ... ... . . . ... 95

@vre Hydals vei 9

3



Om eiendommen

Omboligen
Areal

BRA-1:96 kvm
BRA- ¢:80 kvm
BRA totalt: 176 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Keller: BRA-: 80 kvm Garasje, bod, bod 2, bod 3, kryperom

1. etasje: BRA: 96 kvm Vindfang, gang, stue, bad, vaskerom, Soverom, soverom 2,
Kiokken

Tomtebeskrivelse

Festet tomt pa ca. 844 m? Nydelig beliggende  blindvei med skogen og friomrade
som neermeste nabo mot vest og nord. Tomten bestar i all hovedsak av gressplen som
strekker seq rundt holigen, med flotte prydtraer og diverse baerbusker. Med utg. fra
stue/spisestue er det en romslig veranda med svaert gode solforhold. Her siter man
helt usjenert med skogen som nazrmeste nabo, en idyll som ma oppleves.

Opplysninger om festeforhold: rlg feseavgif 16 012 requleres iy tter KPL
Neste avtalte regulering; 01.04.2027. Grunneier har fork]gpsrett, Grunneler har erklrt
skiema vedlagt i salgsoppgave at forkjgpsretten ikke vil bl benyttet ved dette salg. Det
opplyses om mulighet for & innlase festetomt, ta kontakt med grunneier Sigurd Selmer
forinfo.

Beliggenhet

Boligen har en attrakiv beliggenhet et populeert boligomrade. Med gode solforhold
neerhet il de fleste fasiliteter og kort vei il bade sjo og skog, har denne boligen det
meste man kunne gnske seg!

Omrédet er veletablert, attraktivt og er bebodd av personer  alle aldre. Meget
bamevennlig med kort og trygg gangue t bameskole (etablert st gjennom skogen)
samt kort kjgrevei i Grasmyr med ungdomsskole og videregaende). For gvrig er det
svegrtkort gangavstand tl dagligvare, Skizrgardshallen og badeparken,lekeplasser
mm. Flotte turmuligheter | umiddelbar nazrhet, Sommer som vinter med bl . yslaype
skagsterreng , skibakke med heis, skaytedam og bademuligheter. | tillgq i at man
har umiddelbar tlgang tlen av Norges vakeste skjeergérder
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Man har ogsa kort vei il Langestnd sentrum som er en av Norges vakreste
sommerbyer med Wrightegaarden som er sommerens haydepunkt med
Konsertarrangement gjennom hele sommeren. Sommeren i Langesund byr ogs4 pa
mange festivaler som Fiskefestivalen, Shantyfestivalen, Revyfestivalen mm. Quality
Hotel Skzergarden med badepark er et populert supplement il sjoen for de
badelystne pa sommeren med 31 qrader  vannet hele dret, badstue og vannskler,

Bamble igger sentralttl med kort vei il et stort jobbmarked bade innenfor
kommunegrensen samt Porsgrunn, Skien, Larvik og Kragero.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Iall hovedisak etablert eneholighebyqgelse.

Barnehage/Skole/Fritd

L omradet ligger flere av kommunale tienester, sfk som:

Helsestasjon: htps: /www bamble kommune.no/helse-og-omsorg/helsestasjon/
Svgmmehall ttps: /. bamble kommune no/SBskoler/bamble-ungdomsskole/
svommehall/

Kuturskole: https: /www.bamble kommune.no/kutur/kulturskolen/

Bamble Ungdomsskole: htps://www.bamble kommune.no/SB/skoler/
bamble-ungdomsskole/

Langesund Bameskole: htps:/fwww bamble kommune.no/SB/skoler/
langesund-bameskole/

Grasmyr naturbamehage: htps//wwnw bamble kommune.no/SB/barnehager/
grasmyrhamehage/

Bygningssakkyndig
Jan Tore Erksrad

Typerapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Beskrewne bolig e fitliggende enebolig med areal over to-plan oppfart 1974, Boligen
er etablert pa fiell oppfylte steinmasser. Ytterveqger i radisjonelt isolert bindingsverk
tekket utvendig med staende og liggende trepanel. Boligens vinduer bestar av stort
settav to-ags isolerglassvinduer. Etasjeskile  rebjelkelag.

Sadlet plassbyqget takverk tekket med krum betong takstein. Takrenner plast.
Innvendige overflater bestar av parkett og fiser pa quivfiater. Tapet og matt panel pa
veqaflater. Malt takplater og panel himlinger. Bad med fliser pé veqg og quiviater

@vre Hydals vei 9

S



Pipe i murt teglstein tilkoblet todsteder i stue. Boligen inneholder vindfang, kjgkken,
stug, bad, vaskerom, gang og 2 soveromi 1 tasje. Garasje og 3 kiellemrom i jeller.
Kryperom under deler av boligen.

162

Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid r passert pé takiekkingen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pé undertak. TG 2 settes pa grunn av
alder.

Konsekvenstitak: Tidspunkt for utskiftning av taktekking neermer seg, Tidspunkt for
utskiftning av undertak neermer seg, Taktekke med membran ma beregnes skiftet
innen kort td (1-5 )

Veggkonstruksjon: Det er vaerslitt/oppsprukket trevirketrepaneler. TG 2 pga. behov for
fltak.

Konsekvens/titak: Det ma foretas ttak for & lukke awiket, Veersit panel mé beregnes
skiftet. Det anbefales o tilleggs isoler yterveqq nér fasadepanel skiftes som ett
energisparende ttiak.

Vinduer. Det er pavist noen glassruter som er punktert ellr sprukng. Karmene i vinduer
er slitte og det er sprekker  trevirket. Vinduer med stedvis punktertisolerglass og
aldringslit.

Konsekvens/titak: Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes
ut, Utskiftninger m beregnes.

Darer: Karmene i dorer er vaersitte utvendig og det er sprekker revirket
Konsekvenstitak: Det ma paregnes noe vedkehold o at enkette darer md skiftes ut.
Overflater; Overflater har en del slitasjegrad utover et en kan forvente.
Konsekvenstitak: Overflater mé uthecres elle skiftes. Titiak mé beregnes.

Rom under temeng; Det er pavist indikasjoner pé noe fuktgjennomtrenging i iellegulv,
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennortrenging inn  iellermur, Synlig
saltutslag/fukt i murverk.

Konsekvens/titak: Det paviste fuktniva gir grunn 1l & overvake konstruksjonen jevnlig
for & se utvikling over tid, g eventuel foeta titak for @ unng fukiskader. Gnskes rom
bkt tlvarig opphold m ttak beregnes. Ny utvendige fuktsikring(Drenering mé
beregnes.

Kjokken - Overflater og innredning: Kjskkeninnredningen er av eldre dato, og den
mangler bruksfunksjoner/lasninger som er forventet pa et kigkken.

Konsekvenstitak: Det r paregnelig med utskiftning/utbedringer av
Kokkeninnredningen.

Vannlehinger Mer enn halvparten av forventst brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. TG 2 pga. alder.

Konsekvenstiltak: Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg. |
forbindelse med oppgradering av vatrom vi det vaere naturlig med utskiftning av rr,
Utskiftning av raranlegg ma beregnes nér bad og kiokken oppqraderes.
Varmtvannstank. Det er pvist at varmtvannstank er over 20 &,

Konsekvens/tttak: Det r ikke behov for utbedringstitak siden tanken fungerer  dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé elcre tanker.

@vre Hydals vei 9






Fuktskring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Konsekvens/titak: Overvak tlstanden jevnlg. For & f tstandsgrad 0 ellr 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nodvendiy er vanskelig & s noe
om. Bruken av underetgkjelle il og vaere avgjarende.

Utvendige vann- og avlapslecninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlapsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert a utvendige vannledninger

Konsekvenstitiak: Det er ikke behov for utbedringstittak siden anlegget fungerer  dag,
men utifra ader kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Aviapsanlegget ma
Sjekkes.
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Nedlap og beslag: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/
nedlap/beslag. Takrenner og nedlop med utgatt levetid

Kongekvenstitak: Overvak tlstanden jevnlig. For  fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé
beslag/renner/nedlap skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nadvendi er
vanskelg a s nog om, Utskiftninger ma beregnes nér taktekke omlegges.

Balkonger terrasser og rom under balkonger. Det er pavist fukt:/riteskader
Konstruksjonen. Rekkverk med synlig réteskader

Konsekvenstitiak: Gjennomfare ytterigere undersgkelser og foreta utbedring av
skade. Rateskadede konstruksjoner m skiftes ut Réteskadet trevirke ma beregnes
skiftet

Utvendige trapper. Konstruksjonene har omfattende skievheter, Frostskader  betong.
Konsekvens/titak: Paviste skader ma utbedres. Uthecting mé beregnes.

Bad- Generell Badet fremstar med fiser pa qulvAater med sokkelfis pa vegg.
Vatromsplater pa veggflater. Rommet er utstyrt med dusinisie, quimontert oalett og
baderoms innredning med servant. Bad er renovert pa 1990 talet av efer
Dokurnentasjon pa utfortvatromsarbeider r ke fremlagt.

Bad med utgatt evetid. Renovering av bad ma beregnes. Vatrommet mé oppgraderes
for a tale normal bruk etter dagens krav. Bad med utgatt levetid, tt utvidet bruk av
usjing pa eksisterende flater il foe t fuktskader.

Konsekvenstitak: Vatrommet ma totalrenoveres. All forhold med tettesjik, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. Manglende opporadering av vatrommet medfarer hay
risiko for at konstruksjongne ke vi tale vanli bruk av vann elle ekkasier. Seiv om
det r dusjkabingtt, r det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner
Tkke tler ekkasfer. Dette kan fore t fukiskader pé tstatende konstruksjoner,
Potensiell Kigpere mé beregnes renovering av baderom.

Vaskerom - Generell: Vaskerom fremstar med fliser pa quivfater med sokkelfs pa
veqq. Panel pa veggflater. Rommet er utstyrt med opplegg tl vaskemaskin og skyllekar
iplast. Do fra vaskerom tl uteareal. Vaskerom fra bygger. Dokumentasjon pa utfort
vatromsarbeider er ke fremlagt

Vaskerom med utgat levetid. Renovering av vaskerom ma beregnes. Vatrommet ma
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. T6 3 pga. av alder,
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Konsekvens/tttak: Manglende oppgradering av vatrommet medfarer hay risko for at
Konstruksjonene ke viltle vanlig bruk av vann ellerlekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett,er det fortsatt en hetydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke
téler ekkasjer. Dette kan fore t fuktskader pa tlstatende konstruksjoner. Renovering
v vaskerom ma beregnes.

Helse, miljp og sikkerhet

Boligen fremstar med grunnleggende HMSittak som raykvarslere og
brannslukningsutstyr, og det er ke observert forhold som tilier umiddelbar helsefare
ved normal bruk. Det er [ievel registrert enkele skkerhetsmessige awik.

Det anbefales ogs a gjennomfare radonmaling for & avklare nivaer i bolgen. | tlegg
br det gjennomfares jevnlig kontroll av brannsikkerhetsutstyr for & opprettholde et
forsvarlig sikkerhetsniva Det er ke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ke
utfgrt med radonsperre.

Konsekvensftiak:

Det bar gjennomfares radonmalinger.

Innhold

Planlgsning med:

Entré og gangareal, stue med varmepumpe og vedfyring, spisestue med utg. f
veranda/hage, kiokken, bad, to soverom og eqet vaskerom med utg, tilhage
Loft med mulighet for agring

Kieller med garasje og videre adkomst flre store bodrom og delvs kryplieller

Standard

Velkommen til Gvre Hydals vei 9 -

Eiendommen har garasje  boligens underetasje med videre adkomst fltre store
bodrom samt, delvs krypkjellr.Fra garasje er det aget trapp tl inngangsparti.

Det er ogsa muligheter for gateparkering ved inngangspart evt. etablere starre

qardsplass pa egen tomt,

Boligen har en gjennomgaende enkel/eldre standard med befov for appussing og
modernisering. Bad og kjokken av eldre dato.

Overflater bestar allhovedsak av parkett pa guly, panel pé vegger, panel samt malte
himlinger.

Inn kommer man tl entré med plass t sko og yttertay. Glassdgr med sidedar inn
gang med direkte adkomst t kjokken, soveromsgang med bad og stor stue med utg.
fl veranda og hage.

Stuen er meget romslig med plass tlflere miljger som tv-stue og spisestuedel. Her er

det bade &pen peis, vedon og varmepumpe. Store vindusfater siipper inn godt med
Iys samt, verandadar t terrasse og hage.
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Kikkenet har eldre innredring med plass fl fitstéende hvitevarer, Vindu mot koselig
hage.

Fra kiokken er det dor tl vaskerom med videre utg.tl hage. Pa vaskerommet er det
loftsluke tllaqringsloft, oppleqg i vask/tark og noe innredning.

Det erto soveromi boligen. Begge av praktisk starrelse og innredst med
garderobeskap.
Det medfalger ogsa garderobeskap i soveromsgang.

Badet har en enkel standard, med fis pa qulv og panel pa vegg. Innredet med toalett,
dusjhjome og servan.

Underetasfe/kjellr har utvendi adkomst via garasie. Den bestér av garasie samt. tre
store bodrom med sveert god agringsplass.  tillegq tl bodrom r det mot gst rakjeller/
Krypkieller

Innbo og losgre

Bransjens lste over lgsare og tlbehar legges t grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen filger vedlagt salgsoppgaven. Det er ful
avtalefrhet om hva som skal folge med bolig og fiidsbolig ved salg. Huis hvitevarer
0g/eller annet teknisk utstyr medfalger, gis det ingen garantier i forhold fil tlstand,
funksjonalitet o levetid pa disse.

Huitevarer
Kun hvitevarer som er spesfikt angitt i salgsoppgaven, folger med. Dette gjelder
Uavhengig av om hvitevaren(e) eventueltkan anses som integrerte.

TV/Intemett/Bredband
Det erlagt nn fiber fra Altibox.

Parkering
Garasje  boligens underetasie.

@vre Hydals vei 9
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Diverse

Foretaket og Aktiv-Kjeden har flere samarbeidspartnere som tlbyr produkder eller
tienester  forbindelse med gjennomfaringen av megleroppdraget:

- forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om elendommen
hovedsakelig ra var samarbeidspartner Ambita

-Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjarsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tlbys ulie
leverandarer for strgm o alarm avhengig av tbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tileggstienestene.

- Banker  Eikeralliansen tilbyrfinanselle ienester

- Signicat everer digital lasninger for signering av dokumenter

-Vitec Megler leverer salgsstattesystemet herunder elekironisk lgsning for budgivning

Energl
Oppvarming
Varmepumpe i stue. Vedfyring med bade vedovn og peisi stue.

Energimerke
3

Informasjon om energklasse

Alle som skal selge ellr e ut eiendom ma som hovedrege energimerke holigen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet fo frittstaende bygminger med
bruksareal pa mindre enn 50 m?. Det er e som plikter & fremlegge energiattest og
eler er selv ansvarli for at opplysningene er iktige. For ytterligere informasjon se
Www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler,

Okonomi

Omkostninger kigper

2490000 (Prisantydning)

Omkostninger

62250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest Kiaper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skiate)

16900 (Bolighjaperforsikring - fem ars varighet (valgfrit)

2800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett s varighet (valgfritt))
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63640 (Omkostringer total)

80540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars vrighet)

83340 (med Boligkjaperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

2553 640 (Totalpris. in. omkostninger)

2 570540 (Totalpris. ink. omkostninger (med Boligkjaperforsikring - fem s varighet))
2573 340 (Totalpris. inkl omkostninger (med Boligkjaperforsikring inkludert ett r
med Advokatforsikring for boligeiere)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen
selges i prisantydning. Det tas forbehold om endringer offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr20 013 for &r 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlapsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tlsynsavgif. Det jores oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon  avgiftene som falge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primeerholig
Kr 695 158 for & 2024

Formuesverdi sekundaerholig
Kr2780 631 for r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodelen bereqner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
Kommuner,og skal benyttes fra og med inntektséret 2026,

Dette kan medfare at markedsverdien settes hoyere elle lavere enn tidligere, og
innehecrer at bad selger og megler kan benytte tall som ikke nodvendiguis er
oppdaterte pa tidspunktetfor utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse
Skattedret,

For primezrbolig utgjor formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belapet.

For sekundaerbolig utgjr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi,
Vtterligere informasjon finnes pé skatteetaten.no.

Kjaper beerer risikoen for eventuel skattegkning.
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Andre utgifter
Al festeavgit 16 012 regulres &g ettr KP1. Neste atateregulering
01.04.2027.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansiell tienester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforplikiende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidiing av
finansielle fenester.

Offentlige forhold

Eiendommens hetegnelse
Gardsnummer 31, bruksnummer 155 i Bamble kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som folger
elendommens matrkkel ved overskigting t ny hjemmelshaver:
4012/31/155:

09.04,1974- Dokumentnr: 4084 - Festekontrak - vilkar

Glelder feste

Festetid: 50 &r

ARLIG AVGIFT NOK 350

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM FORKJGPSRETT

Nye vilkér

08.02.1974- Dokumentnr. 1459 -Registrering av grun
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr.4012 Gnr:31 B!

09.04.1974 - Dokumentnr. 4084 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter : Knr4012 Gnr.31 Bnr.1

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ke utstedt ferdigattest pé eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstilltelse datert 22/10/1974,

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1juli 2015 vedtatt at det ke utstedes ferdigattest fortitak det er sokt om
fir 1 januar 1998. Dette betyr imidlertid ke at uloviig oppfarte bygg/ulovige tttak bl
lovlige, men at byggesaken ike lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstilatelse. Brukstilatelse er en forutsetning for at et
fltak kan tas ibruk.
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Det er mottatt bygningstegninger fra kommunen som viser fasade og Killeretasie. Det
erav kommunen ikke mottatt tegninger av hovedetasje, men disse er sendt fil megler
av selger. et er ikke belreftet at disse er registrert hos kommunen eller at bruken er
ihht. bva som e registrert hos kommunen.

Kigper pétar seqriskoen bade forfremtidig bruk og eventuell pélegg refatert tl dett,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette

Ve, vann og avlgp
Offentlig. Pivate stikkledninger frem til kommunal tknytning.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen figger et omrade requlerttl bolig jf reguleringsplan "Hydal" med planiD
42, Reguleringskart igger vedlagt i salgsoppgave.

Adgang til utleie
Det er ke kjent at det foreligger offentigrettsige regler som er tl hinder for at hele
elendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant  elendommen forforfate krav pa eiendomskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen figger i en kommung med (onsesjon. Det er derfor boplikt pa
efendommen, Det ma fylls ut eqenerkleering om konsesjonsfrihet ved kigp der Kiper
bekrefter at iendommen skal benyttes fl helarsbolig,

Kontraktsgrunnlag

Kjgpshetingelser

Eiendommen skal overleveres t ioper i trad med det som er avtalt Det er viktig t
Kjaper setter seg grundig inni alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tlstandsrapport og selgers egenerklzzring. Kigper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet  salgsdokumentene
Kan ikke paberapes som mangler. Dette gjelder uavhengiq av om kigper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres tl a undersgke elendommen naye, gjeme
sammen med fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger & Kjape usett kan som
hovedregelikke gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde bittkient med ved
underspkelse av eiendommen, ller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, Huis
noe trenger avklaring, anbefaler v at kjgper radforer seq med eiendomsmegler elleren
fagkyndig fo det legges inn bud.

16  @vre Hydals vei 9



Kiaper har krav pa at elendommen er  henhold tl avtalen. His det ke er avtaltnoe
scerskilt,kan eiendommen ha en mange dersom den ikke er sk kigper ma kunne
forvente utfra blant annet boligens alder,type og synlige tlstand. Det samme gjelder
fvis det er holdt tibake elle gt uriktige opplysninger om elendommen som ikke er
rettet i tide pd en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har bittbrukt i en viss tid, har vanliquis blit utsatt for slitasfe, og
skader kan ha oppstatt,

Stk brukssiitasje ma kjsper reqne med, og det kan avdekkes enkete forhold etter
overtakelse som gjor uthedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
uthecring,er innenfor hva kigper ma forvente, og vil ke utgjore en mangel

Boligen kan ogsé ha en mangel hvis opplyst areal avviker ra faktsk starrelse. Awiket
maveere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er fikevel ikke en mangel
dersom selger gotgjor atkjgperen kke a vekt pa opplysningen, f avhendingsloven §
().

Ved beregning av et eventueltprisavslag eller erstatning, ma kjaper selv dekke tap/
Kostnader opp tl et belap pa kr 10,000 (egenandel). Egenandel kommer forst pa tale
nér det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kigper kke er forbruker, selges eiendommen ‘som den er' og Selgers ansvar er da
begrenset, . avhl. § 39, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 33 (2) fravikes, og hworvidt et
innendrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes efter avh. § 38,
Informasjon om igpers undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersake
elendommen naye, jelder ags for japere som ke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kigp av eiendom né Kigperen e en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter ngermere aviale med selger.

(0BS: Eiendommen vi ike bl ytligere rengjort ettervisning.

Dersom annet ikke avtales, Sendes skigte/hjemmelsdokument fortinglysing i eterkant
av overtakelse. Kjgper vilike ha tilgang tl eiendommen i perioden mellom budaksept
0g overtakelse.

@vre Hydals vei 9
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Enebolig med alt pa én flate - Muligheter til & skape sitt drgmmehjem pa en nydelig tomt - svaert usjenert og solrikt.

18  @vre Hydals vei 9



19

@vre Hydals vei 9

bebodd av personer i alle aldre.

N

Y

b |
%
i

, attraktivt og er

det er veletablert

a

Attraktiv beliggenhet med kort vei til de fleste fasiliteter, nydelige turomrader langs sjo og i skogen med lyslgype.
Oomr:
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Glassdgr med sidedgr inn til gang med direkte adkomst til kjgkken, soveromsgang med bad og stor stue med utg. til veranda
og hage

@vre Hydals vei 9




Her er det bade apen peis, vedovn og varmepumpe
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Fra kjgkken er det dgr til vaskerom med videre utg. til hage. Pa vaskerommet er det loftsluke til lagringsloft, opplegg til
vask/tgrk og noe innredning.

@vre Hydals vei 9
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Det er kun utv. adkomst til kjeller via garasje. Her er det store kjellerrom med svaert god oppbevaringsplass

30  @vre Hydals vei 9
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Vedlegg



Nabolagsprofil

@vre Hydals vei 9 - Nabolaget Fagerheim/Hydal - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 91/100
e Etablerere l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Bra 70/100
Offentlig transport s Naboskapet
8 Hydal 5 min 4 Godt vennskap 69/100
Linje M1 0.5km
8 Porsgrunn stasjon 27 min & Aldersfordeling
Linje RETT, RX11, R55 19.9 km RN
< o @
X Sandefjord lufthavn Torp 48 min & e s 3 3
32 o o oo NRERY)
g :\f; : 8¢ o &° = ‘:‘: & & ?3
B
skole W . I I
| am
Langesund barneskole (1 -7 k|) 5min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
273 elever, 14 klasser 2.5km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Stathelle barneskole (1-7 kl.) 7 min & B Fagerheim/Hydal 75 358
382 elever, 19 klasser 4.8km B Porsgrunn/Skien 92 648 45081
Bamble ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min & B Norge sazeaiz 2054586
468 elever, 36 klasser 4.6 km
Bamble videregdende skole 7 min & Barnehager
350 elever, 15 klasser 44 km Nustad barnehage (0-5 ar) 28 min #
Bamble vgs - avd Croftholmen 7 min & 100 barn 1.8km
310 elever 46km Tirilltoppen barnehage (1-5 ar) 7 min &
57 barn 4.1 km
Ladepunkt for el-bil Grashoppa barnehage (0-5 &r) 7 min &
46 b 4.3k
=& Skjeergarden Hotel 8 min % o 4
Dagligvare
Spar Skjeergarden 7 min %
PostNord 0.6 km
Coop Extra Langesund 21 min &
Post i butikk, PostNord 1.9km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet
~  Lite stgynivd 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Skjeergérdshallen, flerbrukshall 8 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.8 km
@ Slattnes stadion kunstgress 4 min &
Fotball 2.1 km
& Puls Skjeergérdshallen 9 min %
&  MOVA Langesund 9min %
Boligmasse

B 64% enebolig
B 29% rekkehus
B 1% blokk

7% annet

Varer/Tjenester
ALTI Brotorvet 7 min &
l@ Vitusapotek Langesund 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 45%6-12 ar
B 19% 13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

[

I

1

Par u. barn

|
1
1

Ensligm. barn

|

I

I

Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier

|

|

I

0% 43%

B Fagerheim/Hydal
I Porsgrunn/Skien

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Inger Schrader

Boligen

@vre Hydals Vel 9
3970 Langesund

4012-31/155/0/0

Fremting

40

+ Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

Meglers oppdragsnummer: 1304260034

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

1

41
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Tilstandsrapport

% Enebolig

@ @vre Hydals vei 9, 3970 LANGESUND
(17} BAMBLE kommune
# gnr. 31, bnr. 155

Sum areal alle bygg: BRA: 176 m? BRA-i: 96 m?

e

£

i
b

Befaringsdato: 30.04.2026 Rapportdato: 07.05.2026 Oppdragsnr.: 18885-3115 Eiendomsverdi ref nr: WL1976

Autorisert foretak: Telemark Takst og Byggvurdering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan T. Eriksrgd

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.
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Telemark takst og byggvurdering as

Rapportansvarlig

f

Iy
bt

JanT. Eriksrgd

jan.tore@ttbtakst.no
911 03 866

Oppdragsnr.: 18885-3115

/ ¢ // ]
L L L
[ L/ o
Sl

Befaringsdato: 30.04.2026
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Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
@vre Hydals vei 9, 3970 LANGESUND 3714 SKIEN
Gnr 31 - Bnr 155
4012 BAMBLE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18885-3115 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 3 av 22



Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
@vre Hydals vei 9, 3970 LANGESUND 3714 SKIEN
Gnr 31 - Bnr 155
4012 BAMBLE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 18885-3115 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 4 av 22
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@vre Hydals vei 9, 3970 LANGESUND
Gnr 31 -Bnr 155
4012 BAMBLE

Beskrivelse av eiendommen

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Beskrevne bolig er frittliggende enebolig med areal over to-plan
oppfert 1974. Boligen er etablert pa fjell/oppfylte steinmasser.
Yttervegger i tradisjonelt isolert bindingsverk tekket utvendig
med stdende og liggende trepanel. Boligens vinduer bestar av
stort sett av to-lags isolerglassvinduer. Etasjeskille i trebjelkelag.
Sadlet plassbygget takverk tekket med krum betong takstein.
Takrenner plast.

Innvendige overflater bestar av parkett og fliser pa gulvflater.
Tapet og malt panel pa veggflater. Malt takplater og panel i
himlinger. Bad med fliser pa vegg og gulvflater.

Pipe i murt teglstein tilkoblet to ildsteder i stue.

Boligen inneholder vindfang, kjgkken, stue, bad, vaskerom, gang
og 2 soverom i 1.etasje. Garasje og 3 kjellerrom i kjeller.
Kryperom under deler av boligen.

Se for gvrig beskrivelse i rapport.

Det er viktig @ merke seg at bygningen er oppfgrt i henhold til de
byggeforskriftene/krav som gjaldt pa sgketidspunktet for
oppfering av dette bygget. Det er ikke gitt opplysninger til
takstmann om forhold vedrgrende problemer med skadedyr,
maur e.l. utover det som eventuelt er nevnt i denne rapporten.
For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger, se
under egne premisser, andre opplysninger og byggebeskrivelse.
Det vil normalt alltid kunne registrere normale symptomer pa
awvik fra normal standard. Det meste som fglge av normal
slitasje og elde pa bygningselementene.

Enebolig - Byggear: 1974

UTVENDIG G4 til side

Saltak tekket med krum betong takstein. Pipegjennomfgring med
beslag. Taktekking fremstar med jevn overflate og normal funksjon.
Takstein ligger i hovedsak riktig og uten synlige forskyvninger eller
stgrre skader.

Det registreres veerslitasje og alderspreg pa takstein, herunder noe
misfarging og begynnende overflateforvitring med mose. Dette er
forventet for denne type tekking.

Det er ikke registrert synlige tegn til lekkasjer.

Takvannssystemet bestar av takrenner og nedlgp i plast. Det er ikke
registrert synlige lekkasjer eller deformasjoner i selve
rennesystemet.

Nedlgp er fgrt ned langs yttervegger og avsluttes til terreng og rer.
Beslag ved takfot, raft og overganger mellom tak og vegg fremstar
aldringslitt og har fatt en hgy alder. Utskiftninger ma beregnes nar
taktekke skiftes.

Heltekket pipebeslag skiftet de senere ar. Stigetrinn med synlig
rustskader.

Ytterveggene er utfgrt med liggende og staende bordkledning
montert pa bindingsverks konstruksjon i 10 cm tykkelse.
Konstruksjonen antatt isolert med 10 cm isolasjon i hulrom.
Innvendig platet/tapetsert.

Kledningen fremstar generelt i normal stand sett i forhold til alder,
med med synlig veer slitasje og behov for vedlikehold/utskiftning.
Spesielt er sgrvegg veerslitt.

Fasader med stedvis behov for tiltak og behov for
overflatebehandling.

Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak i trekonstruksjon. Innvendige
overflater bestar av panel i himling/undertak. Konstruksjonen

Oppdragsnr.: 18885-3115

Befaringsdato: 30.04.2026

fremstar som synlig baeresystem med sperrer barende pa yttervegg,
noe som var en vanlig utfgrelsesmetode pa opp- fgrringstidspunktet.
Loftet fremstar som enkelt utfgrt uten synlig lekkasjer

Ved visuell befaring fremstar konstruksjonen uten tegn til
deformasjoner eller synlige skader. Det anbefales og tillegg isolere
loft som et energisparende tiltak.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1974/byggear.
Rammer og karmer i trevirke.

Vinduene fremstar med normal aldring og slitasje, herunder
vaerpavirkning pa overflater og behov for vedlikehold.

Det er registrert kondens mellom glass i enkelte vinduer, noe som
indikerer svikt i tetting (punkterte isolerglass). Utskiftninger ma
beregnes.

3 store vinduer i stue skiftet isolerglass 2004.

Boligen har malte teak ytterdgrer fra byggear. To-flgya balkongdgr
med isolerglass i stue fra byggear. Dgrer med utgatt levetid og
utskiftninger ma beregnes.

Eiendommen har terrasse oppfgrt i trekonstruksjon, fundamentert
pa pilarer. Gulv er utfgrt med terrassebord i impregnert trevirke.
Konstruksjonen fremstar som normalt solid oppf@rt, med tilkomst
via trapp tilknytning til terreng.

Overflater baerer preg av vaerpavirkning og naturlig slitasje med
synlig slitasje pa gulvbord.

Balkong med adkomst fra soverom med synlig rateskader i rekkverk.
Hgy slitasje pa gulvbord.

Utvendig trapp i betong med rekkverk i smijern. Betong med synlig
sprekker/skader etter frostpreng. Rekkverk i smijern med synlig
rustskader.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater bestar hovedsakelig av tapet pa vegger og noe
malt panel. Takplater og panel i himling. Parkett i stue, soverom,
gang og kjgkken.

Overflater i kjeller bestar kun av betong/murflater.

Overflatene fremstar generelt med normalt standard og gir et
helhetlig preg i boligen. Overflatene er av eldre dato og tilfredsstiller
ikke ngdvendigvis dagens krav til moderne standard.

Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag med overliggende furugulv.
Gulv fremstar som stabile ved visuell befaring, og det ble ikke
registrert vesentlige skjevheter eller svikt i konstruksjonen.
Overflater bestar av parkett og fliser.

Boligen er utstyrt med mursteinspipe med synlig teglstein med
tilhgrende vedovn som peis i stue.

Pipen har sotluke plassert i kjeller. Feieluke etablert i kjeller.
lldstedet er plassert pa ubrennbar plate i skifer med kobberplate i
front i henhold til vanlig praksis.

Anlegget fremstar som funksjonelt ved visuell befaring.

Det registreres noe sot utslag pa pipe loft. Det er ikke dokumentert
tilstand pa innvendige pipelgp eller om det er foretatt nyere
kontroller/feiing.

Alder tilsier at det kan foreligge behov for vedlikehold eller
oppgraderinger

Rom under terreng bestar av boder og garasje. Adkomst til kjeller via
garasje. Alle overflater bestar av murflater og betong. Kryperom
med gruset gulv. Synlig saltutslag i murverk.

@nskes rom brukt til varig opphold ma tiltak beregnes med
fuktsikring av vegg og gulvflater.

Innvendige dgrer er hovedsakelig utfgrt i finerdgrer fra byggear med
tilhgrende karmer i tre.

Dgrene fremstar med en gjennomgaende tradisjonell utfgrelse som
er vanlig for byggeperioden.
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Beskrivelse av eiendommen

Det registreres normal bruksslitasje pa dgrblad og karmer.

VATROM G4 til side

Bad

Badet fremstar med fliser pa gulvflater med sokkelflis pa vegg.
Vatromsplater pa veggflater. Rommet er utstyrt med dusjnisje,
gulvmontert toalett og baderoms innredning med servant.

Bad er renovert pa 1990 tallet av eier. Dokumentasjon pa utfgrt
vatromsarbeider er ikke fremlagt.

Bad med utgatt levetid. Renovering av bad ma beregnes.

Det er foretatt kontrollmaling i vatsoner ved bruk av fuktindikator.
Malingene viste ingen unormale fuktverdier.

Manglende utslag pa fuktmaling indikerer at det per
kontrolltidspunkt ikke er tegn til fuktgjennomgang eller lekkasjer fra
vatrommet til tilstgtende konstruksjoner.

Vaskerom

Vaskerom fremstar med fliser pa gulvflater med sokkelflis pa vegg.
Panel pa veggflater. Rommet er utstyrt med opplegg til vaskemaskin
og skyllekar i plast. Dgr fra vaskerom til uteareal. Vaskerom fra

byggear. Dokumentasjon pa utfgrt vatromsarbeider er ikke fremlagt.
Vaskerom med utgatt levetid. Renovering av vaskerom ma beregnes.

Det er foretatt kontrollmaling i vatsoner ved bruk av fuktindikator.
Malingene viste ingen unormale fuktverdier.

Manglende utslag pa fuktmaling indikerer at det per
kontrolltidspunkt ikke er tegn til fuktgjennomgang eller lekkasjer fra
vatrommet til tilstgtende konstruksjoner.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet fremstar med slette fronter, laminat benkeplate og
benkebeslag i stal. Fliser mellom skaper. Under kjgkkenbenk er
rgrfgringer og avlgp synlige. Installasjonene fremstar som
funksjonelle, men det anbefales jevnlig kontroll for eventuelle
lekkasjer, spesielt i koblinger og slanger til oppvaskmaskin. Det er
ikke observert synlige tegn til lekkasje i fremlagt materiale.
Innredning med utgatt levetid.

Avtrekk over kokemuligheter fgrt ut i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr i kobber til baderom og kjgkken. Plast avigpsrer.
Inntaksledning i plast/PEL i vaskerom med stoppekran.

Det ble ikke pavist synlige negative avvik under befaringen, foruten
normal slitasje.

TG er vanskelig a vurdere pga. manglende kunnskap og darlige
kontrollmuligheter, men henviser til levetidsbetraktninger.
Normal levetid for vannledning av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledning av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 ar.

Boligen har naturlig ventilasjon med tilluftsventiler plassert i
oppholdsrom. Ventilene fremstar hensiktsmessig plassert for a sikre
tilfgrsel av frisk luft og bidra til luftutskifting i boligen.

Naturlig ventilasjon er en tradisjonell Igsning som kan fungere
tilfredsstillende forutsatt at ventiler holdes apne og det er
tilstrekkelig luftbevegelse mellom rom, eksempelvis via luftespalter
under dgrer.

Det gjgres oppmerksom pa at slik ventilasjon er avhengig av

Oppdragsnr.: 18885-3115
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Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
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temperaturforskjeller og vindforhold, og kan ha varierende effekt
gjennom aret.

Boligen har etablert varmepumpe i stue.

VV tank pa 120 liter etablert i kjeller fra byggear.

Boligen har et sikringsskap med manuelle og automatsikringer.
Anlegget er utfgrt med fordelingskurser som er merket i
kursfortegnelse, og det fremstar som ryddig og oversiktlig ved visuell
kontroll.

Kursoversikten er tilgjengelig i skapdgr og gir god oversikt over
hvilke kurser som forsyner de ulike installasjonene, herunder
kjgkken, oppvarming, vatrom og tekniske installasjoner. Dette
vurderes som positivt med tanke pa drift og vedlikehold.

Det er registrert at det er installert tilstrekkelig antall kurser for
normal boligbruk, inkludert egne kurser til stgrre forbrukere som
komfyr, oppvaskmaskin og varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg fremstar som funksjonelt og hensiktsmessig
oppbygget med 50 A hovedsikring. Det anbefales som normalt a
gjennomfgre jevnlig kontroll av autorisert elektroinstallatgr, samt
verifisere dokumentasjon (samsvarserklaering) dersom dette ikke
foreligger.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Boligen er fundamentert pa fjell. Fjell er synlig i kryperom og pa
tomten.

Bygningen har kjeller i murverk/apen konstruksjon mot terreng, og
det er ikke etablert tradisjonell drenering rundt bygningen.
Fuktsikring er i hovedsak basert pa naturlig avrenning i terreng samt
smgremembran/Grydong pa grunnmur fra byggear. Takvann ledes
delvis bort via nedlgp.

Bygningen er oppfgrt pa fjell og grove masser, noe som gir gode
naturlige dreneringsforhold og lav risiko for oppsamling av fukt.
@nskes rom brukt til varig opphold ma tiltak beregnes.
Grunnmuren er oppfgrt i betongblokker og fremstar utvendig
pusset. Betongblokker er et vanlig benyttet materiale i beskrevet
tidsperiode.

Fundamenteringen er utfgrt pa byggegrunn bestdende av fjell og
sprengstein, som gir gode og stabile baereforhold. Det er ikke
registrert tegn til setninger eller bevegelser.

Grunnmur i betong vurderes som normalt og funksjonelt utfgrt.
Tomten fremstar med lett skranende terreng, hvor boligen er
plassert i hellende landskap. Det er etablert terrengtilpasninger med
opparbeidede gress arealer, gruslagte soner langs grunnmur og
terrasser i impregnert trevirke.

Terrengforholdene vurderes som normalt tilpasset eiendommen,
men med enkelte forhold som kan gi gkt fukt- og
belastningspavirkning pa konstruksjoner over tid.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er opplyst a vaere fra byggear.
Vannrgr med bra vanntrykk ved funksjonstest.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller utfgrt kontroll som
bekrefter tilstand pa ledningene utover visuell vurdering der dette er
tilgjengelig. Slike installasjoner ligger hovedsakelig skjult i grunnen,
og tilstand vurderes derfor i stor grad ut fra alder og funksjon.
Ledningene vurderes som tidsmessige i forhold til byggear, og
materialvalg anses som tilfredsstillende.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen fremstar med grunnleggende HMS-tiltak som rgykvarslere
og brannslukningsutstyr, og det er ikke observert forhold som tilsier

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

umiddelbar helsefare ved normal bruk.

Det er likevel registrert enkelte sikkerhetsmessige avvik.

Det anbefales ogsa & gjennomfgre radonmaling for @ avklare nivaer i
boligen. | tillegg bgr det gjennomfgres jevnlig kontroll av
brannsikkerhetsutstyr for a opprettholde et forsvarlig sikkerhetsniva

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger innhentet.
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Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18885-3115

12

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Qic:

® © & ©

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Generell

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Generell

(355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

® © & & & & & & & © ©

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Rom Under Terreng

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

3714 SKIEN

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside

Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

30.04.2026

Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side

ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1974

Anvendelse

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Saltak tekket med krum betong takstein. Pipegjennomfgring med
beslag. Taktekking fremstar med jevn overflate og normal funksjon.
Takstein ligger i hovedsak riktig og uten synlige forskyvninger eller stgrre
skader.

Det registreres veerslitasje og alderspreg pa takstein, herunder noe
misfarging og begynnende overflateforvitring med mose. Dette er
forventet for denne type tekking.

Det er ikke registrert synlige tegn til lekkasjer.

Arstall: 1974

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

TG 2 settes pa grunn av alder.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Taktekke med membran ma beregnes skiftet innen kort tid (1-5 ar).
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takvannssystemet bestar av takrenner og nedlgp i plast. Det er ikke
registrert synlige lekkasjer eller deformasjoner i selve rennesystemet.
Nedlgp er fgrt ned langs yttervegger og avsluttes til terreng og rer.
Beslag ved takfot, raft og overganger mellom tak og vegg fremstar
aldringslitt og har fatt en hgy alder. Utskiftninger ma beregnes nar
taktekke skiftes.

Heltekket pipebeslag skiftet de senere ar. Stigetrinn med synlig
rustskader.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Takrenner og nedlgp med utgatt levetid.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18885-3115

Befaringsdato: 30.04.2026

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Utskiftninger ma beregnes nar taktekke omlegges.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er utfgrt med liggende og staende bordkledning montert
pa bindingsverks konstruksjon i 10 cm tykkelse. Konstruksjonen antatt
isolert med 10 cm isolasjon i hulrom. Innvendig platet/tapetsert.
Kledningen fremstar generelt i normal stand sett i forhold til alder, med
med synlig veer slitasje og behov for vedlikehold/utskiftning. Spesielt er
sgrvegg veerslitt.

Fasader med stedvis behov for tiltak og behov for overflatebehandling.

Vurdering av avvik:

o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
TG 2 pga. behov for tiltak

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vaerslitt panel ma beregnes skiftet. Det anbefales og tilleggs isoler
yttervegg nar fasadepanel skiftes som ett energisparende tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak i trekonstruksjon. Innvendige
overflater bestar av panel i himling/undertak. Konstruksjonen fremstar
som synlig baeresystem med sperrer baerende pa yttervegg, noe som var
en vanlig utfgrelsesmetode pa opp- fgrringstidspunktet. Loftet fremstar
som enkelt utfgrt uten synlig lekkasjer

Ved visuell befaring fremstar konstruksjonen uten tegn til
deformasjoner eller synlige skader. Det anbefales og tillegg isolere loft
som et energisparende tiltak.

Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1974/byggear.
Rammer og karmer i trevirke.

Vinduene fremstar med normal aldring og slitasje, herunder
varpavirkning pa overflater og behov for vedlikehold.

Det er registrert kondens mellom glass i enkelte vinduer, noe som
indikerer svikt i tetting (punkterte isolerglass). Utskiftninger ma
beregnes.

3 store vinduer i stue skiftet isolerglass 2004.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer med stedvis punktert isolerglass og aldringslitt

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Utskiftninger ma beregnes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Dorer

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18885-3115

Befaringsdato: 30.04.2026

Telemark Takst og Byggvurdering AS
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Boligen har malte teak ytterdgrer fra byggear. To-flgya balkongdgr med
isolerglass i stue fra byggear. Dgrer med utgatt levetid og utskiftninger
ma beregnes.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Eiendommen har terrasse oppfgrt i trekonstruksjon, fundamentert pa
pilarer. Gulv er utfgrt med terrassebord i impregnert trevirke.
Konstruksjonen fremstar som normalt solid oppfgrt, med tilkomst via
trapp tilknytning til terreng.

Overflater baerer preg av vaerpavirkning og naturlig slitasje med synlig
slitasje pa gulvbord.

Balkong med adkomst fra soverom med synlig rateskader i rekkverk. Hgy
slitasje pa gulvbord.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Rekkverk med synlig rateskader.
Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
o Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Rateskadet trevirke ma beregnes skiftet.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rateskade i rekkverk
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Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp i betong med rekkverk i smijern. Betong med synlig
sprekker/skader etter frostpreng. Rekkverk i smijern med synlig
rustskader.

Vurdering av avvik:
* Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Frostskader i betong

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

Utbedring ma beregnes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG

_ 1Pl Overflater
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18885-3115

Befaringsdato: 30.04.2026

Innvendige overflater bestar hovedsakelig av tapet pa vegger og noe
malt panel. Takplater og panel i himling. Parkett i stue, soverom, gang og
kjgkken.

Overflater i kjeller bestar kun av betong/murflater.

Overflatene fremstar generelt med normalt standard og gir et helhetlig
preg i boligen. Overflatene er av eldre dato og tilfredsstiller ikke
ngdvendigvis dagens krav til moderne standard.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Tiltak ma beregnes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag med overliggende furugulv.
Gulv fremstar som stabile ved visuell befaring, og det ble ikke registrert
vesentlige skjevheter eller svikt i konstruksjonen.
Overflater bestar av parkett og fliser.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med mursteinspipe med synlig teglstein med
tilhgrende vedovn som peis i stue.
Pipen har sotluke plassert i kjeller. Feieluke etablert i kjeller.
lldstedet er plassert pa ubrennbar plate i skifer med kobberplate i front i
henhold til vanlig praksis.
Anlegget fremstar som funksjonelt ved visuell befaring.
Det registreres noe sot utslag pa pipe loft. Det er ikke dokumentert
tilstand pa innvendige pipelgp eller om det er foretatt nyere
kontroller/feiing.
Alder tilsier at det kan foreligge behov for vedlikehold eller
oppgraderinger
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Synlig saltutslag
Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng bestar av boder og garasje. Adkomst til kjeller via
garasje. Alle overflater bestar av murflater og betong. Kryperom med
gruset gulv. Synlig saltutslag i murverk.

@nskes rom brukt til varig opphold ma tiltak beregnes med fuktsikring
av vegg og gulvflater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Synlig saltutslag/fukt i murverk

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til a overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

@nskes rom brukt til varig opphold mé tiltak beregnes. Ny utvendige
fuktsikring(Drenering ma beregnes.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er hovedsakelig utfgrt i finerdgrer fra byggear med
tilhgrende karmer i tre.
Dgrene fremstar med en gjennomgdende tradisjonell utfgrelse som er
. vanlig for byggeperioden.
Rom i kjeller Det registreres normal bruksslitasje pa dgrblad og karmer.

VATROM
1.ETASJE > BAD

LAEEY Generell

Beskrivelse
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Badet fremstar med fliser pa gulvflater med sokkelflis pa vegg.
Vatromsplater pa veggflater. Rommet er utstyrt med dusjnisje,
gulvmontert toalett og baderoms innredning med servant.

Bad er renovert pa 1990 tallet av eier. Dokumentasjon pa utfgrt
vatromsarbeider er ikke fremlagt.

Bad med utgatt levetid. Renovering av bad ma beregnes.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Bad med utgatt levetid. Ett utvidet bruk av dusjing pa eksisterende flater
vil fgre til fuktskader.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Potensielle kjgpere ma beregnes renovering av baderom.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt kontrollmaling i vatsoner ved bruk av fuktindikator.
Malingene viste ingen unormale fuktverdier.

Manglende utslag pa fuktmaling indikerer at det per kontrolltidspunkt
ikke er tegn til fuktgjennomgang eller lekkasjer fra vatrommet til
tilstgtende konstruksjoner.

1.ETASJE > VASKEROM

Oppdragsnr.: 18885-3115

Befaringsdato: 30.04.2026

LAED Generell

Beskrivelse

Vaskerom fremstar med fliser pa gulvflater med sokkelflis pa vegg. Panel
pa veggflater. Rommet er utstyrt med opplegg til vaskemaskin og
skyllekar i plast. Dgr fra vaskerom til uteareal. Vaskerom fra byggear.
Dokumentasjon pa utfgrt vatromsarbeider er ikke fremlagt.

Vaskerom med utgatt levetid. Renovering av vaskerom ma beregnes.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

TG 3 pga. av alder.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Renovering av vaskerom ma beregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt kontrollmaling i vatsoner ved bruk av fuktindikator.
Malingene viste ingen unormale fuktverdier.

Manglende utslag pa fuktmaling indikerer at det per kontrolltidspunkt
ikke er tegn til fuktgjennomgang eller lekkasjer fra vatrommet til
tilstgtende konstruksjoner.

KIGKKEN

1.ETASJE > KIOKKEN
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@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet fremstar med slette fronter, laminat benkeplate og
benkebeslag i stal. Fliser mellom skaper. Under kjgkkenbenk er
rgrfgringer og avlgp synlige. Installasjonene fremstar som funksjonelle,
men det anbefales jevnlig kontroll for eventuelle lekkasjer, spesielt i
koblinger og slanger til oppvaskmaskin. Det er ikke observert synlige
tegn til lekkasje i fremlagt materiale.

Innredning med utgatt levetid.

Vurdering av avvik:

¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.
Konsekvens/tiltak

 Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Avtrekk over kokemuligheter fgrt ut i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18885-3115

Vannrgr i kobber til baderom og kjgkken. Plast avigpsrgr. Inntaksledning
i plast/PEL i vaskerom med stoppekran.

Det ble ikke pavist synlige negative avvik under befaringen, foruten
normal slitasje.

TG er vanskelig a vurdere pga. manglende kunnskap og darlige
kontrollmuligheter, men henviser til levetidsbetraktninger.

Normal levetid for vannledning av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledning av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 ar.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

TG 2 pga. alder.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Utskiftning av rgranlegg ma beregnes nar bad og kjgkken oppgraderes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon med tilluftsventiler plassert i
oppholdsrom. Ventilene fremstar hensiktsmessig plassert for a sikre
tilfgrsel av frisk luft og bidra til luftutskifting i boligen.
Naturlig ventilasjon er en tradisjonell Igsning som kan fungere
tilfredsstillende forutsatt at ventiler holdes apne og det er tilstrekkelig
luftbevegelse mellom rom, eksempelvis via luftespalter under dgrer.
Det gjgres oppmerksom pa at slik ventilasjon er avhengig av
temperaturforskjeller og vindforhold, og kan ha varierende effekt
gjennom aret.

Varmesentral
Beskrivelse
Boligen har etablert varmepumpe i stue.

L' 3icP8) Varmtvannstank
Beskrivelse
VV tank pa 120 liter etablert i kjeller fra byggear.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et sikringsskap med manuelle og automatsikringer. Anlegget
er utfgrt med fordelingskurser som er merket i kursfortegnelse, og det
fremstar som ryddig og oversiktlig ved visuell kontroll.

Kursoversikten er tilgjengelig i skapdgr og gir god oversikt over hvilke
kurser som forsyner de ulike installasjonene, herunder kjgkken,
oppvarming, vatrom og tekniske installasjoner. Dette vurderes som
positivt med tanke pa drift og vedlikehold.

Det er registrert at det er installert tilstrekkelig antall kurser for normal
boligbruk, inkludert egne kurser til stgrre forbrukere som komfyr,
oppvaskmaskin og varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg fremstar som funksjonelt og hensiktsmessig oppbygget
med 50 A hovedsikring. Det anbefales som normalt 4 gjennomfgre
jevnlig kontroll av autorisert elektroinstallatgr, samt verifisere
dokumentasjon (samsvarserklaering) dersom dette ikke foreligger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1974

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

Oppdragsnr.: 18885-3115

Befaringsdato: 30.04.2026

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Tiltak ma beregnes nar vatrom, kjgkken og overflater
oppgraderes.

&
Lok

R
'985eEET
B Tef oL L

k]
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Byggegrunn
Beskrivelse
Boligen er fundamentert pa fjell. Fjell er synlig i kryperom og pa tomten.

{ 0D Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Bygningen har kjeller i murverk/apen konstruksjon mot terreng, og det
er ikke etablert tradisjonell drenering rundt bygningen. Fuktsikring er i
hovedsak basert pa naturlig avrenning i terreng samt
smgremembran/Grydong pa grunnmur fra byggear. Takvann ledes delvis
bort via nedlgp.

Bygningen er oppfgrt pa fiell og grove masser, noe som gir gode
naturlige dreneringsforhold og lav risiko for oppsamling av fukt.

@nskes rom brukt til varig opphold ma tiltak beregnes.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmuren er oppf@rt i betongblokker og fremstar utvendig pusset.
Betongblokker er et vanlig benyttet materiale i beskrevet tidsperiode.
Fundamenteringen er utfgrt pa byggegrunn bestaende av fjell og
sprengstein, som gir gode og stabile baereforhold. Det er ikke registrert
tegn til setninger eller bevegelser.

Grunnmur i betong vurderes som normalt og funksjonelt utfgrt.

m Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten fremstar med lett skranende terreng, hvor boligen er plassert i
hellende landskap. Det er etablert terrengtilpasninger med
opparbeidede gress arealer, gruslagte soner langs grunnmur og
terrasser i impregnert trevirke.

Terrengforholdene vurderes som normalt tilpasset eiendommen, men
med enkelte forhold som kan gi gkt fukt- og belastningspavirkning pa
konstruksjoner over tid.

{ L'} Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18885-3115

Befaringsdato: 30.04.2026

Utvendige vann- og avigpsledninger er opplyst a veere fra byggear.
Vannrgr med bra vanntrykk ved funksjonstest.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller utfgrt kontroll som bekrefter
tilstand pa ledningene utover visuell vurdering der dette er tilgjengelig.
Slike installasjoner ligger hovedsakelig skjult i grunnen, og tilstand
vurderes derfor i stor grad ut fra alder og funksjon.

Ledningene vurderes som tidsmessige i forhold til byggear, og
materialvalg anses som tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Boligen fremstar med grunnleggende HMS-tiltak som rgykvarslere og
brannslukningsutstyr, og det er ikke observert forhold som tilsier
umiddelbar helsefare ved normal bruk.
Det er likevel registrert enkelte sikkerhetsmessige avvik.
Det anbefales ogsa a gjennomfgre radonmaling for a avklare nivaer i
boligen. | tillegg bgr det gjennomfgres jevnlig kontroll av
brannsikkerhetsutstyr for & opprettholde et forsvarlig sikkerhetsniva.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18885-3115 Befaringsdato:

30.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
1.Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1.Etasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) fnglassetbalkons

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-b)
96
80
96 80
176

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Vindfang, gang, stue, bad, vaskerom,
soverom, soverom 2, kjpkken

Garasje, bod, bod 2, bod 3,
kryperom

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Tegninger innhentet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 18885-3115
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Telemark Takst og Byggvurdering AS

Ssum

96

80

Nordheimvegen 30
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Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.4.2026 Jan T. Eriksrgd Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4012 BAMBLE 31 155 0 844.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

@vre Hydals vei 9

Hjemmelshaver

Kleven Audhild, Schrgder Inger, Lund-Tangen
Karine, Selmer Kristin Marie, Lund-Tangen Ole
Jacob, Riise Per Kristian, Selmer Sigurd

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i @vre Hydals vei i Bamble kommune. Omradet fremstar som landlig og rolig, med spredt bolig bebyggelse. Tomten
ligger i et lett skranende terreng med innslag av plen og prydbusker. Beliggenheten gir et skjermet bomiljg med begrenset trafikkbelastning.
Det er kort avstand til sentrumsfunksjoner, med daglige servicetilbud, skole og handel finnes innen kort gangavstand. Omradet vurderes som
attraktivt for de som gnsker en bolig med sentral beliggenhet mellom Langesund og Stathelle

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i omrade avsatt til bolig formal. Dette innebaerer at arealet i hovedsak er regulert til bolig, og at det kan veere
begrensninger knyttet til ny bebyggelse og bruksendringer.

Eksisterende bebyggelse anses som lovlig etablert, men tiltak utover dette vil normalt kreve saerskilt godkjenning fra kommunen.

Det anbefales @ kontakte kommunen for neermere avklaring av reguleringsbestemmelser og eventuelle muligheter for videre utvikling eller
endret bruk.

Om tomten

Tomten fremstar som en lett skranende godt opparbeidet med innslag av grus og noe plen. Terrenget er skranende, med naturlige
hgydeforskjeller som er delvis tilpasset.

Adkomst og gardsplass er mot gst, og det er etablert oppstillingsmuligheter for kjgretgy pa egen grunn.

Samlet sett vurderes tomten som romslig og funksjonell, med gode solforhold med utsikt over naeromradet.

Tinglyste/andre forhold

Tinglyste forhold er ikke vurdert som del av denne gjennomgangen. For opplysninger om tinglyste rettigheter, servitutter eller andre forhold
henvises det til eiendomsmegler.
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@vre Hydals vei 9, 3970 LANGESUND Telemark Takst og Byggvurdering AS

Gnr 31 - Bnr 155 Nordheimvegen 30
4012 BAMBLE 3714 SKIEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 07.05.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 07.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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@vre Hydals vei 9, 3970 LANGESUND
Gnr 31 -Bnr 155
4012 BAMBLE

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18885-3115

Befaringsdato: 30.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 27.04.2026 10:57

Eiendom 4012-31/155 Tomt nr. 27

Proconet”

Bruksnavn Tomt nr. 27
Type Grunneiendom Etablert dato 08.02.1974 Andel
Kommunenr 4012 Oppgitt areal 854 (Malebrev) Tinglyst Ja
Gardsnr 31 Beregnet areal 844,2 Anmerket klage Nei
Bruksnr 155 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste MNei Grunnforurensning  Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
@vre Hydals vei 9 3970 Langesund Fagerheim Langesund Langesund
Forretninger (3)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
08.02.1974 Skylddeling 4012-31/1 Avgiver -854
4012-31/155 Mottaker 854
01.01.2020 Omnummerering 4012-31/155 Mottaker 0
01.01.2024 Omnummerering 4012-31/155 Mottaker 0
Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Enebolig
Bygningsnr 165265564 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tattibruk Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 161/0 Avigp  Tilkn. off. vannverk
Tatti bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 161/0 Energikilde
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 0f Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC  Kjpkkenkode
HO101 Hovedetasje 0 0 0 0
Eltasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 1 98/0 0/0 98/0
K01 Kjelleretasje 0 63/0 0/0 63/0
Sidelavl
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/1459/101 Side 1 av 4

N
i Kartuericet Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:21

Pri.koll side
J.or. 1766

L. or. / Dagbok nr. /458 197
/2, Porsgrunn og Skien

byfogdembeta
@\ ........ Bamble ... oo kommune
MALEBREV
. utstedt av oppmdlingssjefen | henhold til kart- og oppmélingsforretning og skylddelingsforretning
over
Parsell av ... "Nus'tad" v @l@Nd. navN), gr.nr. 51 v bronr, 1
Parsellen er gitt br. nr. (fylles ut av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogsd betegnet . "Tomt nr, 27" gatesveinr. ... .
(fylles evt. ut av oppmilingssiefen)
. Ar19 74 den 14/1 ble det i medhold av kapittel VIIl i Bygningslov av 18. juni 1965

og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsforretning over

"Nustad" gnr. 31, bnr. 1

Forretningen er forlangt av  Ragnhild Wilhelmsen

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.
o
6 Forretningen ble administrert av~ Oppm&lingssjef Gunnar Ternes

| nerveer av kartvine Kjell Sverre Rogn og Arne Rogn Hansen

B, 540 ». 17 000. ANDVORD - 15183/72. —




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1974/1459/101
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:21

Ved forretningen mgtte: ')

Ragnhild Wilhelmsen, fullmakt for eier 31/1.
Per Stenborg, fester.
Per M. Reed, fullmakt for 31/147.

Grensene ble oppmdlt etter pivising av de metende og i
henhold til utparselleringsplan dat. 3o0/3- 1971,
godkjent av bygningsridet 26/4- 1971 og Bamble formann-
skap 28/5- 1971.

Grensebeskrivelse.

Grensene m&lt i meter.

Mot sydvest fra bolt I til bolt II: 26,00
mot nordvest fra bolt II til bolt III: 32,65
mot nordest fra bolt III til bolt IV: 25,95

mot sydest fra bolt IV tilbake til utgangspunktet: 33,00

Arealet utgjer 854 kvadratmeter.

M&lene ble tatt horisontalt med stél mélebénd.
Ingen av de metende ensket noe mer tilfeyet protokolilen.

Forretningen sluttet.

') Her fgres nawn og matrikkelbetegnelie vedr. alle parter og naboer som meter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Teksten viders redigeres av administrator. En bgr omtale; Grensebefaring,
hvem som har plvist eller snvist grensene, hvilke dokumenter del er henvist 1l o). Viders kommer selve grense-
beskrivelsen mod arealoppgave. Tilslutt

m i )
Tave W L

Side 2 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/1459/101

N
i Kartuericet Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:21

Side 3 av 4

For inntegning eller innliming av kart. N

' Gor 3/, Bnr /

. Gar 3/, Brr /

\ iy Snr /8/8
| Grr 3/, Bror /47
\

. M= /:500 Areal : 854 »f




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1974/1459/101
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:21

| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909 ble det ogsé holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING ')

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til Byggetomt
Skylden for den fraskilte del ble bestemt til ?) 0,0l

Hovedbglets gjenveerende skyld utgjgr

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet "Tomt nr. 27"

Vi erklcerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skignn og overbevisning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommende | henhold til gitt forsikrl‘gg‘_’

e LSO N

Pategninger: °) oppmé.ler

') Hvis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyrat.

%) Forretningen kan plankes til overskipnn forsbvidt angdr skyld ! Krav om dette md vaere sendt tinglysnings
d en innen 3 mineder fra forretning inglysning
%) F.eks. bygningsridets godkj lse av delingen, om adk e.l. Videre finglysning. Her fgres ogsh rettelser og ajour-

fgringer.

Side 4 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/4084/101 Side 1 av 4
g Kartverket ot eringstidspunkt 2026-04-27 14:22

9?/ Dagbok nr. ‘5/05"/ 197‘/
% Porsgrunn og Skien
aviogdembete
5 A -0,

GRUNNBREV

Undertegnede RagNhild Wi ]_helmsenogKrlStenﬂa Tiiee

............................................... som eiere av

Nustad grn.or. 31 bruk nr. 1 i Bamble herred fester herved bort for en tid av 20 &T

og etterfolgende eiere av de bygninger som oppfares pa tomten, Tomtens grenser og

areal fremgar av oppmalings- og skylddelingsforretningen den ... 14/1-T4.
. tinglyse den........ 81;2"'?4135 tomten skal oppferes
__________________________________________ enebolig. "/ garasje .
For tomten erlegges en aclig leie av ke 270,- .....som betales
. forskuddsvis og ukrevet innen hvert 4rs 1 #ugust Forste gang betales leien
innen den. . 1.april 1974

Til sikkerhet for grunnleien forbeholder grunneieren seg pant i festeretten og de
bygninger som til enhver tid star pa tomten eller er under oppferclse der med prioritet
etter eventuelle banklan. Er der ikke banklan pa bygningene, forbeholder grunneieren
seg pant i assuransesummen. Betales ikke grunnleien i rett tid har grunneieren rett til

uten forutgaende seksmal og dom a stille pantet til offentlig auksjon for i dets utbrin-
. gende & soke skadesles dekning, idet den, festeren, tilkommende lesningsrett herved fra-
skrives, [ tiifelle seksmal vedtar festeren 0g pantets senere eiere Bamble forliksrad —
etter varsel som for innenbygdsboende — forkynt for ham selv eller for den som pa
hans vegne har tilsyn med eiendommen. Pi tomten md bare oppferes ett beboelseshus,

Soppel og avfall som ikke kan brennes i peis eller pa annen betryggende mate,
ma ikke temmes utenfor den festede tomt.

Traer som felles pa tomten kan leieren overta mot sarskilt godigjerelse, hvis ikke
. grunneieren ensker a nyttiggjere seg dem.

Avtredet skal vaere av godkjent type.
Ved eventuelt salg av bebyggelsen pi tomten med tilherende festerett, forbeholder

grunneieren seg forkjepsrett til en pris som i mangel av minnelig overenskomst fastsettes
ved skjenn. Skjennet bekostes av leieren.

. Sommerhytter kan bare bortleies etter overenskomst med grunneicren.
Adkomstvegen til tomten legges etter grunneierens bestemmelse.
Festeren ma selv holde tomten forsvarlig inngjerdet.
Forretningsvirksomhet kan ikke drives uten i samsvar med grunneieren,
Grunneieren forbeholder seg rett til 4 regulere tomteleien.

For leie av tomten gjelder dessuten folgende betingelser:




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1974/4084/101
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:22

Viljeg bekrefter at ovennevnte underskrifter

rtorid P sorsen.

har underskrevet i vart/mitt nerveaer, og at underskriveren er over 21 ar.

Side 3 av 4
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Undertegnede -Ragnhild.Wilhelmsen og.-Kristensa. Risbmeeiere av

Nustad grn.or. 31 bruk or. 1 i Bamble herred fester herved bort for en tid av..50 &r
ér en tomt benevnr. . tOmMY..27,.31/155. wl.._Per Stenborg, Skien

og ettecfelgende eiere av de bygainger som oppfores pd tomten, Tomtens grenser og

areal fremgar av oppmalings- og skylddelingsforretningen den B e A Wy W

tinglyst den8/2-74 Pi tomten skal oppfares

enebolig “/garasje .
270, -

f) For tomten erlegges en arlig leie av ke. som betales

¥

< Forste gang betales leien

innen den‘[aprll1974

forskuddsvis og ukrevet inaen hvert ars.... 1 Eetemrshl

Til sikkerhet for grunnleien forbeholder grunneieren seg pant i festeretten og de
bygninger som til enhver tid stir pa tomten eller er under opplerelse der med prioritet
etter eventuelle banklan. Er der ikke banklin pa bygningene, forbeholder grunneieren
seg pant i assuransesummen. Betales ikke grunnleien i rett tid har grunneieren rett til
uten forutgdende seksmal og dom 4 stille pantet til offentlig auksjon for i dets utbrin-
gende & seke skadesles dekning, idet den, festeren, tilkommende lesningsrett herved fra-
skrives. I tilfelle seksmal vedtar festeren 0g pantets scnere eiere Bamble forliksrad —
etter varsel som for innenbygdsboende — forkynt for ham selv elles for den som pa
hans vegne har tilsyn wed eiendommen. Pa tomten ma bare oppfores ett bebozlseshus.

Seppel og avfall som ikke kan brennes i peis eller pa annen betryggende mate.
ma ikke temmes utenfor den festede tomt.

Treer som felles pa tomten kan leieren overta mot sserskilt godtgjorelse, hvis ikke
grunneieren ensker & nyttiggjere seg dem.

Avtredet skal vzre av godkjent type.

Ved eventuelt salg av bebyggelsen pa tomten med tilherende festerett, forbeholder

grunneieren seg forkjepsrett til en pris som i mangel av minnelig overenskomst fastsettes
ved skjenn. Skjennet bekostes av leieren.

Sommerhytter kan bare bortleies etter overenskomst med grunneieren.
Adkomstvegen til tomten legges etter grunoeierens’ bestemmelse.
Festeren ma selv holde tomten forsvarlig inngjerdet.
Forretningsvirksomhet kan ikke drives uten i samsvar med grunneieren.

Q/ Gruoneieren forbeholder seg rett til a regulere tomteleien,

* For leie ay tomtea gjelder dessuten falgende betingelser:
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Skjema F

ENertrykk forbudt.

sich. Andverd. 81 675

Norsk Kommunalteknisk Fornning

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass (adresse) | - Matr.nr. | G.nr. B.nr. ' Parsell nr.
Sustadtjernet, lHydal, Langesund n 15

Arbeidets art ’ Byggets art | Sgknadens dato l Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybyes Bolighygs  24.10.=T3 . 25.3.7¢ _ 105/74

Byggherrens navn Adresse Telefon
Per Stenborg tjernet, Hydsl, wﬂt

Anmelderens navn I Adresse | Telefon

w " L L "

Ansvarshavendes navn l Adresse I Telefon
044 Bjern Mustad Langesund
Aveal: 854 =

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
] for nevnte bygg
[[] for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest m3 begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fg¢r nedenstidende arbeid er utfgrt.

1. uonmullul ikke imnpusset

2. Garasje ikke pusset

- . - u tlh
5. Dor garesje - kjeller mi vare bramnder, minst l.iut >
Liverse:

1. bhaagler plate foran ’ou
ikke dor i sikreas
Jerrasse fezdig «

2.
3. Kjellerdorer ikke

1 &= f£ra &ato,
Langesund, 22, oktober 1974

Dette arbeid m3 veere fullfgrt innen

Sendes:
S byggherren 2 eks.

[ anmelderen

G sy. el
B arshaven : tor a.

# Kommunekesserer - bygringssief
¥ Kommunerevisor
O




KONTROLL FOR INNFLYTTING.

Inngangstrapp ikke stept
Grunnmur ikke pusset innvendig og utvendig over terreng
Ventil i grunnmur ikke innsatt
X Kjellervinduer ikke innpusset/innsatd
Kjellergolv ikke stopt/pusset
Lettvegger med derer ikke oppsatt i kjeller
Feieluke ikke innsatt
Garasje ikke oppfert
%’Garasje ikke pusset
Garasjeport ikke innsatt
Garasjetak md kles med plater av klasse A- lo eller bedre
X Deor garasje - kjeller md vare brannder, minst B- 15 }é81.>ﬂ&a¢f—'
Kjellernedgang ikke malt
Kjellertrapp ikke montert
Boder mangler maling og belegg
Soverom ikke malt/tapetsert
Ventil mangler i matskap, bad, toéalett og soverom

Ventilasjonskanal fra bad og toalett ikke fort over tak,
ikke isolert pd "loft"

Belisting av vindfang, gang og soverom ikke utfert

Diverse:
//l{tu.u[ (}Cuk @'ﬂw‘ [?(J& /& />>>/ ///y///
2- /(/lﬂ-}\_c I)(LCL_, CI(tLS C’[ql'/bkv\ (()(/ds R R R R T B R R R
Dato Sign.

S L(/((/(,c.r 4"(,4//(/' ) lelee /nASfa“f—.‘

=

Gebyr kr..éZ???.........
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akuv.

Sigurd Selmer
Nustadringen 13
3970 Langesund

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1304260034 Barbro Trotland 3596 72 31 27.04.2026

Salg av @vre Hydals vei 9, 3970 Langesund,
gnr. 31, bnr. 155 (Ideell andel 1/1) i Bamble kommune
Eier: Reidunn Tollefsen (dedsbo)

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: /@ O /2. kroner Forfallsdato: /- &/- 2 &

Neste avtalte regulering: Z # e 2 F

: L]
Avtalte vilkar for regulering (KP1, markedsverdi ev. annen regulering): ,7<' 3'9/ _};c,-«c.f)"/ Qi
N&r ble festeavgiften sist regulert, ar? o (0.2 &
Avtalt utiop av festekontrakten: /6 / 6/’@&1{ e DY

Er fester ajour med betaling av festeavgift? [ Ja [ Nei . )
Zofalt ot éfﬂ Se brader
a

Hvis Nei: utestaende belap S/2 kroner X v R S e S
Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? i Ja [ Nei
Vil den avtalte forkjepsretten ev. bli benyttet? [ Ja [ Nei
Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa naveerende tidspunkt? Ja [ Nei

Er det avtalt en seerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne  / ; 4 /ﬁ? Xff kroner
; - — Tt barntakt inedSisurd Seler
Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning? 7 & £ dmra@k i~ ihn€d Srpierd 2ETE

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? [ Ja [4 Nei
b - i i . & ‘
Vil det vaere behov for & tinglyse tillegg til festekontrakt: 4 Ja OO Nei y2 iy @ler
Kontonummer for overfaring av restanser/gebyrer:
— . y [
Bortfesters underskrift /¢ 7~ Gty n€lcrre VA ?ﬁqu_,w
\r!:?a r-qfﬁ'efm @

Grenland Eiendomsmegling AS grenland@aktiv.no Org.nr: 988796638 Side: 1/2

Postboks 24 www.aktiv.no

3995 Stathelle




akuv.

Telefonnummer 937 73 24 Epost S 1Gurd Seltre— é?) G720, corr

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om & fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bar fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imeteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Grenland

Barbro Trotland
Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig

barbro.trotland@aktiv.no

Grenland Eiendomsmegling AS grenland@aktiv.no Org.nr: 988796638 Side: 2/2
Postboks 24 www.aktiv.no

3905 Stathelle
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Utskriftsdato: 27.04.2026
Bamble kommune

Adresse: Kirkeveien 12, 3970 Langesund
Telefon: 35 96 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bamble kommune
Kommunenr. 4012 Gardsnr. 31 Bruksnr. 155 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse @vre Hydals vei 9, 3970 LANGESUND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 364

Navn Kommuneplanens arealdel Bamble kommune
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.12.2022

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/4012/dokumenter/2353/Bestemmelser%200g%20retningslinjer_Kommuneplanens%20arealdel%20Bamble_Revidert%20etter%20vedtak%2011.12.2025%

20-revidert%2029.1.26.pdf

Delarealer Delareal 844 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 443

Side1av?2



Navn Hovedrullering av kommuneplanens arealdel 2027 - 2039
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 42

Navn Hydal

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.04.1980
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/4012/dokumenter/2834/42_Hydal_RegBest.pdf

Delarealer Delareal 844 m?
Formal Boliger

Side2av?2
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Bamble kommune Malestokk: 1:1000

Reguleringsplankart N

Eiendom: 31/155 A

Adresse: @vre Hydals vei 9
Utskriftsdato: 27.04.2026

m
N 6542000 g
8

N 6541200
m
w
©Norkart 2026 §
2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

B Offentlige trafikkomrider
Annen veggrunn
Friormrader
Friomride isjg ogvassdrag

O Felles parkeringsplass

s, Felleslekearealforbam

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Ffcgulerings- og bebyggelsesplanomride

~ Planens begrensning
~""" Forméilsgrense
. Byggegrense

" Regulert senterlinje

" Milelinje/Avstandslinje
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift
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Oversiktskart

Adresse: @vre Hydals vei 9, 3970 Langesund
Gnr/Bnr:  4012/31/155/0/0

05-09

31/304

1

0€

E Plassen
Malestokk: 1:500 N
Beregnet areal: 844 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 27.04.2026




Matrikkelkart

Adresse:  @vre Hydals vei 9, 3970 Langesund
Gnr/Bnr:  4012/31/155/0/0

Epldssen
N

A

Malestokk: 1:500
Beregnet areal: 844 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 27.04.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle

eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (noyaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm).

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

311

31/304 31/155

31/147

31/149 -7 \
7 \
_ - \
A \
\ \
\ \ 311134
\ \
\ \
\ \
\ 31/146 \
\ \
\ \ _ -
\ \ -7
\ \ -
\ 7
\ \
\ A
\ - \
\ - \
\ - \
- \
\ \ 311138
\ \
4 \ \
\ \
\ \
\ \
\ 31/145 \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ v\
\\ -
\ _-A 31137
\ - \
_ 31144\
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

844 m2

Grensepunktrapport

Lopen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6541891.22 542326.31 Ikke spesifisert Bolt Totalstasjon 13 26.06 0
2 6541916.19 542318.94 Ikke spesifisert Bolt Totalstasjon 13 32.54 0
3 6541922.22 542350.88 Ikke spesifisert Bolt Totalstasjon 13 25.98 0
4 6541897.42 542358.53 Ikke spesifisert Bolt Totalstasjon 13 32.85 0
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: @vre Hydals vei 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3970 LANGESUND Saksbehandler: Barbro Trotland
Telefon: 954 85113
Oppdragsnummer: E-post: barbro.trotland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



