akuv.

Vardheivegen 9, 4340 BRYNE
Nydelig leilighet i 6. etasje i
sentrum med nydelig utsikt og
fantastiske solforhold!




Eiendomsmeglerfullmektig

Oscar Omland

Mobil 981 02 088
E-post  oscar.omland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Vardheivegen 9

Kr 3790 000,
Kr96 100,

Kr 3886 100,-
Kr2912-

Ola Haarr

Eierseksjon
Eierseksjon
2012

75/80 kvm
5315.6 m?

1

3

Gnr. 1, bnr. 53
72
1403250264

Praktisk og lettstelt

leilighet med Bryne

sentrum rett utenfor
doren.

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren v/Oscar Omland har gleden av &
kunne presentere Vardheivegen 9 for salg.

En delikat leilighet i 6. etasje med god planlgsning og et moderne
inntrykk.

Kort fortalt:

-1 soverom

- Stor og solrik balkong

- Parkering i lukket anlegg

- Heis

- 6. etasje

- Balansert ventilasjon

- Populeer og sentral beliggenhet
- Primeert parkett pa gulv

Innhold:
6.etg: Entré/gang, stue/kjgkken, soverom, bad, vaskerom og bod

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Egenerklaering . ... ... ... 38
Tilstandsrapport . ... . 43
Energiattest . .. ... ... ... 62
Nabolagsprofil. ... ... ... . ... . . 140
Budskjema. ... ... . 150
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 75 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 80 m?
TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m? Utvendig bod.

6. etasje
BRA-i: 75 m2 Entré, kjgkken/stue, soverom, bad/vaskerom og bod.

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
18 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke
framlagt godkjente byggetegninger, mindre areal avvik kan forekomme.

Balkong - 18 m2 - TBA

Utvendig bod i parkeringskijeller.- 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5315.6 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveier.
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Beliggenhet
Denne praktiske og lettstelte leiligheten er perfekt for deg som vil bo med umiddelbar
neaerhet til Bryne sentrum, og gnsker & ha alt av tilbud i gdavstand utenfor dgren.

Fra leiligheten er du ca. 1 minutters gange unna Storgata med ulike butikker, kafé/
restauranter og servicetilbud. Det er ogsa kort avstand til cafeer, kino, treningssenter,
kjgpesenter og matvarebutikker for & nevne noe.

Det er flotte turomrader pa Bryne, Sandtangen er et populaert omrade og brukes flittig
til tur og trening. Her finner man blant annet turlgyper i ulike lengder, lyslgyper og
grusveier tilpasset de fleste. Sandtangen har ogsa frisbeegolf som er en kjekk aktivitet
for alle aldrer. Tjgdna ligger ogsa svaert neert. @nsker man en lengre tur ligger ikke
Frgylandsvannet langt ifra. Ellers har vi gode sport og fritidsaktiviteter som fotball,
handball, svgmming og friidrett hos ulike idrettslag, samt treningssentrene Sats,
Robust og Evo.

Et veldig bra tilbud pa offentlig kommunikasjon like i neerheten, med mulighet for bade
tog og buss. Slik kan du enkelt komme deg til bade nord og sgr. Bryne togstasjon og
bussterminalen ligger ca. 1 minutters gange fra eiendommen.

Det er ogsa kort avstand til gode barnehage og skoletilbud.
For flere detaljer se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Kare Vatland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk som er oppfgrt med grunnmur i betong

Yttervegger i tre/betong som utvendig er kledd med trepaneler og sementplater.
Betongdekke/hulldekke mellom etasjer.

Flatt tak som er antatt tekket med papp.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Leiligheten fremstar i normal god stand iht. alder, kun mindre anmerkinger/brukslitasje
registrert.
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Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i
rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

Se vedlagte tilstandsrapport fra Duo Takst AS med befaringsdato 12.06.2025 av Kare
Vatland for teknisk beskrivelse av eiendommen. Interessenter ma sette seg inn i denne
fer bud inngis.

Innhold
Velkommen til Vardheivegen 9.

En lettstelt leilighet med praktisk beliggenhet i Bryne sentrum. Med stor vest-vendt
balkong som byr pa nydelig utsikt og fantastiske solforhold.

Innvendige gulv er i hovedsak parkett og flis pa vatrom.

Stuen/kjokkenet er L-formet og har naturlig plass til bade spisebord og sofagruppe.
Store vindu slipper inn masse naturlig lys. Fra stuen er det direkte utgang til balkong.
En solrik balkong med delvis tak over, perfekt for a regulere etter behov. Balkongen er
stor og har plass til flere sittegrupper og grill!

Et fint kjgkken fra Epoc fra byggear byr pa masse skap- og skuffeplass, stor
kjgkkenbenk og integrerte hvitevarer. Med et sd praktisk kjgkken kan man enkelt
invitere mange gjester til middag!

Helfliset bad med varmekabler i gulv, dobbel vask i servant, vegghengt toalett og
dusjhjgrne. Fra badet er det direkte tilgang til et helfliset vaskerom med

varmtvannsbereder og opplegg til vask og terk.

Soverommet er nylig malt, av god stgrrelse og har integrert garderobeskap med
skyvedgrslgsning.

Leiligheten har en praktisk bod for oppbevaring.

Egen parkering og utvendig sportsbod i felles lukket garasjeanlegg.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og 3.

Det er registrert totalt stk. 6 TG2 og 0 stk. TG3.

Forhold som har fatt TG2:

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering
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Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstgpte gulv og gulv som er palagt
flytegulv.

Merknader:

Stedvis noe bruksslitasje og spenninger og i toppdekke. Svelling/skadet parkett ved
skyvedgr terrasse

skylde stidligere lekkasje. (Ingen registrert fukt ved overflatemaling pa
befaringsdagen.)

Enkelte gulvlister gliper fra toppdekke, dette skyldes krymp/svinn i betongen.

Enkel nivellering

Ved enkel og vilkarlig nivellering registreres det hgydeforskjell pd mellom 0-15 mm
avvik pa lokal planhet.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget,

ma tiltak paregnes.

Varmtvannsbereder Oppsummering

Bereder fra byggearet, ingen spesielle merknader utover manglende fast tilkobling.
Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.

Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak

Montere fast tilkobling iht. krav.

Ventilasjon Oppsummering

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler bgr renses med jevne mellomrom for at
avtrekket skal

opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Merknad:

Eier opplyser at en motorer er defekt.

Tilfredstillende avtrekk pa vatrom og kjgkken, ingen utilstrekkelig luftutveksling
registrert.

Anbefalte tiltak

Service/utbedring av ventilasjons aggregat.

Vatrom: Bad/vaskerom Oppsummering av overflater

Merknader:

Baderoms del

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Lokalt fall til sluk er ikke tilfredstillende, noe vannansamling ved spyling. Registrert
soppdannelser i fuger i

overgang gulv/vegg.
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Baderoms del/vaskeroms del

Det er ikke synlig oppbrett av membran i dgrterskler. Krav til oppbrett av membran er
15 mm. Ved

manglende oppbrett av membran vil ikke vatroms funksjon veere ivaretatt. Stedvis noe
ujevn montering av flis ift. dagens krav til planhet. Normal tid fgr utskifting av vatrom,
keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar. Normal tid fgr reparasjon av
keramiske fliser er 5 - 15 ar. Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Anbefalte tiltak overflater

Naermere kontroll/utbedring av membran i dgrterskel. Rengjgre sillikonfuger. Ift. alder,
og paviste forhold anbefales dusjkabinett montert. Oppsummering av sanitaerutstyr
Saniteerutstyr i normal stand iht. alder.

Merknader: Begynnende avskalling i nedre del av speilskap.

Las dusjstang. Anbefalte tiltak saniteerutstyr Feste dusjstang.

Oppsummering av fukt

Variable fuktverdier i vegg underliggende vannuttak i dusjnisjen. Dette er trolig fukt
mellom flis og

membran, og er paregnelig normalt nar dus;j er i daglig bruk. Ingen registrert bom eller
riss.

Ingen registrert fukt ved hulltaking fra tilstgtende rom/gang.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Lamper i stue/kjgkken, garderobeskap i entré og fastmontert hylle i stue medfglger
ikke i handelen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Vaskemaskin i vaskerom medfglger. Terketrommel medfglger ikke i handelen.

TV/Internett/Bredband
Leiligheten/sameiet er tilknyttet fellesavtale med Altibox som leverandgr av internett
og TV.

Parkering
Fast plass pa fellesarealer med seksjonert bruksrett.
Mulighet for el-billading i sameiet.
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Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
89277849

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Hovedsakelig elektrisk.. Varme i gulv pa bad.

Info stremforbruk

Hovedsakelig elektrisk.

Er det rom uten fastmonterte varmekilder pa visning medfglger det heller ikke i
handelen.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3790 000

Kommunale avgifter
Kr 14 320
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Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter for 01.01.2025 - 01.07.2025 var kr. 6170,-

Kommunale avgifter for 01.01.2024 - 31.12.2024 var kr. 14 320,- belgpet er fordelt pa
to terminer. | dette inngdr bl.a. avgift for vann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn. Det er
montert vannmaler i boligen.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendommer i Time kommune betaler arsavgift for vann og kloakk etter forbruk.

Formuesverdi primaer
Kr 819 760

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 279 041

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifplge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt, palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring,
innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett (eventuell oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
76/7042
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Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer: forsikring, vaktmestertjenester, altibox lyse, regnskap,
heis og avsetning til fremtidig vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2912

Andel fellesformue
Kr17 345

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Serigstadparken

Organisasjonsnummer
999118860

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men styret skal informeres.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med husdyr i sameiet, men dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for andre
beboere. Dyr skal alltid

vaere under eiers kontroll pa sameiets omrade. Hunder holdes i band. Har du husdyr
kan du gjerne gi styret

informasjon om dette.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det er dugnadsplikt i sameiet, og det arrangeres inntil to hoveddugnader hvert ar. Hver
leilighet ma mgte med 1 person til dugnad.

Forretningsferer

Forretningsforer
Dataplan

Vardheivegen 9
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 53, seksjonsnummer 72 i Time kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen for bustadblokk med 53 leiligheter, blokk
A1 datert 27.05.2013.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp.
Privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal i fglge reguleringsplan med
Plan nr: 0261.03, dato 17.04.2007, sist revidert: 05.04.2011.

Man ma ogsa forholde seg til sentrumsplanen for Bryne sentrum. Eiendommen ligger i
felt B22 i kommunedelplan for Bryne sentrum.

Kommuneplan: Time kommune- Trygg og framtidretta 2018-2030.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Utleie er tillatt iht. vedtekter/husordensregler og tilsendt skriftlig informasjon om utleie
av seksjon til styret. Leietager plikter a fglge vedtekter og ordensregler pa lik linje som
eier. Leietaker skal signere pa at ordensregler og regler for gjesteparkeringsplasser er
lest og forstatt.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. |
vedtektene til sameiet fremgar det at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
60 dggn arlig er ikke tillatt.

Ta kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
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forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3790 000 (Prisantydning)
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Omkostninger

94 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

96 100 (Omkostninger totalt)
107 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
109 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 886 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3897 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 899 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 96 100

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet

en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vardheivegen 9
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Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 900,- og oppgjgrshonorar
kr 6 900,- og markedsfgringspakke kr 24 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand har
megler krav pa a fa dekket alle sine kostnader i forbindelse med salgsoppdraget. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Oscar Omland
Eiendomsmeglerfullmektig
oscar.omland@aktiv.no
TIf: 981 02 088

Ansvarlig megler
Andreas Rage
Eiendomsmegler MNEF
andreas.rage@aktiv.no
TIf: 93494115

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
17.06.2025
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Velkommen til Vardheivegen 9!

Presenteres av Oscar Omland.
Nydelig leilighet i 6. etasje



En lettstelt leilighet med
praktisk beliggenhet i
Bryne sentrum.

Med stor vest-vendt balkong
som byr pa nydelig utsikt og
fantastiske solforhold.
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Stor balkong med naturlig
plass til flere sittegrupper.

;
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Velkommen inn!

6.etg: Entré/gang, stue/kjgkken, soverom, bad,
vaskerom og bod.

Apen stue- kjgkkenlgsning.

Stuen har store vindu som

slipper inn masse naturlig lys.
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Et fint kjgkken fra Epoc

Masse skap- og skuffeplass, stor kjgkkenbenk og integrerte hvitevarer.
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Soverommet - god st@rrelse og har integrert garderobeskap med skyvedgrslgsning.
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Helfliset bad med varmekabler
| gulv, dobbel vask i servant,
vegghengt toalett og
dusjhjgrne.

Fra badet er det direkte tilgang
til et helfliset vaskerom med
varmtvannsbereder og
opplegg til vask og tark.

o
T~
-
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Balkong

Soverom

|

Spisestue Kiekken

]

Vaskerom

Plantegningen er ikke malbar, noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Parkering i felles lukket garasjeanlegg.

Utsikt.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250264

Selger 1 navn

Ola Haarr

Vardheivegen 9

Poststed
BRYNE 4340

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: OH
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

| Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Nar jeg flyttet inn, var den en lekkasje inn fra terrassen. Lekkasjen ble fikset rett etter av fagfolk

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Ja det var som sagt lekkasje inn fra terrassen som er utbedret. Og en liten lekkasje fra overetasjen i garasjen som
ogsa er utbedret

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Er litt skader pa parkett helt innerst mot vinduet ut til terrassen

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Gjennom Gjensidige forsikring

| Kaph entreprengr

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Initialer selger: OH
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24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei O va
27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei []Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: OH 3
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Tilleggskommentar

Ting gjort i leilighet Lekkasje ved terrasseder fikset av fagmenn: 28.11.2020 Skyvedgr byttet av fagmenn: 2023 Soverom malt/oppgradert:
28.07.2023 Byttet pakning/drenering i vask: 19.10.2023 Skap bygd/skyveder alfa: 10.12.2023 Vaskemaskin ny i: oktober 2023 Tiltak mot
takdrypping over parkering i parkeringshus: 2023

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vardheivegen 9
4340 BRYNE

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2012

BRA: 80 m?

BRA-i: 75 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 1 BNR: 53 SNR: 72

Kére Vatland KV@DUOTAKST.NO Vardheivegen 9
Duo Takst AS 902 97 450 4340 Bryne
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Vardheivegen 9, 4340 Bryne 2av 19



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32722

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Vardheivegen 9, 4340 Bryne 3av 19
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstgpte gulv og gulv som er palagt flytegulv.

Merknader:

-Stedvis noe bruksslitasje og spenninger og i toppdekke. Svelling/skadet parkett ved skyveder terrasse
skylde stidligere lekkasje. (Ingen registrert fukt ved overflatemaling pa befaringsdagen.)

-Enkelte gulvlister gliper fra toppdekke, dette skyldes krymp/svinn i betongen.

Enkel nivellering
Ved enkel og vilkérlig nivellering registreres det haydeforskjell p& mellom 0-15 mm avvik pa lokal planhet.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Oppsummering

Bereder fra byggeéret, ingen spesielle merknader utover manglende fast tilkobling.

Utstyr saniteer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak
Montere fast tilkobling iht. krav.

Oppsummering

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Merknad:

-Eier opplyser at en motorer er defekt.

Tilfredstillende avtrekk pa vatrom og kjekken, ingen utilstrekkelig luftutveksling registrert.

Anbefalte tiltak

Service/utbedring av ventilasjons aggregat.
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Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Merknader:

Baderoms del

-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Lokalt fall til sluk er ikke tilfredstillende, noe vannansamling ved spyling. Registrert soppdannelser i fuger i

overgang gulv/vegg.

Baderoms del/vaskeroms del

-Det er ikke synlig oppbrett av membran i derterskler. Krav til oppbrett av membran er 156 mm. Ved

manglende oppbrett av membran vil ikke vatroms funksjon veere ivaretatt.
-Stedvis noe ujevn montering av flis ift. dagens krav til planhet.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 &r.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater

Naermere kontroll/utbedring av membran i derterskel.
Rengjere sillikonfuger.
Ift. alder, og paviste forhold anbefales dusjkabinett montert.

Oppsummering av saniteerutstyr

Saniteerutstyr i normal stand iht. alder.
Merknader:

-Begynnende avskalling i nedre del av speilskap.
-Les dusjstang.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Feste dusjstang.

Oppsummering av fukt

Variable fuktverdier i vegg underliggende vannuttak i dusjnisjen. Dette er trolig fukt mellom flis og

membran, og er paregnelig normalt nar dusj er i daglig bruk. Ingen registrert bom eller riss.

Ingen registrert fukt ved hulltaking fra tilstatende rom/gang.

Vardheivegen 9, 4340 Bryne
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
12.6.2025 12.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Ola Haarr Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kére Vatland Telefon: 902 97 450

1 1A
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ NI\ 1aKSTAS
Adresse:  Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland ;

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jeeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og naerings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogséa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke innbefattes i forskrift til avhendingslova, eksempelvis etasjeskiller, tilleggsbygg, innvendig derer
etc, blir stedvis kommentert og vurdert.

Det er flyttet p& mabler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pa mabler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger/selgers
representant.

Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Vardheivegen 9, 4340 Bryne
Kommunenr: 121 Gardsnr: 1 Bruksnr: 53 Festenr:
Seksjonsnr: 72 Andelsnr: Leilighetsnr:
Byggear: 2012 - Iht. eiendomsverdi
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Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Boligblokk som er oppfert med grunnmur i betong

Yttervegger i tre/betong som utvendig er kledd med trepaneler og sementplater.
Betongdekke/hulldekke mellom etasjer.

Flatt tak som er antatt tekket med papp.

Vinduer og derer med isolerglass.

Leiligheten fremstar i normal god stand iht. alder, kun mindre anmerkinger/brukslitasje registrert.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 80 75 5 0 18

Totalt m?2 80 75 5 o 18
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
X Entre/gang, soverom, stue/kjokken og bad/vaskerom. - BRA-i Bod. - BRA-i (internt
3. etasje 75 72 3 .
(internt bruksareal) bruksareal)
Totalt m? 75 72 3

Kommentar til arealberegning

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke framlagt godkjente byggetegninger, mindre areal avvik kan
forekomme.

Balkong - 18 m2 - TBA

Utvendig bod i parkeringskjeller.- 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og dgrer

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong i betong, ingen spesielle merknader registrert.

Balkong

Nei

Nei

Ja

Nei

& Supertakst

Beskrivelse

Vindu og skyveder med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Ja

Eier opplyser at skyveder ble skiftet i 2023 som folge av lekkasje/utett bygning. Utbedret i regi av

sameiet/forsikringsselskapet.
Skadedrsak utbedret i 2020, og alt arbeidet skal har blitt utfert i regi av
sameiet/forsikringsselskapet. For naermere informasjon konferer med eier.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Vardheivegen 9, 4340 Bryne
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Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer vurderes & veere i normal stand med hensyn til alder.

Merknader:

-Ytterder entre henger og tar i karm, behov for mindre justering.

Det ble ikke videre registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Normal tid fer utskifting av vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er palagt flytegulv.

Merknader:

-Stedvis noe bruksslitasje og spenninger og i toppdekke. Svelling/skadet parkett ved skyveder
terrasse skylde stidligere lekkasje. (Ingen registrert fukt ved overflatemaling pa befaringsdagen.)
-Enkelte gulvlister gliper fra toppdekke, dette skyldes krymp/svinn i betongen.

Enkel nivellering

Ved enkel og vilkarlig nivellering registreres det haydeforskjell p& mellom 0-15 mm avvik pa lokal
planhet.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate.

Innredning fremstar med normal stand iht. alder, stedvis noe bruksmerker i overflater.
Merknad:

-Paregnelig med justering av enkelte fronter.

-Oppvaskmaskin montert i 2023.

-Pakning i vaskekum skiftet i 2023.

Generell info:

Avlgpsrer under kjokkenvask ber etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
neerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og vannsensor.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.6 Avilgpsrar
Type aviepsrer Plast, Stgpejern
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
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6.7 Vannledninger

& Supertakst

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Bygningens avlgpsrer fra antatt byggearet, ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Merknad:

-Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med avigp.

Ja

-Lufting av kloakk er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk
av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i

dette & veere ivaretatt

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.
Normal levetid p& avlepsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon péa stoppekran?

Vardheivegen 9, 4340 Bryne

Ukjent

Ja
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger

Vannrer fra antatt byggeadr, ingen spesielle merknader registrert.
Merknader:
-Anbefaler merking av stoppekran.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer.

Resterende er borettslaget sitt ansvar.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk

Elektriske anlegget fra antatt byggearet.
-Dokumentasjon for utfgrelsen p& anlegget (samsvarserkleering), fremvist.

Elektriske anlegg maé jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

| == Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
&E,ZE;E::'E““ avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
.?Pm :: — — 1 : kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2012

Sterrelse

200L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
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610 Ventilasjon

6.1 Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2
Bereder fra byggeéret, ingen spesielle merknader utover manglende fast tilkobling.
Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 &r.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Montere fast tilkobling iht. krav.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Merknad:

-Eier opplyser at en motorer er defekt.

Tilfredstillende avtrekk pa vatrom og kjekken, ingen utilstrekkelig luftutveksling registrert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Service/utbedring av ventilasjons aggregat.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Bad/vaskerom fra byggearet.

Flis p& gulv og vegg.

Utstyr baderoms del: Dusjnisje, servant i innredning og dusjnisjen.
Ca 30 mm fall fra topp sluk til topp terskel i baderomsdel.

Utstyr: Vaskeroms del: Vannuttak for vaskemaskin, bereder, fordeler skap for vann, vannmaler og

stoppekran.
Ca 30 mm fall fra topp sluk til topp terskel i vaskeromsdel.
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& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Merknader:
Baderoms del
-Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivet.

Ukjent

Ja

Ja

Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

TG-2

Lokalt fall til sluk er ikke tilfredstillende, noe vannansamling ved spyling. Registrert soppdannelser i

fuger i overgang gulv/vegg.

Baderoms del/vaskeroms del

-Det er ikke synlig oppbrett av membran i derterskler. Krav til oppbrett av membran er 15 mm. Ved

manglende oppbrett av membran vil ikke vatroms funksjon veere ivaretatt.
-Stedvis noe ujevn montering av flis ift. dagens krav til planhet.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 &r.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak overflater
Naermere kontroll/utbedring av membran i derterskel.

Rengjere sillikonfuger.
Ift. alder, og paviste forhold anbefales dusjkabinett montert.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Rustfritt stal

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Vardheivegen 9, 4340 Bryne 16 av 19
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen spesielle merknader registrert pd synlig opplegg.
Membran synlig fert under klemring.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Utstyr baderoms del: Dusjnisje, servant i innredning og dusjnisjen.
Utstyr: Vaskeroms del: Vannuttak for vaskemaskin, bereder, fordeler skap for vann, vannmaler og
stoppekran.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Saniteerutstyr i normal stand iht. alder.
Merknader:

-Begynnende avskalling i nedre del av speilskap.
-Los dusjstang.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Feste dusjstang.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-2

Variable fuktverdier i vegg underliggende vannuttak i dusjnisjen. Dette er trolig fukt mellom flis og
membran, og er paregnelig normalt nar dusj er i daglig bruk. Ingen registrert bom eller riss.
Ingen registrert fukt ved hulltaking fra tilsteatende rom/gang.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.

612 @vrig: Innvendige derer

Beskrivelse
Innvendige derer med hvit slett utferelse, normal slitasje i overflater og laskasser.

Merknader:
Skyveder mellom entre/stue tar i terskel og kan med fordel justeres.

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

K Supertakst Vardheivegen 9, 4340 Bryne 18 av 19
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6.19 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 12.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfare service pa ventilasjonsanlegg
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2012
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@asmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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* Time kommune

Plan og forvaltning

Dato: 27.05.2013
Arkiv: GBNR-1/53, K2-L42
Var ref (saksnr.): 1171277-30
1 Journalpostid.: 13/12650
Plank Arkitekter Dykkar ot :

Langgaten 5

4306 SANDNES

Gnr. 1 bnr. 53, Vardheivegen 7 og 9. Serigstadparken A/S: Ferdigattest for bustadblokk
med 53 leilegheiter, blokk Al

Vi viser til oppmoding om ferdigattest som vart motteken den 8.5.2013 og til godkjent seknad om
byggjelayve 1 sak 355/11 av 8.7.2011.

Det vert gitt ferdigattest for bustadblokk med 53 leilegheiter og parkeringsetasje i blokk Al i
Serigstadkvartalet, pa gnr. 1 bnr. 53, Vardheiavegen 7 og 9, Bryne, jf. § 21-10 ledd 1 i plan- og
bygningslova.

Plank arkitekter AS har som ansvarleg sekjar sendt inn sluttdokumentasjon og erklaring i samsvar med
plan- og bygningslova § 21-10.

Bygningen eller deler av han ma ikkje brukast til andre foremal enn det loyvet gjeld. Bruksendring krev
serskild loyve, jf § 20-1 1 plan- og bygningslova.

For rddmannen i Time

Yvonne van Bentum Nedzad Suljanovic
plan- og forvaltningssjef saksbehandlar
Kopi til:

Serigstadparken AS v/Jan Grytten
Brannvesenet 1 Sor Rogaland IKS, Jerveien 107, 4318 Sandnes

Dette dokumentet er elektronisk godkjent i systemet og krev derfor ikkje signatur

Time kommune ® Postboks 38 ® 4343 Bryne © Tif. 51 77 60 00 ® Faks 51 48 15 00 # E-post post@time kommune.no ® www time kommune.no
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Rekvirent iht !a!geb_revf-

arg.nr./fedeatant,

t

Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200 Side 5 av 48
Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07
Begjaering om X oppdeling i eierseksjoner  [Jreseksjonering
Rekvirentens navn Fass for tinglysingsstempal
BRYNDIAMANTEN HJEMMEL AS
Adresse
Liljveien 16 \
Postnr.  |Posts
4352 KLEB{‘E
{Under-)uman[sas]onﬂsdse{snr. Ref, nr.
Opplysninger i feltene 1\rsgisteres i grunnboken
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. [Bne. |Festanr.  [Snr.
1121 TIME 1 53
2. Hiemmelshaver(e) .
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) [ Nawn Ideal| andel 3)
989145541 BRYNDIAMANTEN HIEMMEL AS 1/1
; Eler;dornl_'nen .begjaares oppdelt i eierseks;oner- slik det fremgér av etterstaende fordelingsliste.
5-| For- | Brek T |s-| For- | Brek | T |g.| For- | Brek Ti- |g.| For- | Brek Ti- |g_| For- | Brek Ti-
nr.| mél | (teller) | 12985 | or | mal | (teller) 120gs- or. | mél | (teller) ‘gg ar. | mél | (teller) 'w or. | mal | (teller) ':?gl‘
4) 5 | 6) 4) 5 | 8 4) 5 | 8 4) 5) B} 4) 5 | &
1| N (442 | tb |13] B 69 th |25| B 69 tb |37 B 66 | tb |49] B 102 | tb
2| B 69 tb |14 B 69 tb |26| B 69 th |38 B 102 | tb |50 B 108 | tb
3| B | 69 tb |15 B 69 | tb |27/ B | 126 | b |39 B | 108 | tb |51| B | 102 | tb
4| B 69 th [16] B 69 tb (28| B 88 tb |40| B 102 | tb |52 B 72 th
5| B 69 tb |17]| B 69 tb |29] B 88 tb |41 B 71 tb |53 B 79 th
6] B | 69 tb (18] B 69 | tb |30| B 71 th |42 B 72 | tb [54| B 7l th
7] B 69 tb (18| B 69 tb |31| B 72 tb |43 B 79 tb |55 B 84 th
8| B 69 tb 20| B 69 tb |32 B 79 tb |44 B 71 tb |56] B 76 th
9| B | 69 tb |21| B 69 | tb [33] B 71 th |45 B 84 | tb (57| B 79 | tb
10| B 69 tb |22| B 69 th |34| B 84 tb |46] B 76 | tb |58 B 66 tb
1| B 69 tb |23] B 69 tb |35 B 76 tb |47 B 79 tb |58] B 102 | tb
12| B 69 tb |24 B 69 tb |36 B 79 tb |48 B 66 tb |60] B 108 | th
. o/ | o
Sum tellers: A = nevner: A Se g ‘-ﬁ h/
| 4. Supplerende tekst_7) - . i TR Haar] e
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og eventuelt
pa hvilken méte fellesarsalene endres.
2 i
i >
2-3-0.< /T, dar, W.Srylted
.J‘ /

Nr.703034 Sem & Stenersen frokom AS, ya ﬁék&mﬁ POF
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= Kartverket Side 6 av 48

5. Egenerkizring
Undertegnede erklazrer at

a) [X] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

[ seksjoneringen gjelder bestéende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [X] seksjoneringen omfalter alle bruksenhetene i eiendommen

o

] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller naring) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

1 det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) X ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tjiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f areal som skal tjene sameiemnes felles bruk eller elends drift er fell I. Fell let omfatter ikke
= yakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

a) D hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

E hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenhelen. Bad og we er i eget eller egne rom
eller

] boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

1) [ deter fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vasre | Ad format og forlizpende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
f;a?legnlngtelggds}r grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
, annel i

c) Liste med navn og adresse pa alle lelere av bolig | elendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekler (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§5 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

(Ved kreves samiykke fra ekiefelafregistren
K _‘g (1 % partner for Ga seksjoner hvor
\J R \] 6 C t‘t th

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1888/9-2006 PDF Side 2av3



Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200 Side 7 av 48

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &
[ styret samykker il reseksjonering (§ 12),

eller
[ Styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dalo Underskrift
9, Kommunens tillatelse til seksj ing/ ksjonering
[[] Befaring er foretatt

] Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[ Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ Tinatelsen faiger vediagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr. [Br. [Festenr.  [Snr. [Kommune
Dato lE oy

193 Qol)_

TIME KOMMUNE (7 |
&) Tenesteomrade samfu{’nﬂ W G

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til onenng.'rm jonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjsering,
situasjonsplan og plantegning senﬂes kommunen tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseties en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Seft B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter elerseksjonsloven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i

oppdelingsbegjasringen gir ikke tvangsgrunnlag.

B) Efter eierseksjonsloven § 12 skal slyret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for finglysingsattest, pategninger mv.

/
8”‘2 0 ///Cz_/%/ Jag. . gf‘;‘t{e

Nr. 703034 Sem & Stenersen Fk:lnomAS Osln Side3av3
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Vedlegg til: Begjmnng om oppdeling i elerseksmnerfreseks,jonerlng
- A == TR T TSR e
Kommunens navn |Gnr |Bnr ]Fesmnr [Seksjonsnr.
1121 TIME 1 53
3.Begj@ring TR e e e | i e T il ]
Eien:ionj‘nmm begja?_rfs oppdelt i ;{i ene;m:_lgoner slik det frer%gar av eﬂarslf:nde fom«:ﬁ;gsﬁ;t_gi e e
o ] G g | | 00 g 57| ™ | 0 g [l g o | | G |
sl B | 102 | b |® 121 151 181
82| B 153 th |92 122 152 182
a3l g | 71| [ 123 153 183
sl B | 84 | b | 124 154 184
85| B 76 th |95 125 155 185
68| B 79 th 96 126 156 188
7l B | 66 | tb |97 127 1857 187
88| B 102 th |98 128 158 188
63| B 108 th |99 128 158 189
ol B | w2 b [0 130 180 180
7l B | 84| [ 134 161 191
72| B 16 th |102 132 162 162
73 B | 78 | th [103 133 163 193
74| B | 66 | th |04 134 164 194
75| B | 102 | tb [105 135 185 195
76| B | 108 | th [106 136 166! 198
77l B | 102 | b [1o7 137 167 197
78| B | 79 | th [t08 138 168 198
79l B | 66 | tb |09 139 169 189
sol B | 102 | tb [110 140 170 200
gi| B | 108 b [1n 144 171 201
s2| B | 102 | tb |12 142/ 172 202
83 113 143 173 203
84 114 144 174 204
85 115 145 175 205
86 116 146 176 208
87 M7 147 177 207
&8 118 148 178| 208
89 119 149 179 209
%0 120 150 80| 210
Sum tellere: ?0 ‘/ ,2 l = nevner 7042
Dato [Utsteders underskrift
Nr.703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/5-2006 PDF Vedleag
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Utskrift
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KARTUTSNITT

Ved| eag |

Gnr: 1 IBnr: 53 |Fnr: 0 |Snr: 0

Eiendom:
Adresse: VARDHEIVEGEN 7, 4340 BRYNE, med flere

Hj.haver/Fester:

Side 9 av 48

Page 1 of 1

TIME

Dato: 20/3-2012 Sign:

KOMMUNE
=

v L_l———-—.;—-\—__ —— _..._—
/ h%aa == .
{ .

]

AN

Mélestokk
1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& underspkes narmere.

http://kart.nois.no/smart/Content/printDynaleg.asp?Left=306004.92000884504&Bott... 20.03.2012



Side 11 av 48

Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07

= Kartverket

—_— ._ Tk :.l.:ﬁ_ o
== [ AR e T

et | ONINDIIMIIEYN DT gL

- ENMEIISOEEY ™
2 ® LY BNINDAR ¥ TR0
NAId = NIHEVAOVLS RS
|H.E - st
e
e o P e
A AR RS, 1.
R e
(]
00Z'T Aoisajey 2102°20'12

s

T

-+

L
|
I
I

B

g

4
e
p——p——

L]

‘E - 3

' '; f e
| il el S

85



Side 13 av 48

Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07

= Kartverket

i
ww f
* ® @® ® @ ® @ @ ®© mu m.u ®
i il b b = b 2 e w e Y
' R I
_ln.-_l I _ | Toewm Gama + | i e, TREEEE Im
' ! _ nsTEL
P | % m
} I | @
—1y .... ‘

&

I.v___,_.. i T = :
__... ‘__—_. .-Idﬂ ﬁu— E ey ml’:.!-. ‘““m E |
___ pasInL ¥
N I
i 1
; = I LA ~+—@
..__ r;;»./ k—._ " __, g g
ik 7 = T by
L
® o G . e o o ®
i L

86



Side 15 av 48

Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07

= Kartverket

== Il e

- T M T LA M 4 T BT
_— -
.-mzyd “.® Y DNINDAR ¥ 1134730 %“_i‘;
e

87



&lt...n 3| | e e e
e S - ] -l

§ORANDILABASYN B

Side 17 av 48

. 5 P AR -
e e R i
e .. - L= | J_u # e A.W Oﬂ @ Ju J.v ® J.u wu nw m.u
S _ !
. s o = e wr = -
- Lire e o o e #— _- -~ —_— m
00TT  PIOIBAEN zozzoTe j 7 N L
T 4R T : . s = in t 1 | 1% I
MM.,..*.._.GT__\ - _W,A ; ,\ /\_" m Fege O
e = L { o — ) " = _.
e 8 ¥ il | (o .J“ el ) AR f
._1|uu.lu T o TR = f . ' ! | !
i e = G
Bt A vl
o = 17 |
.3 | : 0 ._.A/ .._ B
R f

@?&

:

il

|
@

(<)

— Seee i Sese s

o
o
m v
5 R ,_
0 ~ zorel9,
[ ) Ne)
— & it i
LN i
QO W e
AN -
— ! i

(o}
o - —
ZM M
R .
€9 -
VAN .
sSE
> > i
S Qo ;
) X%
8 © [
o +

)
v o) : =
t < el
[ e
AT
Q g
£ £
<<

= Kartverket

88



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07

Side 19 av 48

21.02.2012

Malestokk

T
T

89



——a= 3] V] [ | o R

Side 21 av 48

Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07

= Kartverket

90



= TN g S Lo

Side 23 av 48

Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07

1
1
|
1
|
1
o, 33apan
o 8 : 2 "
T _.__._ 54

- p——
O =1
~ e
e e ;!ll(i-
> -
+— el
e
o
pv4
LW BOMTY LF NI DAL

91



Side 25 av 48

Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07

= Kartverket

2] i) =
e e wme e
o 18 i |
“ * S . m . ﬁ.u o
i gvand S R | P
— i e w1 e we .
B Tocie —— == A2 e S, T TN = @
| A e m
B} R
L w.ﬂk ....J_ "Il | .....n._m.w,. 1
wm,/ . e -
1
]
FRO)
7
¥
@
]
®
i
|

92



Side 27 av 48

Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07

= Kartverket

— AT

R L DMINDALMELEYN 2R b

="

33ajpap

—
—"
et

210Z'20'1Z

—

——

i

.\-‘

T

TR T

i

93



8 —
4 .
3 = R T o :
ON |I.H..........|||.H J;B.EE! u_:l..lw.h amas e
N it = %!hﬂﬁﬁﬂdn S5
) lﬁ.ﬁ-—& k3 BORES - wwas
5 = - 3 f ® © ®
== 00T'T AoIs3BIN ZI0T'Z0°TZ D _ % n.w __ Aw Aﬂ ﬂ nw Ju Au
; _ L 3 + . i ; gl T L1
o e i - - e l..... i 2 O L A TE -
___ Aulu |||wﬂ. _ . [N i G
* . B! o W T G
S :
N . A sl |
| ——— |
-t . i 4 _ - _ — Ll
i & - ( o
.._“ I G
_. Q= =1 = =1 i) &
.1 ! ty + | E -
| | i [ ! o - A « I
- opaus S = ras ~ gpaus 00 Ty us :
N g Moz I\ Jos (1 v :
J [ Lt i
o o J " o _..ﬂ.”u : |
¥
Z20-8
S ] L _ e
8 = “ m = L ! by
o > e W T "
S e i -k R . Al
0 S | = 0 s e i e s e HT u|m
o @ | o f NS =
Qg o _, i b - - A & !
S8 = 2% =l LD | _ m
5| _- , -
m_ © = ;...H,,.. 5 _ ; | - )l
o = ! | . . ; L 2o
<% M e | - IR _ e Lo e |
S m ke @W% _ j fogpeal (- il Lu Lu 13 1
TN T s~ T . —— -
CERINE oo W i T I S O
. ) LR
5% bilg oy 0F Ll H | ; _
= ) L
=1
£a _ -
£ c \\\\\\_\\\\
o = _
g8
Y 0
EE
<< | .
==
T -] z
= o i~
(8] l..l:ll.lum.l.
2 nTSt | T 880PAA
O _ll ..Eﬂmﬁ:@.ﬁ»@[.m

94



| Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200 Side 31 av 48
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07
i m
i !II HHR o l
il fhi 1
it Il z J
; E % |I; | f III i1
i ! ] ! i! i Bk
i by il
fuirg ] :
i
. !

NA. 1221

i e
L e 0
%




L]
Ly
=l W
i Wy
LTy 3 | R LA
i e L B
aEon

Side 33 av 48

Ploisajein z102'20'12 3 ®
— e e e e e =

| | |

c.. = ..n?.-.. .. ] i . .-
_ ﬂu B | : _ Ty L

-
=G -

B
1
L
‘\.
|

0
0
b

= _ : EATS | ;

...l-l i | |- i i 1 | o _
£ -0 e = AT A= A LS VAT Sl L L = =
e ) l.|_H,.1|_m.-1.“..1. il =2 et = 4 ., -W.. .ﬂu B : : .. ﬂm
: e [l Ve (= <\ £ 1 1
P __ ey “ v o
% _ sa-dooz b i <" ¥ i
o i : -
B L L e | ¢ | i
% N A _/ 9€ Jus =T Sgaug | pEAus m,m.z._m Ly
o o Vverdoe, i | x\.. | : t  ZEaus | 1€ dus ¥ 0g dug
oo i ,_,M 2 IW i .I_..I/__.! = Py : = R, ; L&
L0 W = == N < T _.lm L
o e | . | ] 1
~ O | asad i
S | w—— —g—e| o= - - . g
m % _: N n\.,| | W‘ / | { _ - (g 0y wm-
[ _k_u ,M_:_ L ; e i
N 1 \ == |
C o 1 -
S e : L — T, =
+ 3 L (1 7Y
- = ..u.au;,al..uﬂwnmﬁ... ® ® ® ® & & o ® © © © &
W m. e N ) i 3
) =7, ® ¥ 24 i
Qo O 0 e
o + L
g% =
u G
Y 0
EE
<<

ONYId

£1 98a1pan
. m

= Kartverket

96



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07

Side 35 av 48

17

Vedlegg

VEGGTYPER; semmvusann v, i piussons

|

Lodh
fin 1k i]ll

e
ULl

e bl
o Eihl i

i
| llnm!|h;L!|lu|!glliiiL
g %ﬁll' Eilhi&ii]’!!"ﬂl!

97



Side 37 av 48

Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07

= Kartverket

= il SSseE e =

“

002:T plo1sajen TI02'20°TZ e AN __,

=z = _&rwn_m_zv_\rw /ONYDO
= (0]

g ® |\ SEEUE Q@ !
D s =]
e N e o
‘< =101 mi+ - g _ i
| e g, B 9 = I I
T §IIE v
A [{( _J <= | i i i
S 4 ¥l _ I &
M Lhiad LA ASS LS A I | _ _ !
4 ik . i :
; mi.:._.-i. 1" £ S u DS Ea 7 I
= . - - - 18 i) ! = T wr Fis L ]
1 i _ q_ i _m .w 7 ,_.m__ g _” u
_._ _ ~ i i ¢ Ly | L T LS SRR i
\ _ 11 ! ofgio’ | J I _ :
X <Ok & AYHOAH i _ /m . 0o 4 _ e s
¥ e e e b h.._ e e = e T - ..ul_ S Rt SRR wh S
, 7 B ;! i m 3 i i
- i il | + el § 15 e
/- T g I b gl H
= t . = 2 =14 & O ua
_ i LB L ) y i =
o REEE | Y i) . BHES i
= | B 3 Taus-gL i o
- i —— ST TR e e o i 1l — = —HH T 7
BT | e S Vo | e T | e | . ) [oseto® [ it
BTl - St -
o sv . w N ow st 3 g |l 2z T€ ot Jlit— e
S T A =
= — ek .

e ASO Z poq 1ey Z Ju-§

)
lf

“lawwinu apuaJleas|iy |13 uolsyas |13 Bas 1a1a19)21 J9)jEL

:B66Aq jeasesbbajy

61 88a1pap e—g— fsdnca : S S J . PO S e —&

_.A||‘|"|.m_.,...§$...lﬂ.nm= EE ot . i [ 1
{ < : = ) . i | il

98



Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07

Side 39 av 48

1:200

Malestokk

21.02.2012

)
l AR
' 8 & § = 1

|
1
i
|
i I
T
g N :
. S %i 3,
1)
| 2
'[! !

@'&PL

MASTEATEGNING 1
e

e s
SERIGSTADPARKEN

C+27.4
+

DELFELT A BYGNING A1

: ;zllg;

=i
LEmgeduan |
— | Ve | sgosen| wa |70

B
e

99



100

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07

Side 41 av 48

14

Vedlegg

B Rk I
el ] i b i&_[li !iliﬂ ili !'Ii:
oA ‘_‘_—T—};:. T romgay 5 | T (NN TR | 1. |
S P - R S T Pl !if,@hm
:j' 'r{l_ e |
: B S memm T B liszii
SESEE i S — RATRYE
b \ < \J ’g’,l-ﬂ*”’”@ Ilﬂ ]!!!ihhlll!ll
. e :
: b . o
| ! | Hlilliglll! glll’i{!]ll’ ‘
'.L " g Eiihl §|I|||I Elmhslilmlx

Malestokk

1:200

21,02.2012




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07

Side 43 av 48

15

Vedlegg

1:200

Malestokk

21.02.2012

|
I

W

1
i it in l!il

|
!h]l ail Jm ilul
il
1]l.|lﬁ il!h :!llul
ﬂl] dﬂ:]ell llhim’

101



Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200 Side 45 qv 48

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07

16

1:200

Vedlegg

Malestokk

21.02.2012

Ei i !]1 :'iz
Il

|
|
E

Wil §|| Ellil il

I i i L:Illi ill t]il]i

5

! !III]IH iltiiﬂ !"lllli
|

é ﬁi“! i“i] |!z|h!l’ il

102



Side 47 av 48

Attestert kopi av dok.nr. 2012/251985/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-10 13:07

= Kartverket

103

P

o
il
1 -
o AT it =z . 1@
‘.h-ﬂ(Jﬂ‘
ASO Z poq iey g iu-g L sz ”muw;.
P = et 1
“1awwinu apuaJeas|y |13 uolsyas |13 Bas 1a1219)31 39| |EL 1 —E- g E r.!m.V@/
— 82 -— =l
:B6Aq jeasesbbayly | 62
i -

SE <o
.? ‘\g

o0z 38ajpap



TIME KOMMUNE

Mindre reguleringsendring for Plan nr:

Serigstadkvartalet, delomride A 0261.03
Kart2av2
TEGNFORKLARING
PBEL § 12 REGULERINGSFORMAL

1 - BEBYGGELSE OG ANLEGG LIMJESYMBOLER

Balighobyggeise === Planens begrensning
I Renovasjonsaniagg —_ wﬁmunw

_ egrense

- rmm o0 e Bypg som skal bevares

formal
kambinert med andre angitte hovediormal EBebyggelse som forutsattes femet

2 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNSK  — + Grense for angitt hensynsoner
INFRASTRUKTUR —  Regulert sentarlinje
Kjareveg —+  Grense for sikringsoner
Gang-/sykkehveg === Frisiktlinje
Gangveg/gangareal = :Bqu:sn kant kjaretane
Trase for jembane e egulart stattemur

= Annen veggrunn - grantareal ——  Male- og avstandslinje

——  Rogulrt serterlinj

- Annen veggrunn - tekniske aniegg b Tunnel
b o PUNKTSYMBOLER Juridiske purit
STRANDSONE Vegstengning
Frilultsomedde | sjo og vassdrag = Aviorsel
SOME MED S/ERLIG ANGITTE HENSYN

[/ Bevaring kuturmije Malesiakk: 1500
SIARGLONE =

: Friskt T

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN: DATO | SIGN

Opprinnelig plan 261, kommunestyrets vedtak
Mindre endring 261.02: Lokal utvikling, vedtak
Mindre endring 261.03: Delegert vedtak

Dato: 22.06.09

.ﬂi‘:
H100 {gﬁ"{/{/ : Planen er sist revidert: 05.04.11

Planen er utarbeidet av PLANK Arkitekter

104



Vedtektene er fastsatt pa sameiet stiftelsesmgte den 31.10.2012 — endret 29.05.2013.
Sist endret 05.03.2014. — Sist endret 28.04.2022.

VEDTEKTER
for
SAMEIET SERIGSTADPARKEN

§ 1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Serigstadparken og bestar av 81 boligseksjoner og en
naeringsseksjon av eiendommen gnr. 1 bnr. 53, Time kommune. Sameiet er opprettet og
seksjonsbegjaering tinglyst 28.03.12.

§ 2-1 Rettslig disposisjonsrett

1.

Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie
utdanne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie, med de unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23.
Ved eierskifte skal sameiets styre underrettes skriftlig om nye seksjonseiers navn og
kontaktinformasjon.

§ 2.2 Regler ved utleie av leiligheter

Dersom seksjonseiere gnsker a leie ut leilighet gjelder fglgende regler:

1.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Ved korttidsutleie er
utleier forpliktet til 8 informere om sameiets ordensregler og regler for
gjesteparkering.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om leieforhold utover det som inngari 1
ledd. Det samme gjelder ny leietakers navn og kontaktinformasjon, herunder telefon
og mail.

Leietaker skal signere pa at ordensregler og regler for gjesteparkeringsplasser er lest
og forstatt. Kopi skal sendes til styret.

Det skal samtidig opplyses om hvilket navn som skal sta pa oversikt ved dgr.

Det skal ved utgangen av hvert ar oversendes en rapport fra seksjonseier pa at det er
giennomfgrt en befaring i leiligheten for a avdekke mulige skader pa bygningen som
kan vaere sameiets ansvar.

§ 2-3 Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesarealene

1. Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a utnytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

2. En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendig pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
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nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

3. Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate. Bruksenheten kan bare
brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever reseksjonering etter
eierseksjonslovens §21 annet ledd.

4. Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmote.

Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger, plattinger, flise legging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing og lignende.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller
tidligere seksjonseier har montert, slik som nevnt i (4) 2. avsnitt, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjonen
installasjonen tilhgrer.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

§ 2-4. Parkeringsplasser

1. Den seksjonseier som har fatt tildelt handikap- parkeringsplass, uten a vaere
handicapet, plikter a fravike denne til fordel for seksjonseier som har legeerklaering
pa at vedkommende har behov for handikapplassen, uten krav om erstatning for
byttet. Den som har handikapplass naermest trappeoppgang til den handikappede,
ma vike plass f@rst. Tvist om dette punktet avgjgres av styret med endelig virkning.

2. Parkeringsplassen kan ikke leies ut til andre enn beboere i sameiet. Parkeringsplasser
som er seksjonert som tilleggsareal kan ikke selges uten reseksjonering
gjennomfgres. Eventuelt salg kan kun vaere til andre boligseksjonseiere. Alle
kostnader for dette ma baeres av seksjonseier.

§ 2-5. Ordens regler og dyrehold

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom det er gode grunner for det, og
dyrehold ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

§ 3-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenheten, skal
fordeles mellom sameierne etter en kombinasjon av sameierbrgk (arealavhengig) og
antall seksjoner slik at fordelingen av kostnadene sa godt som mulig avspeiler nytten eller
forbruk for den enkelte bruksenhet. Som arealavhengige kostnader regnes forsikring og
vedlikehold. Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp
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fastsatt av sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning til midler for fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

§ 3-2 Panterett for sameierens forpliktelser

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§ 3-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk.

§ 4-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

1. Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

2. Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

Inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukningsapparat

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg-, gulv- og himlingsplater

ror, ledninger, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring eller inntakssikring

vinduer og ytterdgrer (temperatur dekke til vindu, bruk og vedlikehold FDV)
j. innvendige flater pa balkong eller lignende.

3. Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

4. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda og ytterdgrer til bolig.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks.
punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte
ut hele vinduet.

5. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

6. Vedlikehold omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i barende
konstruksjoner.

7. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Sm 0 o0 T
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8.

10.

11.

12.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret

Seksjonseiere skal giennomfgre jevnlige undersgkelser av dgrer og vinduer for 3
avdekke eventuelle tegn til lekkasje. Mulig skade pa bygning skal straks meldes til
styret

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke
om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.
Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere
seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

§ 4.2. Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt, jf. Punkt 4-1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligen

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer,
veranda- og ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere
og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skade pa bruksenheten, jf. Eierseksjonsloven § 35.

Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som
fremlegges pa det ordinzere sameiermgtet for godkjennelse. Styret kan gjennomfgre
palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to
tredjedels flertall beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget
ikke etterkommes, kan sameiermgtet med tre fjerdedels flertall beslutte at
vedlikeholdsarbeidet skal utfgres for vedkommende sameiers regning.

Side 4 av 10



Vedtektene er fastsatt pa sameiet stiftelsesmgte den 31.10.2012 — endret 29.05.2013.
Sist endret 05.03.2014. — Sist endret 28.04.2022.

§ 5-1 Mislighold

Seksjonseier brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovligbruk og brudd pa ordensregler

§ 5-2 Palegg om salg av seksjon

1.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende til a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen
solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen 3 selge en boligseksjon som er ervervet i
strid med eierseksjonsloven § 23.

§ 5-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gpdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. jf.
Eierseksjonsloven § 39.

§ 6.1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

§ 6-2 Tidspunkt for arsmgte

1.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
@gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

§ 6-3 Innkalling til arsmgte

1. Styretinnkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig
sendes til forretningsfgrer.
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2. Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

3. Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

4. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
6.2.

§ 6-4 Saker arsmgtet skal behandle

1. Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
2. Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a. behandle styrets arsberetning/arsrapport
b. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c. velge styremedlemmer
d. behandle vederlag til styret

3. Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke
fer ordinaert arsmegte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

4. Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmegte, kan arsmegtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er
til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker
som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for
at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i
motet.

§ 6-5 Hvem kan delta pa arsmgtet

1. Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og til 3 uttale seg.

2. Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere
til stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

3. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til &
ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et
flertall pa arsmgtet tillater det.

§ 6-6 Mgteledelse og protokoll

1. Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

2. Mgteleder har ansvar for at det f@res protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgteleder og minst en seksjonseier som utpekes
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av arsmgte blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 6-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet.

1. |arsmgte har hver boligseksjon (seksjon 1-81) og naeringsseksjonen 1 stemme.
For en seksjon med flere eiere kan det bare avgi en stemme.

3. ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

§ 6-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgte

1. Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

2. Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a.

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf eierseksjonsloven §
22 a.

endring av vedtektene

Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere
seksjonseiere kreves i tillegg to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa
samtykke fra de bergrte, jf. Eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

§ 6-9 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

1. Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutninger om
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§ 6-10 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om
a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstdende ansvar overfor sameiet
c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39
(utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 7-1 Styre Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

1. Sameiet skal ha et styre som skal besta av styreleder og 2 styremedlemmer med like
mange varamedlemmer. Hver av de to blokkene skal veere representert i styret.

2. Leder og styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe
annet. Varamedlemmer velges for 1 ar. Styremedlem og Varamedlem kan gjenvelges.

3. Arsmgte skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

4. Arsmgpte skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

5. Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratredelsen ma
forretningsfgrer varsles.

6. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

§ 7-2 Styremgter

1. Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

2. Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

3. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

4. Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk.

§ 7-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommene og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgte.

Sameiet skal ha et styret pa 6 medlemmer som velges av sameiermgtet.
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§ 7-4 Styrets beslutningsmyndighet

1. Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgte, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av loven, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det
enkelte tilfelle.

2. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning

§ 7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dannes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

§ 7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

1. Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgre beslutninger truffet av darsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

2. Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og et styremedlem i
fellesskap.

Sameiet skal ha en valgkomite pa 2 personer som velges av sameiermgtet.

§ 9-1 Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

§ 9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskapet skal revideres av
en revisor.

§ 9-3 Forsikring

1. Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et
godkjent forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier
selv ansvarlig for a tegne.

2. Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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§ 10-1 Endring i vedtektene

Endring i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgte med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

For sa vidt ikke annet fglger av sameiets vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.

28.04.2022 Vedtekter endret

05.03.2014 Vedtekter endret

29.05.2013 Vedtekter endret

31.10.2012 Vedtekter fastsatt fgrste gang
Side 10 av 10
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Husordensregler for Sameiet Sameiet Serigstadparken, Bryne

Husordensreglene er til for at vi alle skal trives og ha et trivelig bomiljg!

Generelle ordensregler

Leiligheten skal brukes slik at det ikke er til ungdig sjenanse for andre beboere. Du er ansvarlig for at de som gis
tilgang til leiligheten eller sameiets fellesomrade fglger husreglene.

Ro i leilighetene

Det skal i all alminnelighet veere ro i leilighetene fra k1.23.00 til k1.07.00 pa hverdager. Fredag og lgrdag skal det
i all alminnelighet veere ro mellom k1. 01.00 og kI 07.00. Det ma ikke spilles hgy musikk eller utfgres stgyende
arbeid i de aktuelle tidspunktene for ro. Spesielle aktiviteter som gar utover disse tidspunktene skal varsles nabo
over/under og ved siden/sidene.

Dyrehold

Det er tillatt med husdyr i sameiet, men dyreholdet skal ikke vere til sjenanse for andre beboere. Dyr skal alltid
veere under eiers kontroll pa sameiets omrade. Hunder holdes i band. Har du husdyr kan du gjerne gi styret
informasjon om dette.

Husholdningsavfall

Husholdningsavfall (restavfall, papir, plast og matavfall) legges i anviste beholdere som lukkes etter bruk. Stgrre
mengder avfall er beboer selv ansvarlig for a fa fjernet.

Felles trappeoppgang

Det skal veare fri ferdsel til boligene. Planter, barnevogner, stoler etc. ma oppbevares slik at de ikke hindrer fri
ferdsel. I tillegg er dette viktig i forhold til brannsikkerhet.

Utleie

Eventuelt utleie av leilighet skal meldes til styret. Seksjonseier plikter & informere leictaker om vedtekter og
husordensregler, s@rlig vedrgrende parkering og avfallssortering.

Endring av fasade

Endringer som bergrer utvendig fasade skal godkjennes av styret, eventuelt arsmgtet i sameiet.

Parabolantenner og varmepumper

Det er ikke tillatt a sette opp private parabolantenner. Det er heller ikke tillatt & sette opp andre former for
antenner. Det er ikke tillatt & installere varmepumpe uten skriftlig godkjennelse fra styret.
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Tgrking av klesvask og lufting av tepper

Tgrking av kler og lufting av tepper skal forega slik at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Vasking av terrasser

Dette ma ikke vere til sjenanse for andre beboere.

Motorkjgretgyer

Beboernes biler skal plasseres i garasjene. Gjesteparkering er forbeholdt gjester og beboere i sameiet skal ikke
misbruke disse. Sykler oppbevares pa anvist plass.

Kontakter i carport til felles bruk/vask av bil/reparasjoner

Det er ikke tillatt 4 bruke motorvarmer eller utfgre annen aktivitet som belaster fellesskapet med hgye
strgmregninger. Vasking og stgvsuging av biler ma ikke vzre til sjenanse for andre eller hindre deres adkomst til
biloppstillingsplass.

Dugnad

Det er dugnadsplikt i sameiet, og det arrangeres inntil to hoveddugnader hvert ar. Hver leilighet ma mgte med 1
person til dugnad.

Felles uteomrader

Bruk av fellesomradet ma ikke vere til sjenanse for andre beboere. Den som har brukt uteomradet er ansvarlig
for at omradet er ryddet og at sgppel kastes i avfallsdunker. Uteomradet kan ikke brukes mellom k1 23.00 og kl.
07.00 pa hverdager og fredag og lgrdag mellom k1 00.00 og 07.00. Styret star fritt til & endre reglene eller
komme med tillegg.

Henvendelser

Alle henvendelser vedrgrende husordensreglene skal vare skriftlige til styret, med fullt navn. Gjelder det en

klage pa en annen beboer har styret taushetsplikt om klagerens identitet. Dette med mindre klager gir sitt
samtykke til at klagers navn gjgres kjent.

Melding og henvendelser

Meldinger fra sameiets styre ved rundskriv eller ved oppslag gjelder pa samme méate som husordensreglene.
Inntil arsmgtet bestemmer noe annet gjelder overnevnte husordensregler.

Styret skal innga ngdvendige avtaler som bergrer neringsseksjonen.

Fastsatt i stiftelsesmgte 31.10.2012, samt gjennomgatt pa arsmgtet 29.05.2013.



Arsmgte
2024
Sameiet
Serigstadparken

Arsmgate papirene blir sendt pa mail, og lagt i postkassene til de som ikke har mail.

Sted: Team Bygg
Dato: 12. Mars 2025
Klokken: 18.00
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Arsmote, Serigstadparken 2024

1. Info om styret 2024:

Arsmete 2024

Styreverv: Navn: Valgt i perioden:
Leder Torill Stensland 2023 -2025
Oppgang 7 Ikke pa valg (2 ar)
Styremedlem Patrick Fardal 2023-2025
Oppgang 11 Ikke pa valg (2 ar)
Styremedlem Dag Inge Thue 2024 - 2026
Oppgang 7 Pé valg (2 ér)
Vara medlem Tone Byberg 2024 -2025
Oppgang 9 Pé valg (1ar)

Vara medlem Kjell Hognestad 2024 -2025
Oppgang 11 Pé valg (14r)

Vara medlem Amund Eikeland 2024 -2025
Oppgang 9 Pé valg (14r)

Valgkomiteen har bestatt av: | Ola Undheim

Kare Hetland
Asta Lye

Valgt for 1 ar

Styret Serigstadparken
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Arsmete, Serigstadparken 2024
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2. Godkjenning av innkalling — konstituering av mgte med valg av:

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.

Mgateleder:
Sekreteer:
Tellekorps:

To til 4 underskrive protokollen:

3. Arsmelding og regnskap 2024 - Budsjett 2025
Arsmelding og regnskap ligger vedlagt som eget dokument.

3.1. Arsmelding og regnskap 2024 godkjennes

3.2 Endring i husleie fra 01 mai 2025.
Forslag budsjett vedtas pa arsmote.

Styret Serigstadparken



Arsmote, Serigstadparken 2024

4. HMS og vedlikehold:

Styret gar gjennom HMS planen pa alle styremeter. Leder holder kontakt med vaktmester for

ulike tiltak som settes i verk. Gjennomgang av HMS planen.

4.1. Handlingsplan

Her er det meningen vi sammen kan sette inn tiltak som vi mener vi kan gjere noe med sammen.

Eller ha som maél & «kjepe» oss ut av.

Regelmessig Tiltak Ansvar Tidspunkt | Intervall
vedlikehold
Mest mulig Dugnad 1 ganger pr éar. Styret April/ mai | 1 ar
vedlikeholdsfritt.
Tak sjekk Vaktmester sjekker. Tiltak for fugler Styret Mai / Juni 1ar
Se pa taket, beslag, forebyggende tiltak i forhold
til fugler osv.
Branngvelse Brannrutiner Styret / X2prar
Brannvese
net
Skifte filter Filter blir bestilt inn hver hgst. Styret Arlig
Rens og kontroll av | Anbefales a gjgres hvert 6-8 ar. sist utfgrt 2024. | Styret 2024
ventilasjon
Rens og kontroll av | Anbefales a gjgres arlig. Styret/ Ved
avlgp og kommer. Vaktmeste behov
r
Maling Anbefalt planlagt maling utvendig 7, 9, 11. Nar Styret 2026

det er oppspart kapital

Styret Serigstadparken
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Arsmote, Serigstadparken 2024

Nodvendige utbedringer Ansvar Tidspunkt

Styret har sjekket pris pa automatisk brannalarm i oppgang 11, og om
en fikk redusert pris gjennom Gjensidige.

Styret ser ikke grunn til 3 giennomfgre dette enda. Kostnaden er
stgrre enn besparelse.

Vannlekkasje ved heis i kjeller oppgang 11 Utbedret Mars 2024

Rustbeskytte kuttet armering i renner P-kjeller

Flikk i oppganger innvendig Igst malingsflass alle oppganger

Maling staldgrer 2stk gra + sette dgr pumpe inne

Male hoveddgrer i oppgang 7 og 9 Utbedret Sommer 2024

Maling/inngangspartiene sann det ser fint rundt oss

Male trappegang og ved heis i oppgang 11

Reykvarsler ma sjekkes i alle leiligheter i oppgang 11 Styret/Vakt | Var 2025
mester
Betong fuger i svalganger og delvis terrasser ma utbedres
Bytte ut lysrgr til led i parkering -1 og -2 Utbedret Jan/Feb 2025
Bytte til ledd lamper med sensor i oppgang 7,9 og 11 i trappeoppgang. | Styret/Vakt | Februar/Mars 2025
mester
Styret Serigstadparken 6
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5. Honorar til styret

Pé arsmete i fjor blei det tatt opp at det ikke har vaert noe ekning av styrehonorar si 2015.
Valgkomiteen fikk i oppgave av arsmete i fjor om & komme med nytt forslag pé styrehonorar for
2024. Valgkomiteen vil legge fram nye forslag for satser pa styrehonorar.

Styret Serigstadparken 7
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Arsmote, Serigstadparken 2024

6. Valg av nytt styre

Valgkomiteens forslag til nytt styre blir forelagt arsmetet.

124

Styreverv: Navn: Valgt i perioden:
Leder Anita Stokdal 2025 - 2027
Oppgang 7 Pé valg
Styremedlem Ola Undheim 2025 - 2027
Oppgang 7 Pé valg
Styremedlem Dag Inge Thue 2024 - 2026
Oppgang 7 Ikke pa valg
Vara medlem Amund Eikeland 2025 - 2026
Oppgang 9 Pé valg
Vara medlem Gry Irene Vik 2025 - 2026
Oppgang 7 Pé valg
Vara medlem Bente Grodem 2025 - 2026
Oppgang 11 Pé valg
Forslag til ny valgkomite 2025 - 2026

Styret Serigstadparken




Arsmote, Serigstadparken 2024

7. INNKOMNE FORSLAG (Saker som kommer inn)
7.1.

Har et forslag til arsmete i Sameiet Serigstadparken. Bygget skulle vaert malt for mange ar siden.
Men alt som var rattent er na skiftet og lagt stal beslag pa. Det er at nar vi skal male byggene, sé vil
jeg bytte ut alt tre og betong som er svart farge med hvit farge. Har snakket med maler, snekker og en
som jobber med betong. Da vil fargen holder lengre og vi trenger ikke & male sa ofte. Skal heller ikke
vaere andre problemer med hvit maling.

7.2.

§ 7-1 Styre Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag.

«En ma vere eier i eierseksjon for & vaere med i styret.

Det velges en leder og nestleder. Nar leder av en eller annen grunn ma fratre, er det nestleder som gar
inn i rollen.

7.3.

Ber styret om & redegjore for hva som skjedde pé ekstraordinart drsmeote.

1. Viser til § 6 arsmetet, § 6.3 innkalling til arsmeter. Spersmalet er om styret varsla
forretningsfarer. Og hvorfor denne ikke var til stede.

2. Hvor er det dokumentert / protokollfert vedtaket pa ekstraordinzert arsmetet. Beboerne kan
ikke se at den foreligger noen plass.

3. Hvor er dokumentasjonen for flertallsavstemmingen som ble gjort pa at beboerne mente at
leder ikke kunne sitte i styret lengre nar vedkommende ikke bor her lengre.

4. Hvor er fullmaktene lagret som ble innlevert.

5. Ber styret om en begrunnelse / redegjorelse for hvorfor en ikke har fulgt opp vedtaket som ble
fattet pa ekstraordinaert arsmete. Og at det ikke er utlever protokoll etter ekstraordinaert
arsmate.

7.4.
Henviser til referat sak nr 18.23 Gjelder sak datert 7.1 Befaring, gikk gjennom leilighetene 16-18
januar, gjennomgang av leiligheter. Forefallende vedlikehold.
Ber styret om en redegjorelse om resultatet fra befaring angiaende vinduer og derer. Flere
beboere lurer pa konsekvensene av befaringen. Er det gjort funn ved befaringen som fér gkonomiske
konsekvenser. Er det eventuelt laget en handlingsplan for dette.

7.5.

Forslag til styret. Beboerne ber om litt mer informative referater. Der en kan se noe mer om hva
styret jobber med i forhold til, spesielt vedlikehold.

Ber ogsa om en langtidsplan for vedlikehold og hvor mye som er avsatt til & finansiere dette.

Styret Serigstadparken 9
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Arsberetning
for 2024

Sameiet Serigstadparken
Org.nr. 999 118 860

Innhold:

Styrets arsberetning
Resultatregnskap / budsjett
Balanse

Noter

Revisjonsberetning




Arsberetning
Styret arsberetning for virksomheten i Sameiet Serigstadparken:

Sameiet ligger i Time kommune.

1. Metevirksomhet og ting som Sameiet har jobba med i 2024:

Styret har hatt 9 styremeter siden siste ordinre arsmete. Og behandlet 39 saker. Alle i styret
er ofte i kontakt for & lose saker underveis.

Beboere krevde et ekstra ordinart drsmete, pga styreleder solgt og flyttet ut av sameiet,
Ref utsendt referat.

Vannlekkasje i oppgang 11 i heissjakt og utfor er utfert.

Rens av ventilasjon er utfort.

Ny skyveder og vindu som vi fikk kostnadsfritt mot at sameiet dekket montering utfort.
Gjenstaende ratne vindu vil bli skiftet av Mesterbygg Bryne.

Der automatikk er blitt satt inn i oppgang 9 utfort.

Gulv nal hengt opp pa vegger rundt i garasjen utfort.

Malt hovedderer i oppgang 7 og 9 utfert.

Lysror byttet til led i parkering -1 og -2 utfert.

Beslag nede i kjeller ved biler utfert.

Oppgradering av alarmsender til 4G (Brannvesenet/Alarmselskap) utfort.

2. Okonomien i Sameiet Serigstadparken.

Styret falger plan for 4 opparbeide eigenkapitalen.
Okte innbetalingen av felleskostnader pga vi ser behov for &
bygge opp vedlikeholdsfondet. Bygget blir eldre, og prisene for tjenester oker.

3. Dugnad

L ]

Nytt styre finner dato.

4. Gjensidige.

Ingen nye saker i 2024.

5. Forretningsforsel:

[ ]

Dataplan Regnskap A/S
Revisoren né er: Erga Revisjon AS

6. Forsikring og skadeforebygging

Gjensidige forsikring.

7. Inngitte og lepende avtaler:

TV / internettleverander: Lyse.
Telefon i heis: Telenor
Strem fellesomradet Lyse
Vask av fellesomradet Suverent
Heis TKS

127



128

Port

Port og dersenter/v Hans

Vaktmester tjeneste og Broyting  Hans Undheim
Pumper Exylan
Branntavla Honeyvell

Rotter 0.1, Pelias, skadedyr
Klipping av plenen Hans Undheim.
El- bil lading Lyse og Smartly
Filter Jeren Varmepumpe
Filter Systemair
Injisering trapp og ved heissjakt ~ Chem Con
Takstmann HG Byggerad AS
Luftterker/Avfukter/Lift Hognestad AS
Skyveder/Vindu/Justering Gilje Tre AS
Derer oppgang 9 Firesafe
Byggefirma sette inn vindu Mesterbygg Bryne

Abonnement
Abonnement

Huseiernes Landsforbund
Styret.com (for boligselskap)

8. Vedlikehold:

e Er utarbeidet en handlingsplan for vedlikehold som oppdateres ved behov. Forefallende
saker tas fortlopende.

9. Disponering av irets resultat og forutsetningen om drift:
Regnskapet er gjort opp under forutsetning om fortsatt drift, og styret bekrefter at denne er til stede.
Pr. 31.12.2024 er opptjent egenkapital — med kr. 189.699,-.
Nér «vedlikeholdsfond» er inkludert, fér en positiv sum egenkapital — kr. 1.450.459,-.
Vi har okt fellesutgiftene, slik at en skal fd opptjent noe egenkapital til neste ar, samtidige som det
ogsa blir opparbeidet en reserve til fremtidig vedlikehold (vedlikeholdsfond).



10. Styret 2024 I arsmateperioden har styret bestatt av:

Leder Torill Stensland 2023 -2025
Oppgang 7 P4 valg (2 &r)
Styremedlem Patrick Fardal 2023 -2025
Oppgang 11 Pé valg (2 4r)
Styremedlem Dag Inge Thue 2024 - 2026
Oppgang 7 Ikke pa valg (2 &r)
Vara medlem Kjell Hognestad 2024 -2025
Oppgang 11 Pa valg (1ar)
Vara medlem Tone Byberg 2024 -2025
Oppgang 9 Pa valg (lar)
Vara medlem Amund Eikeland 2024 -2025
Oppgang 9 Pé valg (14r)
Valgkomite Ola Undheim oppgang 7 Valgt for 1 ar

Kare Hetland oppgang 11

Asta Lye oppgang 9

Bryne, den 17.02.2025

Styret i Sameiet Serigstadparken:

:sg/f"t—-f Si%/@:@/’ B

Foriti-Stensland Phtrick Fardal
Oag \nae Thue,

Dag-ingebhue -
Torll Stens\ond
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SAMEIET SERIGSTADPARKEN

RESULTATREGNSKAP

INNTEKTER

Innkrevde felleskostnader
Innkrevd til vedlikeholdsfond
Andre driftsinntekter

SUM INNTEKTER

KOSTNADER

Lgnn og styrehonorar
Revisjonshonorar
Regnskaps/forretningsfersel
Andre honorar
Vaktmestertjenester/Renhold
Vedlikehold
Vedlikeholdsavsetning iflg. arsmetevedtak
TV/internett

Forsikringer

Strgm
Kontorrekvisita/trykksaker
Telefon/porto

Andre driftskostnader

SUM KOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

Renteinntekter

Annen finansinntekt

Rentekostnader

RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOST

ARSRESULTAT

Disponering av resultat:
Overfert fra/til egenkapital
Overfart fra vedlikeholdsfond
Overfart til vedlikeholdsfond
Totalt disponert

Noter

~N o R WwWN

10
11
12

co 0o

2024

2250820
506 304
665

108 395
21250
72289
87063

273950 -

596 466
0

407 616
398517
146 596
38968
4912
19638

2175659

31265
41526
0

e

654 921

148617
0
506 304

654921

2023

2133999
621 920
595
2756514

108 395
20 000
67 381
18751

284 812

916 462

0

384 416

362 183

166 125
37951

9937
37277
0
47214

418 781

21861
-225 000
621 920
418 781

Bud. 2024

2251000
506 304

0

- 2757304

150 000
20000
90 000

0

315 000

600 000

506 304

411 000

390 000

200 000
50 000

o ooo

©oocoo

Bud. 2025

2556 000
506 304
0

- 3062304

200 000
25000
90 000

0

315 000

800 000

506 304

411 000

430 000

200 000
50 000
10 000

©ooco



SAMEIET SERIGSTADPARKEN

BALANSE Noter 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Utestaende felleskostnader 2752 4 846
Andre kortsiktige fordringer 13 24227 29 215
Sum fordringer 26979 34061
BANKINNSKUDD, KONTANTER
Innestaende pa driftskonto 408 853 335532
Innestdende pd sparekonto 1169 030 631 609
Sum bankinnskudd og kontanter 1577883 967141
Sum omlgpsmidler 1604862 1001202
SUM EIENDELER | 1604862 1001202
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 8 189 699 41082
Vedlikeholdsfond 8 1260 760 754 456
Sum egenkapital 8 1450459 795538
GJELD
LANGSIKTIG GIELD
KORTSIKTIG GIJELD
Forskuddsbetalt felleskostnad 5045 2 505
Leverandgrgjeld 131 166 173158
Annen kortsiktig gjeld 14 18193 30001
Sum kortsiktig gjeld 154404 205664
Sum Gjeld 154404 205664
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1604862 1001 202
Bryne, ”?OQ—M?
Styret i Sameiet Serigstadparken
Torill Stensland truck @ystein Fardal Dag Inge Thue
styreleder styremedlem styremedlem
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Arsregnskap for Sameiet Serigstadparken - 2024

| &rsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og reglene
som felger god regnskapsskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ar etter balansedagen er medtatt som
anleggsmiddel. @vrige eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Gjeld som forfaller senere enn ett &r etter regnskaps-
periodens utlap, er oppfaert som langsiktig gjeld.

Fordringer
Fordringer er oppfert | balansen med fordringens palydende etter fradrag for konstaterte og forventede tap.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere leveringstidspunktet for varer og tjenester. Kostnader
medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas | samme periode som tilherende inntekter
inntekstsfares.

Styrehonoarar (for 2023- utbet. 2024) 95 000
Arb.g.avg. 13 395

|£

Revisjonshonorar er pa kr. 21,250,- og gjelder revisjon av sameiet for 2023,

Forretningsfersel/regnskapsfersel utfares av Dataplan Regnskap AS - honorar i.h.h.t. timeforbruk og oppdragsavtale.

Honorar vedr. innhenting av tegninger, off. dokumentasjon m.v. i forbindelse med vedlikehold.

Renhold/matteleier 140 569
Vindusvask 29994
Vaktmestertjenester/plenklipping - Nova 103 388

273 950

Bygninger - repl/vedlikehold

Brannalarm - arsavgift/abonnement/reperasjon m.v. 75461
Vindu/dererflaser 150 192
Arskontroll pumpe, div spyling/aviep 23781
Rep. porter m.v. 24773
Taksjekk m.v. 5481
Serviceavtale skadedyr 8522
Rep. Porttelefon 3738
Filtersett/ventilasjon 135 519
Injeksjon inkl. tarking 25163
Div. el.arbeid/lysrar/batteri m.v. 4974
Smérep. m.v. - vaktmester 5 960
463 563

Utvendig anlegg
Gjedsling, klipping av busker, spreyting inkl. ugressmiddel 20 063
Bark 2625
Making/streing/salt m.v. 11 369
34 056



Heis

Alarm (Avarn Security AS) 6 090
Service/alarm i.h.h.t. kontrakt 83 400
Rep. heis m.v. 9 356

98 847
Sum posten "vedlikehold" 596 466

2024 2023 2022 2021 2020
Opptjent egenkapital 189 699 41082 19221 -36 947 -95262
Vedlikeholdsfond 1260760 754456 357 536 237 536 0
Sum egenkapital 1450 459 795538 376757 200588 -95 262
Innbet. til vedl.h.fond - kr. 6,- pr m2/mnd. Totalt kr. 506.304.

2024 2023 2022 2021 2020
Vedlikeholdsfond 01.01. 754 456 357536 237 536 0 352978
Brukt av vedl.h.fond i aret -225 000 -100 000
Avsatt til vedl.h.fond i &ret 506 304 621920 120000 337 536 -352 978
Vedlikeholdsfond 31.12. 1260760 754456 357 536 237 536 0

Produktpakke (Altibox 50) 404 028
Internett 3588
407 616

Styret.com 18 831
Office-pakken 829
Transaksjonskostnader 18279
Kopipapir/toner m.m. 1029

38 968

e e e e A e e

Heiser/pumpe (M2M-abon) 2084

Porto 2828

4 912

Huseiernes Landsforbund 3100
Div. utlegg arsmate 572
Servering m.v. vedr. dugnad 1542
Julemiddag m/styret 4 365
Div. malingsutstyr/verktay m.v. 2578
Bankgebyr m.v. 7482

19 638

Brannalarm 2025 - AddSecure

Styret.com januar - mai 2025 8094
A konto arsoppgjer/regnskap 12 000
Smartly - desember 4133

24 227

Strem - desember 16 953
POG - transaksjoner - desember 1240
18 193
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ERGA RBVISJON Erga Revisjon AS
it ] m Org.nr. 980 024 679 MVA

Statsautoriserte revisorer

Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmeatet | Sameiet Serigstadparken

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Serigstadparken sitt drsregnskap som viser et overskudd pa kr 654 921.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapséret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameietets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Audting (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameietet slik det kreves i lov,
forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter arsberetningen og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s3 henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet til Sameiet Serigstadparken og for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner n@dvendig for 3 kunne utarbeide et

Besaksadresse: Postadresse:

Lekkeveien 109, 4007 Stavanger Postboks 227 Web: www.erga.no

Hetlandsgata 9, 4344 Bryne 4001 Stavanger TIf: 51 51 03 70 L=
Detie dokumzntet ar signart med PAdES-formatet {PDFF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentst og dets vadlagg mot endringar atiar signaring. 9|GN'C"\T

16.02.2025
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ERGA REVISJON

-lq

arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameietets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhald av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Stavanger, 17. februar 2025
Erga Revisjon as

@yvind Gjedrem-Gilje
Statsautorisert revisor
(Elektronisk signert)

Detia dokumantet ar signert med PAJES-formatet (PO Advanced Elecionis Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentat og cdets vadiagg mot andringar sttar signaring.
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%% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av

Dato og tid 1Li-01:00) Ceatral Eorupesn Fines (Serin) (D3 MALTY HICMAESS)

Gjedrem-Gilje, @yvind 18.02.2025 14:42:13

Signoturmetode

“== b an k ID Norwegian BanklD

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende p& samme mite som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumnentet for 3 vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
folgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsd en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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ARSMO@TE FOR 2024
SAMEIET SERIGSTADPARKEN
Onsdag 12.03.2025

Mgte i Team Bygg sine lokaler — k1. 18.00.

Antall seksjoner representert: 23

Ellers mgtte Herdis Lindal Tjéland fra ECIT Dataplan.

Torill Stensland gnsket velkommen og dpnet mgtet.

Sak 1 Info om styret for 2024

Sak 2 Konstituering.
Innkalling var sendt ut i e-post den 24.02.2025, samt lagt i postkasser til de som ikke har e-post.

Vedtak: Innkallingen ble godkjent.

Valg av mgteleder, sekretzr, tellekorps (ved evt. avstemming) og to deltakere til 4 signere
protokollen.

Kjell Hognestad ble valgt som ordstyrer/mgteleder.
Herdis Lindal Tjaland ble valgt til sekretcer.
Inger Nesheim og Bjgrn M. Bryhn ble valgt som tellekorps.

Anne Lise Brddland og Gunleiv Lima ble valgt til d signere protokollen.

Sak 3.1 Arsmelding og regnskap 2024

Kjell Hognestad refererte arsmeldingen.

En kommentar til punkt 1. Lamper er skiftet i oppganger — dette var ikke kommet med i oversikten.

Herdis Lindal Tjaland gikk gjennom arsregnskapet, som samlet viste et resultat pa

kr. 654 921 — der kr. 506.304 ble overfgrt «vedlikeholdsfond». Sameiet har pr. 31.12.2024 samlet
egenkapital kr. 1.450.459,- (inkl. avsatte midler til fremtidig vedlikehold).

Revisors melding ble referert.

Vedtak: Arsmelding og regnskap for 2024 ble godkjent.
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Sak 7 Innkomne forslag

Sak 3.2 Budsjett 2025/endring av felleskostnader

Utkast til budsjett ble gjennomgétt. Gjgr oppmerksom pa at budsjetterte inntekter gjelder for ett ar —
med beregnede nye felleskostnader. Inntekten vil derfor bli noe mindre, da forslag til endring ikke blir
gjeldende fgr 01.05.2025.

Vedtak: Budsjett for 2025 ble godkjent. Endring i felleskostnader fra 01.05.2025.

Tilleggsinfo vedr nye felleskostnader: Pr..leil. - kr. 1.347,56 (1.281,50)
Pr. m2 —kr. 14,58 (11,73)
VedlLh.avsetning — kr. 6,- (6,-)

Sak 4 HMS og vedlikehold
Informasjon om HMS plan og handlingsplan.

Punkt i handlingsplan vedr. «Rustbeskytte kuttet armering i renner P-kjeller» kan kuttes fra
planen.
Ellers ingen kommentarer.

Sak 5 Honorar til styret
Valgkomiteen fikk av arsmgtet i fjor — i oppgave & utarbeide forslag til nye satser for honorar.
Forslag fra valgkomiteen: Styrehonorar for 2024 settes til kr. 115.000,-. Forslag til fordeling:
Styreleder: kr. 50.000,-
Styremedlemmer: kr. 20.000,- hver (kr. 40.000)
Varamedlemmer: kr. 25.000,- fordeles mellom disse.
Vedtak: Styrehonorar for 2024 settes til kr. 115.000.

Styret fordeler honoraret seg imellom etter verv og innsats/ansvar.

Sak 6 Valg — nytt styre
Fglgende er ikke pé valg: Dag Inge Thue

Valgkomiteen la fram sitt forslag — det ble presisert at de gnsket et styre med medlemmer fra alle
oppgangene - men, at de ikke hadde klart & finne representanter til det denne gang.

Vedtak: Anita M. Stokdal ble valgt til styreleder (2 ar)
Ola Undheim ble valgt til styremedlem (2 ar)
Bente Grgdem, Amund Eikeland og Gry Irene Vik ble valgt til varamedlemmer (1 dr)

Valg av ny valgkomiteé:
Vedtak: Styret fir i oppgave a utpeke ny valgkomite.

7.1 Forslag om at en ved maling av bygget neste gang — bytter ut det som er malt med svart farge -
med en lysere farge.

Vedtak: Styret iar dette med videre, ndr maling skal utfpres.



7.2

7.3

7.4

7.5

Forslag om & endre vedtektene § 7-1 Styresammenseltning, valg, tjenestetid og vederlag:

«En ma vere eier i eierseksjonen for 4 vaere med i styret,

Det velges en leder og nestleder. Nir leder av en eller annen grunn ma fratre, er det nestleder
som gar inn i rollen.»

Vedtak: Saken utsettes til neste drsmgte.

Ber om redegjgrelse for hva som skjedde pé ekstraordinzzrt arsmgte.

1. Forretningsfgrer, varslet 7 — og hvorfor ikke til stede ?

2 Protokoll/dokumentert vedtak pé ekstraordinzert arsmgte

3. Dokumentasjon pé flertallsavstemming som ble gjort pa at beboerne mente at leder
ikke kunne sitte i styret lengre nar vedkommende ikke bor der lenger.

4, Hvor er fullmaktene laget som ble innlevert.

5. Begrunnelse/redegjgrelse for hvorfor vedtaket ikke ble fulgt opp m.v.

Mgteleder og Herdis Lindal Tjdland kommenterte disse punktene. Sistnevnte var varslet —og
beklaget at hun ikke var tilstede. Ellers var hovedsaken her at agendaen for ekstraordincert
drsmgte var: valg av styreleder. Da valg ikke ble giennomfprt, ble det heller ikke noe gyldig
vedtak pé dette mptet. Det presiseres at bade i.h.h.t. vedtekter og § 55 i Lov om Eierseksjoner
— sa skal styreleder velges pa drsmgte — evt. ekstraordineert drsmgpte.

Ber styret om redegjgrelse ang. vinduer og dgrer etter befaring av leilighetene i januar.
@konomiske konsekvenser — handlingsplan.

Ber om mer informative referater, langtidsplan for vedlikehold og hvor mye som er avsatt til 4
finansiere dette.

Mgteleder kommenterte punkt 7.4 og 7.5 og viste til informasjon som var sendf ut, sami
handlingsplan m.v.
Det kom ogsé en klar oppfordring om at en na ma sja fremover — og arbeide for videre

samhold og trivsel i sameiet.

Valgkomiteen fikk blomster for innsatsen som var lagt ned dette ret.

Mgtet ble hevet k1. 19.00
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Nabolagsprofil

Vardheivegen 9 - Nabolaget Vardheia/Brynehaugen - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 86/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Bryne stasjon 3 min 4 Godt vennskap 68/100
Linje 50, 52, 583, 54, 56, 57, 58, 62, N94 0.2 km
8 Bryne stasjon 4 min % Aldersfordeling
Linje F5, L5 0.3km e
X Stavanger Sola 30 min & . 0 89 89 V58 2 e
s & a¢ Ny 0 ¥ o
© 3w o S &N R
@ Stavanger stasjon 33 min & e-3 PRI - -
Linje F5, L5 28.9 km - N .I .I
. mm
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Bryne skule (1-7 kI.) 7 min & B Vardheia/Brynehaugen 1542 747
457 elever, 26 klasser 0.6 km W Byne 13 261 5739
Rosseland skule (1-7 kl.) 13 min % W Norge Sazsd2 2654586
546 elever, 25 klasser 1.7 km
Bryne ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min % Barnehager
328 elever, 27 klasser 06km Barnehagen i Bryne Kyrkje (1-5 &r) 6 min %
Vardheia ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min % 20 ban 0.5km
394 elever, 28 Klasser 1.2 km Spgdarbakken barnehage (1-5 ar) 12 min %
Bryne vidaregdande skule 7 min & 79 barn Tkm
720 elever, 26 Klasser 06km Trollongane barnehage (1-5 ar) 15 min %
98 barn 1.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Bryne - R&dhuset 3min % Dagligvare
& Recharge Shell Bryne 7 min % Kiwi Bryne Torg 4min #
Spar Bryne 5min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

b 2. Sykkel

j\;. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 91/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
¥ Lett 80/100

Sport

@ Bryne skule 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.6 km

@ Brynehallen 8 min %
Aktivitetshall 0.7 km

& Robust Trening Bryne 3min %

& EVOBryne 5min %

Boligmasse

M 31% enebolig

B 22% rekkehus

B 43% blokk
4% annet

«Neert  til  sentrum, jobb,
buss/tog... Alt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bla pa Bryne 4 min A&
@ Apotek 1 Viben 5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 17%13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
I
1
1

Par u. barn
1
1
1
Enslig m. barn

|

I

I

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 45%
B Vardheia/Brynehaugen
B Bryne
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meater du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vardheivegen 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4340 BRYNE Saksbehandler: Oscar Omland
Telefon: 981 02 088
Oppdragsnummer: E-post: oscar.omland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



