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Din forste bolig - lys og funksjonell
studioleilighet i hjertet av byen
ved kirkeparken / Cicignon



Daglig leder / Eiendomsmegler

Jens August Larsen

Mobil 99717 879
E-post  jens.august.larsen@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1601 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Ferjestedsveien 24

Kr 2 090 000,
Kr 53 600,

Kr 2 143 600,
Kr 2 001,-
Frebo AS

Eierseksjon
Eierseksjon

1902

23/25 kvm
465.3 m?

0

1

Gnr. 300, bnr. 468
11

1111240155

Din forste bolig - lys og
funksjonell studioleilighet
i hjertet av byen ved
kirkeparken / Cicignon

Velkommen til Ferjestedsveien 24 — et nyetablert sameie midt i hjertet
av Fredrikstad. Her har vi gleden av & tilby 17 flotte leiligheter, 15-87
kvm, perfekt for deg som er fgrstegangskjgper eller student!

Leilighetene ble opprinnelig omgjort fra kontorer til leiligheter i 2015-
2017 og de fleste leiligheten fikk flere nymalte overflater i 2024/2025
for & sikre et moderne og stilrent preg. Boligene har et variert utvalg
og inkluderer flere praktiske studio leiligheter, noen med smarte sove
alkover, og én stor leilighet med flere soverom.

Denne leiligheten har et dpent rom hvor kjgkken, spiseplass og
sovesofa finner sin naturlige plass. Badet er stilrent og praktisk, med
opplegg for vaskemaskin, og i kjelleren har leiligheten tilgang til en
egen bod.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:23 m?
BRA-e:2 m?

BRA totalt: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 2 m2 Bod i kjeller.

2. etasje
BRA-i: 23 m2 Stue/kjpkken og bad/vaskerom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
| kjeller er det fellesareal og boder. Areal pa leilighetens bod er ca. 2 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
465.3 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt. Tomten er flat, asfaltert innkjgrsel og gardsplass.

Oppgitt tomtestgrrelse er cirka areal og avvik kan forekomme.

Beliggenhet

Boligkomplekset er beliggende rett ved Fredrikstad Bibliotek/Kirkeparken i Fredrikstad
Sentrum. Neerhet til byens alle fasiliteter. Gangavstand til sentrum og fergeleie med
gratis ferge til Gamlebyen. Kort vei til buss-stasjon i sentrum og togstasjon ved St
Croix. Relativt kort vei til flotte tur- og rekreasjonsomrader bade i Krakergy- og
Fredrikstadmarka. Flott skjeergard og badeplasser pa Krakergy og utover til Hvaler.
Leiligheten ligger i 2 etasje, trappeadkomst. Boligbygg i tre-konstruksjon. Oppfert i 3
etasjer, samt kjeller med egne boder og fellesareal.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert bolig/ sentrumsomrade bestaende av eneboliger, leiligheter og
tomannsboliger.

Bygningssakkyndig
Terje Frost

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Teknisk utstyr fra ombygging i 2015, utfgrt av lokale handverkere, som byggmester Rolf
Andreassen, Krakergy Ror, AL Elektriske, samt Sigdal kjgkken og noe oppussing
vedlikeholds-utskifting i forbindelse med seksjoneringen. Utvendig vedlikehold
besgrges via fellesutgifter, og bygningsdeler utover innvendig i leiligheten er ikke
vurdert i den vedlagte tilstandsrapporten. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass fra 2015. Leiligheten har malt tett hovedytterdgr. Etasjeskiller er av trebjelkelag,
oppgradert ved ombygging i 2015.

For utfyllende informasjon se vedlagte tilstandsrapport datert 30.01.2025 av Terje
Frost for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Ja, kun av faglaert. Arbeid
utfert av: Krakergy ror.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja. Omgjort hele eiendommen til
leiligheter i 2017.

2.2. Er arbeidet byggemeldt? Ja.

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Veert tilbakeslag i kjeller ved ekstremvaeer.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp? Ja, kun av
faglaert. Omgjort hele eiendommen til leiligheter i 2017. Arbeid utfgrt av: Krakergy rer.
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller? Ja. svart pa.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Eldre eiendom. - se teknisk rapport fra takstmann.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av fagleert. Omgjort hele
eiendommen til leiligheter i 2017. Arbeid utfgrt av: al elektriske.

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
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lavspenningsanlegg)? Ja.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja. Omgjort hele eiendommen til leiligheter i
2017.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun
av fagleert. Omgjort hele eiendommen til leiligheter i 2017. Arbeid utfgrt av: byggmester
Rolf Andreassen.

Se vedlagt egenerkleaering i salgsoppgave for utfyllende informajson.

Innhold
2 . Etasje. Stue/kjgkken og bad/vaskerom.

Standard

Velkommen til Ferjestedsveien 24 - et nyetablert sameie midt i hjertet av Fredrikstad.
Her har vi gleden av a tilby 17 flotte leiligheter, perfekt for deg som er
forstegangskjgper eller student! Bygget har totalt 19 leiligheter.

Denne leiligheten har et lyst og &pent rom hvor kjgkken, spiseplass og sofa finner sin

naturlige plass. Rommet har plass til bade spisebord/stuebord og sovesofa. Badet er
stilrent og praktisk, med opplegg for vaskemaskin, og i kjelleren har leiligheten tilgang
til en egen bod.

Leilighetene ble opprinnelig omgjort fra kontorer til leiligheter i 2015- 2017 og de fleste
leiligheten fikk flere nymalte overflater i 2024/2025 for a sikre et moderne og stilrent
preg. Boligene har et variert utvalg og inkluderer flere praktiske studio leiligheter, noen
med smarte sove alkover, og én stor leilighet med flere soverom.

Alle leilighetene har tilgang til en egen bod i kjelleren, noe som gir ekstra
oppbevaringsplass. Fellesutgiftene er lave og inkluderer oppvarming, varmtvann, og
internett fra Telenor — alt for 8 gjgre hverdagen din enklere. Det er ogsd mulighet for &
kjgpe parkeringsplass separat for kr. 300.000 per stykk.

Beliggenheten er sveert urban, med Fredrikstad Bibliotek og Kirkeparken som
naermeste naboer. Her bor du med alt av byens fasiliteter innen gangavstand, inkludert
shopping, kulturtilbud, restauranter og offentlig transport. Dette gir deg en perfekt
kombinasjon av det praktiske og det urbane.

Leilighetene er gjennomgaende lyse og moderne, med smarte planlgsninger som gjor
det enkelt & skape et hjem som fgles funksjonelt og trivelig.

Med Hggskolen i @stfold like i nzerheten er dette et ideelt valg for studenter, samtidig

som den sentrale beliggenheten og det moderne designet gjgr boligene perfekte for
forstegangskjopere.
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Ta kontakt med oss i dag for mer informasjon eller for a avtale visning — kanskje finner
du ditt nye hjem i Ferjestedsveien 24!

Informasjon fra vedlagt tilstandsrapport og selger:

Overflater: Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malt tapet/plater. Innvendige
tak har malte plater.

Bad/vaskerom:

Veggene har baderomsplater. Taket er malt. Gulvet har vinylbelegg med oppkant mot
vegg. Rommet har panelovn. Fall mot sluk er malt til Omm. Det er plastsluk og synlig
vinylbelegg som tettesjikt. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggspeil samt
lysarmatur m/el stikk. Gulvmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk. Leiligheten har sentralavtrekk (kjskken og bad) styrt via
kjgkkenventilator og bryterpanel.

Kjgkken:

Tidsmessig innredning med slette malte fronter, laminat benkeplate med nedfelt stal
vaskekum. Integrerte hvitevarer, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Montert komfyrvakt og vannstoppeventil. Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten. Avtrekk generelt i leiligheten styres via kjskkenventilator og bryterpanel.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Noe forniklede rgr. Besiktiget i rgrskap.
- Det er avilgpsrgr av plast.

- Boligen har mekanisk ventilasjon. styrt av bryterpanel og kjgkkenventilator.

- Fellesanlegg, fijernvarme for vannbaren varme med varmekonvektor til luftvarme i
leiligheten og fellesanlegg for forbruksvann.

- El anlegg fra ombygging 2015. El skap med 40A hovedsikring og 8 fordelingskurser
med automater.

- Brannmeldere/rgkvarslere tilknyttet fellesanlegg og brannskap/brannslange i felles
gang i hver etasje.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2 avvik som kan kreve tiltak:

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: El anlegg fra ombygging 2015. El skap med
40A hovedsikring og 7 fordelingskurser med automater. Tilstandsgraden er vurdert ut
fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om
branntekniske forhold som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
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oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Forhold som har fatt TG2, avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

- Innvendig > Radon: Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Eiendommen ligger utenfor rgd sone for
radonforekomst.

-Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv: Gulvet har vinylbelegg med
oppkant mot vegg. Rommet har panelovn. Fall mot sluk er malt til Omm. Det er pavist
avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Ok oppkant til
vegger, samt ca 35mm oppkant pa belegg ved terskel. Ellers er gulvet relativt flatt.

Se vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informajson.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Fellesanlegg, fijernvarme for vannbaren varme med varmekonvektor til luftvarme i
leiligheten og fellesanlegg for forbruksvann.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 090 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utenom eiendomsskatt inngar i de stipulerte felleskostnadene for
boligene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt for hver seksjon, som
faktureres direkte til seksjonseier. Eiendomsskatten vil utgjgre promille av
eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjores oppmerksom pé at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller boligaksjeselskapet og
deretter bli fordelt pa de enkelte eiere.

Eiendomsskatt vil blir fakturert direkte til seksjonseier, og er ikke en del av
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felleskostnadene.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.
no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
23/575

Felleskostnader inkluderer

Budsijettet for felleskostnader er utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS basert pa
opplysninger om eiendommen gitt av selger/gardseier og normtall fra tilsvarende
eiendommer som vi forvalter. Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader
da styret vil kunne endre budsjettet og innga avtaler som vil tilfgre sameiet andre eller
stgrre kostnader.

Budsjetterte kostnader som er inkludert i stipulerte felleskostnader:
Felleskostnader kr. 1.633,-
Bredband/TV kr. 368,-

Bredbénd:
Hvilke produkter som leveres fra leverandgr har endret seg vesentlig de siste arene.
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Gardeier/selger velger et produkt som er vanlig ved overlevering av leilighetene. Pris vil
avhenge av produktet som leveres, og vil ogsa kunne endres dersom styret eller
sameiermgtet inngar avtale om annet produkt enn antatt i budsjett.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 001

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Ferjestedsveien 24

Om sameiet

Eiendommen er nylig seksjonert. Sameiet er under etablering og vil bli etablert med et
iterimstyre som bestar av selger.

Det er signert forretningsfgrerkontrakt med Obos Eiendomsforvaltning AS for sameiet.
Avtalen ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer vil innkalle sameierne til et konstituerende sameiermgte for valg av
styre, samt vedtakelse av budsjett og vedtekter. Kostnader knyttet til konstituerende
mgte og forretningsfarsel vil bli belastet sameiet.

Det er ingen plikt for eiere i sameiet til & veere medlem i Obos.

Sameiet bestar av totalt 19 boligseksjoner.
Fasaden til bygget blir malt til varen for selgers regning.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i utkast til budsjett for sameiet, som er utarbeidet
av forretningsfgrer OBOS. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge
av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Obos har utarbeidet utkast til budsjett for sameiet. Dette er et driftsbudsjett for
normaldrift av sameiet i 1 ar. Budsjettet er utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS
basert pa opplysninger om eiendommen gitt av selger/gardseier og normtall fra
tilsvarende eiendommer som Obos forvalter. Det tas forbehold om stipulerte inntekter
og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet og innga avtaler som vil tilfgre
sameiet andre eller stgrre kostnader. Budsjettet tar ikke hensyn til fremtidig stgrre
vedlikehold. Stgrre vedlikeholdsarbeider ma finansieres ved oppsparte midler,
innbetaling eller Idneopptak. Budsjettet tar utgangspunkt i priser pr. 2024 Det ma
forventes at felleskostnadene gker i takt med generell prisvekst i fremtiden.

Styregodkjennelse
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Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til vedtekter for sameiet fglger som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjgper aksepterer
vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at vedtektene
vedtas pa stiftelsesmagtet av styret. Deretter ma endringer av vedtektene vedtas med 2/
3 flertall pa arsmotet.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 300, bruksnummer 468, seksjonsnummer 11 i Fredrikstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/300/468/11:

09.10.1933 - Dokumentnr: 919428 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: FR.STAD EL.VERK

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:300 Bnr:468

Gjelder denne registerenheten med flere

14.01.2025 - Dokumentnr: 46782 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 23/575

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 07.06.2017 som omhandler

bruksendring/ombygging/rehabilitering.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i relativt godt
samsvar med dagens bruk, utenom kjgkkenet som er flyttet til en annen vegg.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
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07.06.2017.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av Reguleringsplan "Cicignon Reguleringsplan’ med gjeldende
bestemmelser vedlagt i slagsoppgaven. Vedtatt/godkjent: 13.03.1986.

Formal: 110 - Boliger.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 med formal/
hensynssoner: 310 - Ras- og skredfare, 570 - Hensyn kulturmiljg, 1001 - Bebyggelse og
anlegg.

| kartlagte aktsomhetsomrader (jf. hensynssone H 310 i plankartet) stilles det krav om
at det ved utarbeiding av reguleringsplan og ved nye tiltak ma dokumenteres
tilstrekkelig sikkerhet mot omrédeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning.
Sikkerhet mot omradeskred utredes i samsvar med NVEs veileder 1/2019. «Nye tiltak»
vil si bade sgknadspliktige og ikke sgknadspliktige tiltak. Se ogsa hensynsone for
skredfare H310.

Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med
veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes i samsvar med NVEs veileder 1/2019.

Omrade analyse

Eiendommen ligger i et radonutsatt omradet med usikker aktsombhet.

Eiendommen ligger i et aktsomhets omrade for Flom. Gjentaksintervall flom: Nesten
aldri.

Kulturminner - SEFRAK-bygninger: Eiendommen er registrert med andre SEFRAK-bygg.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Verneklasse/SEFRAK

Ferjestedsveien 24
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Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Kommunen
har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre stg@rre restriksjoner i
forhold til om-/pdbygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse

Ferjestedsveien 24
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2 090 000 (Prisantydning)

Omkostninger

52 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

53 600 (Omkostninger totalt)
64 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
67 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 143 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 154 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 157 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

NB! Det er avtalt innbetaling av oppstarts kapital kr. 10.000 ved overtagelse. Dette blir
fakturert direkte fra forretningsfgrer Obos til kjgper etter overtagelse.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 53 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Ferjestedsveien 24



Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 51.250, - for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedspakke kr. 10.188, - visninger/
overtagelse kr 2.500, - per stk. Det er avtalt felles oppstarts honorar/engangskost for
alle 19 enhetene som megler har fatt i oppdrag a selge kr. 56.250, -. Meglerforetaket
har krav pd & fa dekket avtalte utlegg som omfatter oppgjgrsgebyr kr. 4.625, -. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
vederlag stort kr 2.750,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 10.900, -, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no
TIf: 997 17 879

Andreas Strandli-Halvorsen
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no
TIf: 928 96 443

Ansvarlig megler

Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no

Ferjestedsveien 24

17



TIf: 997 17 879

JAL Eiendomsmegling AS, Nygaardsgata 49
1607 FREDRIKSTAD

TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
24.03.2025
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Digital styling - Stuen har plass til bade sofa og stuebord
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Plantegninger er ikke mélbar, og kun for illustrasjonsbruk. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Ferjestedsveien (H0203) 24, 1606
FREDRIKSTAD

(17 FREDRIKSTAD kommune
# gnr. 300, bnr. 468, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 25 m? BRA-i: 23 m?

Befaringsdato: 17.09.2024 Rapportdato: 30.01.2025 Oppdragsnr.: 19389-1198 Referansenummer: JQ1826

Autorisert foretak: Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Al Fredrikstad Eiendomstaksering drives av Byggmester og Takstingenigr Terje Frost, som har mer enn 30 ars erfaring i bygg og
eiendomsbransjen. Frost er utdannet ved Norges Eiendomsakademi (NEAK), og sertifisert hos Norsk Takst, Norges ledende operatgr
innen boligtaksering. Dette er et ngdvendig kvalitetsstempel pa den profesjonalitet og kompetanse som behgves i dagens

eiendomsmarked og gjgr det mulig a overfgre visjonen til handling.

Al

Fredrikstad
Eiendomstaksering

Rapportansvarlig

Terje Frost
Uavhengig Takstingenigr
aleiendomstaksering@gmail.com

906 14 077

Oppdragsnr.: 19389-1198 Befaringsdato: 17.09.2024

Side: 2 av 17
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Ferjestedsveien (H0203) 24, 1606 FREDRIKSTAD Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 300 - Bnr 468 Thorsgveien 49 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19389-1198 Befaringsdato: 17.09.2024 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Ferjestedsveien (H0203) 24, 1606 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 468
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Fin leilighet - seksjon nr 11, pa et plan (2 etg) med
tidsmessige overflater og innredninger (bad/kjgkken).
Teknisk utstyr fra ombygging i 2015, utfgrt av lokale

handtverkere, som byggmester Rolf Andreassen, Krakergy

Rer, AL Elektriske, samt Sigdal kjgkken og noe oppussing
vedlikeholds-utskifting i forbindelse med seksjoneringen.
Utvendig vedlikehold besgrges via fellesutgifter, og

bygningsdeler utover innvendig i leiligheten er ikke vurdert i

denne rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1902

Ga til side
UTVENDIG
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
fra 2015.
Leiligheten har malt tett hovedytterdgr.
Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malt
tapet/plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Oppgradert ved
ombygging i 2015

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Eiendommen
ligger utenfor rgd sone for radonforekomst.
Innvendig har leiligheten malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Gulvet har vinylbelegg med oppkant mot vegg.
Rommet har panelovn. Fall mot sluk er malt til
omm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggspeil samt lysarmatur m/el stikk.
Gulvmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk. Leiligheten har
sentralavtrekk (kjgkken og bad) styrt via
kjgkkenventilator og bryterpanel.

Ga til side

KIGKKEN

Tidsmessig innredning med slette malte fronter,
laminat benkeplate med nedfelt stal vaskekum.
Integrerte hvitevarer, kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Montert
komfyrvakt og vannstoppeventil.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten. Avtrekk generelt i leiligheten styres
via kjpkkenventilator og bryterpanel.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 19389-1198

Befaringsdato:

17.09.2024

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon. Styrt via
kjpkkenventilator og bryterpanel.

Fellesanlegg, fiernvarme for vannbaren varme
med varmekonvektor til luftvarme i leiligheten og
fellesanlegg for forbruksvann.

El anlegg fra ombygging 2015. El skap med 40A
hovedsikring og 8 fordelingskurser med
automater.

Brannmeldere/rgkvarslere tilknyttet fellesanlegg,
pulver-apparat i leiligheten.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Felles tomt.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er mindre avvik pa tegninger vedr inndeling av enkelte
leiligheter. Oppsett for boder i kjeller er endret.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 5av 17



Ferjestedsveien (H0203) 24, 1606 FREDRIKSTAD Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 300 - Bnr 468 Thorsgveien 49 k I I

3107 FREDRIKSTAD 1634 GAMLE FREDRIKSTAD Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takstmannens mandat er & utarbeide en Tilstandsrapport med

kontroll av innvendige overflater og utstyr for leilighet, seksjon

11 med adresse Ferjestedsveien 24 i Fredrikstad kommune.

15 Rapporten er bestilt 06/09-2024 av eier Frebo AS - v/Cato
Jansen. Hensikten med oppdraget er a kartlegge tilstand og
utfgrelse innvendig i leiligheten. Arealer og gvrige opplysninger
er hentet fra samtaler med eier pa innledende befaring, arealer

10 fra oppmaling samt plantegninger, opplysninger ettersendt fra
megler og tilstandsvurdering pa befaringen. Det er brukt
fuktindikator av typen Protimeter SM. Offentlige palegg samt
reguleringsbestemmelser og gvrige kommunale forhold, utover

20

5 matrikkelopplysninger fra kommunens kartsider, er ikke
kontrollert av takstmannen. Utvendige fasader, fellesareal,
= yttertak og pipe er ikke tilstandsvurdert. Eiendommen skal
0 3 seksjoneres og boligsameie opprettes.
Bl 7G0: ingen awik Oppsummering av avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som ikke krever tiltak rapporten.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ TG3: Store eller alvorlige avvik Boligbygg med flere boenheter
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(5D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pé utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Radon Gatil side
1.5
Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
1
0.5
S
f=
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19389-1198 Befaringsdato:  17.09.2024 Side: 6 av 17



Ferjestedsveien (H0203) 24, 1606 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 468
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k I I

1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1902 Antatt byggear, rekvirent
Anvendelse

Boenheter, tatt i bruk

Standard

Boligbygget er ombygget og vesentlig restaurert i 2015-2017,
ferdigstillet og ferdigattest i 2017, og fremstar med normal god
bolig-standard.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2015 Ombygging Eiendommen er ombygget i tidsrommet
2015-2017, til boligblokk.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2015.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Dgrer

Leiligheten har malt tett hovedytterdgr.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
INNVENDIG
Overflater

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malt tapet/plater.
Innvendige tak har malte plater.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19389-1198

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Opprinnelig etasjeskiller, oppgradert ved
ombygging i 2015

Radon

Eiendommen ligger utenfor rgd sone for radonforekomst.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen ligger utenfor rgd sone for radonforekomst.

Det bgr utfgres radonmaling i kjeller for ytterligere kartlegging.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

VATROM
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg med oppkant mot vegg. Rommet har panelovn.
Fall mot sluk er malt til Omm.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Ok oppkant til vegger, samt ca 35mm oppkant pa belegg ved terskel.
Ellers er gulvet relativt flatt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet fungerer godt med avviket. Dusjkabinett, minimalt med
vannsgl ved normal bruk. Fallforhold er ikke ihht forskriftskrav.

Befaringsdato: 17.09.2024 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k I I
1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

‘121 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Sluk under kabinett,
ikke besiktiget pa befaringen.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggspeil samt lysarmatur
m/el stikk. Gulvmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19389-1198

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

1 Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Leiligheten har avtrekk (kjpkken og bad) styrt
via bryterpanel og kjgkkenventilator.

Arstall: 2015

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vatsone mot nabobad.

Ikke avdekket unormale fuktsymptomer med overflatesgk med
protimeter SM

Arstall: 2015 Kilde: Eier

KIBKKEN
2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

‘.o Overflater og innredning

Tidsmessig innredning med slette malte fronter, laminat benkeplate
med nedfelt stal vaskekum. Integrerte hvitevarer, kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Montert komfyrvakt og
vannstoppeventil.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Befaringsdato: 17.09.2024 Side: 8 av 17
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Ferjestedsveien (H0203) 24, 1606 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 468
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Avtrekk

Det er mekanisk avtrekk. Leiligheten har avtrekk (kjskken og bad) styrt
via bryterpanel og kjgkkenventilator.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Noe forniklede rgr. Det
er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Leiligheten har avtrekk (kjskken og bad) styrt
via bryterpanel og kjgkkenventilator.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Varmesentral

Oppdragsnr.: 19389-1198

Befaringsdato: 17.09.2024

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k I I

1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

Fellesanlegg, fiernvarme for vannbaren varme med varmekonvektor til
luftvarme i leiligheten og fellesanlegg for forbruksvann.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Fellesanlegg i kjeller

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@drsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El anlegg fra ombygging 2015. El skap med 40A hovedsikring og 7
fordelingskurser med automater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Samsvarserklzering er ikke sjekket av takstingenigren. Sluttkontroll
for anlegget finnes i el skapet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

Side: 9 av 17
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elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad settes ikke pa el anlegg, da undertegnede ikke har
autorisasjon eller kompetanse til vurdering av el installasjoner.
Enkel gjennomgang av fagpersonell anbefales.

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 19389-1198

Befaringsdato: 17.09.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannmeldere/rgkvarslere tilknyttet fellesanlegg, pulver-apparat i
leiligheten.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Side: 10 av 17
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19389-1198

Befaringsdato:  17.09.2024

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2 Etasje 23

Kjeller 2

SUM 23 2

SUM BRA 25

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-e)
2 Etasje Stue/kjgkken , Bad/vaskerom
Kjeller
Kommentar

Leiligheter i bygget skal seksjoneres. Areal er angitt for den aktuelle leilighet som rapporten omhandler.

| kjeller er det fellesareal og boder. Areal pa leilighetens bod er ca 2m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

23

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: ~ Det er mindre avvik pa tegninger vedr inndeling av enkelte leiligheter. Oppsett for boder i kjeller er endret.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Mindre oppussingsarebeider generelt pa eiendommen.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[:]Ja Nei
[¥l1a  [INei

[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 23

Oppdragsnr.: 19389-1198 Befaringsdato:  17.09.2024

S-ROM( m2)
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Ferjestedsveien (H0203) 24, 1606 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 468
3107 FREDRIKSTAD

Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD Norsk takst

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

17.9.2024 Terje Frost Takstingenigr
Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3107 FREDRIKSTAD 300 468 11 465.3 m?
Adresse

Ferjestedsveien 24

Hjemmelshaver
Frebo AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Boligkomplekset er beliggende rett ved Fredrikstad Bibliotek/Kirkeparken i Fredrikstad Sentrum. Naerhet til byens alle fasiliteter. Gangavstand
til sentrum og fergeleie med gratis ferge til Gamlebyen. Kort vei til buss-stasjon i sentrum og togstasjon ved St Croix. Relativt kort vei til flotte
tur- og rekreasjonsomrader bade i Krakergy- og Fredrikstadmarka. Flott skjeergard og badeplasser pa Krakergy og utover til Hvaler. Leiligheten
ligger i 2 etasje, trappeadkomst. Boligbygg i tre-konstruksjon. Oppfegrt i 3 etasjer, samt kjeller med egne boder og fellesareal.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reg plan: Cicignon. Plan ID: 220

Om tomten

Felles tomt. Tomten er flat, asfaltert innkj@rsel og gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen skal seksjoneres.
Leiligheten som takstrapporten omtaler har betegnelsen seksjon 11.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2013 Annet
Oppdragsnr.: 19389-1198 Befaringsdato:  17.09.2024
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Ferjestedsveien (H0203) 24, 1606 FREDRIKSTAD Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘ I I

Gnr 300 - Bnr 468 Thorsgveien 49

3107 FREDRIKSTAD 1634 GAMLE FREDRIKSTAD Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Eiendommen skal seksjoneres. Arlig premie for leilighet skal betales via fellesutgifter.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Egenerklaering foreligger ikke. Ikke .
Egenerklzring Eier har ikke bebodd eiendommen. gjennomgatt Nei
Tegninger Plantegninger, mottatt fra eier. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 17.09.2024 Matrikkelinfo fra eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Ikke
Megl ° Nei
celer gjennomgatt el
Rekvirent foreviste eiendommen og
Eier 10.09.2024 informerte om forhold pa innledende Gjennomgatt Nei

befaring.
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Ferjestedsveien (H0203) 24, 1606 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 468
3107 FREDRIKSTAD

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k I I
1634 GAMLE FREDRIKSTAD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens struktur,
metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersakelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfagringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreaving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Ferjestedsveien (H0203) 24, 1606 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 468
3107 FREDRIKSTAD

Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD Norsk takst

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist

Oppdragsnr.: 19389-1198

Befaringsdato:

og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JQ1826

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111240155

Selger 1 navn

Cato Jansen

Ferjestedsveien 24

Poststed
FREDRIKSTAD 1606

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: CJ

Document reference: 1111240155
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21

22

10

1"

12

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Omgjort hele eiendommen til leiligheter i 2017
Arbeid utfert av | Krakergy ror

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Omgjort hele eiendommen til leiligheter i 2017
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Omgjort hele eiendommen til leiligheter i 2017

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |vaert tilbakeslag i kjeller ved ekstremvaer

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Omgjort hele eiendommen til leiligheter i 2017
Arbeid utfgrt av | Krakergy rgr

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | svart pa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse eldre eiendom - se teknisk rapport fra takstmann

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Omgjort hele eiendommen til leiligheter i 2017
Arbeid utfert av | al elektriske

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Omgjort hele eiendommen til leiligheter i 2017

Initialer selger: CJ
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17

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Omgijort hele eiendommen til leiligheter i 2017
Arbeid utfert av | byggmester Rolf Andreassen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: CJ 3

Document reference: 1111240155
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Sameiet Ferjestedsveien 24

DRIFTSINNTEKTER
Felleskostnader (1)
Bredband (2)
Oppstartskapital

489 900
83 904
190 000

SUM DRIFTSINNTEKTER

763 804

DRIFTSUTGIFTER
Revisjon
Forretningsfererhonorar
Styrehonorar

Arb.giver avgift styrehonorar
Drift og vedlikehold
Fjernvarme
Sngbrayting
Konsulenttjenester
Kabel-TV

Energi fellesareal
Forsikring

Kommunale avgifter
Andre driftskostnader

Ikke revisjonspliktig

-63 315
-20 000
-2 820
-80 000
-60 000
-10 000
-10 000
-84 000
-5 000
-40 000
-160 000
-20 000

SUM DRIFTSUTGIFTER

-555 135

Driftsresultat

208 669

FORUTSETNINGER
Antall enheter totalt
Leiligheter a' 15 kvm BRA
Leiligheter a' 21 kvm BRA
Leiligheter a' 22 kvm BRA

19 BRA Felleskostnader
2 30 kvm. 1065
1 21 kvm. 1491
1 22 kvm. 1562

Bredband/TV Felleskost total pr. mnd

368
368
368

1433
1859
1930



Leiligheter a' 23 kvm BRA 2 46
Leiligheter a' 25 kvm BRA 2 50
Leiligheter a' 26 kvm BRA 1 26
Leiligheter a' 27 kvm BRA 3 81
Leiligheter a' 28 kvm BRA 1 28
Leiligheter a' 29 kvm BRA 3 87
Leiligheter a' 36 kvm BRA 1 36
Leiligheter a' 43 kvm BRA 1 43
Leiligheter a' 105 kvm BRA 1 105
Totalt BRA 575
1) Felleskostnader i henhold til eierbrgk basert pa BRA pr. kvadratmeter pr. maned kr 71

2) Fordeles med likt belap pr. seksjon kr 368

Oppstartskapital
Det er avtalt innbetaling av oppstartskapital kr. 10.000 ved overtagelse

Kommunale avgifter/ eiendomsskatt
Kostnaden er satt basert pa opplysinger fra Fredrikstad Kommune datert 21.01.25
Eiendomsskatt faktureres direkte til seksjonseier, og er ikke en del av felleskostnadene.

Bredband

Hvilke produkter som leveres fra leverander har endret seg vesentlig de siste arene.
Utbygger velger et produkt som er vanlig ved overlevering av prosjektet.

Pris vil avhenge av produktet som leveres, og vil ogsa kunne endres dersom

styret eller sameiermgtet inngar avtale om annet produkt enn antatt i budsiett.

Lading el-bil
Betales av den enkelte boenhet.

Dette er et driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 ar.

Budsjettet er utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS basert pa opplysninger om

eiend gitt av selger/utbyqger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.
Det tas forbehold om stipulerte ii k og k da styret vil kunne endre budsjettet

og innga avtaler som vil tilfore sameiet andre eller storre kostnader.

Budsijettet tar ikke hensyn til fremtidiq storre vedlikehold

Starre vedlikeholdsarbeider ma finansieres ved oppsparte midler, innbetaling eller lAneopptak
Budsje tar kt i priser pr. 2024

Det ma forventes at felleskostnadene oker i takt med generell prisvekst i fremtiden

PR

kvm.
kvm.
kvm.
kvm.
kvm.
kvm.
kvm.
kvm.
kvm.

kvm.

1633
1775
1846
1917
1988
2059
2 556
3053
7 455
28 400

368
368
368
368
368
368
368
368
368
4416

2001
2143
2214
2285
2 356
2427
2924
3421
7823
32816
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OBOS Eiendomsforvaltning AS
Fredrikstad, 26.01.25



VEDTEKTER
for

«Sameiet Ferjestedsveien 24», org. nr. (sameiet er under etablering)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmeate <dato>.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er «Sameiet Ferjestedsveien 24». Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 19 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 300, bnr. 468 Fredrikstad
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en tilleggsdel. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod

(3) De deler av eiendommen som ikke inngéar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken

fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

(3) Sameierbrgk for seksjon 17, 18 og 19 avviker fra hoveddelens BRA pga skratak.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet folger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer il
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
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(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer il
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
felgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,
c) kommuner,
)

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 daggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og

kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte

funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:



¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.
(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
4-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

3
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i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av adelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fgre nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.



(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Folgende kostnader fordeles med likt belgp pr. seksjon
Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

5-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmeatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
6-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold

regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler
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6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og minimum to andre medlemmer.
Det kan velges varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhAndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmgatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremgoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene



(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfaere beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8. Arsmotet

8-1 Arsmeatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmeatet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig

oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmote
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(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmeatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmetet:
e behandle styrets arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
arsmgate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til moatet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmeatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere il
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

8-6 Mgateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmgtet velger en annen meteleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.



(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgate
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over

fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fegrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning

h) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene
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(3) Vedtak om overfagring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere m4, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T QO
= — ==

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

10



Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.
Arsmagtet kan velge revisor. Revisor tjenestegjar inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10 Diverse opplysninger

10-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

10-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-3 Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens

seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
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fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

12
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Side 1 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2025/46782/200

Uthentet 2025-01-20 14:37

. Kartverket

w Melding til tinglysing

Det er fgrt en seksjonering i matrikkelen Lgpenummer for forretning: 614811116
Det er fart med brukstilfelle: Seksjonering Vedlege: Ja
Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse

973871714 FREDRIKSTAD KOMMUNE GEOMATIKK Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD

Relwirent(er) av forretning

Fpdselsdato/Orgnr Navn Bruksenhe Adresse

987547294 FREBO AS Ove Ramms gate 17, 1606 FREDRIKSTAD
Matrikielenhet(er) som er seksjonert

Knr Gnr Bnr

3107 300 468

Nye seksjoner

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrpk  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
3107 300 468 o 1 29 [ 575 Boligseksjon Ja Nei

3107 300 468 0 2 29 [ 575 Boligseksjon la Nei

3107 300 468 0 3 23 [ 575 Boligseksjon Ja Nei

3107 300 468 0 4 25 [ 575 Boligseksjon Ja Nei

3107 300 468 0 5 15 / 575 Boligseksjon Ja Nei

3107 300 468 0 6 27 | 575 Boligseksjon Ja Nei

3107 300 468 0 7 27 | 575 Boligseksjon Ja Nei =
3107 300 468 0 8 21/ 575 Boligseksjon Ja Nei =—0=8
3107 300 468 0 9 29 | 575 Boligseksjon Ja Nei =—"
3107 300 468 0 10 28/ 575 Boligseksjon Ja Nei VY=o
3107 300 468 0 1 23/ 575 Boligseksjon Ja Nei ="
3107 300 468 0 12 25 / 575 Boligseksjon Ja Nei —————
3107 300 468 (] 13 15 [ 575 Boligseksjon Ja Nei WW
3107 300 468 (] 14 27 [ 575 Boligseksjon Ja Nei =5
3107 300 468 0 15 26 / 575 Boligseksjon Ja Nei —— i
3107 300 468 0 16 22/ 575 Boligseksjon Ja Nei =———Tr¢
3107 300 468 0 17 105 / 575 Boligseksjon Ja Neik Sie=e
3107 300 468 0 18 43/ 575 Boligseksjon Ja Nei ==t
3107 300 468 0 19 36/ 575 Boligseksjon Ja Nei =340
19.12.2024 12:24 Side1av 2
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Side 2 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2025/46782/200

Uthentet 2025-01-20 14:37

= Kartverket

’ Melding til tinglysing

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

19.12.2024 12:24

Side2av 2
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= Kartverket

SAx N/ 534

ne 47 /324

Attestert kopi av dok.nr. 2025/46782/200
Uthentet 2025-01-20 14:37

Side 3 av 10

Seknad om seksjonering

Tinglysingsrdkvirenten (kemmunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

TRedDRI KSTAD

Kemmunens adresse

Ph NS

lcoZ  TREDRIK S TAD

Kontaktperson

A Skarr

1. Opplysninger om innsenderen

eller annen med full

Feltet skal fylles ut av den som scn&er Inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier ei

kt fra hj

Tl

). men ogsd en advokat

Mavn Fadselsnr.fOrg.nr. E-pcsladrm ==
Al Fredrikstad Eiendomstaksering v/Terje Frost 992690410 aleiendormstaksering@gmail.com
Adresse Pastnummer Paststed Telefonnummer
Thorsgveien 49 1634 Gamle Fredrikstad 90614077
2. Opplysninger om elendommen
Kommunenr, | Kommunens navn Girdsnr, Bruksnr. Festenr.
3107 Fredrikstad 300 468
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr.fOrg.nr, (11/9 siffer) Havn Eierandel (oppgis
som brok)
987547294 Frebo AS 1/1
4. Spknad (ansket oppdeling av eiendommen)
Eiendommaen spkes oppdelt | elerseksjoner slik det fremgar av fordelingshisten nedenfor
Dersom gnskes oppdelt i flere enn seksti o mid du f fyllingen pa siste side,
Seksjons- | Seksionens formil Samelebrek {teller) Tilleggsareal
nummer | B=Boligseksjon f[omfatter ogsd | Mer skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne § hwis skal ha tillegg:
fritidsboliger) skriver du nevneren, som il vaere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne il samiiige seksjoner i sameict. G = tilleggsaresl i grunn (krever oppmilingsforretning)
58 = samlaseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmidlingsforretning)
5N = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilieges- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tillegas-
mil | {teller} areal mal | {teller) areal mil | (reller) areal mil | {teller) arcal mil | (teller) areal
18138 | B [|&]i15 | B |25 37 49
2 % A% &) 14 {_’) o B A & |26 38 50
30123 | B [35(B] 2k | B [27 138 51
4 B a5 B 16 B A, B |28 40 52
518 |5 B (178 |ie5 | B |29 41 53
6 |d| N Bl1lad| y3| B |30 42 HE] ]
7 8] 22 B[R] 3| Bt 43 55
8 1B 2 B |20 32 44 56
9 |d |38 | B [ 33 45 57
1013 | 28 B |22 34 46 58
1| 23| R |23 35 47 59
12|18 | 25 b 24 36 48 60
Sum tellere: Neuner s 335
Dato ns undiy\
Fha - dea
Fastsatt av K med F 1i farskrift
17. desember 2017 om bruk av standardizert spknad om uksianermg Side 1avd
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/46782/200 Side 4 av 10

B Kartverket 0ot 2025-01-20 14:37

5. Nedvendige dekumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysninger om dak

s ko | tordali
pplysninger om

ersomer ige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
5 av opprinnelige sameicandeler.

6. Egenerklzering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklaror at

a) hver seksjonseier har enerett til  bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avg: of b de del av en bygning pd eiendammen og har egen inngang fra fellesareal,
fra nabaeiendom eller fra egen tilleggsdel

) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av bygaetillatelsen eller plangrunnlaget

d)  [X] seksjoneringen omiatter alle bruksenhetene i eiend

e} ingen omiatter bare én iend festegrunn eller anleggseiend eller at kommiunen med Kice fra Kartverket har gjort '
unntak fra vilkiret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligiormal eller annet formdl, og bruksformalet er | med Ip! milet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

el | eller ij i er gitt dersom seksjoneringen glelder planlagt bygning eller soknadspliktige tiltak | eksi d
bygs

h) [21 arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Huer Boligseksion e on loviig atablert baenhet etter plan: og bygningsloven og har Kiakken, bad og wc Innenfor hoveddalen 3y
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

ellar

[—_-I boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngdr i en leseksjon bolig
£y
[]
12 - 2024
Fastsatt av Kommunal- og modernisering \. med hj 1§ forskrif

17. desember 2017 om bruk av isert sgknad om seks) i Side2av4




Attestert kopi av dok.nr. 2025/46782/200

= Kartverket SR anlo

Uthentet 2025-01-20 14:37

8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a} ituas] lan over eiend som tydelig angir ciend grenser, i av bebyggelsencg g for eventuel] 1
hih:ﬂ'sde!er som skal inngd i bruksenhetene

‘b)  Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. Pi tegningene skal bruksenh arealer of avgeensinger, forslag til
seksjansnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢} Samciets vediekter

d)  Rekvisisjon av oppmilingsf ing dersom noen av bruksenhetene har utendars tillegpsareal

¢) Dokumentasjon pd at boligseksjoner appiyller kravene til & varre selvsiendige boenhoter etter plan- op byaningsioven. Som regel vil stk
dak jon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsh , men agsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver huis det er tinglyst urddighetserklzering som gir ut pa at eiend, ikke kan di es gver uten yhke fra
rettiphetshaver, Samtykket ma vaere med original signatur

g}  Dersom det er flare hj il ei som skal seksjoneres, skal skjemaet wFordeling av samel ved seksj B!
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

EI Som hjemmelshaver{e] bekrefter jeg/vi at de vediagte pl ings t overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

su-:ci og dato i 5 Hjemmelshavers tﬁzrsl’nl‘t Gjenta navn med blokkbokstaver
o . ‘Fﬂ / e [ /ﬂr <=
iR l\ﬁv{ ! Aa-h ;%2 | (AT0 JANS EN/
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskriit Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdelar

b) m Brev med orientering om ket er sendt til i (mi krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

£ I ravn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3107 Fredrikstad 300 | m
Date | Underskrift Stempe! & ”/o
5
' g
" k. Kot :
- - :
Dat — ns undqurrf?
( rig ;mq
Fastsatt av I-og ( 1 P med hj 1i forskrift
17. desember 2017 om bruk av t sgknad om seksj ing Side 3av d
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/46782/200
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/46782/200

Uthentet 2025-01-20 14:37
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/46782/200

Uthentet 2025-01-20 14:37
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Side 9 av 10

Attestert kopi av dok.nr, 2025/46782/200

Uthentet 2025-01-20 14:37
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/46782/200
Uthentet 2025-01-20 14:37

Side 10 av 10

-~ 6564800

~ 300068800 | -

- |

L3

30050

bl -

o~

SITUASJONSKART FREDRIKSTAD KOMMUNE

Gnr: 300 Bnr: 468 Fnr: Snr: Dato: 08.11.12

Adresse: Ferjestedsveien 24 Milt grense Sign: }_‘] . '
Areal: 465m2 Noyakighet bedre enn ca 15¢m |  Vannledning A————
Malestokk: 1:500 grense Over ledning
Planinformasjon: 220() Cicignon 13.03.1986 Noyakighet meliom 15 cmog2m|  Spllivannsledning ===

Formal: 110 - Boliger ' T T —— Avigpfelies —mrmemeeem N

D

Tegn: A.S. dato: 21.02.13

(*) Reg.planen gjelder sa langt den er i samsvar med kommune-/kommunedelplan

(#) Reg planen skal endres til & bli | samsvar med kommune-/kommunedelplan




| artvesiet Attestert kopi av dok.nr. 2015/314889/200 Side 1 av 3
B Kartverket i ontet 2025-01-20 14:36
Erklzering om rettighet i fast eiendom *
Inr ders navn (rekvi Plass for tinglysingsstempel
Fossbrynildsen DA
Adresse:
Akersgata 45
Postnummer: | Poststed:
‘::::m » one . Dol 314889 Tgys: 13042015
r70rg.nr. or. STATENS KARTVERK FASTEIENDGM
979583516 e o
1. Hjemmelshaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
Frebo AS 987547294
2. Elendom (avgivers)?
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | snr.
0106 Fredrikstad 300 467
3. Rettighetshaver - fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt)
K K | Gnr. | Bar. | Far. | Snr.
0106 Fredrikstad 300 468
Rettighet for | (F leg servitutt/peng
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato | Hiemmelshavers unde! s
% aoorJarnin
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl) Erkl "_&fn ighet i fast ciends Side lav2




Attestert kopi av dok.nr. 2015/314889/200 Side 2 av 3

=]
B Kartverket it 2025-01-20 14:36

4. Beskrivelse av rettigheten ®

Rettighetshaver skal ha rett til parkering pa avgivers tomt slik vedlagte kart viser. Rettighetern er ikke
eksklusiv. Rettigheten er ikke tidsbegrenet og det skal ikke betales vederlag.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. > Ja D Mei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

| 6. Underskrifter
Sted og dato | Hi e avars‘ g ) krift *
Fredrikstad 09042015 /
Moter:
1) Dette skjemaet kan brukes for linglysing av mﬁqhelefifas‘laimdom som !nr ekaempel wveirett, jaktrett, borett, forkjapsrett og
Huvilke rettigl som er gj for tinglysing reg! av i §12. Sk,len\aatfy{lnsmnoukmplamrog
sendes til i gend kartverk Tinglysingen, 3507 | Det ene eksemplaret arh hos Sta
mens det andre eksemplarel returneres fil i der (rekvirent) etter tinglysi
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tiisendt, og faktura for

3) Eiendommen hvor retligheten ligger.
4)  Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd

bokstav d.

5) Fommdlet med denne undel:krlﬂm’ er & sikre at avglvenﬁmmlshmr har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en kiig tekstlig besk , ffr. ti I § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kan eller skisse over
elendommen.

7) Det erikke nadvendig 3 fylle ut delte feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbekshjemme! til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast eiendom Side2av2



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/314889/200
Uthentet 2025-01-20 14:36

Side 3av3

SITUASJONSKART FREDRIKSTAD KOMMUNE
Gnr: 300 Bnr: 468 For: Snr: Dato: 08.11.12
Adresse: Ferjestedsveien 24 Mait grense Sign:  77) -
Areal: 465 m2 Neyakighetbedre ennca fScm | Vanniedning 4————

Malestokk: 1:500

grense

Planinformasjon: 220(*) Cicignon 13.03.1986

Neyaktighet mellom 15 cmog 2m

Formél: 110 - Boliger

Tegn: AS. dato: 21.02.13

(*) Reg.planen gjelder s4 langt den er i samsvar med kommune-/kommunedelplan
(#) Reg.planen skal endres til 4 bli i samsvar med kommune-/kommunedeiplan
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Forretningsfarerkontrakt

mellom

Sameiet Ferjestedsveien 24

Org.nr. (er under etablering)

(nedenfor kalt sameiet)

og

OBOS Eiendomsforvaltning AS

org.nr. 934 261 585
(nedenfor kalt OBOS)

Gjeldende fra:

Antall seksjoner: 19

Forvaltningshonorar: 63.315,00 eks.mva

Transaction 09222115557537340543 Signed KC,CJ

3 oBOS

Eierseksjonssameie, ordinaer —




i oBOS

Sameiet ledes av styret. Forretningsfarerens rolle er a utfere de oppgaver som
felger av denne kontrakten, samt andre oppgaver som styret bestiller fra
forretningsfeorer. Styret er ansvarlig for at sameiet drives i samsvar med lover
og forskrifter.

| forretningsfereroppdraget inngar felgende tjenester:

DEL A

1. REGNSKAP OG ARSRAPPORT

1.1.

1.2:

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1T

OBOS skal serge for at sameiets ordinaere regnskap bilir fart fortiapende
gjennom aret etter til enhver tid gjeldende lover og forskrifter. Ved érets slutt
fremmer OBOS forslag for sameiets styre til arsregnskap og arsrapport i
henhold til gjeldende regler. Avsnittet “styrets arbeid” i arsrapporten utarbeides
av sameiets styre.

OBOS utarbeider ved hvert arsskifte et skiema med ligningsopplysninger til
bruk ved utfylling av selvangivelsen for hver enkelt seksjonseier. OBOS fyller
ut og oversender ngdvendige oppgaver til myndighetene.

OBOS utarbeider hvert kvartal felgende lovfestede regnskapsrapporteringer,
jf. Bokferingsl. § 5:

bokferingsspesifikasjon («dagbok»)

kontospesifikasjon («hovedbok»)

kundespesifikasjon («kundereskontro»)
leveranderspesifikasjon («leverandarreskontro»)
spesifikasjon av merverdiavgift («dersom avgiftspliktig»)
spesifikasjon av lannsoppgavepliktige ytelser

Rapportene oppbevares hos forretningsfarer. Styret kan eventuelt motta
rapportene mot betaling. Bistand i forbindelse med beregning av
merverdiavgift og utarbeidelse av omsetningsoppgave vil bli fakturert saerskilt.

| den utstrekning sameiets styre ensker eller har behov for egne
avdelingsregnskaper og/eller tilleggsregnskaper for eksempel vedrgrende
rehabilitering, garasjer, parkering, energi mv, utarbeider OBOS slike
regnskaper. Pris pa slike tilleggsregnskaper faktureres i henhold til den enhver
tid gjeldende prisliste.

Alt regnskapsmateriale arkiveres og oppbevares av OBOS i samsvar med
regnskapslovgivningens bestemmelser, dog slik at OBOS fem ar etter
regnskapsarets avslutning kan overlate videre oppbevaring av materialet til
sameiet.

OBOS sgrger for innsendelse av godkjent regnskap, arsrapport og
revisjonsberetning til Brennaysundregistrene innen gjeldende frister.

Transaction 08222115557537340548 Signed KC, CJ
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1.8.

1.8.

OBOS gis fullmakt til & benytte utfyller- og ﬁ o Bos

innsendingsrettigheter i Altinn som er relevante i forhold til utferelsen av
oppgavene angitt i kontrakt eller bestilte tilleggstjenester.

OBOS skal holde sameiet informert om hvem som er ansvarlig autorisert
regnskapsferer. Ved skifte av ansvarlig autorisert regnskapsfarer skal OBOS
sende sameiet skriftlig melding. Meldingen anses som et vedlegg til denne
avtalen.

PKONOMISKE RAPPORTER

2.1.

OBOS utarbeider skonomisk rapport ved bestilling, boligselskapet kan bestille
inntil to skonomiske rapporter i aret uten kostnad. Rapporten viser inntekter,
utgifter samt disponible midler per rapportdato.

BETALING AV UTGIFTER

31

32,

33

Av sameiets midler betaler OBOS, uten anvisning fra sameiets styre, sa som
renter og avdrag pa lan, forsikringspremie, egenandel ved forsikringsskader,
forretningsfererhonorar, skatter, lenn til fast ansatte og andre faste kostnader
til forretningsfarer.

Av sameiets midler sgrger OBOS ogsa for betaling av sameiets variable
utgifter etter anvisning fra styret eller fra den/de styret gir fullmakt.

Innkommende fakturaer konteres av OBOS fer de sendes til styret til
attestasjon og anvisning/godkjennelse. Attestasjon og anvisning/godkjennelse
av betaling av fakturaer skjer via elektronisk fakturabehandling.
Forretningsfarer kontrollerer at leveranderen er registrert i merverdiavgift-
registeret. Styret ma pase at fakturaer som attesteres og anvises/godkjennes
til betaling er korrekte. Nar en faktura er attestert og anvist/godkjent etter
sameiets fullmaktsregler, vil OBOS legge til grunn at styret vedkjenner seg
fakturaen og at den skal betales.

INNKREVING AV FELLESKOSTNADER

4.1.

4.2.

43,

44

OBOS krever pa vegne av sameiet inn de samlede felleskostnadene
(driftskostnader og eventuelle kapitalkostnader). OBOS farer kontroll med
innbetalingene og foretar innkreving av restanser.

Purrerutiner fastsettes av OBOS i samrad med sameiets styre. Purregebyr
paleper fra og med farste purring. Purregebyr og forsinkelsesrenter blir
belastet skyldner. Purregebyrene tilfaller OBOS og forsinkelsesrentene tilfaller
sameiet.

Sameiet gir OBOS fullmakt til pa sameiets vegne & foreta alle rettslige og
utenrettslige skritt for & inndrive krav vedrgrende felleskostnader og eventuelle
leieforhold i sameiets eiendom, herunder bl.a. begjeering og gjennomfering av
tvangssalg.

| den grad seksjonseier ikke er betalingsdyktig og det heller ikke er sikkerhet
eller dekning i et eventuelt salgsproveny for dekning av utestéende krav og
inndrivelsesomkostninger, belastes sameiet for de utestadende krav og for
kostnadene i forbindelse med inndrivelse.

Transaction 09222115557237340548 @Y Signea KC,CJ
s 8




For videre oppfalging benyttes Hammersborg ﬁ o B o S

4.5,

Inkasso AS. Inkasso-omkostninger og gebyr belastes i henhold til
inkassoloven med forskrifter.

46. Endring i felleskostnadene ma meddeles OBOS etter de til enhver tid
gjeldende frister. Mot saerskilt honorar kan OBOS utstede ekstra
fakturaer/elektronisk fakturagrunnlag.

4.7.  Det arlige forretningsfererhonoraret omfatter arbeid med innkreving frem til og
med oversendelse til inkasso. Ved bruk av papirfaktura, paleper det et gebyr
for seksjonseieren, iht. enhver tid gjeldende prisliste.

BUDSJETTER

5.1. OBOS utarbeider forslag til likviditetsbudsjett for kommende .

Budsijettforslaget tar utgangspunkt i kjente forhold om generell prisstigning og
ekning i skatter og avgifter som foreligger pa tidspunktet budsjettet utarbeides.

KONTOER | OBOS-BANKEN — DISPOSISJONSRETT

6.1.

6.2,

6.3.

6.4.

8.5.

Sameiet skal samtidig ved undertegning av denne avtale opprette driftskonto,
skattetrekkskonto og sparekonto i OBOS-banken AS, org. nr. 911 986 884,
(OBOS-banken). Vilkarene fremgar av kontoavtalene.

Sameiets innestaende midler i OBOS-banken disponeres av styret i sameiet
eller av den/de som styret har gitt anvisningsfullmakt. OBOS har
disposisjonsrett over sameiets kontoer i OBOS-banken uten varsling til styret.
Disposisjonsretten omfatter falgende rettigheter:

rett til innsyn i kontoforholdene.

rett til & belaste driftskonto for faste utgifter og kostnader tilknyttet sameiet
som definert i forretningsfareravtalen.

rett til & gjennomfere andre betalinger etter anvisning fra styret eller fra den
styret gir fullmakt.

OBOS gis fullmakt til & oppnevne ansatte som har fullmakt til & disponere
sameiets kontoer (disponenter). Oversikt over disponenter kan fas pa
Styrerommet.no eller ved a kontakte OBOS pa oef@obos.no.

Sameiet ma til enhver tid ha nedvendige midler pa driftskontoen i OBOS-
banken for & dekke Izpende og faste utgifter. Sameiets styre vedtar plassering
av overskuddsmidler.

OBOS har fullmakt til 4 innga avtaler med OBOS-banken om & benytte en
samlet overordnet e-fakturaavtale (pt. for innbetaling av felleskostnader), som
vil kunne gjelde for alle driftskontoer sameiet er kontoeier av.

| lys av OBOS' mandat etter denne avtale som forretningsfarer for sameiet,
skal OBOS' disposisjonsrett vaere eksklusiv. | tillegg kan sameiet heller ikke
innga avtale om betalingsfullmakt med betalingstjenestetilbydere, m.m.

KONTOER | @VRIGE BANKER — INNSYN OG OPPSIGELSE

7.1.

OBOS har fullmakt til & motta konto- og laneinformasjon fra sameiets @vrige
bankforbindelser, herunder kontoutskrifter, arsoppgaver, nedbetalingsplaner

Transaction 09222115557537340548 Signad KC,CJ
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10.

11.

og eventuelt annen dokumentasjon som er ﬁ o Bos

nedvendig for & utfere forretningsoppdraget.

7.2. | forbindelse med oppstart av forretningsfereravtalen har OBOS fullmakt til &
avslutte eksisterende driftskontoer og skattetrekkskontoer. Innestaende
overfares sameiets konto i OBOS-banken.

7.3.  OBOS gis herved rett til & knytte alle sameiets kontoer til OBOS sin
nettbanklgsning.

ARSM@TE

8.1. OBOS bistar sameiets styre med tilrettelegging av sameiets ordinaere
arsmete. OBOS deltar pa ordinsere arsmeter med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

8.2. OBOS deltar pa ekstraordinezere sameiermeter mot seerskilt honorar som
fremgar av den til enhver tid gjeldende prisliste.

8.3. OBOS serger for innsendelse av endringsmeldinger til Brennasysundregistrene

om endring av styresammensetning og eventuelle vedtektsendringer.

ARBEIDSGIVEROPPGAVER FOR ANSATTE | SAMEIET

9.1.

9.2.

Dersom sameiet har ansatte, sarger OBOS for beregning og utbetaling av
ordineer lenn, skattetrekk, avgiftsberegninger og innbetalinger til det offentlige i
samsvar med palegg og bestemmelser fra offentlige myndigheter.

OBOS kan bista sameiet med utlysning av stillinger, utarbeidelse av
stillingsbeskrivelse, intervjuer, lokale forhandlinger mm. Honorar belastes etter
den til enhver tid gjeldende prisliste.

KORRESPONDANSE

10.1.

10.2.

10.3.

Sameiets korrespondanse og annen bistand i forbindelse med aktiv radgivning
ovenfor sameiet, utferes mot saerskilt honorar iht. den enhver tid gjeldende
prisliste.

Skriftlig kommunikasjon mellom OBOS og styret i sameiet skal fortrinnsvis skje
elektronisk i form av e-post. Sameiets e-postadresse i Styrerommet.no
benyttes som sameiets e-postadresse, og er 4 anse som den offisielle
elektroniske postadressen. Elektronisk post innkommet til e-postadressen
anses a ha blitt sendt sameiet.

OBOS har fullmakt til & dele opplysninger om kundeforholdet med andre
OBQOS-selskaper | den grad det er negdvendig for a oppfylle sine oppgaver iht.
forretningsfereravtalen.

FORSIKRING

11.1.

11.2.

Sameiets styre er ansvarlig for at sameiets faste eiendom og @vrige eiendeler
er forsvarlig forsikret.

Ved forsikringsskader sender OBOS skademelding til sameiets
forsikringsselskap med kopi til styret. Forsikringsavdelingen bistar
styret/beboer med videre oppfalging av skaden og skadeoppgjeret. All

Transaction 09222115557537340548 Signad KC, CJ



12,

13.

14,

15.

16.

korrespondanse i skadesaken videreformidles til ﬁ o B o S

styret og informasjonen i skadesaken vil Izpende bli oppdatert pa
Styrerommet.no. Denne tjenesten inngar i forretningsfarerhonoraret dersom
sameiet har sine eiendommer forsikret i et av de forsikringsselskaper OBOS
har avtale med, og at avtalen er formidlet av OBOS. | andre tilfeller belastes
sameiet for slik bistand.

MELDINGER OG OPPGAVER TIL OFFENTLIGE REGISTRE

12.1.

12.2.

OBOS sgrger for at lovfestede meldinger sendes til offentlige myndigheter og
registre innen gjeldende tidsfrister.

Eventuelle kostnader i forbindelse med ovenstaende, og som for gvrig ikke
fremgar av kontrakten, belastes sameiet.

BOLIGOPPLYSNINGER

13.1.

OBOS gir opplysninger om den enkelte bolig mht. skatteavregning, andel
fellesgjeld, felleskostnader, restanser, starrelse mv. til meglere, takstmenn,
banker og andre i forbindelse med kjop/salg, taksering, refinansiering og
laneopptak. Gebyrer og omkostninger ved dette tilfaller OBOS og belastes den
som bestiller opplysningene.

OVERDRAGELSE AV SEKSJONER

14.1.

Overdragelse av seksjoner | sameiet registreres av OBOS som paser at
gjeldende bestemmelser blir fulgt. Gebyrer ved overdragelse/eierskifte av
boliger tilfaller OBOS og belastes kj@per og/eller selger.

OVERDRAGELSE ELLER ENDRING AV LEIETAKER AV GARASJE-,
PARKERINGSPLASSER OG ANDER LEIEFORHOLD

15.1.

Administrasjonskostnad ved endring av eier/leietaker av garasje-,
parkeringsplasser og andre leieforhold tilfaller OBOS og belastes
selger/leietaker iht. gjeldende prisliste.

HONORAR FOR FORRETNINGSF@RSELEN

16.1.

16.2.

16.3

16.4.

For de deler av forretningsferselen som etter bestemmelsene i denne
kontrakten og som ikke faktureres seerskilt, betaler sameiet kr 63.315 eks.
mva. pr. ar, kr 79.144 inkl. 25% mva. i forretningsfererhonorar. Honoraret
belastes forskuddsvis hvert kvartal. Honoraret reguleres 01.01. hvert &r i
henhold til den generelle lznns- og prisutviklingen.

Ved trinnvis overtagelse faktureres sameiet med halvt honorar inntil 50% av
boligene er overtatt, og deretter gker honoraret til fullt ved overtagelse av mer
enn 50% av boligene. Honoraret belastes forskuddsvis hver maned i perioden
fram til mer enn 50% av boligene er overtatt. Nar overgangen til fullt honorar
finner sted, vil faktureringen endres fra manedlig til kvartalsvis.

For forretningsfareroppdrag til OBOS ut over det som inngar i grunnhonoraret,
jf. denne bestemmelsens ferste ledd, betales de til enhver tid gjeldende priser.

| tillegg kommer eventuelle offentlige avgifter. Ved pélegg av offentlige skatter
og avgifter og lignende, eller andre forhold som medfarer akte kostnader for
forretningsfarselen, dekkes dette av sameiet.

Transaction 09222115557537340548 Signad KC, CJ
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16.5.

Utlegg belastes sameiet uten anvisning, ﬁ O BOS

herunder blant annet: porto, kopiering, gebyr forbundet med betaling gjennom
post, bank mv., distribusjon av informasjon og meldinger til sameiet og
seksjonseiere samt kostnader til reiser og medgétt reisetid til og fra mater.

: ELEKTRONISKE L@SNINGER

17.1.

17.2.

OBOS tilbyr sameiet en kostnadsfri tilgang til en passordbeskyttet
internettlesning, Styrerommet.no som er tilpasset det enkelte sameiet.

Styret far blant annet tilgang til sameiets regnskap, rapporter, beboerlister,
vedtekter, forsikringspolisen, juridiske betraktninger, og annen relevant
informasjon. Styret kan ogsa utarbeide og lagre egne dokumenter, innkallinger
til styremater, protokoller etc.

OBOS tilbyr styret elektronisk signering av protokoller og andre dokumenter.
Lesningen krever at de aktuelle styremedlemmer har bankID, og at
fedselsnummer og mobiltelefonnummer er registrert i OBOS' systemer.
Elektronisk signatur er i norsk rett likestilt med ordinaer signatur, se e-
signaturloven § 6. Lasningen som OBOS tilbyr er i trad med norsk regelverk
for elektronisk signering, og er akseptert av de sterre revisjonsselskapene.

18. KUNDEBLADET BOLIG OG MILJ@
18.1. Styremedlemmer vil motta kundebladet Bolig & Milja, pt. pr. post. | henhold til

personvernregler kan mottakerne reservere seg mot bladet ved & gi beskjed til
obos@obos.no eller ved & kontakte sin radgiver i OBOS.

18. UTVEKSLING AV INFORMASJON | OBOS-KONSERNET

19.1.

OBOS kan utveksle informasjon om sameiet til andre selskaper i OBOS-
konsernet, eksempelvis regnskapsopplysninger og bygningsdata, uhindret av
eventuelle taushetsregler i lovgivningen. Sameiet samtykker til dette ved
signering av kontrakten. Sameiet vil ogsa kunne motta informasjon om
tjenester som tilbys fra andre selskaper i OBOS-konsernet.

20. BEHANDLING AV PERSONOPPLYSNINGER/DATABEHANDLERAVTALE

20.1.

DEL B

Vedlagte databehandleravtale er 4 anse som en del av denne kontrakten.
Avtalen skal sikre at personopplysninger ikke brukes urettmessig eller kommer
uberettigede i hende. Avtalen regulerer OBOS' bruk av personopplysninger pa
vegne av boligselskapet, herunder innsamling, registrering, sammenstilling,
lagring, utlevering eller kombinasjoner av disse, og boligselskapets handtering
av de samme opplysninger.

21. ANDRE TJENESTER

21.1.

| tillegg til tienenester som fremgar av Del A i denne kontrakten kan OBOS
tilby en rekke produkter og tjenester, jfr. vedlegg.
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22,

23.

JURIDISK BISTAND ﬁ 0 BOS

22.1.

Advokatene i OBOS' juridiske avdeling kan bista sameiet i juridiske sparsmal,
herunder avgi juridiske betenkninger, delta i mster og opptre som sameiets
prosessfullmektig i eventuelle rettstvister. All juridisk bistand belastes sameiet
saerskilt og er ikke omfattet av forretningsferernonoraret. Advokattjenester
faktureres til de terminer og den timepris som faiger av
oppdragsbekreftelsesbrev som utstedes i alle saker unntatt
telefonhenvendelser eller enkle spgrsmal som besvares pr. e-post.

TEKNISKE TJENESTER

23.1.

23.2.

23.3.

OBOS eller OBOS' datterselskaper kan pata seg & utarbeide systematiske
vedlikeholdsplaner, tilrettelegge og foresta anbudsinnbydelser,
anbudsgjennomganger, kontraktsforhandlinger, byggeledelse, akonomikontroll
og andre oppgaver i tilknytning til gjiennomfaring av bygningsarbeider.

OBOS kan ogsa bista sameiet i sparsmal knyttet til inngaelse av serviceavtale
for tekniske fellesanlegg, samt innkjgpsforhandlinger for svrig.

For bistand iht. denne bestemmelse belastes sameiet med saerskilt honorar.

Transaction 09222115557537340548 Signed KC, CJ
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B oBOS

DELC

24,

OPPSIGELSE

24.1. Denne kontrakt har en gjensidig oppsigelsestid pa 8 — seks - maneder med
forfall 01.01. og 01.07. hvert ar.

25. REKLAMASJONSFRISTER

25.1. Reklamasjon pa eventuell mangelfull utferelse av forretningsfaerselen ma
fremsettes innen rimelig tid etter at forholdet er eller burde ha veert oppdaget
av styret i sameiet.

25.2. Reklamasjon kan uansett ikke fremsettes senere enn 1 ar etter at forholdet er
eller burde ha veert oppdaget.

25.3. Sameiet kan kreve a fa erstattet paregnelige tap som felge av eventuell
mangelfull utferelse av forretningsferselen som ikke skyldes sameiet eller
forhold pa sameiets side. Erstatningsansvaret er begrenset til maksimalt ett
ars forretningsfererhonorar. Nevnte begrensning gjelder ikke der tapet skyldes
forsett eller grov uaktsomhet. OBOS patar seg ikke ansvar for eventuelle feil
som skyldes tidligere forretningsfarer.

26. SAMEIETS MISLIGHOLD

26.1 Reklamasjon pa eventuelle avtalebrudd ma fremsettes innen rimelig tid etter at

forholdet er eller burde ha veert oppdaget av OBOS.
27. TVISTER

27.1. Partene vedtar eiendommens verneting i alle tvister som gjelder forstaelse av
denne kontrakt.

Fr.stad,13.01.2025 Fr.stad,13.01.2025
for OBOS Eiendomsforvaltning AS for sameiet

Kine Chaparian- Ludvigsen

Forvaltningssjef
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Transaction 09222115557537340548 Signed KC, CJ



R 0BOS

Databehandleravtale

mellom
som behandlingsansvarlig

og
OBOS Eiendomsforvaltning AS som databehandler (heretter OBOS)

Avtalens hensikt

Avtalens hensikt er & regulere rettigheter og plikter etter personopplysningsloven og
forordning (EU) 2016/679 av 27. april 2016 (personvernforordningen). Avtalen skal sikre at
personopplysninger om de registrerte ikke brukes urettmessig eller kommer uberettigede i
hende. Avtalen regulerer OBOS' bruk av personopplysninger pa vegne av Boligselskapet,
herunder innsamling, registrering, sammenstilling, lagring, utlevering eller kombinasjoner av
disse, og boligselskapets handtering av de samme opplysninger.

1. Definisjoner

Personopplysninger: Opplysninger og vurderinger som direkte eller indirekte kan knyttes til
en fysisk person, personopplysninger omfatter ogsa pseudonyme data sa lenge disse kan
spores tilbake til en fysisk person.

Behandling av personopplysninger: Enhver bruk av personopplysninger, bl.a. innsamling,
registrering, sammenstilling, lagring og utlevering eller en kombinasjon av slike bruksmater.

Behandlingsansvarlig: Den som etter lovgivningen er ansvarlig for behandlingen av
personopplysninger i denne avtalen, Boligselskapet.

Behandler: Den som behandler personopplysninger pa vegne av Boligselskapet i denne
avtalen, OBOS.

Den/de registrerte: Den eller de identifiserte eller identifiserbare fysiske personer hvis
personopplysninger behandles.

2. Formal med avtalen og personopplysninger som behandles

Formalet med denne avtalen er & fastsette vilkar for behandlingen av personopplysninger som
OBOS utfgrer pa vegne av Baligselskapet.

OBOS vil behandle personopplysninger om boligselskapets andels- eller seksjonseiere,
leieboere, tillitsvalgte og eventuelle ansatte som et ledd i oppfyllelsen av
forretningsfereravtalen mellom boligselskapet og OBOS. Opplysninger som vil kunne bli
behandlet er blant annet navn, adresse, telefonnummer, e-postadresse, kontonummer,
registreringsnummer pa bil og annet som er nedvendig i forbindelse med forretningsfarselen.

Nezermere beskrivelse av de oppgavene OBOS skal utfare for Boligselskapet fremkommer for
gvrig av de underliggende avtalene mellom partene.

OBOS kan ikke behandle personopplysninger man far tilgang til gjennom avtaleforholdet med
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Boligselskapet pa annen mate enn det som er nedvendig for a ﬁ o BOS

utfere de oppgaver og aktiviteter som er etablert i avtalen som
folger av avtalen mellom Boligselskapetog OBOS.

Dette innebeerer den behandlingen som er nedvendig for a sikre riktig, effektiv og
konfidensiell behandling av mottatte personopplysninger om enkeltpersoner i trad med det
angitte formalet for behandlingen.

OBOS skal likevel ha rett til & benytte personopplysninger som behandles i medhold av
denne avtalen til statistiske formal. Statistiske data vil bli holdt pa et aggregert niva.
Likeledes har OBOS rett til & bruke data i sine systemer for teknisk vedlikehold og til & utvikle
forbedrede Igsninger.

Boligselskapet far pa sin side - gjennom avtalen med OBOS - tilgang til personopplysninger
som behandles i OBOS' systemer. Boligselskapet forplikter seg til & overholde
personopplysningslovens krav til behandling av slike personopplysninger. Boligselskapet kan
ikke behandle opplysninger de far tilgang til, som ligger utenfor rammene av
forretningsfererforholdets formal, uten etter naermere avtale med OBOS.

3. OBOS’ plikter

OBOS forplikter seg til & behandle personopplysninger i samsvar med den til enhver tid
gjeldende personvernlovgivning. OBOS som databehandler forplikter seg til & treffe
nedvendige tekniske og organisatoriske tiltak for a sikre behandlingen av
personopplysninger i henhold til lovverket.

OBOS skal falge de saklig begrunnede rutiner og instrukser for behandlingen som
Boligselskapet til enhver tid har bestemt skal gjelde, sa langt disse er i samsvar med
personopplysningslovgivningen. | den utstrekning dette paferer OBOS administrative
merkostnader kan OBOS kreve kompensasjon for dette fra boligselskapet.

OBOS plikter a gi Boligselskapet tilgang til sin sikkerhetsdokumentasjon, og bista, slik at
Boligselskapet kan ivareta sitt eget ansvar etter lov og forskrift.

OBOS vil bista Boligselskapet ved anmodninger fra registrerte om utevelse av deres
rettigheter etter personvernlovgivningen, herunder til innsyn, retting og sletting.

Boligselskapet har, med mindre annet er avtalt eller falger av lov, rett til tilgang til og innsyn i
personopplysningene som behandles og systemene som benyttes til dette formal. OBOS
plikter a gi nedvendig bistand til dette.

OBOS har taushetsplikt om dokumentasjon og personopplysninger som vedkommende far
tilgang til i henhold til denne avtalen. Denne bestemmelsen gjelder ogsa etter avtalens
oppher.

4. Bruk av underleverander

Dersom OBOS benytter seg av underleverander eller andre som ikke normalt er ansatt hos
OBOS skal dette avtales skriftlig med Boligselskapet far behandlingen av
personopplysninger starter.

Samtlige som pa vegne av OBOS utfarer oppdrag der bruk av de aktuelle
personopplysningene inngar, skal vaere kjent med OBOS' avtalemessige og lovmessige
forpliktelser, og oppfylle vilkarene etter disse.
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5. Sikkerhet og sikkerhetsrevisjon ﬁ o Bos

OBOS forplikter seg til & behandle personopplysninger fortrolig
og ikke opplyse disse til uvedkommende uten Boligselskapets samtykke, eller der det er
seerlig lovhjemmel til dette.

OBOS skal oppfylle de krav til sikkerhetstiltak som stilles etter personvernlovgivningen, jf.
bl.a. personvernforordningen art. 32. OBOS skal dokumentere rutiner og andre tiltak for &
oppfylle disse kravene. Dokumentasjonen skal veere tilgjengelig pa Boligselskapets
forespersel.

Dersom det inntreffer hendelser som representerer brudd pa personopplysningssikkerheten
skal det sendes avviksmelding til Datatilsynet og eventuelt ogsa den eller de registrerte.
Awviksmelding etter personvernforordningen art. 33 og 34 skal skje ved at OBOS melder
avviket direkte til Datatilsynet. Boligselskapet skal underrettes senest samtidig med at
avviksmelding sendes Datatilsynet.

Boligselskapet skal avtale med OBOS at det gjennomferes sikkerhetsrevisjoner jevnlig for
systemer og lignende som omfattes av denne avtalen.

6. Avtalens varighet

Avtalen gjelder sa lenge forretningsfarerforholdet bestar, eller til den sies opp. Avtalen kan
sies opp av begge parter med en gjensidig frist pa én maned.

Ved brudd pa denne avtale eller personopplysningsloven kan Boligselskapet palegge OBOS
oyeblikkelig a stoppe den videre behandlingen av opplysningene.

Ved vesentlig mislighold av forpliktelsene etter denne avtale kan den krenkede part heve
avtalen med gyeblikkelig virkning.

7. Ved oppheor

Ved opphar av denne avtalen plikter OBOS 2 tilbakelevere alle personopplysninger som er
mottatt pa vegne av det Boligselskapet og som omfattes av denne avtalen.

| den utstrekning data ikke kan eller skal tilbakeleveres skal OBOS slette eller forsvarlig
destruere alle dokumenter, data, disketter, cd-er mv, som inneholder opplysninger som
omfattes av avtalen. Dette gjelder ogsa for eventuelle sikkerhetskopier.

Det skal avtales nasrmere pa hvilken mate sletting og/eller destruksjon skal skje etter
avtalens oppher.

OBOS skal skriftlig dokumentere at sletting og eller destruksjon er foretatt i henhold til
avtalen innen rimelig tid etter avtalens oppher.

8. Meddelelser
Meddelelser etter denne avtalen skal sendes skriftlig til:
OBOS, Divisjon Forvaltning og Radgivning, cbos@obos.no
Styret i sameiet (selskapets e-postadresse Behandlingsansvarlig).

Transaction 09222115557537340548 Signed KC, CJ
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# GEODATA

Matrikkelrapport

Seksjon 3107-300/468/0/3

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-300/468/0/3

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 14.01.2025 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 16.01.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst [ Avklarte eiere ["]Har festegrunn

[]Bestaende []Har grunnforurensning [[IMangel matrikkelfering

[]seksjonert [JHar kulturminner ["]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Mavn Pers.nrforg.nr.  Rolle Status Adresse Andel

H-

FREBO AS 987547294 Hjemmelshaver Ove Ramms gate 17 n
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato  Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

SE - Seksjonering 19.12.2024 19.12.2024 Sak 24/33246
Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelforingsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype

Krav om jordskifte

Matrikkelfort

Lokalitetsnummer

Jordskiftereferanse Fert dato

20.01.2025

side 1 av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelrapport
‘ GE 0 DATA Seksjon 3107-300/468/0/3

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fert dato
Teiger
. Avklart . Flera mat. Ureg. .
Hovedteig aiare vist aihator jordsameie Datafangstdato  Ber.areal Arealmerknad
(=] O ©# = [=]
Bygninger
Bygningsnr Lar  Type Status
13416184 0 145 - Store sammenb. boligbygg pd3og 4 etg. TB - Tatt i bruk

Bygning 13416184: 145 - Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig | 778.0

Antall boenheter - 19 BRA Annet | 0.0

Antall etasjer 4 . BRA Totalt ; 778.0

Avisp Har heis |

Har kulturminner O Har sefrakminne . )

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.01.1902 15.01.1902

EB - Endre bygningsdata 19.12,.2024 19.12.2024
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO103 29.5 1 1 1 - Kjgkken
20.01.2025 side 2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport

Seksjon 3107-300/468/0/3

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Ho2 8 285.0 0.0 285.0 0.0

Ho1 8 285.0 0.0 285.0 0.0

K01 0 0.0 0.0 0.0 0.0

LO1 3 208.0 0.0 208.0 0.0
Bygningsendringer

Bygningsendring Endringskoda Status Oppdateringsdato

13416184-1 O - Ombygging FA - Ferdigattest 01.01.2024
Arealendringer
Etasje Boenheter  BRA bolig BRA annet  BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totait
Ho1 8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Lo1 3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
K01 0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Ho2 8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 20.09.2013 25,11,2013
|G - lgangsettingstillatelse 11.08.2015 25.11.2013
ME - Midlertidig brukstillatelse 22.02.2017 10.03.2017
FA - Ferdigattest 08.06.2017 16.06.2017
Adresser
Vegnavn Nummer Nawvn Poststed
Ferjestedsveien 24 1606 FREDRIKSTAD
20.01.2025 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

1:1000

Matrikkelkart

Adresse: Ferjestedsveien 24, 1606 FREDRIKSTAD

Gnr/Bnr: 300/468/0/3

Datakilde:

Malestokk:
Leveransedato:

2025-01-20

Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunniag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd 4 klarlegge grensene etter matrikkelloven

§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver 4 klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (neyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak | marginal avstand fra grensa planlegges.
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94



| :epis

0 Ob 1Y Bugwesey Sd4D [T £02 vesyseds ¥dl  LYSESE'VEB0LY  BLLLTLOLPESH L

0 0L i bujpwese 549 IagiBwn e wesyiseds 4l GGEGER LL60L9  OPZSLPILYSS £

0 0F  diuBujgpwssey 549 Jagsaun 8502 wosyisads il LZPOEE'ESG0LY  GOGRLER/PESS z

0 0 WiY Bupwasey 549 wpawasunb walipod Bnuaio ] 4 uosyisads o4 SE9EYIEE0LY  SEOLLLbLvdSS i
smpEy W | auBmeian opojpwsien  ediiefuiedieii edinyundesuase  epuen  |iespeu eyiswesusg e} PION  uade)

alurppsuainyyundasusin

ZE 3U0S LN 6B43HN3 a9y

“(uny) jease wubaieg

113)eUIp.100Y 30 [BIIY

520Z'1°02 : ojeppoddey yroddeapjundasuain

95



96

Oversiktskart
Adresse: Ferjestedsveien 24, 1606 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr. 300/468/0/3 Leveransedato:  2025-01-20 A

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref83, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
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FREDRIKSTAD
KOMMUNE
P
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 23.januar 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 300 Bruksnr.: 468 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 3
Adresse: Ferjestedsveien 24, 1606 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av takned|zp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til aviepsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlepsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avispsnett mé kontakte autorisert rerlegger/entreprenar for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlepsavdelingen, Teknisk drift i kommunen far arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespersler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstielser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Fredrikstad, 23.01.2025

Til informasjon!
Eiendom: 300/468/0/3 Ferjestedsveien 24

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 483 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad. kommune.no
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredri

kstad - 300/468/0/0

Eierrepresentant. Frebo As

Regningsmottaker: Frebo As

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom
Kommune 3107 Fredrikstad
Gérdsnr 300

Bruksnr 468

Festenr 0

Seksjonsnr 0

ADRESSER

Ad Ferjestedsveien 24
1606 FREDRIKSTAD

BYGNINGER

Bygningsnr. Type
13416184 Store sammenb. boligbygg pa 3

13416184

12416184

13416184

13416184

13416184

13416184

13416184

13416184

13416184

13416184

og 4 etg.
Store sammenb. boligbyag pa 3
og 4 etg.
Store sammenb. boligbyag pa 3
0g 4 etg.
Store sammenb. boligbygg pa 3
og 4 etg.
Store sammenb. bolighyag pa 3
0g 4 etg.
Store sammenb. boligbygg pa 3
og 4 etg.
Store sammenb. boligbygg pa 3
og 4 etg.
Store sammenb. boligbygg pa 3
og 4 etg.
Store sammenb. boligbygg pa 3
og 4 etg.
Store sammenb. boligbyag pa 3
og 4 etg.
Store sammenb. boligbygg pa 3
og 4 etg.

Bruksnavn FERJESTEDSVEIEN 24 Grunnforurensing  Nei
Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Seksjonert Ja Punkifeste Nei
Oppgitt areal 464 m2 Kulturminne Nei
Beragnet areal 465,3 m2
(Antall: 1)
Tilleggsnavn Kirkesogn  Fredrikstad Domkirke
Grunnkrets Cicignen nord Valgkrets Sentrum
(Antall: 11)
Status Nzeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
Ferdigattest Bolig Ombygging 187
Ferdigattest Bolig Ombygging 23,2
Ferdigattest Bolig Ombygging 26
Ferdigattest Bolig Ombygging 271
Ferdigattest Bolig Ombygging 276
Ferdigattest Bolig Ombygging 28,2
Ferdigattest Bolig Ombygging 205
Ferdigattest Bolig Ombygging 35,1
Ferdigattest Bolig Ombygging 40,2
Ferdigattest Bolig Ombygging 42,7
Ferdigattest Balig Ombygging 94,3

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelep inkl. mva
154 BRANNTILSYN 1 L&P OVER 3 1,00 1lap/4 kr 700,00 01.04.2025 1 0 kr 700,00
ETG

370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 18,00 Boenh. kr2082,00 01.04.2025 n 0 kr 49 448,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 19,00 Boenh, kr1279,00 01.04.2025 n 0 kr 30 376,00
1130 RENOVASJON - 660 L 2,00660 L kr10 328,00 01.04.2025 11 0 kr 25 823,00
350 AKONTO AVLEP 749,00M3 kr 32,18 01.04.2025 7 0 kr 30 129,00
250 AKONTO VANN 74%,00M3 kr 16,80 01.04.2025 11 0 kr 15 729,00

kr 152 205,00
"'KOMTEK 21.01.2025 Side 1av 2



VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosentaviep Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
1848812 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde  7.11.2024 2024 739 36238
"KOMTEK' 21.01.2025 Side 2 av 2
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Grunnkart
N
Adresse: Ferjestedsveien 24, 1606 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 300/468/0/3 Leveransedato: 2025-01-20 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
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Grunnkart med ortofoto

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Ferjestedsveien 24, 1606 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/468/0/3 Leveransedato:  2025-01-20 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
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W WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr.: LSOD | Bnr.: ‘ 468 ‘ Fnr.: | 0 | 3 |

Adresse : Ferjestedveien 24

Areal : Ca. 4653 m?

Antall boenheter : 1

OBS !
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger :

Kommuneplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:
Iﬁom muneplan Fredrikstad 2023 — 2035 juni 15, 2023
Eeguleringsplan. navn: Formal: Godkjent/vedtatt:
Reguleringsbestemmelser :

Planforslag, navn : Varslet igangsatt:

** For informasjon om kommuneplan, reguleringsplaner med bestemmelser se de andre produkiene i ordren fra Infoland.

*For matrikkelenheten:

Om fullstendighet og neyaklighet | matrikkelrapporten.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det kan
ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt bedre
innenfor enn utenfor tettbygd strek. Veaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og byag hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 29.01.2025




mmuneplanens am;lii!
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID; 3004 909
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Vediak om cppstan av planartedet PS10MT  FEXO0106200T  MAAL
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Fastaalang av plangrogrammel PSITONT  FSKO3NI01T MAAL
1.pangs benanding PEMID  FSK)I012010  MAAU
Haning og efondg ettem ATTGES 0042000 ARHE
2 gangs ebusnding PS1TINS BSO6122019  AKHE
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Arealplaner under arbeid FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Ferjestedsveien 24, 1606 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 300/468/0/3 Leveransedato:  2025-01-20 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen
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Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Ferjestedsveien 24, 1606 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr:  300/468/0/3 Leveransedato:  2025-01-20 A
Planident: 220 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikraftiredelsesdato: 13.3.1986 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunniag NN2000
Plannavn: Cicignon

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Plan nr.: 220
FREDRIKSTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR CICIGNON REGULERINGSPLAN.

Fellesbestemmelser

§1 Det regulerte omrade er vist med reguleringsgrense (stiplet linje) pa
plankart i mal 1:1000 datert 2. oktober 1985.

§ 2 Planomradet er i henhold til bygningslovens S 25 regulert til:
- Byggeomrader for boligbebyggelse

- Byggeomrader for boliger, forsamlingslokaler, kontorer mw.

- Byggeomrader for offentlig bebyggelse
- Byggeomrader for allmennyttig formal
- Trafikkomrader (gater, fortau, kaier og andre trafikkinnretninger).

- Friomrader (parker, idretts-/lekeplasser etc).

§ 3 Reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bygningsloven og de
gjeldende bygningsvedtekter for Fredrikstad kommune. Det er ikke
tillatt ved private servitutter & etablere forhold som strider mot
disse bestemmelsene.

§ 4 Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, nar
serlig grunner taler for det, tillates av bygningsradet, innenfor
rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for kommunen.

5.5 Innenfor planomradet skal det legges vekt pd & bevare den
kulturhistorisk, arkitektonisk eller miljgmessig verdifulle
bebyggelsen. Ved rehabilitering og fornyelse skal det pases at strokets
se@rpreg og helhetsmilje bevares og videreutvikles.

§ 6 Ingen tomt kan bebygges for det foreligger situasjonsplan med godkjente
tomtegrenser for kvartalet.

Fer behandling av en byggemelding kan bygningsridet forlange utarbeidet
bebyggelsesplan for vedkommende kvartal eller gateparti, med
situasjonsplan som viser bygningenes plassering, heyder, avkjersler,
eventuelt felles gardsplass, terrengbehandling, plassering av
garasje/parkering, lekeplasser osv. samt oppriss som viser bebyggelsens
tilpasning til eksisterende og planlagt nabobebyggelse.

§7 Bygningsradet skal ved behandling av byggemelding pase at bebyggelsens
form, sterrelse og fasader er tilpasset tomten og stroket.

Utvendige farger, herunder farger pa tak, samt fasadematerialer skal
godkjennes av bygningsradet. (Kfr.komm.vedtekt til b.1l. § 74, punkt 2).

§ 8 Bygningsradet kan tillate virksomheter som ved sin art og sitt omfang
ikke er til fortrengelse eller sjenanse for bomiljeet. Slike
virksomheter ber betjene bydelen eller ha etablert tilherighet til
denne.
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§ 10
§ 11

Hvor egne byggegrenser ikke er angitt, gjelder
reguleringsformalsgrensen som byggegrense mot gate.

I kvartaler/gatepartier hvor den eksisterende bebyggelsen er trukket
tilbake fra gaten skal ny bebyggelse holdes innenfor den byggelinje som
dannes av de eksisterende fasader mot gate.

Gjerders utfeorelse, heyde og farge skal godkjennes av bygningsridet.

Eksisterende trar/vegetasjon skal sokes bevart og skal vises i pa,
utomhusplanen

Det skal pa egen grunn skaffes biloppstillingsplasser/garasjer etter
felgende norm:

arealbruk: krav til plasser (b.pl.):
boliger

- i villamessig bebyggelse 2 b.pl. pr. bolig

- i blokk/tett bebyggelse 1,25 p.pl. pr. bolig
forretninger 2 b.pl. pr. 100 m* brutto gulv
kontorer m.v. 1 b.pl. pr. 100 m° brutto gulv
gvrige formal etter sarskilt vurdering

Bygningsrédet kan samtykke til at kravet til parkeringsplasser dekkes i
nerliggende fellesanlegg. Biloppstillingsplass/garasje skal vises pa
situasjonsplan/utomhusplan som fgzlger byggemelding.

Bygningsradet kan fravike dette kravet, eller godkjenne andre
parkeringsordninger for de eiendommer/kvartaler hvor hensynet til
bevaring av bygningsmiljeget umuliggjer parkering p& egen grunn.

Tilleggsbestemmelser for boligomrader.

§ 13

§ 14

Omradene skal nyttes til boligbebyggelse med tilhgrende garasjer.

Etter bygningsradets vurdering i hvert enkelt tilfelle kan det forevrig
i sarlige tilfeller, tillate at bebyggelsen nyttes til andre formal som
ikke er til ulempe for beboerne .eller strekets karakter.

Den maksimale byggehesyde/gesimsheyde skal, der intet annet er angitt.
ikke vezre heyere enn den dominerende gesimshgyde i
kvartalet/gatepartiet.

Bebyggelsen kan, hvor det etter bygningsridets skjenn er riktig av
hensyn til bevaring av strpkets karakter, tillates plassert i
tomtegrense og vegg i vegg med felles brannsikring.

Tilleggsbestemmelser for offentlige bygninger og for omradder for bebyggelse

med boliger, forsamlingslokaler, kontorer m.v.

Bebyggelsen kan oppferes inntil 3 etasjer der ikke annet er angitt pa
plankartet.

Bebyggelsens art og utforming, avkjersler, parkering .osv. skal i hvert
enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet. Utomhusplan skal felge
byggemelding.

Eksisterende vegetasjon og parkomrader er en del av planomradets
fysiske struktur og vesentlig for omriddets karakter- og ber sekes
bevart og holdt wvedlike.
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Kommuneplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Ferjestedsveien 24, 1606 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 300/468/0/3 Leveransedato:  2025-01-20 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-300/468/0/3,
Ferjestedsveien 24, 1606 FREDRIKSTAD

& Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert s
Flomfaresoner 13.01.2025 Vaer oppmerksom
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 13.01.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 13.01.2025 Var oppmerksom
@ Ikke oppdaget pa eiendommen
Dette kan skyldes al det er gjort undersekelser uten at del er funnel risiko, eller al det ikke er gjort undersekelser.
. Narmeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekoinist
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred  11.03.2024 Ikke funnet 3.6 km
Aktsomhetsomrader for sn@skred 10.12.2024 Ikke funnet 1.2km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 4.8 km
Forurenset grunn 13.01.2025 Ikke funnet 0.12 km
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner 23.12.2024 |kke funnet 0.04 km
Kvikkleire 13.01.2025 Ikke funnet 0.05 km
Skredfaresoner 13.01.2025 |kke funnet 104.1 km
Stormflo 04.07.2024 |kke funnet 0.06 km
Steysoner 13.01.2025 Ikke funnet 0.13 km

VIKTIG: Fravasr av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet | omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersokelser er nadvendige.

20.01.2025 side1av4 Rapporten er lagd av Geodata AS

113



114

ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 13.01.2025

Analyseomrade for flomsoner Nei Ja

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 &r 50-200 ar 10-20 &r
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~ Vann/elv Flom - gjentaks- i Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
= intervall 10-20 &r intervall 50-200 &r intervall 500-1000 ar
* *  Aktsomhetsomrade
"' for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flamsterrelser (gjentaksintervall), Det blir utarbeidet fliomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vasre
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Morges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

20.01.2025 side2av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket: 13.01.2025
Ruiner eller fjernede objekter Nei Ja
Meldepliktige byag Nei Ja

. Fe, =1 e =
?;ﬁlte@?qkn CICIGNON
& NN e |

Tegnforklaring

A\ Ruin eller fiernet objekt £\ AnmetSEFRAK-bygg gl Meldepliktig byag

Beskrivelse

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfering i registeret satt til ret 1945. Det at et
hus er registrert | SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan
gjores med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren

20.01.2025 side 3av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 13.01.2025

Aktsomhetsgrad for radon pa e v, Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Uslld{araklsamhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet

Tegnforklaring

i Usikker 7] Middelstillav [ - Seerlig hay
! aktsomhet | aktsomhet || Heyaktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som tralig er mer radonutsatt enn andre, Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geclogi er fra Norges geologiske undersakelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhsyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hay akisomhet er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forh@yde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «sasrlig hay aktsomhetn.
Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
palygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersekelse (NGU)

20.01.2025 sided av4 Rapporten er lagd av Geodata AS



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

AB ARKITEKTER AS

Postboks 858
1670 KRAKER@Y

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2012/20847-15-120521/2017-TRBM 300/468 07.06.2017
Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10
Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 89717

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 07.06.2017 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Ferjestedsveien 24
Gnr. 300 Bnr. 468

Arbeidets art: Bruksendring/ombygging/rehabilitering.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur,

Anna Auganes Trond Berg Mathisen
regulerings- og byggesakssjef overingenigr

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad. kommune.no Webadresse: www.fredrikstad kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 69 30 56 11 Bankkonto:
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

AB Arkitekter AS

Pb 858
1670 KRAKER@Y

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2012/20847-3-142038/2013-TRBM 300/468 20.09.2013

Godkjent ssknad om rammetillatelse - bruksendring/ombygging/rehabilitering
Ferjestedsveien 24 - Sentrum

Delegert vedtak
Behandlet av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1459/13

Vi viser til seknad om rammetillatelse i henhold til plan- og bygningsloven § 20-1 mottatt
11.06.2013.

Saksopplysninger

Saken gjelder

Seknaden gjelder bruksendring av bygning fra nzeringsformal til bolig, med tilherende

ombygging og rehabilitering av fasader. Bygningen vil etter endring inneholde totalt 19
boenheter.

Planstatus

Eiendommen er regulert, reguleringsplan 0106 220 Cicignon.

Formal i reguleringsplanen er bolig.

Omfattes ogsa av Kommunedelplan for Fredrikstad Byomrade.

Formal i kommunedelplanen er bebyggelse og anlegg, og eiendommen ligger plassert
innenfor hensynssone 570_21 Cicignon, kulturmiljo.

Eiendommens areal

465 m2,

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Posiboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad. kommune.no Webadresse: www.fredrikstad. kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 Tif. saksbeh.: 69 30 56 11 Bankkonto:
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Saksnummer 2012/20847-142038/2013

Sgknad om dispensasjon

Planene innebeerer begrenset uteoppholdsarealer pa eiendommen, og det ma kunne
innvilges dispensasjon fra bestemmelsene til kommunedelplanen hvor kravet er 25 m2
uteareal per boenhet pa egen tomt eller pa fellesareal.

Sgkers begrunnelse

Seker viser il at det skal bygges ny terrasse i loftetasjen, og at det finnes offentlige parker i
umiddelbar naerhet som kan benyttes til uteopphold.

Hearingsuttalelser

Saken ansees ikke & ha regional interesse, og er ikke oversendt fylkeskommunen til
uttalelse.

Nabomerknader
Det foreligger ikke nabomerknader.

Vurdering

Dispensasjon

Bestemmelsene om dispensasjon er nedfelt i plan- og bygningsloven kapittel 19.

Loven fastslar felgende i § 19-2:

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens forméalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg mé fordelene ved &
gi dispensasjon veere klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset i ny lov. Det kreves at hensynene bak
den bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt, og det ma i tillegg
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebaerer at det
normalt ikke vil vaere anledning til 4 gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det
sekes dispensasjon fra fortsatt gjer seg gjeldende med styrke.

Det fremgar av kommunedelplanen at det ma legges til rette for et variert botilbud i
byomradet. Det er behov for smé leiligheter som for eksempel vil kunne egne seg for
studenter. De planlagte leilighetene i 1. og 2. etasje vil fa en starrelse pa ca 20 m2 til ca

30 m2, og det er sannsynlig at det i ferste rekke vil veere aleneboere, unge
mennesker/studenter som vil bo her. Det finnes parkomrader i umiddelbar naerhet som egner
seg godt til rekreasjon etc, og det er kort vei til byens sentrum med by- og gaterom som er
naturlige treffpunkter for studenter og unge. Leilighetene (3 stk) i loftetasjen vil vaere noe
starre (opptil ca 90 m2). Det er planlagt etablert en felles terrasse i etasjen som skal fungere
som et felles uteareal for disse leilighetene.

Omsgkte eiendom grenser for @vrig til omrade med sentrumsformal i byomradeplanen, hvor
det etter bestemmelsene kan aksepteres at kravet til uteareal kan reduseres der det er god
tilgjengelighet til nettopp offentlige parker og lekeplasser. Det finnes lekeplass i Kirkeparken
som ligger plassert rett ved eiendommen.

Det kan i dette tilfellet ikke sees at hensynet bak bestemmelsen som det ma kunne
dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt ved ssknaden godkjennes. Det ansees & foreligge en
klar overvekt av hensyn som taler for & innvilge dispensasjon, og flere fordeler enn ulemper
ved & godkjenne seknaden.

Vei og adkomst

Planene medferer ikke endringer med hensyn til vei og adkomst.
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Saksnummer 2012/20847-142038/2013

Vann og avl

Saken oversendes kommunens va-avdeling, og eventuelle faringer/krav vil bli ettersendt.

Parkeringslgsninger

Tiltakshaver eier ogsa naboeiendommen Ferjestedsveien 22, og det foretatt en beregning av
krav til parkeringsdekning for begge eiendommene samlet sett med henblikk pa en felles
Izsning. Det er opplyst at det vil bli utarbeidet en avtale som ivaretar parkeringskravet
tilknyttet hver av eiendommene, og som skal tinglyses.

Det fremgar krav til parkeringsdekning av bestemmelsene til reguleringsplanen. Det fremgar
videre at bygningsmyndigheten kan fravike kravet, eller godkjenne andre
parkeringsordninger for de eiendommer/kvartaler hvor hensynet til bevaring av bygningsmiljg
umuliggjer parkering pa egen grunn. Regulerings- og byggesakssjefen finner at det i dette
tilfellet som dreier seg gjennomgaende sma boenheter ligger til rette for &4 akseptere at de
kravene som fremgér av bestemmelsene til kommunedelplanen kan legges til grunn for
beregningen. Kravene her er noe mindre strenge, og det er apnet for frikjep av plasser.
Saker har pa grunnlag av kravene i kommunedelplanen beregnet at det vil vaere 3
biloppstillingsplasser for lite pa eiendommen(e). Det er gitt uttrykk for at disse 3 plassene kan
frikjopes, og det gis samtykke til en slik Iazsning.

Visuell utforming

Fasadene pa bygningen skal rehabiliteres — blant annet s& skal kledning og vinduer skiftes
ut.
Reguleringsplanen inneholder bestemmelser med hensyn til bevaring av bebyggelsen i
omradet. Eiendommen ligger videre plassert i hensynssone 570_21 Cicignon (hensyn
kulturmilje) i kommunedelplanen, og bygningen er merket som verneverdig i temakart
Kulturmilje. Etter bestemmelsene skal det ved oppussing av fasade tas hensyn til historisk,
arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til bygningen, og tiltak skal ikke
forstyrre de kvaliteter som er representert.
Det foreligger en uttalelse fra fylkeskonservator i sakens anledning, og seker oppgir at de
faglige radene vil bli fulgt:
o All ny panel ma veere lik eksisterende og i havlet virke
¢ All ny dekor mé veere lik eksisterende og i hevlet virke, og med samme utforming
som i dag
Tak ma tekkes med eksisterende type skifer
+ Nye vinduer og derer ma veere tilpasset husets opprinnelige og vaere
sidehengslet/utadslaende, med kittfals og tidsriktige hjernebeslag
Eventuelle sprosser ma veere gjennomgaende
e Alle takrenner, nedlagp og beslag ma veere i ubehandlet sink

Fylkeskonservatoren anbefaler dessuten at det gjennomferes en grundig fotodokumentasjon

av eksisterende bygningsdeler og konstruksjoner som avdekkes néar restaureringsarbeidene
skal utferes, og som kan arkiveres i kommunens eiendomsarkiv.

Forholdet {il utvalgte naturtyper
lkke relevant.
Andre forhold

Det er redegijort for at energikrav og krav til tilgjengelighet i TEK10 er problematiske og
ivareta fullt og helt. Det er vist til at det dreier seg om en gammel bygning, og at det er



Saksnummer 2012/20847-142038/2013

spesielle hensyn & ta i tilknytning til bevaring. Det vil ogsa vaere uforholdsmessige kostnader
knyttet til en tilpasning etter kravene. Regulerings- og byggesakssjefen har forstaelse for
argumentene som er oppgitt, og finner med henvisning til pbl's § 31-2 og etter en
helhetsvurdering at de avvik som er beskrevet kan tillates.

Det foreligger en rapport i forbindelse med brannteknisk prosjektering. Vi bemerker at
sikkerhet ved brann hvor prosjekteringen er basert pa ytelser i byggteknisk forskrift med
veiledning vil kunne innga i fagomradet for arkitekturprosjektering. Ellers méa
ansvarsforholdet veere avklart inne igangsettingstillatelse for tiltaket.

AB Arkitekter AS sgker om ansvarsrett for sekefunksjonen og prosjektering. Foretaket har
sentral godkjenning for de aktuelle fagomradene/tiltaksklasse.

Fuktion & Form AS seker om ansvarsrett for uavhengig kontroll av prosjektering. Foretaket
har sentral godkjenning for prosjektering i tiltaksklassen, men seker om lokal godkjenning for
uavhengig kontroll. Det er redegjort for kompetanse og praksis, og foretaket kan etter
vurdering godkjennes for omsekte tiltak.

Vedtak

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 gis det dispensasjon krav til
uteoppholdsarealer i bestemmelsene til Kommunedelplan for Fredrikstad Byomrade.

Sgknad om rammetillatelse for bruksendring/ombygging/rehabilitering godkjennes i medhold

av plan- og bygningsloven av 27.juni 2008 nr.71, med tilharende bestemmelser og forskrifter.

Tegninger mottatt 11.06.2013, er lagt til grunn for godkjennelsen av tiltaket.
Fer igangsettingstillatelse kan gis, méa faelgende betingelser veere oppfylt:
1. Tinglyst avtale som ivaretar parkeringslasningen det er lagt opp til méa foreligge.
2. Frikjep av 3 p-plasser mé veere i orden.
3. Seknad om ansvarsrett for alle relevante fagomrader ma foreligge og kunne
godkjennes.

Som akterer for byggeprosijektet godkjennes:

AB Arkitekter AS: S@K ~ tiltaksklasse 2 og PRO arkitekturprosjektering — tiltaksklasse 2.
Funktion & Form AS: Uavhengig kontroll av arkitekturprosjektering — tiltaksklasse 2
(godkjenningen gjelder omsekte tiltak).

Vi gjer oppmerksom pa at alle meddelelser i byggesaker sendes til ansvarlig seker.
De er som sgker ansvarlig for at all informasjon om saken i nedvendig grad blir
videresendt til tiltakshaver og andre bergrte parter.

Gebyr for byggesaksbehandling sendes tiltakshaver — og beregnes slik:

Dispensasjon, redusert gebyr kr  9.500,-
Flermannsbolig, 2 ferste boenheter kr 23.700,-
For hver boenhet utover 2, kr 8.000 x 17 kr 136.000,-
Sum kr 169.200,-

Faktura vil bli ettersendt.

Fredrikstad kommune ligger i et omrade som kan gi heye radonkonsentrasjoner i inneluft.
Forebyggende tiltak méa vurderes i alle bygninger der mennesker skal oppholde seg.

Vi minner om krav i Teknisk forskrift om radonsikring. Statens stralevern vedtok i 2009 &
endre anbefalt tiltaksgrense til 100 Bq/m®.
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Klagemulighet

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes fil den instansen som
har fattet vedtaket. | klagen skal det angis hva som snskes endret i vedtaket og begrunne dette. Kommunen vil
kunne gi veiledning. Klageinstans er fylkesmannen. Far klagen sendes dit, skal den instansen i kommunen som
faltet vedtaket, vurdere om det er grunn til 4 endre det.

Med hilsen
Dette dokumentet er godkjent elekironisk

Anna Auganes Trond Berg Mathisen
regulerings- og byggesakssjef overingeniar



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

AB ARKITEKTER AS

Postboks 858
1670 KRAKER@Y

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2012/20847-8-130408/2015-TRBM 300/468 11.08.2015

Ferjestedsveien 24, Sentrum

Godkjent sgknad om igangsettingstillatelse
Bruksendring/ombygging/rehabilitering
Tiltakshaver: Frebo AS

Delegert vedtak
Behandlet av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1159/15

Vi viser til seknad om igangsettingstillatelse iht. plan- og bygningsloven § 20-1 jf. § 21-2,
mottatt 20.07.2015.
Rammetillatelse for tiltaket er gitt 20.09.2013.

Saksopplysninger/vurdering

Det er gitt rammetillatelse til bruksendring, ombygging og rehabilitering av bygning i
Ferjestedsveien 24.

Seknaden her gjelder igangsettingstillatelse til hele tiltaket.

Bygningen er verneverdig og fylkeskonservatorens feringer er lagt til grunn for godkjenning
av tiltaket. | etterkant av rammetillatelsen har det vaert en del dialog omkring detaljeringen
med hensyn til vindusutforming og utskifting av kledning. Det er konkiudert med at
eksisterende kledning beholdes, og at det benyttes vinduer med isolerglass/kittfals i stedet
for tradisjonell koplet type. Utseendemessig skal disse vinduene vzere like koplede. Det er
ellers vesentlig at antikvariske arbeider utfares som en kopi av eksisterende og i trad med
god handverksmessig tradisjon eller i henhold til dokumentert tradisjon/tidligere utferelse.

Det er videre redegjort for vilkar i rammetillatelsen — parkeringsl@sning og ansvarsforhold.
Byggmester Rolf Andreassen AS sgker om ansvarsrett for prosjektering og utferelse.
Foretaket er sentralt godkjent for funksjoner, ansvarsomrader og tiltaksklasse.

Krékerey Rer AS seker om ansvarsrett for prosjektering og utfgrelse. Foretaket er sentralt
godkjent for funksjoner, ansvarsomrader og tiltaksklasse.

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TH. saksbeh.: 69 30 56 11 Bankkonto:
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Fredrikstad Ventilasjons- og Blikkenslagerforretning AS seker om ansvarsrett for
prosjektering og utfarelse. Foretaket er sentralt godkjent for funksjoner, ansvarsomrader og
tiltaksklasse.

KG Byggkonsult AS sgker om ansvarsrett for uavhengig kontroll. Foretaket er sentralt
godkjent for funksjon, ansvarsomrade og tiltaksklasse.

Vedtak

Seknad om igangsettingstillatelse for hele tiltaket godkjennes med hjemmel i plan- og
bygningsloven av 27. juni 2008 nr 71, med tilhgrende bestemmelser og forskrifter.

Igangsettingstillatelse for tiltaket er med dette gitt.

Som akterer for tiltaket godkjennes:

Byggmester Rolf Andreassen AS: PRO temrer og snekkerarbeider, konstruksjonssikkerhet
og bygningsfysikk — tiltaksklasse 1 og UTF temrer og snekkerarbeider — tiltaksklasse 1.
Krakeray Rar AS: PRO innvendig saniteeranlegg — tiltaksklasse 1 og UTF innvendig
saniteeranlegg - tiltaksklasse 1.

Fredrikstad Ventilasjons- og Blikkenslagerforretning AS: PRO ventilasjon/klimainstallasjon og
blikkenslagerarbeider — tiltaksklasse 1 og UTF ventilasjon/klimainstallasjon og
blikkenslagerarbeider — tiltaksklasse 1.

KG Byggkonsult AS: KONT vatrom — tiltaksklasse 1.

Ansvaret for brannprosjektering inngér i ansvarsomradet til AB Arkitekter AS som benytter
ekstern spesialkonsulent. Dokumentasjon pa prosjekteringen méa paregnes & kunne
fremlegges.

Ansvarlig seker AB Arkitekter AS har ansvar for at oppdatert gjennomferingsplan og andre
kontrolldokumenter for utferelsen leveres til kommunen sammen med anmodning om
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etter plan- og bygningsloven § 21-10.

| tillegg skal det vedlegges innmalingsrapport for tiltaket. Eventuelle avvik fra plasseringen av
tiltaket slik som vist pa godkjent situasjonsplan, skal dokumenteres.

Tiltaket, eller deler av tiltaket, mé ikke tas i bruk fer ferdigattest/midlertidig brukstillatelse er
gitt, jfr. plan- og bygningsloven § 21-10.

Vi gjer oppmerksom pa at alle meddelelser i byggesaker sendes til ansvarlig seker.
De er som sgker ansvarlig for at all informasjon om saken i neadvendig grad blir
videresendt til tiltakshaver og andre bererte parter.

Fredrikstad kommune ligger i et omrade som kan gi hgye radonkonsentrasjoner i inneluft.
Forebyggende tiltak ma vurderes i alle bygninger der mennesker skal oppholde seg.

Vi minner om krav i Teknisk forskrift om radonsikring. Statens stralevern vedtok i 2009 &
endre anbefalt tiltaksgrense til 100 Bg/m?.

Klagemulighet

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til den instansen som
har fattet vedtaket. | klagen skal det angis hva som enskes endret i vedtaket og begrunne dette. Kommunen vil
kunne gi veiledning. Klageinstans er fylkesmannen. For klagen sendes dit, skal den instansen i kommunen som
fattet vedtaket, vurdere om det er grunn til 4 endre det.



Saksnummer 2012/20847-130408/2015

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Trond Berg Mathisen
regulerings- og byggesakssjef overingeniar
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: erjestedsveien 24 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1606 FREDRIKSTAD Saksbehandler: Jens August Larsen
Telefon: 99717 879
Oppdragsnummer: E-post: jens.august.larsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



