Storgata 17,3674 NOTODDEN

Lettstelt 3-roms toppleilighet med
to verandaer, garasjeplass og heis
i Vannfronten borettslag i nedre
del av sentrum

akuv, ~




Eiendomsmegler

Bjorn Runar Bjornfeld

Mobil 418 59788
E-post  bjorn.bjornfeld@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Notodden
Storgata 22, 3674 Notodden. TLF. 480 84 600

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 2 690 000,-

Kr 286 850,-

Kr 9796,

Kr 2 986 646,-

Kr 8 238,-

Hans Erik Ulstrup (dgdsbo)
v/Frode Ulstrup

Andelsleilighet
Andel

2006

85/97 kvm
4816.4 kvm

2

3

Gnr. 244, bnr. 636
2

27
1306260054

Velkommen!

Velkommen til en lettstelt 3-roms leilighet i Vannfronten borettslag.
Leiligheten ligger i 4. etasje. Beliggenheten er sveert sentral med kort
avstand til Notodden sentrum, kollektivtransport, dagligvarebutikker,
Bok- og Blueshuset m.m. Omrédet byr pd gode turmuligheter langs
industripromenaden.

Leiligheten ligger i 4. etasje og har et bruksareal pa 97 m2. Bygget er
fra 2006 og har en normal god standard med oppgraderinger som
nye laminatgulv og malte vegger gang, stue og kjgkken.
Planlgsningen inkluderer gang, stue/kjgkken med utgang til
innglasset balkong, to soverom (ett med veranda), bad og bod/
teknisk rom. Leiligheten er gjennomgéende og har en veranda pa hver
side, hvorav den ene er innglasset. Det fglger med egen bod og
parkeringsplass i felles garasjeanlegg.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 85 kvm
BRA - b: 12 kvm
BRA totalt: 97 kvm
TBA: 10 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 85 kvm Gang, stue/kjgkken med utgang til innglasset balkong, soverom med
utgang til veranda, soverom, bad og bod /teknisk rom

BRA-b: 12 kvm Innglasset balkong

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
10 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leilighet, andel 27

Areal oppmalt pa stedet.

Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva
som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Areal malt etter "Takstbransjens arealinstruks for arealmaling".

Leiligheten disponer en bod samt en parkeringplass i felles parkeringsanlegg.
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Leiligheten er vanskelig & male opp ngyaktig areal pga vinkler og skréd vegger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4816.4 kvm
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Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt pa 4816,40m2. Tomten eies av Vannfronten borettslag og
naeringsdelen. Asfaltert innkjgrsel. Nedkjgring til parkeringskjeller i nedre del av
bygget. Stor felles takterrasse for beboerne. Takterrassen har plenarealer med
hellelagte gangveier.

Beliggenhet

Leiligheten ligger meget pent til i 4. etasje i Vannfronten borettslag. Meget sentral
plassering i nedre del av Notodden sentrum. Bok- og Blueshuset og kollektivterminalen
er naermeste nabo. Stor matbutikk og vinmonopol i 1. etasje. Gangavstand til alt
sentrum har a by pa med butikker, caféliv, industripromenaden, park, bathavn m.m.

Adkomst

Vannfronten borettslag ligger i Notodden sentrum. Kjgr ned mot Hydro Neeringspark i
rundkjgringen. Denne boligen har inngang vis a vis Deli De Luca (gamle Esso
stasjonen). Ringeklokke og porttelefon ved dgren. Det er bade heis og trapper opp til
leiligheten som ligger i 4. etasje.

Bebyggelsen
Bygningen bestar av en boligdel og en nzeringsdel. Boligdelen er Vannfronten
borettslag som bestar av 29 leiligheter. Naeringsdelen bestar av matbutikk og
vinmonopol.

Bygningssakkyndig
Vegard Aasen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Leiligheten er en del av en bygning oppfert i 2006. Adkomst til leiligheten i fjerde etasje
skjer via felles trapp og heis.

Bygningen har malte heltre vinduer med to-lags isolerglass. Balkongdgren i stuen er en
malt heltre dgr med to-lags isolerglass, mens soverommet har en toflgyet, malt heltre
balkongder med to-lags isolerglass. Inngangsdgren er en malt, brann- og lydklassifisert
dor.

Leiligheten har en innglasset balkong med gulv av beiset terrassebord pa tilfarere.
Rekkverket er av glass, og vinduene i innglassingen har enkelt glass. Det er ogsa en
veranda med utgang fra et soverom, som har fliser pa gulvet og et rekkverk av glass
med aluminiumstolper.
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Etasjeskillet i bygningen er konstruert av betong.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 1
Awvik: Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.
Det er pavist bom/hulrom under flisene, samt oppsprekte fuger.

- Innvendig - Overflater - 1

Avvik: Det er avvik:

Det er pavist sprekker i langsgaende skjoter samt oppsprekte lameller i
parketten pa soverommene.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeavvik pd 13 mm innenfor to m pa soverom med balkongdgr.
Malt 4 mm hgydeavvik i lengden av stue kjgkken.

Malt 2 mm hgydeavvik i lengden av soverom 1.

Malingene er basert pa stikkprgver, hvilket innebeerer at ikke alle
deler

av gulvet er systematisk undersgkt.

Dette betyr at enkelte avvik kan ha blitt oversett dersom de befinner
seg utenfor omradene som ble malt

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Innvendig - Bod/teknisk rom.

Avvik: Det er avvik:

Det er pavist 3 mm motfall fra gulvet ved dgren til toppen av slukristen.
Terskelen har en oppkant pa 25 mm, og det er ingen synlig membran da
det er montert feielist pa derterskelen.

- Vatrom - 4. ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
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- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - 4.ETASJE > BAD - Overflater vegger og himling

Avvik: Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Det er pavist fukt pa hver side av toalettet, i to fliser opp fra gulvet.
Ulstrup kontaktet rgrlegger etter befaring, og toalettet ble demontert.
Deler av avlgpet fra toalettet ble fornyet.

Arsaken til fukten er drypplekkasje fra avigpet pa toalettet, som har
utviklet seg over tid.

Det er ogsa pavist oppsprukne silikonfuger ved overgang mellom gulv og
vegg.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom - 4. ETASJE > BAD - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Avvik: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er foretatt hulltaking i delevegg mellom bad og soverom.

Veggen er 40 cm tykk og bestar av stalstendere, ikke mulig a sgke etter
fukt

Verditakst
Kr 2 500 000

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Tilleggskommentar

Oppdaget vanndrypp fra kobberrgr til varmtvannsbereder. Rgrlegger har utbedret alt
ok.

Firmanavn: Rerlegger

Beskrivelse: Vanndrypp fra kobberrgr til varmtvannsbereder ble oppdaget og utbedret.

Innhold

BRA-i 85 kvm: Gang, stue/kjpkken med utgang til innglasset balkong, soverom med
utgang til veranda, soverom, bad og bod /teknisk rom

BRA-b 12 kvm: Innglasset balkong

TBA 10 kvm: Terrasse og balkongareal
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Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning med glatte fronter, laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum i
stal og blandebatteri. Det er fliser pa vegg over benk. Hvitevarer som kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr og micro er inkludert. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og
tilbehgr" i salgsoppgaven. Avtrekk er via balansert anlegg.

Bad

Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv. Himlingen har T-profilplater med
innfelte spotter. Badet er utstyrt med servantskap med heldekkende servant, overskap,
hgyskap, speil med lys, veggmontert toalett og dusjvegger med veggmontert dusj. Det
er opplegg for vaskemaskin. Deler av avlgpet fra toalettet er fornyet. Det er registrert
fukt i fliser ved toalettet og oppsprukne silikonfuger ved overgang mellom gulv og
vegg. Badet har balansert ventilasjon.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat i gang og stue/kjgkken. Parkett pa soverom. Det er sprekker i
langsgaende skjgter samt oppsprukne lameller i parketten pa soverommene. | bod/
teknisk rom er det vinylbelegg med oppbrett pa vegg og plastsluk i gulv.

Vegger: Malte plater og pusset/malt betong.

Himling: Malte gipsplater.

Vedlikehold: Alle vegger er malt unntatt i bod og det er lagt nye laminatgulv i gang, stue
og kjokken i 2026.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannrgr av kobber og rer i rgr. Stoppekran er plassert pa bod/teknisk
rom.

- Avigpsror: Det er avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Det er en veggventil i yttervegg i
gangen.

- Varmtvannstank: Hgiax 200 liters bereder fra 2006, plassert pa bod/teknisk rom.

- Altibox grunnpakke TV/internett er inkludert i de manedelige felleskostnadene.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

+ Lagt laminat gulv i gang og stue/kjgkken. Malt vegger i alle rom unntatt bod/
tekniskrom.

* Deler av avlgpet fra toalettet ble fornyet.

Parkering
Egen parkeringsplass i felles parkeringskjeller.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadesenter Bedrift, polisenummer 562304

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Diverse
Ved i bod fglger leiligheten.

Energi

Oppvarming

Peisovn i stue, ellers elektrisk oppvarming.

Leiligheten har panelovner pa soverom og i stue/kjgkken, samt varmekabler pa bad.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr2 690 000

Omkostninger kjgper
2 690 000 (Prisantydning)

286 850 (Andel av fellesgjeld)

2976 850 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 986 646 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 995 546 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 998 346 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 703 087 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 812 348 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 8 238 kr i maneden

- Felleskostnader: 4 750 kr i maneden

- Renter fgr IN: 1 988 kr i maneden

- Avdrag fer IN: 2 872 kr i maneden

- Avdrag IN: -1 165 kr i maneden

- Renter IN: -806 kr i maneden

- Altibox (TV / Internett): 599 kr i maneden

- Hva felleskostnader dekker: Felleskostnadene inkluderer vedlikehold fellesanlegg,
forsikring leilighet, kommunale avgifter og medlemskontigent.

- Planlagt gkning felleskostnader: Vedtatte/forslatte arbeider som vil medfgre
vesentlig gkning i felleskostnader / fellesgjeld.

- Planlagt gkning fellesgjeld: Mulighet for individuell nedbetaling av felles gjeld (IN-lan).

- Endringsvarsel felleskostnader: Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.
- Andre relevante opplysninger: Boligselskapet er tilknyttet sikringsordning.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 238

Andel Fellesgjeld
Kr 286 850

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
15.04.2026

Avdrag Fellesgjeld
Kr 2872

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1988

Andel fellesformue
Kr 25986

Andel fellesformue dato
31.12.2025
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Vannfronten Borettslag;

Organisasjonsnummer
987903856

Andelsnummer
27

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 26997008900, Eika Boligkreditt AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 15-04-2026: 5.00% pa.

Antall terminer til innfrielse: 128

Saldo per 15-04-2026: kr 11832735

Andel av saldo: kr 286850

('siste termin 31-12-2036)

rente

IN-Ordning: Ja

Sikringsordning fellesgjeld
Tilknyttet boligbyggelagets sikringsordning AS.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget, deretter medlemmer av Notodden Boligbyggelag og
samarbeidene boligbyggelag har forkjgpsrett ved salg. Forkjgpsrett ma meldes til
Notodden boligbyggelag innen annonserte frister. Bud til Aktiv Eiendomsmegling
Notodden er ikke a regne som melding av forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2026 og arsregnskap for ar 2025. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: 628 054,-

Arsresultat for 2025: 1 123 601 -
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Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

- Reparasjonsavtale med heisefirmaet for gjennomgang og utbedring av heisene i
Storgata 1509 17.

- Serviceavtale med NordPett Innglassing AS om vedlikehold og ettersyn av
glassverandaene.

- Rammeavtale med Algenmax AS om rengjgring/vasking av fasadene.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ikke forbudt & ha kjeeledyr i borettslaget. Andelseiere ma sgke styret om
godkjenning fgr anskaffelse av dyr. Styret kan samtykke dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne. De som har kjaeledyr ma ha
slik omsorg for disse at de ikke er til sjenanse for gvrige beboere. Det er bandtvang for
hunder og katter pa borettslagets fellesarealer. Kjeeledyr skal ikke oppholde seg ungdig
i fellesrom eller ved inngangene til leilighetene.
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Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning.

Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Andelseieren skal ogsa bekoste vedlikehold og utskifting av endringer og tilbygg til
opprinnelig bygningsmasse, samt beplantning, ledninger og innretninger som han selv
har satt opp.

Dugnad

For & holde utgiftene nede (dvs felleskostnadene) er det gnskelig at sa mye som mulig
blir Utfgrt ved hjelp av dugnad.

Borettslagets styre eller evt. En egen dugnadskomité skal veere med & koordinere dette
arbeidet.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Notodden Boligbyggelag
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 244, bruksnummer 636, seksjonsnummer 2 i Notodden
kommune.Andelsnr. 27 i Vannfronten Borettslag; med orgnr. 987903856

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4005/244/636/2:

21.03.2006 - Dokumentnr: 1076 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 3368/5463

01.01.2020 - Dokumentnr: 416132 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0807 Gnr:244 Bnr:636 Snr:2

01.01.2024 - Dokumentnr: 538113 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3808 Gnr:244 Bnr:636 Snr:2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 03.12.2007

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.12.2007.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjoper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Ansvarlig megler

Bjgrn Runar Bjgrnfeld
Eiendomsmegler
bjorn.bjornfeld@aktiv.no
TIf: 418 59 788

Ansvarlig megler bistas av
Bjgrn Runar Bjgrnfeld
Eiendomsmegler
bjorn.bjornfeld@aktiv.no
TIf: 418 59 788

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Notodden, organisasjonsnummer 987548177

Storgata 22, 3674 Notodden

Salgsoppgavedato
08.05.2026
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Soverom

Kjokken
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Stue

\/

Veranda

Veranda

Soverom

Bod

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens l]J:ulanlelsmng.

Evt. innredning/mablering trenger ikke veere basert pa faktiske forhold og rom

enevnelser
er ikke avstemt med byggegodkjenning/off. tillatelser.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Leilighet, andel 27
(© storgata 17, 3674 NOTODDEN
() NOTODDEN kommune

FE gnr. 244, brr. 636 Markedsverdi
# Andelsnummer 27 2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 85 m?

Befaringsdato: 27.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 18191-1412 Eiendomsverdi ref nr: RG8470

Autorisert foretak: IL Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Vegard Aasen

 Takstnett <7k stnett

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

IL Takst AS

IL Takst AS ble stiftet i 2005, og har i dag sju takstmenn, en takstfullmektig og takst assistent/sekretaer.

Alle bedriftens takstmenn har lang erfaring fra bransjen og er medlemmer av Norsk Takst som er landets stgrste og eldste organisasjon
for takstforetak og takstmenn. Vart hovedkontor ligger pa Notodden, i tillegg har vi avdelingskontor i Kongsberg, Hokksund, Rauland og

Hjartdal. IL Takst AS er medlem i Takstnett.

Takstnett er Norges stgrste samarbeidsforum for takstmenn, og bestdr utelukkende av anerkjente og profesjonelle takstforetak.
Takstnett sine medlemmer har flere kontorer som totalt disponerer over 100 profesjonelle takstmenn fordelt over store deler av
landet. Vi er alltid klare for nye utfordringer. Gjennom dette opplegget sikres vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor

tilfredsstillende tidsfrister. Mer informasjon om Takstnett finner du pa Takstnett.no

S
s

Rapportansvarlig

 f
\"I.’f';'f\ﬂff\, ,b\cusam

Vegard Aasen
Uavhengig Takstingenigr
vegard@iltakst.no

482 29 588

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18191-1412 Befaringsdato: 27.04.2026

“Takstnett
IL Takst AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18191-1412 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 3 av 26
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Taksert leilighet er beliggende i 4. etasje.

Adgang via felles trapp og heis.

Leiligheten har en normal god standard.

For mer informasjon om tilstand, henvises det til rapportens
tekniske beskrivelse.

Leilighet, andel 27 - Byggear: 2006

UTVENDIG Gé il side

Malte heltre vinduer med to lag isolerglass

Malt heltre balkongdgtr med to lag isolerglass i stue.

Malt heltre toflgyet balkong med to lag isolerglass i soverom.
Malt brann og lydklassifisert inngangsdgr.

Innglasset balkong:

Gulv med beisa terrassebord pa tilfarere.
Rekkverk med glass .

Vinduer med enkelt glass .

Veranda med utgang fra soverom:
Fliser pa gulv.
Rekkverk med glass og aluminium stolper.

Fasader og tak er borettslagets ansvar og ikke vurdert.

INNVENDIG Ga til side

Gulv med laminat i gang og stue/kjpkken.

Vegger med malte plater og pusset/malt betong.

Himlinger med malte gipsplater.

Ulstrup opplyser at vegger er malt og laminatgulv lagt i 2026.
Gulv med parkett pa soverom

Etasjeskille av betong.

Elementpipe med sotluke i stue.
Pusset malt brannmur.
Peisovn i stue.

Malte formpressa dgrer
Garderobeskap pa soverom

Bod/tekniskrom:

Vinylbelegg med oppbrett pa vegg.

Malte gipsplater og pusset/malt betong pa vegger.
Himling med malt gips.

Plastsluk i gulv

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vegger med fliser.

T profilhimling med plater og innfelte spotter.

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 16 mm
fra gulv ved dgr til front av dusjvegg.

Malt 25 mm lokalt fall i dusj.

Oppkant terskel 18 mm, membran ikke synlig da det er montert

Oppdragsnr.: 18191-1412

Befaringsdato: 27.04.2026
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feielist pa terskel.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Membran delvis synlig under klemring i sluk.

Servantskap med heldekkende servant ,overskap, hgyskap, speil
med lys.

Veggmontert toalett.

Dusjvegger, veggmontert dusj.

Opplegg vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

Fliser pa vegg over benk.

Benkeplaten er av laminat, nedfelt oppvaskkum i stal med
blandebatteri.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og micro.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet

Gulv med laminat.

Vegger med malte slette overflater.
Himling med malte gipsplater.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber og rgr i rgr,
Stoppekran pa bod/tekniskrom
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.
Veggventil i yttervegg gang.

Hgiax 200 | bereder pa bod/tekniskrom

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Sikringsskap med automatsikringer .
Skjult elektrisk anlegg.

Panelovner pa soverom og i kjgkken/stue.
Varmekabler og innfelte spotter pa bad,

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant

Ga til side

Side: 5 av 26
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 97 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 97 m?
Totalpris 2 800 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3450 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Leilighet, andel 27

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ved befaring er det fremlagt plantegning som stemmer med

dagens bruk.

Oppdragsnr.: 18191-1412

Befaringsdato: 27.04.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer. Beregning av markedsverdiene er
basert pa forhold nevnt i takst dokumentet med hensyn til
beliggenhet og teknisk tilstand. Takstmannen har ikke
undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i
bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen
ble gjort kjent med pa befaringsdagen. Det er ikke kontrollert
om det er utfgrt arbeider i strid med Plan- og bygningsloven.
Det er ikke tatt hensyn til eventuelle reguleringer, tiltak eller
byggeplaner pa eiendommen eller naboeiendommen. Det
gjgres oppmerksom pa at grunnbok, panteattest,
byggegodkjenning, ferdigattest og malebrev med kart for
takstobjektet ikke er innhentet, og det er derfor ikke kjent om
denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning
for taksten. Tomtearealer er hentet ut fra EDR-register malt pa
kart, avvik kan oppsta.

15

10

Antall

B BN

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Leilighet andel 27
’

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 4.Etasje > Bad > Overflater vegger og Gitil side
himling

Anslag pa utbedringskostnad

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.8

Vatrom > 4.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
0.6

o4 (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si

0.2 balkonger

Antall

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
balkonger - 1

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Innvendig > Overflater - 1 a til si

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si

L XXX

Tiltak over kr 500 000
Innvendig > Pipe og ildsted atil si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Innvendig > Bod/teknisk rom. a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Vatrom > 4.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

® © & & © & ©

Oppdragsnr.: 18191-1412 Befaringsdato:  27.04.2026 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 18191-1412 Befaringsdato:  27.04.2026
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Norsk takst
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Tilstandsrapport

LEILIGHET, ANDEL 27

—wry

Byggear Kommentar
2006 Opplyst av eier
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2026 Modernisering Lagt laminat gulv i gang og stue/kjgkken.
Malt vegger i alle rom unntatt
bod/tekniskrom.
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Malte heltre vinduer med to lag isolerglass

Oppdragsnr.: 18191-1412 Befaringsdato:

IL Takst AS ‘
Stallbakken 1 k I I

3675 NOTODDEN  Norsk takst

Dgrer
Beskrivelse

Malt heltre balkongdgtr med to lag isolerglass i stue.
Malt heltre toflgyet balkong med to lag isolerglass i soverom.
Malt brann og lydklassifisert inngangsdgr.

27.04.2026 Side: 9 av 26
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Tilstandsrapport

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Innglasset balkong:

Gulv med beisa terrassebord pa tilfarere.

Rekkverk med glass .
Vinduer med enkelt glass .

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Tettesjikt/membran bgr kontrolleres naermere og eventuelt fornyes, da
mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for lekkasjer og
fuktskader i underliggende konstruksjoner.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 1
Beskrivelse

Veranda med utgang fra soverom:

Fliser pa gulv.

Rekkverk med glass og aluminium stolper

Vurdering av avvik:
 Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Det er pavist bom/hulrom under flisene, samt oppsprekte fuger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr foretas lokal utbedring av fliser med bom og oppsprekte fuger
for a hindre videre skadeutvikling.

Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til at fliser Igsner, gkt
vanninntrengning og skade pa underliggende konstruksjon.

Oppdragsnr.: 18191-1412

Befaringsdato: 27.04.2026
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INNVENDIG

‘ Overflater
Beskrivelse

Gulv med laminat i gang og stue/kjgkken.

Vegger med malte plater og pusset/malt betong.

Himlinger med malte gipsplater.

Ulstrup opplyser at vegger er malt og laminatgulv lagt i 2026.

L0 Overflater - 1
Beskrivelse
Gulv med parkett pa soverom

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist sprekker i langsgaende skjgter samt oppsprekte lameller i
parketten pa soverommene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekkene og de oppsprukne lamellene bgr utbedres for a forhindre
ytterligere skade og redusere risikoen for at fukt trenger ned i
underliggende konstruksjon. Dette vil ogsa bidra til & opprettholde
gulvets funksjon og estetiske kvalitet.

s

Sprekk i Iangsgéendéskjwf

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskille av betong.

Side: 10 av 26

47



Storgata 17, 3674 NOTODDEN IL Takst AS

Gnr 244 - Br 636 Stallbakken 1 |\ I I

4005 NOTODDEN 3675 NOTODDEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeavvik pad 13 mm innenfor to m pa soverom med balkongdgr.
Malt 4 mm hgydeavvik i lengden av stue kjgkken.
Malt 2 mm hgydeavvik i lengden av soverom 1.

Malingene er basert pa stikkprgver, hvilket innebaerer at ikke alle
deler

av gulvet er systematisk undersgkt.

Dette betyr at enkelte avvik kan ha blitt oversett dersom de befinner
seg utenfor omradene som ble malt

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man Malte formpressa dgrer
vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Det bgr vurderes om det er behov for utbedring av hgydeavviket,
spesielt dersom det oppleves som sjenerende eller pavirker bruk av
rommet.

Konsekvensen av slike avvik kan vaere redusert komfort, utfordringer ved
legging av nytt gulv eller montering av innredning, samt mulig gkt
slitasje pa gulvbelegg.

Det anbefales ogsa a foreta ytterligere undersgkelser for & kartlegge
omfanget av eventuelle avvik i omrader som ikke er malt, for 4 unnga
uforutsette problemer ved fremtidige arbeider.

m Pipe og ildsted

Beskrivelse

Elementpipe med sotluke i stue. - -
Pusset malt brannmur. Andre innvendige forhold

Peisovn i stue. Beskrivelse

Vurdering av avvik: Garderobeskap pa soverom

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det bgr monteres ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke for a
redusere risikoen for brann ved eventuell glgd eller aske som faller ut
under feiing. Manglende ildfast plate kan medfgre gkt fare for
antennelse av gulv og omkringliggende materialer.

Oppdragsnr.: 18191-1412 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 11 av 26
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Tilstandsrapport

Bod/teknisk rom.

Beskrivelse

Vinylbelegg med oppbrett pa vegg.

Malte gipsplater og pusset/malt betong pa vegger.
Himling med malt gips.

Plastsluk i gulv

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er pavist 3 mm motfall fra gulvet ved dgren til toppen av slukristen.
Terskelen har en oppkant pa 25 mm, og det er ingen synlig membran da
det er montert feielist pa dgrterskelen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende fall mot sluk for a sikre god avrenning
og redusere risikoen for vannansamling pa gulvet.

Manglende synlig membran ved terskelen gir usikkerhet om
fuktsikringen er tilstrekkelig, noe som kan medfgre gkt risiko for
fuktskader i konstruksjonen ved vannlekkasje.

VATROM
4.ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

4.ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 18191-1412

Befaringsdato: 27.04.2026
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Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger med fliser.
T profilhimling med plater og innfelte spotter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Det er pavist fukt pa hver side av toalettet, i to fliser opp fra gulvet.
Ulstrup kontaktet rgrlegger etter befaring, og toalettet ble demontert.
Deler av avigpet fra toalettet ble fornyet.

Arsaken til fukten er drypplekkasje fra avigpet pa toalettet, som har
utviklet seg over tid.

Det er ogsa pavist oppsprukne silikonfuger ved overgang mellom gulv og
vegg.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres utbedring av fuktskadede fliser og utskifting eller
reparasjon av oppsprukne silikonfuger ved overgang mellom gulv og
vegg.

Dersom tiltak ikke utfgres, er det gkt risiko for videre fuktskader, sopp-
og muggdannelse, samt skade pa underliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Sprekk i silikonfuge overgang gulv/veg.
4.ETASIE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Side: 12 av 26
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Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 16 mm fra
gulv ved dgr til front av dusjvegg.

Malt 25 mm lokalt fall i dus;j.

Oppkant terskel 18 mm, membran ikke synlig da det er montert feielist
pa terskel.

4.ETASIE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Membran delvis synlig under klemring i sluk.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av membranlgsningen,
og tilstanden bgr overvdkes jevnlig.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og alder pa membran er
okt risiko for lekkasje og fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

4.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap med heldekkende servant ,overskap, hgyskap, speil med
lys.

Veggmontert toalett.

Dusjvegger, veggmontert dusj.

Opplegg vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 18191-1412

4.ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

4.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er foretatt hulltaking i delevegg mellom bad og soverom.

Veggen er 40 cm tykk og bestar av stalstendere ,ikke mulig & sgke etter
fukt

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 13 av 26
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IL Takst AS ‘
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¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Det bgr gjgres naermere undersgkelser dersom det oppstar symptomer
pa fukt, da det ikke har veaert mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone
grunnet bygningsmessige hindringer.

Konsekvensen av manglende kontroll er gkt usikkerhet rundt tilstanden
til konstruksjonen, og det kan veere risiko for skjulte fuktskader som ikke
oppdages fgr de gir stgrre konsekvenser.

KI@KKEN
4.ETASJE > STUE/KIBKKEN MED UTGANG TIL INNGLASSET

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Fliser pa vegg over benk.
Benkeplaten er av laminat, nedfelt oppvaskkum i stal med
blandebatteri.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og micro.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet

Gulv med laminat.
Vegger med malte slette overflater.
Himling med malte gipsplater.

4.ETASJE > STUE/KI@KKEN MED UTGANG TIL INNGLASSET

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg.

Oppdragsnr.: 18191-1412

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vannrgr av kobber og rgr i rgr,
Stoppekran pa bod/tekniskrom

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.
Veggventil i yttervegg gang.

Befaringsdato: 27.04.2026
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Varmtvannstank

Beskrivelse
Hgiax 200 | bereder pa bod/tekniskrom

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift
for & unnga risiko for varmegang og brann. Manglende korrekt tilkobling
kan fgre til gkt fare for elektriske feil og skader pa bygningen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18191-1412

Befaringsdato: 27.04.2026

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Sikringsskap med automatsikringer .
Skjult elektrisk anlegg.

Panelovner pa soverom og i kjgkken/stue.
Varmekabler og innfelte spotter pa bad,

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales pa generelt grunnlag alltid a ta en el-vurdering av
el-fagmann pa alle boliger som omsettes. Dette for & avdekke ev.
jordingsfeil, ulovligheter og ev. andre feil iht. til NEK 400.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG ¢
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
Beskrivelse

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er
ikke relevant

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
97 m2/85 m?

Leilighet, andel 27: Gang, 2 Soverom, Bad,

Markedsverdi

Kr 2 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne

Stue/kjgkken, Innglasset balkong, Bod /teknisk rom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 2 800 000
Kr 3 450 OOO Fradrag for andel felles gjeld - 286 850
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 2 500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Basert pa kunnskap om omsetning av fast eiendom, er vurderingen markedsverdien i dagens boligmarked slik:

Leilighet i 4. etasje med ,sentral beliggenhet

Ved verdivurdering av eiendommen har det blitt lagt vekt pa dens beliggenhet, standard, planlgsning og areal. | tillegg gnskes det a tas hensyn
til dagens marked forgvrig og eiendommens beskaffenhet i forhold til dette.

Denne eiendommen har beliggenhet og kvaliteter som tilsier at eiendommen og sammenligninger, er i et fungerende marked, dvs. at tilbud
og etterspgrsel er i rimelig balanse.

Salgsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjpnn mener eiendommen vil oppna ved et apent og
fritt salg i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M?2 PRIS
Storgata 15,3674 NOTODDEN
2 20-09-2022 2 200 000 2450 000 662 542 3112542 42 638
73 m 2006 2 sov
Torvet 3,3674 NOTODDEN
2 12-03-2026 2 300 000 2150 000 693 991 2843991 36 000
79m 1958 2 sov
Storgata 17,3674 NOTODDEN
3 2 30-05-2024 2 200 000 2 300 000 765921 3065921 34 840
88 m 2006 2 sov
Kilde :

Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 98 856
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 99 000
Teknisk verdi bygninger

Leilighet, andel 27

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 700 000
Sum teknisk verdi - Leilighet, andel 27 Kr. 3350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3350 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 100 000
Beregnet tomteverdi Kr. 100 000
Kommentar

Andel fellestomt i borettslaget

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3450 000

Oppdragsnr.: 18191-1412 Befaringsdato:  27.04.2026 Side: 18 av 26
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18191-1412 Befaringsdato:

27.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet, andel 27

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
4.Etasje 85 12 97 10
SUM 85 12 10
SUM BRA 97
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, soverom med utgang til veranda,
4Ftasje soverom 2., bad, stue/kjgkken med Innglasset balkong
utgang til innglasset balkong,
bod /teknisk rom
Kommentar

Areal oppmalt pa stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Areal malt etter "Takstbransjens arealinstruks for arealmaling".

Leiligheten disponer en bod samt en parkeringplass i felles parkeringsanlegg.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Leiligheten er vanskelig @ male opp ngyaktig areal pga vinkler og skra vegger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Ved befaring er det fremlagt plantegning som stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se punkt modernisering
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Befaring

Dato Til stede

27.4.2026 Vegard Aasen

Frode Ulstrup

Matrikkeldata

Kommune
4005 NOTODDEN

Adresse
Storgata 17

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap
/VANNFRONTEN
BORETTSLAG

gnr. bnr.

244 636

Org.nr.
987903856

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd
27 895 000 15.04.2026
Arsregnskap

Regnskapsar 2025
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-)

Disponible midler:

Kommentar

Oppdragsnr.: 18191-1412

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 4816.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Notodden
boligbyggelag

Andel fellesgjeld
286 850 15.04.2026

Samlet aksjekapital:

856 929 Samlet innskuddskapital:

116 936 Langsiktig gjeld (+):

739993 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Befaringsdato:  27.04.2026

Ulstrup Hans Erik

2900

20400 000

+ 16 634773

37034773
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i 4. etasje med ,sentral beliggenhet .
Adgang via felles trapp og heis.

Adkomstvei

Fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Boligformal.

Om tomten

Felles eiendomstomt med et areal pa 4816,40m?

Kommuneplan

Ikke innhentet.

Forkjgpsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseirne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boilgbyggelaget forkjgpsrett.
Bebyggelsen

Omradet bestar av lavblokker med leiligheter og forretninger.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF Skadesenter Bedrift SP562304 Fullverdi

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Forligger ikke. Bo etter bortgang. Finnes ikke Nei

Eiendomsverdi.no 29.04.2026 Gjennomgatt Nei

Vedtekter 19.10.2006 Gjennomgatt 6 Nei

Arsregnskap 15.04.2026 Gjennomgatt 7 Nei

Brukstillat./ferdigatt. 03.12.2007 Gjennomgatt 2 Nei

Statens Kartverk 30.04.2026 Gjennomgatt 1 Ja
Oppdragsnr.: 18191-1412 Befaringsdato:  27.04.2026 Side: 22 av 26
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18191-1412

Kommentar

Befaringsdato:
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18191-1412

Befaringsdato: 27.04.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

Side: 24 av 26
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Storgata 17, 3674 NOTODDEN
Gnr 244 - Bnr 636
4005 NOTODDEN

ILTakstAS Y
Stallbakken 1 |\ I I

3675 NOTODDEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig

areal.
o Arealet malesog.on

Oppdragsnr.: 18191-1412

13leverd

+

vis dersom arealet onnfyller kra

Befaringsdato: 27.04.2026

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RG8470

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Storgata 17, 3674 NOTODDEN
Gnr 244 - Bnr 636
4005 NOTODDEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 18191-1412 Befaringsdato: 27.04.2026

ILTakstAS Y
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3675 NOTODDEN Norsk takst
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Frode Ulstrup
Selgere
BOl igen + Boligen selges som et dadsbo

« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
StO rgata 17 « Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
3674 NOTODDEN

4005-244/636/0/0

Fremting
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Meglers oppdragsnummer: 1306260054
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Oppdaget vanndrypp fra kobberrar til varmtvannsbereder. Rgrlegger har utbedret alt ok.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Storgata 17 - Nabolaget Notodden sentrum - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
@ Notodden stasjon ved skysstasjonen 2 min %
Linje R55 0.1 km
&2 Notodden skysstasjon 2 min &
Totalt 19 ulike linjer 0.2 km
Skoler
Seetre skole (1-7 kl.) 4 min &
271 elever, 14 klasser 2.2 km
Tinnesmoen skole (1-7 kl.) 5min &
111 elever, 8 klasser 2.1 km
Tveiten skole (1-7 kl.) 5min &
98 elever, 8 klasser 3.1 km
Notodden ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
320 elever, 27 klasser 2.2 km
Heddal ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
98 elever, 7 klasser 3.2km
Notodden videregdende skole 4 min %
515 elever 0.3km
Ladepunkt for el-bil
& Burger King Notodden 7 min %
& Plug - Notodden Nesgya marina 8 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

322%
38%
38.9%

36.7 %

4%

B
@
o
I\

19.9 %
21.2%

82%
13.2%
14.5%
4.4%
6.2 %
72%
18
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Notodden sentrum 915 762
[l Notodden 8734 4987
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Betania barnehage (0-5 ar) 9 min %
24 barn 0.7 km
Villamoen barnehage (0-5 ar) 9 min %
67 barn 0.7 km
Preg barnehager Tinnesmoen (1-5 &r) 11 min %
88 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Extra Notodden 0 km
Kiwi Notodden 1T min %
PostNord 0.1 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 80/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Bra74/100

Kollektivtilbud

<~ Bra73/100

Sport

® Notodden VGS - Flerbrukshall 3min %
Aktivitetshall 0.3km

® Notodden Sandvolleyballbane 11 min %
Sandvolleyball 1km

& Nordic Gym 4 min &

Boligmasse

B 17% enebolig
B 83% annet

Varer/Tjenester
Tuven Senteret 4 min &
@ Vitusapotek Notodden 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 22%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 62%
B Notodden sentrum
Il Notodden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
lkke gift 45% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%
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| Boligopplysninger:

Saksb Maylén Jot Dato utkjert; 15.04.26 Side 1 av 2
VANNFRONTEN BORETTSLAG Var ref.: 28/27 Fedselsdato eier: 24.08.1945
Storgata 17 Type: TILKNYTTET BORETTSLAG
3674 NOTODDEN Eiere: Hans-Erik Ulstrup
Organisasjonsnr: 987 903 856 Andelsnr: 27

fi: Felleskostnader R o
Tot. innev. maned: 8238
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader;  Felleskostnader
Renter fer IN
Avdrag fer IN
Avdrag IN
Renter IN
Tilleggsytelser: Altibox (TV / Internett)

Tilknyttet Borettslagenes Sikringsordning AS. Avtalen kan sies opp innen 01.12, med virkning fra kommende arsskifte.

Felleskostnadene inkluderer: vedlikehold fellesanlegg, forsikring leilighet, kommunale avgifter og medlemskontigent.

4750
1988
2872
-1 165

599

B: Fellesgjeld S —

Ajourf. Andel f.gj. (lan) 286 850 Gjeld siste arsoppg.: 292 561
Klient ajourf. lan: 16 310 020,61 Klient gj. s. arsoppg.: 11 B64 356

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 26997008900, Eika Boligkreditt AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 15.04.2026: 5% pa.
Antall terminer til innfrielse: 129
Saldo per 15.04.2026: 11 632 735
Andel av saldo: 286 850
( siste termin 31.12.2036 )
Opprinnelig innfrielse lan (IN): 400 000
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 195 695

Mulighet for inviduell nedbetaling av felles gjeld (IN-lan)

A: Sarskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Olav @stlund Eriksen
Adresse: Storgata 15
Postnri-sted: 3674 NOTODDEN
Telefon: Mob.: 97151928
E-post: olaveriksen@nenett.no
Webside: 10

Vedtatte/forslatte arbeider som vil medfere vesentlig ekning i felleskostnader / fellesgjeld:

Varslet endringer i reguleringsplan eller nabovarsel i forbindelse med byggearbeider e.l.:

5: Restanse felleskostnader pr. 15.04.2026

Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 8238
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2025
Gjeld: 292 561 Andre inntekter: 1224
Annen formue: 25 986 Utgifter: 16 265
{7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd: 895 000
Andelsnr: 27 Partialobligasjonsnr: 27




| Boligopplysninger:

dier: Maylén Joh Dato utkjart: 15.04.26 Side 2 av 2

VANNFRONTEN BORETTSLAG Var ref.: 28127 Fedselsdato eier: 24.08.1945

Slorgata 17 Type: TILKNYTTET BORETTSLAG

3674 NOTODDEN Eiere: Hans-Erik Ulstrup

Organisasjonsnr: 987 903 856
8: Bygning/eiendom ) R ] -
Byggear: 2006
Gards/bruksnr:
Bygningstype: Etasjehus
Feste/eiet tomt:
9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadesenter Bedrift Polisenr: SP562304
f10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger e
Ferdigstillt: 20.12.2006 Ferste innflytting: 20.12.2006 SSBnr: HO401
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Ja BRA 85
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Ja Antall rom:
Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom:
Livslep standard: Nei Kategori: 3 roms
Ansiennitetsregler: 1 - Intern - andelseier i borettsleget

2 - Felles forkjepsrett
2 - Medlem i BBL

Fasiliteter:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med salg av
bolig. Hvordan virker forkjepsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved kjop av bruktbolig
i NOTODDEN BOLIGBYGGELAG . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Sted: Dato:

Hans-Erik Ulstrup
Andelseiers underskrift



72

Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i VANNFRONTEN BORETTSLAG torsdag 26.03.2026 k. 18:30 -
Notodden Menighetshus, Sal.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Toralf Aanestad

1.2 Vvalg av protokollfgrer

Vedtak:
Til protokolifgrer ble valgt: Tone Kigen

1.3  Valg av protokollunderskriver

Vedtak:
Til protokollunderskriver ble valgt: May Brit Dahlen

1.4  Opptelling av antall mgtende med stemmerett

Vedtak:
Antall andelseiere til stede: 18 stk.

1.5 Opptelling av antall fullmakter

Vedtak:
Antall godkjente fullmakter: 0 stk.

1.6 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble enstemmig godkjent.

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden ble enstemmig godkjent,

Protokoll fra generalforsamling 2026 - VANNFRONTEN BORETTSLAG. Side 1/5



2. ARSMELDING FRA STYRET

Styret orienterer om driften og aktuelle saker siden forrige generalforsamling.

Vedtak:

Det kom ingen merknader.
Generalforsamlingen godkjente enstemmig styrets &rsmelding.

3. HMS

Alle borettslag er lovpdlagt & ha og gjennomfare kontroller farigpende, i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Styret redegjer for HMS arbeidet i borettslaget

Vedtak:
Styret informerte generalforsamlingen vedrgrende status om HMS arbeidet i borettslaget.

4. ARSREGNSKAP

Notodden Boligbyggelag presenterer arsregnskapet for 2025.
Arsregnskapet er sendt ut sammen med innkallingen, regnskapet blir gjennomgétt i matet.

Vedtak:
Generalforsamlingen godkjente enstemmig &rsregnskapet.

5. VALG AV REVISOR

TC Newco Norway IV AS (organisasjonsnummer 936295800) velges som borettslagets
revisor.TC Newco Norway IV AS er et heleid datterselskap av Ernst & Young AS, og forventes
overdratt til Cedra Norge AS 1. juli 2026.Forretningsfarer v/daglig leder gis fullmakt til 8
etablere kundeforholdet med TC Newco Norway IV AS pd vegne av borettslaget, inkludert
signering av engasjementsavtale og dertil tilhgrende handlinger. Arsmgtet samtykker til at
relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger, kan
overfgres fra Ernst & Young AS til TC Newco Norway IV AS. Det samtykkes ogsa til at
identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold til
hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere
kan overfgres til TC Newco Norway IV AS. Forretningsferer v/daglig leder gis fullmakt til &
akseptere beskrevet overlevering til TC Newco Norway IV AS.

Vedtak:
Generalforsamlingen godkjente valget.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - VANNFRONTEN BORETTSLAG. Side 2/5
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6. GODTGIQRELSE TIL STYRET

Det skal fastsettes godtgjarelse til styret for perioden fra forrige generalforsamling og frem til
arets generalforsamling.

Vedtak:

Styreleder Honorar kr: 20 000,- enstemmig vedtatt
Styremedlemmer Honorar kr: 5 000,- vedtatt mot 2 stemmer
Varamedlemmer Honorar kr: 3 500,- enstemmig vedtatt

Generalforsamlingen fastsatte godtgjerelse og honorar til styret i samsvar med framlagt
forslag.

7. VALG
7.1 Valg av styreleder
Olav @stlund Eriksen er ikke pa valg
Funksjonstiden for styreleder er to &r, dersom annet ikke fremgar av vedtektene
Vedtak:
Styreleder er ikke pd valg
7.2 Valg av styremediemmer
May Brit Dahlen er pa valg
Jan-Ivar Nordbotten er ikke pa valg

Funksjonstiden for styremedlemmer er to &r, dersom annet ikke fremgar av vedtektene.

Vedtak:
Folgende styremedlemmer er valgt:

May Brit Dahlen valgt for 2 8r

Generalforsamlingen valgte enstemmig

7.3 Valg av varamedlemmer
Anne Eldbjerg Lia Jenshagen er pé valg

Funksjonstiden for varamedlemmer er ett ar, dersom annet ikke fremgar av vedtektene,

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer er valgt:

Anne Eldbjgrg Lia Jenshagen valgt for 1 ar

Generalforsamlingen valgte enstemmig
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7.4 Valg av delegater

Alle tilknyttede borettslag har rett til & vaere representert ved Boligbyggelagets
generalforsamling. Det skal velges en representant pr. ti boenheter i borettslaget, men
minimum en representanter. Boligbyggelagets generalforsamling er andelseiernes
mulighet til & pavirke og vi anbefaler derfor at dere stiller.

Innkalling med informasjon om sted og tid til denne generalforsamlingen vil bli sendt til
delegatene i forkant.

Vedtak:
Folgende er valgt som delegat og varadelegat til generalforsamlingen i Notodden
Boligbyggelag:

Delegat: Olav @stlund Eriksen og May Brit Dahlen
Varadelegat:
Generalforsamlingen valgte enstemmig

7.5 Valgkomite

Vedtalk:
Falgende valgkomite er valgt:

Torild Hellebrekke
Torill Walner

Torill Vralstad

Generalforsamlingen valgte enstemmig

7.6 Andre valg

Vedtak:
Ingen andre valg
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8. INNKOMNE SAKER

Vedtak:
Ingen innkomne saker

Etter valgene pd generalforsamling har styret fatt felgende sammensetning:

Styreleder: Olav @stlund Eriksen - valgt 2025
Styremedlem: Jan-Ivar Nordbotten - valgt 2025
Styremedlem: May Brit Dahlen - valgt 2026

Varamedlem: Anne Eldbjerg Lia Jenshagen - valgt 2026

Protokoll fra generalforsamling 2026 - VANNFRONTEN BORETTSLAG.
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Protokoll for VANNFRONTEN BORETTSLAG

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mateleder Toralf Aanestad (sign.)
Sekretaer Tone Kigen (sign.)
Protokollvitne May Brit Dahlen (sign.)

27.03.2026
27.03.2026
27.03.2026
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STYRETS ARSMELDING 2025 FOR VANNFRONTEN
BORETTSLAG

1. ART AV VIRKSOMHET OG BELIGGENHET

VANNFRONTEN BORETTSLAG ligger i Notodden kommune, Borettslagets formél er & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og & drive virksomhet som henger
sammen med dette.

2. TILLITSVALGTE

Borettslagets styre bestdr av 1 kvinne kvinne(r) og 2 menn mann/menn. Det tilstrebes en
god kjennsfordeling ved valg av styre.

Styreleder, Olav @stlund Eriksen, Storgata 15

Styremedlem, Jan-Ivar Nordbotten, Storgata 17

Styremedlem, May Brit Dahlen, Storgata 15

Varamedlem, Anne Jenshagen, Storgata 17

Varamedlemmene har deltatt p& styrets mgter ved forfall.

3. STYRETS ARBEID

Antall styrempter i 2025 : 7, 2 allmgter og 1 sommerfest.

Antall protokollerte saker i 2025 : 20

Styrets leder har hatt lspende kontakt med NOBO om driften av borettslaget:
Fglgende viktige saker har veert undergitt styrets behandling:

* 12025 har vi hatt flere og til dels store vedlikeholdsutfordringer i bygget.

- Heisen i Storgata 17 har vaert ute av drift en rekke ganger i lgpet av hgsten
2025. B&de vaktmestre i bygget og ansvarlige heisemontgrer har veert inne i
bildet. Det er nd inngdtt en reparasjonsavtale med heisefirmaet. De vil g3 i
gjennom heisene i bade nr. 17 og nr. 15. Utbedringene vil skje i lgpet av
varen 2026.

- Det er inngétt en serviceavtale med NordPett Innglassing AS om vedlike-
hold og ettersyn av glassverandaene. Apne og lukkemekanismene begynner
3 bli slitt samtidig som det er vansker med & skaffe reservedeler.

- Styret har inngatt en rammeavtale med Algenmax AS om rengjgring/
vasking av fasadene i bygget. Dette blir et samarbeid med nzeringsdelen i
bygget. Arbeidet vil bli utfart varen 2026.

- Vansker med & 18se utgangsdgra i perioder i nr 17. Dette er nd utbedret av

l&sesmed.
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- I lgpet av véren og forsommeren 2025 hadde vi store problemer med & dpne
og lukke garasjeporten. Dette bedret seg etter at det ble skiftet batteri
fiernkontrollene og at en lot vaere 3 lukke porten etter & ha kjgrt i gjennom.

- Inngdtt ny stromavtale (Norgespris) ndr det gjelder stremavtalen til felles
anlegget.

Saker under arbeid og planlegging:

*
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4. LAGETS DRIFT OG @KONOMI

A. Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen for borettslaget er utfart av Notodden Boligbyggelag. Borettslagets
revisor er Ernst & Young A/S v/statsautorisert revisor Tor Erik Baks3s.

B. Regnskap

Angdende lagets gkonomi henvises til drsregnskapet.Styret mener at det gjennomfgrte
vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene og at virkelig
verdi av bygningene er hgyere enn den bokfgrte verdien som star oppfert i regnskapet.
C. Borettslagets eiendomsmasse og forsikring.

Borettslaget bestar av i alt 29 boliger, og forsikret i IF Skadesenter BedriftForsikringen
omfatter ikke innbo og lgspre. Egenandelen ved skader i 2025 utgjere kr 12.000,-.
Hvis borettslagets forsikring skal benyttes m& beboerne straks ta kontakt med styret

og/eller Notodden Boligbyggelag, tif. 35 02 90 10, slik at skademelding kan bli sendt
forsikringsselskapet.

Sted, dato

L R

Signering styreleder

Ved elektronisk signatur benyttes ikke signaturfeltet over.

Arsmeldingen er godkjent av styret 02.03.2026
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Informasjon om arsregnskapet

Borettslagets arsregnskap er satt i samsvar med regnskapsloven, forskrift om &rsregnskap
og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man mé gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
akonomi | styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhsrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskrifiet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over baorettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker berettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa I&n, samt kjep og salg av anleggsmidler, Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene borettslaget har fil radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Storrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &

“dere om det er nedvendig 4 endre sterrelsen pa de innkrevde felleskostnader som den enkelte
- zboer betaler, og om det er behov for & ta opp Ian eller om det er en mulighet til 3 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap 2025 Regnskap 2024
A. Disponible midler pr 01.01 707 547 620 645
B. Endring i disponible midler
Arets resultat 1123 601 1186 829
Avdrag langsiktig gjeld -829 373 -841 646
Nedkvittering IN lan -261 784 -258 282
B. Arets endringer i disponible midler 32445 86 902
C. Disponible midler pr 31.12 739 992 707 547
Kontrollsum:
‘lepsmidler 856 929 789 037
- nortsiktig gjeld 116 936 81 489
739 992 707 547

= Disponible midler

28 VANNFRONTEN BORETTSLAG
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RESULTATREGNSKAP 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026

Inntekter 0
Innkrevde felleskostnader 1757 052 1687 452 1757 052 1861452
Renter/avdrag 1790221 1805 575 1547 331 1507 105
Andre leieinntekter 35000 35000 35000 35000
Sum inntekter 3582273 3528 027 3339383 3403 557
Kostnader
Lennskostnader 1 2820 2891 2890 2820
Styregodtgjerelse 2 20000 20 500 20 500 20 000
Revisjonshonarar 3 B 886 8 545 9000 9400
Forretningsfarerhonorar 166 872 157 872 166 871 175 720
Kontingent boligbyggelag 7250 7 250 7 250 7 250
Sameieutgift 88 250 74 025 150 000 386 000
Drift / Vedlikehold 4 332110 178 342 220 000 362 000
Verktay, driftsmateriell, inventar 7 995 15198 5000 5000

20X 208 452 208 452 208 452 208 452
Forsikringer 68 692 61 606 69 000 72 000
Eiendomsskatt 199 895 189 015 205 000 207 000
Kommunale avgifter 415707 405 957 433 000 450 000
Energi og strem 60 110 62 442 70 000 70 000
Andre drifiskostnader 5 167 767 169 909 171 314 182 700
Sum kostnader 1754 806 1572004 1738 277 2158 342
Driftsresultat 1827 467 1956 023 1601106 1245 215
Finansinntekt og -kostnad
Renteinntekter 0 471 0 0
Rentekostnader 703 866 769 665 726 104 617 161
Sum finansinntekt og -kostnad -703 866 ~769 194 726 104 -617 161
Resultat 1123601 1186 829 875002 628 054
+  reringer/disponering
Overfert annen egenkapital 0 1123601 1186 829 0
Sum overferinger 1123 601 1186 829 0
| 28 VANNFRONTEN BORETTSLAG _l
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BALANSE 2025

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6,7 54 010 188 54 010 188
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 54 010 188 54 010 188
OML@PSMIDLER
Fordringer
Andre fordringer 143 705 105 473
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende driftskonto, kontanter 713224 683 564
Sum omlepsmidler 856 929 789 037
Sum Eiendeler 54 867 117 54 799 225

28 VANNFRONTEN BORETTSLAG
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BALANSE 2025

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 2900 2900
Opptjent egenkapital 17 712 508 16 588 906
Sum egenkapital 17 715 408 16 591 806
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 7.8 11 864 357 13 563 582
IN Lan andelseiere 7.8 4770416 4162 348
Borettsinnskudd 7.9 20 400 000 20400 000
Sum langsiktig gjeld 37034773 38 125930
. rtsiktig gjeld
Leverandergjeld 79 195 69 109
Annen kortsiktig gjeld 37 T4 12 381
Sum kortsiktig gjeld 116 936 81 489
Sum gjeld 37151710 38 207 419
Sum egenkapital og gjeld 54 867 117 54 799 225
Pantstillelser 7 37034773 38 125 930

Notodden 31.12.25

NOTODDEN BOLIGBYGGELAG

Sted;

Olav @stlund Eriksen
Styreleder

Jan-lvar Mordbotten
Styremedlem

May Brit Dahlen
Styremediem

28 VANNFRONTEN BORETTSLAG
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NOTER ARSOPPGJ@R 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser.
forskrift om &rsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntektsfaringen skjer etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et &r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vare forbigaende. Reversering av
tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede. Anleggsmidler med begrenset skonomisk
levetid avskrives planmessig.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.
gsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belsp p4 etableringstidspunktet.

Tomt
Tomt er oppfert med anskaffelsesverdi.

Eiendommer
Eiendommen er oppfert til anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakestninger.

Spesifikasjon av egenkapital
Egenkapital vil vaere forskjell mellom eiendeler og gjeld. Denne skal spesifiseres pa henhaldsvis innskutt og oppljent egenkapital. Innskutt egenkapital i
boreftslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av fortegn - vil vaere & henfere til opptjent egenkapital.

Eiendeler sum verdi 54 799 225
Gjeld sum verdi 38 207 419
Natto egenkapital 01.01 16 591 806

Regnskap 2025 Regnskap 2024
Innskutt egenkapital 2 800 2900
Opptjent egenkapital 01.01 16 588 906 15402 077
Arets resultat 1123 601 1186 829
Sum egenkapital 31.12 17 715 408 16 591 806

28 VANNFRONTEN BORETTSLAG
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NOTER ARSOPPGJ@R 2025

Note 1 - Lennskostnader

2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 2820 2 891
Sum 2820 2891
Selskapet har ingen ansatte. Selskapet er ikke pliktig il & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 2 - Styregodtgjorelse
2025 2024
5330 Styrehonorar AGA 20 000 20500
Sum 20 000 20 500
Note 3 - Revisjonshonorar
2025 2024
6700 Revisjon 8 886 8 545
Sum 8886 8 545
Note 4 - Drift / V edlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 78 474 10 767
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 589 11139
6605 Vedlikehold fellesanlegg 77 359 64 760
6608 Vedlikehold brannalarmanlegg 0 984
10 Leie vaktmester 106 990 42770
oo20 Vedlikehold mask.finventar 1690 0
6990 Heisanlegg 67 008 47 923
Sum 332110 178 342
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Andre driftskostnader
2025 2024
6360 Renhold, sanitaerartikler 141 068 147 654
7440 Kontingent NBBL 2716 2727
7740 Kurs 1650 1847
7770 Bank og kortgebyrer 1817 4738
7792 Andre kostnader u/mva 18 517 12944
Sum 167 767 169 909

28 VANNFRONTEN BORETTSLAG
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NOTER ARSOPPGJ@R 2025

Note 6 - Anleggsregister

Bygg Byag Tomt Bod Gulvvasker Fiberkabel
Anskaffelseskost pr.01.01 : 42422612 75 986 11 500 000 11 590 21250 25491
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 a
Arets avgang : ] 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 42422612 75 986 11 500 000 11 590 21250 25 491
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 21250 25491
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12; o 0 0 0 0 0
Bokferl verdi pr.31.12: 42422612 75986 11 500 000 11 590 0 0
Anskaffelsesar : 2006 2009 2006 2009 2012 2014
Antatt levetid i &r : 5 5
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er

nomfert, jfr. note om vedlikehold / vedlikeholdsavsetning.
Note 7 - Pantstillelser
2025 2024

Bokfart verdi av bygninger stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld 54 010 188 54 010 188
Restgjeld pr 31.12 11 864 357 13 563 582
IN lan andelseiere 4770 416 4 162 348
Borettsinnskudd 20400 000 20 400 000
Sum 37034773 38125930
| 28 VANNFRONTEN BORETTSLAG
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NOTER ARSOPPGJ@R 2025

Note 8 - Pantegjeld

Kreditor: Eika BoligKreditt AS
Lanenummer: 26997008900
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2012
Rentesats: 5.00 %
Beregnet innfridd: 30.12.2036
Opprinnelig lanebelsp: 33 800 000
Lanesaldo 01.01: 13 563 582
Avdrag i perioden: 1699 225
Lanesaldo 31.12: 11 864 357
Saldo 5 ar frem i tid: 7 267 078
Andelssaldo 01.01: 4162 348
'=nbetalt IN i perioden; 869 852
.dskrevet andelssaldo i perioden: 261784
Andelssaldo 31.12: 4770 416
Sum pantegjeld for lan: 16 634 773
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 26997008900 2 689 014 1378 028
4 639 799 2559196
4 590 584 2362 336
1 589 901 589 901
2 541 368 1082736
4 492 153 1968 612
1 344 507 344 507
1 323 407 323 407
1 313661 313661
1 295 292 295 292
1 292 562 292 562
1 144 729 144 729
1 112 223 112 223
1 97 167 97 167
Det er mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN).
Note 9 - Borettsinnskudd
Opprinnelig innskudd 20 400 000
Oppskrevet 0
Sum borettsinnskudd 20 400 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

28 VANNFRONTEN BORETTSLAG
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Resultat og balanse med noter for VANNFRONTEN BORETTSLAG.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For VANNFRONTEN BORETTSLAG

Styreleder Olav @stlund Eriksen (sign.) 02.03.2026

Styremedlem Jan-Ivar Nordbotten (sign.) 27.02.2026

Styremedlem May Brit Dahlen (sign.) 02.03.2026
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Statsautorisarte revisorer Foretaksragisterat: NO 976 388 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Storgata 14, 3674 Notodden WWW.BY.N0
Shape the future Postboks 194, 3672 Motodden Meadlemmer av Den norske Ravisorforaning

with confidence

Til generalforsamlingen i Vannfronten Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vannfronten Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap, oppstilling over totalresultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med forenklet
anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som feige av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutni ngene som brukermne
foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Gichal Limiled
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Shape the future
with confidence

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

¢ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfore at selskapet ikke kan fortsette driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne kontrollen som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Notodden, 3. mars 2026
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Tor Erik Baksas
statsautorisert revisor

Uavhengig reviscrs beretning - Vannfronten Boretislag 2025

A member firm of Emst & Young Global Limitas
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PEMN30

Tor Erik Baksas

Statsautorisert revisor

Pd vegne av: Emst & Young AS QES

Serienummer: bankid.no no_bankid-9578-5995-4-101978

1P: 147,161 xxx20x

2026-03-03 14:53:00 UTC "
=ZbankiD |+

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerie dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentat,
All kryptografisk bevisiaring er inneloygd i denne POF-en for fremuidig validering,

Dette dokumnentet er forseglet med et kvalifisert slektronisk segl. For mer
informasjon om Penneos kvalifisarte tillitstjenester, se btips://eutl.penneo.com.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Mar du apner dokumentet | Adobe Reader, kan du se 2t det 2r sarifisert
av Penneo A/S, Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endrert siden tdspunktat for signeringen. Savis for de individuslle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentat.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisane ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.comyvalidator, aller andre

valideringsverktay for digitale signaturer,
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Kommune

NOTODDEN

Ferdigattest
etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 §99 nr 3

Ansvarlig seker (navn, adresse)

3D Arkitekter AS
Postboks 121

3840 SELJORD

Tiltakshaver (navn, adresse)

Pro VI AS c/o Profier AS
Postboks 485

1373 ASKER

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Eiendom/adresse Gnr/Bnr/Festenr/Seksjonsnr
Jernverkstomta, Delomride 9, Storgata 13-17 244/636
3674 NOTODDEN
SPESIFIKASJON
Tiltakets/byggets art Notodden kommunes ref.:
Nybygg, Forretnings- og boligblokk i 4 etasjer + Arkivsak nr.: 051977
parkeringskjeller Lepenummer: 12537/07
Vedtak fallet av Saksnr. Vedtak dalo
Seksjon for samfunnsutvikling, landbruk, area sak TU 188/05, 08.09.05,
) Kling, * og bygge TU2M4/050g | 11.10.05 0g
TU 103/06 05.05.06
Dalo slultkontroll: | Konlrollansvarlig:
24.08.07 Veldekke Entreprensr AS, Notodden Rarleggerforrelning AS, Randem & Hubert AS, Gunnar Karlsen AS, Heis-Tek Oslo AS

Den kontrollansvarlige for ulfgrelsen har sgrget for slultkontroll og avslultende gjennomgang av konlrolldokumentasjon
for det ferdige tillakel. Gjennom dette har den konlrollansvarlige bekreflet overfor kommunen at kontroll er forelall med
liifredsstillende resuitat, i samsvar med tillatelser og krav gitt [ eller | medhold av plan- og bygningsloven.
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Vedtekter

for Vannfronten borettslag org nr 987 903 856.

Tilknyttet Notodden Boligbyggelag,

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 22.11.04, sist endret den 19.10.06.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vannfronten borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borstt) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Notedden kommune og har forretningskontor i Notodden kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Notodden Boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pid kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til

vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fi utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor esller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes scm bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2,

2-3 Overfegring av andel og godkjenning av ny andelseier
{1) En andelseier har rett til & overdra s3in andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det cog skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen fer godkjenning er gitt ellex det er
rettskraftig avgjort at srververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for

betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & exrverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjepsrett

{1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de svrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.
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(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen
som i de to siste Arene har hert til samme husstand som den tidligere esiexren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjsres gjeldende nAr andelen overferes pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nAr et husstandsmedlem overtar andelen etter
pestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til
4 gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gijere retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, if borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for 4 gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for 4 gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom boresttslaget har mottatt skriftlig forhindsvarsel om at andelen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eler.

3-3 N=rmere om forkjppsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra datoc for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i berettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mi overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet eller pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

(5) Andelseiere som er tildelt garasje ma stille disse til riddighet for de andre
andelseiere i laget ved salg eller bruksoverlating av =sgen andel. Ledige garasjer tildeles
etter ansiennitet i boligen den ledige garasjen naturlig er tilknyttet, dernest ansiennitet
i borettslaget. Om ingen andelseiere melder seg imnen fristen skal garasjen fslge andelen
ved hvert salg og ved hver bruksoverlating.

4, Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Bver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pad en urimelig eller unedvendig mate vare til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
negdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyrsholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Andelseiere ma sgke styret om godkjenning fer anskaffelse av dyr skjer. Styret kan gi
forhandstilsagn om dyrehold for nye andelseiere. ~5

(7) Campingvogner/-biler, stesrre kjeretsy, sterre hengere, og uregistrerte kjeretay kan
ikke hensettes p& borettslagets eiendom. Overtredelse vil medfsre fjerning for eiers eller
andelseiers regning.

{8) Privat oppsatte lekeapparater og andre innretninger pa borettslagets eiendom er
andelseisres ansvar. Skade pa eller som fzlge av bruk av slike apparater/innretninger er
andelseieres ansvar.

(9) Pastander om brudd pd husordensreglene, vedtektene eller andre misslighold i
borettslaget ma fremsettes skriftlig til styret.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

-  andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for cpp til tre &r

- andelseieren er en juridisk persen

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militartjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav p& det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig segknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selwv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

{4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

{1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vitrom mA brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet ocmfatter ogsid nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som reor,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannskbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

({3) Andelseieren har ogs& ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o 1.

{4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsi utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uvar.

(6) Andelseieren skal ogsad bekoste vedlikehold og utskifting av endringer og tilbygg til
opprinnelig bygningsmasse, samt beplantning, ledninger og innretninger som han selv har
satt opp.

(7) vedlikehold, utskifting og tilkobling av rer og slektrisk anlegg skal utfsres av
autoriserte fagfolk.

{8) Andelseier m& ha styrets godkjenning fer igangsetting av pabygninger/endringer av
utvendig fasade, veranda, garasje cog lignende. Sterre tiltak md ogsi sskes kommunen for
godkjenning.

(9) Andelseiere ma dekke borettslagets egenandel ved forsikringsskader, nar skaden er
forvoldt av andelseier eller andelseiers hustannsmedlem eller bruker, ved forsemmelse eller
uaktsomhet.

{10) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(11) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for svrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhsrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fslger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rexr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsi utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn
i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

{4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfzre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfsres slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseiexr kan kreve erstatning for tap som Ifmlge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfsrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for siendommenes svrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales den 20. i hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene

med en mdneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nx 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett
i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelsp pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 2 maks 4 andre
medlemmer med minst 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
szrskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre

organer,
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(2) Styreleder skal serge for at styret holder mzte sd ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfsreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammptte styremedlemmene.

8-3 Styrets wvedtak

(1) Styret er vedtaksfert nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt, gjer
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte wvedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gidr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4, 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gir ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadena.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den sverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordin®zr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nir styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierns om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst Atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

{(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene mi vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pd ordinazr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nir styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pi ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegater til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mptelederen skal serge for at det feres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p4 generalforsamlingen. Hver andelseler kan mzte ved
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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9-7 Vedtak pad generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. ved wvalg
kan generalforsamlingen pd forhidnd fastsette at den som fir flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjzres ved leddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller skonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller scm fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar Ior seg selv
eller narstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg ellexr
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere
eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- wilk&r for A vere andelseier i berettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For si vidt ikke annet fazlger av vedtektene gielder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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VANNFRONTEN BORETTSALG

VELKOMMEN TIL VANNFRONTEN BORETTSALG

INFORMASJON OM BORETTSALGET

Generelt

A/L. Vannfronten borettslag er en selvstendig juridisk enhet som er underlagt Lovom
borettslag og bolighyggelag.

Borettslaget bestar av 29 enheter.

Notodden Boligbyggelag er forretningsfarer for Vannfronten borettslag. Men det er styret i
borettslaget som star for den daglige drift av laget.

| dette heftet er det forspkt & liste opp viktige retningslinjer (husordensregier] for beboerne i
borettslaget, vedtatt pa styremgte den 03.10.2006, ajourfgrt i styremegte 22.10.18, samt
noen praktiske opplysninger. Ny gijennomgang i styremgte 07.10.24.

Husk at vi bor i et bofellesskap med de fordeler og eventuelle ulemper dette medfgrer.
Hovedregelen ma veere at det skal tas hensyn til naboene. Vi er 29 forskjellige familier som
skal fungere sammen pa beste mate. Og for 3 fa dette fellesskapet til & fungere, ma vi alle
vise hensyn og fglge de retningslinjene som blir gitt.

Oversikt

ALMINNELIGE ORDENSREGLER
KILDESORTERING AV AVFALLET
SANITARANLEGGET
AREALDISPONERING

BRUK AV PARKERINGSAREALER/ SPORTSBODER
YTRE VEDLIKEHOLD

INDRE VEDLIKEHOLD

DYR | BERETTSLAGET

. ALTIBOKS/ PARABOLANLEGG
10. FORSIKRING

11. REGLER OM RO

12. DUGNAD

© O ND VA BN R
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1. ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Ingen ma sette fra seg sykler, barnevogner, ski, sparkstéttinger, kjelker eller annet i felles
trapper eller ganger.

Borettshaverne skal i fellesskap holde fellesareal og hageanlegg i orden. Vern om plener og
beplanininger.

Balkonger skal holdes tilnszrmet fri for sng. Dette for & holde rgmningsveier frie og for 3
unnga smeltevann som kan renne ned pa naboen under. Snéen skal lagres pa atriet.

Balkonger og vinduer skal ikke brukes til lufting eller risting av tgy eller sengeklzer, pa en slik
mate at det er til sjenanse for ¢gvrige beboere. Risting av tgy i trappeganger er forbudt.
Banking, risting eller lufting av tgy og lignende ma ikke foretas ved siden av opphengt
vasketgy. Utlufting av leilighetene ma ikke forega ut mot felles oppgang sa matlukt og darlig
luft sjenerer naboene.

De som bori 2, 3, og 4 etasje ma pase at gjenstander eller andre fremmedlegemer ikke faller
ned pa balkongen eller fortau under.

2. KILDESORTERING AV AVFALLET

Avfall skal sorteres etter regler gitt av kommunen og kastes i de merkede avfallscontainere,
som star i borettslagets eget avfallsrom. Det er svaert viktig at esker og kartonger breties
skikkelig sammen fgr de kastes, da de ellers opptar sveert mye plass. Glass og metall skal
kastes i en av kommunens miljgstasjoner. En slik er plassert ved innkjgringen til
forretningenes parkeringsplass, foran bygget. Ved panteautomaten i forretningen er det
utplassert bokser for lysstoffrgr, smaelektrisk, batterier etc. Det finnes ogsa egne containere
for oppsamling av brukte klzer i omradet, det anbefales at disse benyttes. Kildesortering og
komprimering av avfall er viktig for & holde felleskostnadene nede.

3. SANITARANLEGGET
Bruk aldri vann ungdig. Alle rom ma vaere sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke
fryser. Skader pa rgr og sanitzzranlegg som skyides darlig oppvarming og lignende er

borettshaverne ansvarlig for.

Det ma bare brukes klosettpapir, og uvedkommende ting som bleier eller lignende ma ikke
kastes i toaletter.
VANNFRONTEN BORETTSALG
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Alle innredninger og utstyr ellers ma behandles forsiktig.

La aldri en kran std apen nar et rom forlates. For @ unnga sjenerende stgy i ledningene, ber
en kran aldri skrues helt opp. Fett eller kaffegrut ma ikke tgmmes i vasker eller sluk. Skyli
engang i blant med sodavann eller lignende for at avigpsrdrene ikke sa lett skal stoppes til
Staking av vasker og sluk skal besgrges av borettshaverne.

4. AREALDISPONERING

Arealer avmerket som uteoppholdsplasser oppe pa atriet | 2 etasje er a regne for private
soner, tilhgrende den enkeite leilighet. Oppdetting av gierder/ vegger og ekstra gulv ma
sgkes styret om godkjenning fgr igangsetting.

Atriet for gvrig er en del av borettslagets fellesarealer og kan disponeres av beboerne |
fellesskap. Atriet er en del av forretningenes tak og ma ikke disponeres pa en slik mate at det
skader taket pa forretningene.

Om noen gnsker a disponere noe av fellesarealet pa en spesiell mate, ma uttalelse innhentes
fra de andre bergrte beboerne f@r styret avgjgr seknaden.

Styret star for organiseringen av ytre vedlikehold og vedlikeholdet av felles uteomrader
(atriet) underetasjen og annet fellesareat.

5. BRUK AV PARKERINGSAREALER/ SPORTSBODER

Parkeringsarealet i underetasjen er begrenset med kun 1 biloppstillingsplass pr leilighet, uten
egne gjesteparkeringsplasser. Biler ma parkeres pa en slik mate det ikke hindrer andre
parkeringsplasser.

Gjesteparkering ma skje pa offentlige parkeringsplasser.

Parkering av biler innefor borettslagets omrade tillates bare pa dertil bestemte
parkeringsplasser.

Beboerne ma pase at de lukker porten etter seg nar de kjgrer, henholdsvis ut eller inn av
garasjeanlegget. Det er sveert viktig a forhindre at eventuelle uvedkommende tar seginn i
garasjeanlegget og videre inn i bygget. P4 vinterstid er det og viktig & forhindre at for mye
kald luft trenger ned i garasjeanlegget.

VANNFRONTEN BORETTSALG



6. YTRE VEDLIKEHOLD

Utgifter til ytre vedlikehold dekkes inn gjennom husleien. Det betyr at det er borettslaget
giennom styret som har det overordnede ansvar for & giennomfgre ytre vedlikehold, jfr
vedtektenes pkt. 5-2. Vedlikeholdsarbeid utfgres via innleid hjelp, dugnad eller den enkelte
beboer, avhengig av kostnad og omfang.

All skade eller slitasje definert under ytre vedlikehold skal uten opphold til styret.

Dersom beboere gnsker & utfgre arbeid som for eksempel utbygging av "terrasser”, gjerder,
utvendig maling eller annet som medfgrer fasadeendring, skal sgknad sendes til styret forst.
Slike arbeider ma ikke igangsettes fgr skriftlig godkjenning fra styret foreligger. Slikt arbeid
skal som hovedregel dekkes av den enkelte beboer.

Vinduer og ytterdgrer er i utgangspunktet ytre vedlikehold, men hengsler, laser, skinner,
ventiler, glass og lignende er for indre vedlikehold & regne, og den enkelte beboer ma derfor
sel pése at skinner og hengsler pd vinduer og dgrer renses og smgres regelmessig. Dette er

meget vikiig for G forlenge deres levetid.
7. INDRE VEDLIKEHOLD

Det avsettes ikke midler til innvendig vedlikehold av hver enkelt leilighet. Det pahviler siledes
den enkelte beboer & dekke utgifter til indre vedlikehold, jfr vedtektenes pkt. 5-1

Grensen mellom hva som er ytre og indre vedlikehold, reguleres av vedtektenes pkt. 5.

8. DYR | BERETTSLAGET

Det er velkjent at kjeeledyr, spesielt hunder og katter, kan bli til sjenanse for naboer. | Norge
har det veert vanlig & regulere adgangen til & holde kjzeledyr i borettslag.

Det er ikke forbudt & ha kjeeledyr i vart borettslag. De som har kjzeledyr mé ha slik omsorg for
disse at de ikke er til sjenanse for gvrige beboere. Det er bandtvang for hunder og katter
borettslagets fellesarealer. De som sjeneres av andres kjzeledyr, oppfordres til & ta dette opp
direkte med eierne. Samtidig vil vi oppfordre eierne av kjaeledyr til 3 vise hensyn. Det kreves
litt ekstra for & holde kjseledyr nar vi bor s3 tett som vi gjgr. Siktem3let ma veere & finne
I#sninger som kan redusere plagene o bevare et godt naboforhold.

VANNFRONTEN BORETTSALG

103



104

Det er en kjent sak at menge av plaget med allergier nar de kommer i kontakt med hunder
eller katter, og det er derfor ikke tillatt 3 Ia sine kjzeledyr oppholde seg ungdig i fellesrom
eller ved inngangene til leilighetene.

Det kan i helt spesielle tilfeller vaer ngdvendig for styret & gripe inn.
9. ALTIBOX/ PARABOLANLEGG

Vannfronten borettslag har avtale med Notodden Energi AS om levering av data og tv
tjenester, Altibox. Denne avtalen gjelder samtlige leiligheter i borettslaget og betaling for
dette, grunnpakken, er lagt inn i felleskostnadene. @nsker noen av beboerne utvidet tilbud
pa tv kanaler mar hver enkelt ta dette opp med Notodden Energi.

Det er ikke anledning til & sette opp egne antenner eller parabolanlegg pa borettslagets
boliger eller eiendom uten styrets godkjenning,

10. FORSIKRING

Borettslaget eiendommer er forsikret i IF...Skadeforsikring.

Fremgangsméten ved skader som kemmer inn under begrepet forsikring.

1.5kaden , meldes uten ugrunnet opphold til styret.

2.Styret sgrger sammen med Notodden Boligbyggelag /NBL) for befaring/bedgmmelse av
skaden.

3.NBL ordner med takstmann, skriver skademelding og kan vaere behjelpelig med rad.
4.NBL ordner med sluttoppgjgr med selskapet.

NB! Ved brudd p3 vannledninger m3 den enkelte borettshaver foreta de ngdvendige tiltak for
3 dempe omfanget av skaden. Stenge hovedkranen (gjgre seg kient med hvor den er) Bestille
rgrlegger for syeblikkelig hjelp. Husk 3 oppgi navn, adresse og telefon.

i de tilfeller andelseier ikke omgaende har varsiet styret om oppstatte skader i egen bolig,
eller i tilfeller hvor beboer er & laste for oppstatt skade, ma andelshaver dekke borettslagets
egenandel ved skadeoppgigr mot forsikringsselskapet.

Alle borettslagets leiligheter/boliger har rgykvarslere og brannslokningsutstyr. Dette utstyret
folger med leiligheten og er beboers ansvar & kontrollere. Alle bgr sette seg inn i hvordan
dette utstyret fungerer.

Den enkelte beboer mé selv sgrge for @ forsikre sitt eget innbo.
VANNFRONTEN BORETTSALG



11. REGLER OM RO

Mellom ki 23:00 og ki 06:00 ma det vises szerlig hensyn overfor naboer ved 3 unnga stay i
boligene. Se til at barna ikke leker eller stgyer i trappeoppgangene og at dgrer til entreer og
trapperom lukkes igjen uten stgy. Sang eller bruk av musikkinstrumenter er ikke tillatt
mellom kl 23:00 og ki 08:00 dersom dette sjenerer andre borettshavere. Musikkundervisning

tillates bare etter saerskilt avtale og med samtykke fra de gvrige borettshavere i "samme hus”.

Radio, musikkanlegg og tv ma nyttes hensynsfuiit og avdempet.

Styret i borettsloget hor bestemt at det ikke skal foregé stgyende arbeid pd sgn-og
helligdager, etter ki 17.00 pd Iprdager og etter ki 21.00 pd hverdager.

1Z. DUGNAD
For a holde utgiftene nede (dvs felleskostnadene) er det onskelig ay sa mye som mulig blir
Utfgrt ved hjelp sv dugnad. Borettslagets styre eller evt. En egen dugnadskomité skal vaere

med & koordinere dette arbeidet.

Dugnader er en anledning til  bli bedre kjent med naboer og er ofte et fint sosialt tiltak.
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Garasjeregler for Vannfronten Borettslag
Regler for bruk av garasjeanlegget.

1.

Garasjeanlegget kan bare brukes til parkering av registrerte kjoretoy og ma ikke
benyttes slik at det er til unodig eller urimelig ulempe for de gvrige brukerne. Unodig
opphold og lek skal ikke forekomme. Organisert lek tillates.

3
All ferdsel i garasjeanlegget og i innkjorsel skal skje hensynsfullt og slik at annen
ferdsel ikke unedig hindres eller skade unedig forvoldes.

3
Det er ikke tillatt & parkere utenfor de oppmerkede plassene.

4.

Rettigheten til parkeringsplass er fordelt en gang for alle (tallplassene). Tildelt plass
folger leiligheten ved senere overdragelse. Intern omfordeling (bytte) av tallplasser er
ikke tillatt uten styrets samtykke og registrering hos forretningsferer.

2

Ved utleie av parkeringsplass skal styret og forretningsforer snarets mulig gis melding
om navn, adresse og telefonnummer og e-post til leietaker. Det er ikke tillatt 4 leie ut
plassen til personer utenfor borettslaget.

6.
Oppbevaring av sommer-/vinterdekk er tillatt innefor egen parkeringsplass sa fremt det
er plass til det.

7.
Det skal ikke oppbevare kjemikalier eller lignende brannfarlige vesker i
garasjeanlegget eller i bodene.

8.
Porten inn til garasjeanlegget skal alltid vaere lukket. Man ma alltid lukke porten etter
seg ved inn og utkjering.

9.

Sne og slaps ma fjernes fra bilen, s& godt man kan, for man kjorer ned i
garasjeanlegget

Ved opphopning av sne, slaps og vann pa parkeringsplassen, sa ma dette fjernes slik at
vann ikke renner inn pa naboenes parkeringsplasser,

Styret 04.11.20



DAL

Kommune

NOTODDEN

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. junl 1985 §99nr3

Ansvarlig seker (navn, adresse)

3D Arkitekter AS
Postboks 121

3840 SELJORD

Tiltakshaver (navn, adresse)

Pro VI AS ¢/o Profier AS
Postboks 485

1373 ASKER

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Eiendom/adresse

Jernverkstomta, Delomride 9, Storgata 13-17

3674 NOTODDEN

244/636

Gnr/Bnr/Festenr/Seksjonsnr

SPESIFIKASJON

Tiltakets/byggets art

Nybygg, Forretnings- og boligblokk i 4 etasjer +

parkeringskjeller

Notodden kommunes ref.:
Arkivsak nr.:
Legpenummer:

05/977
12537/07

Vedtak faltel av

Seksjon for samfunnsutvikling, landbruk, areal og byggesak

Saksnr. Vedtak dato
TU 188/05, 08.09.05,
TU 214/05 og 11.10.05 og
TU 103/06 05.05.06

Dalo slullkontroll: | Kontrollansvarlig:
Veidekke Enlreprenar AS, Not

24.08.07

odden Rarleggerforrelning AS, Randem & Hibert AS, Gunnar Karlsen AS, Heis-Tek Oslo AS

Merknader

Den kontrollansvarlige for ulfarelsen har sgrget for sluttkontroll og avslullende glennomgang av kontrolldokumentasjon
for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den konlrollansvarfige bekrefiet overfor kommunen al kontroll er foretall med
lilfredsslillende resullat, i samsvar med lilatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke bli tatt | bruk il annet formal enn den tillatelsen fastsetler (jfr. Pbl § 93).
Bruksendring krever saarlige lillatelse (jfr pbl. § 93).

Ferdigattest utstedes med bakgrunn i brev av 30.11.07 fra ansvarlig sgker, som
svar/redegjgrelse pa de forhold som er tatt opp i e-postbrev av 08.11.07 fra
Notodden kommune, samt innsendte kontrollerklesringer.

UNDERSKRIFT

Sted

Notodden

Dato

03.12.2007

Stempelfunderskrift

@z ;ﬁf!

KOPI SENDT TIL

Funksjon: S@IK, PRO og KPR

Navn: 3D Arkilekter AS

Adresse: Poslboks 121, 3840 SELJORD

Funksjon: PRO, KPR, UTF og KUT

Navn: Veidekke Entreprenar AS

Adresse: Posiboks 166, 3901 PORSGRUNN

Funksjon: PRO, KPR, UTF og KUT

Navn: Randem & Hibert AS

Adresse: Slansevelen 11, 0975 OSLO

Funksjon: UTF og KUT

Navn: Nolodden Rerleggerforretning AS

Adresse: Tuvenbgygen 5, 3676 NOTODDEN

Funksjon: UTF og KUT

Navn: Gunnar Karlsen AS

Adresse: Merdeveien 12 B, 3676 NOTODDEN

Funksjon: UTF og KUT

Nawvn: Heis-Tek Oslo AS

Adresse: Poslboks 59 Godvik, 5882 BERGEN

Funksjon:

Navn: Aberdeen Properly Investors

Adresse: Poslboks 1228 Vika, 0110 OSLO

107



108

Da¥

b
3
{
]
!
‘>

e
f

| Kemmune
M[dlertldlg brukstlllatelse

NOTODDEN etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 §99 nr 3
Trswaly soker onodesse) T'ménls;'{;;er s
3D Arkitekter AS Pro VI AS c¢/o Profier AS
Postboks 121 Postboks 485
3840 SELJORD 1373 ASKER
MIDLERTIDIG BRURS'TILLATELSE ER GITT FOR S o e
Eiendom/adresse Gnr/Bnr/Festenr/Sekjsonsnr o
Jemverkstomta, delomrade 9, )
Storgata 13-17, 3674 NOTODDEN 2441636 #

[ SPES!FIKASJON

Tiltakets/byggets art

Notodden kommunes ref.:
Arkivsak nr.:  05/877

Nybygg, Forretnings- og boligblokk i 4 étaSjer + parkeringskjeller e SaI00

Vedlak fattet av Saks nr. Vedtak dato
Seksjon for samfunnsutviklin landbruk areal og byggesak TU188/05,  (08.09.05,
) & vee TU 214/05 0g | 11.10.05 og
TU 103/06 05.05.06

—‘ hele bygget

Kommunen finner at tiltaket eller dokumantasjopen har fell eller mangler av mindre vesentlig
Betydning | forheld til tillatelsen. Derfor gis det, i mechold av § 89, midlertidig brukstillatelse for:

X | felgende del av bygget:

Totalt 29 leiligheter i byggets 2.,3.0g4. etas_]e samt parkerings-
kjeller og fellesarealer

 Ferdigattest mé begjeeres nér nedenstdends arbeid er utfort

= Ma fullferes innen
(dato)

Merknader

Manglende rekkverk til de innglassede balkongene mot vest ma monteres
s& snart som mulig. Inntil dette er utfort mé alle balkongderer sperres, og
derhindtakene demonteres, slik det er beskrevet i e-post av 14.12.06 fra
3D Arkitekter AS v/@ystein Nordskog.

Nér beskrevne mangler er utfart; og uteomradet er ferdig opparbeidet i
henhold til bestemmelsene i pkt. 2.1 i reguleringsbestemmelsene, skal det
sendes anmodning om ferdigattest for hele bygget til kommunen.

Véren 2007

_Sikkerhetsstillelse for at manglene bli rettet

[ |Ja ' |Nei I

R R I S T T

UNDERSKRIFT

Sted, Dato

Notoddcn

15.12.06 _

Stempelfn.yerskriﬁ

e foclornd

KOPISENDTTIL

Adresse: Postbok.s 12

Funksjon: S@K, PRO og KPR

Nawn: 3D Arkit.ekter AS

Funksjon: PRO og KPR

Navn: A, L. Hayer Skien AS

Adresse: Postboks 2774 Kjerbekk, 3702

SKIEN

Funksjon: PRO og KPR

Navn: Norconsult AS

Adresse: Breidablikkveien 3 A, 4017 STAVANGER

Funksjon: PRO og KPR Navn: Tveiten AS

Adresse: Postboks 120, 3835 SELJORD

Funksjon: PRO cg KPR Navn: Brekke & Strand Akustikk AS

Adresse: Hovfaret 17, 0275 OSLO

Funksjon: PRO, KPR, UTF og KUT

Navn: Veidekke Entreprenar AS

Adresse: Postbcks 166, 3901 PORSGRUNN

Funksjon: UTF eg KUT

Adresse: Tuvenbaygen 5, 3676 NOTODDEN

Funksion: UTF og KUT

Navn: Notodden Rerleggerforretning AS

Adresse: Merdeveien 12 B, 3676 NOTODRDEN
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no

112



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Storgata 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3674 NOTODDEN Saksbehandler: Bjgrn Runar Bjgrnfeld

Telefon: 418 59 788

Oppdragsnummer: E-post: bjorn.bjornfeld@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



