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Spinnerikroken 7, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD

Moderne 4-roms hjorneleilighet
med fantastisk elveutsikt | Heis |
Parkering | Innglasset balkong




Eiendomsmegler

Eirik Rotegard Ronning

Mobil 907 13 404
E-post  eirik rotegard.ronning@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Spinnerikroken 7

Kr 7990 000,-

Kr 3 936,-

Kr201 210,-

Kr8 195 146,-
Kr5139,-

Lillian Berg

Hans Magnus Berg

Eierseksjon
Eierseksjon

2011

88/111 kvm

6739 kvm

3

Gnr. 303, bnr. 1332
9

1111260013

Moderne 4-roms
hjorneleilighet med
fantastisk elveutsikt | Heis
| Parkering | Innglasset

Velkommen til denne gjennomfgrte hjgrneleiligheten i ferste rekke
mot elven, med store vindusflater som slipper inn rikelig med lys og
rammer inn den flotte utsikten. Stue og kjgkken er i &pen Igsning, og
boligen har tre soverom, bad og eget vaskerom/bod.

Med hele 18 kvm innglasset balkong far du et privat uterom som kan
brukes uansett veer, med plass til bade loungehjgrne og planter,
samtidig som du nyter elveutsikten.

Leiligheten har egen parkeringsplass i garasje, utvendig bod og heis.
Kort gangavstand til Fredrikstads sjarmerende gamleby med kafeer
og restauranter, samt enkel tilgang til ferge, gjgr dette til en bolig som
kombinerer komfort, praktiske lgsninger og en unik beliggenhet.

Dette er en god anledning til & sikre seg en gjennomfert leilighet med
flott beliggenhet ved elven.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 88 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA - b: 18 kvm
BRA totalt: 111 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 kvm Utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 88 kvm Stue/Kjgkken, Bad, Vaskerom, 3 soverom og Entré/Gang.
BRA-b: 18 kvm Innglasset balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6739 kvm

Tomtebeskrivelse

Asfaltert parkeringsplass, og asfalterte adkomster til de forskjellige blokkene.
Parkmessig opparbeidede grgntarealer med gressplen og prydbusker. Diverse
stgttemurer i granitt og stein. Det er meget gode sol og lysforhold, flott utsikt mot
Glomma.

Beliggenhet

Leilighet med sentral beliggenhet, rett ved Gamlebyen og fergeleiet til bysiden. Kort
gangavstand til Gamlebyen med restauranter, kafeer, gallerier og forretninger.
Gamlebyen er asted for en rekke kulturelle arrangementer og begivenheter, fra
gateteater til populaere frihandelstorg. Fergeforbindelse til Fredrikstad sentrum med
sentrumsfasiliterer som brygge med restauranter, uteliv, togstasjon, kjgpesenter, kino
m.m. Flotte turomrader langs Glommastien.
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Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig: Boligen har stgpt plate pa mark. Trolig oppfert i dels treverk/betong og stal.
Utvendig forblendet med teglstein. Flat takkonstruksjon som er tekket med papp/
membran. Trolig betongdekke mellom etasjer.

Vinduer: Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra byggear.

Dgrer: Ytterdgr i tre fra byggear.

Balkongdgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra byggear.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Fra stue/kjokken er det adkomst til
innglasset balkong pa 18 kvm. Arealet er en del av boligens bruksareal som BRA-b.

Innvendig: Pa gulv er det overflater av parkett og fliser. Veggoverflater av malt tapet og
fliser. | tak er det slettmalte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskillere av betong.

Det understrekes fglgende: Boligen er mgblert, noe som gjgr det utfordrende a
gjennomfgre fullstendige malinger av skjevheter med nivalaser i alle rom. Méalingene er
derfor utfert pa tilfeldig valgte, tilgjengelige steder, og det kan forekomme avvik. Det
presiseres at etasjeskillere ikke omfattes av forskrift om tryggere bolighandel.

Pipe og ildsted: Gasspeis i stue/kjgkken.

Felles tank i sameiet.
Serviceavtale.

TG2

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er noe problem med vanninntrengning i innglasset balkong.

Konsekvens/tiltak: Forholdet er meldt til utfgrende/leverandgr, men forholdet er ikke
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utbedret enda.

2. etasje - Vaskerom - Overflater vegger og himling

Det er uegnede materialer i vatsoner. Det er ikke membran/vanntett sjikt pa vegger.
Konsekvens/tiltak: Ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak da et vaskerom er sveert lite
utsatt for fri vannbelastning. Tilstanden ma dog overvakes.

2. etasje - Vaskerom - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet. Vatrommet fungerer med dette
avviket.

2. etasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Et vatrom har begrenset
med levetid og i henhold til dagens forskrift er mer enn halvparten av forventet
brukstid oppbrukt pa membran- og sluklgsning.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe
om. Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader. Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig. Eldre sluk av
plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan
medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

2. etasje - Bad - Overflater Gulv
Det er pavist avvik i fuger. Stedvis oppsprukket fugemasse.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring.

2. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Et vatrom har begrenset
med levetid og i henhold til dagens forskrift er mer enn halvparten av forventet
brukstid oppbrukt pa membran- og sluklgsning.

Konsekvens/tiltak: Sluket ma sjekkes og rengjeres jevnlig. Eldre sluk av plast er ofte
utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader
pa tilliggende konstruksjoner. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1
ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om. Det er viktig 8 merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som
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forer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2. etasje - Stue/kjpkken - Overflater og innredning

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
oppvaskkum, dette er et krav pa kjokkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak: Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
oppvaskkum.

TGIU
2. etasje - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

2. etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner
(blandebatteri/vannuttak ligger mot kjgkkeninnredning).

Helse, miljg og sikkerhet

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

| fglge Eiendomsverdi ligger eiendommen i en risikosone for «200-ars stormflo».
Konsekvens/tiltak:

Forholdet er knyttet til offentlig planstatus og aktsomhetskart. Kontakt kommunen og
eventuelt fagkyndige for ytterligere informasjon.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eier?
Ja. Arbeid utfert av fagleert. Liten lekeasje i veggen bak vaskemaskin. Isolasjon ble
skifta og avfukter ble brukt i 2 dggn.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje. tilleggsbygninger eller liknende?
Ja. Samlet seg vann péa 2 steder i vinterhagen. Arsak er ukjent. Det er en pagéenda

reklamasjonsak med Fastec.

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
Ja. Se punkt 2.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eier?
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Ja. Arbeid utfgrt av fagleert. Se punkt 2.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere installasioner, enten av deg eller
tidligere eiere?

Ja. Arbeid utfert av fagleert. Rotorreim og hjul pa ventilasjonsanlegget er skiftet i
januar 2026. Rens av ventilasjon ble foretatt samtidlig.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
er utfgrt malinger for boligen?
Ja. Tilstandsrapport utfgrt av takstmann Erik Pedersen, Norsk Boligtakst.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja. Garasje og utvendig bod.

Se vedlagt egenerklaeringsskjema for ytterligere informasjon.

Innhold
Stue/kjgkken, bad, vaskerom, 3 soverom og entré/gang

Standard
Velkommen til denne lyse og attraktive hjgrneleiligheten i forste rekke mot elven, med
en usjenert beliggenhet som virkelig gir ro og utsikt i seerklasse.

Leiligheten holder en god standard og tilbyr gjennomtenkte Igsninger med tre soverom,
romslig stue og Strai kjgkken fra i 2017 i apen planlgsning, samt bad og eget
vaskerom/bod. De store vindusflatene slipper inn rikelig med lys og rammer inn den
flotte utsikten mot elven - et naturlig blikkfang fra alle oppholdsrom.

Med hele 18 kvm innglasset balkong far du et privat uterom som kan brukes uansett
vaer, med plass til bade loungehjgrne og planter, samtidig som du kan nyte utsikten
over elven som setter prikken over i-en pa hjemmet.

Her fglger praktiske fasiliteter med péa kjgpet: egen parkeringsplass i garasjeanlegg,
utvendig bod som gir ekstra oppbevaringsmuligheter, samt heis. Det er vannbaren
gulvvarme i alle rom.

Leiligheten ligger i gangavstand til Fredrikstads sjarmerende gamleby med koselige
kafeer og restauranter, og har enkel tilgang til ferge som gar hyppig — perfekt for bade
hverdagsliv og fritid.

Dette er en god anledning til a sikre seg en gjennomfart leilighet med flott beliggenhet
ved elvebredden - lys, romslig og med fantastisk utsikt.
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OPPLYSNINGER FRA TILSTANDSARPPORT

4-roms selveierleilighet opprinnelig oppfgrt i 2011. God og innholdsrik planlgsning,
beliggende i byggets 2. etasje. Standarden er normalt god.

Seksjonen disponerer egen bod pa 5 kvm i utvendig fellesanlegg.

Egen parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

VATROM
Vaskerom fra byggear. Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Bad fra byggear. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett og
dusjhjgrne.

KJOKKEN
Strai kjgkkeninnredning fra 2017. Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate.
Integrert komfyr, platetopp, mikrobglgeovn, kjgleskap og oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

Avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjonsanlegg. Service i januar 2026.
Vannbdaren gulvvarme via fjernvarme.

Sikringsskap med automatsikringer.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Egen parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn. Se vedlagte vedtekter for ytterligere informasjon.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring AS, polisenummer 7399818

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bg/m3.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Vannbaren gulvvarme i alle rom.
Gasspeis i stue/kjskken.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
Ikke angitt
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 7 990 000

Omkostninger kjgper
7 990 000 (Prisantydning)

3936 (Andel av fellesgjeld)

7 993 936 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

199 820 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

201 210 (Omkostninger totalt)

213 110 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

215910 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

8 195 146 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 207 046 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 209 846 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter
Eiendomsskatt kr 6.501,-.

Eiendomsskatt
Kr 6 501 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1119 038 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 476 152 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
88/4049

Felleskostnader inkluderer

2.877,- Felleskostnader

835,- Oppvarming

454,- Gass

973,- Kommunale avgifter

5.139,- Totale felleskostnader pr d.d.

Det kan komme renteendringer pa borettslagets fellesgjeld, inkluderes flere tjenester
som skal dekkes gjennom fellesutgiftene, eller avgjgrelser i borettslagets styre, som
kan pavirke de manedlige felleskostnadene.

Eiendomsskatt er ikke inkludert i felleskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr5139
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Andel Fellesgjeld
Kr 3936

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Andel fellesformue
Kr 23 850

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11

Organisasjonsnummer
996 962 997

Om sameiet
Sameiet bestar av 51 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 303, bnr. 1332 i Fredrikstad
kommune.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet vedtekter, sd lenge dette ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
Solibo Fredrikstad AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 303, bruksnummer 1332, seksjonsnummer 9 i Fredrikstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/303/1332/9:

25.08.1900 - Dokumentnr: 914205 - Bestemmelse om vannledn.
RETTIGHETSHAVER: FREDRIKSTAD KOMMUNE

Overfort fra: Knr:3107 Gnr:303 Bnr:1332

Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.1900 - Dokumentnr: 914223 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: FR.STAD KOMMUNE

Overfort fra: Knr:3107 Gnr:303 Bnr:1332

Gjelder denne registerenheten med flere

09.10.1931 - Dokumentnr: 919288 - Elektriske kraftlinjer
RETTIGHETSHAVER: AS HAFSLUND

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:303 Bnr:1332

Gjelder denne registerenheten med flere

29.06.2010 - Dokumentnr: 478636 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Fredrikstad Kommune

Org.nr: 940 039 541

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om radio-/TV-anlegg

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:303 Bnr:1332

Gjelder denne registerenheten med flere

Utdrag fra dokument "Fredrikstad kommune skal ha rett til & ha liggende ledninger for
vann, kloakk, overvann, elektrisk strgm, TV/radiosignaler og telefon over den ubebygde
del av tomten."
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17.01.2011 - Dokumentnr: 37619 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Fredrikstad Kommune

Org.nr: 940 039 541

Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/stikkrenner m.m.

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:303 Bnr:1332

Gjelder denne registerenheten med flere

Utdrag fra dokument "Fredrikstad kommune skal ha rett til 4 ha liggende ledninger for
vann, kloakk, overvann, elektrisk strgm, TV/radiosignaler og telefon over den ubebygde
del av tomten.

17.01.2011 - Dokumentnr: 37619 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Fredrikstad Kommune

Org.nr: 940 039 541

Bestemmelse om telefonledning/telesentral
Bestemmelse om radio-/TV-anlegg

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:303 Bnr:1332

Gjelder denne registerenheten med flere

02.03.2011 - Dokumentnr: 171895 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Fredrikstad Fjernvarme AS

Org.nr: 981 666 577

Bestemmelse om & anlegge fiernvarmergr

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:303 Bnr:1332

Gjelder denne registerenheten med flere

Utdrag fra dokument "FFAS far herved en stedsevarig rett til & anlegge, ha liggende
(uten plikt til omlegging), vedlikeholde, reparere, fornye og om ngdvendig omlegge
fiernvarmergr med ngdvendige avgreninger, eventuelle kummer, andre tekniske
innretninger og signalkabler med tilhgrende utstyr. Hovedledningstraseen er vist pa
vedlagte kartutsnitt. Eventuelle inngrep utover hovedledningstrasé ma utfgres slik at
det ikke er til hinder for grunneiers virksomhet. FFAS prosjekterer og dokumenterer
trasen med god nok kvalitet med hensyn til de aktuelle vektpakjenninger som kan
opptre, biltransport, lagring av containere og lignende. FFAS og de FFAS utpeker, skal
ha uhindret adkomst til traséen for bade maskiner, materiell og personell til anleggets
forberedelse, herunder stikking av trasé, utfgrelse, og til senere ettersyn, vedlikehold,
reparasjoner, omlegginger og annet som fglger av denne avtale. Ved arbeid i traséen
skal grunneieren varsles pa forhand og arbeid utfgres i samrad med denne. Krav til
forhandsvarsel kan fravikes av sikkerhetsmessige forhold som matte kunne oppsta."
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24.05.2011 - Dokumentnr: 396023 - Erklaering/avtale

Gjensidig rett til a benytte hverandres grgntareal/fellesareal
Gjensidig rett til adkomst for vedlikehold av vann, avigp, kabler m.m
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2011 - Dokumentnr: 403011 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Fredrikstad Kommune

Org.nr: 940 039 541

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Utdrag fra dokument "Fredrikstad kommune far herved en stedsevarende rett til &
anlegge og ha liggende vannledninger, kloakkledninger, overvannsledninger og
signalkabler med tilhgrende utstyr, (kummer, koplingsbokser etc), slik dimensjonert
som kommunen til enhver tid finner det ngdvendig. Ledningstraseener vist pa baksiden
av denne erklaering. Kommunal ledning er mellom kum BK-1 og BK-2. Kommunen skal
ha uhindret adkomst til traseen for bade maskiner, materiell og personell til anleggets
utfgrelse, og til ettersyn, vedlikehold, reparasjoner og ngdvendige omlegginger. Ved
arbeide i traseen skal grunneieren varsles pa forhand, dersom dette er mulig.
Grunneieren ma ikke oppfgre bygg eller andre faste innretninger neermere
ledningstraceen enn 5 meter uten samtykke fra ledningseier. Det ma ikke foretas
gravearbeider m.v. som kan skade ledningene. Ved slike arbeider ma alltid kommunen
varsles med "gravemelding".

04.02.2026 - Dokumentnr: 133236 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Fredrikstad AS

Org.nr: 898 489 582

Elektronisk innsendt

06.05.2011 - Dokumentnr: 347937 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 88/4049

01.01.2020 - Dokumentnr: 684047 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:303 Bnr:1332 Snr:9
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01.01.2024 - Dokumentnr: 824278 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:303 Bnr:1332 Snr:9

24.05.2011 - Dokumentnr: 396023 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:303 Bnr:1808 Snr:1 - Snr:30
Rett til bruk av felles avkjgring

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.2011 - Dokumentnr: 396023 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:303 Bnr:1808 Snr:1 - Snr:30
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.2011 - Dokumentnr: 396023 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:303 Bnr:1807 Snr:1-Snr:39
Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:303 Bnr:1808 Snr:1-Snr:30

Rett til & ha hus og carport helt inntil eiendomgrense

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 25.11.2011. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 30.06.09. Megler har ikke
avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.11.2011.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Spinnerikroken 7
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Formal/Hensynssone: Ras- og skredfare H310, 1001 Bebyggelse og anlegg, 3002
Blagrgnn struktur.

Godkjent/Vedtatt: 15/6-23.

Reguleringsplan navn: 563 Spinneriet og 1050 Reguleringsplan Gamle Spinneriet.
Formal/Hensynssone: 113 Blokkbebyggelse, 611 Parkbelte, 113 Boligbebyggelse
blokkbebyggelse, 113.

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av
eiendommen.

Omradeanalyse:

- 100-meters belte kyst: Datasettet viser buffersone 100 meter unna kystlinje som
flater.

- Aktsomhetskart for kvikkleireskred

- Aktsomhetsomrade flom.

- Lgsmasse av type Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor
mektighet.

- Marin grense.

- Svaert stor mulighet for marin leire. Lesmassetype av Hav- og fjordavsetning,
sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet.

- Stormflo.

- Stgrkartlegging vei, kategori G.

- Strategisk stgykartlegging vei, stgyintervall 50 dB.

Se vedlagt omradeanalyse for ytterligere og utfyllende informasjon.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn sammenhengende iht. vedtektene.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

18  Spinnerikroken 7



Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

5250 Fotograf

5 750 Kommunale opplysninger

24 950 Markedspakke

6 450 Oppgjgrshonorar

5329 Opplysninger fra forretningsfgrer

13 500 Tilretteleggingsgebyr

1900 Visninger/overtakelse per stk. (4 stk gratis)
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6 725 Eierskiftegebyr (varierer)

8 750 Tilstandsrapport fra takstmann (faktureres direkte)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

2 030 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk (7 stk)

Totalt kr: 103 129

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 13 950 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Eirik Rotegérd Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

Ansvarlig megler bistas av
Eirik Rotegérd Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

Oppdragstaker
Aktiv Fredrikstad AS, organisasjonsnummer 898489582
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD

Salgsoppgavedato
27.03.2026
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Tilstandsrapport

ﬁ; Selveierleilighet

@ Spinnerikroken 7, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
(1) FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 303, bnr. 1332, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 111 m? BRA-i: 88 m?

Befaringsdato: 17.02.2026 Rapportdato: 18.02.2026 Oppdragsnr.: 13784-4407 Referansenummer: VI3308

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

El (o

Erik Pedersen

Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Oppdragsnr.: 13784-4407

Befaringsdato: 17.02.2026

Side: 2 av 17



Norsk Boligtakst AS

Ugleveien 21

Spinnerikroken 7, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD
Gnr 303 - Bnr 1332

3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13784-4407 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 3 av 17



Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
Spinnerikroken 7, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD
Gnr 303 - Bnr 1332
3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Norsk Boligtakst AS

Ugleveien 21

Spinnerikroken 7, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD
Gnr 303 - Bnr 1332
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

4-roms selveierleilighet opprinnelig oppfgrt i 2011. Sikringsskap med automatsikringer.
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i byggets 2. etasje.

Seksjonen disponerer egen bod pa 5 kvm i utvendig
fellesanlegg.
Egen parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Standarden er normalt god. o
Lovlighet G4 til side

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,

konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er

det ogsa angitt anbefalte tiltak. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Da dette er et sameie gjgres det ikke undersgkelser av utvendige Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets

bygningsdeler som yttertak (inkludert loft), yttervegger, grunn og betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,

fundamenter, drenering, utvendige vann- og avlgpsledninger lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad

m.m. Dette da boligen er organisert i et sameie hvor sameiet er kommune.

ansvarlig for utvendig vedlikehold.

Selveierleilighet

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for & fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Selveierleilighet med innholdsrik og god planlgsning.
- Normal standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.
Selveierleilighet - Byggear: 2011

INNVENDIG G4 til side
Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.

Veggoverflater av malt tapet og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

VARMEKILDER
Vannbaren gulvvarme i alle rom.
Gasspeis i stue/kjgkken.

VATROM G4 til side

Vaskerom fra byggear. Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Bad fra byggear. Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggfestet toalett og dusjhjgrne.

KIBKKEN G til side

Strai kjgkkeninnredning fra 2017. Kjgkkenet har slette fronter og
laminat benkeplate. Integrert komfyr, platetopp, mikrobglgeovn,
kjgleskap og oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

Avigpsrgr av plast.

Balansert ventilasjonsanlegg. Service i januar 2026.
Vannbaren gulvvarme via fjernvarme.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

Iy

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Selveierleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side

konstruksjoner vatrom

0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

O Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Overflater vegger og Satilside

himling

0 Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 13784-4407 Befaringsdato:

Antall

0 Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Sluk, memb
tettesjikt

0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

ranog Gatilsi

o Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og atil si

innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, mi
Helse, miljg og sikkerhet

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i h
til kommunedelsplan/NVE.

17.02.2026

ljp og sikkerhet >

enhold Gatil side
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Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
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SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar

2011 Byggearet er basert pa opplysninger

fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Tatt i bruk.

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

(2 Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra byggear.

(20 Derer
Ytterdgr i tre fra byggear.

Balkongdgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra byggear.

Oppdragsnr.: 13784-4407

Befaringsdato: 17.02.2026

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue/kjskken er det adkomst til innglasset balkong pa 18 kvm.
Arealet er en del av boligens bruksareal som BRA-b.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er noe problem med vanninntrengning i innglasset balkong.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Forholdet er meldt til utferende/leverandgr, men forholdet er ikke
utbedret enda.

INNVENDIG

mm Overflater

P4 gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av malt tapet og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong.

Det understrekes fglgende: Boligen er mgblert, noe som gjgr det
utfordrende a gjennomfgre fullstendige malinger av skjevheter med
nivalaser i alle rom. Malingene er derfor utfgrt pa tilfeldig valgte,
tilgjengelige steder, og det kan forekomme avvik. Det presiseres at
etasjeskillere ikke omfattes av forskrift om tryggere bolighandel.

Pipe og ildsted
Gasspeis i stue/kjgkken.

Felles tank i sameiet.
Serviceavtale.

VATROM
2. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggear.

Det foreligger kontrollerklzeringer fra utbygger hos kommunen ifm
oppfering.

2. ETASJE > VASKEROM

Oppdragsnr.: 13784-4407

Befaringsdato: 17.02.2026

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

Overflater vegger og himling

Slettmalte vegger og slettmalt tak.

Vurdering av avvik:

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det er ikke membran/vanntett sjikt p& vegger.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak da et vaskerom er svaert lite
utsatt for fri vannbelastning. Tilstanden ma dog overvakes.

2. ETASJE > VASKEROM

_ Lkl Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbdren gulvvarme. Det er malt en hgydeforskjell pa
ca. 10 mm fra topp membran til topp slukrist.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vatrommet fungerer med dette avviket.

2. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Fuktmaling ikke mulig grunnet vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Et vatrom har begrenset med levetid og i henhold til dagens forskrift er
mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa membran- og
sluklgsning.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.
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Tilstandsrapport

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og @ Overflater Gulv

sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.

Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Det er malt en hgydeforskjell pa
fuktskader. ca. 30 mm fra topp membran til topp slukrist.

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist awvik i fuger.

Stedvis oppsprukket fugemasse.

Konsekvens/tiltak

2. ETASJE > VASKEROM

D e Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > VASKEROM
‘1< Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjon.

2. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

2. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra byggear.

Det foreligger kontrollerklzeringer fra utbygger hos kommunen ifm
oppfaring.

2. ETASIJE > BAD
‘1o Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og slettmalt tak.

2. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 13784-4407

Befaringsdato: 17.02.2026

¢ Andre tiltak:
Lokal utbedring.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Fuktmaling ikke mulig grunnet vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Et vatrom har begrenset med levetid og i henhold til dagens forskrift er
mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa membran- og
sluklgsning.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Side: 9av 17
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¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (blandebatteri/vannuttak ligger mot kjgkkeninnredning).

2. ETASJE > BAD KIBKKEN

‘7 Saniteerutstyr og innredning 2. ETASIE > STUE/KI@KKEN

) ) Overflater og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett og

dusjhjgrne. Strai kjpkkeninnredning fra 2017.

Kjskkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr,

Drensapning er korrekt etablert i sisterne iht. forskrifter. platetopp, mikrobalgeovn, kigleskap og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pé kjpkkenet ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

2. ETASIJE > BAD
L= Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjon.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 13784-4407 Befaringsdato: 17.02.2026 Side: 10 av 17

56



Spinnerikroken 7, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 303 - Bnr 1332
3107 FREDRIKSTAD
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Vannrgr av pex (rer-i-rgr) og flexislange.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
Balansert ventilasjonsanlegg som kontrollerer bade mengden tilluft og
avtrekksluft. Ventilasjonsaggregatet bestar av en vifte som trekker ut
brukt luft fra vatrom, kjgkken og tekniske rom. Det bestar ogsa av en
vifte som trekker luft utenifra og tilfgrer frisk, temperert luft til
oppholdsrom som soverom, stue osv.

Det er utfgrt service pa anlegget i januar 2026.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme via fijernvarme.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13784-4407

Befaringsdato: 17.02.2026

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Relativt nytt el-anlegg.

Eiere har ikke hatt noen problemer med det elektriske anlegget og det
observeres ingen ufagmessige tilkoblinger m.m.

Tilstanden vurderes normal.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2011

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Ifm oppfering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrapport

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Konsekvens/tiltak

Nei Forholdet er knyttet til offentlig planstatus og aktsomhetskart. Kontakt
kommunen og eventuelt fagkyndige for ytterligere informasjon.

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

A=
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

| fplge Eiendomsverdi ligger eiendommen i en risikosone for «200-ars
stormflo».
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13784-4407 Befaringsdato:

17.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Spinnerikroken 7, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Norsk Boligtakst AS
Gnr 303 - Bnr 1332 Ugleveien 21
3107 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2. etasje 88 88
Innglasset balkong 18 18
Utvendig bod 5 5
SUM 88 5 18
SUM BRA 111
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré/gang, vaskerom, bad, soverom 1,
2. etasje .
soverom 2, soverom 3, stue/kjpkken
Innglasset balkong Innglasset balkong
Utvendig bod Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Lekkasje fra vaskerom utbedret i regi av forsikringsselskap i sameiet i 2023/2024.
Service pa det balanserte anlegget i januar 2026.
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Spinnerikroken 7, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Norsk Boligtakst AS
Gnr 303 - Bnr 1332 Ugleveien 21
3107 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.2.2026 Erik Pedersen Takstingenigr

Lillian Berg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 303 1332 9 6739 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Spinnerikroken 7

Hjemmelshaver
Hans Magnus Berg, Lillian Berg

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet med sentral beliggenhet, rett ved Gamlebyen og fergeleiet til bysiden. Kort gangavstand til Gamlebyen med restauranter, kafeer,
gallerier og forretninger. Gamlebyen er asted for en rekke kulturelle arrangementer og begivenheter, fra gateteater til populeere frihandelstorg.
Fergeforbindelse til Fredrikstad sentrum med sentrumsfasiliterer som brygge med restauranter, uteliv, togstasjon, kjgpesenter, kino m.m.
Flotte turomrader langs Glommastien.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Asfaltert parkeringsplass, og asfalterte adkomster til de forskjellige blokkene. Parkmessig opparbeidede grgntarealer med gressplen og
prydbusker. Diverse stgttemurer i granitt og stein. Det er meget gode sol og lysforhold, flott utsikt mot Glomma.

Byggemate

Boligen har stgpt plate pa mark. Trolig oppfert i dels treverk/betong og stal. Utvendig forblendet med teglstein. Flat takkonstruksjon som er
tekket med papp/membran. Trolig betongdekke mellom etasjer. Vinduer og balkongdgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.
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Spinnerikroken 7, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 303 - Bnr 1332

Ugleveien 21
3107 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD

Norsk Boligtakst AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 04.02.2026 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 16.02.2026 Innhentet Nei
Forretningsfgrerinfo 16.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13784-4407 Befaringsdato:  17.02.2026
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Spinnerikroken 7, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 303 - Bnr 1332
3107 FREDRIKSTAD

Norsk Boligtakst AS
Ugleveien 21
1592 VALER | @STFOLD

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13784-4407

Befaringsdato: 17.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind.no

- Fyll ut egenerklzseringen sa godt du kan
Vivet at det er mye som skal gjeres nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
héper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklaeringen. En godt utfylt egenerklzering er nemlig den
beste méten 4 sikre et ryddig og trygt boligsalg pé, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

+ Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pé reparasjoner, kan det veere lurt & finne frem dette fer du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

+ Alle spersmalene i egenerklzeringen er obligatorisk 4 svare pa.

Selger av boligen

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

Selger 1: }orna\rn Cg etternavn

T
Uecuv Berg
Selger 2: fornavn og elternavn S

P S LCuC«; PLELAS hU"C{

Huis det er flere enn to selgere kan du §Kfive inn navnene her

Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjeper kan holde meg akonomisk ansvarlig for
ufullstendige eller feil opplysninger.

Boligen som selges

Adresse

2p Lnne R ke 7 pfsggh ‘S"?GCLM (@U%‘f,cirbébtcd_,

Aret og méneden d k boli
Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? E Ja D Nei S e ot

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som fritidsbolig | lopet av de siste 12 manedene?

Selges boligen pé vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjeper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pd noen av spersmélene i
egenerklzringen. Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under sparsmal 43 pa side 9.

Selges boligen som et dedsbo?

I:]Ja

Selges boligen med fullmakt? Hvis ja, skriv navn pa fullmektig
(Hvis du selger boligen pa vegne av noen andre velger du “Ja" I:l MNei

Kjenner du boligen?

Hvis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare pa alle spersmalene. Kommer du likevel pd noe, stort eller smétt, som kjeperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under sparsmal 43 pa side 9.

X[

[] nei

Selgers initialer: H M 6 ) e

Side



Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank | Gruppen, DNE og Eika Gruppen

Vatrom, tak og fasade

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller
skader pé bad/vitrom?

D Ja g MNei, ikke som jeg kisnner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

enten av deg eller tidligere eier?
K]
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfort av?

E Faglart D Ufaglaart D Begge

Hvis ja, vet du om tettes|ikt, membran eller sluk
ble fornyet eller oppgradert?

[ Nei

D MNei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,|

Hvis ja, beskriv narmere hva som ble gjort og nér dette ble utfert

Liven ]C’HEC\\SJﬁi Veggen ale VaskeMaskiny

|solasyon ble sifta 03
av fukter blc bt | ol adgn

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt eller sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

[:]Ja

IXI Mei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

Sovm la# 5{9 Vanrv pcg 2
Steder v Vinter hag-eny .
ArsSak, e+ whkientt. Det er

e~V pPEobendz.

re ke, Ueves SjonSak med Fastec

4. Vet du om det er, eller har vaart, vannlekkasje
eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, derer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

E Ja [:l Mei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvermn som har utfert arbeidet og nar dette ble giort

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

|:I Ja MNei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja. hvem ble arbeidet utfart av?

D Faglaert D Ufaglzart D Begge

Hvis ja, beskriv naarmere hva som ble gjcrt og nér dette ble utfart

Selgers initialer: w?_-)
L8 -
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Etforsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNE og Eika Gruppen

Selgers egenerklzering
Salg av bolig

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pavinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i boligen er punktert?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvern som har ulfert arbeidet, og nir dette ble gjort

7. Vet du om det er utfart arbeid p& garasje eller
avrige tillegesbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

D Ja @ Nei, ikke som jeg kjienner til

Huis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Faglaert l:l Ufaglzert D Begge

Hvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfart

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stettemur, terrasse
eller lignenda?

[:i Ja g Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvermn som har utfert arbeidet, og nér dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har vaert feil, eller skader
med dreneringen?

[(Ju E\Nsi. ikke sorn jeg Kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hverm som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

10. Vet du om det er, eller har vaart, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

I:l Ja E Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvern som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiere?

[(Jua Nei, ikke som jeg kjenner ti
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?
D Faglaart [:’ Ufaglaert I:I Begze

Hvis ja, gjelder dette hele eller deler av boligen?

[THete  [] peler

Hvis ja, beskrv naarmere hva som ble gjort, nar det ble gjort og hvem utterte arbeidet

Huvis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

e LT3 M, bary




Fremtind

Selgers egenerkleering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller
Ateskader] bolisen; 1ot T

bolig: bor g

|:| Ja g Nei, ikke som jeg kjgnner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nir dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller
sjenerende insekter pA eiendommen eller i
boligen?

D Ja m Mey, ikke som jeg kjsnner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

Tekniske installasjoner

14, Vet du om det er, eller har vaert, feil pavann-
eller aviepsanlegg?

M MNei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og ndr dette ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og
avlep, enten av deg eller tidligere eiera?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, hvem ble arbeidet uttert av?

ﬁFaglaan D Ufaglaart D Begge

Hvis ja, beskriv naarmere hva som ble gjort og nér dette arbeidet ble utfert

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrann, septiktank,
pumpekum, aviepskvern eller lignende?

& @ ik idis som jos Kiarree

Huvis ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

D Ja D Mei

Hvis ja, beskriv narmere

17, Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjiekkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner il

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

Selgers initialer: /_’{ Mg w/;) :
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Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DB og Eika Gruppen

Selgers egenerklzering

Salg av bolig

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
elere?

m Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

E Fagl=rt D Ufaglzert I:‘ Begge

Hvis ja, beskriv naarmere hva som ble gjort og ndr dette ble utfert
Rotorram og hjul pR
ventlagons anleggetr €5
L januas 0.
Rer\ 5 oV ven h\_C\SJ(-'nC' |
Fore fa ot samhd \EJ

\evftet

e

18, Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

D Ja @ Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og ndr dette ble gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja Q Mei, ikke som jeg kjznner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

]:‘ Faglaert D Ufaglaart D Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart

21. Vet du om det finnes cljetank pa eiendommen?
D Ja ‘m Nei, ikke som jeg kjenner til
~

Hvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse til
at aljetanken kan bli liggende?

Lo [ne

Hvis ja, beskriv nazrmere

22, Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pd det elektriske anlegget?

D Ja ﬂ MNei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

[:I Ja M MNei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

[ Fegieert [ ] Utagleert [ ] Begge

Hvis ja, beskriv nzermere hva som ble gjort og nar dette ble utfert

Side 5



Fremting

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DMNB og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

Selgers egenerklzering
Salg av bolig

24. Vet du om bruken av eiendommen eller
omridet rundt kan endres av foreslitte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, baskriv nsarmera

25. Vet du om det finnes kommunale palegg,
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller
boligen?

D Ja Bl Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nazrmere

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

|:| Ja E Mei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, er tiltakst godkjent av kommunen?

[:| Ja l:l Nei

Hvis ja, beskriv narmere

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere
eiere?

I:l Ja E] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

D Ja D Nei

Huvis ja, baskriv narmere

28. Vet du om det mangler midlertidige
brukstillatelser eller ferdig fra
kommunen?

El Ja M Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nazrmere

Selgers initialer: 0% J{ M
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Fremtind

Selgers egenerkleering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Saig av bol g

29, Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller
liknende pa eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

[Jua EN«EL ikice som jeg kjenner il

Huvis ja, beskriv naarmere

30. Har elendommen utleiedel, for eksempel en
leilighet, hybel eller lignende?

|:| Ja E Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

[Jua [ nei

Hvis ja, beskriv nsarmere

31. Bestdr boligen av flere, selvstendige boenheter?
D Ja IE Nei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

[(Jua [ nei

Hvis ja, beskriv naarmere

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja @-Ne]. ikke som jeg kjenner til

Huis ja, skriv in cirka-tidspunkt nér radonmdlingen startet og sluttet, og
hva resultatet av malingen ble

33. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfart malinger for boligen?

m Ja D MNei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv narmera

Tlé{zﬁvbl%v&rfo"{' m%f@f‘f an
falstnann  Ealk Tdersen

e MBI
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F re m tl n d Selgers egenerklaering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Fika Gruppen Salg av bol I8

34. Vet du om noe | nabolaget som kan vaare Huvis ja, beskriv neermere
plagsomt eller ubehagelig for kjsperen?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

3

[l

. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/ Huvis ja, beskriv naermere
laget/selskapet er innblandet | uenigheter eller
konflikter rundt eiendommen?

l:l Ja E Nei, ikke som jeg kignner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag Huis ja, beskriv naarmere
som kan ake utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale
avgifter?

|:| Ja M Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller evrige Hvis ja, beskriv n@rmere

tilleggsbygninger? ! i L’
* g C :
\EJ& (] nei, ke som jeg kjenner i éﬁmﬁ[ < ﬁ\}f) Ld'bm 6 &"A

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort
evrige tilleggsbygninger?

D Ja E\Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen Hvis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort
som ikke er nevnt i de andre sparsmélene?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Vet du om det er, eller har vaart, feil pa tilbehar Hvis ja, beskriv feilene og omfanget
som falger med eiendommen?

|:| Ja @\ Nei, ikke sem jeg kjenner til

Side 8
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DMB og Eika Gruppen

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

41, Har du andre opplysninger om baligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

D Ja E/Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv nsermers

42. Er det bestilt Norgespris pa strom?

D Ja &Nei, ikke som jeg kjenner til

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om stram til fast pris pa
50 @re pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Crdningen gjelder
bade boliger og fritidsboliger. Nr en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Tilleggskommentarer

steder,

43. Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan vaere viktig for kjsperen & vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsa bruke denne boksen til 4 legge inn det du ikke filk plass til andre

Side 9



F re m ti n d Selgers egenerklaering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bOIIg

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du baligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjeper.

+ Du farjuridisk bistand ved erstatningskrav.

* Forsikringen dekker ekonomisk ansvar.

+ Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 méneder fer overtakelse.

+ Forsikringen gjelder i 5 ar etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerklzeringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen pa boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gielder i 6 maneder fra egenerklaeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjepe boligselgerforsikring hvis:
+ salget er mellom ektefeller, sesken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje.
« salget er mellom personer som bor eller har bodd pé eiendommen de siste 12 maneder.

o salget skjer i nseringseyemed, Med nzeringseyemed menes tilteller der privatpersoner eller foretak har kjspt sisndommen
med formal om a tjene penger. Dette inkluderer eiendom kjopt med helt eller delvis profittformal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen.

+ salget er et kontraktsoppdrag og kjiop av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmetet,

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budakseprt.

* eiendommen allerede er lagt ut for salg.

@nsker du 4 kjepe boligselgerforsikring? sa [ ] nei [] sogkan ikke kiope boligsolgerforsikring i henhold til vilkérene

Iﬂ Jeg bekrefter & ha lest og forstatt vilkdrene, IPID, og hva forsikringen dekkar og ikke dekker.

Signatur

Selgerl sted l l 1 se},}/dato abr‘l1..|r‘der&’.lcrll‘!?-'(/L//’E_&(‘_’C

Selgerz ;t?db)\{\ k’j 7@{ C/{ ﬂgelj / 7~ ’2 g} 73-5)12/2¢und3rsknﬂ _B W

Huis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 10
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 303/1332/0/9
Eierrepresentant: Berg Lillian

Regningsmottaker: Berg Lillian

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Mei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 303 Seksjonert Nei Punktfeste Mei
Bruksnr 1332 Oppgitt areal Oom2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 0m2

Seksjonsnr 9

BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
300198238 Stort frittliggende boligbygg pa3  Ferdigattest Bolig 887

og 4 etg.
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
BERG HANS MAGNUS Spinnerikroken 7 1632 GAMLE FREDRIKSTAD 112 Hiemmelshaver
BERG LILLIAN Spinnerikroken 7 1632 GAMLE FREDRIKSTAD 12 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva
80 ESkatt Bolig 2 031 700,00 0/00 kr 3,20 01.04.2026 1M 0 kr 6 501,00
kr 6 501,00

"KOMTEK 28.01.2026 Sead aul



5 ‘ SOLIBO

Forenkier styrets hverdeg og
wker boligselshapets verdier

Aktiv Fredrikstad AS Solibo AS
E-post: eirik.rotegard.ronning@aktiv.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11

16.02.2026

Vi viser til forespgrsel av 13.02.2026

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjonsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11
996 962 997

303 /1332

Hans Magnus Berg / Lillan Berg

9
Spinnerikroken 7, 1632 Gamle Fredrikstad

home.solibo.no/hp/sk7-9-11/
home.solibo.no/hp/sk7-9-11/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, innkalling/protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Fremtind Forsikring AS, avtalenr. 7399818

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

75



76

- Parkeringsbestemmelser: Forr.fgrer kjenner ikke til fordeling av parkeringsplasser.

Lanekostnader: Ingen felles lan

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 2.877,— pr. md.
Oppvarming kr 835,— pr. md.
Gass kr 454,—pr. md.
Kommunale avgifter kr 973, pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 5.139,— pr. md.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi [Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 23 850 | kr 3936

Opplysning om restanser
Ved oppgjor bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for & fa
oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Make Arkitekter AS
Att. Kai R. Gundersen
Maridalsveien 10
0178 OSLO

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2009/15821-40-135996/2011-LHEN 303/897 25.11.2011

Godkjent sgknad om ferdigattest hus A, B og hus C samt P- kjeller

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget - delegerte 2020/11

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt
25.10.2011

(ifr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse:

Gnr.303 Bnr.897/1332

Arbeidets art:

Ferdigmelding for oppfering av bygg A,B,C samt p-kjeller, for Spinneriet byggetrinn 1.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelse, og
som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse.
Med hilsen

Dette dokumentet er ekspedert uten underskrift

Lasse Henriksen

regulerings- og byggesakssjef

Virksomhet Regulering og byggesak

Besoksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 TIf. saksbeh.: 69 30 56 62 Bankkonto:



Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11

FORSLAGTILVEDTEKTER
for

Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11, org. nr. 996 962 997

Vedtektene er vedtatt p8 ordineert §rsmgte 21.04.2021(digitalt) i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
12.05.2011, endret p8 sameiermgte 16.04.2012, 11.04.2013, 17.03.2014 og
24.04.2019.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, 06.11.2011.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 51 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 303, bnr. 1332 i Fredrikstad
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og to til tre tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod

e parkeringsplass enten i garasjekjeller eller utendgrs i carport

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til

1
Utarbeidet av OBOS
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Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11

at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Sameiets styre og sameiets forretningsfarer skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(5) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dogn arlig er ikke tillatt. Med
Kkorttidsutleie menes utleie inntil 30 dogn sammenhengende

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
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tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4- 1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méler.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er il stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre

bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

Kostnader knyttet til filtersett og gasskontroll likedeles. Strom i bod likedeles pa de som har
dette.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
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(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13,

jf. eierseksjonsloven § 39.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til seks andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.
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(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.
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8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift to styremedlemmer i fellesskap..

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer

¢ behandle vederlag til styret
8
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(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt a&rsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 4 ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfaeres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) opplasning av sameiet

) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O 0 T

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11
Utarbeidet av OBOS
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Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12
Utarbeidet av OBOS



BRANNINSTRUKS / HMS

VED BRANN:

1. VARSLE De som er i fare. Ringe brannvesenet TIf. 110

2. REDDE Varsle og eventuellt hjelpe folk vekk fra brannstedet.

3. ROMNINGSVEIER Trapp (Bruk aldri heis)

4. SLUKKE Slukke med brannslokningsapparat, teppe etc.

5. LUKKE Lukke alle vinduer og dgrer

6. SAMLINGSSTED Snarest samles pa parkeringsplassen mot elven.

Varsle- og slukkeutstyr

Rekvarsler(e) er montert i tak i leilighetene og er batteridrevet.

Disse er lokale og er ikke tilkoblet brannalarmanlegget.

Batteri skiftes 1 gang pr ar og det skal da foretas en test.

Rgkvarsler-dagen er 1.desember.

Rekvarsler bgr skiftes senest hvert 10. ar.

Brannslokningsapparat skum 21A. Bruksanvisning fglges. Det ma sgrges for
vedlikehold/pafylling.

Det er brannventilasjon i trapperommene: aggregat som trykksetter trappesjakten i
alle blokkene, 7-9-11.

| Spinnerikroken nr. 11 er det installert brannalarmanlegg med direkte overfgring til
brannvesenet. Branndetektorer i fellesarealer/topp trapperom og i garasjeanlegget

er tilkoblet brannalarmanlegget.

Garasjeanlegg og Carporter.
Dette omradet er fellesareal og det skal ikke oppbevares brennbart materiale, avfall
og miljgfarlige eller lett antennelige stoffer.

Det er lov til @ ha oppheng av bildekk der hvor veggen tillater dette.

Ladestasjoner elbiler.

Det er anledning for den enkelte seksjonseier & installere ladestasjon pa sin
garasje/carportplass.

Det er egne regler for dette og det skal sendes sgknad til sameierstyret

for installasjon, og benytte autorisert installatgr.

Gass
Sameiet har inngatt avtale om kontroll 1 gang i aret i hver leilighet.

@vrig npdvendig service og vedlikehold ma besgrges av seksjonseier.

Rgmningsveier og plasser/adkomst til blokkene
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Holdes frie.

Komfyrvakt

Bgr installeres. Komfyrvakt for fast tilkobling ma monteres av elektriker.
Husk & be om dokumentasjon pa at produktet oppfyller kravene i normen.
Kaffetrakter/maskin, vannkoker

Tidsbryter bgr installeres. Eller kjgpe nye hvor dette skjer automatisk.

Vask- og oppvaskmaskin

Brukes nar det er folk i leiligheten og brukes ikke om natten.

Ventilasjon

Bytting av filter. Sameiet har inngatt fellesavtale om dette og alle
far levert filter for bytting 1 gang i aret.

Viktig a stgvsuge filtrene et par ganger mellom bytte av filtrene.

Kjskkenvifte rengj@res regelmessig og filter kan tas i oppvaskmaskin.

Bod. Utvendig og innvendig

Det skal ikke oppbevares brannfarlige stoffer.

Der hvor lyset ikke automatisk slukkes skal lyset slas av.
Hver beboer har ansvar for a bytte lyspaerer i egen bod.

Det er ikke lov & oppbevare avfall i bodene.

Sgppelanlegg:

Spppelposer skal knyttes igjen fgr de kastes. Alle har et ansvar for at det rent og
ryddig ved anlegget. Det er ikke lov til & hensette sgppel/ting utenfor
sgppelanlegget.

Lekeplasser og sandkasser.
Skal veere til glede for sameiets barn og barnebarn og skal ikke benyttes av

sameiernes hunder og katter. Hver enkelt sameier har et saerlig ansvar for dette.

Dyrehold.
Hver enkelt dyreeier ma ta ansvar for at deres dyr ikke er til irritasjon for andre
beboere. P4 den mate kan de to og firbente ha en glede av a bo sammen i vart flotte

sameie.

Tilfgrselsveier og stier.

Disse skal vedlikeholdes.



Innkjgring til blokkene.
Skal kun benyttes der det er et saerlig behov. Hvis kantstein, beplantning,
lysanordning eller gressplen blir gdelagt er man erstatningspliktig. | tillegg skal dette

umiddelbart meldes til styret.

Adkomst til blokkene.

Viktig at ingen slippes inn i blokkene uten at disse er gjenkjent av sameierne.

Glomma.
Det vil ikke bli gjort sikringstiltak i forhold til elven, men hver beboer oppfordre til a

tenke sikkerhet nar en ferdes i naerheten av elven.

Corona: Sameier ma forholde seg til myndighetenes rad.

Styret i Sameiet 7-9-11.
Fredrikstad den 21.12.2020
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PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSM@TE | BOLIGSAMEIET
SPINNERIKROKEN 7-9-1

Mgtedato: torsdag, 15. mai 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mdgtested: @Dstsiden klubbhus

Mgtet ble &pnet av styreleder Svein Mathisen
Forretningsfarer Solibo ble representert ved Gina Bjerkebakke Liland

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Gina B. Liland foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Gina B. Liland foreslatt.

. _Til & underskrive protokollen ble ﬂn'Bng\T Hﬂ/\fcﬂ\f og
‘ ' hi . foresla

Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
29 seksjonseiere
b fullmakter
Totalt __30 stemmer
Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt & godkjenne méaten mgtet var innkalt pé og erkleere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

2. Arsrapport for 2024

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.
Vedtale Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2024

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets underskudd
overfgres til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent



4. Godtgjorelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 103.000,- /
den gjennomfarte styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.
Vedtak: Godkjent

S —r -

for

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styreleder for 2 ar
Som styreleder for 2 ar, ble Svein Mathisen foreslatt.
Som styreleder for 2 ar, ble —— foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

5.2. Valg av styremedlemmer
Som styremedlem for 2 ar, ble Toril Rostad foreslatt.
Som styremedlem for ar, ble Thor Svendsen foreslatt.
Som styremedlem for 2 ar, ble Karoline Friis fores|att.
Som styremedlem for 2 ar, ble - foreslatt.

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

5.3. Valg av varamedlemmer
Som varamedlem for 1 ar, ble Pernille Storhaug Daleneansg=Aronsen
foreslatt.

Vedtak Valgt ved akklamaSJon

5.4.Valg av valgkomité
Som representanter for valgkomiteen for 1ar, ble

foreslatt

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Etter valget har styret folgende sammensetning:

Pa valg: 2027
Pa valg: 2027
Pa valg: 2027

Styreleder:

Styremedlem:

Styremedlem:

Styremedlem: P4 valg: 2026
Pa valg: 2026

Styremedlem: TerJe Harsem :

Varamedlem: Mwy&jfn( P& valg: 2026
Varamedlem: Pa valg: 2026
Valgkomitee: Pa valg: 2026
Valgkomitee: anA. ‘HU. ni. P& valg: 2026

Valgkomitee: ﬁﬂngﬁ_ﬁ_..ﬂcu_&lmi%}fo( Pa valg: 2026
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6. Innkomne forslag

6.1 MERKING AV PLASS FORAN SGPPELCONTAINERE
Forslagstiller: Stein G. Guterud

Saksgrunnlag:

Biler parkerer ofte foran sgpplecontainere hvilket blokkerer fri tilgang
sgppelcontainerene.

Se innkalling for ytterligere informasjon

Forslag til vedtak:
Det stemmes for at denne plassen merkes slik at man hindrer blokkering av fri

tilgang avhending sgppel.

Styrets vurdering:
Styret gar inn for at plassen blir merket med reservert for hjemmesykepleien.

Avstemming pa arsmgatet.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet gir styret fullmakt til at plassen merkes med «reservaSJonﬁ(( M{W

bjemmesykepleier. l’()mm%@/c% oty

End nngsve

U gi7 oty c::nellw mwlij w at plaﬁm merkw med ré’/.)t”/r\/a/}{m _Lm/

f/rmmmf,fuvmlamﬁ

Vedtak:ﬁtmmadjyma W.ﬁﬁ (adien mern
mecl " peiervantn m;mJ,ov e || «%m

Mgtet ble hevet  kl. 1853

Protokollen signeres av:

Mgteleder/Protokolifgrer:

6}00 L”cmd /s/

/s/

Protokollvitne:

Mo o »




PROTOKOLL FRA ORDIN/ZART ARSM@TE | BOLIGSAMEIET
SPINNERIKROKEN 7-9-11

Mgtedato: torsdag, 15. mai 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested: @stsiden klubbhus

Mgtet ble apnet av styreleder Svein Mathisen
Forretningsfgrer Solibo ble representert ved Gina Bjerkebakke Liland

1.

Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Gina B. Liland foresl|att.
Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Gina B. Liland foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Unn Birgit Hansen og Kjell Arne Graesdal
foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
29 seksjonseiere
1 fullmakter
Totalt 30 stemmer
Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt 8 godkjenne maten mgtet var innkalt pa og erkleere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

Arsrapport for 2024
Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.
Vedtak: Tatt til orientering.

Arsregnskap for 2024

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets underskudd
overfgres til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent
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4. Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 103.000,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.
Vedtak: Godkjent

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styreleder for 2 ar
Som styreleder for 2 ar, ble Svein Mathisen foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

5.2. Valg av styremedlemmer
Som styremedlem for 2 ar, ble Toril Rostad fores|att.
Som styremedlem for 13ar, ble Thor Svendsen foreslatt.
Som styremedlem for 2 ar, ble Karoline Friis fores|att.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

5.3. Valg av varamedlemmer
Som varamedlem for 1 ar, ble Pernille Storhaug Dalene foresl|att.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

5.4.Valg av valgkomité
Som representanter for valgkomiteen for 13ar, ble Finn Ivar Pettersen, Eva
Hunn og Anne-Grethe Nordgard foreslatt
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Etter valget har styret folgende sammensetning:

Styreleder: Svein Mathisen Pa valg: 2027
Styremedlem: Toril Rostad Pa valg: 2027
Styremedlem: Karoline Friis P34 valg: 2027
Styremedlem: Thor Svendsen P34 valg: 2026
Styremedlem: Terje Harsem Pa valg: 2026
Varamedlem: Pernille Storhaug Dalene Pa valg: 2026
Valgkomitee: Finn lvar Pettersen Pa valg: 2026
Valgkomitee: Eva Hunn Pa valg: 2026
Valgkomitee: Anne-Grethe Nordgard Pa valg: 2026
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6. Innkomne forslag

6.1 MERKING AV PLASS FORAN SOPPELCONTAINERE
Forslagstiller: Stein G. Guterud

Saksgrunnlag:

Biler parkerer ofte foran sgpplecontainere hvilket blokkerer fri tilgang
sgppelcontainerene.

Se innkalling for ytterligere informasjon

Forslag til vedtak:
Det stemmes for at denne plassen merkes slik at man hindrer blokkering av fri
tilgang avhending sgppel.

Styrets vurdering:
Styret gar inn for at plassen blir merket med reservert for hjemmesykepleien.
Avstemming pa arsmgtet.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet gir styret fullmakt til at plassen merkes med «reservasjon for
hjemmesykepleien».

Endringsvedtak fra styret
Arsmgtet gir styret fullmakt til at plassen merkes med «Reservasjon kun for
kommunale kjgretgy».

Vedtak: Arsmgtet vedtok mot 2 stemmer styrets endringsvedtak at plassen
merkes med «Reservasjon kun for kommmunale kjgretgy».

Mgtet ble hevet  kl. 18:55
Protokollen signeres av:

Mgteleder/Protokollfgrer:
Gina B. Liland /s/

Protokollvitne:
Kjell Arne Graesdal /s/

Protokollvitne:
Unn Birgit Hansen s/
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Grunnkart

Gnr/Bnr: 303/1332/0/9

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Spinnerikroken 7, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Leveransedato: 2026-01-28

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-303/1332/0/9

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-303/1332/0/9

Bruksnavn Beregnet areal 0.0
Etablert dato 06.05.2011 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-
HANS MAGNUS BERG Hjemmelshaver B - Bosatt 12
H-
LILLIAN BERG Hiemmelshaver B - Bosatt 12
Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.
SE - Seksjonering 02.05.2011 04.

Forretningsdato Matrikkelfort

Saksreferanse Involverte

01.2024
01.2020
05.2011 Jnr 14/11

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
28.01.2026 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-303/1332/0/9

Fort dato

Arealmerknad

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. .Ureg' . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
300198238 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. FA - Ferdigattest

Bygning 300198238: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 14 BRA Annet
Antall etasjer 4 BRA Totalt
Avilgp Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

11151
0.0

11151

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 07.12.2010 27.01.2011

IG - Igangsettingstillatelse 07.12.2010 27.01.2011

FA - Ferdigattest 25.11.2011 10.02.2016

EB - Endre bygningsdata 02.11.2022 02.11.2022
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0204 88.7 3 1 1 - Kjgkken
28.01.2026 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-303/1332/0/9

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO4 2 161.3 0.0 161.3 0.0

HO1 5 363.7 0.0 363.7 0.0

HO3 3 212.9 0.0 212.9 0.0

HO2 4 377.2 0.0 377.2 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Spinnerikroken 7 1632 GAMLE FREDRIKSTAD

28.01.2026 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Oversiktskart

Adresse: Spinnerikroken 7, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 303/1332/0/9

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Leveransedato: 2026-01-28

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Matrikkelkart
N

Adresse: Spinnerikroken 7, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 303/1332/0/9 Leveransedato: 2026-01-28
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@gyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

6738.9

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6564898.30981

6564902.65063

6564896.3772

6564918.98574

6564986.67328

6564990.66037

6564984.41366

6564984.94569

6564984.05151

6564981.57259

6564962.02937

6564980.11858

6564974.79232

6564958.61613

6564905.76196

6564900.78893

Dst

611949.49022

611925.304077

611922.177025

611889.347742

611935.696397

611938.287109

611947.912931

611950694972

611952.240857

611952.79571

611982.337745

611994.29377

612002.331197

611991.667759

612001.605207

611959.392473

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Ikke spesifisert

Lengde

24.59

19.38

53.81

42.53

10.21

Grensepunktrapport

Umerket

Umerket

Ukjent

Ukjent

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Umerket

Terrengmalt
Terrengmalt

Totalstasjon

Totalstasjon

Terrengmalt

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

Terrengmalt

51

51

Radius

Rapportdato : 28.1.2026



FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan W
N

Adresse: Spinnerikroken 7, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 303/1332/0/9 Leveransedato:  2026-01-28
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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: FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan W
N

Adresse: Spinnerikroken 7, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 303/1332/0/9 Leveransedato: 2026-01-28 A
Planident: 1050,563 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 25.4.2013,10.5.2007 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Reguleringsplan Gamle Spinneriet, Spinneriet

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Arealplaner under arbeid N FREDRISTAD KOMMUNE

N
Adresse: Spinnerikroken 7, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 303/1332/0/9 Leveransedato: 2026-01-28
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 303 Bnr: 1332 Fnr: 0 Snrr 9w
Adresse: Spinnerikroken 7 v
Areal: 6738.9 m?* Arealet gjelder hele eiendommen
Antall boenheter: 1
oBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan innehclde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: FormaliHensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023
. . 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider 3002 - Blagrann struktur
Reguleringsplan, navn: Formal/lHensynssone: Godkjent/vedtatt:
563 Spinneriet 113 - Blokkbebyggelse mai 10, 2007
1050 Reguleringsplan Gamle Spinneriet 611 - Parkbelte i industriomrade april 25, 2013
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
113 - Blokkbebyggelse
611 - Parkbelte | industriomrade
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

Reguleringsbestemmelser:

Regbest1050_130.pdf
Regbest563_130.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og byag hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet G F k 01.02.2026
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

EIENDOMMEN ”"SPINNERIET”, FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Bestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad kommunestyre: 10.05.07

Bestemmelsene er sist revidert: 12.02.07

1. GENERELT

1.1 Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

1.2 Reguleringsformal:
§ 25, 1. ledd:

1. Byggeomrader:
- Blokkbebyggelse (omrade B1-B3)
- Underjordisk parkeringsanlegg (omrade GA)

3. Offentlige trafikkomrader:
- Kjorevei (omrade V1-V3)
- Gang-/sykkelvei (omrade GS1-GS2)
- Annen veigrunn (omrade AV1-AV5)
- Trafikkomrade i sjg (TS)

4. Offentlige friomrader:
- Turvei (omrade OT)
- Sideareal til turvei (OF1-OF4)

6. Spesialomrader:
- Parkbelte (omrade PB1-PB2)
- Kommunalteknisk virksomhet (omrade KTV)
- Bevaring av bygninger (omrade BB)
- Frisiktsone

§ 25, 2. ledd. Kombinerte formal:

- Forretning/kontor/ industri (omréde FKI)

Side 1 av 6
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0. FELLESBESTEMMELSER

0.1 Kommunen skal ved behandling av byggesgknader pase at bebyggelsen far en
god form, materialbehandling og fargesetting, og at bygninger i samme byggeflukt
eller gruppe far en harmonisk utforming. Materialbruk (herunder ogsa takmaterialer)
og fargebruk skal godkjennes av kommunen og ma derfor innga i byggesgknaden.

0.2 Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter kommunens skjgnn kan
virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader skal gis en
tiltalende form og behandling. Det tillates kun blendingsfri utebelysning.

0.3 Steoynivaet for boligomrader skal ikke overstige Miljgverndepartementets krav i
rundskriv T-1442 eller senere lover eller forskriffter som matte gjelde pa
sgknadstidspunktet.

0.4 Plan for utbyggingsrekkefglge og utbyggingstakt ma vaere fremlagt og godkjent
av kommunen far utbygging skjer innenfor omrader avsatt til boligformal.

0.5 | sonen under riksvei 110 tillates eventuelle utbedringer/ombygginger av dagens
brofundament uavhengig av viste reguleringsformal. Omrade FA1 med frisiktsoner
ma imidlertid ikke berares av dette. For ny bebyggelse neermest broa skal takdekke
sikres mot fall av gjenstander fra broa.

0.6 Det tillates kun sterkt begrenset bruk av reklameskilt, flaggstenger o.l.
All oppsetting av henvisningsskilt, reklameskilt, flaggstenger for firmaprofilering og
lignende skal pa forhand godkjennes av kommunen.

0.7 For utbygging kan igangsettes skal det foreligge en samlet situasjonsplan og
fagmessig utfgrt utomhusplan (for hvert delfelt) som skal veere godkjent av
kommunen. Kravet gjelder ikke for omrade B4.

Far utbygging kan skje for ett av delfeltene B1-B3, skal det for hele omradet B1-B3
foreligge slik samlet plandokumentasjon. Kommuneplanens krav til lekeareal skal
tilfredstilles i utomhusplanen.

0.8 Fellesomrader (lekeareal, p-plasser, internveier, avfallshandtering, sykkel-
parkering etc.) skal ferdigstilles samtidig med bebyggelsen. §7-28 i REN veiledning til
teknisk forskrift til PBL 1997 for vannforskyning utendgars skal tilfredsstilles.

0.9 Den viste plassering og utforming av bebyggelse og utomhusarealer i
illustrasjonsplanen/ reguleringsplanen er ikke bindende, men veiledende.
Bebyggelsens endelige plassering pa tomten fastsettes av kommunen. Det samme
gjelder plassering av interne kjgreveier, parkeringsarealer, gangveier, avfalls-
handtering og snuplass for renovasjonskjgretay, lekeomrader og parkomrader. Det
skal i utomhusplanen anvises en gangforbindelse langs bropillarene mellom GS3 og
Glommastien samt plassering av 1-2 trafostasjoner innenfor plangrensen avhengig
av fremtidig effektbehov knyttet til utbygging av boligformal. Utformingen av

Side 2 av 6
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fremtidige trafostasjoner skal ha god arkitektonisk og estetisk utforming og god
materialbruk. Dette skal ga klart frem av utomhusplanen.

0.10 Det skal opparbeides minst 1,5 parkeringsplasser pr. boenhet for boligomrader.
Tilsvarende tall for andre byggeomrader er 1 parkeringsplass pr. 25 kvm salgslokale
for forretninger, 1 parkeringsplass pr. 25 kvm kontor, 1 pr. 50 kvm industri og 1 pr.
100 kvm for lager. Kommunen kan sette bade et hagyere og et lavere krav i de tilfeller
der overnevnte parkeringsdekning apenbart blir feil i forhold til omsgkt bebyggelse.

0.11 For utbygging kan igangsettes ma det foreligge geotekniske undersgkelser som

viser at det ikke foreligger fare for ras eller store setninger.

0.12 Dersom utbyggingen foregér i etapper skal krav til lekeareal og parkeringsareal
oppfylles suksessivt etter som boligene blir tatt i bruk.

0.13 Det skal tilstrebes universell utforming i planen.

0.14 Boligbebyggelsen i planen skal knyttes til fiernvarme.

1. BYGGEOMRADER

1.1 Blokkbebyggelse (omrade B1)

Bebyggelsen i omrade B1 utgjores i sin helhet av eksisterende bygninger som
forutsettes opprettholdt og tillates bruksendret til boligformal. Det tillates ikke nye
frittstdende bygninger. Se forgvrig saerskilte vernebestemmelser under kap. 6.3
Spesialomrader (verneverdig bygningsmiljg) vedrarende den starste av bygningene.

Maks. tillatt BYA settes lik det bebygde areal som i planen er vist med omriss av
typen "bygninger som skal besta” og "bygninger som skal rives” dog innenfor angitte
byggegrenser.

Det tillates mindre endringer i grunnplan som er ngdvendig for & omgjgre bygningene
til et nytt formal (bolig) — som for eksempel endrede inngangspartier, utenpaliggende
heis, trapperom, remningstrapper m.v. (se pkt. 6.3)

Maks. gesims- og mgnehgyde over gjennomsnittlig planert terreng settes lik den som
er for de respektivt bestadende bygg. Det tillates dog takopplaft etc. ut over dette ved
godkjenning av Fylkeskonservatoren.

Parkering skal skje pa markplan og fortrinnsvis som vist i illustrasjonsplanen.
Det tillates ogsa at deler av parkeringen kan skje i parkeringskjeller sammen med
bebyggelsen i omrade B3 eller i sandre/bakre del av eksisterende bebyggelse.

Det tillates at bebyggelsen i omrade B1 kan inneha fellesfunksjoner for beboerne i

omrade B1-B3. Videre tillates mindre forretningsareal, service, og/eller kontor i 1. etg
av teglsteinstilbygg i sgrvest.
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1.2 Blokkbebyggelse (omrade B2)

| omrade B2 tillates eksisterende industribygg ombygd og bruksendret til boligformal.
Dersom teknisk/gkonomiske vurderinger viser at eksisterende konstruksjon er uegnet
til slik ombygging, tillates bygningen revet og erstattet med en ny boligblokk.

Maks. tillatt BYA er 95 %.

Bebyggelsen skal avirappes mot elva med tilsvarende graderte krav til maksimal
bygningshgyde. Maks. gesims- og mgnehgyde over gjennomsnittlig planert terreng
skal saledes ikke overstige et skraplan som ligger pa cote 7.5 i byggegrensen mot
elva og pa cote 23.5 - 52 m lengre bak (mot gst). For bebyggelse videre mgt gst
skal maksimal gesims- og magnehgyde ikke overstige cote 23.5.

Trappetarn, heistarn, ventilasjonstarn og lignende tekniske installasjoner tillates a
stikke inntil 2 m over maksimalt tillatt bygningshgyde.

Parkering skal fortrinnsvis skje i bygningen.

1.3 Blokkbebyggelse (omrade B3)
| omrade B3 tillates oppfart ny blokkbebyggelse.

Maks. tillatt BYA er 25 %.

Bebyggelsen skal avtrappes mot elva. Maks. gesims- og menehgyde skal saledes
ikke overstige et skraplan angitt av kotehgyder mot elva og kotehgyder mot
Nabbetorpveien (se snitt pa reguleringsplanen).

Trappetarn, heistarn, ventilasjonstarn og lignende tekniske installasjoner tillates a
stikke inntil 2 m over maksimalt tillatt bygningshgyde.

Parkering skal fortrinnsvis skje i parkeringskjeller under bebyggelsen og/eller under
grantanlegg. Eventuell parkeringskjeller som ligger utenfor vegglivet til boligblokkene
skal ikke medregnes i BYA dersom de ligger under bakken og arealet over kan nyttes
som fullverdig del av boligomradets parkmessig opparbeidede utomhusanlegg.

Eventuell parkering pa markplan tillates kun i omradets sgndre del bak eksisterende
bygg samt ved adkomsten til omradet (FA1).

1.4 Underjordisk garasjeanleqg (omrade GA)

Det tillates opparbeidet et underjordisk garasjeanlegg som skal fungere som
parkering for beboerne i omradet. Formalets avgrensning og adkomst kan justeres
noe for & optimalisere arealet og skal godkjennes endelig av kommunen.

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Trafikkomradene skal nyttes til kjgreveier (V1-V3), gang/-sykkelveier/fortau (GS1-
GS3) og annen veigrunn (AV1-AV5) som vist i reguleringsplanen. Der det er
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eksisterende treer i omradet AV1-5 skal disse beholdes og trerekkene/alleen skal
forsterkes og reetableres dersom treer gar ut.

| omrade AV2 skal eksisterende vegetasjon beholdes som en skjerm mellom
byggeomradene og omradet for kombinerte formal. Beboerne i omrade B1-B3 skal
ha ansvaret for skjgtsel av vegetasjonen i omradet. Det tillates trafikkrelaterte tiltak i
omradet (parkering etc), men tiltaket skal ha en grenn karakter, og tiltaket skal
godkjennes i kommunen. Statens vegvesen skal godkjenne all bruk av AV2 og AV5.

Videre skal omrade TS nyttes til trafikkomréde i sjg med de bestemmelser som
forvalter dette (Lov om havner og farvann som forvaltes av det lokale havnevesen).

4. OFFENTLIGE FRIOMRADER

Formalet omfatter offentlig turvei (omrade OT) med tilhgrende sideareal (omradene
OF1 - OF4). Turveien utgjores av eksisterende Glommasti som skal beholde sin
navaerende trasé. Traséen kan legges om innenfor formalene OF1-OF4 etter
kommunens godkjenning av plan for tiltaket.

Eksisterende vegetasjon skal i storst mulig grad bevares. | omrade OF1-4 tillates
kun fjerning av treer ved sykdom eller fare for allmennhetens sikkerhet. | tillegg skal
det etableres vegetasjon i omrader som i dag mangler dette, men kun der hvor
vegetasjonsetablering er mulig & gjennomfgre. Bebyggelse i omrade OF2 skal fiernes
far det gis brukstillatelse for ny/endret bebyggelse i tilgrensende byggeomrade.

6. SPESIALOMRADER

6.1 Parkbelte (omrade PB1-PB2)

Omrade PB1 skal fungere som vegetasjonsskjerm mot tilgrensende neeringsomrade i
vest (omrade FKI). Eksisterende trevegetasjon skal bevares i starst mulig grad og
suppleres der den er mangelfull og ved naturlig avgang. Det tillates ikke vesentlige
endringer i terrenget.

Omrade PB2 skal fungere som vegetasjonsskjerm mellom ny blokkbebyggelse i nord
og eksisterende boligbebyggelse i syd. Eksisterende trevegetasjon skal bevares i
starst mulig grad og suppleres der den er mangelfull og ved naturlig avgang.

6.2 Kommunalteknisk virksomhet (omrade KV)

Innenfor omradet tillates eksisterende pumpestasjon opprettholdt. Det er ogsa satt av
noe tilleggsareal for evt. utvidelse av pumpestasjonen. Ved utvidelse av pumpe-
stasjonen skal det ved byggeanmeldelse anvises at arkitektoniske verdier og
skjermende tiltak for bygget er ivaretatt.

6.3 Bevaring av bygninger (omrade BB)

| omradet merket med skravur for bevaring av bygninger skal eksisterende bygning
bevares. Ved sgknad om bygningsmessige arbeider skal sgknaden forelegges
fylkeskonservatoren for uttalelse for vedtak fattes. Det tillates ogsa allmennyttig
virksomhet i deler av bygget. Dette skal i sa fall ga klart frem av byggesoknaden.
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Formalet med reguleringen er & bevare et typisk industribygg fra siste del av 1800-
tallet. Ved bruksendring tillates mindre fasadeendringer/tilbygg/pabygg som likevel
ivaretar bevaringsaspektet.

6.4 Frisiktsoner

| omradet mellom frisiktlinjer og veiformal (frisiktisonen) skal det i avkjarsler og
veikryss veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstatende veiers planum.

7. FELLESOMRADER

7.1 Felles avkjorsel (omrade FA1)
FA1 er felles og eneste avkjorsel for omradene B1- B3. Videre intern trasé skal
anvises i samlet situasjonsplan.

8. KOMBINERTE FORMAL

8.1 Forretning /Kontor/Industri (omrade FKI)

Innenfor industriomradene kan arealene oppdeles etter de enkelte bedrifters behov,
etter grenser som i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av kommunen. Parsellene
skal ha en mest mulig regelmessig form.

Anleggenes art, utforming og plassering skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
kommunen. Innenfor omradet tillates ikke anlegg som ved lukt, rayk eller stay vil
virke sjenerende for de tilgrensende boligstrok.

Bebyggelsen skal oppfares av branntrygge materialer. Maksimal gesims- og
mg@nehgyde er 6 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

Det tillates ikke oppfart boligbygg. Kommunen kan gjare unntak for vaktmester-
leilighet.

Det tillates ikke etablert detaljhandelvirksomhet med bruksareal pa over 1500 m2 i en
bygningsmessig enhet. Plasskrevende varegrupper tillates.

9. REGULERING SOM OPPHEVES

Dette omradet er tatt med i denne reguleringsplanen fordi det inngikk i avgrensingen
av foregaende reguleringsplan for Prestelandet, men omréadet skal na gis status som
uregulert inntil det innlemmes i ny reguleringsplan for jordene gst for denne
reguleringsplanen. Jordloven skal gjelde for omradet.

10. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

10.1 Etappevis utbygqging
Utbygging av boliger skal falge Fredrikstad Kommunes utbyggingsprogram for
boliger.

Side 6 av 6
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Sidelav3

Reguleringsbestemmelser, Gamle Spinneriet felt B1,
Fredrikstad kommune.

Plan ID 0106 1050

Datert, 20.09.12
Dato sist revidert, 25.04.13 etter bystyrets vedtak

§1 AVGRENSNING

(§12-5nr. 1)

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Plan ID 0106 1050, og
sist datert, 15.01.13.

§ 2 FELLESBESTEMMELSER

2.1 Utomhusplan

(§12.7 nr. 1,2 og 4)

Ved sgknad om tiltak skal det foreligge utomhusplan i malestokk 1:200.

Planen skal vise eksisterende og fremtidig terreng, kjgreareal, sykkelparkering, parkering pa terreng,
gangareal og oppholds — og lekeareal, avfallshandtering og beplantning. Det skal kun benyttes
blendingsfri utebelysning. Det skal ogsa foreligge en samlet situasjonsplan som viser omradet B1
inkludert regulerte felt B2 og B3 utenfor planen. Det skal anvises gangforbindelse langs bropilarene
mellom OT og avkjgring FA1. Ngdvendige trafostasjoner skal vises.

2.2 Vann- og avlgp

(§12.7 nr. 2)

Kommunens hovedplan for vann og avlgp ma legges til grunn i planlegging av nye vann- og
avlgpsanlegg. Bestemmelser gitt i lov og forskrift, samt VA normen skal fglges.

2.3 Fjernvarme

(§12.7 nr. 8)

Byggverk skal i likhet med gvrige felt pa omradet tilknyttes kommunens fjernvarmeanlegg. De til en
hver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i kommunen skal legges til grunn.

2.4 Grunnundersgkelser

(§12.7 nr. 12)

Fgr det kan gis igangsettingstillatelse skal det foreligge geoteknisk undersgkelse som viser at det ikke
foreligger fare for ras eller store setninger, eller forurensning i grunn.

2.5 Farger og materialer
(§12.7 nr. 1)
Fgr det kan gis igangsettingstillatelse skal farger og materialbruk godkjennes av kommunen.

2.6 Stgy

(8§12.7 nr. 12)

Anbefalte stgygrenser for utendgrs oppholdsareal i Miljgverndepartementets retningslinjer T- 1442,
eller senere retningslinjer som erstatter denne, skal overholdes.

2.7 Luftforurensning

(8§12.7 nr. 12)

Anbefalte grenser for luftforurensning i Miljgverndepartementets veileder T- 1520, eller senere
retningslinjer som erstatter denne, skal overholdes.
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2.8 Rekkefglgebestemmelser

(§12.7 nr. 10)

Utearealene skal vaere opparbeidet iht godkjent utomhusplan, med unntak av eventuelle
sesongrelaterte arbeider, fgr brukstillatelse kan gis. Likeledes skal teknisk infrastruktur som
fjernvarme, VA — anlegg inkludert drenering, renovasjon, og veisystem med avkjgringer vare ferdig
opparbeidet fgr brukstillatelse kan gis.

§ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Formadl, byggegrenser, utnyttelse og hgyder.

(§812.5nr. 1 og 12.7 nr. 1, 2 0og 6)

Felt B1 omfatter;

B1.1 og BB Omradet for bevaring av bebyggelse og anlegg (boligbebyggelse og pipe).
B1.2 og B1.3 Omradet for bebyggelse og anlegg (boligbebyggelse).

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet og med kotehgyder som
beskrevet under.

B1.1 Eksisterende gesimsh. og mgneh. bevares.

B1.2 Maksimal gesimsh. = 11,5. Maks mgneh. = 16,0
B1.3 Maksimal gesimsh. = 14,5. Maks mgneh. = 19,0
BB Minimum gesimsh. = 20,0.

Maksimal utnyttelse for hele feltet Bl er % - BYA = 50%.

Parkeringsareal pa terreng skal medregnes i grad av utnytting med 18 m2 pr. plass.
Det tillates boder, frittstaende garasjer og overdekket sykkelparkering pa terreng, som medregnes i
grad av utnytting.

Gesims arker hus B1.2 og B1.3 kan stikke inntil 2,4m over regulert gesims. Dette gjelder ogsa
trapp/ heisoppbygg, tak over svalgang og utvidet takopplgft fra nordre gavl i maksimal lengde 8m i
nord — syd retning pa hus B1.2 og B1.3.

Parkering, frittstdende garasjer, avfallsstasjon og overdekket sykkelparkering pa terreng kan plasseres
utenfor byggegrenser.

Balkonger kan stikke utenfor bygegrenser maksimalt 2.8m for omrade B1.2 og B1.3, men ikke
nzrmere enn 6m fra tilstgtende bebyggelse, eller utenfor formalsgrense. Innkjgring til garasjer tillates
utfgrt med ngdvendige stgttemurer utenfor byggegrenser.

3.2 Utforming

(Pbl §12.7 nr. 1)

Bebyggelsen skal vare utformet med saltak og tilstrebe en arkitektonisk viderefgring eksisterende
1800- talls industriarkitektur med brent tegl.

Bebyggelsen skal utgjgre en arkitektonisk helhet med vekt pa kvalitativ god utforming med hensyn til
volumoppbygging, materialvalg, detaljering og tilpasning til omgivelsene.

3.3 Riving bebyggelse

(Pbl §12.7 nr. 1)

Riving av bebyggelse er angitt pa plankartet og omfatter alle bygninger unntatt eksisterende
adminstriasjonsbygg og pipe som skal bevares.
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3.4 Bevaring bebyggelse

(Pbl §12.7 nr. 6)

Eksisterende administrasjonsbygg og pipe, som angitt pa plankartet, skal i sin helhet bevares.

Det tillates pasatt balkonger. Der eksisterende fasadetegl ma repareres, eller om ngdvendig deler av
eksisterende apninger tettes, skal tilsvarende rgd brent tegl benyttes, eller gjenbrukes.

Gjeldende byggeforskrifter vedrgrende tilgjengelighet for bolig og bygningsfysikk kan avvikes der det
ikke er mulig & oppna kravene grunnet bevaring konstruksjoner. Dette ma avklares serskilt med
kommunen ved sgknad om rammetillatelse.

Tegninger skal godkjennes av Fylkeskonservatoren fgr behandling av rammesgknad.

3.5 Uteoppholdsareal

(Pbl §12.7 nr. 4)

Lek — ute — oppholdsarealer skal vaere minimum 50m2 pr boenhet, og n@rlekeplass pr 25 enheter
mindre enn 50m fra innganger. Smabarnslekeplass. For maks hver 25- boenheter skal det avsettes
omrader pa minst 100kvm til nzrlekeplasser. Det skal veere maks. 50 m avstand mellom plassen og
boenhetene den er ment a betjene.

Balkonger og terrasser som skal medregnes i uteoppholdsareal skal ha et minimumsareal pa 9m?2.

§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Adkomst og parkering

(Pbl §12.7 nr. 7)

Planomradet skal ha atkomst som vist med piler pa plankartet.

Parkering for biler og sykler skal anordnes etter den til en hver tid gjeldene parkeringsnorm og kunne
etableres bade pa terreng, i bygninger og i frittstdende garasjer. Deler av parkering skal ogsa kunne
plasseres pa sydvestre felt B3 i eksisterende plan gst for felt B1. Min. 5% av parkeringsplassene skal
vare tilpasset bevegelseshemmede.

4.2 Avfallshandtering

(Pbl §12.7 nr. 1)

Kommunens renovasjonsforskrift skal fglges. Renovasjonslgsninger for byggetiltak legges under
bakkeniva eller i bebyggelsen. Fgr det kan gis igangsettingstillatelse skal plassering og dimensjonering
renovasjonslgsning godkjennes av kommunen.



Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 3107 303/1332

Utskriftsdato 28.01.2026

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

16 Bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© FKB Tiltak

O FKB-arealbruk

O Losmasser N50/N250

O Mulighet for marin leire

O Naturtyper pa land (NiN)

@ Stoykartlegging veg etter T-1442
O Tettsteder

83 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred
© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt land
© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning
© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturvernomrader

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hgstvinterbeite &rstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomréade

© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite
© Reindrift vérbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Store fiellskred

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt etter T-1442
© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
© Vernskog

© Vindkraft

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred
O FKB-AR5

O Flom - aktsomhetsomrader

© Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

O Stormfio

O Strategisk stoykartlegging veg

O Veg senterlinje Elveg 2.0

© Aktsomhetskart for snoskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng

© FKB-bane

© Forsvarets skyte- og avingsfelt i sjo

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - Utvalgte

@ Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)

© Radon

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomréade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
@ Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomréade

@ Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Verneplan for vassdrag

Q@ Villreinomrader
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| Kilde | Norkart | Versjon | 13.06.2012 |

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser buffersone 100 meter unna kystlinje som flater. 100-metersbelte kyst
© . 100m belte kyst

Norkart Omradeanalyse 28.01.2026 Side 2 av 17
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| Kilde [NVE | versjon |27.01.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring
Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i Adsthesiriis To ke

NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire il —
(NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for a vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er nedvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogs& NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og
skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 28.01.2026 Side 3av 17
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| Kilde | Geovekst | Versjon | 16.12.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omrader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom — BygningTiltak

saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter.

Objekter

Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningsnummer Tiltakstype
AndreTiltak godkjent - - -
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| Kilde | Geovekst | Versjon | 16.12.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i mélestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyagelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformél og Apen fastmark
kartframstillinger. Ferskwvann

[ samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag Antall

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 3

Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 2

Norkart Omradeanalyse 28.01.2026 Side 5av 17
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| Kilde | Geovekst | Versjon | 16.12.2025 |

Om datasettet

Arealbruk beskriver den fysiske bruk av et geografisk omrade. Eksempler pa dette er parkering pé et jorde som vil kodes som en parkeringsplass,
uavhengig av om dette arealstykke egner seg som fulldyrka. Arealbruken m& holdes atskilt fra markslagsbeskrivelsene som beskriver jordas baerevne
(arealtilstand, bonitet, markslag og mineralske réstoffer). En del objekter befinner seg derimot i et grenseland, og det kan veere vanskelig & avgjere i
hvilke kapittel de ulike objektene herer hjemme.

Objekter

Objekttype

lekeplass
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 27.01.2026

energidirektorat

Tegnforklaring

Om datasettet

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart pa oversiktsniva som viser hvilke arealer som kan veere utsatt for | Flom aktsomhetsomréde
flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt neyaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon p& hvor flomfaren ber vurderes Flom aktsomhetsomréade

nzermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et forste
vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for & identifisere potensielle
fareomrader for flom. De potensielle fareomradene kan legges til grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og planbestemmelser.

Norkart Omradeanalyse 28.01.2026 Side 7 av 17

133



134

Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025
Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lssmassekart), som foreligger Losmasser M0M250

analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og HeboHIRiavseINGREREdekke

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsé& punktinformasjonen bli tilgjengelig.
Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og
med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene
ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som
absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medbvirke til at avledningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avliedningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lassmassene




| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 27.01.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hayeste nivédet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hayest Marin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 27.01.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lesmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. @ Sweert stor

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

sveertStor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet
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| Kilde | Artsdatabanken | Versjon | 27.01.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Kyst - slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Kyst - slettelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i mélestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_slettelandskap LA-TI-K-S Skjermet indre slakt til smakupert kystslettelandskap med by

Norkart Omradeanalyse 28.01.2026 Side 11 av 17
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Ar
2019

Kartlegger
Ramball Norge AS

| Kilde

Dekningsomrade

Navn

Fredrikstad ost - supl2016

Norkart Omradeanalyse 28.01.2026

138



Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

27.01.2026

Om datasettet

Datasettet er modellert av Kartverket og viser stormflo med gjentaksintervaller pa 20, 200 og 1000 &r, beregnet og korrigert for havnivastigning og
landheving. Datasettet er sveert relevant for arealplanlegging, byggesak, klimatilpasning og arbeid med samfunnssikkerhet og beredskap. Datasettets
innhold er tilpasset de krav til bl.a. byggesak som ligger i tekniske byggesaksforskrifter TEK17. Pa generelt grunnlag kan datasettet brukes for &
visualisere framtidig havnivastigning og arealer som kan bli pavirket av stormflo.

2100 - 1000 ars stormfio

Sikkerhetsklasse

Vannstand over nn2000 (Normalnull)

F3

240

2100 - Qvre estimat

Vannstand over nn2000 (Normalnull)

280

2150 - @Qvre estimat

Vannstand over nn2000 (Normalnull)

320

Norkart Omradeanalyse 28.01.2026

Side 13 av 17
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| Kilde | Statens vegvesen | Versjon | 27.01.2026 |

Tegnforklaring

Om datasettet
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lavt stayniva
kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pé tilgjengelig informasjon om [ Hayt stayniva
terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjereteaytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfert i Norstoy.

Objekter

Kategori
G

Norkart Omradeanalyse 28.01.2026 Side 14 av 17
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Strategisk stoykartlegging veg

Kilde Statens vegvesen Versjon 03.01.2026

Om datasettet

De strategiske steykartene viser stgysituasjonen fra vegtrafikk ved arsskiftet 2016/2017 for de sterste byomradene i
landet og i tillegg langs de riks- og fylkesveger der det passerer mer enn 8200 kjgretay per degn.Denne
staykartleggingen gjeres for eksisterende veg etter krav i forurensingsforskriften §5 og inngér i en sterre kartlegging i
Europa. Byomradene som inngér i kartleggingen er: « Oslo, med nabokommunene Asker, Baerum, Skedsmo,
Larenskog og Reelingen « Bergen « Stavanger, med nabokommunene Sandnes, Randaberg og Sola « Trondheim «
Fredrikstad og Sarpsborg Datasettet oppdateres ikke, men produseres pa nytt hvert 5 ar.

Tegnforklaring

Strategisk stayvkartlegging
&5 dB
&0 dB
55 dB
50 dB

Objekter
Stoyintervall Antall
50 2
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| Kilde | Statistisk sentralbyra | Versjon | 27.01.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0022 Fredrikstad/Sarpsborg 120332 60.389849399735375
Norkart Omradeanalyse 28.01.2026 Side 16 av 17

142



Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde kartverket Versjon 07.12.2025

X

Om datasettet Tegnforklaring
Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjgrbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et Kommunalveg
nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og / Kommunalveg
gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt il i lopet av 2021. | Prlvat\feg

tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre), Privatveg

Gang - og sykkeheger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

/ Arnet gangareal

fartsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter.
Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og vegfase. Linezert refererte objekter er
enkeltstdende objekter med lineaere referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank
(NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, s& ikke nel med & ta kontakt
hvis det er sparsmal rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging, transportoptimalisering, ruteplanlegging,
samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i bade stor og liten méalestokk.

Objekter

Objekttype Vegkategori Vegnummer Antall
veglenke P 35840 2
veglenke P 97013 1

143



Side 1 av 29

Attestert kopi av dok.nr. 2011/347937/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:29

Kartverket

¢ A | apIg 0SLL LLOZ'S0'SO

N er uofsyasbijog 6v0 / 88 6l 0 Zeel £0€ 9010

BN er uolsxesbijog 6v0¥ / LL 8l 0 Zeel £0€ 9010

18N er uolsxesbijog 6v0% / 05 Ll 0 ZeEL £0¢ 9010

18N er uolsyasbijog 670% / 88 9l 0 zeel £0g 90L0

18N er uolsyasbijog 670 / 04 Gl 0 ZEEL £0€ 9010

== 18N er uofsyesbijog 6v0r / €6 vl 0 zeel £0€ 9010
- 5 18N er uofsxasbijog 6v0% / 04 el 0 zeel £0¢ 9010
———8 m 18N er uofsyssbijog 6v0Y / GG zL 0 zeel €oe 9010
———— ,w w 1eN e uolsyesbijog 6v0F / 88 L 0 zeel £0€ 9010
= IoN er uofsyestijog 670 / 0L o 0 zeel €0€ 9040
R 1oN er uofsxesbijog 6Y0F / 88 6 0 zesl £0€ 9010
—— iy 1aN er uofsxesbijog 6v0F / ¥21 8 0 zeeL £0€ 9010
— e 1eN er uolsyasbijog 60V / 88 L 0 zeel £0¢ 9010
=32 1eN er uofsxesbijog 610% / 0L 9 0 zeel £0€ 9010
—_— m m 1eN er uofsyesbijog 6707 / 88 S 0 zZeel €0¢ 9010
—_— s< 1aN er uo[syesbijog 670V / L2 ¥ 0 zZeel €0¢ 9010
— v 1N er uofsyasbijog 60 / 05 € 0 zeel £0¢ 9010
— 18N er uolsyasbijog 6v01 / 88 4 0 Zeel £0g 9010
18N er uofsyasfijog 6v0% / 0L 1 0 zeel £0€ 9010

|easeain Jusnpisy3  BuiubAg [easesbbay) | SpOjyS[EULIOS  }@UgBlBlEes g Ju4 Jug g Juy

Jauolsyas alN

ZEC| £0€ 9010
iug ug Juy|
Jauolsyas 18 wos (Jajjayuajayyiien

A@SATOYH 2991 'S9 syoqisod SV NNIdS Z215106¥.8
assaipy  jeyuasynig UABN Jubigjojepsiaspe4
Buiujalioy Ae (19)jualinyay

Av.1SMIya3yd 9091 ‘9L ejebspieebAN NIONIT30AYYLYA03D vLLLLI8EL6
assaipy uneN Jusuolsesiuebig

BuisA|Bun Ae jualsiayey

ep :66a)pap Buuauolsyas :ajja)usHNIG paw ey 1o 18Q
GEYE80109 :Bulujelsoy Joy Jewwnuade] uapiew | Buusuolsyes ua Jey 1a 18Q

BuisA|bun |3 Buipla ‘

144



Side 2 av 29

Attestert kopi av dok.nr. 2011/347937/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:29

Kartverket

€ AeZapig 0S°LL LLOZ'SO'SO
¥z § usnojexpiiep | 1ejwaly Ja BuisAiBuy |y Bulple

18BN er uolsyesbijog 6701 / 88 LS 0 zeel £0¢ 9010
18N er uolsyesbijog 6v0F / LL 0s 0 ZEEL £0€ 9010
1N er uolsyesbijog 6v0% / 05 6t 0 zeel £0€ 9010
18N er uolsyesbijog 6v0F / Lyl 17 0 zeel £0¢ 9010
18N er uolsyssbijog 670 / 88 It 0 zeel £0€ 9010
19N er uolsyasbijog 6v0F / LL o1 0 zeel £0€ 90L0
18N er uolsyasbijog 6v0v / 05 SP 0 zeel €0€ 9010
18N er uolsyastijod 6v0F / 89 v 0 zeel £0€ 9010
18N er uolsyesbijog 6¥01 / 0L ey 0 zeel £0€ 9010
18N er uolsyesbijog 6701 / 88 A4 0 zeel £0€ 9010
18N er uolsyssbijog 6v0F / LL Ly 0 zeel £0¢ 9010
18N er uolsyasbijog 6¥0% / 05 ot 0 zeel £0€ 9010
18N er uolsyasbijog 670 / £91 6¢ 0 zeel £0g 9010
1oN er uolsxestijog 6¥0 / 88 8¢ 0 zeel £0€ 9010
18N er uolsyesbijog 6v01 / LL i€ 0 zeel £0€ 9010
18N er uolsyasbijog 6¥0t / 05 9e 0 zeel £0€ 9010
18N er uolsyasbijog 6701 / 88 se 0 zeelL £0€ 92010
18N er uolsyasbijog 6¥0% / 0L ¥e 0 zeel €0€ 9010
19N er uolsyesbijod 6707 / 88 £e 0 zeel £0€ 9010
18N er uofsyesbijog 6v0F / LL ze 0 zeel £0¢ 9010
18N er uolsyesbijog 6v0% / 0S L 0 zeel £0€ 9010
19N er uo[syesbijog 6v0F / 89 o€ 0 zeel £0€ 9010
18N er uolsyesbijog 6¥01 / 0L 62 0 Zeel £0e 9010
18N er uolsxasbijog 6¥0t / €6 8z 0 zeel £0¢ 9010
18N er uofsxesbijog 6v0F / 0L 1z 0 zeel £0¢ 9010
18N er uolsyesbijog 6v0% / G5 9z 0 zeel £0€ 9010
19N er uolsyesbijog 6v0v / 88 sz 0 zeel £0€ 9010
18N er uolsyasbijog 6v0t / 02 ¥z 0 zeel £0€ 9010
19N er uolsyasbijog 6v0F / 89 €2 0 zeel £0€ 9010
18N er uofsxasbijog 6v0Y / ¥2L 2z 0 zeel £0€ 9010
18N er uolsyesbijog 670V / 88 1z 0 zeel €0€ 9010
1N er uofsxasbijog 6v0F / 0L 0z 0 zeel £0¢ 90L0
[easeain nsnpisy3  BuubAq [easesbbay) | -apoysjewso yeigepwes g Ju4q aug g Juy

BuisA|6un 113 Buipjai ‘

145



Attestert kopi av dok.nr. 2011/347937/200 Side 3 av 29

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:29

Relumneres til: Fedselsnr./Org.nr:
: : ; 1
Tredrkstad  Xomm une A138H3%  Begjeering” om:
?Of)‘!: boks | 405 P [X] oppdeling i eierseksjoner
loo2 FREDR| KSTAD [] Reseksjonering

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr ] Kommunens navn l Gnr. ] Bor, | Festenr. Snr.

0106 FREDRIKSTAD 303 1332

2. Hiemmelshaver(e)

Fodselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) ” Navn Ideell andel
874901512 Spinn AS 171
3. Begjeering
R R R E R E R R
1B [70 B |13|B |70 B |25|B |88 B |37|B |71 B [49|B |50 B
2 |B |88 B |14|B |93 B |26|B |55 B |38 |B |88 B (50 |B |71 B
3 |B |50 B 15|B |70 B |27|B |70 B |39 |B |163 B |51 |B |88 B
4 |B |71 B |16 |B |88 B [28|B |93 B [40|B |50 B |52
5 |B |B8 B 17 |B |50 B |29|B |70 B |41 |B (71 B |53
6 |B |70 B |18(|B (7] B |30 |B |88 B |42 |B |88 B |54
7 |[B |88 B 19 |B |88 B |31|B |50 B |43|B |70 B |55
8 |[B |124 B [20/B |70 B |32|B [TI B |44 |B |88 B |56
9 |[B |88 B |21|B |88 B |3a3|B |88 B [45|B |50 B: || 57
10 (B |70 B |22|B [124 B |3|B |70 B [46|B |71 B |58
11 (B (88 B |23|B |88 B |35|B |88 B |47 |B |88 B |89
12 (B |55 B |24 |B |70 B |3 |B |50 B |48 |B |14] B |60
Eiendommen begjseres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstiende fordelingsliste.
Sum tellere: |‘i0tfq s N = nevner: | 4049
4. Supplerendetekst 7 . T o

0BS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestéar i og
eventuelt pa hvilken méate fellesarealene endres.

Dato | Parenes underskrift
04/05-11 Kom  Tefgunpan
SF0217 04.2005 www.signform.no Side 1av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/347937/200

I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:29

Side 4 av 29

5. Egenerkleering

a)E

e
X O XX O

X

9)

h)

X OOK

Undertegnede erklaarer at

seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
Inndelingen | bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal, Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortiopende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringan;

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b)  Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pé tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vediekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved ksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato

Frodrikstad, 04/05-11 619“" n A5

Hiemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner

i 1 kreves samiykke fra ektof
registrent partner hvor samelebroken reduseres)

il JoHANSEN

SF0217

Side2av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/347937/200 Side 5 av 29
Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:29

8. Styrets samtykke mv. ved raseksjonaringm

[] styret samtykier til reseksjonering (§ 12),
eller
[] styret erkicerer at sameiemotet har samtykket il reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

|:] Befaring er foretatt

[] matebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *

Tillatelsen er inntatt nedenfor

[] Tinateisen folger vediagt

Gnr.

26

[ Bnr. | Fnr. ] Snr. |

1332 |- 5) FREDRIKSTAD Ao

Sted og dato

55 -2\

Noter:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen fil tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

Feltet for ideel andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.

B=boligseksjon, N=naaringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjearingen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato

04/05-11 Komn T

| Partenes undarskrift

SF0217 Side 3av3



Attestert kopi av dok.nr. 2011/347937/200 Side 7 av 29
Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:29

= Kartverket

04.08.11/ KRG

Seksjonering trinn 1 utomhus
211210 KRG M1:250 (A2) 1:500 (Ad)
Rev.Fjeernet koordinater for terrasser husAog B 28.04.11/ KRG,

Rev.Fjemrmet lerrasser hus C_

| L\.” ]
¢ O0Apon o IS Al SRR
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Side 9 av 29

Attestert kopi av dok.nr. 2011/347937/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:29

= Kartverket

TB s.nra| TBs.nrl | TBs.nrd | TB s.nr TB s.nr18{TB s.nr17| TB s.nr22

TB s.nrd|
TBs.nrl | TBs.nr3 | TB s.nr@ | TB s.nr15(TB s.nr17| TB s.nr22
n._d..sa |
= : -l Carport 1
TB s.nr31 |TB s.nr36| TB s.nr40
TB s.0r31 |TB s.nr36| TB s.nrd0
E M W il Carport 2a
Tavﬂ'- Uw*'.. TB 8.nr19
T8 s.0r0 |
TB s.nrT
m m w m m B s.ne6 TB s.nrd5 |TB s.nrd8| TB s.nr 49
E|lR|B|R|E
T8 s.012

TB s.nrdS |TB 5.1 TB s.nrdd
Bodhus _...* —

Carport 2b

: I I Bryggepromenaden Progwe v, Tegn, 1.
Grr 202 e 1332 = . Fredrikstad 284 A194.1 MAKE
~ Carporter, bodhus 1:200 1 Ad T
B | Kon symbol (RMITKRG 4 TEL w47 it 80 3 0
A1 inessgrel seuaionans (ENNKRG | seksonering Tagn ! Kont FAX 4P £ i 33 44
Ravisjon Daiof sign: Fredrikstad Kommuna OGN B8 9 W

Vedlegg Y
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Side 12 av 29

Attestert kopi av dok.nr. 2011/347937/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:29

= Kartverket

Gor 202 Br B2 T B T (Wl MAKE
=) = . [Plan 2 Bygg A- Tegn.nr 2 1:200 | A4 | Mo 18
.H‘M : — - |HF"§.|§. ] Temiken | [Eranse
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/347937/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:29

= Kartverket
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/478636/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:30

Side 1 av 4

Skjote"

Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
Fredrikstad kommune

Adresse

Pb. 1405

Postnr. | Poststed

1602 FREDRIKSTAD
(Under-) organisasjonsnrifadselsnr. | Ref.nr,
973 871 277 1312

_Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1.

Doknr: 478636 Tinglyst: 29.06.2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

| Gnr.
303

| B
897

0106 Fredrikstad

1 Festenr.

| Seksjonsnr. | Ideell andel

Overdrageisen gieider byga pé festetgrunn [ Nei [ ] Ja | foceavenon

"" Ine [Jua

Godkjenning fra bortfeste: har godkj
necvendig . kaprtel 4 eller avisle COne [Joa | i et for

_”m [Onei [Jua

Omfatter overdragelsen ideell andei, Sterrelse ideell andel
skal

oppgis

Beskaffenhet
[]18ebygd  [/] 2ubebygd

Bruk av grunn
[]Fimes [ VFomenn [ )i

[7] Beoko
‘Emﬂﬂl B RKR D BL Blokk-
0g.

kr 11 500 000.-

Utlyst tl salg pa det frie marked
[Jua [V] nei

MW
P Daemey Diser D

Qo it Ciczes

[[] s annet

Kjep er oppgjort pa avtalt mate

3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag

kr 11 500 000,-

4. Overdras fra

|'Nnn

Fredrikstad kommune

Fedselsnr /Org.nr.
940039541

| Ideeil andei
171

5. T

| Nawn
Spinn AS

Fedselsnr/Org.nr. ¥
874901512

[ Fast bosatti Norge | Ideell andel

e [Ine 111
Lle [
(e [
[l [ne

6. Sarskilte avtaler

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Se tillegg til skjote

| Utstederens underskrift

GA-5400 B Godkj. (12.08) Elektronisk utgave Skjete

Side 1av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/478636/200 Side 2 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:30
Andre avialer (som ikke skal tinglyses)
.;:Kjl, ververs erklaering ved overdragelse av boligseksjon ~
Jeghi at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd.
Dato | sted
Kjopers/erververs underskrift | Gjenta med bickkbokstaver
8. Erklzring om sivilstand mv. " B
1. Er der(ne) gift eller regi t(e) partner(e)?
[Jea [£] nei Hvis ja, mé ogsé sparsmél 2 besvares.
2. Er derne gift eller reg te partnere med h dre og begge underskriver som utsteder?
|:|.Ia D Nei Hvis nei, ma ogsé spersmal 3 besvares.
3. Gjelder dragelsen bolig som der{ne) og d S felle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
Qv [ ne Huis ja, m4 ekisfellen(e)iregistreri(e) partner(e) samtykke i overdrage!
9. Underskrifter og bekreftelser. /
W™ Freds Ut
o)
Utsteders underskrift | Gjenta med maskin eller
Som ektefelle/registrert pa n% tykker jeg i overdragel
Dato | Extefellesireistrert partners underskrift | Gjenta med biokkbokstaver
® Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r og har undersk eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette
dokument i mittivart nearveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver
Adresse
2. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift | Gienta med blokkbokstaver
Dato |Ulmdefellaul'ﬂef5kﬁfl
GA-5400 B Skjete Side 2 av3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/478636/200 Side 3 av 4

Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:30

10. Erklzring om sivilstand mv. for hjemmelshaver "

1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(s) partners?
DJB DNB! Hvis ja, ma ogsa spersmél 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller reg p med h dre og begge und som hj st 7
e [nei Hvis nei, mé ogsa sparsmél 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hj We) og o ktefolie(r) eller reg p {e) bruker som felles bolig?
|:|Jn DNM Hvis ja, mé ekiefellen{e)/registrert(e) p (e) ykke i agel

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sled, dato
F JOrg.nr. ]" ift [Gjomarmdhlnklcbokﬂaw
Som hjemmelshavers ektefelle/registrert p ykker jeg i overdragelsen

Dato | Extef P derskrift | Gienta med blokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette
dokument i mitt/ivart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver
Adresse o

2. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver
Adresse

Noter:

1)  Skjetet skal utstedes og innsendes i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av tingretten/Kartverket, det
andre mottar innsenderen i retur. Skjotet sendes den lokale tingrett eller Statens Kartverk. Ansvaret for tinglysing av fast
eiendom er under fiytting fra domstolene til Statens Kartverk. Dette skjer fortispende i perioden mars 2004-2007.
Dokumentavgiften og tinglysningsgebyret mé betales forskuddsvis ved innsendelse til den lokale tingret!. Ved innsendelse
il Statens kartverk vil dokumentavgiften og tinglysningsgebyret bli innkrevd | ettertid, se nsermere informasjon pa

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjepesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut dette belepsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn detie. Fylles
begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunniag alitid veere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftivedtakets § 1, 2.
ledd, §2fog § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feftet kan sieyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen mé vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hiemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hiemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved szrskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med ekiefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, mé utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autoriser! advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Ulstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, bam eller sasken kan ikke bekrefte utstederens underskrift,

Dato | Utstederens underskrift

GA-5400 B Skjete Side 3av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/478636/200 Side 4 av 4

N
Mg Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-01-28 14:30

Tillegg til skjote 303/897 m#t

Fredrikstad kommune skal ha rett til 4 ha liggende ledninger for vann, kloakk, overvann,
Serskilte elektrisk strom, TV/radiosignaler og telefon over den ubebygde del av tomten.

avtaler som
shal Sogiyees Spinn AS kan ikke selge ubebygget tomt. Slagsforbudet gjelder ikke dersom salget gjores til
selskap som eies minimum 50 % av Spinn AS (orgnr.: 874 901 512), Solidgruppen AS
(orgnr.: 989 189 891) eller Solid prosjekt AS (orgnr.: 886 700 962).

Fredrikstad kommune har tilbakekjepsrett (ingen plikt) til ubebygd tomt mot tilbakebetaling
av tomtepris og omkostninger med fradrag for tinglysingsgebyr og dokumentavgift.
Tinglysingsgebyer og dokuementavgift ved overdragelse tilbake til kommunen belastes ogsa
tomtekjoper. Kommunens tilbakekjopsrett trer ikraft dersom bygging ikke er igangsatt innen
to &r regnet fra overkjotelsestidspunktet.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/37619/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:30

Sidelav 4

Skjote"

Rekvirentens navn

Fredrikstad kommune

Adresse

Pb. 1405

Postnr. | Poststed

1602 FREDRIKSTAD
{Under-) organisasjt;n_snn’fadselsnr. [ Ref.nr.
973 871 277 11312

ningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

Plass for tinglysingsstempel

HLi

Doknr: 37619 Tinglyst: 17.01 2011
STATENS KARTVERK FAST EIENDGM

1. Eiendommen(e)”

| Gar. | Bor | Festenr. [ Seksjonsnr. [ ideell andel
0106 Fredrikstad 303 1804
Cverdragelsen gjelder bygg pé festet grunn D Nei D Ja gs‘meu;n POCay D Nei D Ja
Godkjenning fra bortfester er Bortfe har godkij dragelsen og
nedvendig iht. kapittel 4 eller avtale I:] Nei D Ja i felt for og D Nei D Ja

Omfatier overdrageisen ideell andel, Sterrelse ideell andel
i jon, skal and

I
sterrelse oppgis

Eiendommen ligger til en annen eiendom
som tilbehar etter avhendingsloven § 3-4
annet ledd bokstav d

COnei [Joa

Beskaffenhet

[] 18ebyga [/] 2 ubebygd

Bruk av grunn

1 Fritt 26 hel
salg I:l eﬂel’a:ilsri's)l

B Bali iti

mea!'\d’gm D F.F"I'd" rﬂz’gemmv D I Industri D L Landbruk D K Off vei m A Annet
Type bolg

FB Frittligg TB Ti RK R BL Blokk-

enebolig bolig Kjede Ieilighet [] an annet
2. Kjep

Utiyst 1l salg pa det frie marked

kr 500.000,- [ [V] nei
Omsetningstype

O3 Oimme [Jovwne [Jose

7 Oppher av
samboerskap D 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag ”

kr 500.000,-
4.0 iras fra
Fedselsnr./Org nr. * | Navn | Ideell andel
940 039 541 Fredrikstad kommune 1/1
570l 0
Fedselsnr /Org.nr, ! | Navn | Fast bosatti Nerge | Igesil andel
874901 512 Spinn AS Ja l:[ Nei

[Jua [ ne

D Ja D Nei

D Ja [ ] nei
6.S kilte avtaler

OBS! Her péteres kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Se tillegg til skjate

| Utstederens underskrift

GA-5400 B Godkj. (12.08) Elekironisk ulgave Skjate

Side 1av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/37619/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:30

Side2 av 4

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjeperslerververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon ”

Jeg/vi erklaerer at mitt/vart ervery av seksjonen ikke strider med

i ’ § 22 tredje ledd.

Data | Sted

Kjspers/erververs underskrift

| Gienta med blokkbokstaver

8. Erklaring om sivilstand mv. "

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

DJa D Nei
[Jea [] nei

Hvis ja, ma ogsé spersmél 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge
Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares.

iver som 7

3. Gjelder overdragelsen bolig som

[Jua [ nei

der(ne) og d

fel ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

9. Underskrifter og bekreftelser
Dato Sted

13.01.2011 Fredrikstad
Utsteders underskrift ' | Gjenta med maskin eller blokkbokstaver
Bjorn Hansen FREDRIKSTAD KO

TD-BYGG OG EIE
P.b. 1405, 1602 F
Tomteveien 30, 16

Som ektefelie/ E[f /’{paﬂner tykker jeg i overdrag

Dato | Extetellesiregistrert partners underskrift Gjenta med blokkbokstaver

i Jeg/vi bekrefter al underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette
dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift

| Gienta med biokkbokstaver

Adresse

2 Vitnes underskrift

| Genta med biokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrift Gjenta med blokkbokstaver
Dato | Utstederens underskrif
GA-5400 B Skjote Side2av3



Attestert kopi av dok.nr. 2011/37619/200 Side 3 av 4

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:30

10. Erklaring om sivilstand mv. for hjemmelshaver "
1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?

D Ja D Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller regi te med og begge underskriver som hj h 2
Ja D Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hj Ish (e) og d (r) eller reg p {e) bruker som felles bolig?
Ja D Nei Hvis ja, ma le)ireg t(e) pariner(e) tykke i o gelsen

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eierffester (hj haver) samtykker jeg i dragelsen

Sted, dato

F Jorg.ar. | it Gienta med blokkbokstaver

Som hjemmelshavers ekiefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Ektefeliesiregi p ift | Gienta med blokkbokstaver

& Jeg/vi bekrefier at underskriver{ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi{fer) pa dette
dokument i mitl/van naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1 Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver
Adresse
2 Vitnes underskrift Gjenta med blokkbokstaver
Adresse
Noter:

1) Skjetel skal utstedes og innsendes | 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det
andre motlar innsenderen i relur. Skjelet sendes Statens Kartverk. Ansvaret for tinglysing av fast
eiendom er under flytling fra domstolene til Statens Kartverk. Dette skjer fortlepende i perioden mars 2004-2007.
Dokumentavgifien og tinglysningsgebyret ma betales forskuddsvis ved innsendelse il den lokale tingrett. Ved innsendelse
til Statens kartverk vil dokumentavgiften og tinglysningsgebyret bli innkrevd | ettertid, se narmere informasjon pa

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til elendommens salgsverdi. Dersom kjspesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut dette belppsfelt. Feltet salgsverdi/avgifisgrunnlag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn dette. Fylles
begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid vaere det hayeste, unntatt filfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.

ledd, § 2fog § 3.
4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
5) Feltet kan slayfes d dok itet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
o0g samtykkepategningen er vanligns bare ngdvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hiemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved saerskill pategning med

vilnebekrefielse, og om nadvendig med til nde erklaering om sivilstand eller med eklefellesamtykke.

8) D utst i Ish 1ikke er offentlig myndighet, ma utstede /hiemmelsh s underskrift bekreftes.
Detle kan bl.a, gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Morge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektia og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Dato | Utstederens underskrift

GA-5400 B Skjete Side 3av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/37619/200 Side 4 av 4

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:30

R PR T e 2 e VL W B e O e

Fredrikstad kommune skal ha rett til 4 ha liggende ledninger for vann, kloakk, overvann,

Seerskilte elektrisk strom, TV/radiosignaler og telefon over den ubebygde del av tomten.
avlalgr som 57
skal tinglyses Spinn AS kan ikke selge ubebygget tomt. Stagsforbudet gjelder ikke dersom salget gjeres til

selskap som eies minimum 50 % av Spinn AS (orgnr.: 874 901 512), Solidgruppen AS
(orgnr.: 989 189 891) eller Solid prosjekt AS (orgnr.: 886 700 962).

Fredrikstad kommune har tilbakekjepsrett (ingen plikt) til ubebygd tomt mot tilbakebetaling
av tomtepris og omkostninger med fradrag for tinglysingsgebyr og dokumentavgift.
Tinglysingsgebygr og dokuementavgift ved overdragelse tilbake til kommunen belastes ogsa
tomtekjoper. Kommunens tilbakekjepsrett trer ikraft dersom bygging ikke er igangsatt innen
to ar regnet fra overkjotelsestidspunktet.
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/171895/200 Side 1 av 4

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:30

Rekvirent iht. falgebrey

aaweessaveace [IDIURARRI

org hr./fedselsnr.

Doknr: 171895 Tinglyst: 02.03.2011
mellom STATENS KARTVERK FAST EIENDGM

Spinneriet Boligutvikling AS, org.nr. 995 515 423
gnr. 303, bnr. 897, 1332 m/ flere (under fradeling)
i Fredrikstad kommune
(heretter betegnet grunneier)

0g
Fredrikstad Fjernvarme AS, org.nr. 981 666 577.
(heretter betegnet FFAS)

1. FFAS far herved en stedsevarig rett til 4 anlegge, ha liggende (uten plikt til omlegging), vedlikeholde,
reparere, fornye og om nedvendig omlegge fjernvarmeror med nedvendige avgreninger, eventuelle
kummer, andre tekniske innretninger og signalkabler med tilhorende utstyr. Hovedledningstraséen er
vist pa vedlagte kartutsnitt.

Eventuelle inngrep utover hovedledningstrasé mé utfores slik at det ikke er til hinder for grunneiers
virksomhet. FFAS prosjekterer og dokumenterer traséen med god nok kvalitet med hensyn til de
aktuelle vektpakjenninger som kan opptre, biltransport, lagring av containere og lignende.

2. FFAS og de FFAS utpeker, skal ha uhindret adkomst til traséen for bade maskiner, materiell og
personell til anleggets forberedelse, herunder stikking av trasé, utforelse, og til senere ettersyn,
vedlikehold, reparasjoner, omlegginger og annet som folger av denne avtale. Ved arbeid i traséen skal
grunneieren varsles pa forhand og arbeid utferes i samrdd med denne. Krav til forhandsvarsel kan
fravikes av sikkerhetsmessige forhold som mitte kunne oppsta.

3. Grunneiers byggearbeider - gravearbeider - erstatningsplikt m.m.,

3.1
Grunneier méa ikke oppfore bygg eller andre innretninger nzrmere ledningstraséen enn
4 meter fra kanten av vtterste ror uten skriftlig forhandssamtykke fra FFAS.

3.2
Grunneier mé ikke foreta gravearbeider eller lignende, eller gjennomfore andre inngrep som kan skade
rorene.

33

Ved gravearbeider pa eiendommen g.nr.303, b.nr. 897, 1332 m/flere (under fradeling) skal FFAS gis
skriftlig forhandsvarsel gjennom gravemelding senest 3 uker for gravearbeidene er planlagt igangsatt.
Slikt varsel fritar ikke grunneier fra forbudene i pkt. 3.1 og 3.2 ovenfor.

34
Grunneier er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han paforer rorene/ledningsnettet
ved for eksempel sprengningsarbeid, nedsetting av gjerdepiler, graving eller terrengforandring m.v,

Grunneier er ogsa erstatningsansvarlig for de tap eller omkostninger han paforer eieren av

rorene/ledningsnettet eller rettighetshaver til rorene/ledningsnettet ved brudd pa bestemmelsene i pkt.
3.1 til 3.3 ovenfor.

Kp# ((
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/171895/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-28 14:30

Ved kryssing av eksisterende ledninger, drensror eller andre installasjoner er FFAS ansvarlig for at
disse blir forsvarlig reparert dersom de blir beskadiget i forbindelse med anleggsarbeidet eller ved
senere graving for vedlikehold og reparasjoner.

Grunneiers krav pa erstatning eller utbedring

5.1

Til dekning av det ekonomiske tap grunneier pafores som konsekvens av FFAS' rettigheter etter denne
avtale, skal FFAS betale grunneier en erstatning i form av et engangsbelop som er endelig fastsatt i
vedlegg til denne avtale og som overfores fra FFAS til grunneier umiddelbart etter at anleggsarbeidene
er avsluttet,

52

Eventuelle skader i forbindelse med anleggsarbeidene skal utbedres av FFAS slik at eiendommen er i
tilsvarende stand som for arbeidene ble pabegynt, med unntak for de inngrep denne avtale tillater (som
at ror skal veere nedgravd, kummer anlagt, adkomst sikret m.m.). Ferdig planering og avtalt
etterarbeid som tilsaing av plener, planting av treer og busker skal utfores nar dette er faglig/praktisk
mulig og ekonomisk forsvarlig, dog sa snart som mulig etter anleggsslutt.

53
Dersom eiendommen for evrig forringes ved inngrepet, for eksempel ved at traer som fjernes ikke
tillates plantet pa nytt, kan grunneier kreve erstattet sitt okonomiske tap som folge av dette.

Dersom det ikke oppnéas enighet om erstatning etter denne avtale for eventuelle skader i forbindelse
med arbeidene, endelig engangsvederlag etter pkt. 5.1 unntatt, skal erstatning med bindende virkning
fastsettes av et "Takseringsutvalg" pa tre medlemmer. Hver av partene oppnevner en representant
hver, og Byretten i Fredrikstad oppnevner en representant som

blir leder av "Takseringsutvalget".

"Takseringsutvalget" loser ogsa andre tvister mellom partene som denne avtale foranlediger.
Bestemmelsene i tvistmalslovens kap. 32 om voldgift gjelder sa langt de passer for takseringsutvalget.
Denne avtalen tinglyses av FFAS pa eiendommen g.nr.303, b.nr. 897, 1332 m/flere (under fradeling) i

Fredrikstad kommune. Grunneiers underskrift av denne avtale er samtidig samtykke til og anmodning
om slik tinglysing. Tinglysningsgebyr betales av FFAS.

Fredrikstad, den 24.1.2011

Spinneriet Boligutvikling AS Fredrikstad Fjernvarme A

W go“'}“jw Fredrikstad Fiernvarme AS

Vedlegg: Kartutsnitt med rortrasé.
Erstatninger.

KzisTEw RiER ~ Sven osTnN
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ERSTATNINGER

FOR LEDNINGER, KUMMER OG PUMPESTASJONER PA V/A-ANLEGG

Veiledende regler til bruk i Fredrikstad Kommune

~--000--
LEDNINGSTRASE
Ledningstrase all beliggenhet: Kr. 25,- pr. Lm
PUMPESTASJONER
Erstatninger for stedsevarende tinglyst rettighet: Kr. 6.000.-(uansett beliggenhet)
KUMMER | DAGEN
1. Kummer i veibane og utmark: Ingen erstatninger
2. Kummer i opparbeidet hage: Kr.1.500.-

3. Enkeltkummer med dyrket mark rundt hele kummen:  Kr. 6.000.-

4, Kummer i grupper med dyrket mark rundt: Kr. 6.000.- + kr. 1,500 for overskytende
(Eks. grupper pa 3 kummer: 6.000 + 1,500 + 1,500 = 9.000)

5. Enkeltkummer og kumgrupper i eiendomsdeler, i dele mellom dyrket mark/utmark, vei m.v.
(som en ikke kjerer rundt): Halv erstatning

AVLINGSTAP

Avlingstap som matte oppsta i forbindelse med matjordlagring, greftetrase, anleggsvei etc., erstattes
for hver driftssesong som gar tapt, pluss for ett etterfelgende driftsar, med kr 1000,00 pr. daa og ar.
For areal som er tilsadd med hestkorn betales en tileggserstatning pa kr 100,00 pr. daa. For arealer
som er bortforpaktet utbetales erstatninger til jordleier.

ANVENDELSE AV SKJ@NN
| enkelte tilfeller ma det anvendes skjenn, eller erstatning beregnes ut fra faktiske malbare kriterier,

f.eks.
nar plassering av pumpestasjon paferer grunneier dokumentert inntektstap.

Dato: juni 2007
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Felgende erklaeringer/ heftelser med vedlagt tomtedelingskart tinglyses pa eiendommene
gnr 303 bnr 1332 (trinn 1), gnr 303 Bnr 1807 (trinn 2), gnr 303 bnr 1806 (trinn 3) og gnr 303
bnr 1808 (trinn 4) i Fredrikstad kommune.

1.

Eiere og brukere av gnr 303 bnr 1332 (trinn 1), gnr 303 Bnr 1807 (trinn 2),

gnr 303 bnr 1806 (trinn 3) og gnr 303 bnr 1808 (trinn 4) har gjensidig rett til bruk av felles
avkjering pa eiendom gnr. 303 bnr. 1808, og som avmerket pa vedlagte kart.

Det medfelger gjensidig plikt til bekostning av drift og vedlikehold av felles avkjoring.

2.

Eiere og brukere av gnr 303 bnr 1332 (trinn 1), gnr 303 Bnr 1807 (trinn 2),

gnr 303 bnr 1806 (trinn 3) og gnr 303 bnr 1808 (trinn 4) har gjensidig rett til bruk av felles
gangveier og brannbiltraseer pa ovenstaende eiendommer, og som avmerket pa vedlagte kart.
Gangveiene, sammen med anviste stopp- og rasteplasser skal til en hver tid kunne benyttes av
brannbil og for vedlikehold.

Det medfelger gjensidig plikt til bekostning av drift og vedlikehold av gangveiene.

3.
Eiere og brukere av gnr 303 bnr 1332 (trinn 1), gnr 303 Bnr 1807 (trinn 2),

gnr 303 bnr 1806 (trinn 3) og gnr 303 bnr 1808 (trinn 4) har gjensidig rett til a benytte felles
grentarealer/ fellesarealer utomhus pa hverandres eiendommer. Styret i sameiene har rett til a
foreta omforenet regulering av omfanget av den gjensidige bruk.

4.

Eiere og brukere av gnr 303 bnr 1332 (trinn 1), gnr 303 Bnr 1807 (trinn 2),

gnr 303 bnr 1806 (trinn 3) og gnr 303 bnr 1808 (irinn 4) har gjensidig rett til adkomst for
vedlikehold av vann, avigp, elekiriske kabeltiifersler, gasstilfersel og nedgravde tanker, og andre
tekniske installasjoner uavhengig av eiendomsgrenser nar dette er nedvendig.

5.
Eiere og brukere av gnr 303 bnr 1332 (trinn 1) har rett til bruk av viste 25 utenders
parkeringsplasser og nedgravde avfallsbeholdere pa areal lengst syd pa gnr 303 Bnr 1808 (trinn
4). Gnr 303 bnr 1332 (trinn 1) har tilherende ansvar for bekostning av drift og vedlikehold av dette
arealet.

6.

Eiere og brukere av gnr 303 bnr 1332 (irinn 1) har rett til bruk av felles nedgravde
gasstankbeholdere vest for bebyggelsen pa gnr 303 Bnr 1807 (trinn 2). Gnr 303 bnr 1332

(tinn 1) har tilherende ansvar for sin andel av drift og vedlikehold av nedgravde
gasstankbeholdere.

¥ i
Eiere og brukere av gnr 303 bnr 1332 (trinn 1) har rett til & ha liggende hus A og carport helt inntil
fremtidig eiendomsgrense mot gnr 303 Bnr 1808 (trinn 4).

8.
Eiere og brukere av gnr. 303 bnr 1332 (trinn 1) har rett til a ha liggende p-kjeller - neermere enn
4m fra eiendomsgrense mot gnr 303 bnr 1807 (trinn 2), og ha liggende carportbygg helt inntil

samme grense.

Doknr: 396023 Tinglyst: 24.05.2011
STATENS KARTVERK FAST EIENDCM Side1av2

Rett kopi bekreftes
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9.
Eiere og brukere av gnr 303 bnr 1807 (trinn 2) har rett til & ha liggende underjordisk p-kjeller helt
inntil fremtidig eiendomsgrense mot gnr 303 bnr 1806 (trinn 3).

10.

De rettigheter som ved denne erkleering er gitt eiere og brukere av de respektive eiendommer
forvaltes av de fremtidige sameiestyrene. Disse styrene har anledning til 4 avtale endringer,
herunder avlysninger av hele eller deler av den bruksrett den enkelte seksjonseier er gitt ved
denne erklzering, uten at den enkelte seksjonseier har anledning til 2 hevde rettighetene pa
separat vis.

Fredrikstad den, 23/05 - 2011.

For Spinn AS —org.nr. 874 901 512 Rett kopi bekreftes

~Trend Balile A

Trond Baklid

Stateautorisart revisor

Side2av2
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£+ laivent iht, felgebrev/-
rant ikka oppgitt:
| : Doknr: £03011 Tinglyst: 26.05 2011
/ -%‘é-‘o-}ﬁﬂwﬁ*}-“-" STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

\‘% o nr-Tadsalant,

GRUNNEIERERKLAZERING

Denne erkleeringen gir Fredrikstad kommune rett til 4 anlegge og ha liggende
ledningsanlegg og signalkabler p4 privat grunn.

l:e’Fredriksmd kommune fér herved en stedsevarende rett til & anlegge og ha liggende vann-
ledninger, kloakkledninger, overvannsledninger og signalkabler med tilherende utstyr,
(kummer, koplingsbokser etc), slik dimensjonert som kommunen til enhver tid finner det
nedvendig. Ledningstraseen er vist pi baksiden av denne erkleering. Kommunal ledning er
mellom kum BK-1 og BK-2.

2. Kommunen skal ha uhindret adkomst til traseen for bdde maskiner, materiell og personell
til anleggets utfarelse, og til ettersyn, vedlikehold, reparasjoner og nedvendige omlegginger.

Ved arbeide i traseen skal grunneieren varsles pé forhind, dersom dette er mulig,

3. Grunneieren md ikke oppfere bygg eller andre faste innretninger naermere ledningstraceen

enn 5 meter uten samtykke fra ledningseier. Det mi ikke foretas gravearbeider m.v, som kan
skade ledningene. Ved slike arbeider m4 alitid kommunen varsles med "gravemelding".

Denne erklzringen tinglyses som hefte p4 min eiendom: Gnr. 303 Bnr. 1808
Gnr. 303 Bnr.1332 s { tom S|

Dato 13/5 - 2ol
Eier: Spinn AS, postboks 65, 1662 Rolvsay

Organisasjonsnr: 874 901 512

Sign:_Kin,_ Zohrommn

Dokumentet kan tinglyses

Oslo, den,

for DnB NOR Eie.ndom AS

Lhaodd)
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Ordinaert arsmgte

Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11
15. mai 2025

Solibo AS | Autorisert regnskapsferer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy




SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11

oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQ@RING AV ARSM@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgatet skal gjiennomfares.

Arsmgtet skal giennomfgres som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmgtet skal behandle, og md veere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til @ vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfares som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende mdte, og det md
benyttes en betryggende metode for G bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11

oker boligselskapets verdier

Til eiere i Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11

INNKALLING TIL ORDINART ARSMGTE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 15.05.2025
Tidspunkt: 18:00
Sted: @stsiden Klubbhus

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
1.1. Valg av mgteleder
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
1.3. Registrering av antall stemnmeberettigede i mgtet
1.4. Codkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2024

3. ARSREGNSKAP FOR 2024

4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE
5.1. Valg av styreleder for 2 ar
5.2. Valg av 3 styremedlemmer for 1-2 ar
5.3.Valg av 1varamedlemmer for 1ar

5.4.Valg av valgkomite for 1ar

6. INNKOMNE FORSLAG
6.1. Merking av plass foran sgppelcontainere — forslagsstiller Stein G. Guterud

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkler styrets hverdag og Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11

oker boligselskapets verdier

2. ARSRAPPORT FOR 2024

Styrets sammensetning

Styreleder Svein Mathisen P3 valg: 2025
Styremedlem Terje Harsem P3 valg: 2026
Styremedlem Egil Hunn (trekker seg i 2025) Pa valg: 2025
Styremedlem Toril Rostad P3 valg: 2025
Styremedlem Sissel Knutsen Hagen P3 valg: 2025
Varamedlem Hans J. Anonsen Pa valg: 2025
Varamedlem Thor Svendsen Pa valg: 2025
Valgkomite Roger Arntzen Pa valg: 2025
Valgkomite Finn lvar Pettersen P3 valg: 2025
Valgkomite Eva Hunn Pa valg: 2025

Kontaktinformasjon
Sameiets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/sk7-9-11

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer:

Navn: Solibo Fredrikstad AS

Revisor

Navn: BDO Fredrikstad valgt pa XO 5.11.2024
Forsikring

Forsikringsselskap: Eika/Fremtind

Polisenummer: 7399498/7399500/7399507/7399508/7399818

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkler styrets hverdag og Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11

oker boligselskapets verdier

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Det har veert avholdt. 5 styremgter i 2024.

Og en fellesdugnad. | tillegg en ekstra dugnad for & forbedre plenen utenfor nr 11.
Det har ikke vaert noen gkning i felleskostnadene i 2024.

Det har veert et vedlikeholdsprosjekt med utskiftning av 3 bod dgrer i carport
utenfor nr 7.

Det er fortsatt gkning i kommunale avgifter. Men energikostnadene gikk noe ned
i 2024. Sa resultatmessig kom vi greit i mal.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkler styrets hverdag og Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11

oker boligselskapets verdier

3. ARSREGNSKAP FOR 2024

Arsregnskap 2024

for

Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11

Orgnr: 996 962 997

Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 851 040 901 830
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat 103 602 -50 790
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER 103 602 -50 790
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 954 641 851 040
SPESIFIKASION AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 1077573 973273
KortsiktiE E'eld 122 931 122234
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 954 641 851 040

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdag og Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11
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Resultatregnskap 2024
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER

Innkrevde felleskostnader 2 2262 768 2517234 2683000 2435200
Annen driftsrelatert inntekt 3 420 096 0 0 452 200
SUM DRIFTSINNTEKTER 2682 864 2517234 2683000 2 887 400
DRIFTSKOSTNADER

Personalkostnader 4 14 523 14 523 14 500 14 600
Styrehonorar 5 103 000 103 000 103 000 103 000
Forsikring 210 270 143 086 180000 205 000
Forretningsfarsel 90 000 101418 101 418 93 200
Revisjon 12:173 7250 8 000 10 000
Kommunale avgifter 496 423 416745 470 000 530000
Energi/fyring 6 750 495 577 156 650 000 822 000
Kabel-TV/internett 281061 268676 283 000 292 000
Vedlikehold 7 330 289 684 954 576 000 594 000
Vaktmestertjenester 8 218 465 0 0 225 000
Matteleie 43983 0 0 25000
Andre driftskostnader 9 55 451 267 164 280 500 39 550
SUM DRIFTSKOSTNADER 2 606 133 2583972 2666418 2953 350
DRIFTSRESULTAT 76 731 -66 738 16 582 -65 950

FINANSINNTEKT/-KOSTNAD

Finansinntekter 26 870 15948 0 10 000
Finanskostnader 0 0 0 0
RESULTAT FINANSPOSTER -26 870 -15 948 0 -10 000
Resultat 103 602 -50 790 16 582 -55 950
DISPONERING

Overfgrt til/fra egenkapital 10 103 602 -50 790

SUM DISPONERING 103 602 -50 790

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkier styrets hverdag og Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11

oker boligselskapets verdier

Balanse 2024

Note Balanse Balanse
2024 2023

EIENDELER
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 11919 11243
Forskuddsbetalte kostnader 11 91 344 220418
Bankinnskudd 974 310 741612
SUM OML@PSMIDLER 1077573 973 273
SUM EIENDELER 1077573 973 273
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 10 954 641 851 040
SUM EGENKAPITAL 954 641 851 040
GIELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 46 813 109 630
Annen kortsiktig gjeld 12 76 118 12 604
SUM KORTSIKTIG GIELD 122931 122 234
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1077573 973 273

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkler styrets hverdag og Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11

oker boligselskapets verdier

Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Sameiets drsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig
gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belpp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskjgring vil skattetrekk settes pa separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlets levetid.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkler styrets hverdag og Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11

oker boligselskapets verdier

NOTE 2 - INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2024
Innkrevde felleskostnader 1427772
Oppvarming 611 940
Gass 211 308
Strgm i bod 11 748
Sum innkrevde felleskostnader 2 262 768

NOTE 3 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT
Kommunale avgifter 420 096
Sum annen driftsrelatert inntekt 420 096

NOTE 4 - PERSONALKOSTNADER
Personalkostnader er i sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og belgper

seg til kr 14 523.

NOTE 5 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder for perioden 2023/2024, og belgper seg til kr 103 000.

NOTE 6 - ENERGI/FYRING

Elektrisitet 46 829
Andre fyringskostnader 241674
Fiernvarme 461 991
Sum energi/fyring 750 495

NOTE 7 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold bygninger 46959
Vedlikehold VWS 49 503
Vedlikehold elektro 7353
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 4258
Drift/vedlikehold heis 113553
Vedlikehold brannsikring 12 878
Vedlikehold parkering/garasje 22473
Serviceavtale VWS 28 208
Serviceavtale heis 36 855
Annet vedlikehold 8250
Sum vedlikehold 330 289

NOTE 8 - VAKTMESTERTJENESTER

Vaktmestertjenester 216 378
Vaktmestertjenester tillegg 2 087
Sum vaktmestertjenester 218 465
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NOTE 9 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie 1600
Snpbreyting/gressklipping 1875
Driftsmaterialer 454
Egenandeler forsikring 20 000
Kostnader dugnad 3179
Fellesarrangement 1431
Annen fremmed tjeneste 3308
Servicekostnad 9132
Styremgter 761
Generalforsamling/arsmate 2694
@redifferanser -1
Bank- og andre transaksjonskostnader 8021
Velferdskostnader 1870
Annen kostnad 1127
Sum andre driftskostnader 55 451

NOTE 10 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 851 040
Overfgrt til/fra egenkapital 103 602
Opptjent egenkapital 31.12 954 641

NOTE 11 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetalt kabel-TV/internett 71757
Andre forskuddsbetalte kostnader 19 587
Sum forskuddsbetalte kostnader 91 344

NOTE 12 - ANNEN KORTSIKTIG GIELD

Annen palgpt kostnad 61 644
Annen kortsiktig gjeld 12 604
Mellomregning utlegg 1870
Sum annen kortsiktig g_jeld 76 118
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IBDO

Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i BOLIGSAMEIET SPINNERIKROKEN 7-9-11

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BOLIGSAMEIET SPINNERIKROKEN 7-9-11.

Arsregnskapet bestir av: Etter vir mening:
«  Balanse per 31, desember 2024 +  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

+  Resultatregnskap 2024

«  Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viklige
regnskapsprinsipper.

«  Gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
samefets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapséret i samsvar med
regnskapslovens regler of god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapel er ikke revidert,

Grunnlag for konklusjonen
Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare

opp og plikter i henhold til disse Jardene er t k nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnsk 1. Vi er uvavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter 1 Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert

interr uavt tandar ucl} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants

(IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var

konklusjon,

Styret og forretni ers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god r ikk i Norge. Ledel er ogsd

ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kurne utarbeide et arsregrskap som ikke
inncholder vesentlig felinformasjen, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evoe til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet
Varl mal er a oppna betryggende snkkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig

P neter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsheretning som
sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en rmds]nn utfert | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de okonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hittps:/ frevisorforeningen.no/ revisjonsberetninger

BDO AS

Fredrik Thorsteinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Arsmgtet skal vedta honorar til styret for perioden fra ordinaert arsmgte i 2024 til
arsmgtet i 2025. Styrehonorar utbetales etterskuddsvis. Det er arsmgtet som
avgjor stgrrelsen pa styrehonoraret. Det foreslas et honorar til styret for
gjennomfart styreperiode pa kr. 103.000,- ,-. Styret vedtar intern fordeling.

5 VALG AV TILLITSVALGTE - VALGKOMITEENS INNSTILLING -

Boligselskapet Spinnerikroken 7-9-11
VALGKOMITEEN INNSTILLER FLGENDE PERSONER:

A. Som leder for 2 ar foreslaes:

Navn: Svein Mathisen (gjenvalg) Adresse Spinnerikroken 9. 1632 Gmil.Fr-stad
E-postadresse: smath@online.no

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg og har ett ar igjen:

Terje Harsem Adresse Spinnerikroken 11. 1632 Gml. Fr-stad
E-postadresse: tharsem@gmail.com

Nawn: Egil Hunn (Utgar) Adresse Spinnerikroken 9. 1632 Gml.Fr-stad
E-postadresse: egilhun@iclud.com

Egil I-!unn har i ettertid ytret enske om a fratre som styremedlem, noe vi naturligvis har full

Forstaelse for.

Nytt styremediem for Egil Hunn blir

Navn: Thor Svendsen Adresse: Spinnerikroken 11 . 1632 Gml.Fr-stad
E-postadresse: thsv0201@gmail.com

Som styremedlemmer for 2 ar foreslaes:
Navn: Toril Rostad (gjenvalg) Adresse Spinnerikroken 9. 1632 Gml.Fr-stad
E-postadresse: toril.rostad@icloud.com
Nawn: Karoline Friis  (ny) Adresse: Spinnerikroken 7, 1632.Gml.Fr-stad
E-postadresse: friis karoline@hotmail.com
C. Som varamedlem for 1 ar foreslas:

Navn: Pemille Storhaug Dalene (ny) Adresse Spinnerikroken 11 , 1632 Gml.Fr-stad
E-postadresse: pemilledalene@gmail.com

Som valgkomité foreslas:

Velges pa arsmate

Dato 18.04.25

| valgkomiteen for Boligselskapet. Spinnerikroken 7-8-11
Finn Ivar Pettersen

Eva Hunn

Roger Arntzen
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Boligsameiet Spinnerikroken 7-9-11

Forenkier styrets hverdag og
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6. INNKOMNE SAKER

6.1 MERKING AV PLASS FORAN SOPPELCONTAINERE
Forslagstiller: Stein G. Guterud

Saksgrunnlag:

Til &rsmete 15. mai 2025
Sameie Spinnerikroken 7-9-11

Jeg ber om at felgende sak blir behandlet p4 4rsmate 15. mai 2025.

Saken; det oppleves at bil ofte parkerer foran seppelcontainerne der det ikke er
merket for parkering. Viser ogsa til skriv der styret orientere om at det ikke skal
foregd parkering utenfor oppmerkede parkeringsplasser.

Denne parkeringen blokkerer for fri tilgang til seppelcontainerne.

Foreslar at det merkes pé asfalten med symbolet «all stans forbudt», noe
tilsvarende i ved fortauet vis a vis.

Forslag til vedtak:
Det stemmes for at denne plassen merkes slik at man hindrer blokkering av fri
tilgang avhending seppel.

uge2a5 ) 0
(et i 7 o 4, ot ¥
Stein 6. Guterudg(

Styrets vurdering:
Styret gar inn for at plassen blir merket med reservert for hjemmesykepleien.
Avstemming pa arsmgtet.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet gir styret fullmakt til at plassen merkes med «reservasjon for
hjemmesykepleien».
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FULLMAKTSSKIEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke folges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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Nabolagsprofil

Spinnerikroken 7 - Nabolaget Gudeberg/Mineberget - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Prestelandet 5min 4
Linje 116, 199 0.4 km

@ Fredrikstad stasjon 5min &
Linje RE20, RX20 2.2 km

* Oslo Gardermoen 1t40 min &

Skoler

Gudeberg barne- og ungdomsskole (1-10 ... 7 min #
373 elever, 22 klasser 0.6 km

Childrens International School Fredriksta... 15 min &

231 elever, 12 klasser 1.3 km
Sagabakken skole (1-7 kl.) 5min &
246 elever, 15 klasser 2.2 km
Cicignon skole (1-10 kl.) 7 min &
417 elever, 23 klasser 2.9 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 22 min %
90 elever 2 km
Hans Nielsen Hauge vgs 6 min &

«Kort vei til sentrum, 0g
handelsomrader. Kort  vei il
gamlebyen  og  lyslgype  samt
Glommastien.»

Sitat fra en lokalkjent

186

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

32.3%
39.1%
38.9%

9%
13.9%
14.5%

3.1%
7.3%
72%

14.2 %
20 %
21.2%

L4

45.4 %

19.7 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Gudeberg/Mineberget 1642 1003
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Gudevold barnehage (1-5 ér) 6 min %
85 barn 0.5km
Nabbetorp barnehage (0-5 ar) 14 min %
82 barn 1.2 km
Vaterland barnehage (2-5 ar) 20 min #
21 barn 1.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Fredrikstad @st 12 min %
Post i butikk Tkm
Kiwi Borgarveien 14 min #



Primaere transportmidler

1. Egen bil

ot 2. Sykkel

? Gateparkering
@ Lett90/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 84/100

Sport

@ Gudeberg barne og ungdomsskole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

@ Fyrveien ballgkke 12 min %
Ballspill 1km

& Actic Kongstenhallen 15 min %

& Centrum Helsestudio 7 min &

Boligmasse

B 2% enebolig
M 94% blokk
B 4% annet

Varer/Tjenester
@stsiden Storsenter 6 min &

@ Vitusapotek Svanen - Fredrikstad 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 19% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 58%

I Gudeberg/Mineberget
B Fredrikstad/Sarpsborg

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 33% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Spinnerikroken 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1632 GAMLE FREDRIKSTAD Saksbehandler: Eirik Rotegard Rgnning
Telefon: 907 13 404
Oppdragsnummer: E-post: eirik.-rotegard.ronning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Tar deg videre



