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Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner

Kamilla Benum Braanen

Mobil 417 30 427
E-post  kamilla.benum.braanen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 St. Olavs gate 47B

Kr 10 700 000,-

Kr 268 890,

Kr 10 968 890,
Turid Langgaard
Knut Bard Knudsen

Enebolig

Eiet

1932

188/247 kvm
842.1 kvm

§

6

Gnr. 81, bnr. 980
Gnr. 81, bnr. 2433
1204250172

Modernisert og velholdt
enebolig pa
familievennlige Vigernes.

Velkommen til en innholdsrik og pen enebolig over to plan med flere
gode moderniseringer. Boligen ligger i et utpreget barnevennlig
omrade, i kort gangavstand fra skole, barnehager og et godt
kollektivtilbud.

Boligen inneholder blant annet et moderne kjgkken fra 2022 med
apen Igsning mot stuen. Stuen ble padbygd og oppgradert samme ar
og har en god mgbleringsfrihet. Store vindusflater, enstavs gulv og en
peisovn setter prikken over i-en. Eiendommen

Fra kjpkkenet og stuen er det utgang til en flott terrasse fra 2023 og
videre ut i hagen. Boligen har ogsa et delikat bad fra 2021, samt et
gjestetoalett og et separat vaskerom. Med hele fire gode soverom og
et kontor er det god plass til alle. Boligen er padkostet med hollandsk
glassert takstein, og gulvvarme i nesten hele 1. etasjen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 188 kvm
BRA - e: 59 kvm

BRA totalt: 247 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 124 kvm Kjgkken, bad, toalettrom, vaskerom,
entré, soverom, stue, gang, gang

m/trapp

2. etasje
BRA-i: 64 kvm Gang, gang m/trapp, soverom, soverom
2, soverom 3, kontor, bod

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 45 kvm Garasje

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 14 kvm Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/
innredning kan det forekomme avvik pa deler av

oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere
skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til
byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".
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Takhgyde i 1. etasje er malt til 2.15-.2.42m. Takhgyden er kontrollert ved enkelte
malepunkter.

Det er varierende takhgyde. Hgyden er malt ved stikkprgver pa utvalgte punkter, og
resultatene kan variere noe fra sted til sted. De oppgitte

malene gjelder kun for omradene der det faktisk er foretatt malinger

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
842.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen bestar av gnr/bnr 81/980 og 81/2433, pa henholdsvis 658,9 og 183,2
kvm.

Eiendommen ligger i et sentralt og seerdeles barnevennlig omrade. Tomten er flat,
rammet inn av hekk og gjerde, samt pent opparbeidet med gressplen i hagen og
singlet gardsplass. Mot hagen ble det bygd en stor terrasse pa 62 kvm i 2023, noe som
gir god plass til ulike utemgbler i flere soner. Terrassen har dekke av terrassebord og
skjermes av levegger pa sidene.

Mot hagen avgrenses terrassen av opphgyde blomsterbed med steinkant, og rundt om
er det montert rikelig med utebelysning. Boligen har ellers en praktisk platting pa ca.
16 kvm, ogsa fra 2023, med adkomst fra vaskerommet, samt et innbydende, overbygd
inngangsparti mot gardsplassen. | hjgrnet av hagen er det god lagringsplass i et uthus
pa ca. 14 kvm fra 2004.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt, barnevennlig og meget sentralt boligomrade pa
Vigernes i Lillestrem kommune. lkke langt fra eiendommen ligger Lillestrgm
idrettspark med blant annet Skedsmohallen, Romerike friidrettsstadion, LSK-hallen og
Lillestrgm tennishall.

I neeromradet ligger Sgrumsparken, som er en liten idyll med lekeplass, benker, gazebo,
treer og fine plenomrader med mer. St. Sunnivas plass ligger ogsa like i neerheten og er
en liten perle hvor det legges skgyteis om vinteren. Det er kort vei til Ardsen stadion,
samt Lillestrem golfklubb og Sgrum fritidsgard.

I tillegg til kjspesenter og koselige handlegater har Lillestrgm et flott kulturhus,
moderne kino og et mangfold av restauranter, kafeer og uteplasser. P& utescenen ved
torget arrangeres det ofte konserter og forestillinger. Byfesten er et av arets
hgydepunkt, da kryr det av mennesker i hele sentrum, og kjente musikere underholder
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pa en av mange scener.

Legg gjerne turen ned til Nitelva, hvor det er kilometervis med koselige, opplyste
turstier langs elvebredden. Knyt pa deg joggeskoene og nyt Lillestrams mange
kultursatsninger pa veien. Noen kilometer opp finner du Nebbursvollen Friluftsbad,
byens populaere badested med basseng, vannsklier, grentomrader og kiosk m.m. For
den som er glad i vintersport er det lyslgyper, alpinanlegg og merkede turstier i
omradene rundt byen, kun fa minutter med bil fra boligen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Offentlig kommunikasjon

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste bussholdeplass
er St. Olavs gate og ligger ca. 200 meter fra boligen. Det er ogsa gangavstand til
Lillestrgm stasjon, hvor toget har en reisetid pa ca. 10 min til Oslo S og ca. 12 min til
Oslo lufthavn. Med bil tar det ca. 10 min til Strammen, 12 min til Lgrenskog, 23 min til
Oslo S og 35 min til Oslo lufthavn.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Enebolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i
trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen
er fundamentert med sale til ukjent grunn.

Renner, nedlgp og beslag i aluminium av varierende arstall. Det var
oppholdsveer pa befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon
ikke er stadfestet.

INNVENDIG

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv, teppelagte flater og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte panelplater, malt panel og malte
glatte flater.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater, panel og takess.

TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

St. Olavs gate 47B



Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell

- Vurdering av avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.

- Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

- Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Utvendig > Nedlgp og beslag

- Vurdering av avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

- Konsekvens/tiltak: Det mé foretas tiltak for & lukke avviket.

Utvendig > Veggkonstruksjon
- Vurdering av avvik: Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
- Konsekvens/tiltak: Rengjgr kledningen med egnet middel for a fjerne svertesopp.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Vurdering av avvik: Loftet er kun inspisert fra loftsluken. Pa grunn av manglende
gangbart gulv er det ikke forsvarlig & gijennomfgre en fullstendig kontroll.

- Konsekvens/tiltak: Det anbefales en utvidet byggteknisk kontroll av loftets
konstruksjon for a vurdere behov for forebyggende vedlikehold.

Utvendig > Vinduer
- Vurdering av avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
- Konsekvens/tiltak: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utvendig > Dgrer - 2

- Vurdering av avvik: Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

- Konsekvens/tiltak: Overflatebehandling som pussing og maling/lakkering for &
forbedre utseendet.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Vurdering av avvik: Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
- Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
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som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendig > Radon
- Vurdering av avvik: * Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted
- Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
- Konsekvenst/tiltak: Det bgr foretas nasermere undersgkelser av pipelgp.

Innvendig > Innvendige trapper

- Vurdering av avvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk
i trapper. Det mangler handlgper pa vegg i trappelspe

- Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav

Innvendig > Innvendige dgrer

- Vurdering av avvik: Enkelte dgrer tar i karm/terskel.

- Konsekvens/tiltak: Overflatebehandling som pussing og maling/lakkering for &
forbedre utseendet. Justering eller utskifting av hengsler og beslag ved funksjonssvikt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

- Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Vurdering av avvik: 1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2011

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

- Vurdering av avvik: Begrenset inspeksjon gir hgy usikkerhet om basreevne og
stabilitet. Skjulte skader kan medfgre redusert levetid, fare for setninger og i verste fall
konstruksjonssvikt.

- Konsekvens/tiltak: Etabler sikker tilgang under huset for visuell kontroll av péler og
bjelkelag.

Tomteforhold > Terrengforhold

- Vurdering av avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og
dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Konsekvens/tiltak: < Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

- Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

- Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og

innredning

- Vurdering av avvik: Det er ikke montert komfyrvakt i kjskkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

- Konsekvens/tiltak: Komfyrvakt ma monteres.

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og

konstruksjon

- Vurdering av avvik: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Sammendrag selgers egenerklaering

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
-Ja

Beskrivelse: Nar vi flyttet inn i 2004 var det skjevheter. Men det ble rettet helt opp, og
lagt varmekableri 1 etg.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Vi har bygget ny terrasse pa ca 60 km.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

-Ja

Beskrivelse: Det er tilstandsrapport i forbindelse med salget.

Innhold

Planlgsning

1. etasje: Entré, trappegang, gang, stue, kjgkken, bad, wc-rom, vaskerom og soverom.
2. etasje: Gang, trappegang, 3 soverom, kontor og bod.

Annet: Uthus pa ca. 14 kvm.

- Velholdt enebolig over to plan

- Pabygd i 2022 og 2004

- Takstein i hollandsk glassert utfgrelse
- Gulvvarme i store deler av 1. etasje
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- To terrasser fra 2023 og fin hage
- Moderne kjgkken fra 2022

- Integrerte hvitevarer og spiseplass
- Stuen ble utvidet i 2022

- Peisovn og enstavs gulv

- Lekkert bad fra 2021

- Regnfallsdusj i sort design

- Innbydende entré med fliser

- Gjestetoalett tilknyttet entreen

- Vaskerom med utganag til platting
- Fire soverom og et romslig kontor
- God lagringsplass og et uthus

- Elanlegg oppgradert i 2011

Standard

Entré

Velkommen inn i en velholdt enebolig med innholdsrik planlgsning og oppgradert
standard. Entreen har mgrke gulvfliser, hgytsittende vindusrekke som gir dagslys,
ytterdgr fra 2010 og dgrer med glassfelt videre inn i boligen. Veggene er i malt panel,
det er spotlamper i taket og plass til garderobelgsning. Innerst i entreen er det inngang
til et separat gjestetoalett.

Kjgkken

| 2022 ble kjgkkenet pusset opp med blant annet en ny, moderne innredning, samt
oppgradering av gulv og overflater. Rommet ligger i en flytende overgang til stuen og
har god plass til spisebord i egen sone. Plassering i U-form gir en romslig arbeidssone
med god skap- og benkeplass. Fra spisesonen er det ogsa utgang til en herlig terrasse
fra 2023 pa 62 kvm.

Kjokkeninnredningen er stilig og holdt i et stramt, moderne design med sorte fronter i
glatt trestruktur, kombinert med benkeplate i gra laminat og matchende backsplash.
Vaskekummen og kjskkenkranen er i en harmonerende, mgrk utfgrelse og det er
belysning over benken. Kjgkkenet er utstyrt med integrert platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin, kombiskap, vinskap, samt en ventilator med sort hette.

Stue

Stuen er stor og luftig, pabygd i 2022 med flytende overgang mot kjgkkenet og gangen.
Hele rommet har nytt gulv fra 2022 i enstavs design, glatte, malte vegger, godt med
vinduer og store skyvedgrer ut til terrassen. Her er det fin plass til bade tv-lounge og
spisestue i hver sin sone. | overgangen til kjpkken og gang er det satt inn en peisovn
med glass pa tre sider, noe som gir et stort flammebilde.

Bad/wc/vaskerom
Eneboligen har et moderne bad fra 2021, et separat toalettrom tilknyttet entreen og et
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vaskerom med utgang til platting. Toalettrommet har vindu, lyse gulvfliser og dels
flissatte vegger. Innredningen bestar av servant, speil, belysning og et toalett.

Badet er moderne og delikat med store, grabeige fliser pa gulv og vegger. Rommet har
bade gulvvarme og downlights, samt dagslys fra et vindu med dekorglass.
Innredningen bestar av en heldekkende servant pa merk skuffeseksjon, rundt speil
med rammebelysning, et veggmontert toalett, samt et dusjhjerne med regnfallsdus;j,
handdusj og innfellbare glassdgrer. Alle armaturer og detaljer er holdt i et trendy sort
design.

Vaskerom

Vaskerommet har inngang via badet og utgang til nyere platting i hagen. Rommet er
utfert med terrakottafargede fliser pd gulvet, malte veggflater, vindu og lampe i taket.
Vaskerommet inneholder ellers en vaskekum i stal, hvite veggskap og en mgrk
benkeplate med nisje for vaskemaskin og tgrketrommel.

Soverom og garderobe

Boligen har hele fire gode soverom — tre i andre etasje og ett i fgrste etasje. | tillegg er
det et praktisk kontor i andre etasje. To av soverommene oppe ligger i tilbygg fra 2004,
og bade soverom og kontor fremstar praktiske med plass til alt man trenger.

Pa kontoret er det blant annet satt inn flere garderobeskap, og fra gangen er det
inngang til et knekott og en bod som kan benyttes som garderobe. Utenfor
soverommene er det en romslig gang med plass til ytterligere garderober eller annet.
Ellers har eiendommen et uthus pa ca. 14 kvm og noe lagringsplass i garasjen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det er parkering i dobbelgarasje fra 2006 pa ca. 45 kvm og pa gardsplassen foran

garasjen. @vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Storebrand, polisenummer 4461825
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp elektrisk med blant annet varmekabler i badegulvet. Det er ellers
vedfyring i peisovn i stuen. Elanlegget ble oppgradert i 2011 og sikringsskapet har
automatsikringer. Ventilasjonen er naturlig med mekanisk avtrekk fra nyere
kjgkkenventilator og elektrisk vifte pa badet. Varmtvannsbereder er pa 115 liter.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 10 700 000

Omkostninger kjgper
10 700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

267 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

268 890 (Omkostninger totalt)
285 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
288 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

10 968 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

10 985 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

10 988 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 12 227 for ar 2024

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr, Mat/restavfall 140l samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Kommunale avgifter inkluderer:
Mat/restavfall 140 liter: kr 4920,00

Feie- og tilsynsgebyr: kr 556,00

Fast gebyr vann bolig (15% mva): kr 1178,52
Fast gebyr avlgp bolig (15% mva): kr 1447,16
A-konto vanngebyr (15% mva): kr 1493,24
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A-konto avlgpsgebyr (15% mva): kr 2153,81
Eiendomsskatt: kr 3847,00

Totalt: kr 15595,73

Eiendomsskatt
Kr 3 847 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 3 847. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 2104 141 for ar 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 8 416 564 for ar 2023

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 81, bruksnummer 980 i Lillestrem kommune.Gardsnummer 81,
bruksnummer 2433 i Lillestrem kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/81/980:
08.05.1987 - Dokumentnr: 103407 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2357

03.04.1992 - Dokumentnr: 4840 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2357
Bestemmelse om bebyggelse 2,2 m. fra grenselinje.
Bestemmelse om vann/kloakkledning.
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05.09.1932 - Dokumentnr: 800052 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205 Gnr:81 Bnr:246

08.05.1987 - Dokumentnr: 103406 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2357

22.11.1991 - Dokumentnr: 15429 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0231 Gnr:81 Bnr:2429

20.05.1992 - Dokumentnr: 6732 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0231 Gnr:81 Bnr:2430

27.05.1992 - Dokumentnr: 7054 - Malebrev
Areal 659m?2

01.01.2020 - Dokumentnr: 578214 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:81 Bnr:980

01.01.2024 - Dokumentnr: 181006 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:980

03.04.1992 - Dokumentnr: 4840 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:2357
Bestemmelse om bebyggelse 2,2 m. fra grenselinje.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for tilbygget del i 2022, datert 16.02.2026.

Det foreligger midleridig brukstillatelse for tilbygg fra 2004. Denne gjelder ikke
garasjen, som er en del av tiltaket.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa at garasjen er lovlig oppfert. garasjen er sgkt om
i 2004, men er ikke bekreftet godkjent av kommunen. Ytterste konsekvens er at
garasjen kreves endret eller fiernet av kommunen. Kommunen informerer om at eier
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har gitt tilbakemelding péa at endringer er gjort for & mgte kommunens
tilbakemeldinger, men at kommunen ikke har svart ut dette. Det anbefales at kjgper
felger opp dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av reguleringsplan 81/980/0/0
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til 3 gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Det er gitt tillatelse etter plan- og bygningsloven for utleie av selvstendig boenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Kamilla Benum Braanen

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
kamilla.benum.braanen@aktiv.no

TIf: 417 30 427

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023
Torvet 5,2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
27.04.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© st. Olavs gate 47 B, 2004 LILLESTR@M
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 81, bnr. 980

Sum areal alle bygg: BRA: 247 m? BRA-i: 188 m?

Befaringsdato: 20.11.2025 Rapportdato: 05.01.2026 Oppdragsnr.: 13907-3303 Referansenummer: HR2100

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

sneen soligiakstAs  [NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

Oppdragsnr.:  13907-3303 Befaringsdato: 20.11.2025

Side: 2 av 30



St. Olavs gate 47 B, 2004 LILLESTR@M Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 81 - Bnr 980 Nystuveien2 |\ I I
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3303 Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 3 av 30



St. Olavs gate 47 B, 2004 LILLESTR@M Stigen Boligtakst AS
Gnr 81 - Bnr 980 Nystuveien 2
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k l I

1900 FETSUND Norsk takst

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Enebolig som er bygget i 1932 og bygget pa i to perioder i 2004
og 2022.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

Generelt oppfgrt med den byggematen som var vanlig ved
oppfgringstidspunktet. Dagens krav til brann, lyd, isolering,
inneklima er strengere. All informasjon om eiendommen med
bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur. For
ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se under
egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger. Det oppfordres at
interessenter bruker tid og setter seg inn i rapporten for a fa
stgrst mulig innsikt i boligens tilstand.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har veert grunn til a3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig a avdekke pa befaringsdagen.

Enebolig - Byggear: 1932

UTVENDIG G til side

Enebolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i
trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen
er fundamentert med sale til ukjent grunn.

Renner, nedlgp og beslag i aluminium av varierende arstall. Det var
oppholdsveer pa befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon
ikke er stadfestet.

Malte trevinduer med 2 og 3- lags glass. Det er varierende arstall pa
vinduer og type.

2 og 3 lags isolerglass terrassedgrer fra 2022. En malt ytterdgr med
glassfelt.

Oppdragsnr.: 13907-3303

Befaringsdato: 20.11.2025

Utgang fra stue og kjgkken til terrasse med adkomst til hage.
Terrasse med tregulv, stgrrelse er ca. 62m2.
Utgang fra vaskerommet til en platting pa ca. 16m2.

INNVENDIG Ga til side

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv, teppelagte flater og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte panelplater, malt panel og malte
glatte flater.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater, panel og takess.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger bolig innenfor ett omrade med
moderat til lav radonmalinger.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i
bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger,
konstruksjonsskjgter eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper.
Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et
farlig niva.

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for & kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes naermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

VATROM Gé til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/sideskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone
med dusjing direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 5cm fall. Nedsenket
dusjsone.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Elstyrt vifte.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med fliser pa gulv og tapetserte vegger. Innredningen
bestar av et overskap og utslagsvask. Det er nivilert fra terskel til sluk
og det ble malt 1,1cm fall. Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.
Naturlig ventilasjon.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Skylleplate mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass. Integrert kombiskap og vinskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom
Gulv: Fliser. Sluk i rommet.

Side: 5 av 30
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Beskrivelse av eiendommen

Vegger: Malte tapetserte flater og fliser.

Himling: Malte glatte flater.

Innredning: Vannklosett, servant, speil og armatur med stikk.
Lufting: Naturlig ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til 3 gjennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrer av plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til a giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Anlegg med automatsikringer.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp
vannledning via private stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende.
Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres
til kameraunderspkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avlgpsrgr.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 13907-3303

Befaringsdato: 20.11.2025

Stigen Boligtakst AS ‘

Nystuveien 2 k I l

1900 FETSUND Norsk takst

Lovlighet Ga til side

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger for
eiendommen. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har
betydning for definisjonen av rommet. Dette betyr at rommet
bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for definisjonen satt av den
bygningssakkyndige.

Side: 6 av 30



St. Olavs gate 47 B, 2004 LILLESTR@M Stigen Boligtakst AS
Gnr 81 - Bnr 980 Nystuveien 2
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er
15 tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
. vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
10 vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

20

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |

TG2: Avvik som kan kreve tiltak denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
[ TG3: Store eller alvorlige awvik dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i

I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt )
forbindelse med oppdraget.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Potensielle kjppere anbefales & samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin

Anslag pé utbedringskostnad undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik

0.8 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
0.6
Enebolig
0.4
(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0.2 © vitrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Galil side

3

c
0 <

Titak under kr 20 000 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @ Utvendig > Taktekking Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
i Ga til sid
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @  Utvendig > Nedlgp og beslag il side
®  Tiltak over kr 500 000 e
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. -
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Uutvendig > Vinduer Ga til side
@ Uutvendig > Dgrer - 2 Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@© Innvendig > Radon G4 til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
0 Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
Ga til side

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

(]
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St. Olavs gate 47 B, 2004 LILLESTR@M Stigen Boligtakst AS ‘ I

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1932 Eiendomsverdi.no

Anvendelse

Brukes som bolig.

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2022 Tilbygg Stue
2004 Tilbygg 2 soverom i 2. etasje
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak som er tekket med takstein, varierende arstall. Yttertaket er besiktiget fra bakkeplan.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Bygning generelt
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Enebolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med sale
til ukjent grunn.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i aluminium av varierende arstall. Det var oppholdsvaer pa befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon ikke er stadfestet.

Det gjgres dog oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke utelukkes darlige skjgter, gjennomrustete beslag etc.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

 Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Oppdragsnr.: 13907-3303 Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 9 av 30
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Tilstandsrapport

S0

Konsekvens:
Manglende sngfangere kan medfgre gkt risiko for sngras fra taket, noe som kan skade personer, kjgretgy eller utstyr under takskjegget. Det pavirker ikke
takets tetthet eller levetid, men har betydning for sikkerhet.

Tiltak:

Vurder montering av sngfangere for a oppfylle dagens sikkerhetsniva og redusere risiko for skade.
Tiltaket er ikke palagt, men anbefales som en forbedring for HMS.

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning.
Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Det mangler musesperre i nedre kant av konstruksjonen. Dette er et avvik fra dagens byggeskikk og kan skyldes at det ikke var krav om musesperre ved
oppfaring

Kledningen viser aldersrelatert slitasje med tgrkesprekker og forekomst av svertesopp. Dette skyldes normalt aldring, pavirkning fra vaer og manglende
vedlikehold over tid.

Svertesopp ble observert pa kledning. Svertesoppen kan sees som svarte prikker pa malingsfilmen. Den er fgrst og fremst en estetisk utfordring, og vil fgrst
gjore skade pa treverket ved kraftig soppvekst.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Sprekkene kan gi gkt fuktinntrenging i treverket. Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette utvikle seg til rateskader og redusert levetid for kledningen.

Tiltak:

Rengjgr kledningen med egnet middel for a fierne svertesopp.

Vurder overflatebehandling (maling eller beis) for a beskytte treverket.
Skift ut kledningsbord med dype sprekker eller begynnende rate.

Konsekvens:
Apninger i nedre kant gir risiko for at mus og smagnagere kan trenge inn i konstruksjonen. Dette kan fgre til skader pa isolasjon, luktproblemer og i verste
fall hygieniske utfordringer.

Tiltak:

Montering av musesperre i nedre kant for a hindre inntrenging av skadedyr.
Kontroll av eksisterende konstruksjon for tegn til gnagerskader fgr montering.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Saltak i treverk. Kun inspisert fra luke med lommelykt da det ikke er gangbart gulv.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr holdes under
observasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Loftet er kun inspisert fra loftsluken. P& grunn av manglende gangbart gulv er det ikke forsvarlig a gijennomfgre en fullstendig kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert basert pa loftets alder og det faktum at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Det anbefales en utvidet byggteknisk kontroll av loftets konstruksjon for & vurdere behov for forebyggende vedlikehold.

Konsekvens:
Begrenset inspeksjon gir usikkerhet om skjulte skader. Risiko for fukt, kondens og biologiske skadegjgrere (rate, sopp) kan ikke utelukkes. Dette kan
medfgre redusert levetid og behov for fremtidige tiltak.

Tiltak:
Utfgr mer detaljert kontroll dersom det blir mulig 3 etablere gangbart gulv eller annen sikker tilgang.
Vurder fuktmaling og kontroll av ventilering ved senere anledning.

L 18 Vinduer

Malte trevinduer med 2 og 3- lags glass. Det er varierende arstall pa vinduer og type.

Alle arstall pa vinduer er ikke kontrollert og avvik kan forekomme. Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/vaere defekte,
og/eller punktert uten at dette er nevnt i takstrapport.
De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduer er ikke testet ved apning

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Hgy alder pa glassene med potensiell
risiko for punktering og redusert isoleringsevne.

Normal tid f@r kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Elder vinduer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:
Vurder utskifting av eldre isolerglass, spesielt ved tegn til punktering eller darlig isolasjon.
Fglg med pa eventuelle tegn til punktering (dugg mellom glasslag, misfarging).

LD Degrer - 2

En malt ytterdgr med glassfelt.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
e Dgrer ma justeres.

Konsekvens:
Estetisk forringelse som kan pavirke helhetsinntrykket av boligen.
I noen tilfeller kan funksjonen svekkes, for eksempel ved at dgren subber mot karm eller gulv, eller at I13s og hengsler ikke fungerer optimalt.

Tiltak:

Overflatebehandling som pussing og maling/lakkering for a forbedre utseendet.
Justering eller utskifting av hengsler og beslag ved funksjonssvikt.

Oppdragsnr.: 13907-3303 Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 11 av 30
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Tilstandsrapport

52

Dgrer

2 og 3 lags isolerglass terrassedgrer fra 2022

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue og kjgkken til terrasse med adkomst til hage. Terrasse med tregulv, stgrrelse er ca. 62m2.
Utgang fra vaskerommet til en platting pa ca. 16m2.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
INNVENDIG
Overflater

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv, teppelagte flater og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte panelplater, malt panel og malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater, panel og takess.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Soverom 1. etasje er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1,5cm.
Kjskken er det registreres et hgydeavvik pa ca. 2,5cm igjennom rommet

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger bolig innenfor ett omrade med moderat til lav radonmalinger.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger, konstruksjonsskjgter
eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe og ildsted

Det er etablert ildsted i stuen.
Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Pipevanger er ikke synlige fordi det er plassert kjgkken inntil teglsteinspipen samt en leca brannmur. Dette gir begrenset inspeksjonsmulighet og gjgr det
vanskelig & kontrollere.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Innkledde sider pa pipelgp anbefales a frigjgres for bygningsmateriale slik at inspeksjon kan muliggjgres.

Konsekvens:
Manglende visuell kontroll gir usikkerhet om pipens sikkerhet. Dersom pipevanger er defekte eller mangler, kan pipen bli ustabil, noe som utgjgr en risiko
for brann og konstruksjonsskader.

Tiltak:
Vurder a dpne konstruksjonen eller bruke inspeksjonskamera for a kontrollere pipevanger.

Innvendige trapper

Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

* Det mangler handligper pa vegg i trappelgpet.
Det er malt 14cm apning i rekkverk.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

» Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

L 1=} Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte dgrer tar i karm/terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger

Konsekvens:
Estetisk forringelse som kan pavirke helhetsinntrykket av boligen.
I noen tilfeller kan funksjonen svekkes, for eksempel ved at dgren subber mot karm eller gulv, eller at 13s og hengsler ikke fungerer optimalt.

Tiltak:
Overflatebehandling som pussing og maling/lakkering for & forbedre utseendet.
Justering eller utskifting av hengsler og beslag ved funksjonssvikt.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/sideskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv
og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 5cm fall. Nedsenket dusjsone.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Elstyrt vifte.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann

anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malt takess. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Vatrom har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 5 cm fall. Nedsenket dusjsone.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er et plastsluk plassert i vatsonen. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser.
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Arstall: 2021 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/sideskap, servant, speil med lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke utfgrt da dette ikke er et krav i henhold til ny avhendingsloven. Baderommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon pa utfgrte
arbeider.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

1. ETASIE > VASKEROM

QD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med fliser pa gulv og tapetserte vegger. Innredningen bestar av et overskap og utslagsvask. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt
1,1cm fall. Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

Naturlig ventilasjon.

Vatrommet er av eldre dato/fra byggeér uten dokumentasjon pa Igsninger og utfgrt arbeid. Vatrommet star for rehabilitering. Det er av den grunn ikke
hensiktsmessig a foreta en fullverdigkontroll av vatrommet, da det ma paregnes full rehabilitering for & fgre vatrommet opp til dagens krav. Vatrommet

kan brukes, men det anbefales arvakenhet ved bruk.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
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En mé forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav.
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.
Veer oppmerksom pa at eldre vatrom er a betrakte som en risikokonstruksjon.

Byggeforskrifter fra fgr 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Det bemerkes at vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk blir vurdert
med TG3, uavhengig om rommet fortsatt kan fungere greit.

Membraner fra fgr 1997 mangler ofte dokumentasjon pa vanntetthet, er utfgrt med materialer og metoder som ikke tilfredsstiller dagens forskriftskrav, og
har derfor gkt risiko for lekkasjer og fglgeskader i bygningskonstruksjonen. Disse membranene har en hgy alder og har passert forventet levetid.

Etter 1997 er membraner utfgrt i henhold til strengere krav til materialvalg, utfgrelse og dokumentasjon, noe som gir betydelig bedre sikkerhet mot
vanninntrengning.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Det anbefales at vatrommet totalrenoveres.
Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved @ demontere fliser.
Vatrommet er i daglig bruk men er av eldre dato. Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i naer fremtid.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking mot vaskerommet da vegger og gulv ikke fuktbelastes og at det er rgranlegg med lukket system (r@r i rgr).

KI@KKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Skylleplate mellom over og underskap. Det er montert
en integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap og vinskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr. Ved oppussing gjelder
kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

Konsekvens:
Fraveer av komfyrvakt gir redusert brannsikkerhet og gkt fare for personskade og materielle skader. Dette er et avvik fra dagens sikkerhetsstandard.

Tiltak:

Monter komfyrvakt i henhold til gjeldende krav og produsentens anvisning.
Serg for at komfyrvakten er riktig plassert og testet for funksjon.

1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk
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Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Gulv: Fliser. Sluk i rommet.

Vegger: Malte tapetserte flater og fliser.

Himling: Malte glatte flater.

Innredning: Vannklosett, servant, speil og armatur med stikk.
Lufting: Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Toalettrommet baerer preg av alder og bruksslitasje. Det anbefales oppgradering for a sikre funksjon og redusere risiko for fremtidige skader

Konsekvens/tiltak
e Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
Det ma paregnes tiltak knyttet til oppgradering og modernisering av bygningsdeler og tekniske installasjoner.

Konsekvens:
Slitasje kan medfgre redusert levetid for overflater og sanitaerutstyr, samt gkt behov for vedlikehold. Estetisk verdi er lav, og det kan vaere risiko for skjulte
skader dersom vedlikehold har vaert mangelfullt.

Tiltak:
Vurder oppgradering eller rehabilitering av toalettrommet for 3 oppna dagens standard.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.
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Arstall: 2022 Kilde: Eier

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu og luke i yttervegger. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr
for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Y
N

% Varmtvannstank

115 liters varmtvannstank fra 1995

Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
Kravet da VVB ble montert er dekket med navaerende Igsning.

Iflg. dagens krav er det er palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget. Varmtvannsberedere (med effekt pd 1500 W eller mer) som installeres
ma vaere fast tilkoblet. Det er ikke lenger lov & koble til vanlig stikkontakt.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet, vaskerommet, hele 1. etasje unntatt toalettrommet.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen.

(1) Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om 3 etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserkleaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserkleering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Sporsmal til eier

Oppdragsnr.: 13907-3303 Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 18 av 30



St. Olavs gate 47 B, 2004 LILLESTR@M Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 81 - Bnr 980 Nystuveien 2 k I
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2011

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det som er nytt

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger noe dokumentasjon pa anlegget, men ikke hele
Det anbefales at det innhentes lovpalagt dokumentasjon fra utfgrende elektroinstallasjonsfirma, alternativt anbefales det en generell

gjennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

Selv om deler av anlegget er dokumentert og fungerer som forutsatt, anbefales det pa generelt grunnlag a gjennomfgre en boligkontroll etter
NEK 405-2, da:

- Anlegget er over 5 &r gammelt
- Det ikke er utfgrt en slik kontroll de siste 5 drene

Denne anbefalingen bygger pa fgringer fra blant annet Direktoratet for byggkvalitet (DiBK) og forsikringsbransjen, som vektlegger
brannforebyggende elkontroll som et viktig tiltak for sikkerhet og vedlikehold. En kontroll etter NEK 405-2 utfgres av sertifisert personell og gir
en uavhengig vurdering av anleggets tilstand.

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

(3D Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

60

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Drenering

Da dette er stgpt plate pa mark samt betong paler og kjellerlgse konstruksjoner blir det som regel ikke lagt drensrgr.
Dreneringsforhold er ikke ytterligere vurdert. Det settes ingen tilstandsgrad. Det vil alltid anbefales at takvann ledes vekk fra grunnmur.
Det er viktig a merke seg at det er kun ved a grave opp rundt grunnmurer at dreneringens plassering og funksjon kan bekreftes.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert med ringmurer som er antatt isolert, pukket og stgpt med plate pa mark samt betong paler. Ikke inspisert under huset. Ikke tilgjengelig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Deler av huset star pa paler, men omradet under huset er ikke inspisert grunnet manglende tilgang. Tilstanden er derfor usikker, og vurderingen er basert
pa konstruksjonstype og alder. Dette er en risikokonstruksjon med potensial for skader fra fukt, rate eller setninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Konsekvens:
Begrenset inspeksjon gir hgy usikkerhet om baereevne og stabilitet. Skjulte skader kan medfgre redusert levetid, fare for setninger og i verste fall
konstruksjonssvikt.

Tiltak:
Etabler sikker tilgang under huset for visuell kontroll av péler og bjelkelag.
Vurder fuktmaling og kontroll for rate og skadedyr.

Terrengforhold

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur, at det er tilfredsstillende helningsgrad ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for @ unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Det er oppholdsvaer pa befaringsdag og ikke noen vannansamlinger rundt boligen.

Terrenget rundt boligen er tilneermet flatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Konsekvens:
Dette forholdet medfgrer gkt risiko for vannansamlinger i tilknytning til bygningskroppen, szerlig ved kraftig nedbgr eller sngsmelting. Slike

vannansamlinger kan fgre til fuktinntrengning, redusert levetid pa konstruksjoner under terreng, og i verste fall skader pa grunnmur og dreneringssystem.

Tiltak:
Etabler tilstrekkelig fall bort fra grunnmur (minimum 1:50 de fgrste 3 meter fra vegg).
Vurder oppfylling med drenerende masser og justering av terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp vannledning via private stikkledninger.
Reranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avigpsrer.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
2006 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasje utfgrt med stgpt dekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takstein, garasjeport, lys og strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Bod

Anvendelse
Lagring

Byggear Kommentar
2004 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Uthus utfgrt med tredekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13907-3303

Befaringsdato:  20.11.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft
2. Etasje 64
1. Etasje 124
SUM 188
SUM BRA 188

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje
) (BRA-i)

Loft

2. Etasje Gang, gang m/trapp, soverom, soverom
2, soverom 3, kontor, bod
Kjgkken, bad, toalettrom, vaskerom,

1. Etasje entré, soverom, stue, gang, gang
m/trapp

Kommentar

Stigen Boligtakst AS ‘ I I

Nystuveien 2 k
1900 FETSUND

SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

(TBA) (ALH) (GUA)

64 6 70
124 124
6 194

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Takhgyde i 1. etasje er malt til 2.15-.2.42m. Takhgyden er kontrollert ved enkelte malepunkter.
Det er varierende takhgyde. Hgyden er malt ved stikkprgver pa utvalgte punkter, og resultatene kan variere noe fra sted til sted. De oppgitte

malene gjelder kun for omradene der det faktisk er foretatt malinger

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Planlgsninger og vinkel skjevheter gjgr det vanskelig 8 male noe som gjgr arealet vanskelig eller umulig @ male ngyaktig. Det kan paregnes

awvik pd arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger for eiendommen. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har
betydning for definisjonen av rommet. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for definisjonen satt av den
bygningssakkyndige.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Oppdragsnr.: 13907-3303 Befaringsdato:

20.11.2025

[“]1a  [INei

Det henvises til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde for neermere detaljer om utfgrte arbeider.

[Jia  [“]Nei
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Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglails;:.‘tAl::l)kong SUM USRS 7,?_: :)I kongareal
Etasje 45 45
SUM 45
SUM BRA 45

Romfordeling

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Garasje

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB:tAl:_p:I)kong SUM RS l:f_: :)I kongareal
Etasje 14 14
SUM 14
SUM BRA 14

Romfordeling

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 183 5
Garasje 0 45
Bod 0 14

Oppdragsnr.: 13907-3303
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
20.11.2025  Jo Henrik Stigen

Turid Langgaard og Knut Bard Knudsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
3205 LILLESTR@M 81 980 0
Adresse

St. Olavs gate 47 B

Hjemmelshaver
Knudsen Knut Bard, Langgaard Turid

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Offentlig/privat

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal
0 658.9 m?

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.

Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.

Regulering

Se kommunens planer i omradet.
Om tomten

Eiet tomt pa 658,90 m2
Tinglyste/andre forhold

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a8 avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:

Garasjen er bygget i 2006

Nytt bad i 2021

Nytt kjpkken i 2022

Bygget pa stue i 2022

Terrassen er bygget i 2023

Bygget pa to soverom i 2.etg

Tatt opp gulv i stue og kjgkken ned til baerebjelkene

Oppdragsnr.: 13907-3303
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema vedlegges av

Egenerklaering . Ikke vist Nei
megler i salgsoppgaven

Tegninger Ikke vist Nei

Megler Megler opplysninger Ikke vist Nei

Samsvarserkleering. Stikk ¢ 06 5023 Aasheim Elektro AS Fremvist Nei

terrasse

Eiendomsverdi.no 21.11.2025 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Innhentet Nei
tomteareal.

Brukstillat./ferdigatt. Ikke vist Nei

Ordrebekreftelse 18.11.2025 Vedlikehold av boligen Fremvist Nei

Eier 20.11.2025 Under befaring Innhentet Nei

Samsvarserklgring. 21.10.2022  Aasheim Elektro AS Fremvist Nei

Varmekabler

Samsvarseorkléermg. 25.10.2022 Aasheim Elektro AS Fremvist Nei

Opplegg pa kjgkken

Sf‘a\msvarserklaermg. Lys 01.02.2023 Aasheim Elektro AS Fremvist Nei

kjgkken

Ferdig befaring bad 26.08.2021 Strgmmen Keramiske Handverk AS Fremvist Nei

samsvarserklering. Nyt 15 155617 Acnstallasjon AS Fremvist Nei

sikringsskap

Samsvarserklaering.

Ombygging/rehabilitering 27.11.2009 Laukas Elektriske AS Fremvist Nei

av anlegg

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller saimmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ipnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13907-3303
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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St. Olavs gate 47 B, 2004 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 980
3205 LILLESTR@M

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 13907-3303
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eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HR2100

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250172

Selger 1 navn Selger 2 navn

Knut Bard Knudsen Turid Langgaard

St. Olavs gate 47B

Poststed
LILLESTR@ZM 2004

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |21

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 4461825

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KBK, TL 1
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Nar vi flyttet inn i 2004 var det skjevheter. Men det ble rettet helt opp, og lagt varmekabler i 1 etg.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Vi har bygget ny terrasse pa ca 60 km i 2022 . Det er boret 1,20 ned til blaleira, og stept 32 sgyler til terrassen.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: KBK, TL
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det er tilstandsrapport i forbindelse med salget
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []Ja
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Tilleggskommentar

| den gamle delen i 1 etg. tok vi opp gulvet helt til bakken sa bare dragerne sto igjen. Vi rette opp og bygget opp fra bunnen med bunnplater,
isolasjon, nye plater, varmekabler og step. Vi rettet ogsa opp litt skjevheter pa de to eldste rommene i 2. etg. Dette ble utfert i 2005.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Lillestram

kommune
Byggesak indre

DIN ARKITEKT Ronny Alexander Sjglie
Postboks 95

2011 STREGMMEN
Var ref.:
BYGG-22/00851-5
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
25.05.2022

81/980, St. Olavs gate 47B, godkjent tilbygg til eksisterende bolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 81/980/0/0
Tiltakshaver: Turid Langgaard
Tiltaket gjelder: Tilbygg til eksisterende bolig
BRA eksisterende: 167,5 m?

BRA nytt: 38 m2

BRA total: 205,5m?

BYA eksisterende: 165,2 m?

BYA nytt: 44,5 m?

BYA total: 209,7 m?

Grad av utnytting (BYA): 24,9 %
Vedtak

Det gis tillatelse til tilbygg etter plan og bygningsloven (pbl.) § 20-4 ferste ledd bokstav a.
Tiltakshaver har ansvaret for at tiltaket utferes i samsvar med plan- og bygningsloven med
forskrifter.

Tillatelse gis pa felgende vilkar:
¢ Eiendommene med gbnr 81/980 og 81/2433 skal vaere sammenfgyd fer midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest kan gis, jf. pbl § 21-4 femte ledd bokstav b).

For du kan ta tilbygget i bruk:

e Ma du sgke om brukstillatelse/ferdigattest jf. pbl § 21-10 og SAK10 § 8-1. Midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest ma veere gitt for du kan ta tilbygget i bruk.

e Er det utfgrt mindre, ikke sgknadspliktige endringer i forhold til godkjente tegninger, ma
reviderte tegninger («som bygget») ogsa sendes inn for ny godkjennelse.

Gyldighet

Tillatelsen bortfaller etter 3 ar hvis ikke arbeidet er igangsatt innen den tid. Det samme gjelder hvis
tiltaket innstilles i mer enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9. Bygningen eller deler av den ma
ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som er gitt, jf. plan- og
bygningsloven §§ 20-3 og 20-4.

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestram
Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestram

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1 av 3



Klagerett
Dere kan klage pa vedtaket, klagefristen er 3 uker fra dere mottar dette brevet. Statsforvalteren i
Oslo og Viken er klageinstans. Klagen sender dere til Lillestrem kommune.

Etter forvaltningsloven (fvl) § 42 kan du ogsa be om at gjennomferingen av vedtaket utsettes frem
til klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt sgksmal at du har benyttet muligheten til &
klage pa vedtaket, jf. fvl. § 27 b.

Opplysninger om byggesaken:
Beskrivelse av sgknaden

Soknad mottatt dato 19.5.2022, vurdert som komplett dato 25.5.2022.
Tiltaket gjelder tilbygg til enebolig.

Plangrunnlag for behandling:
e Kommuneplan Skedsmo 2019-2030

Nabomerknader
Naboer/gjenboere er varslet. Det er ikke innkommet merknader.

Kommunens vurdering

Estetikk

Tilbygget fares opp i samme stil som eksisterende bolig, med saltak. Omradet bestar i hovedsak
av lave eneboliger med forskjellige typer tak.

Etter kommunens vurdering er tiltaket prosjektert slik at det vil fa en tilfredsstillende arkitektonisk
utforming og visuelle kvaliteter som er i samsvar med pbl §§ 29-1 og 29-2.

Kulturminne
Tiltaket bergrer ikke kulturminner og/eller antikvariske verdier.

Vi gjer oppmerksom pa pliktene som fglger av lov om kulturminner av 09.06.1978
(kulturminneloven). Dersom det i forbindelse med arbeidene stgtes pa kulturminner, ma arbeidene
straks stanses og Viken fylkeskommune varsles umiddelbart.

Naturmangfoldioven
Omradet hvor tilbygget skal oppfares er et eldre boligomrade bestaende av boliger, asfalt og
gressplen. Det er derfor lite sannsynlig at tiltaket vil ha effekter pa truet eller verdifull natur.

Artskart, Naturbase og kommunens kartbaser 24.5.2022 viser ingen registrerte arter eller
naturtyper i omradet. Vi legger derfor til grunn at det ikke er ngdvendig a foreta ytterligere
vurderinger etter miljgprinsippene i naturmangfoldioven §§ 8-12.

Plassering og hoyde
Tiltaket ma plasseres i samsvar med godkjent situasjonsplan og tegninger.

Flomsone

Eiendommen ligger med en kotehgyde pa cirka 106,4. Den ligger utenfor flomsone for 200-
arsflom, men det er fare for overvannsflom. Overvann skal handteres pa egen grunn.

Dokumentnummer: BYGG-22/00851-5 Side 2 av 3
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Geoteknikk

Eiendommen ligger under marine grense med en kotehgyde p& omtrent 106,4, og i et
omrade hvor det er stor sannsynlighet for & finne marin leire. Omradet er flatt og tiltaket kan i
seg selv klassifiseres som KO tiltak i henhold til NVEs veileder nr. 1/2019 «Sikkerhet mot
kvikkleireskred» dersom tiltakene ikke forverrer omradestabiliteten. Tilatekt skal utferes etter
veilederens vedlegg 2.

Forurenset grunn:

Dersom det under bygging og graving oppdages/avdekkes forurenset grunn er det krav om
prevetakning og opprydding utfgrt av et ansvarlig foretak. Dette kan du ikke gjere selv. Der
det er forurenset grunn ma det utarbeides en tiltaksplan. Forurenset grunn skal rapporteres
til nasjonalt system for grunnforurensning, jf. forurensningsforskriften kap.2.

Konklusjon
Tiltaket er funnet & veere tilfredsstillende i samsvar med bestemmelsene gitt etter gjeldende
plan for omradet.

Kommunen finner & godkjenne sgknaden om tilbygg.

Gebyrer

Det ma betales gebyr i henhold til gebyrregulativ fastsatt av Lillestram kommunestyre. Alle gebyr
tilknyttet byggesaken faktureres tiltakshaver. Faktura ettersendes. Ved en eventuell klage ma ogsa
gebyr betales. Gebyrsatsene er tilgjengelige pa kommunens hjemmesider:

www. lillestrom.kommune.no

Med hilsen
Kristine Jsthassel Mia Lgvstad
Seksjonsleder Radgiver

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
Turid Langgaard
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Utskriftsdato: 17.11.2025
Lillestram kommune
Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTRGM
Telefon: 66 93 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune
Kommunenr. 3205 | Gardsnr. 81 Bruksnr. 980 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse St. Olavs gate 47B, 2004 LILLESTRGM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 4 016,05 kr
Feiing 559,20 kr
Renovasjon 4 776,00 kr
Vann 2 875,70 kr
Sum 12 226,95 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Mat/restavfall 140 liter 25% 1 stk 4920.00 1/1 0% 4 920,00 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 556.00 11 0% 556,00 kr
Fast gebyr vann bolig (15% mva) 15% 1 stk 1178.52 11 0% 1178,52 kr
Fast gebyr avlgp bolig (15% mva) 15% 1 stk 1447.16 11 0% 1 447,16 kr
A-konto vanngebyr (15% mva) 15% 41 md 36.42 11 0% 1 493,24 kr
A-konto avlgpsgebyr (15% mva) 15% 41 m?d 52.53 11 0% 2 153,81 kr
Sum 11 748,73 kr

Alle eiendommer som er tilknyttet kommunalt vann og/eller avigp i Lillestram kommune er palagt vannmaler. Mangler eiendommen
vannmaler skal det installeres. Se kommunens hjemmeside for informasjon om vannmaler: https://lillestrom.kommune.no/vann-og-

avlop/vannmaler.
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Lillestrom kommune
Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTRZM
Telefon: 66 93 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 17.11.2025

Kilde: Lillestrem kommune

Kommunenr. 3205 | Gardsnr. 81 Bruksnr. 980 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse St. Olavs gate 47B, 2004 LILLESTREM
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
76446645 318 25.11.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 41

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




J. nr...2182/64 Sak nr. 382/64

Ansvarshavende: Eier:

Kristian Rygren, LR Minda Klernslie, ...

----- Ste Olavsgte 47 - —

Byggetillatelseskort

for det pa

Gar....81.... B.or.....980.... Gate..... T PR SO . W . | SN

og under .mdte. i Skedsmo Bygningsrid den 25/6-64% approberte byggearbeider

tilbygg for innredning av WeC og dus}]
Ifelge bygningsloven av 22. februar 1924, har den ansvarshavende under straffe-

ansvar, for bygningsradet, skriftlig, minst 2 dager forut a rekvirere besiktigelse:
N B. For gravning pabegynnes ma utstikkingen av huset vare godkjent.

Nir grunnen er utgravet (fundamentering, pilarer)

Av stilaser

Av alt armeringsjern og alle jernkonstruksjoner

Nir drensledning og avlep for grunnvann er lagt (for tildekking)

Nar serskilt pipefundament skal anlegges

Av isolasjon av enbver form, utvendig mur, kjeller, murkrone, gulver, vegger, tak
Dytting av derer, vinduer, nover og bjelkehoder m. v. (for tildekking)

Av ethvert bjelkelag (tre- og jernbjelker, armering)

Av trekonstruksjon (nir skriband er pisatt)

10. Av takkonstruksjon

11. Nir taktekking skal pibegynnes, bordtakbeslag er anbragt og pipe er oppmurt
12. Av taktekking

13. Nar oppforelse av peiser og storre ildsteder skal pibegynnes

14. Av alle slags ildsteder

15. Nar sementisolasjon er pilagt i beboelsesrom i kjeller (for tregulv palegges)
16. For stoping av badegulv i trehus

17. Forinnen innmurte badekar oppsettes

18. For pussarbeide igangsettes (uttorring)

19. Leilighetsvise besiktigelser av forskjellig art

20. Nar huset menes ferdig til & kunne tas i bruk

21. Ferdigbesiktigelse

o Ee e SIS e s =

NB. Dette kort samt bygningsanmeldelsen med tegninger skal has tilstede ved arbeidet.
Alle meldinger ma innsendes gjennom den ansvarshavende.

Innstilles et pibegynt arbeide i lengre tid enn 2 méneder, mi det ikke gjenopptas, forenn

bygningssjefen derom er skriftlig underrettet.

Bygningsridet i Skedsmo den... 90 Jull 1964 . .

........................................... é}ékib&;;jéf“”.”“.””“nn“”"nun.“““”".
Re.Michelet
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Dato for besiktigelse

Anmerkninger

Besiktiget av

lio - en
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STROMMEN TRYKKERI




SKEDSMO KOMMUNE 2 Zﬁ =
BYGNINGSRADET y %
Torget 5, Lillestrom /’ W
Sentralbord: Lillestrem 711220

Approbasjon
2182/64 Sak nr. 382/64

J.nr.

Ad. Byggeanm. av 19/6.64 pA tilbygg for innredning av W.C, L«iubi
Byggested St. Olavsgt. 47 5’//4,(0

Eier Minda Kjernslie Anmelder Minda Kjernslie

Byggemelding med vedlagte .. %.. stk. tegninger godkjennes under forutsetning av at gjel-
dende bygningslov, med tillegg og forandringer og byggeforskrifter, bygningsvedtektene for Skedsmo
og vedlagte approbasjonsbetingelser folges, samt folgende spesielle betingelser:

Det legges separate ledninger for spillvann og overvann
fram til hovedkloakken, Eventuell gammel kloakk kan benyttes som
drensledning. Det skal ikke anvendes eseptiktank, istedet inne
betales kr, 1,000,- som tilskudd til offentlig renseanlegg. Til=-
kobling til hovedledningene utferes av ingeniervesenet,

Det forutsettes forskriftsmessig ventilasjon.

Hjemmelen pd eiendommen md ordnes eller skriftlig god-
kjennelse fra eieren innhentes og sendes bygningsvesenet,.

7o N ] \ 2
< U‘,‘ i uc\_

=l

Byggearbeidet mé ikke pabegynnes for byggetillatelseskort er lost. For byggetillatelseskort ut-
stedes, ma:
% 1. Ansvarshavende veere godkjent
V2. Avgifter for tilsyn m.v. vere betalt
< 3. Forsyningsmyndighetenes tillatelse foreligge
~—4. Ingeniorvesenets melding hertil om at gateopparbeidelsessporsmélet er ordnet, m8 foreligge. Gate-
opparbeidelsen mé8 vaere utfort i henhold til gjeldende kommunale forskrifter
- 5. Eventuelle tinglyste erkleringer veere avgitt, kfr. ovenfor
—— 6. Eventuell konsesjon pd tomten foreligge
— 7. Gravetillatelse for tomten vaere undertegnet

Videre bemerkes:
8. Rerleggerarbeidet m& anmeldes til kommuneingenioren og tilknytning til offentlig vann- og kloakk-
ledninger utfores i henhold til gjeldende kommunale forskrifter
9. Redegjorelse for konstruksjoner m. nedvendige tegninger og beregninger m3 innsendes i 2 ekspl.
10. Fyringsanlegg/ventilasjonsanlegg m8 anmeldes sarskilt.
11. Bygningsrddets godkjennelse av planene medforer ingen rett til overfor elektrisitetsverket 8 gjere
krav pd elektrisk oppvarmning selv om enkelte rom mangler ovn.

Skedsmo Bygningsrdd, den 2%, juni 1964

SKEDSMO KOMMUNE
: ,Mms*ss:eﬂ
A~

---------------------------------------------------

Re.Michelet




Joor. ABT8/72 Sak nr. ..... 252/72 .......

Ansvarshavende: Eier:
Leif MOmkVisty Minda. Kiernsli®e. ..o

Byggetillatelseskort

for det pd
G.nr. 81 ........ B.nr 980 ...... Gate ....... St‘ 01.‘“9’:' ........................................ Nr. 47 .........
1972
og under m.tciSk“’maygningsr&d'den2°m‘i apprc:berte byggearbeider

Ifolge bygningsloven av 22. februar 1924, har den ansvarshavende under straffeansvar, for bygnings-
ridet, skriftlig, minst 2 cdager forut & rekvirere besiktigelse:
NB. Fer graving pdbegynnes m3 utstikkingen av huset vaere godkjent.

N3&r grunnen er utgravet (fundamentering, pilarer)

N&r drensledning og avlep for grunnvann er lagt (fer tildekking)
N&r kloakkledninger er lagt (for tildekking)

Av all armering (for stoping)

Av alle jernkonstruksjoner (for innkledning)

Av isolasjon av enhver form, utvendig mur, kjeller, murkrone, gulv, vegger og tak
Dytting av derer, vinduer (for tildekking)

Av ethvert bjelkelag

Av trekonstruksjon (n8r skrdband er pédsatt)

Av takkonstruksjon

. N&r oppforelse av peiser og sterre ildsteder skal p&begynnes

®NOO A LN~

it 2T

12. For steping av badegulv

13. Fer innmurte badekar oppsettes

14. Leilighetsvise besiktigelser av forskjellig art

15. N&r huset menes ferdig til 8 kunne tas i bruk (innflytningsattest)
16. Ferdigbesiktigelse

NB. Dette kort samt byggeanmeldelsen med tegninger skal forefinnes pd byggeplassen.
Alle meldinger mé innsendes gjennom den ansvarshavende.

Innstilles et pdbegynt arbeide i lengre tid enn 2 méneder, m& det ikke gjenopptas
for bygningssjefen er skriftlig underrettet.

Skedsmo Bygningsrdd, den ......... 15'""11972‘ ........................

SKEDSMO KOMMUNE

Bygningssieisn

Re Michelet,

Snartrykk A/8 — Stremmen
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SKEDSMO KOMMUNE | o,
BYGNINGSRADET (o /

Torget 5, Lillestrom l A 2.7
Sentralbord: Lillestrom 711220
Approbasjon
J.or. 1578/72 Sak nr. 252/724
d Byggeanmeldelse av 27/4-72 pd tilbygge.
Byggested St.O0lavsgt, 47, Gnr., 8l. Bnr, 980,
Elor Minda Kjernslie Krenslies
Byggemelding med vedlagte ............ stk. tegninger godkjennes under forutsetning av at gjel-

dende bygningslov, med tillegg og forandringer og byggeforskrifter, bygningsvedtektene for Skedsmo
samt folgende spesielle betingelser:

BYGGEARBEIDET MA IKKE PABEGYNNES FOR BYGGETILLATELSESKORT ER LOST.

l/ For byggetillatelseskort utstedes, mé:

1. Ansvarshavende vare godkjent.
2. Avgifter for tilsyn m.v. vare betalt.
3. Forsyningsmyndighetenes tillatelse foreligge.
4. Ingeniorvesenets melding hertil om at gateopparbeidelsessporsmélet er ordnet foreligge.
5. Eventuelle tinglyste erkleringer veare avgitt, kfr. ovenfor.
6. Gravetillatelse for tomten veare undertegnet.
7. Rorleggerarbeidet vaere anmeldt av rorlegger og godkjent.
8. Redegjorelse for konstruksjoner m. nedvendige tegninger og beregninger veere innsendt i 2 ekspl.
9. Eventuelt fyringsanlegg/ventilasjonsanlegg vare anmeldt serskilt.
Skedsmo Bygningsrdd, den 2. 1972.
" INg
Bygoingssiafan
mc———— = ‘\
.................................. LT T i

Snartrykk A/S — Strommen
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Nabolagsprofil

St. Olavs gate 47B - Nabolaget Roald Amundsens gt./Vigernes - vurdert av 82 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Roald Amundsens gate 3min %
Linje 320, 470, 480, 490 0.2 km
8@ Lillestrgm stasjon 17 min &
Totalt 10 ulike linjer 1.5km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 22 km
X  Oslo Gardermoen 27 min &
Skoler
Vigernes skole (1-7 kl.) 3min #
571 elever, 24 klasser 0.2 km
Volla skole (1-7 kl.) 23 min %
450 elever, 22 klasser 2 km
Sophie Radich skole (8-10 kl.) 7 min &
508 elever, 29 klasser 2.9 km
Stav skole (8-10 kl.) 10 min &
423 elever, 16 klasser 4.6 km
Bratejordet skole (8-10 kl.) 10 min &
389 elever, 16 klasser 5km
Lillestrgm videregaende skole 20 min &
800 elever, 34 klasser 1.7 km
Skedsmo videregdende skole 6 min &
1000 elever 2.8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

17 %
11.3%
14.5%
9.3%
6.4 %
72%
20.4 %
21.2%
21.2%

43.4 %

40 %
38.9%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Roald Amundsens gt./Viger... 1815 751
B Lilestrom 14 546 7 569
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Lillestrgm barnehage (1-5 ar) 6 min %
99 barn 0.5km
Lillehagen Fus barnehage (1-5 ar) 12 min %
82 barn 1.7 km
Méasan barnehage (1-5 ar) 16 min %
54 barn 1.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Meierikvartalet 11 min 4
Coop Extra Kjerulfs Gate 11 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
< Lite stgynivd 91/100

? Gateparkering
@ Lett 86/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 84/100

Sport

@ Vigernes skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

@ Lillestrgm Idrettspark 9 min A
Fotball, friidrett, sandhandball, tennis 0.6 km

& EVO Lillestrgm 12 min &

& Fresh Fitness Lillestrgm 15 min #&

Boligmasse

B 52% enebolig
B 48% annet

«Hyggelige og trivelige folk»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lillestrgm Torv 13 min %
@ Vitusapotek Lillestrgm Torv 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 18% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
|
I
1
Par u. barn
[
|
1
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
. __________________________________________________________|
|
1
Flerfamilier
I
I
|
0% 47%
B Roald Amundsens gt./Vigernes
B Lillestrgm
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: St. Olavs gate 478 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

2004 LILLESTR@M Saksbehandler: Kamilla Benum Braanen

Telefon: 417 30 427

Oppdragsnummer: E-post: kamilla.benum.braanen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



