akuv.
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Splitter ny 2-roms topp- og
hjorneleilighet med sjoutsikt og
nydelig solnedgang. Balkong.




Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
Sigbjorn Helland

Mobil 407 68 475
E-post  sigbjorn.helland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Hallheimslien 12, 5184 OLSVIK. TLF. 55 59 05

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 340 000,-

Kr 127 500,-
Kr4 317 492,-
Kr 1382-
Andre Angelskar

Eierseksjon
Eierseksjon

2024

44/44 kvm

10000 m?

]

2

Gnr. 168, bnr. 1121
1505250028

2 Merinokvartalet - E-801

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Sigbjgrn Helland har gleden av & presentere
en splitter ny leilighet i Merinokvartalet!

Salg av kontraktsposisjon

Leiligheten ligger i 8.etasje og inneholder stue/kjgkken, soverom og
bad

Oppgradert fargevalg i leiligheten. Lunt og trivelig!

Nordvestvendt balkong

Ekstern bod i u.etg

Heis i bygget.

Felles takterrasse i 6. og 7.etasje med gode solforhold og fin utsikt
Estimert innflytning mars 2025

Leiligheten blir en del av prosjektet Merinokvartalet som bestér av
178 fine leiligheter og flotte fellesareal.

Sentral beliggenhet i Ytre Sandviken

Se vedlagt leveransebeskrivelse for ytterligere informasjon.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 29
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 44 m?

BRA totalt: 44 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

8. etasje
BRA-i: 44 m2 Stue/kjokken, soverom, bad, entré

TBA fordelt pa etasje
8. etasje
6 m2 Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10000 m?

Tomtebeskrivelse
Deler av Sameiet Merinokvartalets utomhusarealer befinner seg pa naboeiendommen
gnr. 168, bnr. 2150, og skal eies og driftes i sameie med Sameiet Merinoparken.

Sameiet Merinoparken er etablert pa gnr. 168, bnr. 2151. Det vil bli etablert et eget
styre og utarbeidet egne vedtekter som regulerer rettigheter og forpliktelser
vedrgrende felles utomhusareal.

Selger tar forbehold om endringer i planlagt organisering og hjemmelsforhold til felles
utomhusareal, dersom dette anses hensiktsmessig. Sameiet Merinokvartalet plikter &
vaere medlem i Sameiet Merino Fellesareal eller eventuell driftsforening eller lignende
for det tilfellet at en slik forening blir stiftet.

Driftsforeningen eller Sameiet Merino Fellesareal ivaretar drift og vedlikehold av gnr.
168, bnr. 2150. Kjgper plikter a rette seg etter driftsforeningen/sameiets vedtak og
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vedtekter, herunder delta med en forholdsmessig andel av ngdvendig driftsutgifter mv.
Plikt til medlemskap i driftsforeningen kan tinglyses.

Eierandel i felles utomhusareal vil overskjgtes til Sameiet Merinokvartalet etter
ferdigstillelse, hvilket finner sted etter overtakelsen av eierseksjonene. Det vil palgpe
dokumentavgift og omkostninger i forbindelse med hjemmelsoverfgringen, estimert til
ca. kr 100 000 som Sameiet Merinokvartalet plikter a betale.

Dokumentavgift og omkostninger viderefaktureres fra Merinokvartalet AS eller et
annet selskap i Nabo-konsernet.

Deler av Sameiet Merinokvartalets utomhusarealer befinner seg pa naboeiendommen
gnr. 168, bnr. 2150, og skal eies og driftes i sameie med Sameiet Merinoparken.
Sameiet Merinoparken er etablert pa gnr. 168, bnr. 2151. Det vil bli etablert et eget
styre og utarbeidet egne vedtekter som regulerer rettigheter og forpliktelser
vedrgrende felles utomhusareal.

Selger tar forbehold om endringer i planlagt organisering og hjemmelsforhold til felles
utomhusareal, dersom dette anses hensiktsmessig. Sameiet Merinokvartalet plikter &
veere medlem i Sameiet Merino Fellesareal eller eventuell driftsforening eller lignende
for det tilfellet at en slik forening blir stiftet.

Driftsforeningen eller Sameiet Merino Fellesareal ivaretar drift og vedlikehold av gnr.
168, bnr. 2150. Kjgper plikter a rette seg etter driftsforeningen/sameiets vedtak og
vedtekter, herunder delta med en forholdsmessig andel av ngdvendig driftsutgifter mv.
Plikt til medlemskap i driftsforeningen kan tinglyses.

Eierandel i felles utomhusareal vil overskjgtes til Sameiet Merinokvartalet etter
ferdigstillelse, hvilket finner sted etter overtakelsen av eierseksjonene. Det vil palgpe
dokumentavgift og omkostninger i forbindelse med hjemmelsoverfgringen, estimert til
ca. kr 100 000 som Sameiet Merinokvartalet plikter a betale.

Dokumentavgift og omkostninger viderefaktureres fra Merinokvartalet AS eller et
annet selskap i Nabo-konsernet.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral beliggenhet i Ytre Sandviken med kort vei til bl.a.
dagligvarebutikker, skole, barnehager, sjg og natur. Fra leiligheten er det gangavstand
til byfjellene, kollektivtransport og NHH!

Naermeste dagligvarebutikk, Rema 1000 Helleveien er en liten spasertur unna. |
omradet finner du ogsa SPAR @yjorden, SPAR Eikeviken, Joker Nyhavn, Verdens Mat,
Tarim og Extra Maaseskjeeret. For ytterligere flere butikker er det kort vei med bade bil
og buss til Bergen sentrum.
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Til Bergen sentrum er det ca. 10 minutter med bil.

For den tur- og treningsglade er det mange muligheter like i naerheten. Turer til
Munkebotn, Hellemyrstien, @rneberget, Hellefjellet og Eidsvagfjellet er alle stralende
alternativer for hele familien. Skulle en gnske & tur ga langs sjgkanten kan vi anbefale
Utnehagen, som er bydelens skjulte perle, samt fine turer til Helleneset og Biskopshavn
badeplass.

Leiligheten har en sentral beliggenhet i Ytre-Sandviken med kort vei til bl.a.
dagligvarebutikker, skole, barnehager, sjg og natur. Fra leiligheten er det gangavstand
til byfjellene, kollektivtransport og NHH!

Neermeste dagligvarebutikk, Rema 1000 Helleveien er en liten spasertur unna. |
omradet finner du ogsa SPAR @yjorden, SPAR Eikeviken, Joker Nyhavn, Verdens Mat,
Tarim og Extra Maaseskjeeret. For ytterligere flere butikker er det kort vei med bade bil
og buss til Bergen sentrum.

Til Bergen sentrum er det ca. 10 minutter med bil.

For den tur- og treningsglade er det mange muligheter like i naerheten. Turer til
Munkebotn, Hellemyrstien, @rneberget, Hellefjellet og Eidsvagfijellet er alle stralende
alternativer for hele familien. Skulle en gnske & tur ga langs sjgkanten kan vi anbefale
Utnehagen, som er bydelens skjulte perle, samt fine turer til Helleneset og Biskopshavn
badeplass.

Byggemate

Arealer oppgitt i salgsoppgaven og annet markedsfgringsmateriale er angitt som
internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e), innglasset balkong (BRA-b) og
terrasse- og balkongareal (TBA). Arealberegninger er utfgrt int. NS 3940:2023. BRA-i:
Internt bruksareal er areal innenfor omsluttende vegger, eksempelvis stue, soverom,
kjgkken, entre, bad, innvendig bod og rom for kommunikasjon mellom disse. Videre
omfattes areal som opptas av vegger, rgr og ledninger, sjakter, sgyler,
innredningsenheter, o.l. innenfor bruksenheten. Herunder medtas fellessjakter fort
gjennom leiligheten, installasjonssjakter mellom leiligheten og yttervegg, samt
installasjonssjakter hvor hele- eller hoveddelen av sjakten ikke vender mot skillevegg.
Areal av vindu- og dgrsmyg i boenhetens omhyllende vegger medregnes ogsa. BRA-i
males til innside av yttervegg/skillevegg der det er installert baderomskabin. BRA-e:
Eksternt bruksareal er areal som tilhgrer bruksenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Eksempler er en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg mv. BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og
altaner som tilhgrer boenheten. TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser,
altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten. BRA: Summen av
bruksarealet for hele boligen (BRA-i, BRA-e og BRA-b). Boligenes arealer er angitt sa
ngyaktig som mulig. Selger tar imidlertid forbehold om mindre avvik/ endringer som
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folge av at prosjektet ikke er detaljprosjektert. Vedlagte plantegninger er ikke malbare.
Plantegningene ma ikke benyttes som grunnlag for bestilling av innredning eller
mgbler. Mindre avvik kan forekomme. Det gjgres oppmerksom pa at boenhetens totale
BRA er stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette skyldes at
boenhetens totale BRA ogsa inneholder/medtar arealer for innvendige vegger.

Innhold
8.etg: Stue/kjgkken, 1 soverom, gang, bad og balkong. Ekstern sportsbod i
underetasje.

Kjokken leveranse
Gulv: 3-stavs hvitlasert og mattlakkert eikeparkett

Vegger: Sparklet og malte gipsvegger/betongvegger.

Himling: Sparklet betong eller senket gipshimling malt i takhvit. Det vil bli innkassinger
ved behov for tekniske fgringer. Innredning Matte, hvite, slette fronter fra Sigdal i
tilsvarende farge NCS S 0500-N, Klassisk hvit. Overlimt vask.

Kjgkkeninnredning leveres i henhold til egen kjgkkentegning for den enkelte leilighet.
Endringer fra salgstegninger kan forekomme.

Benkeplate: Laminat.

Blandebatteri: Ettgreps blandebatteri med avstenging for oppvaskmaskin fra Grohe
eller annen tilsvarende leverandgr.

Ventilator: Slimline ventilator med monoblock filter og integrert komfyrvakt.

Hvitevarer: Stekeovn, induksjon platetopp, frittstdende oppvaskmaskin og frittstaende
kombiskap fra Bosch eller tilsvarende leverandgr.

Baderom leveranse

Gulv: 10x10 cm gra fliser, ogsa i dusjsone.

Vegger: 30x60 cm hvite fliser.

Himling: Senket himling med LED downlights.

Mgbel: Baderomsmgbel i hvit med en skuff og heldekkende servant. Utenpa limt speil
med lampe tilpasset mgbel/servantstgrrelse.

Toalett: Vegghengt toalett med soft close toalettsete.

Servantbatteri: Ettgreps blandebatteri fra Grohe eller tilsvarende leverandgr.
Dusjbatteri: Grohe eller tilsvarende leverandgr.

Dusjvegger: 90x90 cm dusjvegger i glass. Enkelte leiligheter har andre Igsninger. Se
salgstegninger.

Vaskemaskin: Det leveres opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel ihht
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salgstegningene.

Annen informasjon: Det gjgres oppmerksom pa at underskap pa standard
baderomsmgbel kan komme i konflikt med vendesirkel pa bad. Mgbelet er utformet
slik at dette underskapet enkelt kan demonteres slik at Igsning tilfredsstiller krav til
vendesirkel. Noen bad vil bli levert som baderomskabiner.

WC:

Gulv: 10x10 cm gra flis pa gulv.

Vegg: Sparklet og malte gipsvegger/betongvegger. Farge NCS S 0500-N, Klassisk hvit.
Himling: Sparklet betong eller senket gipshimling malt i takhvit. Det vil bli innkassinger
ved behov for tekniske fgringer.

Mgbel: Baderomsmgbel i hvit med en skuff og heldekkende servant. Utenpalimt speil
med lampe tilpasset.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Mulighet for kjop av parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Forsikringsselskap

Frem til overtagelse vil Eiendommen vaere forsikret av Selger. Etter overtagelse vil
Eiendommen forsikres gjennom Sameiets fellesforsikring. Kjgper ma selv
besgrge innboforsikring og forsikring av eventuelle seerskilte pakostninger.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Visualiseringen i prospektet er av illustrativ karakter og det tas forbehold om endring
av bygningsmessige detaljer og annen innredning. Utbygger tar forbehold om
trykkfeil i salgsmateriell og prisliste. Alle illustrasjoner og perspektiver er kun ment a gi
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et inntrykk av den ferdige bebyggelsen. Det kan sdledes inneholde elementer som

ikke inngar i utbyggers leveranser, bade nar det gjelder utvendige forhold og
innredning. Det gjgres oppmerksom pa visualisert utforming og fasade pa omringende
bygg,

kan endres. Plasseringer av hvitevarer mm. pa kjgkken kan avvike fra salgstegningene.
Egne kjgkkentegninger kan sees hos selger. Utomhusarealene vil ikke bli komplette og
fullstendig opparbeidet for etter overtakelse. Dette gjelder bade utomhusarealer pa
Sameiets egen tomt, og felles utomhusareal pa gnr. 168 bnr. 2150. Det vil bli avholdt
en egen overtagelsesforretning for utomhusarealene etter at de er ferdigstilt. Kjgperne
er kjent med og aksepterer at det vil kunne forekomme byggearbeider med tilhgrende
stgy, stgv og anleggstrafikk etter overtagelse.

Energi

Oppvarming

Boligene leveres elektrisk oppvarmet med panelovner og med elektrisk gulvvarme i alle
baderom.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Kontraksposisjonenes prisantydning
Kr 340 000

Kjepesum opprinnelig avtale
Kr 3 850 000

Tilvalg opprinnelig avtale
Kr 6 900

Omkostninger opprinnelig avtale
Kr 105 592

Omkostninger transportavtale
Kr 15000

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 069 400
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Total prisantydning
Kr4 317 492

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og eiendomsskatt, bade for eierseksjonen, Merino Fellesareal og
for bruk av/eierandel i garasjeanlegget, blir fastsatt pa et senere tidspunkt av
kommunen, og faktureres direkte fra kommunen utenom fellesutgiftene. For det
tilfellet at nevnte utgifter likevel faktureres Merinokvartalet AS, sa vil disse
viderefaktureres den enkelte kjgper og/eller Sameiet Merinokvartalet fra og med
eierseksjon/garasjeanlegg/Merino Fellesareal er overtatt og/eller tatt i bruk.

Info formuesverdi

Formuesverdien er ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av skatteetaten etter en
beregningsmodell om boligen er primeer eller sekundaer. Det gjgres

oppmerksom pa at kjgper selv ma sende inn opplysninger om adresse, areal, boligtype
og byggear til skattemyndighetene. Det tas forbehold om endring av satser.

Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader er stipulert pa forelgpig budsjett. Felleskostnader skal dekke sameiets
ordinaere driftsutgifter og er stipulert for denne enhet til kr. 1382,- pr. mnd. Dette
inkluderer bl.a. bygningsforsikring, strem for fellesarealer, drift og vedlikehold,
kommunale avgifter og honorarer til forretningsfgrer.Fglgende kostnader er inkludert i
budsjetterte felleskostnader:Kostnad til TV og internett er stipulert til kr 449,- pr.
seksjon pr. mnd.

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
leilighet. Felleskostnadene er kun stipulert pr. dags dato da byggene er prosjektert og
ikke ferdigstilt, se prisliste og budsjettutkast for mer informasjon. Budsjettutkastet er
estimert ut fra dagens prisniva pa tjenester, og ut fra forventet omfang av forbruk og
antall boliger i prosjektet. Det er paregnelig at belgpene vil matte justeres for
overtakelse og etter at Sameiet kommer i drift. Det er pliktig medlemskap med valgt
leverandgr pa TV og internett. Avtalen er inngatt av Merinokvartalet AS pa vegne av
sameiet, med en avtaleperiode pa 5 ar fra brukerne er koblet opp og faktureringen er
startet. Merinokvartalet AS har valgt Bergen fiber AS som leverandgr. TV- og
internettpakken inneholder: Altibox Flex M, bredband 200/200. Total mnd. kost kr 449
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pr. boenhet. Denne kostnaden er inkludert i budsjetterte felleskostnader. Nar styret er
etablert kan det velges en annen pakke om gnskelig. Sameierne hefter for
felleskostnader etter sin sameiebrgk. Seksjoner hefter ikke for andre sameieres
ubetalte fellesutgifter, men man kan likviditetsmessig matte legge ut for ngdvendige

kostnader som Sameiet Merinokvartalet padrar seg for a opprettholde forsvarlig drift.

Slike utlegg vil i sa fall veere sikret ved 1. prioritets pant i seksjonen som tilhgrer den
som ikke har betalt andel av fellesutgifter.

Fellesutgift for rett til parkeringsplass er estimert til kr. 500 per parkeringsplass i
maneden.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameie anses ikke som eiendomsmegling og
omfattes dermed ikke av sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1382

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Merinokvartalet

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 168, bruksnummer 1121 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Tinglyste forpliktelser og rettigheter: Fglgende servitutt(er) er tinglyst pa gnr. 168 bnr.
1121:

1947/6755-1/106 BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE TINGLYST 19.09.1947

Rettigheter og plikter iflg. kommunalt skjgte. Gjelder denne registerenheten med flere

1947/8325-1/106 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST 06.11.1947
Med flere bestemmelser. Gjelder denne registerenheten med flere

1954/4200-1/106 ERKLARING/AVTALE TINGLYST 29.06.1954
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk. Gjelder denne registerenheten med flere

1958/4766-1/106 BESTEMMELSE OM VANNLEDN. TINGLYST 22.05.1958
Gjelder denne registerenheten med flere

1961/6522-1/106 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST 29.08.1961
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Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

1961/6523-1/106 ERKLARING/AVTALE TINGLYST 29.08.1961
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. oljeledning.
Gjelder denne registerenheten med flere

1962/1722-1/106 BESTEMMELSE OM GJERDE TINGLYST 28.02.1962
Gjelder denne registerenheten med flere

1998/11672-1/106 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST 11.05.1998
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

2019/375713-1/200 LEIEAVTALE TINGLYST 29.03.2019 21:00

LEIETID: 2 Ar FRA DATO: 01.01.2019 LEIE: NOK 9.000.000 Pr. Ar RETTIGHETSHAVER:
NORGES HANDELSH@YSKOLE Org.nr: 974789523

Bestemmelser om forlengelse Leien skal ikke reguleres

Gjelder denne registerenheten med flere

2020/2149365-1/200 ERKLZARING/AVTALE TINGLYST 25.02.2020 21:00 :Knr:4601
Gnr:168 Bnr:1125

Bestemmelse om sprening og planere terreng

Bestemmelse om stgttemur Gjelder denne registerenheten med flere

2020/2149415-1/200 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST 25.02.2020 21:00
:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1125
Gjelder denne registerenheten med flere

2020/3196687-1/200 URADIGHET TINGLYST 19.10.2020 21:00
RETTIGHETSHAVER:BONAVA NORGE AS Org.nr: 980390020 Gjelder denne
registerenheten med flere

2021/286364-1/200 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK TINGLYST 09.03.2021 21:00
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN KOMMUNE Org.nr:
964338531:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:2151

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

2021/286364-2/200 ERKLARING/AVTALE TINGLYST 09.03.2021 21:00

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN KOMMUNE Org.nr: 964338531
:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:2151

Bestememlse om overvannsledning Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

2022/64677-1/200 BESTEMMELSE OM VANNLEDNING TINGLYST 18.01.2022 21:00
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RETTIGHETSHAVER:BERGEN KOMMUNE Org.nr: 964338531 KAN IKKE SLETTES
UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN

KOMMUNE Org.nr: 964338531 Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerhet av anlegg Bestemmelse om (begrensning av)
endring i terrenget i naerheten av anlegg

Rettigheter pa andre eiendommer

Rettigheter pa 4601-168/2150, 4601-168/2151 i eiendomsrett
2020/2266503-1/200 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST 25.03.2020 21:00

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN KOMMUNE Org.nr: 964338531
:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1121 Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 4601-168/2150, 4601-168/2151 i eiendomsrett
2020/2266503-2/200 BESTEMMELSE OM PARKERING TINGLYST 25.03.2020 21:00
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN KOMMUNE Org.nr: 964338531
:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1121 Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pd 4601-168/1122 i eiendomsrett

2021/286364-3/200 BESTEMMELSE OM VANNLEDNING TINGLYST 09.03.2021 21:00
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN KOMMUNE Org.nr: 964338531
:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1121 Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Rettigheter pa 4601-168/1122 i eiendomsrett

2021/286364-4/200 BESTEMMELSE OM SPILLVANN/DRENSVANN/STIKKRENNER
TINGLYST

09.03.2021 21:00 KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN KOMMUNE
Org.nr: 964338531

:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1121 Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Rettigheter pa 4601-168/1122 i eiendomsrett

2021/286364-5/200 ERKLARING/AVTALE TINGLYST 09.03.2021 21:00

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN KOMMUNE Org.nr: 964338531

Rettigheter pa 4601-168/2151 i festerett

2021/286364-10/200 BESTEMMELSE OM VANNLEDNING TINGLYST 09.03.2021 21:00
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN KOMMUNE Org.nr:
964338531:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1121 Gjelder feste

Rettigheter pa 4601-168/2151 i festerett

2021/286364-11/200 BESTEMMELSE OM SPILLVANN/DRENSVANN/STIKKRENNER
TINGLYST 09.03.2021 21:00 KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN
KOMMUNE Org.nr: 964338531:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1121 Gjelder feste

Rettigheter pa 4601-168/2151 i festerett
2021/286364-12/200 ERKLARING/AVTALE TINGLYST 09.03.2021 21:00 :Knr:4601
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Gnr:168 Bnr:1121 Bestemmelse om overvannsledning.

Gjelder feste

Rettigheter pa 4601-168/2150 i eiendomsrett 2022/64586-1/200 BESTEMMELSE OM
VANN/KLOAKK TINGLYST 18.01.2022 21:00 :Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1121
Bestemmelse om spredegrgfter, utslipp og infiltrasjonsanlegg

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger. Bestemmelse om solidaransvar. |
tillegg vil felgende forpliktelser og rettigheter blir tinglyst pa eiendommen:

Som eier av ovenfor nevnte eiendommer («Eiendommene») erkjenner undertegnede pa
egne og fremtidige eieres vegne fglgende som heftelse pd Eiendommene:

Utbygger Bonava Norge AS (org.nr. 980 390 020), den utbygger matte utpeke eller
selskapets rettsetterfglger (samlet heretter betegnet som «Utbygger») har rett til &
foreta ngdvendige tiltak pa eiendommene som har sammenheng med utbygging av
Merinokvartalet (gnr. 168 bnr. 1121, 2150 og 2151 i vedtatte reguleringsplan for
eiendommene (eventuelle senere endringer av reguleringsplan eller rammetillatelse for
eiendommene). Utbygger og deres avtaleparter gis rett til adkomst og bruk av teknisk
infrastruktur i den utrekning dette er ngdvendig for ferdigstillelse av prosjektet. Det ma
ikke igangsettes eller besluttes tiltak pd eiendommene som er til hinder for Utbyggers
gjennomfgring av prosjektet.

Kjgper overtar eierseksjonen med de heftelser som fremgar av grunnboksutskriften,
med mindre annet fremgar saerskilt nedenfor. Boligen vil bli overlevert fri for
pengeheftelser med unntak av sameiets lovbestemte pant i hver seksjon jf.
eierseksjonsloven § 31. Dessuten har kommunen lovbestemt pant for eiendomsskatt
og enkelte eiendomsavgifter og gebyrer, jf. lov om pant av 8. februar 1980 nr. 2
(panteloven) § 6-1. P4 eiendommen vil hefte en panterett med uradighetserklzering til
oppgjersmegler for et belgp tilsvarende det samlede vederlaget tillagt 10% for
samtlige eierseksjoner i prosjektet. Pantedokumentene inneholder ogsa
uradighetserklaeringer som hindrer at det kan tinglyses nye, frivillige heftelser pa
eiendommen uten oppgjgrsmeglers samtykke. Pantedokumentet tinglyses som en
heftelse pa eiendommen, og tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter
etter kontrakten. Oppgjgrsmegler skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet
nar oppgjer mellom partene er avsluttet og skjgtet er tinglyst i avtalt stand. Kjgper er
gjort kjent med at dette kan ta noe tid. Boligen selges med tinglyste rettigheter og
forpliktelser iht. det som fremgar av dette punktet. | tillegg kan selger tinglyse
bestemmelser vedrgrende sameiet, naboforhold eller forhold pdlagt av myndighetene.
Kjoper kan ikke motsette seg tinglysning eller kreve prisavslag/erstatning dersom det
tinglyses erklaeringer som er ngdvendige for gjennomfgringen av prosjektet, eller er
ngdvendig a tinglyse i forbindelse med sameiene, naboforhold, adkomst- og
bruksretter, kommunal eller privat rett til & anlegge og ha liggende ledninger eller
kabler pa eiendommen mv. Det vil bli tinglyst vedtak om seksjonering fra kommunen.

Tinglyste forpliktelser og rettigheter: Fglgende servitutt(er) er tinglyst pa gnr. 168 bnr.
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1121:
1947/6755-1/106 BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE TINGLYST 19.09.1947
Rettigheter og plikter iflg. kommunalt skjgte. Gjelder denne registerenheten med flere

1947/8325-1/106 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST 06.11.1947
Med flere bestemmelser. Gjelder denne registerenheten med flere

1954/4200-1/106 ERKLARING/AVTALE TINGLYST 29.06.1954
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk. Gjelder denne registerenheten med flere

1958/4766-1/106 BESTEMMELSE OM VANNLEDN. TINGLYST 22.05.1958
Gjelder denne registerenheten med flere

1961/6522-1/106 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST 29.08.1961
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

1961/6523-1/106 ERKLARING/AVTALE TINGLYST 29.08.1961
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. oljeledning.
Gjelder denne registerenheten med flere

1962/1722-1/106 BESTEMMELSE OM GJERDE TINGLYST 28.02.1962
Gjelder denne registerenheten med flere

1998/11672-1/106 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST 11.05.1998
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

2019/375713-1/200 LEIEAVTALE TINGLYST 29.03.2019 21:00

LEIETID: 2 Ar FRA DATO: 01.01.2019 LEIE: NOK 9.000.000 Pr. Ar RETTIGHETSHAVER:
NORGES HANDELSH@YSKOLE Org.nr: 974789523

Bestemmelser om forlengelse Leien skal ikke reguleres

Gjelder denne registerenheten med flere

2020/2149365-1/200 ERKLARING/AVTALE TINGLYST 25.02.2020 21:00 :Knr:4601
Gnr:168 Bnr:1125

Bestemmelse om sprening og planere terreng

Bestemmelse om stgttemur Gjelder denne registerenheten med flere

2020/2149415-1/200 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST 25.02.2020 21:00
:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1125

Gjelder denne registerenheten med flere

2020/3196687-1/200 URADIGHET TINGLYST 19.10.2020 21:00
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RETTIGHETSHAVER:BONAVA NORGE AS Org.nr: 980390020 Gjelder denne
registerenheten med flere

2021/286364-1/200 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK TINGLYST 09.03.2021 21:00
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN KOMMUNE Org.nr:
964338531:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:2151

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

2021/286364-2/200 ERKLARING/AVTALE TINGLYST 09.03.2021 21:00

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN KOMMUNE Org.nr: 964338531
:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:2151

Bestememlse om overvannsledning Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

2022/64677-1/200 BESTEMMELSE OM VANNLEDNING TINGLYST 18.01.2022 21:00
RETTIGHETSHAVER:BERGEN KOMMUNE Org.nr: 964338531 KAN IKKE SLETTES
UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN

KOMMUNE Org.nr: 964338531 Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerhet av anlegg Bestemmelse om (begrensning av)
endring i terrenget i naerheten av anlegg

Rettigheter pa andre eiendommer

Rettigheter pa 4601-168/2150, 4601-168/2151 i eiendomsrett
2020/2266503-1/200 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST 25.03.2020 21:00

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN KOMMUNE Org.nr: 964338531
:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1121 Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 4601-168/2150, 4601-168/2151 i eiendomsrett
2020/2266503-2/200 BESTEMMELSE OM PARKERING TINGLYST 25.03.2020 21:00
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN KOMMUNE Org.nr: 964338531
:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1121 Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 4601-168/1122 i eiendomsrett

2021/286364-3/200 BESTEMMELSE OM VANNLEDNING TINGLYST 09.03.2021 21:00
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN KOMMUNE Org.nr: 964338531
:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1121 Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Rettigheter pd 4601-168/1122 i eiendomsrett

2021/286364-4/200 BESTEMMELSE OM SPILLVANN/DRENSVANN/STIKKRENNER
TINGLYST

09.03.2021 21:00 KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN KOMMUNE
Org.nr: 964338531

:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1121 Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Rettigheter pa 4601-168/1122 i eiendomsrett
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2021/286364-5/200 ERKLARING/AVTALE TINGLYST 09.03.2021 21:00
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN KOMMUNE Org.nr: 964338531

Rettigheter pa 4601-168/2151 i festerett

2021/286364-10/200 BESTEMMELSE OM VANNLEDNING TINGLYST 09.03.2021 21:00
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN KOMMUNE Org.nr:
964338531:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1121 Gjelder feste

Rettigheter pa 4601-168/2151 i festerett

2021/286364-11/200 BESTEMMELSE OM SPILLVANN/DRENSVANN/STIKKRENNER
TINGLYST 09.03.2021 21:00 KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA:BERGEN
KOMMUNE Org.nr: 964338531:Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1121 Gjelder feste

Rettigheter pa 4601-168/2151 i festerett

2021/286364-12/200 ERKLARING/AVTALE TINGLYST 09.03.2021 21:00 :Knr:4601
Gnr:168 Bnr:1121 Bestemmelse om overvannsledning.

Gjelder feste

Rettigheter pa 4601-168/2150 i eiendomsrett 2022/64586-1/200 BESTEMMELSE OM
VANN/KLOAKK TINGLYST 18.01.2022 21:00 :Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1121
Bestemmelse om spredegrgfter, utslipp og infiltrasjonsanlegg

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger. Bestemmelse om solidaransvar. |
tillegg vil felgende forpliktelser og rettigheter blir tinglyst pa eiendommen:

Som eier av ovenfor nevnte eiendommer («<Eiendommene») erkjenner undertegnede pa
egne og fremtidige eieres vegne fglgende som heftelse pa Eiendommene:

Utbygger Bonava Norge AS (org.nr. 980 390 020), den utbygger matte utpeke eller
selskapets rettsetterfglger (samlet heretter betegnet som «Utbygger») har rett til &
foreta ngdvendige tiltak pa eiendommene som har sammenheng med utbygging av
Merinokvartalet (gnr. 168 bnr. 1121, 2150 og 2151 i vedtatte reguleringsplan for
eiendommene (eventuelle senere endringer av reguleringsplan eller rammetillatelse for
eiendommene). Utbygger og deres avtaleparter gis rett til adkomst og bruk av teknisk
infrastruktur i den utrekning dette er ngdvendig for ferdigstillelse av prosjektet. Det ma
ikke igangsettes eller besluttes tiltak pa eiendommene som er til hinder for Utbyggers
gjennomfgring av prosjektet. Kjgper overtar eierseksjonen med de heftelser som
fremgar av grunnboksutskriften, med mindre annet fremgar saerskilt nedenfor. Boligen
vil bli overlevert fri for pengeheftelser med unntak av sameiets lovbestemte pant i hver
seksjon jf. eierseksjonsloven § 31. Dessuten har kommunen lovbestemt pant for
eiendomsskatt og enkelte eiendomsavgifter og gebyrer, jf. lov om pant av 8. februar
1980 nr. 2 (panteloven) § 6-1. Pa eiendommen vil hefte en panterett med
uradighetserklaering til oppgjersmegler for et belgp tilsvarende det samlede vederlaget
tillagt 10% for samtlige eierseksjoner i prosjektet. Pantedokumentene inneholder ogsa
uradighetserklaeringer som hindrer at det kan tinglyses nye, frivillige heftelser pa
eiendommen uten oppgjgrsmeglers samtykke. Pantedokumentet tinglyses som en
heftelse pa eiendommen, og tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter
etter kontrakten. Oppgjsrsmegler skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet
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nar oppgjer mellom partene er avsluttet og skjgtet er tinglyst i avtalt stand. Kjgper er
gjort kjent med at dette kan ta noe tid. Boligen selges med tinglyste rettigheter og
forpliktelser iht. det som fremgar av dette punktet. | tillegg kan selger tinglyse
bestemmelser vedrgrende sameiet, naboforhold eller forhold pdlagt av myndighetene.
Kjoper kan ikke motsette seg tinglysning eller kreve prisavslag/erstatning dersom det
tinglyses erklaeringer som er ngdvendige for gjennomfgringen av prosjektet, eller er
ngdvendig a tinglyse i forbindelse med sameiene, naboforhold, adkomst- og
bruksretter, kommunal eller privat rett til & anlegge og ha liggende ledninger eller
kabler pa eiendommen mv. Det vil bli tinglyst vedtak om seksjonering fra kommunen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og
selger plikter & fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjsper og megler fgr
overtakelse. Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse kan kjgper overta og bebo boligen. Gjenstaende arbeider skal
ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstadende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om & ferdigstille,
ev. gi tvangsmulkt og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette
seg inn i hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt. Kjgper har rett til 8 holde
tilbake et belgp av oppgjgret pa meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og
selger plikter a fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjsper og megler fgr
overtakelse. Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse kan kjgper overta og bebo boligen. Gjenstdende arbeider skal
ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstaende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om a ferdigstille,
ev. gi tvangsmulkt og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette
seg inn i hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt. Kjgper har rett til 8 holde
tilbake et belgp av oppgjgret pd meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Vei, vann og avigp

Eiendommen blir tilknyttet offentlig avigpsnett og vann via private stikkledninger.
Privat tilkomstvei fra offentlig vei, via gnr. 168 bnr. 2150 og garasje pa
naboeiendommen gnr. 168 bnr. 2151. Ngdvendige rettigheter med en tilknyttet plikt til
forholdsmessig dekning av drift- og vedlikeholdskostnader av tilkomst og garasje pa
naboeiendommen vil tinglyses.
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Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til annet kombinert formal: Bolig/kontor/forretning/offentlig.
Merino Fellesareal, med gnr. 168 bnr. 2150, er regulert til felles avkjgrsel og felles
gardsplass.

Se reguleringsplan med planid: 18920000 Bergenhus. Ytre Sandviken, Breiviksveien/
Ellerhusens vei, Gnr. 168 bnr. 1121,1125,1126,1127 og 1128. Interessenter oppfordres
til & sette seg inn i gjeldende reguleringsplan.

Konferer med eiendomsmegler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Boligene kan leies ut til boligformal, jf. vedtektene.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kontraktsposisjon

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av
kontraktsposisjon. Kjgpet reguleres av kjgpsloven, og avhendingsloven. Ved kjgp av en
kontraktsposisjon vil kjgper tre inn i en kontrakt som allerede er inngatt mellom
utbygger og selger.

Kjgper vil tre inn i selger sine rettigheter og plikter i henhold til den opprinnelige
kjgpekontrakten og salgsoppgaven som ligger vedlagt. Det vil ikke vaere anledning til &
endre pa kontraktsvilkarene i den opprinnelige kontrakt med mindre utbygger
aksepterer & reforhandle kontraktsvilkarene. Transport av kontraktsposisjonen
forutsetter at utbygger godkjenner overdragelsen til kjgper.

Vederlaget for kontraktsposisjonen er kr. 340 000,-. | tillegg skal det betales kr. 3 850
000,- i henhold til den opprinnelige kontrakten for boligen.

Det pahviler kr. 0,-. i fellesgjeld pd enheten.
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Gebyrer, avgifter og gvrige kostnader er som fglger:
Dokumentavgift (2,5 % av kjgpesum kr 3 850 000): kr 96 250,-
Tinglysingsgebyr for tinglysing av skjgte: kr 585,-
Tinglysingsgebyr for tinglysing av pantedokumen: kr 585,-
Panteattest kjgper: 172,

Startkapital sameiet: kr 8000,-

Kjgpesum og omkostninger kr 4 355 592,-
Total kjgpesum er kr 4 695 592,-.

Det er stilt garanti pa 3 % av opprinnelig kjispesum iht. bustadoppf@ringsloven § 12.
Garantien gkes til 5 % fra overtagelse og Igper deretter i fem ar. Garantien er beregnet
med utgangspunkt i den opprinnelige kjgpesummen, dvs. uten vederlaget for
kontraktsposisjon og ev. tilvalg o.l.

Selger har ikke ansvar for mangelfull levering fra utbygger og kjgper har uansett plikt til
a betale vederlaget for kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangelen er
vesentlig og gir kjsper rett til & heve kontrakten med utbygger. Dersom kjgper er
forbruker, faller plikten til & betale vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom
utbygger ikke ferdigstiller boligen, jf. avhendingsloven § 1-1 (4).

Vederlag for kontraktsposisjonen og ev. transportgebyr, betales fra kjgper til selger.
Dersom kjgper ikke er forbruker ma kjgper betale vederlaget for kontraktsposisjonen
uavhengig av om utbygger ferdigstiller boligen eller ikke.

Selger kan i de tilfeller kjgper ikke er forbruker kreve vederlaget for
kontraktsposisjonen ubetalt selv om kjgper ennd ikke har tatt over boligen eller fatt
hjemmelen overfort til seg. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at selger, i de tilfeller
kjoper ikke er forbruker, kan kreve vederlaget for kontraktsposisjonen utbetalt allerede
ved inngdelse av kontrakten. Kjgper har da vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen.

Ny kjgper (kjgper 2) trer inn i kjgpekontrakten 14 dager etter at det er inngatt en
bindende avtale om kjgp. Se eget punkt om betalingsbetingelsene for de ulike
deloppgjgr. Deler av forpliktelsene forfaller etter 14 dager. Resten ved overtakelse av
selve boligen fra utbygger. Alle midler er sikret i perioden.

Garanti

Det er stilt garanti pd 3 % av opprinnelig kjppesum i henhold til boligoppfgringsloven §
12. Garantien gkes til 5 % fra overtakelse og lgper deretter i fem ar. Garantien kan
gjeres gjeldende av kjgper. Det gjgres oppmerksom pa at garantien er beregnet med
utgangspunkt i den opprinnelige kigpesummen, herunder uten vederlaget for
kontraktsposisjon (merverdi) og ev. tilvalg.
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Salgs- og betalingsvilkar

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfering av ny bustad (bustadoppfgringslova). Bustadoppfaringslova bruker
betegnelsene entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som @gnsker & erverve bolig til eget bruk. Buofl.
kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som naeringsdrivende/investor, eller nar
boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
buofl.,, men dette ma avtales saerskilt ved avtaleinngaelsen. Nar midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen
reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. buofl. § 3.

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfering av ny bustad (bustadoppfgringslova). Bustadoppfaringslova bruker
betegnelsene entreprengr ogforbruker, mens her brukes uttrykkene selger og kjgper
om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a erverve bolig til eget bruk. Buofl.
kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som nzeringsdrivende/investor, eller nar
boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
buofl., men dette ma avtales saerskilt ved avtaleinngdelsen. Nar midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen
reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. buofl. § 3.

Overtakelse
Forventet ferdigstillelse er 1. kvartal 2025. Det presiseres at dette ikke er & anse som
en avtalt frist for overtakelse iht. buofl. § 10.

Selger skal utfgre arbeidet med rimelig fremdrift og uten ungdig avbrudd. Selgers frist
til & ha boligen klar til overtakelse («Overtakelsesfrist») fastsettes ved skriftlig varsel
fra Selger to maneder fgr ferdigstillelse. Overtakelsesfristen vil da angis med dato.

Partene kan etter kontraktsinngaelsen avtale en tidligere overtakelse.

Selger gjgr oppmerksom pa at det som fglge av den pagdende Corona-pandemien kan
oppsta utfordringer knyttet til leveranser og forsinkelser som fglge av endrede
betingelser i leverandgrkjedene og nasjonale og internasjonale tiltak og retningslinjer/
rad. Selger tar som fglge av dette forbehold om konsekvenser for
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fremdrift og dato for ferdigstillelse. Selger skal varsle kjgper innen rimelig tid dersom
slike konsekvenser inntreffer.

Budgivning
Bud skal gis pa merverdien. Se salgsoppgavens punkt «Kontraktsposisjon» og
«Betalingsbetingelser».

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
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budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Bud skal gis pa merverdien. Se salgsoppgavens punkt «Kontraktsposisjon» og
«Betalingsbetingelser».

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
340 000 (Prisantydning)

Omkostninger

96 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

8 000 (Startkapital sameiet )

6 900 (Tilvalg opprinnelig avtale )

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 000 (Transportgebyr bortfester)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

127 500 (Omkostninger totalt)
138 400 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
141 200 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

467 500 (Totalpris. inkl. omkostninger)

478 400 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
481 200 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 127 500

Betalingsbetingelser

Ved overtakelse/inntreden i kigpekontrakten skal deler av kjispesum og omkostninger
gjeres opp. Dette gjelder allerede innbetalt forskudd stort kr 50 000,- som skal
refunderes til kjgper 1. Innbetalte midler ma vaere fri egenkapital da det ikke kan tas
pant i boligen som er under oppfgring. Pant kan tas i boligen pa ordinaert vis nar den er
ferdigstilt og overtatt.

Opprinnelig kjgper, selger av kontraktposisjonen, dekker alle kostnader til megler. Se
eget punkt om dette.

Forskudd stort kr 50 000,- er sikret iht. bustadoppfgringsloven § 47 med garanti stilt av
entreprengren. Garantien er stilt overfor kjgpere av prosjekt.

Vederlag for kontraktsposisjonen og transportgebyr, betales fra kjgper (kjgper 2) til

Merinokvartalet - E-801



selger (kjosper 1). Belgpet vil std under kjgper sin rddighet og utbetales selger nar
hjemmel er tinglyst pa kjgper. Dersom kjgper ikke er forbruker ma kjgper betale
vederlaget for kontraktsposisjonen uavhengig av om utbygger ferdigstiller boligen eller
ikke. | slike tilfeller utbetales midlene straks kjgper ny kjgper har tradt inn i
kjgpekontrakten.

Selger kan i de tilfeller kjgper ikke er forbruker kreve vederlaget for
kontraktsposisjonen ubetalt selv om kjgper enna ikke har tatt over boligen eller fatt
hjemmelen overfgrt til seg. Det gjores spesielt oppmerksom pa at selger, i de tilfeller
kjgper ikke er forbruker, kan kreve vederlaget for kontraktsposisjonen utbetalt allerede
ved inngaelse av kontrakten. Kjgper har da vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen.

Hele kjppesummen sammen med omkostninger og eventuelle tilvalg ma vaere
innbetalt senest ved overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt garanti etter
bustadoppfgringslova § 12. Samtlige belgp skal innbetales til meglerforetakets
klientkonto. Innbetaling skal kun skje fra kjgper og/eller kjgpers bankforbindelse.

Ny kjgper (kjgper 2) trer inn i kjgpekontrakten 14 dager etter at det er inngatt en
bindende avtale om kjgp. Transportgebyr kr 15 000,- og innskudd kr 50 000,- skal
betales ved kontraktsignering. Resten ved overtakelse av selve boligen fra utbygger.
Alle midler er sikret i perioden.

Ved overtakelse/inntreden i kjspekontrakten skal deler av kijigpesum og omkostninger
gjeres opp. Dette gjelder allerede innbetalt forskudd stort kr 50 000,- som skal
refunderes til kjgper 1. Innbetalte midler ma veere fri egenkapital da det ikke kan tas
pant i boligen som er under oppfgring. Pant kan tas i boligen pa ordinaert vis nar den er
ferdigstilt og overtatt.

Opprinnelig kjgper, selger av kontraktposisjonen, dekker alle kostnader til megler. Se
eget punkt om dette.

Forskudd stort kr 50 000,- er sikret iht. bustadoppfgringsloven § 47 med garanti stilt av
entreprengren. Garantien er stilt overfor kjgpere av prosjekt.

Vederlag for kontraktsposisjonen og transportgebyr, betales fra kjgper (kjsper 2) til
selger (kjsper 1). Belgpet vil std under kjgper sin radighet og utbetales selger nar
hjemmel er tinglyst pa kjpper. Dersom kjgper ikke er forbruker ma kjgper betale
vederlaget for kontraktsposisjonen uavhengig av om utbygger ferdigstiller boligen eller
ikke. | slike tilfeller utbetales midlene straks kjgper ny kjgper har tradt inn i
kjgpekontrakten.

Selger kan i de tilfeller kjgper ikke er forbruker kreve vederlaget for
kontraktsposisjonen ubetalt selv om kjgper enna ikke har tatt over boligen eller fatt
hjemmelen overfgrt til seg. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at selger, i de tilfeller
kjgper ikke er forbruker, kan kreve vederlaget for kontraktsposisjonen utbetalt allerede
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ved inngdelse av kontrakten. Kjgper har da vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen.

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger og eventuelle tilvalg ma veere
innbetalt senest ved overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt garanti etter
bustadoppfgringslova § 12. Samtlige belgp skal innbetales til meglerforetakets
klientkonto. Innbetaling skal kun skje fra kjgper og/eller kjgpers bankforbindelse.

Ny kjgper (kjgper 2) trer inn i kippekontrakten 14 dager etter at det er inngatt en
bindende avtale om kjgp. Transportgebyr kr 15 000,- og innskudd kr 50 000,- skal
betales ved kontraktsignering. Resten ved overtakelse av selve boligen fra utbygger.
Alle midler er sikret i perioden.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt vederlag kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

5 000 Grunnpakke

17 000 Markedspakke

8 000 Oppgjershonorar

10 000 Tilrettelegging

Intet salg - ingen regning.

Oppdragsansvarlig

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler

June Bergesen

Eiendomsmegler MNEF | Kontorleder | Partner
june.helen.bergesen@aktiv.no

TIf: 93221 155

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
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5184 OLSVIK
TIf: 55590 500

Salgsoppgavedato
01.02.2025
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Nabolagsprofil

Breiviksveien 40 - Nabolaget Biskopshavn - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
2  Solbakken 7 min %
Linje 12,19 0.5km
@ Bergen 11 min &
Linje F4, L4, R40 7.2 km
X Bergen Flesland 24 min &
Skoler
Hellen skole (1-7 kl.) 8 min %
387 elever, 21 klasser 0.7 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 8 min &
625 elever, 44 klasser 3.6 km
Astveit skole (8-10 kl.) 8 min &
471 elever, 35 klasser 5.6 km
Blokkhaugen skole (8-10 kl.) 10 min &
287 elever, 20 klasser 6.9 km
Tertnes videregaende skole 7 min &
370 elever 52km
Asane videregaende skole 9 min &
1100 elever 6.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Hegreneset 14 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100
* Naboskapet
== Hpflige 61/100
Aldersfordeling

13.8%
14.5%

7.7 %

38.8%
37.6%

25%
26.1 %
21.2%

39%
6.4 %
72%

38.9%

24.6 %

6.1%
183 %

|

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Biskopshavn 962 553
[l Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Biskopshavn barnehage (1-5 ar) 6 min %
19 barn 0.4 km
Solbakken barnehage (1-5 ér) 9 min %
59 barn 0.6 km
Sammen Blokksberg barnehage (0-5&r)  15min %
57 barn Tkm
Dagligvare

Rema 1000 Helleveien 8 min #
Spar @yjorden 10 min #
PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 91/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 90/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 90/100

Sport

@ NHH - "Lehmkulhallen" 10 min &
Aktivitetshall, volleyball 0.6 km

@ Hellen skole 8 min A
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

& Sammen Lehmkuhl 10 min #

& NEXT Nyhavn 10 min 4

Boligmasse

Il 20% enebolig

B 11% rekkehus

B 50% blokk
19% annet

«Sentralt. Stort sett gode
parkeringsmuligheter. God
kollektivtrafikkmulighet. Kort vei til
butikk og barneskole»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Asane Storsenter 8 min &
@ Vitusapotek Helleveien 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 15%13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

% 56%

B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Oppdragsnr 34-22-0047
Omsetningsnr  34-22-0028

Kjgpekontrakt iht. bustadoppfaringslova (buofl.), om kjgp av bolig eller fritidsbolig som ikke er fullfart.
Bustadoppfaringslova gir forbrukeren rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. buofl. § 3 (vedlegg 1).

KONTRAKTSDOKUMENT
Prosjekt
MERINOKVARTALET

Partene og deres representanter
Partene i denne kontrakt er:

Navn kjoper1 Fadselsnummer

Andre Angelskar L -
Adresse Postnummer Poststed

Fagernes 24 5043 Bergen

E-postadresse Mobiltelefon

andre.angelskar@joagruppen.no 93 45 36 43

heretter benevnt Forbruker

og
Selger (entreprengr)

Firmanavn Organisasjonsnummer
Bonava Norge AS 980 390 020

Adresse Postnummer Poststed

Fantoftvegen 2 5072 Bergen

E-postadresse Mobiltelefon

bobutikk@bonava.no 5594 06 10

heretter benevnt Selger.

Signatur. Innledning.
Signatur
Forbrukerne har fullmakt til & forplikte hverandre.

Salgssjef Jan Kare Aurdal har fullmakt til & forplikte Selger, hver for seg.

Avtaler eller meldinger mv. etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon.

Dersom en part skifter representant, skal den andre parten varsles skriftlig omgaende.

Innledning
Kontraktens omfang fremgar av denne kontrakten med vedlagte kontraktsdokumenter (jf. punkt 18).
Forbrukeren har gjennomgatt kontrakten med vedlegg grundig og bekrefter at denne erstatter alle ev.

tidligere muntlige og skriftlige avtaler, diskusjoner, forbehold, alternativer, muligheter mv. vedrgrende boligen

Side 1 av 19
Initialer kjgper(e) Initialer selger

a

Addo Sign identifikasjonsrummere6bf3fce-76fe-42d6-88b9-5e378becde
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Oppdragsnr 34-22-0047
Omsetningsnr  34-22-0028

som ikke er inntatt i kontrakten. Endringer av vilkar i denne kontrakten kan kun endres ved skriftlig

tilleggsavtale undertegnet av begge parter.

Oppgjersmegler

Oppgjer mellom partene foretas av

Weboppgjer AS, Orgnr: 983570658
Postboks 2454 Drotningsvik, 5834 Bergen
TIf. 55 50 85 90

email: post@weboppgjor.no

Eierseksjonen. Eierseksjonssameiet. Heftelser. Felleskostnader. Leveransen.
Eierseksjonen (heretter ogsa kalt boligen)
a) Kontrakten gjelder kjgp av leilighetsnr E-801 MERINOKVARTALET i eierseksjonssameiet Merinokvartalet

(heretter Sameiet).

b) Eiendommen vil bli seksjonert og seksjonens endelige seksjonsnummer vil bli tildelt nar seksjonering er
gjennomfart, senest i overtagelseskvartalet. Eierseksjonen vil besta av en sameieandel/eierbrgk i henhold
til sgknad om seksjonering. Forbruker og selger gir oppgjersmegler fullmakt til & pafere

eiendomsbetegnelse i skjatet far dette sendes inn for tinglysing.

c) Kontraktsobjektet bestar av fglgende:
- leilighet nr. E-801 MERINOKVARTALET
- 1 stk. sportsbod eller eksklusiv bruksrett til slik sportsbod
- felles bruksrett til sameiets utvendige og innvendige fellesarealer iht. vedtektene
- 1 stk parkeringsplass som gir rettighet til fast parkering i felles garasjeanlegg planlagt hovedsakelig med
multipark-anlegg/systemparkering. Alle som har kjapt rett til parkeringsplass vil fa en eierandel tilknyttet
sin eierseksjon. Garasjen er planlagt organisert med et eget selvstendig gards- og bruksnummer
(anleggseiendom) eller med et eget seksjonsnummer (naeringsseksjon), og skal eies i sameie mellom

Sameiet Merinokvartalet og alle som har kjgpt rett til parkeringsplass.

d) Utbygger forbeholder seg retten til a tildele og organisere parkering, boder og utearealer pa den
mate som anses hensiktsmessig, f.eks. som realsameie/del av sameiets fellesareal, som tinglyst

bruksrett, som tilleggsdel til seksjonene eller som en saerskilt seksjon eller anleggseiendom.

Sameiet
Forbruker har rett og plikt til & veere medlem av Sameiet. Forbruker har rett og plikt til & felge
eierseksjonsloven og Sameiets til enhver tid gjeldende vedtekter. Som vedlegg og en del av denne kontrakten

folger de utkast til vedtekter som gjelder for Sameiet.

Alle seksjonseiere i Sameiet hefter for felles ansvar og forpliktelser/fellesutgifter overfor Sameiet etter sin
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sameiebrgk, jf. lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 (eierseksjonsloven) § 30.

Selger engasjerer forretningsfarer for Sameiet pd sameiets regning.

Sameiets tomt
Eiendommen har i dag gnr. 168 bnr. 1121 i Bergen, men det er planlagt fradelt en egen eiendom med eget
gards- og bruksnummer for boligene i Merinokvartalet (heretter «<Eiendommen»). Merinokvartalet vil deretter

seksjoneres og organiseres som ett felles sameie.

Selger forbeholder seg retten til & gjennomfare en annen eiendomsorganisering/eiendomsinndeling, dersom

dette anses a veere hensiktsmessig.

| dag er Eiendommen, gnr 168 bnr 1121 eid av Rexir 4 AS, org.nr. 917 600 600. Bonava Norge AS eier
samtlige aksjer i Rexir 4 AS. Bonava Norge AS forbeholder seg retten & sette Rexir 4 AS inn som selger i
denne avtalen. Bonava Norge AS forbeholder seg ogsa retten til & overfgre hjemmelen til Eiendommen, gnr
168 bnr 1121 og senere fradelte parseller fra Rexir 4 AS til et annet heleid datterselskap av Bonava Norge AS,
og la dette heleide datterselskapet tre inn som selger etter denne avtalen. Den formelle selgeren i denne

avtalen vil derfor enten vaere Bonava Norge AS eller et heleid datterselskap av Bonava Norge AS.

Boligseksjonene overtas og overskjgtes til forbrukerne, sammen med en forholdsmessig del av fellesarealene

pa Eiendommen. Fellesarealene driftes deretter av Sameiet.

Grensene blir tilpasset etter situasjonsplan.

Det tas forbehold om endelig tomtegrenser, tomtestgarrelse og organisering. Herunder tas det forbehold om
justering av eiendomsgrensene ved fradeling pa bakgrunn av krav fra offentlige myndigheter og fradelinger

som fglge av en annen organisering.

Felles utomhusareal for prosjektet skal besta av bla. felleshage med lekeplass, gressplener, bed,
buskbeplanting og internveier. Kostnadene for drift, vedlikehold, utbedring og tjenesteleverandgrer for felles

utomhusareal fordeles mellom sameierne iht. vedtektene.

Deler av utomhusarealet ligger pa Sameiets egen eiendom mens deler av utomhusarealet ligger pa gnr. 168
bnr. 2150. Sistnevnte eiendom skal ligge i sameie mellom Sameiet og Sameiet Merinoparken (gnr. 168 bnr.
2157).

Heftelser og lignende pa eiendommen
Forbruker har mottatt ubekreftet grunnbokutskrift for sameiets tomt(er) og har gjort seg kjent med innholdet
av denne jf. vedlegg 5. Forbruker er gjort kjent med at utskriftene gjelder hele eiendommen far

sammenslaing/arealoverfaring/fradeling.
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Forbruker overtar eierseksjonen med de heftelser som fremgar av grunnbokutskriften, med mindre annet

fremgar seerskilt nedenfor.

Boligen vil bli overlevert fri for pengeheftelser med unntak av sameiets lovbestemte pant i hver seksjon jf.
eierseksjonsloven § 31. Dessuten har kommunen lovbestemt pant for eiendomsskatt og enkelte

eiendomsavgifter og gebyrer, jf. lov. om pant av 8. februar 1980 nr. 2 (panteloven) § 6-1.

Pa eiendommen hefter, eller vil hefte, en panterett med uraddighetserkleering til oppgjersmegler for et belgp
tilsvarende det samlede vederlaget tillagt 10 % for samtlige eierseksjoner i prosjektet. Pantedokumentene
inneholder ogsa uradighetserkleeringer som hindrer at det kan tinglyses nye, frivillige heftelser pa

eiendommen uten oppgjgrsmeglers samtykke. Pantedokumentet tinglyses som en heftelse pa eiendommen,

og tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter kontrakten. Oppgjgrsmegler skal vederlagsfritt

besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjer mellom partene er avsluttet og skjatet er tinglyst i avtalt stand.

Forbruker er gjort kjent med at dette kan ta noe tid.

Boligen selges med tinglyste rettigheter og forpliktelser iht. det som fremgar av dette punktet. | tillegg kan
selger tinglyse bestemmelser vedrgrende sameiet, naboforhold, teknisk infrastruktur, adkomst — og

bruksretter, kommunal eller privat rett til & anlegge og ha liggende ledninger eller kabler pa eiendommen,

krav i reguleringsplan eller forhold palagt av myndighetene. Forbruker kan ikke motsette seg tinglysning eller

kreve prisavslag/erstatning dersom det tinglyses erkleeringer som er ngdvendige for gjennomfaringen av
prosjektet, eller er ngdvendig a tinglyse i forbindelse med sameiene, naboforhold, teknisk infrastruktur,
adkomst- og bruksretter, kommunal eller privat rett til & anlegge og ha liggende ledninger eller kabler pa

eiendommen, krav i reguleringsplan eller forhold palagt av myndighetene, mv.

Det vil bli tinglyst vedtak om seksjonering fra kommunen.

Felleskostnader

Felleskostnader er stipulert pa bakgrunn av forelgpig budsjett. Eierseksjonens manedlige felleskostnader er
beregnet til kr 1382,- pr. mnd. for farste driftsar iht. det som fremgar av vedlegg 2. Dette inkluderer bl.a.
bygningsforsikring, strem for fellesarealer, drift og vedlikehold, kommunale avgifter og honorarer til

forretningsfarer.

Folgende kostnader kommer i tillegg til manedlige felleskostnader:

Kommunale avgifter, eget stramforbruk og innboforsikring.

Endelig fastsettelse av felleskostnader vil bli en oppgave for sameiets styre.

Eier av garasjeplass mé beregne et belgp estimert til kr 500,- pr. mnd. i felleskostnader i tillegg.
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Fordelingsngkkelen for fordeling av utgifter reguleres i sameiets vedtekter, og bygger i utgangspunktet pa
sameierbrak. Enkelte elementer i budsjettet vil i vedtektene fastsettes til lik fordeling pa alle seksjoner, eller

fordeling basert pa nytte/bruk.

Forbruker er kjent med at felleskostnadene vil bli pavirket av sameiets vedlikeholdsbehov og egne vedtak mv.

Det tas forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som fglge av endringer i budsjettpostene mv.

Leveransen
Boligen er solgt med de betingelser som fremgar av denne kontrakten med vedlagte kontraktsdokumenter jf.
punkt 18.

Selgeren skal levere boligen, fellesarealer og arbeider pa tomten iht. buofl. § 7, der det fremgar at arbeidet

skal utfares pa faglig godt vis. Materialer forutsettes av vanlig god kvalitet.

| nye bygg vil det normalt oppsté svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjgter og sammenfayninger, dels
pa grunn av utterking av materialer. Det understrekes at sprekker i materialoverganger og mellom tak og
vedgg og i hjgrner ikke utgjer en mangel og dermed ikke gir krav pd utbedring el. andre mangelbefayelser, sa

lenge det ikke innebaerer avvik fra buofl. § 7.

Forbehold
Forbehold fra selger

Selger tar folgende forbehold for gjennomfaring av kontrakten:

1. At ngdvendige offentlige tillatelser og godkjenninger er gitt, herunder falgende kommunale tillatelser:
rammetillatelse og alle igangsettingstillatelser.

2. At det oppnas et salg pa 36 av boligene.

3. At utbygger har godkjent finansiering.

4. At restriksjoner pga. forhold tilknyttet Covid-19 (eller lignende epidemi/pandemi), som f.eks. innreiseforbud,
arbeidsforbud, forsamlingsrestriksjoner mv. ikke lenger er gjeldende og at disse forholdene, eller
ettervirkningene av disse restriksjonene/forholdene, eller redusert kapasitet grunnet sykdomsforhold relatert til

Covid-19, ikke gjer det uforholdsmessig vanskelig eller uforutsigbart for selger & gjennomfgre kontrakten.

Utbygger er bundet av kontrakten dersom ikke noen av de ovennevnte forbehold for gjennomfaring gjares
gjeldende ved skriftlig melding til forbruker senest 06.03.2023. For det tilfelle at forbeholdene ikke vil gjgres
gjeldende vil selger gi Forbruker skriftlig melding om at byggestart er vedtatt. Eventuell faktisk oppstart av
byggearbeider mv. fgr angitt frist i dette avsnittet innebaerer ikke at forbeholdene frafalles. Dersom

forbeholdene ikke er avklart innen angitte frister eller det blir klart far dette tidspunkt at ett eller flere av

Side 5 av 19
Initialer kjgper(e) Initialer selger

Addo Sign identifikasjonsnummer: eObf3fce-76fe-42d6-88h9-5e378bec4e8d



Oppdragsnr 34-22-0047
Omsetningsnr  34-22-0028

forbeholdene ikke vil bli oppfylt innen fristen, kan avtalen heves av hver av partene uten ytterligere
omkostninger. Ved enighet mellom partene kan fristen for & paberope forbehold forlenges. Kontraktens

betingelser vil for gvrig veere de samme.

Utbygger kan pa et hvilket som helst tidspunkt velge a frafalle forbeholdene selv om

forutsetningene/forbeholdene i dette punket ikke er oppfylt.

4.2 Forbehold fra forbruker

Forbrukeren tar ikke forbehold.

4.3 Dersom forbehold gjgres gjeldende - renter av forskudd mv.
Dersom Selger gjer gjeldende forbehold i punkt 4.1. og kontrakten bortfaller, skal Forbrukeren umiddelbart fa
tilbakebetalt innbetalt forskudd med tillegg av renter opptjent pa oppgjersmeglers klientkonto utover et halvt

rettsgebyr. Utover dette har forbruker intet krav mot Selger.

Dersom forbehold iht. pkt. 4.1 ikke gjeres gjeldende, vil renter pa klientkonto tilfalle Selger.

Kjgpesum. Betaling og sikkerhetsstillelse for forskuddsbetaling. Indeksregulering. Tinglysing.
5.1 Kjgpesum
Kjgpesum utgjer kr 3 850 000,- inkludert merverdiavgift.

I tillegg til kjigpesummen pélgper omkostninger, jf. 5.2.

5.2 Omkostninger

Forbrukeren skal betale kjgpesummen og omkostninger slik:

Kontrakt 3 850 000-
Parkeringsplass 400 000,-

Dokumentavgift 96 250-
Startkapital 8000-
Tingl.gebyr skjgte 585-
Tingl.gebyr pantedokument 585-
Pantattest kjaper 172-
Totalt kr. 4 355 592-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til

prisantydning. Det tas forbehold om endringer pa sterrelsen pa gebyrer og avgifter som er fastsatt av
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offentlig myndighet.

Det tas forbehold om endringer av stgrrelsen pd gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlig myndighet.

Dokumentavgift, tinglysningsgebyr og tilvalg forfaller til betaling samtidig med siste avdrag av kjgpesummen i

forbindelse med overdragelsen jf. pkt. 5.3.

Oppgjer. Betalingsplan

Oppgjer
Oppgjeret foretas av Weboppgjer AS, orgnr. 983 570 658. Alle innbetalinger etter denne kontrakten skal

innbetales til Weboppgjer AS, kontonr. 1506.23.70421. Alle innbetalinger merkes med KID-kode
3422004724954

Forbrukeren er ikke pliktig til & betale forskudd far det er stilt sikkerhet iht. pkt. 6 i kontrakten.

Belgpene skal veaere disponible pa oppgjersmeglers klientkonto pr forfallsdato iht. betalingsplanen. Renter pa
klientkontoen tilfaller selger etter forfallsdato. Dersom rentene til sammen ikke overstiger et halvt rettsgebyr,

blir rentene ikke utbetalt.

Forbrukeren skal betale i henhold til avtalt betalingsplan jfr. punkt 5.3.2. Kjgpesummen og omkostningene

regnes ikke som rettidig betalt for den er innkommet/valutert pad oppgjersmeglers klientkonto.

Betalingsplan

Forbruker er forpliktet til & betale kjgpesummen og omkostninger etter falgende betalingsplan:
e 50.000,- av kjgpesummen ved kontraktsignering forutsatt at selger har stilt garanti etter
buof. § 47 iht. punkt 6.1. og etter pakrav fra oppgjersmegler.
e Innen overtagelse eller innflytting: den resterende del av kjgpesummen + omkostninger og

eventuelle tilvalg.

For & unngé forsinket betaling fra forbrukers side oppfordres forbruker til & sgrge for at kjgpesummen +
omkostningene er valutert pd klientkonto 3 virkedager for overtakelse, samt at eventuelt pantedokument i
original ma vaere oppgjersmegler i hende senest 3 virkedager fgr overtakelse. Forsinket mottatt

pantedokument fra forbruker er ogsa & anse som betalingsmislighold.

For den del av kigpesummen + omkostninger og eventuelle tilvalg som ikke matte vaere innbetalt til

megleren i rett tid, enten dette er som fglge av forsinket oppgjer fra forbrukerens finansieringskilder eller av
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andre grunner, kan Selger kreve at forbruker betaler forsinkelsesrente i henhold til lov om renter ved forsinket
betaling m.m. av 17. desember 1976 nr. 100 (forsinkelsesrenteloven). Denne bestemmelsen gir ikke

forbrukeren rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt i pkt. 5.3.

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kigpesummen oversittes 6 uker eller mer,

betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd, som gir selgeren rett til & heve kjgpet iht. buofl. § 57.

Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag iht. lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86

(tvangsfullbyrdelsesloven) § 13-2, 3. ledd bokstav e).

Selgeren har ved vesentlig mislighold fra forbruker rett til & heve kontrakten, rett til & fa dekket sitt
dokumenterte tap og dokumenterte paferte kostnader gjennom dekningssalg. Selger tar forbehold om & heve
kontrakten ved forsinket betaling selv om forbruker har overtatt boligen og/eller er registrert som eier i

grunnboken.

Forbrukeren er ikke forpliktet til & betale noen del av oppgjeret far han har mottatt dokumentasjon for at

selgeren har stilt sikkerhet iht. punkt 6.

Finansiering

Forbrukeren skal selv sgrge for finansiering.

Forbrukeren skal betale i henhold til avtalt betalingsplan, jf. 5.3. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal
betaling skje innen 14 kalenderdager etter at forbrukeren har mottatt faktura fra oppgjgrsmegler. Forbrukeren

har likevel rett til fristforlengelse med betalingen, dersom vilkér i buofl. § 51 er oppfylt.

Addo Sign identifikasjonsnummer: eObf3fce-76fe-42d6-88h9-5e378bec4e8d

Indeksregulering

Kjgpesummen skal ikke indeksreguleres.

Deponering av omtvistet belgp

For omtvistet belgp gjelder buofl. §49.

Justering for endringer og tilleggsarbeid

Partene kan kreve justering av kigpesummen ved endringer og tilleggsarbeid etter buofl. § 42.
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Selgeren kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kommer av forhold pé forbrukerens side,
jf. buofl. § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for selgerens ytelse, anses som forbrukerens forhold bare dersom
selgeren ved kontraktsinngaelsen ikke burde ha regnet med de nye kravene. Selgeren skal uten ugrunnet

opphold varsle forbrukeren om dette.

Gebyrer og avgifter
Alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen samt tilknytningsavgifter for elektrisitet, vann, kloakk

o.l. er inkludert i kjgpesummen.

Tinglysning
(1) Skjetet i undertegnet stand oppbevares hos oppgjersmegler som foretar tinglysning nar forbrukeren har

innbetalt fullt oppgjer inkl. omkostninger.

(2) All tinglysning av dokumenter pa boligen skal foretas av Weboppgjer AS. Dokumenter som skal tinglyses,

ma snarest overleveres Weboppgjer AS i undertegnet og bevitnet stand.

(3) Forbruker og selger gir Weboppgjer AS fullmakt til & pafere eiendomsbetegnelse i skjatet for dette sendes

inn for tinglysing.

Sikkerhetsstillelse. Garanti for oppfyllelse av kontrakten. Garanti for forskudd.

Garanti for oppfyllelse av kontrakten - buofl. § 12

Selger skal stille ugjenkallelig bankgaranti for oppfyllelse av kontrakten, jf. buofl. § 12. | medhold av buofl. §
12, 2 ledd vil garantien stilles ved bortfall av selgers forbehold, jf. punkt 4 eller senest for faktisk oppstart av
byggearbeidene. Forbruker plikter & innbetale fgrste delinnbetaling ved kontraktsinngaelsen, jf. pkt. 5.3 og pkt.
6.2.

Hvis garanti ikke stilles selv om byggestart er igangsatt, kan forbruker gi selger skriftlig varsel med frist pa
minst ti virkedager til & ordne garanti. Dersom selger innen fristen ikke kan dokumentere at garanti er stillet,
har forbruker rett til 3 heve kontrakten, jf. buofl. § 12, 9 ledd.

For krav som forbrukeren fremsetter mot selgeren fgr overtagelsen, skal garantien utgjere 3 % av avtalt
kigpesum. For krav som fremsettes senere, skal garantien utgjgre 5 % av avtalt kjgpesum. Garantien skal

gjelde frem til 5 ar etter overtagelsen av boligen.

Garanti for forskuddsbetaling — buofl. § 47
Sikkerhetsstillelse etter buofl. § 47, tredje ledd vil stilles for 10 % av kjgpesummen. Selger kan ikke disponere
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over delinnbetalingen fgr det har blitt stilt bankgaranti til forbruker jf. buofl. § 47. Forbruker kan kreve at
megler dokumenterer at slik sikkerhet er stilt far belgpet utbetales til selger. Dersom slik bankgaranti ikke blir
stilt, skal delinnbetaling(er) bli stdende pd meglers klientkonto inntil skjatet er tinglyst og sluttoppgjer finner
sted. Renter opptjent pa klientkonto tilfaller forbruker frem til garanti iht. buofl. § 47 er stilt, eller skjatet er

tinglyst, forutsatt at rentene overstiger et halvt rettsgebyr.

Dersom forskuddsbetaling til selger eller selgers underleverandgrer kreves for tilleggs-/endringsbestillinger, er

selger pliktig til a stille forskuddsgaranti etter buofl. § 47.

Forbruker og selger samtykker til at sluttoppgjer kan foretas for skjgte er tinglyst mot fremlagt § 47-garanti

tilsvarende hele kjgpesummen.

Forutsetning for utbetaling av oppgjer

En forutsetning for utbetaling av resterende del av kigpesummen er at selger har stilt § 12-garanti. Belgpet vil
std pd Weboppgjer AS klientkonto inntil overtagelse har funnet sted. Ved overtagelse skal det foreligge
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Finansieringsbevis fra forbrukeren

Forbrukeren skal senest ved kontraktinngaelse stille finansieringsbevis for oppfyllelse av kontrakten.

Selgerens frist til a ha boligen klar til overtagelse

Selgerens frist til a ha boligen klar til overtagelse

Byggetiden er planlagt til ca 670 byggedager, inkl ferie, slik at forventet ferdigstillelse er 4. kvartal 2024.

Det presiseres at dette ikke er & anse som en avtalt frist for overtagelse iht. buofl. § 10. Videre presiseres det
at det alltid er knyttet en viss usikkerhet til fremdrift og gjennomfering av byggeprosjekter, saerlig med tanke

pa offentlige godkjennelser og om hvorvidt tilstrekkelig salg oppnas, jf. punkt 4.1.

Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse («Overtakelsesfrist») fastsettes ved skriftlig varsel fra selger, nar

forbeholdene i punkt 4.1 er frafalt. Overtakelsesfristen vil da angis med dato.

Forbruker kan ikke motsette seg at overtakelse skjer inntil 4 maneder tidligere enn ovennevnte

Overtakelsesfrist.

Partene kan etter kontraktsinngaelsen avtale en tidligere overtagelse.

Selger gjgr oppmerksom pa at det som fglge av den pagaende Corona-pandemien kan oppstd utfordringer
knyttet til leveranser og forsinkelser som felge av endrede betingelser i leverandgrkjedene og nasjonale og

internasjonale tiltak og retningslinjer/rad. Selger tar som felge av dette forbehold om konsekvenser for
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fremdrift og dato for ferdigstillelse. Selger skal varsle Kjgper innen rimelig tid dersom slike konsekvenser

inntreffer.

Varsling ved forsinkelse
Selgeren skal innen rimelig tid varsle forbrukeren dersom det oppstér forhold som vil medfare at han blir

forsinket med sin utfgrelse.

Tilleggsfrist

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom vilkdrene som nevnt i buofl. § 11 er oppfylt.

Forsinkelse

Dersom selgeren oversitter Overtakelsesfristen iht. punkt 7 og er forsinket iht. buofl. § 17, kan forbruker kreve
dagmulkt iht. buofl. § 18, holde igjen vederlag iht. buofl. § 24, kreve erstatning iht. buofl. § 19, eller heve
kispekontrakten iht. buofl. § 20. Dersom selger ikke i tide oppfyller andre plikter etter kjgpekontrakten, gjelder

bestemmelse om forsinkelse tilsvarende sa langt de passer, likevel ikke bestemmelsene om dagmulkt.

Ad dagmulkt: Ved forsinket overlevering kan forbruker kreve at selger betaler dagmulkt til forbruker
tilsvarende 0,75 promille av kjgpesummen jfr. buofl. § 18. Krav om dagmulkt ma meldes skriftlig til Selger.
Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager. Dersom oppgjarsmegler skal avregne dagmulkt ma et
eventuelt krav om dagmulkt meldes selger, med kopi til oppgjgrsmegler fgr overtagelse, eller senest i
overtagelsesprotokoll. Dette begrenser ikke forbrukers rettigheter iht. buofl. Krav om dagmulkt bar fremsettes
i forbindelse med overtakelse og betaling av oppgjer iht. punkt 3, og senest innen rimelig tid etter

overtakelse.

Dagmulkt og/eller erstatning som fglge av forsinkelse kan settes ned dersom det ut fra omfanget av arbeidet,

starrelsen av tapet og forholdene ellers ville vaere urimelig, jf. buofl. § 23.

Dersom det i byggetiden skulle inntreffe streik, lockout eller gjgre seg gjeldende andre forhold som selger
ikke er herre over (force majeure), kan forbruker ikke av den grunn kreve dagmulkt eller erstatning, heve eller

paberope seg gunstigere betalingsbetingelser.

Dersom arbeider forsinkes av forhold forbruker svarer for, har selger krav pa fristforlengelse og dekning av

sine merkostnader, jf. buofl. 88 11 og 43.

Endringer og tilleggsarbeid
Selgeren har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer boligens

kvalitet eller verdi, uten at dette gir rett til endring av vederlaget. Selgeren skal sa langt det er praktisk mulig
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informere forbrukeren om slike endringer.

Prosjektet og dets priser er basert pd at utbyggingen gjennomfares rasjonelt og med delvis serieproduksjon i
form av systematisering av tekniske lgsninger og valg av materialer. Dette gir begrensninger for hvilke tillegg
og endringer som forbruker kan forvente a fa gjennomfart og innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene kan

bestilles.

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som angir aktuelle muligheter for tilvalg, endringer og

tilleggsarbeider.

Forbruker har ikke rett til & kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke star i sammenheng med ytelser som
er avtalt, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen og/eller er til hinder for
rasjonell giennomfaring av byggearbeidene. Selger er heller ikke forpliktet til & utfare endringer eller
tilleggsarbeider som vil fgre til ulempe for selger som ikke star i forhold til forbrukers interesse i & kreve
endringer eller tilleggsarbeider. Selger er uansett ikke forpliktet til & utfare endringer eller tilleggsarbeider

som vil endre vederlaget med 15 % eller mer, jf. buofl. § 9.

Selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. jf. buofl. § 44.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngas kjgpsavtale etter igangsetting er forbruker
kient med at frister for tilvalg og endringer kan veere utgatt. Forbruker er oppfordret til & ta forbehold i
kigpetilbudet dersom prosjektet er igangsatt, og forbruker har krav til tilvalg/endring som forbruker

forutsetter skal veere mulig a fa levert av selger.

Mot sikkerhet fra selgeren etter buofl. § 47, kan selgeren kreve at forbrukeren betaler forskudd for vederlag
for endringer eller tilleggsarbeider. Alternativt kan selgeren kreve at forbrukeren stiller sikkerhet for selgerens

krav pa tilleggsvederlag.

Forsikring

| byggeperioden er eiendommen fullverdiforsikret av selgeren.

Sameiet skal tegne egen forsikring fra og med overtagelsen. Forretningsfarer besgrger dette pa vegne av

sameiet.

Forbrukeren ma selv tegne innbo- og lgsareforsikring fra og med overtakelsestidspunktet.

Overtagelse av boligen. Overtagelse av fellesareal.
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Overtagelse av boligen

Senest 10 uker far ferdigstillelse vil selger skriftlig varsle forbruker om endelig overtakelsestidspunkt, som
tidligst kan veere 4 maneder far Overtakelsesfristen, men senest pa Overtakelsesfristen. Dette varslede

overtakelsestidspunktet gjelder som partenes endelige avtalte overtakelsestidspunkt.

Ved overtakelse skal det foreligge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen.

Ved overtakelse skal boligen leveres fra selger i byggrengjort stand. Kjgper ma regne med finvask etter

overtagelse.

Overtagelsesforretning

Forbrukeren skal overta boligen ved overtagelsesforretning. Selgeren skal innkalle til overtagelsesforretning
etter buofl. §15.

Hvis forbrukeren ikke stiller til overtakelsesforretning, vil selger gjennomfare overtakelsen alene og boligen vil
etter dette anses som overtatt. Forbruker kan kreve ny overtagelsesforretning dersom det foreligger gyldig
grunn for uteblivelse. Dette forutsetter at forbruker, sa snart han eller hun far kjennskap til uteblivelse, varsler

selger og oppgjersmegler om dette.

Protokoll ved overtagelsesforretning

Ved overtagelsesforretning skal selgeren fare protokoll som minimum skal angi:

a) hvem som er tilstede,

b) mangler som pavises,

o) frist for utbedring av paviste mangler,

d) hvorvidt boligen overtas eller nektes overtatt,

e) deponert belgp som betaling for omtvistet del av vederlaget, jf. buofl. § 49, jf. kontraktens pkt. 5.6,

f) ev. tilbakeholdt belgp

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.

Ved overtagelsen inntrer falgende virkninger

a) risikoen for boligen gar over fra selgeren til forbrukeren,
b) reklamasjonsfristene starter a lape,

c) eventuell dagmulkt stanser,

d) selgeren far krav pé sluttoppgjer,

e) forbrukeren overtar ansvaret for a forsikre boligen.

Overtar forbrukeren ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt da han
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kunne ha fatt overta bruken.

10.1.4 Vilkar for oppgjer med selgeren
Dersom det ikke stilles ngdvendig sikkerhet, jf. buofl. § 47 og kontraktens pkt. 6.2, kan oppgjeret med

selgeren farst gjennomfares etter at falgende vilkar er oppfylt:

a) overtagelse er gjennomfart. Dersom det av protokollen fremgar at det foreligger mangler, kan
forbrukeren holde tilbake eller deponere omtvistet belap,
b) Forbrukeren er registrert som hjemmelshaver i grunnboken,

Q) ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger.

Selger tar forbehold om & heve kontrakten dersom forbruker overtar eller flytter inn i boligen fegr det totale

oppgjeret er giennomfart, jf. buofl. § 57 annet ledd.

10.2 Overtagelse fellesareal/uteareal
Nar Sameiet er etablert innkaller selger Sameiet v/styrets leder til ferdigbefaring for Sameiets fellesarealer pa
Eiendommen, samt eierandel i utearealer pa gbnr. 168/2150. Det skal fares protokoll fra befaringen hvor
eventuelle mangler som skal utbedres av selger noteres. Eventuelle gjenstaende arbeider sa vel inn- og

utvendig skal utfares sa snart arbeidet praktisk kan gjares av hensyn til arstid og rasjonell fremdrift.

Fullstendig ferdigstillelse av fellesarealer innenfor sameiets eiendom og utearealer pa gbnr. 168/2150 kan ikke
paregnes utfart samtidig med innflytting. Selgeren forplikter seg imidlertid til & ferdigstille disse arbeidene sa
snart arstiden og andre forhold tilsier det. Manglende ferdigstillelse av fellesareal og utearealer ved
overtagelse anses ikke som forsinkelse eller mangel, og gir derfor ikke forbruker rett til & gjere
misligholdsbefgyelser gjeldende. Dersom det gjenstar vesentlige utomhusarbeider kan oppgjgrsmegler holde
tilbake deler av oppgjeret vis-a-vis selger. Belgpet begrenser seg til kr 5 000,- per boligseksjon. Sameiet
v/styret har fullmakt fra den enkelte forbruker til & uteve tilbakeholdet og til & frigi belgpet nar

utomhusarbeidene er fullfart.

11 Mangler. Reklamasjon. Tilbakehold. Utbedring

11.1 Mangler
Dersom det foreligger en mangel iht. buofl. kan forbruker holde igjen vederlag etter buofl. § 31, kreve
mangelen rettet etter buofl. § 32, kreve prisavslag etter buofl. § 33, heve iht. buofl. § 34 eller kreve erstatning
etter buofl. § 35.

Erstatningsansvar som falge av mangel kan iht. buofl. § 36 settes ned dersom det vil verke urimelig for selger.
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Forbruker kan kun nekte overtagelse dersom boligen pé overtagelsestidspunktet har vesentlige feil eller
mangler. Overtagelse kan holdes selv om det matte gjenstd mindre arbeider, herunder pd utomhusarealer og
fellesarealer, dog skal ikke arbeidene vaere til hinder for at hele seksjonen kan bebos.

Synlige feil og skader pa vindusruter, porselen, darer og overflater kan ikke paberopes som mangel av

forbruker etter overtagelse.

Reklamasjon, tilbakehold og utbedring
Reklamasjoner ma meldes skriftlig til selger s snart som mulig etter at mangelen er oppdaget. Ved mangler
som har forarsaket eller kan forarsake skader pa boligen eller fellesareal, har forbruker plikt til & begrense

skadeomfanget inntil mangelen kan utbedres.

Forbruker mister retten til & gjgre en mangel gjeldende dersom han ikke varsler selger om mangel innen
rimelig tid etter at forbruker oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. En mangel kan uansett ikke gjgres
gjeldende senere enn fem ar etter overtagelsen, med mindre selger har pétatt seg a svare for mangler i

lengre tid.

Dersom det foreligger feil eller mangler, har forbruker rett til & holde tilbake deler av kjispesummen
tilsvarende utbedringskostnaden som mangelen/feilen matte utgjere, jf. buofl. § 31. Dette ma protokolleres i
overtagelsesprotokollen og samtidig meddeles megler skriftlig, eller gis som en instruks fgr

hjemmelsoverfaring.

Forbruker har iht. buofl. § 49, 2. ledd deponeringsrett for omtvistet belgp, og kan etter buofl. § 49, 1. ledd ved
deponering likevel kreve overtagelse og hjemmelsoverfgring. Selger kan etter forsinkelsesrenteloven kreve

forsinkelsesrente av forbrukeren for belgp som er uberettiget/for mye deponert.

Hvis det konstateres mangler som det faller uforholdsmessig kostbart & utbedre i forhold til den betydning
mangelen har for boligens bruksverdi, har selgeren rett til & gi forbrukeren prisavslag i stedet for a foreta
utbedringer.

Hvis forbrukeren ikke gjer gjeldende reklamasjoner anses boligen som godkjent.

Forbrukere plikter & gi selgeren eller dennes representanter adgang til boligen og mulighet for & gjennomfare

utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00 i en naermere definert periode etter avtale.

Avbestilling
Avbestilling skjer ved skriftlig melding fra forbrukeren til selger.
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Dersom forbrukeren avbestiller far det er gitt igangsettingsstillatelse, betaler forbrukeren avbestillingsgebyr, jf.
buofl. § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av vederlaget inkludert merverdiavgift, jf. 5.1. Dersom
forbrukeren har innbetalt forskudd i samsvar med punkt 5.3 ovenfor, samtykker forbrukeren med sin signatur
pa denne kontrakt at avbestillingsgebyret kan trekkes i forskuddet og beholdes av selger, som oppgjer for

avbestillingsgebyret.

Dersom forbrukeren avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, skal selger ha dekket sitt gkonomiske
tap, jf. buofl. §§ 52 og 53. Selgers gkonomiske tap utgjer for det farste kjgpesummen, med tillegg av

eventuelle tilleggsbestillinger forbrukeren har foretatt far avbestillingen («Kjgpesummen»).

Selger skal uten ugrunnet opphold etter mottak av avbestillingen ta kontakt med en velrennomert

eiendomsmegler og legge boligen for salg pa det apne markedet. Partene er enige om at kostnadene med
slikt salg, herunder eiendomsmeglers honorar og alle omkostninger og gebyrer, («Salgskostnaden») inngar i
selgers gkonomiske tap. Det samlede belgpet for Kigpesummen pluss Salgskostnaden omtales heretter som

«Tapet».

Selger har rett til 3 avgjere den naermere markedsfaringen av boligen samt hvordan salgsprosessen ellers skal
forlgpe. Selger skal imidlertid sa langt det er praktisk mulig tilrettelegge og gjennomfare salget med det
formal at salgssummen blir hayest mulig, og séledes begrense forbrukerens eventuelle tap mest mulig. Selger
har imidlertid rett til & akseptere lavere bud dersom selger i samrdd med megler vurderer det slik at hayere
bud er lite sannsynlig & oppna. | denne vurderingen vil det seerlig ha betydning hvor lenge boligen har ligget
for salg. Dersom boligen er usolgt etter tre maneder, kan selger nedjustere prisantydningen til et salgbart

niva. Forbrukeren skal i slike tilfeller orienteres og fa rett til & uttale seg far et bud aksepteres.

Dersom oppnadd salgssum for boligen overstiger stgrrelsen av Tapet skal forskudd innbetalt i henhold til
punkt 5.3 ovenfor tilbakebetales til forbrukeren. Slik eventuell utbetaling til forbrukeren er i alle tilfeller oppad
begrenset til stgrrelsen av forskuddsinnbetalingen, slik at restbelgp som eventuelt overstiger

forskuddsinnbetalingen tilfaller selger.

Dersom oppnadd salgssum for boligen er lavere enn stgrrelsen av Tapet, skal den negative differansen dekkes

av forbrukeren. Selger sender i slikt tilfelle faktura til forbrukeren pa denne differansen.

Det opplyses om at dersom leilighet er kjgpt med henblikk pa a ikke overta og bebo denne, herunder som et
videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av bustadoppfaringslova. Herunder vil Kjgper matte oppfylle vilkar

i bustadoppfaringslova ved ev. videresalg. Konferer selger for ytterligere informasjon.

Boligtvistnemnda

Selgeren er tilsluttet slik tvistnemnd som er omhandlet i buofl. § 64 andre ledd.
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Ettarsbefaring
Selgeren skal uoppfordret innkalle til befaring av boligen ca. ett ar etter overtagelsen. Selgeren skal fare
protokoll pd samme mate som ved overtagelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen. Det vises ellers til buofl. § 16.

Selgeren skal foreta kontrollbefaring og deretter utfgre eventuelle justeringer og etterarbeider snarest mulig,

ifglge protokoll som settes opp ved befaring.

Informasjonsplikt om lgnns- og arbeidsvilkar
Forbrukeren skal i sine kontrakter med andre entreprengrer informere som at entreprengrens arbeidstakere
minst skal ha de lgnns- og arbeidsvilkar som fglger av allmenngjaringsforskrifter. Det samme gjelder

entreprengrens underleverandgrer i alle ledd.

Tolkningsregler
Tilleggsavtaler til denne kjgpekontrakten som er datert etter denne kjgpekontrakten gjelder foran

kigpekontrakten.

Dersom en ytelse er ulikt angitt pa tegning, i leveransebeskrivelse eller i salgsoppgave (prospekt), gjelder

leveransebeskrivelsen.

Seerlige bestemmelser

Nedenfor fglger seerlige bestemmelser for prosjektet:

Arealer

Kjgper ma akseptere mindre justeringer av oppgitte arealer. Dette utlgser ingen prisjustering.

Visualiseringer og illustrasjoner

Visualiseringen i prospektet er av illustrativ karakter og det tas forbehold om endring av bygningsmessige
detaljer og annen innredning. Selger tar forbehold om trykkfeil i salgsmateriell og prisliste. Alle illustrasjoner
og perspektiver er kun ment a gi et inntrykk av den ferdige bebyggelsen. Det kan saledes inneholde
elementer som ikke inngar i utbyggers leveranser, bade nar det gjelder utvendige forhold og innredning.
Anleggsarbeid

Kjgper er kient med at det i en periode etter overleveringen vil foregd anleggsarbeid og at dette vil medfere

anleggsstay og trafikk.

Seksjonering
Selger har ensidig rett til & endre antallet boenheter og/eller antall seksjoner samt boenheters/seksjonens

starrelse og naermere utforming. Dersom slike endringer medfgrer behov for reseksjonering, er sameiet
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forpliktet til & akseptere dette. Den enkelte sameier og sameiets styre plikter & medvirke til at slik
reseksjonering kan skje med signatur pa begjaering om reseksjonering. Kjgper aksepterer at denne rett

eventuelt tinglyses pad Eiendommen.

Overskjating

Med mindre annet er avtalt far kontraktsignering, forutsettes det at eiendommen overskjates til kjgper.

Salg av kontraktposisjon

Kjgper kan selge/transportere kontraktposisjonen (kjgpekontrakt + ev. tilleggsavtaler) for overtagelse.
Bonava forbeholder seg retten til & godkjenne transport og ny kjgper. Ved en eventuell transport av
kontraktposisjon fgr overtagelse, palgper det transportgebyr stort kr. 15 000,-. Ta kontakt med selger

dersom transport er aktuelt.

Diverse

Selger forbeholder seg rett til endring av prisliste uten varsel pa usolgte boliger og garasjeplasser.

Kjgper plikter etter overtagelse a gi selger adgang til eiendommen og mulighet for & gjennomfare

utbedrings- og reklamasjonsarbeider pa hverdagene mellom kl. 0800 og 1700.

Selger vil stifte sameiet og engasjere forretningsfarer.

| forbindelse med inngdelse av kjgpekontrakten innhenter Bonava personopplysninger om deg
(kontaktinformasjon, dokumentasjon av identitet, fadselsnummer, betalingsopplysninger). Bonava behandler
disse personopplysningene fordi det er nadvendig for at Bonava skal oppfylle avtalen med deg. For at Bonava
skal kunne levere de tjenester vi har forpliktet oss til i henhold til leveransebeskrivelsen, kan Bonava utlevere
dine personopplysninger til eksterne parter, som Bonavas forretningsferer, samt leverandgr av strem og
tv/internett til din leilighet. For naermere informasjon om Bonavas behandling av personopplysninger, se var

personvernerkleering pa https://www.bonava.no/hvem-er-vi/privatlivspolitikk.

Fullstendig ferdigstillelse av fellesarealer innenfor Sameiets eiendom og pa garasjeeiendommen kan ikke
paregnes utfert samtidig med innflytting. Selgeren forplikter seg imidlertid til & ferdigstille disse arbeidene sa
snart arstiden og andre forhold tilsier det. Manglende ferdigstillelse av fellesareal ved overtagelse anses ikke

som forsinkelse eller mangel, og gir derfor ikke kjgper rett til & gjere misligholdsbefayelser gjeldende.
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Vedlegg

Folgende kontraktsdokumenter inngar i kontrakten:

Vedlegg

Nr.

Oppdragsnr 34-22-0047
Omesetningsnr  34-22-0028

Datert Kommentar

Bustadoppferingslova

1

Designprogram

- Utomhusplan

- Sameiebudsjett

- Salgsoppgave

Gvrige vedlegg:

Kontrakttegning

Fasade-, snitt- og etasjetegninger

Grunnbokutskrift for eiendommene
gnr 168 bnr 1121 og 2150 i Bergen

Utkast til vedtekter Sameiet

Merinokvartalet, utomhussameiet og

Reguleringsplan, kart og bestemmelser

Forbrukeren har fatt kopi av vedleggene ovenfor samt lest og gjort seg kjent med innholdet i disse.

Selger har gjennomgatt vedleggene med forbrukeren i forbindelse med kontraktsinngaelsen.

19

S0

Undertegnelse

Dette kontraktsdokumentet er utferdiget i 2 eksemplarer, med ett eksemplar til hver av partene.

Sted/ Dato:

For forbruker:

Andre Angelskar

Initialer kjgper(e)

Sted/Dato:

For selger

For Bonava Norge AS iht fullmakt

Side 19 av 19
Initialer selger

Addo Sign identifikasjonsnummer: eObf3fce-76fe-42d6-88h9-5e378bec4e8d



Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.

=== bankID o

9578-5992-4-3654029

Andre Angelskar 02.03.2023 07.54

Kjepekontrakt leil.801 _ Merinokvartalet .pdf

of AddosSign
Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker signeringstjeneste.

Signaturbeviset i dokumentet er sikret og validert ved a bruke den
matematiske hash-verdien til originaldokumentet.

Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en
klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.

==% bankID °

9578-5999-4-1418265

Jan Kére Aurdal 21.02.2023 10.08

Dette dokumentet

Hvordan verifisere ektheten til dokumentet

Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
apnes i Adobe Reader, vil det se ut til & veere signert med Addo Sign
signeringstjeneste.

51



Dato: 27.09.2023 08.25.40
> . BY G 'R Prosjekt: Merinokvartalet
[ . Bolig: E-H0801 (Bygg E Nordbygget)
Signert av: Andre Angelskar

Hei Andre Angelskar, dette er din ordrebekreftelse.

Spotlights kjgkkeninnredning
Ditt valg: Spotlights til kjpkken kr 0,00

© Stue/kjokken

’\\ Kjgkkenarmatur

Ditt valg: Kjgkkenarmatur Oras saga 3943F kr 0,00

#\ © Stue/kjokken

PR ‘J " Gulv og Innerdgrer 1-2 roms leiligheter

A3
flll J & F: - Dittvalg: 1- stavs Laminat gulv Trondheim Fresh Nordic Oak & OPUS D@R CLEAN KL HV kr
q 4 i ‘ 9X21 0,00

Maling veggfarge i hele leiligheten - Hovedfarge

_—

gi._‘_ Ditt valg: Veggfarge standard - Klassisk hvit NCS 0500-N kr 0,00

Tilvalg - Maling veggfarge Entré

_—

gé_ Ditt valg: Maling - Hovedfarge hele leiligheten kr 0,00

Tilvalg - Maling veggfarge Soverom 1

=iy

oy,
“'!ll!!g‘

Ditt valg: Maling - Hovedfarge hele leiligheten kr 0,00

Tilvalg - Maling veggfarge Stue/kjgkken

.

oy,
“‘!lll!g‘

Ditt valg: Alternativ veggfarge pr. rom 7603-Y31R kr 6 900,00
© Stue/kjpkken




Benkeplater
Ditt valg: Benkeplate Smoke Quartstone kr 0,00

Handtak kjgkken
x] Ditt valg: Handtak Edge Antrasitt underskap, push to open overskap kr 0,00
£

© Stue/kjpkken

1 Hvitevarepakker - Kombi

J _ Ditt valg: Hvitevarepakker - Basis kr 0,00

© Stue/kjpkken

Kjskkenfronter

Ditt valg: Front Basis kr 0,00

© Stue/kjokken

Vask

Ditt valg: Overlimt vask med en kum kr 0,00

© Stue/kjpkken

Totalt kr 6 900,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og
andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.
Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by YG Technologies AS (orgnr. 917 997 748). Straumsasen 320, 5151, Bergen, Norway
You can always find our updated privacy policy on our website
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‘B BYGR

Hei Mette Christiansen Laksy, dette er din ordrebekreftelse.

Dato: 27.09.2023 12.24.08
Prosjekt: Merinokvartalet
Bolig: E-H0801 (Bygg E Nordbygget)
Signert av: Mette Christiansen Laksy

Dusjgranityr

Ditt valg: Dusjgranityr Tempesta Cosmopolitan 100

kr 0,00

Dusjvegger

Ditt valg: Dusj
© Bad1

kr 0,00

=

c

Ditt valg: WC Alta Vegghengt
© Bad1

kr 0,00

Gulvfliser

Ditt valg: Betonico Dark Grey 10x10
> Bad1

kr 0,00

Veggfliser

Ditt valg: Fliser Hvit blank
© Bad1

kr 0,00




Baderomsmabel

Ditt valg: Baderomsmgbel med en skuff kr 0,00

Ekstra oppbevaring ved valg av kombimaskin

Ditt valg: Ingen valg av ekstra oppbevaring kr 0,00

Handklevarmer

Ditt valg: Ingen handklevarmer kr 0,00

- Speil
Ditt valg: Speil Tived 60 med LED-lys kr 0,00

Torketrommel

Ditt valg: Standard leveres uten tgrketrommel kr 0,00

Vaskemaskin og kombimaskin

Ditt valg: Standard leveres uten vaskemaskin og kombimaskin kr 0,00

Totalt kr 0,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og
andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.
Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by YG Technologies AS (orgnr. 917 997 748). Straumsasen 320, 5151, Bergen, Norway
You can always find our updated privacy_policy on our website




56

Plantegning: 9475/1/43 Kjokken - E-H0801 Type 19
Prosjekt: Merino kvartalet Bygg Nord

Skrevet ut: 17.02.2022
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

61



62

HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Merinokvartalet - E-801 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5042 BERGEN Saksbehandler: Sigbjgrn Helland
Telefon: 407 68 475
Oppdragsnummer: E-post: sigbjorn.helland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



