akuv.

Stokkbekken 132, 7048 TRONDHEIM

Lekker og oppusset 4-roms
hjorneleilighet fra 2014 |

Innglasset balkong | Garasjeplass
| Fjernvarme | 10 min til sentrum




Velkommen til
Stokkbekken 132!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Stokkbekken 132 - en lekker 4-roms hjgrneleilighet fra 2014. Omradet
er stille og tilbaketrukket, men samtidig sentrumsnaert. Rett ved
Marius Kvalvik leiligheten ligger Estenstadmarka, og i neeromradet finnes flere
utearealer for de minste. Leiligheten ligger i andre etasje, og her har
du utgang til en innglasset balkong med vestvendt himmelretning. |
tillegg har du utsyn mot et frodig parkomrade.

Daglig leder | Eiendomsmegler

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Verdt & merke seg:

90 BRA

10 min til sentrum

Fast P-plass i P-kjeller
Oppvarming via fjernvarme

Alle veggflatene er nymalte i 2026

Nokkelinformasion Innvendig bod og bod i kjeller pa 5 kvm
OKKE DLLERI|® Nytt gulv og listverk i hele leiligheten fra 2026

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Prisant.: Kr 4480 000 - Innglasset balkong péa ca. 15 kvm, du kan enkelt dpne innglasseringen
Omkostn.: Kr 113 390 -
Total ink omk.: Kr 4 593 390,-
Felleskostn.: Kr 3 900,- pr mnd.
Selger: Stig Langseth
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2014

BRA-i/BRA Total  70/90 kvm
Tomtstr.: 5289.2 kvm
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 49, bnr. 277
Snr. 6

Oppdragsnr.: 1710260036
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 70 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA - b: 15 kvm
BRA totalt: 90 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm - Bod.

2. etasje

BRA-i: 70 kvm - Stue, kjgkken, tre soverom, bad, gang og bod.
BRA-b: 15 kvm - Innglasset balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5289.2 kvm

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et stille, sentrumsnzert og sveert attraktivt boligomrade pa Miljgbyen
Granas i Trondheim. Miljgbyen er et relativt nytt boligfelt som ligger i et allerede godt
etablert omrade. Plassen er parkmessig utformet og et grgnt fristed for store og sma.
Det er flere sykkelruter mot sentrum, og man bruker ca. 20 minutter pa sykkelsete ned
til Solsiden og Midtbyen.

Fra leiligheten er det ca. 8 minutters gange til Brundalen barneskole (286 elever) og ca.
18 min til Charlottenlund ungdomsskole (380 elever). Det finnes flere videregaende
skoler i naerliggende omrader, samt et godt utvalg av barnehager. Det er ca. 10
minutters gange til bade Strinda (450 elever) og Charlottenlund videregdende skole
(1100 elever).

Videre er det ca. 4 minutters gange til Brundalsgrenda barnehage (3-6 ar) som har 36
barn fordelt pa 2 avdelinger, 10 min til Granaslia barnehage med 80 barn pa 4
avdelinger og 15 min til Sildrapen barnehager som har 4 avdelinger med tilsammen 63
barn. NTNU Dragvoll ligger ca. 6 min unna til fots.
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Omradet har gode bussforbindelser til sentrum og NTNU sine campuser. Neermeste
holdeplass er Ramstad, som ligger ca. 4 min unna. Rett ovenfor leiligheten ligger
fantastiske Estenstadmarka, et eldorado for friluftsmennesker. Her er det ypperlige tur-
og rekreasjonsomrader bade sommer og vinter. Marka byr pa et mylder av turstier,
skilgyper og en koselig hytte med servering i helgene.

I tilknytning til velforeningen pa Stokkbekken er det et svaert pakostet uteomrade for de
minste. Her har man bade fotballbane, basketballbane og et koselig grillhus som
beboerne kan benytte seg av. Til barnas store glede er det flere lekeplasser som ligger
mellom 20-50 meter unna.

Fra leiligheten er det ellers kort vei til skgytebane og treningssenter. Den populzere
badestranda pa Rotvoll ligger ca. 11 min unna med bil. Omradet er ogsa kjent for et
godt idrettsmiljg med et bredt tilbud innen ski, handball, fotball og friidrett. |
neeromradet ligger Charlottenlundhallen, samt Stokkanbakken som har et godt, rimelig
alpintilbud med to heiser.

Rema 1000, Kiwi og en sgndagsapen Bunnpris er naermeste dagligvarer. Fgrstnevnte
ligger ca. 1 km unna, og det tar kun to minutter a kjgre hit. Bunnpris nas etter 3 min i
bilen, mens Kiwi ligger rundt 4 minutter unna. Det er ca. 7 min med bil til Moholt med
blant annet apotek, frisgr, mgbelbutikker og restauranter.

Neaermeste vinmonopol finner du pa Valentinlyst, ca. 9 min unna med bil. Vinmonopolet
er for gvrig Trondheims mest innholdsrike. Sirkus Shopping, Lade, Leangen, Solsiden
og Midtbyen kan by pa et rikt utvalg av servicetilbud. Fra leiligheten tar det ca. 10
minutter & kjgre til sentrum via Strindheimtunnelen. | sentrum finner du alt av butikker,
flere sentre og gallerier, samt hyggelige kafeer og restauranter.

Adkomst
Se vedlagt kart. Det vil bli skiltet i regi av Aktiv Eiendomsmegling ved annonsert
fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Jan Arve Raeder opplyser om fglgende byggemate: Leilighet oppfert i en
etasje. Grunnmuren er oppfert i stgpt betong. Veggkonstruksjon i tre, stal og betong og
er utvendig kledd med fasadeplater og trepanel. Taket er flatt tekket med papp,
Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 3-lags isolerglass.
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HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa
spknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma uansett
reglene som da ble innfert folges.

Anbefalte tiltak: Innhent nytt brannslukningsutstyr.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Fuger i dusjsone samt blandebatteri bad.

Arbeid utfgrt: Bytte av silikon i dusjsone samt nytt blandebatteri.
Ar: 2026.

Utfgrt av: Badedesign/Petter Solum.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Drypplekkasje fra blindplugg, radiator.

Arbeid utfgrt: Feil utbedret, lekkasje stanset.

Ar: 2022.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Utfgrt service pa ventilasjonsanlegg, inkludert bytte av lager og filter.

Ar: 2026.

Utfort av: @kovent AS.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Byttet/oppgradert termostat pa bad.

Ar: 2026.

Innhold

Gang: Leiligheten ligger i andre etasje og har adkomst via felles oppgang med heis.
Gangen pa ca. 9 kvm ligger i direkte tilknytning til stuen og star i stil til leiligheten for
@vrig, med beigemalte veggflater. Det er montert et garderobeskap som medfglger
handelen.

Stue: Stuen er lekker med et areal pa 22,5 kvm, sa her kan man enkelt innrede med
sofagruppe og spisebord. Det er videre utgang til en flislagt, innglasset balkong med
vestvendt himmelretning og et areal pa ca. 15 kvm. Innglasseringen kan enkelt apnes
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helt via en trekkspill-lgsning.

Stuen oppleves som et luftig oppholdsrom med mye naturlig lysinnslipp fra store
vindusflater, og den innglassede balkongen er en flott romforlengelse aret rundt. Det er
rikelig med dagslys fra store vindusflater.

Pa gulvet er nettopp lagt nytt gulv fra 2026, og i ar er veggflatene ogsa malt i en dus,
trendy beigetone. Det er dpen kjskkenlgsning i stuen - sosialt og arealeffektivt.
Rommet er naturlig inndelt i ulike brukssoner, og det passer utmerket a innrede med
spisebord ved kjgkkeninnredningen.

Kjokken: Kjgkkeninnredningen er moderne og er levert av HTH. Det er gra benkeplate
og nedfelt oppvaskkum. Her far man et effektivt kjgkken, og det er godt med
oppbevaringsplass.

Over benken er det belysning, og over kokesonen er det installert en ventilator. Av
hvitevarer har kjgkkenet integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og en kombinert
kjgl/frys.

Bad/wc/vaskerom: Det ca. 5 kvm store badet er stilrent med hvite veggfliser og fliser
pa gulvet. Badet har gulvvarme, vegghengt toalett og downlights i himlingen. Et
dusjhjgrne er utstyrt med dusjgarnityr og innfellbare og praktiske dusjvegger. Det er
bade opplegg for vaskemaskin og plass til tgrketrommel og baderomsinnredningen er
fra HTH.

Soverom og garderobe: Leiligheten har tre delikate soverom pa henholdsvis 7, 7,5 og
11,5 kvm. Det stgrste soverommet har en egen praktisk walk-in garderobe/bod pa ca. 4
kvm i tilknytning. Det er god plass til garderobeskap pa soverommene og det er i tillegg
en ekstra lagringsbod ned i kjelleretasjen pa ca. 5 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

BAD - OVERFLATER GULV

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Membranlgsning ved degr er ikke dokumentert.
Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet. Det anbefales a fremlegge
dokumentasjon pa membranlgsning ved dgrterskel.

Stokkbekken 132



8

BAD - SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIKT

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe
om. Ingen symptom pa skade ble pav

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Alle vegger i leiligheten er nymalt i 2026.

- Det er skiftet gulv og listverk i hele leiligheten i 2026.
- Service pa ventilasjonsanlegget utfert i 2026.

- Skiftet blandebatteri pa badet i 2026.

- Skiftet termostat pa badet i 2026.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med TELIA.

Parkering

Det medfglger en fast parkeringsplass i en oppvarmet parkeringskjeller. Dersom du har
elbil er det klargjort for elbillading slik at du enkelt kan montere opp en ladeboks. Fra
parkeringskjelleren er det heisadkomst rett opp til leilighetsplan.

@vrig parkering er ved siden av leilighetsblokken. Her er det rikelig med
biloppstillingsplasser og gjesteparkering.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 92551749

Diverse
AREAL
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA

Stokkbekken 132



(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Stokkbekken 132



10

Enerqi

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes med radiatorer tilknyttet fiernvarme og elektrisk gulvvarme pa
badet.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 480 000

Omkostninger kjgper
4 480 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

113 390 (Omkostninger totalt)

125 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

128 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 593 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 605 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 608 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15 494 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr,
eiendomsskatt, samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene oppgitt her er beregnet ut fra terminene fra januar-desember
2025. Kommunale avgifter og gebyrer vil variere fra en termin til en annen.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 007 250 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 029 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner,
og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10

millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
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Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Velforening
Det er pliktig medlemskap i Velforeningen Miljgbyen Grandsen. Medlemskontingent er
inkludert i felleskostnadene.

Velforeningens formal er, pa vegne av sine medlemmer, drifte og vedlikeholde
velforeningens omrade med installasjoner, innretninger som lekeplasser, eventuelle
parkeringsplasser og friarealer. Velforeningen skal ogsa drifte og vedlikeholde vann- og
avlgpsledninger fra forgreiningspunktet som gar ut fra eiendommen til det enkelte
boligselskapet. Velforeningen kan ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng
med medlemmenes bointeresser. Velforeningen skal ogsa ivareta medlemmenes
felles interesser i omradet og sgke a utvikle stedet til et trygt og godt bomiljg.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
71/3786

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkluderer bl.a. fiernvarme A-konto (oppvarming av leiligheten),
velforeningskontingent, drift- og vedlikehold av parkeringskjeller, vaktmestertjenester,
felles bygningsforsikring, renhold av fellesarealene, kabel-TV/internett.

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Felleskostnad fjernvarme A-konto: kr 692

- Felleskostnad driftsdel: kr 2 339

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 594

- Tillegg velforening: kr 132

- Kostnad malingsbasert avregning: kr 33

- Parkering: kr 110

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3900
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Andel fellesformue
Kr7 061

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Miljgbyen Grandsen B4-1

Organisasjonsnummer
914253748

Om sameiet
Sameiets navn er Sameiet Miljgbyen Grandsen B4-1. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 1. september 2014.

Det er pliktig medlemskap i Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard for alle
seksjonseiere. Arskontingent fastsettes av &rsmgtet i Velforeningen. Velforeningen vil
blant annet drifte og eie felles friomrader, eventuelt felles vann- og avlgpsledninger og
eventuelle felles parkeringsplasser.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: kr -475

- Egenkapital: kr 376 636

- Disponible midler: kr 376 636

- Arets endring i disponible midler: kr -475

Velforeningens gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: kr -205 304-

- Egenkapital: kr 979 581,-

- Disponible midler: kr 870 458,-

- Arets endring i disponible midler: kr -197 509,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
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Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at sameier praktiserer vanlige
regler for dyrehold. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen,
eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Beboerne skal sgrge for at boligen holdes tilstrekkelig oppvarmet i kalde perioder for a
unnga frostskader pa vann- og avlgpsrer. Ventiler pa kjgkken, bad og toalett skal
holdes apne for a forebygge kondens og mugg. Det skal utvises forsiktighet ved bruk
av ild og varme, og det er ikke tillatt med gass eller gassgrill pa innglassede balkonger
- kun elektrisk grill er tillatt. Eventuelle skadedyr skal meldes til styret, og utbedring
dekkes av eier. Rgyking er ikke tillatt pa innglassede balkonger eller i fellesomrader.
Risting av tgy og tepper fra balkong eller vindu skal ikke forekomme, og beboer er
ansvarlig for sng- og isfjerning fra svalgang. Ungdvendig utlgst brannalarm kan
medfgre kostnader, og brannpanel skal kun benyttes nar man er sikker pa at det ikke
foreligger brann eller i samrad med brannvesenet.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 49, bruksnummer 277, seksjonsnummer 6 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/49/277/6:

HEFTELSER

11.07.2014 - Dokumentnr: 584049 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Boligprosjekter 10 AS

Org.nr: 994 359 851

Rett til & foreta graving og ngdvendige arbeider pa eiendommen
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:277

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2014 - Dokumentnr: 806254 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
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GRUNNDATA

01.09.2014 - Dokumentnr: 730821 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 71/3786

RETTIGHETER

30.03.2017 - Dokumentnr: 279245 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:215 Snr: 1 - 53
Rett til & benytte avfall- og kildesorteringsplass

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for to leilighetsbygg, Stokkbekken 132 og 134, datert
15.12.2015. At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfert
sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: Balkongen er nd innglasset.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.12.2015.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025,
hvor eiendommen ligger i byggesone 3.

Boligen ligger i et omrade med arealformal fremtidig bebyggelse og anlegg.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved

Stokkbekken 132
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henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan Granas. Del av gnr 49 bnr 1 - 4 med planID
r1108l, datert 19.11.20009.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie. Sameiets styre skal
underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Stokkbekken 132
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500, oppgjgrsgebyr kr
5990, og visninger kr 1 990,- /stk. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
01.04.2026
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Nabolagsprofil

Stokkbekken 132 - Nabolaget Brundalen - vurdert av 104 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Ramstad 5min %
Linje 10,113 0.4 km
@ Rotvoll stasjon 8 min &
Linje R60, R70 4.7 km
@ Trondheim S 12 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8.5km
*  Trondheim Veernes 27 min &
Skoler
Brundalen skole (1-7 kl.) 9min #
440 elever, 27 klasser 0.7 km
Asvang skole (1-7 kI.) 19 min %
443 elever, 21 klasser 1.7 km
Charlottenlund barneskole (1-7 kl.) 20 min #
596 elever, 38 klasser 1.8 km
Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min %
467 elever, 27 klasser 1.8 km
Charlottenlund videregdende skole 11 min %
1100 elever, 76 klasser 0.9 km
Strinda videregaende skole 10 min &
1150 elever, 17 klasser 4.2 km
Ladepunkt for el-bil
& NTNU Dragvoll 13 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 93/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling

16 %
13.7 %
14.5%

37.3%
36.2%

28.8%
28.7 %
2%

N
ml II

1

57 %
6.3 %
72%

38.9%

122 %
15.1%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Brundalen 2781 1496
[l Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Brundalsgrenda barnehage (3-5 ar) 5min 4
38 barn 0.4 km
Leistad barnehage (1-5 ar) 9min %
79 barn 0.8 km
Granaslia barnehage (1-5 ér) 11 min 4
90 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Dragvoll 13 min 4
PostNord 1.7 km
Bunnpris Angelltrga 16 min %
Post i butikk, spndagsapent 1.3km



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Moholtsenteret 6 min &
s 1. Egen bil
@ Apotek 1 Moholt 4min &

£} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

f Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 94/100 B 35% i barnehagealder
W 39%6-124r
W 14%13-154r

o Stgynivaet
13% 16-18 ar

~ Lite stgyniva 90/100

’ Trafikk
Lite trafikk 88/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Brundalen skole 7 min & ——
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km —
Par u. barn
@ NTNU/Dragvoll idrettsplass 10 min % ——
1
Fotball 0.8 km ]
& TrenHer Angelltrga 18 min % Enslig m. barn
||
& EasyFit Brunstad 18 min % e
Enslig u. barn
1
|
Flerfamilier
|
I
Il 8% enebolig
B 22% rekkehus
. 66% blokk 0% 47%
4% annet
B Brundalen
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand
«Brundalen er flott med rolige Norge
omgivelser. Kort vei til marka, og en Gift 23% 33%
liten svipptur sa er du ved sjgen.»
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 64% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



36

Xy
;,./J Schmettowdal

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Stokkbekken 132, 7048 TRONDHEIM
() TRONDHEIM kommune

# gnr. 49, bnr. 277, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 70 m?

\'{4,,,”]‘

Befaringsdato: 22.01.2026 Rapportdato: 29.01.2026 Oppdragsnr.: 14241-1129 Referansenummer: KE1317

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

— TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

(LR o g =
[T ‘lk_.f"'
Jan Arve Raeder

jan.arve.reder@tft.no

400 04 461
[:E_J FoRUM
Oppdragsnr.:  14241-1129 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 2 av 15



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Stokkbekken 132, 7048 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 49 - Bnr 277
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

4 til sid
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2014 B
UTVENDIG G tl side Forutsetninger og vedlegg A tl side
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Lovlighet G til side

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Boligbygg med flere boenheter
INNVENDIG G4 til side
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.
Det ma registreres paregnelig aldringslitasje.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tilsendte tegninger samsvarer med dagens planlgsning, men
balkong er na innglasset.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 22. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 12.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Dusjsonen ligger mot nabo og sjakt.

KJBKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Det er avtrekk via balansert anlegg.

SPESIALROM G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Synlige avlgpsrgr av plast.

Det anbefales en rengjgring av vannlasen for a sikre god avrenning.
Boligen har balansert ventilasjon.

Vannbaren varme i form av radiator.

Boligen har skjult el-anlegg.

TOMTEFORHOLD Ga til side

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht  Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft. Befaring ble foretatt uten hjemmelshaver tilstede og
fplgelig begrenset med opplysninger.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

1) Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og atil si
tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

P

Byggear Kommentar
2014

Anvendelse

Standard
Leilighet oppf@rt i en etasje. Grunnmuren er oppfgrt i stgpt betong. Veggkonstruksjon i tre, stal og betong og er utvendig kledd med fasadeplater
og trepanel. Taket er flatt tekket med papp, Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 3-lags isolerglass.

Vedlikehold
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

INNVENDIG
Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Det registreres paregnelig aldringslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

2.ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

44

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 22. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 12.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Membranlgsning ved dgr er ikke dokumentert.

Konsekvens/tiltak
e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det anbefales & fremlegge dokumentasjon pa membranlgsning ved dgrterskel.

2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Ingen symptom pa skade ble pavist.

2.ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

2.ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2.ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Dusjsonen ligger mot nabo og sjakt.

KJBKKEN

2.ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

2.ETASIE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr av plast.
Det anbefales en rengjgring av vannlasen for a sikre god avrenning.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Vannbaren varme

Vannbaren varme i form av radiator.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

46

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Boligen har skjult el-anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014 lkke besvart

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ikke besvart

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
Ikke besvart
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent Ikke besvart

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent Ikke besvart

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent lkke besvart

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Ingen vesentlig avvik ble pavist.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Aktuelle punkter er vurdert.

Vurdering av avvik:
* Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984

ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2.Etasje 70 15 85
Kjeller 5 5
SUM 70 5 15
SUM BRA 90
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue, kjgkken, 3 soverom, bad, gan
2.Etasje ) K@ , , , 8ang,
bod
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tilsendte tegninger samsvarer med dagens planlgsning, men balkong er na innglasset.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
22.1.2026 Jan Arve Rader

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5001 TRONDHEIM 49 277
Adresse

Stokkbekken 132

Hjemmelshaver
Langseth Stig

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 26.01.2026
Plantegninger 26.01.2026
Forretningsfgrerinfo 21.01.2026
Egenerklaering 26.01.2026

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.01.2026

2 26.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14241-1129

fnr.

Kommentar

Egenerklaering er ikke fremlagt.

Befaringsdato:

Rolle
Takstingenigr

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

snr. Areal Eieforhold

Ikke relevant

Status Sider Vedlagt
Fremvist Nei
Fremvist Nei
Fremvist Nei
Ikke vist Nei
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Stokkbekken 132, 7048 TRONDHEIM
Gnr 49 - Bnr 277
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14241-1129

Befaringsdato: 22.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 15av 15
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N2
2 enova

(B)

Adresse
Stokkbekken 132, 7048 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

26.01.2026 Energiattest-2026-250228
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300387742

Gardsnummer Bruksnummer

49 277

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

ii
B

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2014 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
85,0 m? 70,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
78,77 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
81,65 kWh/m? 8 101 kWh



VEDTEKTER
for

SAMEIET MILJ@BYEN GRANASEN B4- 1

(org. nr. 914 253 748)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, endret i arsmgtet
30. mai 2018, 26. juni 2020 og 23.04.2024.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Miljgbyen Grandsen B4-1. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 1. september 2014.

Det er pliktig medlemskap i Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard for alle
seksjonseiere. Arskontingent fastsettes av 8rsmgtet i Velforeningen. Velforeningen
vil blant annet drifte og eie felles friomrader, eventuelt felles vann- og
avlgpsledninger og eventuelle felles parkeringsplasser.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 55 boligseksjoner pa@ eiendommen gnr. 49, bnr. 277 i Trondheim
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler
omfatter parkeringsplasser i parkeringskjeller og boder.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Parkering

Parkeringsplass som er en seksjonert tilleggsdel kan kun selges sammen med
hoveddelen eller til seksjonseiere i Sameiet Miljgbyen Grandsen B4-1. Eventuell
kostnad ved reseksjonering betales av selger av plassen.

En seksjonseier kan med forhdndssamtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil
og ladbare hybrider i tilknytning til sin parkeringsplass eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av eier.

Utleie av parkeringsplassen kan bare skje til andre sameiere og krever samtykke
fra styret. Samtykke kan bare nektes om det foreligger en saklig grunn.

Ekstra parkeringsplasser i parkeringskjeller utover seksjonerte tilleggsdeler er
gjesteparkering. Gjesteparkering skjer i tillegg utendgrs pad merkede plasser.

Sameiet disponerer tre parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
(HC-plasser). Personer som dokumenterer behov for slik plass kan kreve a fa bruke
en av disse plassene pa fast basis i bytte mot egen parkeringsplass. Byttet er
midlertidig og varer kun sd lenge et dokumentert behov er til stede. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.
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2. Rettslig rdderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfagrer for sameiet.

Leiligheter i 1. etg. har disposisjonsrett pa areal som ligger innenfor
hekk/blomsterkasser utenfor sin veranda.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhdandssamtykke fra styret, herunder
oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise, o.l.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Dyrehold er tillatt s& lenge det ikke er
til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, r@r, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar,
varmekabler, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogs§ rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o. I.



(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter sameieren straks 8 sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som falger av forssmt vedlikehold, jfr. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger p& sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet, jfr. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med unntak av kostnader
forbundet med kabel-tv/internett og kontingent til velforeningen som fordeles med
likt belgp pr. seksjon (flatt). Kostnader som gjelder drift og vedlikehold av
parkeringskijeller fordeles flatt per plass. Kostnader forbundet med fjernvarme
fordeles mellom sameierne etter forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt

. o O o .
av sameierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning
av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.



56

6. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pdlegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre
medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
Unntaksvis kan styreleder og styremedlemmer velges for ett ar, for eksempel for &
sikre kontinuitet i styrets arbeid, eller p8 grunn av helsemessige forhold eller
flytting.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet. Styret har herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
Varamedlemmer kan delta pd styrets mgter eller utfgre arbeidsoppgaver pa frivillig
basis.

(3) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.



7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Arsmgtet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmgtet.

8-2 Tidspunkt for drsmgtet
(1) Ordineert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de ghsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til drsmgte
(1) Forut for ordinzert arsmgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p& minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa8 minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

(4) Bade varsel og innkalling kan sendes ved hjelp av elektronisk
kommunikasjon, med unntak av de som reserverer seg p& www.tobb.no.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte

Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende ar
- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
drsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen
moteleder, som ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det
fores protokoll fra drsmgotet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I &rsmgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.
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8-7 Vedtak pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke rsmgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i rsmgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

¢) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere. Det samme gjelder tiltak som gar ut over
sameiernes bo- eller bruksinteresser, jfr. eierseksjonsloven § 51.

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet ved like

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning, s fremt dette medfgrer et samlet gkonomisk ansvar
eller utlegg for den enkelte eier p& mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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VEDTEKTER VELFORENINGEN MILJ@BYEN GRANASEN GARD
Vedtekter vedtatt ved stiftelsen: 01.10.2014, sist endret 28.06.2018.

§ 1 Navn

1.1  Foreningens navn er Velforeningen Miljgbyen Grandsen Gard.

§ 2 Formal og virkemidler

2.1  Velforeningens omrade vil fa tildelt eget gnr. og bnr. s snart fradelingen er
avsluttet hos Trondheim kommune og tinglyst skjgte er pa plass.

2.1 Velforeningens formal er, pd vegne av sine medlemmer, drifte og vedlikeholde
velforeningens omrade med installasjoner, innretninger som lekeplasser, eventuelle
parkeringsplasser og friarealer. Velforeningen skal ogsa drifte og vedlikeholde vann- og
avigpsledninger fra forgreiningspunktet som gar ut fra eiendommen til det enkelte
boligselskapet. Velforeningen kan ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng
med medlemmenes bointeresser. Velforeningen skal ogsd ivareta medlemmenes felles
interesser i omradet og sgke & utvikle stedet til et trygt og godt bomiljg.

2.2 Velforeningen kan ivareta omradets interesser som et hgrings- og
samarbeidsorgan overfor kommunen og andre offentlige instanser.
§ 3 Geografisk omrade
3.1 Velforeningens omrade er definert jfr. vedlagte kart - vedlegg 2.
(Reg. nr. r1108I Grandsen del av gnr. 49, bnr. 1 m.fl.)
8§ 4 Juridisk person
4.1 Velforeningen er selveiende og en frittstdende juridisk person, med upersonlig og
begrenset ansvar for gjeld for medlemmene. Velforeningen skal registreres i
Brgnngysundregistrene.

8 5 Pliktig medlemskap

5.1 Samtlige eiere til enhver tid av boenheter innenfor velforeningens omrade jfr. § 3.
har rett og plikt til 8 vaere medlem av velforeningen.

Medlemmene ma forholde seg til foreningens vedtekter og formal, og m& ogsa betale den
til enhver tid fastsatte medlemskontingent.

5.2 Det skal pa alle eiendommer innenfor velforeningens omréde tinglyses en
erklaering om pliktig medlemskap i velforeningen.

§ 6 Betaling av medlemskontingent
6.1 Styret fastsetter medlemskontingent som innbetales to ganger pr &r. Kontingenten
fastsettes ut fra vedtatt budsjett. Kostnadene fordeles flatt med lik kontingent pa alle

pliktige medlemmer, jfr 5.1.

Kontingenten betales fra overtakelsesdato av bolig eller eierseksjon, men ikke fgr
overtakelse av velforeningens arealer.



I tillegg innbetales en oppstartkapital fastsatt av utbygger ved 1. gangs innflytting.

6.2 Som felleskostnader p& velforeningens omrade, anses blant annet:
e Forsikring/hms

e Kostnader til drift og vedlikehold

e FEiendomsskatt

e Renovasjon

e Gatebelysning

e Kostnader ved forretningsfgrsel, revisjon og styrehonorar

87 Medlemmenes bruk av eiendommen

7.1 Velforeningens omrdde skal tjene som fellesareal for samtlige medlemmer, og
samtlige medlemmer har rett til & benytte omradet til det som det er beregnet og vanlig
benyttet til.

§ 8 Arsmgte

8.1 Velforeningens gverste myndighet er 8rsmgtet. Ordinzert 8rsmgte holdes innen
utgangen av juni maned, og fortrinnsvis etter at sameiene og huseierlagene har avholdt
sine arsmgter. Saker som medlemmer gnsker behandlet pd 8rsmgtet ma veere fremsatt
skriftlig innen utgangen av april maned.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles p& arsmgtet og skal vaere tilgjengelig
for medlemmene minst 14 dager fgr drsmotet. Arsmgtet kan bare fatte vedtak i de saker
som er satt opp pa innkallingen.

8.2 Medlemmene representeres ved styrene i sameiene og den/de valgte
representantene fra eneboligene. Arsmgtet er vedtaksfert med det antall medlemmer
som mgter. Representantene fra sameiene har samme antall stemmer som tinglyste
seksjoner. Representantene fra eneboligene innehar samme antall stemmer som antall
eneboliger.

8.3  Representantene har rett til & ta med en rddgiver til arsmgtet. R&dgiver har
talerett dersom arsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

8.4 Styreleder har plikt til & vaere til stede med mindre dette er penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

8.5 Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinsere arsmgtet
behandle:

Regnskap for foregdende kalenderar

Godtgjgrelse til styret

Planer for kommende &r og informasjon om budsjett
Valg

8.6 Det velges en mgteleder til 3 lede arsmgatet og en referent. Mgtelederen behgver
ikke vaere medlem i velforeningen. Arsmgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i velforeningens protokoll. Protokollen signeres av mgtelederen og
minst en av de tilstedevaerende medlemmene valgt av 8rsmgtet.

8.7  Stemmegivning pa 8rsmgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for &

veere gyldig vaere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.
N&r et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de
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avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall). Ved
stemmelikhet avgjgres valget ved loddtrekning.

8.8 Arsmgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som krever
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e endring av vedtektene,

o ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa velforeningens omrade som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

e vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s fall selv m& dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

« andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

8.9 Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer eller
andre en urimelig fordel pd andre medlemmers bekostning.

§ 9 Ekstraordinzert drsmgte

9.1  Ekstraordinzert 8rsmgte skal avholdes nar styret eller revisor finner det pdkrevet,
eller ndr minst 10% av medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og
avvikling folger samme prosedyre som ved ordinzert arsmgte. Innkallingsfristen er minst
3tte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier kan det innkalles med en frist pa
minimum tre dager.

8§ 10 Velforeningens styre

10.1 Velforeningen skal ha et styre bestdende av styreleder som velges szerskilt, 4
styremedlemmer, og minst 4 varamedlemmer. Styret skal fortrinnsvis velges blant
styremedlemmer fra sameiene eller valgte representanter fra eneboligene innen de ulike
delfeltene i velforeningens omrade.

Det gjelder sezerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr. vedlegg 1.

10.2 Styreleder og styremedlemmer velges for to ar av gangen. Varamedlemmer
velges for ett &r av gangen. Samtlige kan gjenvelges.

10.3 Styret skal blant annet:

o Iverksette arsmgtets vedtak og bestemmelser.

 Sta for velforeningens daglig ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor
andre instanser.

o Forvalte velforeningens omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.

» Innga avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

o Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Igse spesielle oppgaver.

 Etter beste evne sgke 8 oppfylle velforeningens formal.

e Representere foreningen utad.

10.4 Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram p& styremgtene. Styrets vedtak
skal protokollfgres, likes3 alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.



10.6 Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige
administrative formal og rett til & bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pa arsmgtet.
Alle utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon av styrets leder. Nestleder
kan attestere ved leders fravaer og etter avtale med leder.

10.7 Styret er beslutningsdyktig ndr flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har fungerende leder
dobbeltstemme.

10.8 Styret representerer velforeningen og forplikter den med underskrift av to
styremedlemmer.

8§ 11 Diverse bestemmelser

11.1 Ved salg av eiendommer eller eierseksjoner p5 velforeningens omrade plikter
selger & informere kjgper om disse vedtekter. Selger plikter ogsa & informere styret, evt.
forretningsfgrer, om kjgpers navn og adresse, samt overtakelsesdato for eiendommen.

§ 12 Opplgsning, sammenslding og deling.

12.1 Opplgsning av foreningen kan bare behandles pd ordinzert &rsmgte. Blir
opplgsning vedtatt med 2/3 flertall, innkalles ekstraordinaert &rsmgte 3 maneder senere.
For at opplgsning skal skje, ma vedtaket gjentas med 2/3 flertall. Det kan velges et
avviklingsstyre som skal forestd avviklingen. Det ordinaere styret kan velges som
avviklingsstyre, og far stilling som avviklingsstyre om intet valg foretas.

12.2 Foreningens formue etter opplgsning og gjeldsavleggelse tilfaller det formal
foreningen arbeider for & fremme. Ingen medlemmer har krav pa foreningens midler eller
andel av disse.

12.3 Sammenslutning med andre foreninger eller deling av foreningen anses ikke som
opplgsning. Vedtak om sammenslutning/deling og ngdvendige vedtektsendringer i denne
forbindelse treffes i samsvar med bestemmelsene om vedtektsendring (§8.8). Styret
skal i denne forbindelse utarbeide en plan for sammenslutningen/delingen som arsmgtet
skal stemme over. Ved sammenslutning eller deling skal det innhentes samtykke fra
foreningens kreditorer.
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Vedlegg 1 :
Saerlige bestemmelser i oppstartfasen av velforeningen

Fram til ferdigstilling av siste delomrade, vil det vaere behov for noen szerskilte
bestemmelser.

1. Interimstyre: Representant(er) for utbygger, Miljgbyen Grands AS, representerer
de selskaper som til enhver tid ikke er stiftet fram til ferdigstillelse av
velforeningens omrade. Etter hvert som sameiene ferdigstilles, suppleres styret
med representanter fra etablerte selskaper.

2. Overtakelse av velforeningens omrade skjer sa snart det er ferdigstilt. Ved
overtakelse skal det g&s en befaring mellom utbygger og de medlemmene i
interimstyret som ikke representerer utbygger. Det skal skrives
overtakelsesprotokoll. Omradet regnes som overtatt nar overtakelsesprotokollen
er signert. Fra tidspunkt for overtakelse tar velforeningen over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene.

3. Overskjgting skjer uten ugrunnet opphold etter overtakelsesprotokollen er signert.
4. Etter overtakelse av velforeningens omrdde, avholdes fgrste ordinsere drsmgte
med valg av styre for velforeningen. Interimstyret fungerer som valgkomite for

det forste arsmgtet.

5. Inntil alle felt er ferdig utbygd har utbygger som hjemmelshaver av de aktuelle
feltene, vetorett i alle saker som direkte gjelder ubebygde felt/omrader.

6. Dersom velforeningen padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig
utbygde felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.



Vedlegg 2

Geografisk omrade
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ORDENSREGLER
FOR

SAMEIET GRANASEN MILJOBYEN B4-1
Vedtatt i ordinaert sameiermete 22. april 2015, sist endret 23.04.24

. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomilje
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for &
etterlever reglene, og for at eventuelle husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjores
kjent med og overholder dem.

. Aktiviteter og steyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det ma vises sarlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesevn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stoy skal utferes til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. Pa sendager og helligdager ber
stoyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger som medforer ekstra stoy, varsles beboerne i tilstotende leiligheter
i god tid.

. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sorge for:

- atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden tiden slik at vann/avlepsrer ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unnga kondensskader og
muggdannelser i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i sameiet. Det er ikke
tillatt & oppbevare gass eller benytte gassgrill pa innglassede balkonger. Bare elektrisk
grill tillates.

- straks 4 melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr eller lignende i boligen. Eier
ma for egen regning serge for desinfeksjon.

- reyking forbys pa innglassede balkonger, i alle lukkede/innenders fellesarealer og
svalganger.

- atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- er ansvarlig for & fjerne sne og is fra svalgangene.

- ved unedvendig brannalarm i egen leilighet, sd har man 3 minutter pa seg til & trykke pa
knappen som er merket "forbikobler brannalarm". Denne finnes i hver etasje i
trapperommene. Hvis ikke sé vil brannalarmen utleses i hele sameiet og brannvesenet
varsles, og ungdvendig brannalarm vil faktureres. Dette viderefaktureres ansvarlig eier.

- ingen har lov til & trykke pé knappen "avstill klokker" p& brannpanelet uten & vaere sikker
pa at det ikke er brann.



- ved utlest brannalarm har ingen lov til 4 tilbakestille brannalarmen, det er brannvesenets
sin jobb, alternativt i samrad med brannvesenet.

Sameieren skal sgke styret om adgang til & gjere inngrep 1 yttervegger/utearealer, som 4 sette
opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenner, varmepumper eller lignende.

. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pé sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Innkastsgyler er kun beregnet til restavfall. Papir og plast sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og metall kastes 1 beholdere som er beregnet for dette.
Avfall skal ikke settes utenfor innkastseylene for restavfall.

Fellesarealene holdes fritt for gjenstander som tilherer beboerne.
Reklame fra postkassene skal ikke kastes pa gulvet i fellesareal.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke seg rotter og mus.
Fellesderer skal alltid veere last. Lys slukkes etter bruk i kjelleren.

Det er ikke tillatt & parkere/l&se fast sykler til stilsgylene, sykkelstativene skal benyttes til
sykkelparkering.

. Kjering og parkering
Kjgring og parkering pa gang- og sykkelveier er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig
nyttekjoring.

Beboere skal parkere pa tildelt plass i garasjen. Inne i garasjen er det ikke tillatt fgre
motorvogn over gangfart. Ved inn og utkjgring ma man vente ved garasjeporten til den har
lukket seg for & hindre at uvedkommende entrer garasjen.

Oppmerkede plasser pa gardsplassen kan ogsa benyttes, disse er ikke tillatt brukt over 1 uke
til parkering av uregistrerte/avregistrerte kjgretdy, tilhengere, campingvogner og annet enn
beboernes private kjgretgy. Ved s@rskilte behov skal man ha styrets godkjenning.

Gjesteparkering er ute pa bakkeplan.

De bredere plassene i garasjen som er beregnet for handicappede kan benyttes til
gjesteparkering, sa lenge de ikke er solgt, dog ikke lenger enn 3 dggn uten samtykke fra
styret. Disse kan ogsa leies ut til kjgretgy ved henvendelse til styret

. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at sameier praktiserer vanlige regler
for dyrehold. Beboere som holder dyr skal serge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pa sameiets omrade.

7. Brudd pé ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fore til sanksjoner.
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Sameiet Miljgbyen Granasen B4-1 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1258 212 1143 744 1258 100 1425 380
Inntekter garasjer 84 240 89 040 89 040 89 040
Tillegg elektroniske fellesavtaler 345 840 301 620 345700 359 700
Andre tillegg 1 79 200 79 200 79 200 83 160
Andre driftsinntekter 2 58 899 98 094 74 260 64 260
Sum driftsinntekter 1826 391 1711 698 1846 300 2 021 540
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -14 100 -14 100 -14 805 -15 369
Styrehonorar -100 000 -100 000 -105 000 -110 000
Forretningsfgrerhonorar -106 589 -102 904 -106 600 -110 100
Honorar administrative tjenester -3 569 -5 345 -3 600 -3 600
Eksterne honorar 4 -11 073 -13 160 -61 500 -41 500
Kontingent/felleskostnader 5 -79 200 -79 200 -79 200 -83 160
Drifts- og serviceavtaler 6 -159 183 -160 336 -170 800 -183 340
Vaktmestertjenester -220 196 -147 486 -138 000 -170 000
Renholdstjenester -158 751 -126 844 -135 600 -150 000
Lapende vedlikehold 7 -206 406 -113 770 -308 000 -408 000
Periodisk vedlikehold 8 -162 053 -37 569 -65 000 -65 000
Elektroniske fellesavtaler -342 619 -326 110 -345 700 -359 700
Forsikring -163 667 -225 308 -170 000 -188 200
Kommunale tjenester og renovasjon -2119 -4 248 -4 300 -4 300
Energi, felles -99 278 -137 039 -84 000 -94 000
Andre driftsutgifter 9 -17 058 -16 143 -9 900 -11 400
Sum driftskostnader -1 845 860 -1 609 563 -1 802 005 -1 997 669
DRIFTSRESULTAT -19 469 102 136 44 295 23 871
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 18 994 7 859 8 800 18 000
Netto finansposter 18 994 7 859 8 800 18 000
Resultat for skattekostnad -475 109 995 53 095 41871
Ordinzert resultat etter skatt -475 109 995 53 095 41 871
ARSRESULTAT 10,13 -475 109 995 53 095 41 871
Disponering av totalresultat: -475 109 995 53 095 41 871
Overfort til annen egenkapital 0 109 995 0 0
Overfgrt fra annen egenkapital -475 0 0 0

Org.nr: 914 253 748 - 297

Side 5av 19




Sameiet Miljgobyen Granasen B4-1 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Forskutterte kostnader MBU 11 320 944 383 358
Periodiserte kostnader 11 151 211 142 029
Mellomregning Klare Finans 11 11 355 22 992
Opptjente renter 1 16 581 7 859
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 438 926 517 609
Sum omlgpsmidler 939 018 1073 847
SUM EIENDELER 939 018 1073 847

Org.nr: 914 253 748 - 297

Side 6 av 19
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Sameiet Miljgobyen Granasen B4-1 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 376 636 377 11
Sum egenkapital 376 636 377 11
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 59 039 143 792
Skyldig off. myndigheter 2 2
Forskudd kunder 11 227 14 750
Forskutterte inntekter MBU 449 505 442 999
Palgpte kostnader 42 610 95 193
Sum kortsiktig gjeld 562 382 696 736
Sum gjeld 562 382 696 736
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 939 018 1073 847
Sted: , dato:

Thomas Sivertsen Pal Harald Clausen Lars Austad

Leder

Styremedlem

Styremedlem

Org.nr: 914 253 748 - 297

Side 7 av 19




Sameiet Miljgbyen Granasen B4-1 - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. |ht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Pa bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestdende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Velforening 79 200 79 200
Sum andre tillegg 79 200 79 200
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Stremavgift elbil 58 899 59 540
Tilskudd 0 22554
Kompensasjon/erstatning 0 16 000
Sum andre inntekter 58 899 98 094
Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 14 100 14 100
Sum personalkostnader 14100 14100

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 914 253 748 - 297
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Sameiet Miljgbyen Granasen B4-1 - Noter 2024

Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 11 073 10510
Fakturerte tjenester 0 2650
Sum eksterne honorarer 11 073 13 160
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 5 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 79 200 79 200
Sum felleskostnad velforening/sameie 79 200 79 200
Boligselskapet er underlagt Velforeningen Miljgbyen Granasen og betaler felleskostnader inn til selskapet.
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester -164 0
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 47 320 37 433
Avtale om drift og kontroll port/garasje 1406 1406
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 76 746 78 156
Avtale om skadedyrbekjempelse 12 750 12 874
Avtale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter 0 6 001
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 21124 24 466
Sum drifts- og serviceavtaler 159 183 160 336
Note 7 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 70 475 24 165
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 53 081 32 245
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 40 000 20 457
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 40 648 6 551
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 379 26 092
Reparasjon og vedlikehold annet 1824 4 260
Sum vedlikehold 206 406 113 770
Note 8 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 162 053 37 569
Sum periodisk vedlikehold 162 053 37 569

Periodisk vedlikehold gjelder montering avfukteri kjeller, kompressor sprinkelanlegg og avdrag pa infrastruktur elbil.

Org.nr: 914 253 748 - 297
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Sameiet Miljgbyen Granasen B4-1 - Noter 2024

Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktay, driftsmateriell, inventar 8 556 2412
Generalforsamling/arsmete 2714 1970
Kurskostnader 0 995
Bankgebyrer 1515 1564
Andre gebyrer 4095 8710
Tilskudd bomilja 0 493
Hjemmeside/internett/TV-abo 179 0
Sum andre driftsutgifter 17 058 16 143
Note 10 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 377 111 267 116
Endring i disponible midler:
Arets resultat -475 109 995
Arets endring i disponible midler -475 109 995
Disponible midler i periodens slutt 376 636 377 111
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 376 636 377 11

Note 11 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 17 17
Bankinnskudd 438 909 517 592
Sum bankinnskudd 438 926 517 609
Note 13 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 377 11 267 116
Annen egenkapital 01.01 377 111 267 116
Arets resultat -475 109 995
Annen egenkapital 31.12 376 636 377 11
SUM EGENKAPITAL 31.12 376 636 377 111

Org.nr: 914 253 748 - 297

Side 10 av 19



74

Velforeningen Miljgebyen Granasen Gard - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 633 600 633 600 633 600 665 280
Andre driftsinntekter 0 92 003 0 0
Sum driftsinntekter 633 600 725603 633 600 665 280
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -3 878 -3 878 -20 000 -20 000
Styrehonorar -55 000 -55 000 -51 500 -55 000
Avskrivninger -7 794 -7 794 0 0
Forretningsfarerhonorar -15 540 -13 312 -10 000 -10 000
Eksterne honorar 2 -1 375 0 0 0
Vaktmestertjenester -548 432 -157 482 0 0
Lepende vedlikehold 3 -49 849 -15127 -230 000 -470 000
Periodisk vedlikehold 4 -171 063 0 -250 000 -50 000
Festeavgift -2707 -2 581 0 0
Energi, felles -1900 -1953 0 0
Andre driftsutgifter 5 -25 787 -41 487 -16 001 -16 001
Sum driftskostnader -883 325 -298 613 -577 501 -621 001
DRIFTSRESULTAT -249 725 426 990 56 099 44 279
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 44723 34 883 0 0
Finanskostnader -302 0 0 0
Netto finansposter 44 421 34 883 0 0
Resultat for skattekostnad -205 304 461 873 56 099 44 279
Ordineert resultat etter skatt -205 304 461 873 56 099 44 279
ARSRESULTAT 6,10 -205 304 461 873 56 099 44 279
Disponering av totalresultat: -205 304 461 873 56 099 44 279
Overfert til annen egenkapital 0 461 873 0 0
Overfort fra annen egenkapital -205 304 0 0 0

Org.nr: 914 777 917 - 335
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Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Andre anleggsmidler 7 109 123 116 918
Sum anleggsmidler 109 123 116 918
OML@PSMIDLER
Fordringer
Opptjente renter 8 44723 34 883
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 9 826 279 1 055 074
Sum omlgpsmidler 871002 1089 957
SUM EIENDELER 980 125 1206 875

Org.nr: 914 777 917 - 335
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Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 979 581 1184 885
Sum egenkapital 979 581 1184 885
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 0 21700
Skyldig off. myndigheter -2 -1
Mellomregning BBL finans 331 9
Palapte kostnader 215 283
Sum kortsiktig gjeld 543 21990
Sum gjeld 543 21990
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 980 125 1206 875
Sted: , dato:

Ola Martin Raavand Lars Austad Sara Beate Stjern Arbogen
Leder Styremedlem Styremedlem
Siw Martinussen Bye Kjersti Hayvik
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 914 777 917 - 335
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Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogséa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Note 1 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 3878 3878
Sum personalkostnader 3878 3878
Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.
Note 2 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Fakturerte tjenester 1375 0
Sum eksterne honorarer 1375 0
Note 3 - LGPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 960 974
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 0 2517
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 48 087 10 086
Reparasjon og vedlikehold annet 802 1551
Sum vedlikehold 49 849 15127

Org.nr: 914 777 917 - 335
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Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard - Noter 2024

Note 4 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 171 063 0
Sum periodisk vedlikehold 171 063 0
Periodisk vedlikehold gjelder bytte av lys langs gangsti.
Note 5 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktay, driftsmateriell, inventar 2290 299
Kontingent 5550 5100
Generalforsamling/arsmeote 0 2618
Bankgebyrer 591 602
Andre gebyrer 3 356 18
Tilskudd bomiljg 14 000 0
Andre kostnader 0 32 850
Sum andre driftsutgifter 25787 41 487
Note 6 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 1067 967 598 300
Endring i disponible midler:
Arets resultat -205 304 461 873
Tilbakefgrt avskrivning 779 779
Arets endring i disponible midler -197 509 469 667
Disponible midler i periodens slutt 870 458 1067 967
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 870 458 1067 967

Note 7 - ANLEGGSMIDLER

Andre anl.m.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 155 890
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 155 890
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 46 767
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 109 123
Arets avskrivninger : 7794
Antatt levetid i ar : 20

Andre anleggsmidler gjelder grillhytte.

Org.nr: 914 777 917 - 335
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Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard - Noter 2024

Note 8 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 914 777 917 - 335
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Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard - Noter 2024

Note 9 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 826 279 1055 074
Sum bankinnskudd 826 279 1055 074
Note 10 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 1184 885 723 012
Annen egenkapital 01.01 1184 885 723012
Arets resultat -205 304 461 873
Annen egenkapital 31.12 979 581 1184 885
SUM EGENKAPITAL 31.12 979 581 1184 885

Org.nr: 914 777 917 - 335
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Velforeningen Miljgebyen Granasen Gard - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 633 600 633 600 633 600 665 280
Andre driftsinntekter 0 92 003 0 0
Sum driftsinntekter 633 600 725603 633 600 665 280
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -3 878 -3 878 -20 000 -20 000
Styrehonorar -55 000 -55 000 -51 500 -55 000
Avskrivninger -7 794 -7 794 0 0
Forretningsfarerhonorar -15 540 -13 312 -10 000 -10 000
Eksterne honorar 2 -1 375 0 0 0
Vaktmestertjenester -548 432 -157 482 0 0
Lepende vedlikehold 3 -49 849 -15127 -230 000 -470 000
Periodisk vedlikehold 4 -171 063 0 -250 000 -50 000
Festeavgift -2707 -2 581 0 0
Energi, felles -1900 -1953 0 0
Andre driftsutgifter 5 -25 787 -41 487 -16 001 -16 001
Sum driftskostnader -883 325 -298 613 -577 501 -621 001
DRIFTSRESULTAT -249 725 426 990 56 099 44 279
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 44723 34 883 0 0
Finanskostnader -302 0 0 0
Netto finansposter 44 421 34 883 0 0
Resultat for skattekostnad -205 304 461 873 56 099 44 279
Ordineert resultat etter skatt -205 304 461 873 56 099 44 279
ARSRESULTAT 6,10 -205 304 461 873 56 099 44 279
Disponering av totalresultat: -205 304 461 873 56 099 44 279
Overfert til annen egenkapital 0 461 873 0 0
Overfort fra annen egenkapital -205 304 0 0 0

Org.nr: 914 777 917 - 335
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Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Andre anleggsmidler 7 109 123 116 918
Sum anleggsmidler 109 123 116 918
OML@PSMIDLER
Fordringer
Opptjente renter 8 44723 34 883
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 9 826 279 1 055 074
Sum omlgpsmidler 871002 1089 957
SUM EIENDELER 980 125 1206 875

Org.nr: 914 777 917 - 335
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Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 979 581 1184 885
Sum egenkapital 979 581 1184 885
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 0 21700
Skyldig off. myndigheter -2 -1
Mellomregning BBL finans 331 9
Palapte kostnader 215 283
Sum kortsiktig gjeld 543 21990
Sum gjeld 543 21990
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 980 125 1206 875
Sted: , dato:

Ola Martin Raavand Lars Austad Sara Beate Stjern Arbogen
Leder Styremedlem Styremedlem
Siw Martinussen Bye Kjersti Hayvik
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 914 777 917 - 335
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Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogséa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Note 1 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 3878 3878
Sum personalkostnader 3878 3878
Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.
Note 2 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Fakturerte tjenester 1375 0
Sum eksterne honorarer 1375 0
Note 3 - LGPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 960 974
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 0 2517
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 48 087 10 086
Reparasjon og vedlikehold annet 802 1551
Sum vedlikehold 49 849 15127

Org.nr: 914 777 917 - 335
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Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard - Noter 2024

Note 4 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 171 063 0
Sum periodisk vedlikehold 171 063 0
Periodisk vedlikehold gjelder bytte av lys langs gangsti.
Note 5 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktay, driftsmateriell, inventar 2290 299
Kontingent 5550 5100
Generalforsamling/arsmeote 0 2618
Bankgebyrer 591 602
Andre gebyrer 3 356 18
Tilskudd bomiljg 14 000 0
Andre kostnader 0 32 850
Sum andre driftsutgifter 25787 41 487
Note 6 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 1067 967 598 300
Endring i disponible midler:
Arets resultat -205 304 461 873
Tilbakefgrt avskrivning 779 779
Arets endring i disponible midler -197 509 469 667
Disponible midler i periodens slutt 870 458 1067 967
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 870 458 1067 967

Note 7 - ANLEGGSMIDLER

Andre anl.m.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 155 890
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 155 890
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 46 767
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 109 123
Arets avskrivninger : 7794
Antatt levetid i ar : 20

Andre anleggsmidler gjelder grillhytte.

Org.nr: 914 777 917 - 335
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Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard - Noter 2024

Note 8 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 914 777 917 - 335
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Velforeningen Miljgbyen Granasen Gard - Noter 2024

Note 9 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 826 279 1055 074
Sum bankinnskudd 826 279 1055 074
Note 10 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 1184 885 723 012
Annen egenkapital 01.01 1184 885 723012
Arets resultat -205 304 461 873
Annen egenkapital 31.12 979 581 1184 885
SUM EGENKAPITAL 31.12 979 581 1184 885

Org.nr: 914 777 917 - 335
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/730821/200 Side 6 av 25
Attesteringstidspunkt 2026-01-19 15:58
Begjaering om Xl oppdeling i eierseksjoner  [Jreseksjonering
Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
Heimdal Eiendomsmegling AS
Adresse
Vestre Rosten 79
Postnr. | Poststed
7075 Tiller
(Und: isasjonsnr ; Ref. nr.
976,232,909
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens navn anr. |Bar. [Festenr.  [Snr.
1601 Trondheim kommune 49 277
2. Hemmelshaver(e)
Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer) 2)  |Nawn Ideell andel 3)
929 499 964 Heimdal Gruppen AS 1/1
3. Begjmring
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstiende fordelingsliste.
§.-| For- | Brek IT'l- 5.-| For- | Brek bali-l' §-| For- | Brek ITI- S.-| For- | Brek Tll-u‘ s-| For- | Brek | Ti-
nr. | mal | (teller) peoll LT mal | (teller) peioll LA mal | (teller) e |nr. mal | (teller) ';'gu nr.| mal | (teller) %
4) 5 | &) 4) 5) 8) 4) 5 | 8 49 | 5 8) 4) 5) | 6)
11 B | 71 B |13| B 71 B |25 B 38 B |37 B 80 | B |49 B 80 B
2| B | 50 B |14 B 50 B |26 B 80 B |3 B | 121 | B |50 B 80 B
ijB | 71 B |15 B 71 B |27| B |121 | B |39 B 103 | B |51 B 80 B
4 B | 71 B |16] B 121 | B |28] B 71 B |40| B 80 B |52] B |121 | B
s| B | 50 B |17| B 71 B |29 B 71 B |41 B 80 B |s3) B |121 | B
6| B | 71 B |18 B 71 B |30 B 38 B |42| B 80 B |54 B 38 B
71 B | 71 B |19] B 38 B (31| B 38 B |43 B 80 B |55 B 80 B
8| B | 50 B |20 B 38 B |32| B 38 B |44 B 80 B |56
9| B | 71 B |21| B 38 B |33 B 38 B |45 B 121 | B |57
10/ B | 71 B |22| B 38 B |34 B 38 B |45 B 103 | B |58
11| B 50 B |23] B 38 B |35 B 38 B |47| B 80 B |59
12| B 71 B |24 B 38 B |3 B 38 B |48| B 80 B |60
Sum tellere: 3786 | =nevner: 3786
4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tingly Ved ksj ing skal d oppgis hva end bestar i og
pa hvilken mate fellesarealene endres.
Pliktig medlemskap i velforening
Dato [Utstederens underskrift
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side 1av 3



Attestert kopi av dok.nr. 2014/730821/200 Side 7 av 25

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-19 15:58

5. Egenerkizering
Undertegnede erklaerer at

a) [X] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hver byggetillatelse er gitt,
eller

[ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) <] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

) [X] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) = ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) . areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drifi er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart a t 0g hengende del aven ni eiendommen
E har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom higing A o
h hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

[ atle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv,
Alle vediegg skal vaere | A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksj ingsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger aver kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegni erg 1e for b . forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hiemmelshaver (§5 7 og 12)/ Styret (§ 13) Ekwmaumn partner
kreves

e 264, HEIMDAL ceoRPEN  AS ey st ot
4 oeo me. 424 Y49 aby

v[ Rong hunkHAVEEW
(T, LAkl

e
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/8-2006 PDF - Side 2av 3
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g Kartverket
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Side 8 av 25

Side l av 1

Utskrift
SITUASJONSKART
Gnr: 49 IBnr: 277 ]Fnr: 0 ISnr: 0
Eiendom: Adresse: Stokkbekken 132, 7048 TRONDHEIM, med
flere

Hj.haver/Fester: _II-I_IELILI*:EDRAL GRUPPEN AS, Vestre Rosten 79, 7075

f

Dato: 21/8-2014 Sign:

Malestokk
1:1000

TRONDHEIM| o, cionert eiendom vist med grann farge
— -

P2

&ek%ﬂ
E

ihj ontoret

i%

Rett utskrift/ko

TRONDHE
Kart- og opp

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,

kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersekes narmere,

s !

https://kart5.nois.no/trondheim/Content/printDynal.eg.asp?Left=573797.6271641315... 21.08.2014
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/730821/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-19 15:58

Bygningsnr.: 300407425
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Plan kjeller

Eierseksjonering/reseksjonering
Gnr: 49  Bnr: 277

Seksjon: Fellesareal til seksjon

Felles

Side: 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/730821/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-19 15:58

Bygningsnr.: 300387742

Side 11 av 25
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351495/15

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 4173/15

Per Knudsen Arkitektkontor AS

Brattgrgata 5 FERDIGATTEST

N-7010 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato

Trine Anette Lindkvist 13/16338 Tor Kalland Wigum 15.12.2015
oppgis ved alle henvendelser

Stokkbekken 132 og 134, Miljgbyen Granas B4-1, ferdigattest - to leilighetsbygg

Byggested: Stokkbekken 132 Gnr./Bnr.: 49/277

Bygningsnummer: 300387739

Ansvarlig spker: Per Knudsen Arkitektkontor AS

Tiltakshaver: Heimdal Eiendom AS

Deres sgknad om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 30.11.2015.

| fglge plan- og bygningsloven § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse.

Innsendt sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

VEDTAK:

S@KNAD OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR RAM
2593/13, FBR IGT 3941/13, FBR IGT 431/14, FBR IGT 2147/14, FBR RAM 2506/14 og FBR DSP
2257/15.

Det vises til plan- og bygningsloven § 21-10.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For neermere orientering, se vedlagte
melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging



351495/15

Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 13/16338 15.12.2015
Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Trine Anette Lindkvist
bygningssjef Saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg:
Melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi:
Heimdal Eiendom AS, Vestre Rosten 79, 7075 TILLER

103
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 13/16338 15.12.2015

351495/15

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendst til bygningsradet for
behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendt til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for endelig
avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom De
klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.
Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi arsaken til at
De gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om a fa utsatt
giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til a se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 0og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da vanligvis
at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36.
Klageinstansen kan orientere Dem om retten til a kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bygging



Kommuneplanens arealdel

Eiondom: _Janr 49 _|snr:277 |0 s

Adresse: Stokkbekken 132 ,
7048 TRONDHEIM Malestokk

1:5000
peniio: |

Trondheim

19.01.2026 16:00:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 49 Bnr: 277 |Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: Stokkbekken 132 .
7048 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
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Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr:49 [Bnr: 277 |Fnr: 0 Snr: 6

Adresse: Stokkbekken 132
7048 TRONDHEIM

Malestokk
1:1000

Annen info:

19.01.2026 16:00:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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2021 16704

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret Vedtatt | Tronaoheim nystyres mote
ja 1109 «sakBnr |3 IDC;
Planident: R 1108l -, ta YV e Vebe
e ordfgrer
Arkivsak:09/1260
GRANAS, DEL AV 49/1-4
Reguleringsbestemmelser formannskapsekretaer
Planen er datert » 5.5.2009
Dato for siste revisjon av plankartet :22.10.2009
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :26.10.2009
Dato for Bystyrets vedtak :19.11.2009
§1 AVGRENSNING

§2

§3

Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense pa plankartet merket Asplan Viak AS,
datert 05.05.2009.

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:

Byggeomrader - Omride B1, B2, B6 og B7 for boliger 1 sméahus

- Omréde B3, B4 og B5 for boliger 1 blokkbebyggelse
Offentlig friomrade - Omrade Fl og F2
Offentlige trafikkomrader - Kjoreveg med fortau og gang- og sykkelveg

- Gang- og sykkelveg
- Annet vegareal
Fareomrader - - Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet (nettstasjon)
- Annen szrskilt angitt fare (trasé for
hovedvannledning og overlep ved lekkasje)
Spesialomrader - Frisiktsone ved veg
Fellesomréader - Felles oppholdsareal FGAI
- Felles oppholdsareal FGA2
- Felles parkering FP1 og FP2

GENERELLE BESTEMMELSER

3.1 Utomhusplan

Sammen med byggesoknad etter plan- og bygningsloven, skal det innsendes detaljert plan for
den ubebygde del av det aktuelle byggeomrédet i malestokk 1:500. Planen skal vise
disponering av utearealet med hensyn til avkjersel og adkomster, parkering, avfall,
uteopphold og lek, og redegjere for cksisterende og framtidig terreng, vegetasjon som skal
bevares/fjernes, beplantning, mablering, forstetningsmurer og andre arealavgrensende tiltak.

3.2 Fasadeutrykk
Det skal legges vekt pa et variert visuelt uttrykk i bebyggelsens fasader, og eventuelle
energianlegg skal inngd som en del av det arkitektoniske formspraket. Det tillates solfangere
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Side 2

og solcelleanlegg pa soleksponerte flater utformet etter felles retningslinjer for hvert av
byggeomridene.

Bebyggelsen skal avtrappes med terrenget.

3.3 Krav til uterom

Det skal vare sandlekeplasser plassert 1 boligomradene.

Hele planomradet skal tilrettelegges for uterom som ivaretar kravene i Trondheim
kommunes Uteromsnorm,

3.4 Universell utforming

Felles uteomréder og hovedgangforbindelser skal tilfredsstille prinsippene om universell
utforming. Minimum 50 % av alle boligene innenfor planomrédet skal ha universell
utforming.

3.5 Energi og miljs

Sammen med byggeseknad etter plan- og bygningsloven, skal det innsendes et "Program for
energi- og milje”. Det skal redegjore for energi- og miljekonseptet i det omradet man sender
inn byggeseknad for, og omfatte byggeprosjekt, komponenter og driftsmessige forhold.

3.6 Adkomst og parkering
Med mindre annet er angitt innenfor det enkelte omridet gjelder folgende:

3.6.1 Eiendommene skal ha adkomst fra ny offentlig veg gjennom omradet. Adkomsten er
angitt med pil, og skal ha frisikt 0,5 m over tilstetende terreng. Busker, treer og
gjerder som kan hindre sikten til vegen er ikke tillatt.

3.6.2 Interne adkomstveger skal veere kjerbare slik at flyttebil og utrykningskjeretay kan
komme fram,

3.6.3 Det tillates ctablert beseksparkering i tiknytning til omréddene B3, B4, BS og B7.
Parkeringsplassene skal i hovedsak plasseres utenfor byggegrensene og naermest
mulig regulert veg, jfr. Illustrasjonsplanen som skal vzaere retningsgivende.

3.6.4 Eiendommene i byggeomrade B6 skal sikres rett til adkomst via interne
adkomstveger og bruk av gjesteparkering i omrade B5.

3.6.5 Atkomst til eiendommen 42/44 Stokkbekken tillates via kjerbar gang- og sykkelveg
0g annen veggrunn.

3.6.6 Eiendommene lengst syd i byggeomride B2 skal sikres rett til adkomst via intern
adkomstveg lengst nord i omrade B1.

3.6.7 Det tillates etablert parkering under terreng. Parkeringsdekning skal vere iht. krav i
bestemmelsene til kommuneplanens arealdel.

3.7 Stey
Miljeverndepartementets retningslinjer for arealbruk i steyutsatte omrader (jfr. Rundskriv T-
1442) skal legges til grunn for gjennomferingen av reguleringsplanen.
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3.8 Fellesomrader og friomrader
Planlegging av friomrdder F1 og F2 og felles oppholdsareal FGA1 og FGA2 mé samordnes
slik at overlep ved eventuell lekkasje skjer pa en forsvarlig mate.

3.9 Tekniske installasjoner
Det skal innenfor planomridet kunne settes av mindre bygningsvolum og areal til tekniske
installasjoner som pumpehus, varmesentraler, seppelsug m.v.

De tekniske installasjonene md ikke anlegges slik at de er til hinder for ferdsel eller bruk av
uteomréder eller pd annen mate kan forringe eller skape risiko for evrig bruk.

3.10 Boligtall - fordeling av boligtyper
Det tillates bygd maks 310 boliger. Fordeling av boligtyper skal i prinsippet folge
inndelingen som er vist p side 15 i saksframlegget.

BYGGEOMRADER - OMRADER FOR BOLIGER, B1, B2, B6 og B7

4.1 Arealbruk
Omréidene skal benyttes til boligbebyggelse, og bygges ut som smahusbebyggelse; enten
eneboliger, rekkehus cller lave leilighetshus i 2 etasjer + kjeller eller sokkel.

4.2 Grad av utnytting
Den samlede tomteutnyttelsen T-BRA skal ikke overstige for Bl - 5800 m?, for
B2 - 7700 m?, B6 — 2600 m?, B7 - 4650 m?.

4.3 Utforming og heyder

Bebyggelsen skal oppferes med flate tak eller med sammensatte tak formet pa en mite som
gir en god energimessig losning. Maksimal heyde pa bebyggelsen skal ikke overstige
koteheydene pé plankartet.

4.4 Byggegrenser
Bebyggelsen skal ligge innenfor anviste byggegrenser p plankartet.

Underordnede volum som balkonger, overbygg over terrasser, boder og apne carporter kan
tillates plassert utenfor byggegrensene.

4.6 Felles parkering for B7

Felles parkeringsplass skal anlegges mot adkomstveien slik som vist i illustrasjonsplanen.
Parkeringen ved gavlen pa den nordligste husrekken kan feres opp i to plan. Det @vre planet
skal ikke vzere mer enn 1,0 meter over planert terrengniva pa sersiden av p-dekket.

BYGGEOMRADER - OMRADER FOR BOLIGER, B3, B4 og B5

5.1 Arealbruk _
Omradene skal benyttes til boligbebyggelse, og bygges ut som blokkbebyggelse.

5.2 Grad av utnytting
Den samlede tomteutnyttelsen skal for B3 ikke overstige T-BRA = 5600 m?, for B4 ikke
overstige T-BRA= 11250 m? og for B5 ikke overstige T-BRA= 12400 m?,
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5.3 Utforming og heyder

Bebyggelsen skal oppferes med flate tak eller som sammensatte tak formet p& en méte som
gir en god energimessig lesning. Maksimal heyde pa bebyggelsen skal ikke overstige
koteheydene pa plankartet. Etasjeantallet skal falge illustrasjonsplanen.

Det tillates takterrasser pa inntil 25 % av takflatene.

Det tillates mindre oppbygg for tekniske installasjoner samt trappe- og heisoppbygg pa tak
pé til sammen inntil 60 m? for hvert bygningskompleks. Dette skal utformes som en del av
det totale arkitektoniske uttrykket nar det gjelder materialvalg og volumoppbygning. De skal
ikke rage mer enn 2,5 m over gesimshoyden og vare inntrukket fra fasadelivet.

Boenhetene skal vare organisert rundt tradisjonelle trappe- og heisrom med adkomst fra
disse. Svalganger kan benyttes nar det gir en bedre adkomstlesning.

5.4 Byggegrenser

Det tillates oppfort mindre og lette bygningskonstruksjoner pa til sammen inntil 160 m?i en
etasje for sportsboder, fellesboder, avfallshandtering og lignende pa bakkeplan for hvert
bygningskompleks innenfor formalsgrensen til det enkelte omradet.

Parkeringskjeller og bod i kjeller medregnes ikke i T-BRA.
OFFENTLIGE FRIOMRADER, F1 og F

6.1 Omride F1 og F2
Friomradene F1 og F2 skal sikres tilgjengelighet og bruksmulighet for allmennheten.

Planlegging av friomrader F1 og F2 og felles oppholdsareal FGA1 og FGA2 méd samordnes
slik at overlep ved eventuell lekkasje fra hovedvannledningen skjer pa en planlagt og
kontrollert mate.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

7.1 Kjoreveg med fortau og tilliggende gang og sykkelveg

Offentlig kjereveg skal opparbeides som vist pa plankartet, med fortau pa vestsiden og
langsgiende gang- og sykkelveg pa estsiden. Gang- og sykkelvegen skal veere adskilt fra
trafikkarealet med et gront beplantet felt som ogséa kan fungere som sngopplag.

Fortau skal veere minimum 2,5 meter, vegbredden minimum 6 meter, gront felt skal vaere
minimum 3 meter bredt og gang- og sykkelvegen vare minimum 3 meter bred.

Det skal tilrettelegges for offentlig snuplass dimensjonert for lastebil i nord.

Alt areal skal vere asfaltert. Fortau skal skilles fra vegbanen med kantstein.
Eksisterende rundkjering i enden av Stokkbekken fjernes.

Det skal etableres oppheyd gangfelt mellom FGAI og FGA 2.

Det skal minimum etableres fem fartsreduserende tiltak, som ogsd kan kombineres med
fotgjengerovergang.

7.2 Gang- og sykkelveg
Gang- og sykkelveg som i dag er tilrettelagt i forlengelsen av cksisterende snuplass i
Stokkbekken reguleres inn og sikres for offentlig ferdsel.
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7.3 Annen veggrunn

Annet vegareal utgjer grafter, skulder og grentbelte mellom veg og langsgdende gang og
sykkelveg som angitt pa plankartet. Det tillates etablert en stoyvoll med maksimal heyde 1
meter over overkant kantstein mot kjereveg. Steyvollen skal sentreres i den 6 meter brede
grontsonen, samtidig som den tilfredsstiller frisikt bide mot kjereveg og gang- sykkelveg.
Annen veggrunn innenfor B2 skal benyttes til felles parkering for boligene i samme felt.

FAREOMRADER

8.1 Annen sarskilt angitt fare

Sone som i plankartet er regulert som fareomrade “annen serskilt angitt fare” (trasé for
hovedvannledning og overlap ved lekkasje) skal opparbeides uten faste installasjoner.
Omradet kan likevel brukes til leke- og oppholdsareal, lette konstruksjoner, inntil fire nye
garasjer/boder i felt B2, samt til veg og trafikkareal pa begrensede areal angitt pa plankartet.

Omradet skal arronderes slik at vannet renner bort fra parkeringskjellere og andre faste
installasjoner, og ut mot annen drenasje.

SPESIALOMRADER

9.1 Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet (nettstasjon)
Det skal plasseres nettstasjon i det angitte arealet.

FELLESOMRADER - FELLES OPPHOLDSAREAL, FGA1 og FGA2

10.1 Felles oppholdsareal FGA1
Omridet FGAI er felles for felt B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7. Felles friomréade skal

tilrettelegges med traer og annen vegetasjon.
Omrédet skal inncholde minst 3 oppholdssoner tilrettelag med benker og adkomst til disse.

10.2 Felles lekeareal FGA2
Omridet FGA?2 er felles for felt B1, B2, B3, B4, BS5, B6, B7. Friomradet skal tilrettclegges
med treer og annen vegetasjon.

Omrédet skal inneholde aktivitetslekke for flerbruk med en kunstgressflate med minimum
samme areal som en 5-er bane (1000 m?) og som er tilpasset terrenget og omgivelsene og et
cget lekeomréde for de minste tilrettelagt med lekeapparater.

10.3 Felles parkering, FP1 og FP2
Omrédet skal benyttes til felles parkering for beboerne i B2, og kan bygges i 2 plan. Det ovre
planet skal ikke vaere mer enn 0,5 meter over planert terrengnivé pa sersiden av p-dekket.

REKKEFOLGEKRAYV OG VILKAR FOR GJENNOMF@RING

11.1 Opparbeidelse av terreng og utomhusanlegg

For ferdigattest kan utstedes for bolig nr. | skal fellesomrade FGA2 vere ferdig opparbeidet.
For ferdigattest kan utstedes for bolig nr. 100 skal fellesomride FGA1 veare ferdig
opparbeidet.
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Felles utearealer innenfor hvert enkelt byggeomride skal veere ferdig opparbeidet for det
innflyttes.

11.2 Opparbeidelse av offentlig kjoreveg med fortau og tilliggende gang- og sykkelveg
Offentlig kjereveg med fortau og tilliggende gang- og sykkelveg fram til det enkelte
byggeomride skal vere ferdig opparbeidet for det utstedes ferdigattest for 1. bolig.

11.3 Skolekapasitet
Skolekapasiteten 1 omrédet skal veere avklart for rammetillatelse kan gis.

11.4 Geoteknisk dokumentasjon

Rapport fra geotekniske undersekelser og geoteknisk prosjektering skal folge seknad om
rammetillatelse for byggetiltak kan gis. Rapporten skal identifisere grunnarbeider som krever
geoteknisk kontroll av gjennomfering. Konklusjoner/sammendrag fra geoteknisk sakkyndig
vedlegges seknad om igangsetting. Nedvendige tiltak som er beskrevet skal falges opp ved
gjennomfering av byggetiltakene.

Fer tiltak som krever vesentlige terrenginngrep eller dyp fundamentering kan gjores i
friomrade F2, ma det gjores geotekniske vurderinger.

11.5 Anleggstrafikk

Med seknad om tiltak skal felge plan for bygge- og anleggsperioden. Planen skal redegjore
for renhold og stevdemping pa byggeomradet og i tilknytning til transport i influensomradet.
Planen skal redegjore for driftstider og tiltak for a sikre tilfredsstillende lydforhold i
forbindelse med stayende aktivitet (jfr. planretningslinjene T-1442, kap.4). Planen skal vise
trafikkavvikling i anleggsfasen, og skal redegjore for trafikksikkerheten for gende og
syklende, og beskrive eventuelle avbatende tiltak. Planen skal vise utslippskrav (Stay,
avgasser) for maskiner, kjeretay og utstyr. Alle beskyttelsestiltak skal veare etablert far
bygge- eller anleggstiltak kan igangsettes.

11.6 Avfallslesning
Det skal etableres avfallsug i forbindelse med utbyggingen av omrédet.

11.7 Energiforsyning
Prosjektet skal forholde seg til de retningslinjer som gjelder innenfor konsesjonsomradet for
fiernvarmetilknytning.

11.8 Omridets utbyggingsrekkefelge
Omrédet skal bebygges fra ser i form av delfelt i rekkefolge B1, B2 og B3. Den videre
rekkefolge bestemmes ikke.

11.9 Opparbeidelse av tilliggende veganlegg
For innflytting i forste bolig skal felgende tiltak veere gjennomfort.

11.9.1
Fortau skal veere etablert pa begge sider av Gamle Jonsvannsveg mellom innkjering til
Stokkbekken og Ramstadkrysset og videre pa nordsida av Granasveien til Granas gard.

11.9.2

Kryssing i form av oppheyd fotgjengerovergang over Granasveien ved Grands gard skal
vaere etablert med skilting,



2021161409

Side 7

11.9.3
Fortau pé sersida av Grandsveien / Grandslia fra Granisen gérd til innkjering til Angelltrea /
Sildrépeveien skal vere ctablert.

11.9.4
Kryssing av Gamle Jonsvannsveg rett ost for Ramstadkrysset og tilknytning til eksisterende
gang- og sykkelveg skal veere etablert.

Bystyrets vedtak av 19.11.09 er som folger:
VEDTAK:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Grands, del av 49/1-4 som vist pa kart i malestokk 1:1000,
merket Asplan Viak AS senest datert 22.10.2009 med bestemmelser senest datert 26.10.2009,
Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 27-2.

FLERTALLSMERKNAD 1SV, Ap, Sp, MDG:

Bystyret ser positivt pa en sterre andel mindre boliger i omradet, og szerlig boliger tilpasset
studenter og farstegangsetablerende ber tilstrebes.

FLERTALLSMERKNAD 2 - MDG, Ap, SV, V, Sp, KrF, R:

Utbygger ber seke  legge parkeringsanlegg i utkanten av omridet, slik at selve miljebyen i
storst mulig grad blir bilfri.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Stokkbekken 132 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7048 TRONDHEIM Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



