S

EIODRLE

N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Bjsrkvegen 22, 8700 NESNA
(I NESNA kommune

# gnr. 57, bnr. 1, fnr. 80 MarkEdSVerdi
600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 190 m? BRA-i: 174 m?

Befaringsdato: 26.01.2026 Rapportdato: 13.02.2026 Oppdragsnr.: 10865-1434 Referansenummer: VI1343

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: John-Roger Hansen Var ref: J.R.Hansen

HELGELAND BBL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helbo Takst

Norsk takst

er en underavdeling til teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.

Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,

bedrifter og det offentlige.

Rapportansvarlig Medansvarlig
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Boligen er under/pabegynt innvendig oppussing og en del
oppgraderinger og oppussing/komplettering ma paberegnes. Se
naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Boligen er bygget iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard avviker derfor fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Det presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den
er utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil som fglge
av normal bruksslitasje er ikke bemerket.

En brukt eiendom vil ofte ha svakheter og egenskaper en ny
eiendom ikke har. Dette kan veere slitasje, darlig vedlikehold,
utidsmessigheter eller tekniske Igsninger som ikke holder dagens
standard. desto eldre eiendommen er, desto flere av slike
forhold ma en kjgper forvente.

Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan
begrense verdien ved salg eller omsetning av eiendommen en
det som er nevnt i takst dokumentet.

Enebolig - Byggear: 1949

UTVENDIG Ga til side
Taktekkingen er av trapesformede stal/aluminiumsplater. Alder er
ukjent.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgpsrgr av metall, plastrenner pa garasjedel,
heldekkende beslag over pipe og luftelyre. Takstige i metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Kledning av ulik
alder. Fasader har liggende (vestlandskledning) i 2. etasje og noen
vegger med temmermannskledning samt ett par vegger har
liggende kledning i 1. etasje.

Saltakskonstruksjon med takstoler. Taktro av bord.

Adkomst til kaldloft via loftsluke i trappegang. Vurdert fra
lukeomrade da det ikke er gulv.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, noen fra 1975,
1985 og 2011 i fglge datostempel i glass og noen trevinduer med
koblet glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr med isolerglass, malt balkongdgr
med isolerglass fra 2008 og enkel panelt dgr i garasje.

Altan av impregnerte materialer pa ca 19m? inkl rampe. Adkomst fra
stue og rampe til hage. Rekkverk av liggende bord.

Veranda med strekkmetalldekke ved entre.

Galvanisert trapp og rekkverk med strkkmetalltrinn opp til entre.

INNVENDIG Ga til side

Oppdragsnr.: 10865-1434

Befaringsdato: 26.01.2026

1. og 2. etasje:

Det er laminat, belegg, tregulv og sponplategulv.

Pa veggene er det malte plater, tapet og koreaplater.
Himlingene bestar av himlingsplater, malt papp og malte plater.

Kjeller:

Det er betonggulv, betong og tresonitt og murte vegger, stubbeloft i
tak.

Etasjeskiller i tre. Betonggulv i kjelleren.

Boligen har mursteinspipe, vedovn i stue, gammel vedovn i kjeller og
sotluke i kjeller.

| fglge feietjenesten ble det feiet i 2024. Siste tilsyn ble gjort i 2021
uten registrerte avvik.

| fglge feietjenesten er boligen registrert med kun en vedovn.
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Det er krypkjeller under tilbygg. Adkomst via utvendig luke.

Boligen har malt tett tretrapp med belegg i trinn.

Enkel dpen tretrapp til kjeller.

Innvendig har boligen malte finerdgrer, samt noen nyere malte
slette dgrer.

VATROM G til side

Bad

Det ble gjort tiltak pd badet i ca 2022/23 i fglge eier.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater i vatsone og gips resterende vegger.
Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 30mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med slette fronter og nedfelt servant,
toalett og badekar.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra kjpkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 9,5%.

Vaskerom

Vaskerom under oppussing.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vaskerommet ligger mot bad og yttervegger og det
er ikke fornuftige plasser a ta hull for fuktmaling.

Bad

Det ble gjort tiltak pa badet i ca 2022/23 i fglge eier.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 25mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med slette fronter og nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) ga ikke utslag pa
fuktmaler og er dermed under 8%.
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KJPKKEN G4 til side

Kjgkkenet har belegg pa gulvet, malte flater pa vegger og malte
flater i tak.

Kjgkkenet har innredning med slette fronter. Benkeplaten er av
laminat med 1-kums benkebeslag. Det er oppvaskmaskin, stekeovn
og kjol/fryse-skap. Malt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og
benk uten forhgyede verdier.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har tregulv, tapet pa vegger og malte flater i tak.
Kjgkkenet har innredning fra ca 2023 med slette fronter.
Benkeplaten er av laminat med 1-kums benkebeslag. Det er
induksjonstopp, komfyrvakt, kjgle/fryse-skap, oppvaskmaskin og
stekeovn. Malt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk
uten forhgyede verdier.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber, kobber med plastkappe,
forniklede kobberrgr og plast. Fordelerstokk plassert i kjeller.
Hovedkrane med vannmaler i kjeller.

Det er synlige avlgpsrgr av plast. Soilrgr i grunnen.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen varmes opp av vedovn og elektrisiske ovner. Det fglger med
en Qlima luft/luft varmepumpe , i fglge eier, som ikke er montert.
200 liters Oso varmtvannsbereder fra 2013 montert i kjeller.

Det er montert Flexit sentralstgvsuger med uttak i alle etasjer.
Sentralenhet plassert i kjeller. Stgvsuger er ikke testet.

Det er to sikringskap i boligen. Sikringsskapet med
automatsikringer,overspenningsvern og maler er plassert i gang i 2.
etasje.

Sikringsskapet med automatsikringer er plassert i trappenedgang i
hovedetasje.

Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert 04.11.2022. Det ble
avdekket feil som ikke er bekreftet utbedret, i fglge Linea. Rapport
vedlagt.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Det foreligger ingen opplysninger om drenering.

Hovedbygningen har betonggrunnmur. Tilbygg under soverom har
mur av lettklinkerblokker.

Tomten er tilnaermet flat med plen, diverse beplantning og
innkjgrsel/parkering.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avigp via
private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det foreligger kontrollrapport fra Linea ang feil i det elektriske
anlegget som ikke er utbedret.

Rekkverk pa terrasse er 90 cm. Dagens krav er 1m.

Det mangler handlgper pa innvendig trapp mellom 1. og 2. etasje.
Det mangler rekkverk og handlgper pa kjellertrapp.

Oppdragsnr.: 10865-1434

Ga til side

Befaringsdato: 26.01.2026

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 190 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 190 m?

Totalpris 600 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 550 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger udaterte tegninger fra nybygg.

Det er fglgende avvik mellom tegningene og slik boligen er i
dag:

1. etasje: Kjgkken er flyttet til del av inntegnet stue, og
inntegnet kjpkken er i dag en del av stue.

Det er bygd ett bad i inntegnet gang.

2. etasje: Bad er fjernet til fordel for stgrre soverom.
Det er bygd ett kjgkken i inntegnet soverom.

Det er bygd ett bad i deler av ett inntegnet soverom.
Inntegnet altan er fjernet.

Det foreligger ikke plantegninger over kjeller og denne er
dermed ikke kontrollert.

Det foreligger udaterte tegninger pa altan.
Det foreligger tegninger pa tilbygg garasje/inngangsparti,
datert 08.01.1987.

Det foreligger tegninger pa tilbygg, datert 10.06.1989.
Tilbygget er tegnet med ett bad og ett soverom. | tilbygget er
det i dag ett soverom, gang, ett rom under ombygging
(tidligere bad) og bod.

Det er ogsa noen endringer pa fasader med endringer av
vinduer.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg, datert 21.05.90.

Endring fra hoveddel (eks. soverom) til tileggsdel (eks. bod) er
spknadspliktig

Takstmannen anbefaler a sgke Nesna kommune om
bruksendring/godkjenning av nevnte plan-/bruksendringer og
fasadeendringer. Dette med mal og fa godkjente nye
bygningstegninger i trad med dagens virkelighet. Det vil
tilkomme saksomkostninger i sakens anledning og eventuelt
kostnader for tiltak for a oppfylle krav til godkjenning samt
risiko for a ikke fa tiltakene godkjent. Dette til orientering.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling avtiistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
5 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

- rapporten.

10
Enebolig
(! 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5
© utvendig > Taktekking Ga til side
=
0 < © utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
. TGO: Ingen avvik
. . il i
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Veggkonstruksjon -
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
© utvendig > Vinduer Ga fil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt G til sid
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendlg > Dgrer atfsice
© innvendig > Overflater Ga fil side
° . Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga fil side
Anslag pa utbedringskostnad o g > Etasjeskille/g &
7 @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
6
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga fil side
5
4 0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
3
2 © Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga tll side
-_i_ 1 3 @© vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Gatil side
0 <
Tiltak under kr 20 000 KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Titakemellom kr 20000 100 000 @ Tomteforhold > Terrengforhold e

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

ooO0

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
Tiltak over kr 500 000 konstruksjoner vatrom

e e d e et L JicPl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
(1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 Innvendig > Krypkjeller Ga til side
© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
(1) Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
0 Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Gatil side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Bjgrkvegen 22, 8700 NESNA Helgeland BBL ‘ I I

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1949 | fglge Eiendomsverdi

Anvendelse
Boligen var ved befaring bebodd av eier.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Boligen er under innvendig oppussing der noen rom er ferdigstillt og noen er pabegynt.

Tilbygg / modernisering
Tilbygget garasje og inngangsparti. 1987, i fglge dato pa tegninger.

Tilbygget soverom og bad. 1989 , i fglge dato pa tegninger.

Tilbygget altan, ukjent arstall.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av trapesformede stal/aluminiumsplater. Alder er ukjent.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

 Det er pavist rateskader.

Det er rateskade i raftkasse ved inngangsparti.
Det er rateskadde vindskiver pa garasje.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

e Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

Rateskade i raftkasse ma undersgkes naermere. Dette kan vaere tegn pa feil eller lekkasje i kontruksjonen over.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr av metall, plastrenner pa garasjedel, heldekkende beslag over pipe og luftelyre. Takstige i metall.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er avvik:

Det mangler sngfangere pa taket. Det er sngfangere pa deler av tak over altan.

e Det mangler noen endelokk pa takrenner og ett nedlgp er ikke tilkoblet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

¢ Avik ma utbedres.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Kledning av ulik alder. Fasader har liggende (vestlandskledning) i 2. etasje og noen vegger med
tgmmermannskledning samt ett par vegger har liggende kledning i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Eldre kledning er slitt og er stedvis rateskadet.
Kledning pa garasje er rateskadet pa grunn av kledning gar naermest helt i bakken.

Konsekvens/tiltak

* Rateskader i bordkledningen vil fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

* Musesperre ma etableres.

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltakskonstruksjon med takstoler. Taktro av bord.
Adkomst til kaldloft via loftsluke i trappegang. Vurdert fra lukeomrade da det ikke er gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er noen fuktskjolder ved pipe og under vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, noen fra 1975, 1985 og 2011 i fglge datostempel i glass og noen trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
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Tilstandsrapport

Det er manglende/avvik pa beslag pa enkelte vinduer.

Det er noen rateskadede vinduer samt noen slitte vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

* Det bogr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Det er innkjgpt 2 vinduer til 2 etasje, samt 3 vinduer til kjeller som fglger med, i fglge eier.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr med isolerglass, malt balkongdgr med isolerglass fra 2008 og enkel panelt dgr i garasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Garasjedgr er rateskadet.
Altandgr er noe veerslitt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Lokal utbedring/utskifting av skadde dgrer ma paregnes samt montering av utforinger og lister.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan av impregnerte materialer pa ca 19m? inkl rampe. Adkomst fra stue og rampe til hage. Rekkverk av liggende bord.
Veranda med strekkmetalldekke ved entre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er manglende innfesting av altan mot husvegg. Dette er utbedret med provisoriske understgttelser under bjelker. Det er for gvrig avvikende
understgttelse/baering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hele konstruksjonen ma undersgkes naermere og utbedres

Utvendige trapper

Galvanisert trapp og rekkverk med strkkmetalltrinn opp til entre.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

1. og 2. etasje:

Det er laminat, belegg, tregulv og sponplategulv.

Pa veggene er det malte plater, tapet og koreaplater.
Himlingene bestar av himlingsplater, malt papp og malte plater.

Kjeller:
Det er betonggulv, betong og tresonitt og murte vegger, stubbeloft i tak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er igangsatt oppussing i flere rom i 1. og 2. etasje i boligen. Noen rom er tilnaermet ferdig, i noen rom gjenstar det kun mindre arbeider mens andre
krever full oppgradering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppussing ma ferdigstilles.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller i tre. Betonggulv i kjelleren.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt en hgydeforskjell i stue pa 35mm gjennom hele rommet i hovedetasje.
Det er malt en hgydeforskjell i gang pa 18mm over 2m i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
® For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn i stue, gammel vedovn i kjeller og sotluke i kjeller.
| fglge feietjenesten ble det feiet i 2024. Siste tilsyn ble gjort i 2021 uten registrerte avvik.
| fglge feietjenesten er boligen registrert med kun en vedovn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Vedovn i kjeller er for naere avigpsrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

® Forholdet rund vedovn i kjeller ma undersgkes av fagpersoner fgr bruk.

(32 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
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Tilstandsrapport

Det er kalkutslag og synlig fukt i gulv/vegg.
Ved befaringen var det avfukter i kjelleren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Fukt og saltutslag er ikke uvanlig i gamle kjellere. Dette skyldes ofte byggemetoden, der det ikke er isolasjon og dampsperre i grunnen slik at fukt kan
trekke fritt opp i konstruksjonen.

Saltutslag i grovkjellere, dvs. rom som bestar kun av mur og betong, har ikke samme skadepotensialet med rate og sopp som innredet rom med innforede
og isolerte trevegger og oppforede tregulv.

Krypkjeller

Det er krypkjeller under tilbygg. Adkomst via utvendig luke.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Det er ikke dampsperre pa bakken i krypkjeller.

* Det er lagret noe byggematerialer/rester i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

* Organiske materialer ma fjernes fra krypkjeller.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Boligen har malt tett tretrapp med belegg i trinn.
Enkel dpen tretrapp til kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Trapp til kjeller er bratt og uten rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Awvik bgr utbedres med tanke pa sikkerhet.

\

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte finerdgrer, samt noen nyere malte slette dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm, flere dgrer mangler foring og listverk samt det mangler/ikke montert noen dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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Tilstandsrapport

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Det ble gjort tiltak pa badet i ca 2022/23 i fglge eier. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD
L2 Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater i vatsone og gips resterende vegger. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke montert overgangslister mellom baderomsplater og gipsplater samt det mangler tak og dgrlister.
Noen gipsvegger er ikke overflatebehandlet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avvik ma utbedres.

P

1. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 30mm.

1. ETASIJE > BAD
Lk Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Det er rgrgjennomfgringer i gulvet uten tetting opp pa rer.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med slette fronter og nedfelt servant, toalett og badekar.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra kjgkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9,5%.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell
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Tilstandsrapport

Vaskerom under oppussing.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vaserommet er under oppussing og ma ferdigstilles.

Det er belegg pa gulvet med oppkant pa vegger og plastsluk bak vaskemaskin.
Vegger av plater og har ikke membran eller ferdige overflater. Himlingsplater i tak.
Deler av vegger er stenderverk.

Inspeksjonsluke bak vaskemaskin som ikke er kontrollert.

Provisorisk rgropplegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vaskerommet ligger mot bad og yttervegger og det er ikke fornuftige

plasser a ta hull for fuktmaling.

Vurdering av avvik:
» Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

2. ETASJE > BAD

Generell

Det ble gjort tiltak pa badet i ca 2022/23 i fglge eier. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Badet har malte vegger med ukjent tetteskjikt.

eVindu er noe slitt, samt det er ikke ferdig listet i tak, vinduer og dgrer.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

e Tettskjikt ma undersgkes nermere.

¢ Avvik ma utbedres

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25mm.

2. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

2. ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med slette fronter og nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
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2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) ga ikke utslag pa fuktmaler og er

dermed under 8%.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har belegg pa gulvet, malte flater pa vegger og malte flater i tak.
Kjgkkenet har innredning med slette fronter. Benkeplaten er av laminat med 1-kums benkebeslag. Det er oppvaskmaskin, stekeovn og kjgl/fryse-skap.

Malt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk uten forhgyede verdier.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Det mangler platetopp, sokler og kontakt for oppvaskmaskin.
Innredning er ikke ferdig i tilknytning til stekeovn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avvik ma utbedres.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 10865-1434 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 22 av 40



Bjgrkvegen 22, 8700 NESNA Helgeland BBL ‘
Gnr57-Bnr1l Postboks 1013 Sentrum k I I

1828 NESNA 8602 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapport

1. ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Ventilator er ikke tilkoblet rgr ut samt det er ikke opplagt strgm til ventilator.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Avvik ma utbedres.
Kostnadsestimat: Under 20 000

2. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har tregulv, tapet pa vegger og malte flater i tak.
Kjgkkenet har innredning fra ca 2023 med slette fronter. Benkeplaten er av laminat med 1-kums benkebeslag. Det er induksjonstopp, komfyrvakt,

kjgle/fryse-skap, oppvaskmaskin og stekeovn. Malt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk uten forhgyede verdier.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler sokler og tilpassningsfelt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avvik ma utbedres.

Oppdragsnr.: 10865-1434 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 23 av 40



Bjgrkvegen 22, 8700 NESNA Helgeland BBL ‘
Gnr57-Bnr1l Postboks 1013 Sentrum k I I

1828 NESNA 8602 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapport

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber, kobber med plastkappe, forniklede kobberrgr og plast. Fordelerstokk plassert i kjeller. Hovedkrane med
vannmaler i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Reropplegg i kjeller er noe provisorisk.

Det er ikke observert varergr pa plastrgr.

Forventet brukstid gjelder den gamle delen av rgropplegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Det er synlige avlgpsrgr av plast. Soilrgr i grunnen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Gjelder eldre del av anlegget.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Varmesentral
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Tilstandsrapport

Boligen varmes opp av vedovn og elektrisiske ovner. Det fglger med en Qlima luft/luft varmepumpe, i fglge eier, som ikke er montert.

Varmtvannstank

200 liters Oso varmtvannsbereder fra 2013 montert i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med skjgteledning.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Andre installasjoner

Det er montert Flexit sentralstgvsuger med uttak i alle etasjer. Sentralenhet plassert i kjeller. Stgvsuger er ikke testet.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Det er to sikringskap i boligen. Sikringsskapet med automatsikringer,overspenningsvern og maler er plassert i gang i 2. etasje.
Sikringsskapet med automatsikringer er plassert i trappenedgang i hovedetasje.
Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert 04.11.2022. Det ble avdekket feil som ikke er bekreftet utbedret, i fglge Linea. Rapport vedlagt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2023 2023?+/-

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er en del Igse, provisoriske kabler pa grunn av oppussing samt skjgteledninger.

Generell kommentar

Det foreligger tilsynsrapport med apne avvik. Det elektriske anlegget ma utbedres.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap i 2. etasje Sikringasskap i trappenedgang i 1. etasje

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det foreligger ingen opplysninger om drenering.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Det er ikke observert grunnmursplast pa murer.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter

Hovedbygningen har betonggrunnmur. Tilbygg under soverom har mur av lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har setningsskader.

Det er store setningsskader pa grunnmur under inngangsparti. Det er montert ekstra baerestag i kjeller.

Det er noen skrariss og sprekker i mur.
Det er omrader med forvitring av mur.
Konsekvens/tiltak

o P3viste skader ma utbedres.

Grunnmur under inngangsparti ma utbedres/byttes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Terrengforhold

Tomten er tilnaermet flat med plen, diverse beplantning og innkjgrsel/parkering.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Det foreligger kontrollrapport fra Linea ang feil i det elektriske anlegget som ikke er utbedret.
Rekkverk pa terrasse er 90 cm. Dagens krav er 1m.

Det mangler handlgper pa innvendig trapp mellom 1. og 2. etasje.

Det mangler rekkverk og handlgper pa kjellertrapp.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Det foreligger kontrollrapport fra Linea ang feil i det elektriske anlegget som ikke er utbedret.
Rekkverk pa terrasse er 90 cm. Dagens krav er 1m.

Det mangler handlgper pa innvendig trapp mellom 1. og 2. etasje.
Det mangler rekkverk og handlgper pa kjellertrapp.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.
¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

. —
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
190 m?/174 m Kr 600 000
Enebolig: Vindfang, 3 Gang, 2 Bad, Trapperom, Stue, Vurdering av hva verdien er i det dpne
2 Kjgkken, 7 Bod, 4 Soverom, Garasje, Vaskerom, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Tidligere bad under ombygging det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
| markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 600 000

Kr 2 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift Kapitalisert verdi (avrundet)

Kr. 6 552 Kr. Kr.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr
verdifastsettelsen usikker.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Refsnesvegen 27,8700 NESNA
109 m? 1999 3 sov 21-10-2025 2 300 000 2525000 2525 000 23 165
2 Hagevegen 38700 NESNA 08-05-2024 2 750 000 2 600 000 2 600 000 18571
140 m? 1964 4 sov
3 Kvilhaugvegen 16,8700 NESNA 18-06-2025 2 400 000 2200 000 2 200 000 18 182
121 m? 1982 3 sov
4 Skolevegen 9 8700 NESNA 27-08-2024 1800 000 1800 000 1800 000 14 286
126 m? 1953 3 sov
5 strandvegen 42,8700 NESNA 18-06-2025 2 300 000 2 300 000 2 300 000 11675
157 m? 1984 3 sov
6 Hagevegen 7,8700 NESNA 26-08-2024 2 400 000 2 240 000 2240000 8784
145 m? 1959 4 sov
Bjgrkvegen 4 ,8700 NESNA
161 m? 1920 3 sov 13-08-2025 1000 000 580 000 580 000 3277

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring. Arlig premie antatt av takstingenigren. Kr. 10 500
HAF. Renovasjon Kr. 7 145
Kommunale avgifter Kr. 8633
Avsetning arlige vedlikeholdskostnader Kr. 15 000
Festeavgift (Prisreguleing ved ny eier, ny pris 8145,-) Kr. 6552
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 48 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5550 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3180 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 350 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 10865-1434 Befaringsdato:  26.01.2026 Side: 34 av 40


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Bjgrkvegen 22, 8700 NESNA

Gnr57-Bnrl

1828 NESNA
Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje 78 16
2. Etasje 49
Kjeller 47
Ssum 174 16
SUM BRA 190

Romfordeling

Etasje

Internt bruksareal

(BRA-i)

Vindfang, gang, bad, trapperom, stue,
1. Etasje kjokken, gang 2, bod, soverom, tidligere

bad under ombygging, vaskerom
5 Etasie Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,

-l bod, bad, kjgkken

Kjeller Bod, bod 2, bod 3, bod 4, bod 5
Kommentar

Eksternt bruksareal (BRA-e) bestar av garasje.

Apent areal (TBA) bestar av altan med rampe og veranda.

SUmMm

94

49

47

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal

(TBA) (ALH)
21
5
21 5

Areal ved lav himlingshgyde(ALH) er ikke malbart areal i kjeller. En bod i kjeller er ikke malbar.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Oppdragsnr.: 10865-1434

Befaringsdato:

26.01.2026

Gulvareal
(GUA)

94

49

52
195

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Det foreligger udaterte tegninger fra nybygg.

Det er fglgende avvik mellom tegningene og slik boligen er i dag:

1. etasje: Kjgkken er flyttet til del av inntegnet stue, og inntegnet kjgkken er i dag en del av stue.
Det er bygd ett bad i inntegnet gang.

2. etasje: Bad er fjernet til fordel for stgrre soverom.
Det er bygd ett kjgkken i inntegnet soverom.

Det er bygd ett bad i deler av ett inntegnet soverom.
Inntegnet altan er fjernet.

Det foreligger ikke plantegninger over kjeller og denne er dermed ikke kontrollert.

Det foreligger udaterte tegninger pa altan.
Det foreligger tegninger pa tilbygg garasje/inngangsparti, datert 08.01.1987.

Det foreligger tegninger pa tilbygg, datert 10.06.1989.

Tilbygget er tegnet med ett bad og ett soverom. | tilbygget er det i dag ett soverom, gang, ett rom under ombygging (tidligere
bad) og bod.

Det er ogsa noen endringer pa fasader med endringer av vinduer.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg, datert 21.05.90.

Endring fra hoveddel (eks. soverom) til tileggsdel (eks. bod) er sgknadspliktig

Takstmannen anbefaler a spke Nesna kommune om bruksendring/godkjenning av nevnte plan-/bruksendringer og
fasadeendringer. Dette med mal og fa godkjente nye bygningstegninger i trad med dagens virkelighet. Det vil tilkomme
saksomkostninger i sakens anledning og eventuelt kostnader for tiltak for a oppfylle krav til godkjenning samt risiko for a ikke
fa tiltakene godkjent. Dette til orientering.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Eier holder selv pa med diverse innvendig oppussing av boligen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.1.2026 John-Roger Hansen Takstingenigr
Geir Anders Hammar Kunde
Olaf Karstensen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1828 NESNA 57 1 80 0 940.8 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Bjgrkvegen 22 06.10.1947 01.03.2046 06.10.2046

Hjemmelshaver
Hammar Geir Anders

Kommentar
Ny festeavgift for ny eier vil bli 8145,-
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i sentrum av Nesna. Gaavstand til det meste Nesna har a by pa, som butikker, kafeer, skole, hgyskole, barnehage, fergekai
og busstopp. Neerhet til fine turomrader.

Nesna ligger pa Helgelandskysten og er ett knutepunkt pa kystriksveien, med fergeforbindelser og hurtigruteanlgp. Nesna ligger ca 6mil fra Mo
i Rana.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Festet, flat tomt p& ca 940m?>.
Tomten er opparbeidet med plen og diverse beplantning. Gruset innkjgrsel til bolig/garasje med parkering.

Tinglyste/andre forhold
Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente tinglyste forhold som angar eiendommen.
Kommuneplan

Planidentifikasjon: 20120001
Plantype: Kommunedelplan
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Ikraftredelsesdato: 01.02.2017
Arealbruk: Boligbebyggelse

Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser
Det er heftelser i form av utleggsforretning.
Bebyggelsen

Enebolig over 3 etasjer, hovedetasje, 2. etasje og kjeller. Garasje i boligen.

Bebyggelsen i nseromradet bestar av smahusbebyggelse.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ikke oppgitt Ikke oppgitt Fullverdi 10 500
Kommentar

Arlig premie antatt av takstingenigren.
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Dokumenter

Beskrivelse

Egenerkleering

Ferdigattest
Grunnboksinformasjon
Matrikkelbrev

Eiendomsdata
(Festegrunn)

Planbase Nesna
kommune - kartutsnitt

Kommunedelplan for
Nesna Sentrum

Plankart
Situasjonskart

Div. tegninger
Megleropplysnniger
Kommunale avgifter
HAF

Rapport Linea

Egenerkleering el.anlegg

Forenklet energiattest

Rana Feievesen

Allstad

Revisjoner

Dato

21.05.1990

29.01.2026

21.01.2026

29.01.2026

21.01.2026

13.01.2017

21.01.2026

26.01.2026

05.02.2026

13.02.2026

Kommentar

Det er ikke fremlagt egenerklzering for

takstingenigren.

Div. tegninger: Tilbygg, altan etc.

Restanser og arsgebyr

Elkontroll

Telefonsamtale

Opplysninger om feste

Status Sider

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt 1
Gjennomgatt 4

Gjennomgatt 7

Gjennomgatt 2

Gjennomgatt 1

Gjennomgatt 28

Gjennomgatt 1
Gjennomgatt 1
Gjennomgatt 7
Gjennomgatt 1
Gjennomgatt 1
Gjennomgatt 2
Gjennomgatt

Gjennomgatt 1

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt 3

Vedlagt

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Ja

Ja

Ja

Nei

Nei

Versjon

1 13.02.2026

Ny versjon

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 10865-1434

Kommentar

Befaringsdato:

26.01.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/V11343

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Helgeland BBL
MEdiom ay Olaf Karstensen

‘ Takstmann MNTF
l Postboks 1013, 8602 Mo i Rana
E-post: cak@helgelandbbl.no

Norsk takst Tif: 970 88 493
Org.nr; 948 205 149

Tilstandsrapport brukt bolig - el. Installasjon NS 3600
Boligadresse:

Spersmal til eler.

Na&r ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

L ] .
2073 7 /-
Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter

1.1.1999? | sa fall etterspor samsvarserklaering?
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn. (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

J&

Forekommer det at sikringene lgses ut?

Ne

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Ney

Dato og signaturzlz.éin /ﬁ\/? L Cc_jg;\r (Q’t \\JLO\MW

Helgeland BBL Telefon: 751870 00 Org. no. NO 948 205 149
Postboks 1013 E-post: post@helgelandbbl.no Banknr: 5387.05.21576

8602 Mo 1 Rana ‘Web: www.helgelandbbl.no Del av Norske Boligbyggelag



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bjerkvegen 22
Postnr 8700

Sted Nesna

Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 57

Bnr. 1

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-969890
Dato 07.02.2019
Innmeldtav. Norun Johnsen

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsprgving

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Isolere varmtvannsrgr

- Installere luft/luft-varmepumpe

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear: 1949

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 175

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Bjgrkvegen 22

Postnr/Sted: 8700 Nesna

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 07.02.2019 14:15:46

Energimerkenummer: A2019-969890

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Norun Johnsen

Gnr: 57
Bnr: 1
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.

Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.
Tiltak 7: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftiekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).



Tiltak 9: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 10: Isolere varmtvannsrgr
Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak péa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 13: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stagv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Returadresse: Anleggsnummer: Saksnummer:
Det Lokale Eltilsyn 5025022-001 100029
Linea Mo i Rana Malernummer: PIN-kode
6970631403512146 5606
Postboks 84 Kontrolldato: Kontrolltype:
8601 MO I RANA 04.11.2022 PERIODISKE KONTROLLER
HAMMAR GEIR ANDERS Anleggsadresse:
Bjerkvegen 22
Bjerkvegen 22
8700 NESNA 8700 NESNA
Kontrollert av: Telefonnummer: E-post:
Dag Sakshaug 751 00 400 dag.sakshaug@linea.no

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), for offentlig kontroll av
elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver de feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget har
feil/mangler utover det som er beskrevet i kontrollrapporten.

TILSYNSRAPPORT

1 Sikringsskap Anlegget var provisorisk og oppfylte ikke forskriftens sikkerhetskrav. Jf. fel § 10.

DLE har registrert at el installasjon i sikringsskap ikke er utfgrt av fagmann. Anlegget ma
rettes slik at fagmessig utfgrelse oppnas.

2 Bad Anleggsdel var montert feil. Jf. fel § 36.
2 etg. Stikkontakt var plassert innenfor sone 2 for dusj.

Saksnummer: 100029 Side 1 av 3



Anlegget var ikke tilpasset forventede ytre pavirkninger. Jf. fel § 28
Kabler ligger utsatt til, og er ikke beskyttet mot mekaniske pakjenninger.

\

4 Gang Isolasjonen pa anleggsdeler var tarr og spre. Jf. fel § 9

2 etg. Under kontrollen har DLE registrert at installasjonen inneholder gamle kabler/ledninger,
med lederisolasjon av gummi. Disse kabeltypene er kjent for & tarke ut og bli darlig over
tid. Dette gjelder ogsa utstyr av bakelitt, f.eks lyspunkt og stikkontakter.

DLE's erfaring er at kabeltypen er veldig utsatt for feil som bade kan gi
bergringsfare(stat) og betydelig brannfare, og er derfor lite egnet for dagens bruk og
belastning av et elanlegg.

Du som eier er ansvarlig for at anlegget er sikkert og egnet for dagens bruk.

DLE ber derfor om at du som ansvarlig eier sender DLE en skriftlig tilbakemelding pa
hvordan du, i samrad med din elektriker, har tenkt & opprettholde forskriftenes krav for et
sikkert elanlegg. Det kan veere en plan for bytting av disse kabeltypene og
bakelittutstyret og/eller det kan veere en tilfredsstillende skriftlig dokumentasjon pa at alle
kabellengder og utstyr holder forskriftenes krav.

5  Underfordeling Anlegget var provisorisk og oppfylte ikke forskriftens sikkerhetskrav. Jf. fel § 10.

Gang 1 etg. DLE har registrert at el installasjon i underfordeling ikke er utfgrt av fagmann. Anlegget
ma rettes slik at fagmessig utforelse oppnas.

Saksnummer: 100029 Side 2 av 3
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Kjakken Anlegget var provisorisk og oppfylte ikke forskriftens sikkerhetskrav. Jf. fel § 10.

1. Etasje DLE har registrert at el.installasjon ikke er fagmessig utfgrt. Anlegget ma rettes slik at
fagmessig utfarelse oppnas. Kabler rettes, festes og sjekkes for mekanisk pakjenninger
som knappe bayer og stiftmerker. Alle koblinger i bokser, brytere, stikk og lyspunkt ma
sjekkes for rett moment, rett fargemerking, riktig lederforlegging, osv.

Gang Anlegget var provisorisk og oppfylte ikke forskriftens sikkerhetskrav. Jf. fel § 10.

DLE har registrert at el.installasjon ikke er fagmessig utfgrt. Anlegget ma rettes slik at
fagmessig utfarelse oppnas. Kabler rettes, festes og sjekkes for mekanisk pakjenninger
som knappe bayer og stiftmerker. Alle koblinger i bokser, brytere, stikk og lyspunkt méa
sjekkes for rett moment, rett fargemerking, riktig lederforlegging, osv.

Dokumentasjon Det var ikke utarbeidet ngdvendig underlagsdokumentasjon for anlegget. Jf. fel § 12.
Fullstendig dokumentasjon m/samsvarseerklaering sendes DLE.

Generelt Utfart arbeid var ikke meldt til tilsynsmyndigheten. Jf. fel § 14.

Renovering/ombygging av anlegget var ikke meldt, og ulovlig bygget opp. Hele
installasjonen ma rettes opp av el.entreprengr.

ELVIRKSOMHET:

Stempel og underskrift elvirksomhet

Rettingsarbeidet skal beskrives punkt for punkt og meldes inn ved
bruk av elektronisk rettemeldingssystem. Alternativt kan
rettingsarbeidet beskrives pd eget ark og returneres til
saksbehandler som vedlegg i e-post.

DET LOKALE ELTILSYN:

0711.2022 Dokumem"et er e.lektronisk godkjent av Dag Sakshaug
og krever ikke signatur

Dato Underskrift DLE

Saksnummer: 100029 Side 3 av 3
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Returadresse:

LINEA Postboks 702 D?toz 02.02.2026
8654 Mosjoen Vér ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 116895

Helgeland BBL
V/Olaf A. Karstensen
Postboks 1013

8602 MO I RANA

Forespeorsel om elektrisk anlegg i Bjerkvegen 22, 8700 NESNA.

Navn nettkunde: HAMMAR GEIR ANDERS

Malernummer: 6970631403512146

Anlegget ble sist kontrollert: 04.11.2022

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil som ikke er bekreftet utbedret.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vere endret og anbefaler generelt at en
registrert elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk
kontroll av anlegget hvert tiende &r.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet
og beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at
anlegget har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior
Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1



