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]

2

Gnr. 12, bnr. 800
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1302260049
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Pen, oppgradert leilighet i 3. etasje med lave fellesutgifter. Leiligheten
fremstar lys og har utgang til egen balkong med gode solforhold.

Leiligheten inneholder: gang, bad, kjgkken, stue, soverom og bod.
Leiligheten disponerer i tillegg en stor bod i kjelleren.

Attraktiv beliggende leilighet pa Kalstad i barnevennlig omrade, med
gangavstand til barnehager, skole, idrettshall, naturomrader og
butikker. Kun 2-3 minutters gange til bensinstasjon og Power.

Fra leiligheten er det 15-20 minutters gange til Kragerg sentrum med

et godt utvalg av sjarmerende butikker, dagligvarebutikker, slakter etc.

Det er ogsa gode bussforbindelser rett pa utsiden av leiligheten med
hyppige avganger til Kragerg sentrum, Helle og Sannidal.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 53
Andrevedlegg .......... 75
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 106
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 115

Frydensborgveien 10B

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 59 kvm
BRA - e: 8 kvm
BRA totalt: 67 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 8 kvm Bod

3. etasje

BRA-i: 59 kvm Gang, bod, bad, soverom, stue, kjgkken

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
5kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
13297 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles, festet tomt for borettslaget. Tomten er pa 13.297 kvm i fglge malebrev fra
Kragerg kommune tinglyst i 1971. Tomten bestéar av asfalterte gangveier, og gressplen
med lekeplass, sittegruppe etc.

Kragerg Kommune er grunneier, og festeavgift er inkludert i felleskostnadene.
Festeavtalen er uoppsigelig, og festeavgiften kan reguleres hvert 10. ar i henhold til
endringer i konsumprisindeksen. Neste regulering blir i ar 2030. Festekontrakten ligger
vedlagt i prospekt.
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Beliggenhet

Attraktiv beliggende leilighet pa Kalstad i barnevennlig omrade, med gangavstand til
barnehager, skole, idrettshall, naturomrader og butikker.

Fra leiligheten er det 15-20 minutters gange til Kragerg sentrum med et godt utvalg av
sjarmerende butikker, dagligvarebutikker, slakter etc. Det er ogsa gode
bussforbindelser pa nedsiden av leiligheten, med hyppige avganger til Kragerg
sentrum, Helle og Sannidal. Fra Sannidal gar det buss videre mot bade Kristiansand og
Oslo. Det er kort vei til bybussens holdeplass. Bussen gar ca. 1 i timen i ukedagene.
Det er fine turmuligheter i umiddelbar neerhet, med for eksempel bade Studsdalen,
Tjenna og Storkollen som flotte turomrader. Fra utsiktspunktet pa Storkollen er det en
fantastisk utsikt over innseilingen til Kragerg og skjeergarden.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av eneboliger, rekkehus og blokkleiligheter.

Bygningssakkyndig
Jacob Unosen Ramberg

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.

Dgrer: Terrassedgr i tre med glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong i betong med rekke i betong.
Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke.

Pipe og ildsted: Ildsted lokalisert i stue.
Feieluke lokalisert i kjeller.
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Pipe brukes av flere enheter og er under sameiet.

TG2

Vinduer

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det er registrert alder og
veerslitasje pa vinduer.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas lokal utbedring. Vedlikehold og utbedring av vinduer
ma beregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er registert slitasje pa overflater og overflatebehandling som flasser.
Konsekvens/tiltak: Det ma beregnes vedlikehold av overflater.

Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er registrert slitasje og
sma skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak: Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

3 etasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det er
registrert stedvis merker og slitasje.

Det er registret ufagmessige utfgrelser, som synlig avslutting av laminat mot
innredning.

Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning. Registrrerte avvik
hemmer ikke bruken av kjgkken, men det ma beregnes utbedringer for TG:1.

3 etasje - Kjgkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak: Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Avlgpet renner seint fra kjgkken, dette er et problem dokumentert av rgrlegger og som
ma utbedres av sameiet.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Eier opplyser om at avtrekket veldig sterkt pa badet, da dette er beregnet for flere
enheter og denne enheten er neerme aggregatet.

Dette gir foreksempel problemer ved fyring i peisen, da undertrykk gir lite luft for fyring.
Konsekvens/tiltak: Utbedringer ma utfgres etter behov i samarbeid med sameiet.

TG3

3 etasje - Bad - Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatrom belegg.
Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av malt flate.

Dusjhjgrne, vask med baderomsinnredning og toalett pa baderom.

Overflater pa vegger fornyet i 2017. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. TG: 3 er gitt da forventet levetid er oppbrukt pa gulv og sluk.
Konsekvens/tiltak: Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

TGIU

3 etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt da vannrer er fgrt synlig pa vegg og i etasjeskille.
Ingen unormale fuktindikasjoner registrert pa befaringsdagen.
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Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje med alt pa en flate og inneholder:
- Gang

- Bad

- Kjgkken

- Stue

- Soverom

-Bod

Leiligheten disponerer i tillegg en stor bod i kjelleren.

Standard

Leiligheten fremstar lys og har utgang til egen bakong med gode solforhold.
Leiligheten er oppgradert av naveerende eier med blant annet nyere innredning pa
kjgkken, nytt gulv kjgkken, satt inn en lekker peisinnsats i stue (2017) og malt opp alle
overflater. Badet er ogsa pusset opp med nye flis pa vegger, nytt servant og speilskap
samt nytt toalett.

Du kommer fgrst inn i gangen. Herfra er det videre inngang til bod/klesrom, soverom,
bad, kjskken og stue. Stuen fremstar romslig og lysmalt med direkte utgang til
balkong. Pa balkongen er det ettermiddags- og kveldssol sommerstid. Balkongen er
malt opp i nyere tid. Stuen har en lekker peisinnsats som er synlig fra bade gang,
soverom og stue - dette gir en ekstra lun og hyggelig stemning i rommet. Badet ble
pusset opp i 2017 med nye fliser pa vegg, ny wc og nytt servant- og speilskap.
Gulvetbelegget ble videre malt opp, og senere er eldre badekar fjernet.

Kjgkkenet er romslig og oppgradert med nytt gulv og ny innredning i 2017.
Innredningen med vask og benkeplate i stal er eldre. Vaskemaskin er plassert i
kjskkeninnredning, og det er installert waterguard. Kjgkkeninnredningen fra 2017 har
lyse, overflater i hgyglans, frittstaende hvitevarer og laminert benkeplate. Hvitevarer
medfglger kun etter egen avtale med selger. Soverommet er lysmalt, og har
plassbygde skap.

Leiligheten disponerer en stor bod i kjelleren.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Altibox fleks S er inkludert i fellesutgiftene. Det er mulig & oppgradere denne etter
avtale med Altibox og mellomlegg faktureres direkte til eier.

Parkering
Felles parkering for borettslaget. Det er muligheter for a leie garasje, som tildeles av
styret i borettslaget etter venteliste.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer SP588071

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Lekker peis med innsats i stuen. Peisen er fra 2017.

Informasjon om stremforbruk
Strgmforbruk utgjorde 5000 kwh i 2025.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
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boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1125000

Omkostninger kjgper
1125 000 (Prisantydning)

54 133 (Andel av fellesgjeld)

1179 133 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

6 900 (Gebyr avklaring forkjppsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

8 290 (Omkostninger totalt)

17 190 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

19 990 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1187 423 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 196 323 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1199 123 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 384 702 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 538 806 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
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utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig vedlikehold.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Borettslagets felleskostnader dekker betaling av en evt. fellesgjeld, kommunale
avgifter, grunnleie, forsikring av bygningen, Altibox flex S, vedlikehold av fellesareal og
utvendig vedlikehold, KBBLs forretningsfgrsel og andre driftsutgifter. Trappevask i
felles trapp er ogsa inkludert. Kjgper ma tegne egen innboforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4032

Andel Fellesgjeld
Kr 54 133

Fellesgjeld pr. dato
01.03.2026
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Avdrag Fellesgjeld
Kr 65

Rentekost. fellesgjeld
Kr 270

Andel fellesformue
Kr9 016

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Kalstad 2 Borettslag

Organisasjonsnummer
950715596

Andelsnummer
43

Om borettslaget

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Borettslaget er tilknyttet KBBL og bestar av en blokk i 3 etasjer med 5 oppganger, og
en blokk i 4 etasjer med 4 oppganger. 2-roms leiligheter (1 soverom), 4-roms leiligheter
(3 soverom) og 5-roms leiligheter (4-soverom).

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanet innfris : 2053
Rentesats : 5,4 % pr 19.03.26
Langiver : Sparebanken Sgr

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler, herunder felleskostnader for usolgte andeler i et
prosjekt. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som reduserer
borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold. En avtale
om sikringsordning kan sies opp, veere tidsbestemt og belgpsmessig avgrenset
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Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Tilbyder av sikringsordningen er Skadeforsikringsselskapet
Sikringsordningen AS.

Forkjgpsrett

Det er utlyst parallell avklaring av forkjgpsretten og avklaring skjer kort tid etter endt
budrunde. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om salg er
sendt borettslaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt, jf. burettslagsloven § 4-15. Det vil
da kunne gé noe lenger tid for forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er
behov for ytterligere informasjon

Selger har satt som vilkar for kjgp at gebyr for utlysing av forkjgpsrett 6900,- kroner
dekkes av kjgper.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Innekatt er tillatt. Hund og andre smadyr ma sgkes om og godkjennes av styret.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det gjgres oppmerksom pa at andelseier selv star ansvarlig for maling av egen balong.

Forretningsforer
Forretningsfarer
Kragerg Bolig og Byggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 12, bruksnummer 800 i Kragerg kommune.Andelsnr. 43 i Kalstad 2
Borettslag med orgnr. 950715596

Tinglyste heftelser og rettigheter

Borettslaget har lovbestemt fgrste prioritets pant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt
andre krav borettslaget matte fa mot andelseieren. Kommunen har legalpant i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.

Folgende er tinglyst pa eiendommens grunnboksblad:
Festekontrakt - vilkar - dagboksnummer 1745 - tinglyst 15.09.1971
Se mer info under "tomt".

Bestemmelse om veg - dagboksnummer 161068 - tinglyst 03.03.2010

Denne bestemmelsen gir borettslaget (Kalstad 1) rett til & benytte veien over Kalstad Il
borettslag sin eiendom gnr. 2, bnr. 800 for adkomst fra kommunal vei til egen
parkeringsplass pa gnr. 12, bnr. 788.

Tinglyste bestemmelser fas ved henvendelse megler.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 6. mars 1973. Fglgende arbeider gjensto ved utstedelse av
midlertidig brukstillatelse:

- Pussing av lecamur

- Diverse montering i tilfluktsrom

- Resterende arbeid i forbindelse med sgppelsjakt og maling av skjermvegger i
forbindelse med altan.
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Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Midlertidig
brukstillatelse ligger vedlagt i prospekt.

Det foreligger bygningstegninger fra stemplet fra kommunen i 1971. Tegningene
stemmer godt med dagens lgsning og kan fas ved henvendelse megler.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade men er vist til boligformal i kommunens
arealplan. Kontakt megler for kopi av arealdelplanen.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som

Frydensborgveien 10B
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Frydensborgveien 10B
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
oppgjgrshonorar kr 5000,- og markedspakke kr. 25.000,-. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr. 49.750,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 10.245,-. Utleggene omfatter eierskiftegebyr, opplysninger
forretningsferer og sikring. Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 15.000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785

Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
15.04.2026
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Lys og pen leilighet i 3. etasje.
Balkong og lave fellesutgifter.
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Attraktiv beliggende leilighet pa Kalstad i
barnevennlig omrade, med gangavstand til
barnehager, skole, idrettshall, naturomrader

og butikker.

Tomten bestar av asfalterte gangveier, og
gressplen med lekeplass, sittegruppe etc.

Frydensborgveien 10B
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Leiligheten inneholder: gang, bad, kjokken,
stue, soverom og bod. Leiligheten
disponerer i tillegg en stor bod i kjelleren.

Stuen fremstar romslig og lysmalt med
direkte utgang til balkong.

Pa balkongen er det ettermiddags- og
kveldssol sommerstid.

Stuen har en lekker peisinnsats som er
synlig fra bade gang, soverom og stue -
dette gir en ekstra lun og hyggelig
stemning i rommet.
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Kjokkenet er romslig og oppgradert med
nytt gulv og ny innredning i 2017.

Innredningen med vask og benkeplate i stal
er eldre.

Vaskemaskin er plassert i
kjokkeninnredning, og det er installert
waterguard.

Kjokkeninnredningen fra 2017 har lyse,
overflater i hoyglans, frittstdende hvitevarer
og laminert benkeplate.

Hvitevarer medfolger kun etter egen avtale
med selger.

Frydensborgveien 10B
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Soverommet er lysmalt, og har plassbygde skap.
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og speilskap.

Badet ble pusset opp i 2017 med nye fliser pa vegg, ny wc og nytt servant
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Frydensborgveien 10B
3. Etasje

Balkong

Kjekken

Soverom

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe awvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Frydensborgveien 10B, 3772 KRAGER®
(I KRAGER® kommune

# gnr. 12, bnr. 800

# Andelsnummer 43

Tilstandsrapport

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 59 m?

Befaringsdato: 30.03.2026 Rapportdato: 12.04.2026

Autorisert foretak: Ramberg Takst

Oppdragsnr.: 20917-1497

Sertifisert Takstingenigr: Jacob U. Ramberg

Ramberg Takst

Knut R.unlwrg ].\cnlﬂ Ramberg
"

ALT I TAKSERING - TREPARTSKONTROLL

Referansenummer: UX8310

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.

31



32

Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

jacob@bjerketangen.no

918 89 227
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Oppdragsnr.:

20917-1497

Befaringsdato: 30.03.2026

Side: 2 av 21



Ramberg Takst

Bjerketangen 34

Frydensborgveien 10B, 3772 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr 12 - Bnr 800
4014 KRAGERQ@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20917-1497 Befaringsdato: 30.03.2026 Side: 3 av 21



Ramberg Takst

Bjerketangen 34

Frydensborgveien 10B , 3772 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr 12 - Bnr 800
4014 KRAGER@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20917-1497 Befaringsdato: 30.03.2026 Side: 4 av 21
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Frydensborgveien 10B , 3772 KRAGER®
Gnr 12 - Bnr 800
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Ramberg Takst ble kontaktet av Silje Beite Lgken for a utfgre en
tilstandsrapport med arealmaling av leilighet med adresse
Frydensborgveien 10B i Kragerg kommune.

Det er fint veer pa befaringsdagen, ut over dette er alle arealer
tilgjengelig pa befaringsdagen og er sdledes med i denne
rapporten.

Vaer oppmerksom pa at det bare er innvendig forhold, terrasser
og vindu/dgrer i yttervegg som er omtalt i denne rapporten. Nar
det gjelder gvrige bygningselementer viser en til sameiet.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og normal
bruksslitasje jamfgr med alder.

TG: 2 er gitt til: vinduer, balkong, overflater, etasjeskiller, kjgkken,
vannrgr, avlgpsrgr og ventilasjon.
TG: 3 er gitt til: baderom.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man leser
disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1973

Ga til side

UTVENDIG

P& eiendommen er det fgrt opp boligbygg med flere boenheter.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv har overflater av laminat.
Vegger har overflater av tapet, plater og malte flater.
Himling har overflate malte flater.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatrom belegg.
Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av malt flate.

Dusjhjgrne, vask med baderomsinnredning og toalett pa baderom.

Ga til side

KIBKKEN

Skrog i tre og folierte skrog med glatte fronter.
Laminat benkeplater og dobbel vask i stal.
Avsatt plass til kjgleskap og komfyr.

Vaskemaskin er plassert pa kjgkken. Den er installert med
watergard.

Kjpkkeninnredning varierer i alder.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av kobber.

Stoppekran lokalisert pa kjgkken.

Oppdragsnr.: 20917-1497

Befaringsdato: 30.03.2026

Det er avigpsrer av plast.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Varmvannstank ble kontrollert av rgrlegger i forbindelse med
kontroll av avlgpsrgr, denne har normal stand for alder.

Sikringsskap med automatsikringer og fjernavleser.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av asfalt, gress,
beplantning og naturtomt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er registrert rgykvarsler og brannslukningsapparat.
Det er over 3 etasjer over bakkeplan og radonmaling er ungdvendig.

Ga til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger
Side: 5 av 21

35



36

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Frydensborgveien 10B , 3772 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr 12 - Bnr 800
4014 KRAGER®

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av leilighet
beliggende pa Gnr: 12 Bnr: 800 med adresse Frydensborgveien
8 10B i Kragerg kommune.
; Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
4
Boligbygg med flere boenheter
2
(' 3CED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
- -_ g © vatrom > 3 etasje > Bad > Generell Gatilside
0

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak o Vatrom > 3 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
[ TG3: Store eller alvorlige awvik vétrom

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@©  Utvendig > Vinduer Gatil side
. . Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad 0 balkonger
1
@ Innvendig > Overflater Gatil side
0.8
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0.6
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0.4
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
0.2
= @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
0 <
Tiltak under kr 20 000 0 !(je)kken.> 3 etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Kjgkken > 3 etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Ga til side
Oppdragsnr.: 20917-1497 Befaringsdato:  30.03.2026 Side: 6 av 21



Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Frydensborgveien 10B, 3772 KRAGER(® 3790 HELLE
Gnr 12 - Bnr 800
4014 KRAGER@

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1973

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er registrert alder og vaerslitasje pa vinduer.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas lokal utbedring.

Vedlikehold og utbedring av vinduer ma beregnes.

Utsnitt vinduer. Utsnitt vinduer.

Dgrer

Beskrivelse

Terrassedgr i tre med glassfelt.

Oppdragsnr.: 20917-1497 Befaringsdato: 30.03.2026 Side: 7 av 21
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Frydensborgveien 10B , 3772 KRAGER@ 3790 HELLE
Gnr 12 - Bnr 800
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Terrassedgr.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong i betong med rekke i betong.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registert slitasje pa overflater og overflatebehandling som flasser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma beregnes vedlikehold av overflater.

(.

Balkong.
INNVENDIG

(32D overflater

Beskrivelse

Gulv har overflater av laminat.
Vegger har overflater av tapet, plater og malte flater.
Himling har overflate malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert slitasje og sma skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Oppdragsnr.: 20917-1497 Befaringsdato: 30.03.2026 Side: 8 av 21
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Frydensborgveien 10B , 3772 KRAGER®
Gnr 12 - Bnr 800
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Utsnitt overflater. Utsnitt overflater.

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Hgydeforskjeller kontrollert.

(720 Pipe og ildsted

Beskrivelse

Ildsted lokalisert i stue.
Feieluke lokalisert i kjeller.

Pipe brukes av flere enheter og er under sameiet.

lldsted.

Oppdragsnr.: 20917-1497 Befaringsdato: 30.03.2026

Side: 9 av 21
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Frydensborgveien 10B, 3772 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr 12 - Bnr 800
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Innvendig dgr.
VATROM

3 ETASIJE > BAD

@ Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatrom belegg.
Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av malt flate.

Dusjhjgrne, vask med baderomsinnredning og toalett pa baderom.

Overflater pa vegger fornyet i 2017.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TG: 3 er gitt da forventet levetid er oppbrukt pa gulv og sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Utsnitt baderom.

3 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20917-1497 Befaringsdato: 30.03.2026 Side: 10 av 21
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Frydensborgveien 10B , 3772 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr 12 - Bnr 800
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Hulltaking ikke utfgrt da vannrgr er fgrt synlig pa vegg og i etasjeskille.
Ingen unormale fuktindikasjoner registrert pa befaringsdagen.

KI@KKEN

3 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Skrog i tre og folierte skrog med glatte fronter.
Laminat benkeplater og dobbel vask i stal.
Avsatt plass til kjsleskap og komfyr.

Vaskemaskin er plassert pa kjgkken. Den er installert med watergard.

Kjgkkeninnredning varierer i alder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er registrert stedvis merker og slitasje.
Det er registret ufagmessige utfgrelser, som synlig avslutting av laminat mot innredning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Registrrerte avvik hemmer ikke bruken av kjgkken, men det ma beregnes utbedringer for TG:1.

Utsnitt kjgkken.

Utsnitt kjgkken.

3 ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Oppdragsnr.: 20917-1497 Befaringsdato: 30.03.2026 Side: 11 av 21
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Bjerketangen 34
Frydensborgveien 10B , 3772 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr 12 - Bnr 800
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

42

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Avtrekk kjgkken.
TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran lokalisert pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Stoppekran.

(32D Avigpsror

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Avlgpet renner seint fra kjgkken, dette er et problem dokumentert av rgrlegger og som ma utbedres av sameiet.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20917-1497 Befaringsdato: 30.03.2026 Side: 12 av 21



Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Frydensborgveien 10B, 3772 KRAGER® 3790 HELLE
Gnr 12 - Bnr 800
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk pa baderom.

Mekanisk avtrekk er under kontroll av sameiet, aggregat er montert pa taket.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eier opplyser om at avtrekket veldig sterkt pa badet, da dette er beregnet for flere enheter og denne enheten er naerme aggregatet.

Dette gir foreksempel problemer ved fyring i peisen, da undertrykk gir lite luft for fyring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer ma utfgres etter behov i samarbeid med sameiet.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Varmvannstank ble kontrollert av rgrlegger i forbindelse med kontroll av avigpsrgr, denne har normal stand for alder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 6 foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og fjernavleser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

Oppdragsnr.: 20917-1497 Befaringsdato: 30.03.2026 Side: 13 av 21
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Tilstandsrapport
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anlegg?
Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Med tanke pa alder og manglende dokumentasjon, sa anbefales det en kontroll av anlegget.

Det er registrert stedvis ledninger og stikkontakt som ikke er festet ordentlig, dette ma utbedres av fagkyndig.

Sikringsskap.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse

Det er registrert rgykvarsler og brannslukningsapparat.
Det er over 3 etasjer over bakkeplan og radonmaling er ungdvendig.
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Frydensborgveien 10B , 3772 KRAGER®
Gnr 12 - Bnr 800
4014 KRAGER®

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20917-1497 Befaringsdato:

30.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 15 av 21
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Frydensborgveien 10B , 3772 KRAGER® Ramberg Takst
Gnr 12 - Bnr 800 Bjerketangen 34
4014 KRAGER@ 3790 HELLE

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller 8

3 etasje 59

SUM 59 8

SUM BRA 67

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Etasje (BRA-i)

Kjeller

3 etasje Gang, bod, bad, soverom, stue, kjgkken
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
30.3.2026 Jacob U. Ramberg

Jacob U. Ramberg

Oppdragsnr.: 20917-1497
46

Befaringsdato:

Rolle
Takstingenigr

Takstingenigr

30.03.2026

Ssum

59

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja

Nei
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Frydensborgveien 10B, 3772 KRAGER®

Gnr 12 - Bnr 800
4014 KRAGER®

Matrikkeldata

Kommune
4014 KRAGER®

Adresse

Frydensborgveien 10B

Hjemmelshaver

Kragerg Kommune, Kalstad li Borettslag

Kommentar

Areal gjelder for sameiet.

Andelsobjekt

Org.nr.
950715596

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
43

Arsregnskap
Regnskapsar
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-)

Disponible midler:

Kommentar

gnr.

12

Leil. nr.

bnr.

800

for. snr.

Forretningsfgrer
Kragerg Bolig- og
Byggelag.

Samlet aksjekapital:

Areal
13689.7 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Lgken Silje Beite

0 Samlet innskuddskapital:

0 Langsiktig gjeld (+):

0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Eieforhold
Ikke relevant

Det er for takstmannen ikke forelagt noen opplysninger om sameiet og takstmann viser til megler ang opplysninger om dette.

Oppdragsnr.: 20917-1497

Befaringsdato:

30.03.2026
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Frydensborgveien 10B , 3772 KRAGER® Ramberg Takst
Gnr 12 - Bnr 800 Bjerketangen 34
4014 KRAGER@ 3790 HELLE

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger innenfor et veletablert boligfelt i Kragerg kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger innenfor et uregulert omrade.

Om tomten

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av asfalt, gress, beplantning og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel.
Konsesjonsplikt

Ja. 0-grense i hele Kragerg kommune. Boplikt ved egenerklaering.
Bebyggelsen

P3 eiendommen er det fgrt opp boligbygg med flere boenheter.
Rapporten gjelder for enhet i 3 etasje.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklaeringsskjema 12.04.2026 ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklaeringen.

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt Nei
Infoland.no Ambita. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20917-1497

Befaringsdato: 30.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Andre bilder

Bod tilhgrende enheten i kjeller.
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7;/1\\% enova Energiattest

Adresse
Frydensborgveien 10B, 3772 KRAGERQG

Dato for energimerking Merkenummer [ D l >
14.04.2026 Energiattest-2026-281494

Bygningskategori Bygningsnummer [ E l >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0301

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1973 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en

bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
58,0 m? 58,0 m? . i

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1ppv ! N:/g _Il_g st _I Pr. KVM pr. ar

urlegistein
9 255,08 kWh/m?
Oppvarming
Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
255,08 kWh/m? 15 608 kWh

Annen/Ukjent ventilasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Silje Beite Loken

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2016

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Frydensborgveien 10B
3772 KRAGER®

4014-12/800/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1302260049 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Det ble lagt ny membran og
fliser.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det ble lagt dobbelt lag med membran i dusjsone.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Avlgp fra vask pa kjgkken er tregt. Ansvaret for oppgradering ligger hos borettslaget ettersom rgrene er felles med
naboene og ligger i betonggulvet. Dette ble klargjort seinest etter besgk av rarlegger og kontakt med borettslag i
januar 2026.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Ole og Tores Rar i Kragero

Beskrivelse av arbeidet: Rekognisering av rgrproblematikk. Borettslaget tok
regningen.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Det ble satt inn ny peis i 2017. Borettslaget har besluttet & sette inn ny foring i
eksisterende pipe etter konklusjon av brannvesen. Peisen ble for gvrig godkjent av brannvesenet i 2023 for &
tilfredsstille brannkrav.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Den ene stikkontakten p& soverommet er as.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

S7
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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RESULTATREGNSKAP 17 KALSTAD Il BORETTSLAG

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 3024 480 2 961 501 3024 480 3461808
Leieinntekt garasjer 90 300 90 000 104 400 97 200
Andre leieinntekter 62 093 1900 0 0
Inntekt fellesvaskeri 22 740 11 000 5000 10 000
Sum inntekter 3199613 3 064 401 3133880 3569 008
Driftskostnader
Lonnskostnader 3 370 691 363 875 354210 388 440
Revisjonshonorar 9498 8635 9498 10 163
Vedlikehold 5 1012 561 704 987 1271588 367 553
Brayting / straing / plenklipping 75531 40 750 50 000 50 000
Forretningsfarerhonorar 211779 205 145 213 150 219 556
Andre tjenester 57974 11 906 0 0
Kabel-tv 227 244 227 244 222 456 222 456
Forsikring 488 885 472 564 542 142 568 490
Kommunale avgifter 1107 115 875785 905 730 1222 394
Festeavgifter 19 509 21283 21283 21283
Energi, strem 102 978 141 4985 170 000 170 000
Fellesareal 531 1879 0 0
Verktey, driftsmatriell, inventar 2898 0 0 0
Alarmlinjer 6 525 5228 0 ]
Kontigent KBBL/NBBL 25299 23439 25299 25533
Andre driftsutgifter 26 701 33843 17 000 17 000
Avskrivninger 0 1794 0 0
Sum driftskostnader 3745719 3139 852 3 802 356 3282 868
Driftsresultat -546 106 -75 451 -668 476 286 140
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 10982 7233 1500 1500
Rentekostnad 226 217 170 765 268 080 231912
Resultat av finansinntekt- og kostnad -215235 -163 532 -266 580 -230 412
Ekstraordinaere poster
Arsresultat -761 341 -238 983 -935 056 55728
Overferinger
Overfart til annen egenkapital -761 341 -238 983 -935 056 55728

17 KALSTAD Il BORETTSLAG




BALANSE KALSTAD Il BORETTSLAG 2024 org nr: 950 715 596

Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.24 Pr31.12.23

EIENDELER
Immaterielle eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6,9 5971 306 5971 306
Garasjer 6,9 231 311 23131
Parkeringsplass 6 519531 519 531
Andre driftsmidler 32481 32 481
Sum varige driftsmidler 6 754 629 6 754 629
Sum anleggsmidler 6 754 629 6 754 629
Omigpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 10 569 11 765
Andre leierestanser 3300 0
Andre fordringer 2 336 1659
Sum fordringer 16 205 13423
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pé driftskonto 571 568 447 123
Sum bankinnskudd 571 568 447 123
Sum omlgpsmidler 587 772 460 547
SUM EIENDELER 7 342 401 7215175

17 KALSTAD |l BORETTSLAG
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r BALANSE KALSTAD I BORETTSLAG 2024 org nr: 950 715 596

Note Regnskap Regnskap
Pr3t.12.24 Pr31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 6 200 6200
Opptjent egenkapital 2045672 2807 013
Sum egenkapital i 7 2051872 2813213
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev 1an 8,9 3925516 3018997
Borettsinnskudd 9 1204 800 1204 800
Sum langsiktig gjeld 5130316 4223797
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostinader 12 744 23
Andre forskuddsbetalte leier 3900 300
Leverandergjeld 81816 105 662
Skyidig off. myndigheter 42 650 54 031
Palapt lann, honorarer og feriepenger 17 399 15929
Palapne renter 1703 2220
Sum kortsikig gjeld 160213 178 166
Sum gjeld 5290 529 4 401 963
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 342 401 7215175

KRAGER® BOLIG- OG BYGGELAG
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Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk,
samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & veere forbigaende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for
opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede skonomiske levetid.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Ispende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold
som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal borettslaget regnskapsfere en tilsvarende
avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefart som vedlikeholdsavsetning under avsetninger for
forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Inntekter
Inntekstfering skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler 282 381 646 048
B. Endringer disponible midler
Resultat -761 341 -238 983
Tilbakefering avskrivninger 0 1794
Avdrag langsiktig gjeld 0 -126 478
B. Endringer disponible midler 145 178 -363 667
C. Disponible midler UB 427 559 282 381
Omlgpsmidler 587772 460 547
- Kortsiktig gjeld 160213 178 166
= Disponible midler 427 559 282 381

KALSTAD Il BORETTSLAG
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Noter

Note 2 - Garasjeregnskap

Utdrag fra regnskapet 2024 2023 2022 2021
Inntekter

Garasjeleie 90 300 90 000 89 767 90 009
Renter konto 70 42
Sum inntekter 90 300 90 000 89 837 90 051
Kostnader

Felles stram 11 659 14 698 16 602 24 114
Lenn, FP, aga

Forretningsfersel 8333 8333 8333 8333
Vedlikehold bygg 386 6 494 1219
Vedlikehold electro 8625
Vedlikehold VVS (rer i kum) 2090

Forsikring 9729 12 091 11188 10 351
Andre kostnader 3635 3705 3634 3629
Sparebanken Sar renter Innfridd 1435 1948 2199
Sparebanken Sor avdrag Innfridd 28 528 27 649 27 070
Sum kostnader 33 356 69 176 77 937 85 540
Resultat garasjer 56 944 20 824 11 900 4511
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Noter

Note 3 - Leannskostnader

2024 2023

5100 LONN 167 419 184 073
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 16 633 14 696
5300 STYREHONORAR 138 000 127 668
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 47 190 35 069
5405 ARBEIDSGIVERAVGIFT FERIEPENGER 2 556 2034
5800 REFUSJON SYKEPENGER -1284 0
5920 YRKESSKADEFORSIKRING 176 335
Sum 370 691 363 875

Borettslaget har ingen ansatte.

KALSTAD Il BORETTSLAG

65



66

Noter

Note 4 - Revisjon

2024 2023
6700 REVISJON 9498 8635
Sum 9 498 8635
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 - Vedlikehold
2024 2023
6601 VEDLIKEHOLD BYGG -65 959 424137
6602 VEDLIKEHOLD VVS 597 694 176 588
6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 302 713 25 256
6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG 143 050 55 634
6620 REP.OG VEDL.HOLD UTSTYR 1690 0
6630 EGENANDEL FORSIKRINGSSKADER 30 000 20 000
6640 VEDLIKEHOLDSAVTALER 3374 3374
Sum 1012 561 704 987

Styret mener at det giennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av bygningene.
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Noter

Note 6 - Eiendeler

Plenklipper Vask/tork/pole Park.plass Garasjer Bygninger
Anskaffet ar 20182013/2014/201 2000 1973 1973
Antatt levetid 5 5
Kostpris 01.01. 26 900 179 468 519 531 231311 5971 306
+ Nyanskaffelser i aret
-Salg/utrangering av anskaffelseskost
Kostpris 31.12 26 900 179 468 519 531 231 311 5971 306
Samlede avskrivninger 01.01 19 428 154 459
+ Avskrivninger i &r
- Avgang samiede avskr. pa anskaffelseskost
Samlede avskrivninger 19 428 154 459
Bokfort verdi 31.12 7472 25009 519 531 231 311 5971 306
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Jmf note om vedlikehold.
Note 7 - Egenkapital

2024 2023

Innskutt egenkapital 6 200 6200
Opptjent egenkapital pr 01.01 2807 013 3045 996
Arets resultat -761 341 -238 983
Sum egenkapital pr 31.12 2051872 2813213

L KALSTAD Il BORETTSLAG
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Noter

Note 8 - Pantegjeld

Kreditor:

Sparebanken Ser

Sparebanken Ser

Formail: Vedlikehold
Lanenummer: 30007572839 28008814327
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2021
Rentesats: 6.00 % 6.00 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 29.12,2053 23.04.2024
Opprinnelig lanebelap: 3975 000 3240 000
Lénesaldo 01.01: 0] 3018997
Avdrag i perioden: 49 484 3018997
Opptak i perioden: 3975 000 0
Lanesaldo 31.12: 3925516 0
Saldo 5 ar frem i tid: 3629023 0

Pantegjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 30007572839 75208 300 832
71373 142 746
69 205 1660 920
66 037 528 296
54 864 877 824
51 862 414 896
Note 9 - Gjeld sikret med pant
2024 2023
Gjeld sikret med pant
Pantelan 3925516 3018997
Borettinnskudd 1204 800 1204 800
Sum 5130 316 4223797
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler
Bygninger 5971 306 5971 306
Garasjer 231 311 231 311
Sum 6202 617 6202 617
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Saksbeh.: KARIN  Utskrift: 10.02.25 17:43 Side1av3
Hovedbok/Kontospesifikasjon

Fra periode: 2024-01 17 KALSTAD Il BORETTSLAG

Til periode : 2024-12

6601 VEDLIKEHOLD BYGG

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

1730011 31.01.24 2024-01 Frithjof Johnsens AS, Faktura : 174769-Leknes Suit 2 531,00

1730032  22.02.24 2024-02 Biltema Norge AS, Fakt : 24_057548-skruer,beslag 254,30

1730028  29.02.24 2024-02 Bygg og Sanering AS, Fakt:13176-skade vannlekkas 196 572,65

1730039 29.02.24 2024-02 Barmen Sag AS, Faktura : 143541-24-maling 1 043,00

1730052 07.03.24 2024-03 Barmen Sag AS, Faktura : 143719-24-montasjelim 125,00

1730059  27.03.24 2024-03 Barmen Sag AS, Faktura : 144227-24-baderomsplat 3 609,00

1730075  27.03.24 2024-03 Tele-Kjgkken AS, Faktura : 2005-Underskap 6 770,00

1730074  31.03.24 2024-03 Byggmakker Handel AS, Fakt : 15573770-handsend 881,16

1730072  04.04.24 2024-04 Barmen Sag AS, Faktura : 144351-24-fugemasse 371,00

1730073  04.04.24 2024-04 Dgrautomatikk AS, Fakt : 109198-Laskasse, vrider 3 468,00

1730102  16.05.24 2024-05 Barmen Sag AS, Faktura : 145665-24-maling 4 043,00

1730105 23.05.24 2024-05 Bygg og Sanering AS, Faktura : 13782-vannskade 148 749,63

1730107  29.05.24 2024-05 KBBL Faktura 800019883-Ngkkel 650,00

1730125  06.06.24 2024-06 Barmen Sag AS, Faktura : 146437-24-ultramur 2 650,00

1710050  12.06.24 2024-06 Oppgjor skade 23.128968 175 511,30

1710051  12.06.24 2024-06 Oppgjer skade 22.353261 308 072,65

1730129  20.06.24 2024-06 Barmen Sag AS, Faktura : 146882-24-murmaling 1 343,00

1730173  19.08.24 2024-08 Kragerg Glass & Ramme AS, Fakt : 1254-energiglas 5 945,00

1730216  21.08.24 2024-08 Skilbrei Bygg AS, Faktura : 1052-Skifte vindu 10 311,25

1730184  05.09.24 2024-09 Barmen Sag AS, Faktura : 148944-24-murmaling 1 325,00

1730197  19.09.24 2024-09 ServicealliansenSgrAS,Fakt: 14746-skade 23.0223¢ 75 655,74

1710100  14.10.24 2024-10 Oppgjor skade 23.0223953 164 451,74

1730219  15.10.24 2024-10 Europris AS, Faktura : 076011885-hammer 64,90

1730231  22.10.24 2024-10 Dgrautomatikk AS, Faktura : 110161-laskasse paby¢ 8 179,00

1730241 24.11.24 2024-11 Lysak Trapp og Kjokken, Faktura : 2342-portapner 6 875,00

1730258  17.12.24 2024-12 Servicealliansen Sar AS, Faktura : 15378-skade 96 339,08

1730259  19.12.24 2024-12 Barmen Sag AS, Faktura : 152381-24-tetningslist 367,00

1730263  20.12.24 2024-12 Johnny Jensen AS, Faktura : 105138-takvindu 4 631,00

1730276  31.12.24 2024-12 Europris AS, Faktura : 076012213-WD-40 Multispray 323,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 582 076,71 648 035,69
Utgaende Saldo 65 958,98

6602 VEDLIKEHOLD VVS

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

1730051 29.02.24 2024-02 Ole og Tores Rarservice AS, Fakt:9248-vannstopper 281 300,00

1730057  21.03.24 2024-03 Ole og Tores Rarservice AS, Fakt:9299-vannstopper 287 300,00

1730072  31.03.24 2024-03 Ole og Tores Rarservice AS, Faktura : 9314-vwwb 9771,00

1730081 31.03.24 2024-03 Ole og Tores Rarservice AS, Fakt: 9322-koble kjgkk 17 455,00

1730078  11.04.24 2024-04 Riise Elektro & Co Ans, Faktura : 137670-filter 1267,50

1730220 10.10.24 2024-10 Ole og Tores Rarservice AS, Fakt : 9886-sjekk oppv 600,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 597 693,50 0,00
Utgaende Saldo 597 693,50

6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

1730042  29.02.24 2024-02 El.inst.T.Jergensen AS, Faktura : 13109-stikk 115 911,00

1730047  29.02.24 2024-02 Europris AS, Faktura : 076011011-led peerer 218,45

1730048  29.02.24 2024-02 El.inst.T.Jgrgensen AS, Faktura : 13108-kjokken 15 938,40

1730041 06.03.24 2024-03 El.inst.T.Jargensen AS, Fakt: 13120-kjgkken felles 2715,00

1730055  13.03.24 2024-03 Elinst.T.Jergensen AS, Fakt: 13132-stikk vannstop 59 886,00

1730058  22.03.24 2024-03 El.inst.T.Jgrgensen AS, Faktura : 13165-stikk 4 300,00

1730077  10.04.24 2024-04 El.inst.T.Jgrgensen AS, Faktura : 13224-kjgkken 1 576,00

1730104  22.04.24 2024-04 El.inst.T.Jergensen AS, Faktura : 13260-kotaktor 3571,00

1730170 15.08.24 2024-08 El.inst.T.Jargensen AS, Fakt : 13699-byttet utelys 20 594,00
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Saksbeh.: KARIN Utskrift: 10.02.25 17:43

Hovedbok/Kontospesifikasjon

Fra periode: 2024-01 17 KALSTAD Il BORETTSLAG

Til periode : 2024-12

6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO

Side 2av 3

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit

1730189  31.08.24 2024-08 El.inst.T.Jargensen AS, Fakt : 13782-callinganlegg 43 314,00

1730190  02.09.24 2024-09 Riise Elektro & Co Ans, Fakt : 139172-feilretting 3 962,50

1730195  09.09.24 2024-09 El.inst.T.Jargensen AS, Faktura : 13800-lamper 2 616,00

1730199  15.09.24 2024-09 Europris AS, Faktura : 076011805-lyspeerer 119,00

1730221  22.10.24 2024-10 Dgrautomatikk AS, Faktura : 110164-varmedetektor 5 661,00

1730251 30.11.24 2024-11 Europris AS, Faktura : 076012084-batteri 1439,80

1730260  15.12.24 2024-12 Byggmakker Handel AS, Fakt : 17057403-handsend 1762,33

1730262  20.12.24 2024-12 Elinst.T.Jgrgensen AS, Faktura : 14236 18 938,00

1730276  31.12.24 2024-12 Europris AS, Faktura : 076012213-ledpaerer 190,40
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 302 712,88 0,00
Utgaende Saldo 302 712,88

6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

1730046  29.02.24 2024-02 Circle K Norge AS, Faktura : 818990486-diesel 209,10

1730071  05.04.24 2024-04 Daniel Nilsen, Faktura : 1015-soping 7 093,75

1730100  30.04.24 2024-04 Europris AS, Faktura : 076011294-jord,spray 459,90

1730097  09.05.24 2024-05 Biltema Norge AS, Faktura : 24_143142-reedskap 1818,90

1730106  15.05.24 2024-05 Europris AS, Faktura : 076011350-plantejord 400,00

1730106  15.05.24 2024-05 Europris AS, Faktura : 076011350-arbeidshansker 319,60

1730101 16.05.24 2024-05 Drvik Plantemarked AS, Faktura : 13859-surfina 724,40

1730113  31.05.24 2024-05 Rema 1000 Kragerg, Faktura : 511812-blomster 1044,75

1730117  31.05.24 2024-05 Circle K Norge AS, Faktura : 819166380-bensin 625,15

1730123  31.05.24 2024-05 Frithjof Johnsens AS, Faktura : 175947-vimpel 314,00

1730130  31.05.24 2024-05 Peder Aare AS, Faktura : 5278-treer 3 750,00

1730124  06.06.24 2024-06 @rvik Plantemarked AS, Faktura : 13888-planter 672,80

1730126 06.06.24 2024-06 Drvik Plantemarked AS, Fakt: 13894-jord, blomster 464,90

1730128  20.06.24 2024-06 Daniel Nilsen, Faktura : 1059-plen, planting 8 111,25

1730156  30.06.24 2024-06 Circle K Norge AS, Faktura : 819224790-bensin 612,66

1730156  30.06.24 2024-06 Circle K Norge AS, Faktura : 819224790-rekvisita 417,00

1730183 22.08.24 2024-08 Aktiv Lek AS, Faktura : 18537-klatrehinder 37 737,50

1730185  29.08.24 2024-08 Daniel Nilsen, Faktura : 1092-mont.lekestativ 15 268,75

1730188  31.08.24 2024-08 Circle K Norge AS, Faktura : 819337058-bensin 557,35

1730182  04.09.24 2024-09 Aktiv Lek AS, Kreditnota : 900821 37 737,50

1730215  13.09.24 2024-09 Aktiv Lek AS, Faktura : 18583-klatrestativ 44 662,00

1730196  15.09.24 2024-09 Frithjof Johnsens AS, Faktura : 177127-timmehode 299,00

1730196  15.09.24 2024-09 Frithjof Johnsens AS, Faktura : 177127-kjede 304,00

1730199  15.09.24 2024-09 Europris AS, Faktura : 076011805-hansker 195,60

1730214  01.10.24 2024-10 Daniel Nilsen, Faktura : 1106-mont.lekestativ 39 312,50

1730222  20.10.24 2024-10 Byggmakker Handel AS, Fakt : 16774506-handsend 1762,33

1730238  31.10.24 2024-10 Circle K Norge AS, Faktura : 819449221-olje 205,00

1730254  29.11.24 2024-11 Elinst.T.Jergensen AS,Fakt:14151-lys, ladestolper 13 445,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 180 787,19 37 737,50
Utgaende Saldo 143 049,69

6620 REP.OG VEDL.HOLD UTSTYR

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

1730092  25.04.24 2024-04 Riise Elektro & Co Ans, Fakt : 137793-kullfilter 1 690,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 1690,00 0,00
Utgadende Saldo 1 690,00



Saksbeh.: KARIN Utskrift: 10.02.25 17:43 Side 3av 3

Hovedbok/Kontospesifikasjon

Fra periode: 2024-01 17 KALSTAD Il BORETTSLAG
Til periode : 2024-12

6630 EGENANDEL FORSIKRINGSSKADER

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00
1710050 12.06.24 2024-06 Egenandel skade 23.128968 10 000,00
1710051  12.06.24 2024-06 Egenandel skade 22.353261 10 000,00
1710100  14.10.24 2024-10 Egenandel skade 23.0223953 10 000,00
Inngaende Saldo 0,00

Bevegelse i perioden: 30 000,00 0,00
30 000,00

Utgdende Saldo
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Ytre Strandvei 6, 3770 Kragerg www.ey.no

Postboks 230, 3781 Kragerg Medlemmer av Den norske Revisorforening

Shape the future
with confidence

Til generalforsamlingen i Kalstad Il Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kalstad Il Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i &rsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Kragerg, 31. mars 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Therese Mostad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Kalstad Il Borettslag 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentngkkel: 38CO1-ITE23-Q5J5X-24QNO-F1URD-M5JTX
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Budsjett 2026 for KALSTAD Il BORETTSLAG

Inntekter

Konto
3600
3601
3624

3650

3660

3690

8050

Sum
inntekter

Kontonavn
FELLESKOSTNADER
LEIEINNTEKTER GARASJER
INNTEKT FELLESVASKERI

Kapitalkostnader

Kapitalkostnader

ANDRE INNTEKTER

RENTEINNTEKTER

Kommentar

Belapet er hentet fra dagens husleiegrunnlag
25 parkeringsplasser a kr 400 pr. ar

Ma sjekkes med budsjettmappe

Belap justert fra nedbetalingsplan 2026 for rente pa
lan 30007572839

Belgp justert fra nedbetalingsplan 2026 for avdrag
pa lan 30007572839

Differanse mellom felleskostnader 2025 og
husleiegrunnlag 2026

Belep
3,174,168.00
120,000.00

15,000.00

205,307.00

64,313.00

18,020.00
173.00

3,596,981.00
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Kostnader

Konto
2220
5100
5150
5300
5400

5405

5920
6200
6200
6601
6601
6603
6604
6700
6710
6710
6710
6760

6950

6990

7400

7440
7450
7501
7501
7520
7750
7751

7760

7770
7790
8150

8150

Kontonavn

LAN SPAREBANKEN S@R
LONN

OPPTJENTE FERIEPENGER
STYREHONORAR
ARBEIDSGIVERAVGIFT

ARBEIDSGIVERAVGIFT
FERIEPENGER

YRKESSKADEFORSIKRING
ELEKTRISK ENERGI

ELEKTRISK ENERGI
VEDLIKEHOLD BYGG
VEDLIKEHOLD BYGG
VEDLIKEHOLD ELEKTRO
VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG
REVISJON
FORRETNINGSFRERHONORAR
FORRETNINGSF@RERHONORAR
FORRETNINGSFGRERHONORAR
BROYTING, STRING

KABEL-TV

ANDRE KOSTNADER TELE/POST

KONTINGENTER,
FRADRAGSBERETTIG

KONTINGENT NBBL

KONTINGENT BOLIGBYGGELAGET
HUSEIER- FULLVERDI

HUSEIER- FULLVERDI

HUSLEIE SIKRINGSFOND
FESTEAVGIFT

EIENDOMSSKATT

KOMMUNALE AVGIFTER

BANKGEBYR

ANDRE KOSTNADER
RENTER ANDRE LAN
RENTER ANDRE LAN

Kommentar

Lan 30007572839 - Avdrag
Vaktmester/renholder

10.20% av 5100 - LONN

Sjekkes

14.10% av 5300 - STYREHONORAR

Ny linje basert pa feringer i regnskapet for
2025

Garasje

Bytte av kameraovervakning

62 andeler a 3.439,52
Lenn

Garasje

3 % ekning

Ny linje basert pa faringer i regnskapet for
2025

Huseierne

Lan 30007572839 - Rente

Belgp
64,313.00
142,000.00
14,484.00
150,000.00
21,150.00

2,042.00

176.00
70,000.00
10,000.00

312,473.00
98,179.00
200,000.00
25,000.00
9,541.00
213,250.00
3,885.00
8,157.00
50,000.00

235,000.00

10,000.00

3,200.00

3,599.00
21,700.00
3,664.00
487,211.00
3,227.00
20,000.00
119,968.00

1,131,132.00

5,000.00
12,000.00
-58,977.00

205,307.00



Konto
8150

Sum
kostnader

Kontonavn

RENTER ANDRE LAN

Kommentar

Lan 30007572839 - Gebyr

Belop
300.00

3,596,981.00

77



78

Resultat

Sum

Disponible midler

Budsjettert resuitat uten avdrag langsiktig gjeld
Tilbakefering avskrivninger
Avdrag langsiktig gjeld

Endring disponible midler

Budsjetterte inntekter

3,596,981.00

Budsjetterte kostnader
3,596,981.00

0.00

64,313.00
0.00
-64,313.00

0.00

Budsjettert resultat
0.00
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RAPPORT FRA STYRET 2025
FOR BORETTSLAGET 17 KALSTAD 1I

Kalstad II borettslags virksomhet har som hovedformal 4 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
borettslagets eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har
sammenheng med andelseiernes borett.

Styret har i perioden fra generalforsamling den 22.04.2025 bestéatt av folgende:

Leder: Anne C. Sjogberg

Nestleder: Havard Arneberg

Styremedlemmer: Cecilie Meklegard, Anne Helene Kokkersvold og Tom Nilsen
Varamedlem: Thuridur Osk Valtysdottir og Zakarya Mohammed Hasan Adan
Valgkomite: Gunn Herregarden og Tom B. Nilsen

Forretningsforsel: Kragere Bolig- og Byggelag

Revisor: Ernst & Young AS

Det er i perioden avholdt 8 styremeter og protokollfert 20 saker.

Som viktige saker kan nevnes:

Skiftet ut 3 stk gamle varmtvannstanker

Byttet 3 stk porttelefoner, 10 A, 10C, 10D

Felt Eiketre

Ryddet pa utsiden av blokk D, samt P- plass pa nedsiden, etter enske fra flere andelseiere.
Skiftet strem abbonement til Norgespris pa fellesarelene.

Gjennomfert dugnad, 13/9-25.

Ansatt ny rengjeringshjelp.

Byttet laser pa 2 stk utgangsderer.

Hatt infomgter med nye andelseiere.

Kjept inn 2 stk nye vaskemaskiner til fellesvaskeriet, fordi vedlikeholds og rep.utgiftene ,
pa de gamle vask/terk, ville bli for haye til 4 kunne forsvare.

«Kalstad II» posten, ble opprettet, for & dele informasjon som er relevant for andelseierene.

Prosjekt, «maling av veranda», fortsetter, slik det har gjort i flere &r!



Qkonomi:

Oversikt over disponible midler viser en gkning pa kr 140 1156. Med &rets endring av disponible
midler har vi en beholdning pr. 31.12. pé kr 567 715 som vi anser for tilstrekkelig for 4 dekke vare
lopende utgifter.

Budsjett for 2026 er vedtatt uten gkning i manedlige felleskostnader.

P4 siste &rs ordinzre generalforsamling ble godtgjering til styre viderefort.
Leder far kr 60 000,- i honorar pr. &r (styreperiode).

Sekreter far kr 40 000,- i honorar pr. &r (styreperiode).

Nestleder far kr 15 000,- i honorar pr. ar (styreperiode).

Styremedlemmer far kr 10 000,- hver i honorar pr. ar (styreperiode).
Vara far kr. 500,- pr. mote.

Antall boliger omsatt i 2025: 7

4’/‘* ///A (e le K M@a.@me
/Z«of A//ml%/”)é/ M//M%ﬁ%

/Q/W (ithasie Smﬁef/ff

Styret
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RAPPORT FRA STYRET 2024
FOR BORETTSLAGET 17 KALSTAD II

Kalstad II borettslags virksomhet har som hovedformal & gi andelseierne bruksrett t_il egen bolig 1
borettslagets eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter boreitslaget andre tiltak som har
sammenheng med andelseiemes borett.

Styret har i perioden fra generalforsamling den 09.04.2024 bestétt av falgende:

Leder: Gunn Herregérden - )

Styremedlemmer: . Cecilie Meklegird, Benjamin Holte og Thuridur Osk Valtysdottir og
Tom Bjermn Nilsen

Varamedlem: Elisabeth Deaton og Anne Helene Kokkersvold

Valgkomite: May Wenche Gundersen og Ole Einar Minde

Forretningsforsel: Kragera Bolig- og Byggelag

Revisor: Emst & Young AS

Det er i perioden avholdt 18 styremater og protokollfert 97 saker. Styret har hatt lopende kontakt
via tif. og SMS mellom matene.

Som viktige saker kan nevnes:

Montert lekkasjestoppere i samtlige leiligheter.

Oppgradert lekeplass med nytt lekeapparat og fallmateriale.
Montert kjokken i fellesrom (brukt).

Startet utskifting av ringeklokker, utelys og lys i trappegang.
Ny belysning pé parkeringsplass.

Igangsatt maling av balkonger (dugnad).

Gjennomfert 2 dugnader.

HMS:

Det er gjennomfart vernerunder og egenkontroll av brann- og el.anlegg i henhold til borettslagets
internkontrollsystem.

Det er ikke registrert sykefraveer eller skader blant ansatte.



Okonomi:

Oversikt over disponible midler viser en gkning pa kr 145 178,-. Med érets endring av disponible
midler har vi en beholdning pr. 31.12. pa kr 427 559,- som vi anser for tilstrekkelig for & dekke
vére lgpende utgifter.

Budsjett for 2025 er vedtatt med en ekning i manedlige felleskostnader pa ca. 14,5 % tilsvarende
en gkning pa kr. 437 328,- fordelt pa andelene.

Det er foretatt laneopptak pa kr 800 000,- og gjeld til kredittinstitusjoner pr 31.12 utgjer
kr 3 925 516,-.

P4 siste ars ordinare generalforsamling ble godtgjering til styre viderefort.
Leder fér kr 60 000,- i honorar pr. ar (styreperiode).

Sekretaer far kr 40 000,- i honorar pr. &r (styreperiode).

Nestleder far kr 15 000,- i honorar pr. ar (styreperiode).

Styremedlemmer fir kr 10 000,- hver i honorar pr. ér (styreperiode).

Vara fér kr. 500,- pr. mete.

Styrets medlemmer godtgjeres med kr. 3,50 pr. km.

Antall boliger omsatt i 2024: 3
Antall boliger som er utleid pr. 31.12: 4

Kragers [7/ > -2025
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PROTOKOLL FRA ORDINZAR GENERALFORSAMLING 1

B/L KALSTAD II

Kragerg, den 22.04.2025 kl. 18.00

Den oppsatte saksliste ble godkjent.

Sak 1.

Sak. 2.

Sak. 3.

Konstituering
a. Registrering av antall andelseiere og fullmakter

11

Det motte .........od..bici..  stemmeberettiga andelseiere. Fullmakter: ........0 ...

b. Valg av 'mateleder ,
Md’i ..U{d?d‘a"A )i"enslcmmig / mot stemmer

Valg av matesekretaer

P :
........ \ 6&1}5'7,/[(/;&‘&"4 )@nstemmig / ____mot____ stemmer

c. Valg av to personer til 4 undertegne protokoll.

CJ;CL‘(AL/L( }m%mt%l’d]/;lqu }"' | enstemmig /  mot

d. Spersmil om metet er lovlig innkalt.

DBetfremkom ingen merknader til innkallingen.
L Rallinopin Boun [ seat.
Arsrapport fra styret 2024.

Styrets arsrapport for 2024 ble gjennomgatt.

Folgende hadde ordet

i

Vedtak. Styrets drsrapport for 2024 ble godkjent: X enstemmig / mot stemmer

Arsregnskap for 2024.
Revisors beretning ble referert.
Folgende hadde ordet

C/ AN

/(/t’ébbj ...... W, Cumoethen

Vedtak. Arsregnskapet for 2024 ble godkjent: }( enstemmig / mot stemmer

~

oga L—L%WOJG:*QK«M ...........................................................................

stemmer



Sak. 4. Valg. Styret for kommende periode bestar av:
Styremedlemmer velges for 2 &r, vara for 1 ar.

Leder ”4 WM C ("' } W&ﬁ ... valgt for 2 ar. enstemmig/__ mot___ stemmer/ Cikke pa valg
L WL@L&] ..valgt for .4r. L enstemmig / mot_stemmer/Dikke pa valg
Styremedlem. (/—{’.LL,,@L& -A/ l A Wblalgt for . /I 4r. L enstemmig / _ mot___stemmer/likke p8 valg

Styremedlem.....z.m..... j-(&‘EM va]gt for 2 Aar. 0 enstemmig / mot_stemmer/aikke pa valg
el ﬁ”ﬂ i pt
Styremedlem. .M VLA 1N L tfor “].ar. enstemmig /__ mot ___ stemmer/ikke pa valg

Varamedlem....z. A oo et 1 24 uL/iﬂqd/qu valgt for 1 ar. /X enstemmig / __mot___stemmer/_ikke pé valg
=i : :
Varamedlemliu’wmv e Jﬁavl/valgt for 1 il',)i enstemmig / ___ mot ___stemmer/ — ikke pa valg
{ L o _/"_\ / / % t.'l a1
Valgkommite, bml« cl%\‘flg iE?fI/lb—vab\—UVl

Nestleder...

Sak. 5. Godtgjering til styret.  Det ble vedtatt folgende: [ enstemmig / mot stemmer

Andre som skal ha honorarer:
)
W«ﬁcdw Jq600 , Yﬁji«tﬂuc{ Lewn Wi 10 906
Godtgjoringen gjelder fra generalforsamhng til generalforsamling og utbetales etterskuddsvis.

Sak. 6. Felgende personer ble valgt til & representere borettslaget pa &rets generalforsamling i KBBL 11.06.25

kl.17:30
l delegert pr 7. andelseier. M (1144;) ;
i /) J }'z 1 4

Sak. 7. Innkomne saker

a) HOGGE EIKETRE:

Vaedbatt vl 25 £lemine,

b) VEDTEKTSENDRING:

Ved bl e doey Genny Yoreslett nud 3 [ oA,

Leiiize R Mo

(sign)
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INNKALLING TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING I

SAKSLISTE:
a.)

b.)

d)

a.)

a)

86

017 B/L KALSTAD 11
Tirsdag, den 22. april 2025 kl. 18.00

MOTESTED: Fellesrom i D-blokka

1. KONSTITUERING

Registrering av antall andelseiere og fullmakter
Valg av meteleder og metesekretaer
Valg av to personer til & undertegne protokoll

Spersmél om det er innvendinger mot innkalling til
arets generalforsamling.

2. RAPPORT FRA STYRET
3. ARSOPPGIOR
Revisors beretning.

4. VALG AV STYRELEDER, STYREMEDLEMMER OG
VARAMEDLEMMER. VALG AV VALGKOMITE.

Valgkomiteen har fétt forslag pa kandidater til styret:

Styreleder: Siw Pedersen

Styremedlemmer: Marta Holte, Anne Helene Kokkersvold, Zakarya
Mohammed Hassan Adan, May Wenche Gundersen

5. EVENTUELL GODTGJORING TIL STYRET

6. VALG AV REPRESENTANTER TIL KBBL'S
GENERALFORSAMLING 11.06.25 k1.17.30

7. INNKOMNE SAKER:

Hogge eiketre, pga. mangler utsikt, har ikke sol pa veranda og skjarer som
bréker. (Frydensborgveien 12 A)

Styret foreslar folgende vedtektsendring:

Endring i kap. 5, pkt. 2, annet avsnitt.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.
Borettslaget vil fortsatt ta ansvar for utskifting av sikringsskap, varmtvannsberedere, samt
ror inne i leilighet fram til armaturer. Borettslaget bytter gamle toaletter (med trekksnor) om
de lekker eller gar i stykker.

(fortsetter neste side)



Begrunnelse:

Borettslaget ensker ikke 4 ha vedlikeholdsplikt for rer inne i leiligheten
samt sikringsskap og toaletter.

Dette er fastslatt i borettslagsloven § 5-12.

Forslag:
Vedtektenes pkt. 5.2, annet ledd blir da:
Borettslaget tar ansvar for utskifting av defekte benkeberedere.

Sikringsskap, samt toaletter og rer inne i leiligheten er andelseiers ansvar.

Hvis du ikke har anledning til & komme — eller ikke ensker & delta, har du mulighet til 4 gi
fullmakt til en annen andelseier, se vedlagte skjema.

B/L Kalstad 11
Styret
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Det banclley 5y, ; tone
NBBL — Mgnsterdokument

@ KBBL Kragero Bolig- og Byggelag roonzt
VEDTEKTER

for Kalstad Il borettslag org. nr. 950 715 596

tilknyttet Kragere Bolig- og Byggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 24. mai 1971, endret den 18.april 2018, sist endret 22.04.25.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Kalstad Il borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Kragerg kommune og har forretningskontor i Kragerg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Kragerg Bolig- og Byggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

NBBL — Mgnstermateriell Side 1 av 6
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@ VEDTEKTER FOR KALSTAD Il BORETTSLAG — forts.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjspsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken
eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

Borettslaget tar ansvar for utskifting av defekte benkeberedere. Sikringsskap, samt toaletter og rgr inne i
leiligheten er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forssmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfareren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr metelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
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6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinser generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mateleder.
Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nzerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk szerinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg selv eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-
12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.

12. Kameraovervaking

Generalforsamlingen (14.02.18) har godkjent installering og kameraovervaking av borettslagets kjellere.
Styret har ansvar for at kameraovervaking foregar i henhold til Datatilsynets regelverk.
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ORDENSREGLER
FOR KALSTAD II BORETTSLAG

1. Formal og omfang.
Ordensreglene er til for 4 holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt
bomilje hvor alle tar hensyn til hverandre.
Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for 4 etterleve reglene, og for at egne husstandsmedlemmer, besokende
og leietakere gjores kjent med og overholder dem.

2 . Aktiviteter og stoy
Beboerne oppfordres til & begrense aktiviteter som kan virke sjenerende pa
naboer. Hamring, boring og annet arbeid skal utferes mellom kl. 0700 — 2000 pa
hverdager og avsluttes senest kl. 1600 lordager. Sen- og helligdager skal det veaere
ro.
Det skal veere ro etter kl 2300. Dette gjelder ogsa for hey musikk/feststoy.
Ved spesielle anledninger som medferer ekstra stey, varsles beboere i tilstotende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen.
Beboerne skal serge for:
- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravzer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik at vann/avlepsrer ikke blir frostskadet.
- at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes Apne. Ventiler i vegg og
vinduer skal holdes dpne for a serge for god ventilasjon og hindre mugg- og
kondensskader i boligen. Dette for at ogsa ventilasjonssystemet og pipeavtrekk
skal fungere best mulig.
- 4 opptre ansvarlig for a forhindre brann, og serge for at reykvarslere og
brannslukkere er i orden.
- straks melde fra til styret om det oppdages skadedyr i boligen.
- at risting av tey, teppebanking og lignende ikke forekommer fra veranda eller
vinduer. Klesvask skal ikke henges ut pa son- og helligdager, heller ikke pa
verandaen.
- at elektrisk anlegg og reropplegg alltid er i forskriftsmessig stand for a forhindre
brann og lekkasjer.
- at markiser er rullet inn ved nedber og vind og ved fraveaer. Andelseierer
erstatningspliktig dersom markisene edelegges.
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4. Fellesarealer.
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom,
inklusive fellesarealene.

Nér det gjelder avfallshindtering gjelder folgende:

- Til matavfall brukes de utdelte grenne plastposer. Disse brukes kun_til matavfall
og kstes i de brune dunkene ved vaskeplassen

- Papir og papp legges i kontainer merket papir/papp.

- Plast legges i sekk nederst i trappegangen. Ikke hardplast/isopor. (Restavfall)

- Glass og metall legges i bla dunk.

- Restavfall legges i kontainer merket restavfall

Feilsortering av avfall kan fere til gebyr fra kommunen til borettslaget!
Informasjon om sortering finnes ved oppslag og pa kommunens temmekalender.

Fellesarealer skal holdes fritt for gjenstander som tilherer beboerne. Sykler skal
plasseres i sykkelrom, bilhjul i dekkrom. Barnevogner kan plasseres under trapp i
kjeller. Gjenstander merkes med navn. Kortidslagring i lisbare lagerrom i
kjelleren ved flytting/oppussing kan avtales med styret.

Seppel skal ikke lagres i Kkjeller. Kjellerrommene skal holdes frie for gjenstander
pé grunn av brannfare.

Mat/matavfall skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette trekker til seg
rotter og andre skadedyr.

Foring av smifugl er ikke tillatt pa balkonger og andre utearealer.

Fellesderer skal alltid veere last. Ikke lukk opp for ukjente.

S. Dyrehold.

Det er tillatt med innekatt. Hunder og andre smadyr ma sokes styret om. Det er
bandtvang pa borettslagets omriade, ekskrementer mé fjernes.

6. Kjoring og parkering.
Arealet innenfor bommen skal veere bilfritt. Kun kjering i forbindelse med
levering og henting av varer er tillatt mellom kl 0600 og 2300. Beboere med
spesiell tillatelse kan kjore til inngang for av- og pastigning. Parkering innenfor
bommen er ikke tillatt. Kjoretey parkert over 30 min. vil bli bortauet pa eiers
regning. Dette gjelder ogsa for uttrykning av tauebil (Viking).
Bommen skal alltid veere lukket.



All unedvendig kjoring anses som brudd pa ordensreglene.

Parkering skal skje pa anvist parkeringsplass. De som har garasjeplass ma
parkere i garasjen. Beboere med flere enn 1 bil og gjester kan parkere pa
parkeringsplassen ved ledig kapasitet, ellers pa plassen ved bussstopp.

7. Andre bestemmelser.
- Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill pi verandaen. Grill pa anviste plasser
ute.
- Parabolantenne er ikke tillatt. Ved problemer med Altibox tv/internett, ring
Kragere Bredbind, 35984800.

8. Brudd pa ordensreglene.
Brudd pa ordensreglene er 4 anse som mislighold og kan fere til sanksjoner. Ved
gjentatte brudd vil dette kunne fore til salgspilegg.

Vedtatt av styret den 15.02.2022 i sak nr. 18/2022
(Sist endret 12.03.24)
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Skjema F

Desember 1971, Ettartrykk forbud!,

wich, Andverd. Bl 675

Norsk Kommonalteknisk Forening.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

8k/73/AR/RE

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. I G.nr. B.nr. | Parsell nr,

Kalstad i2 800

Arbeidets art | Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller Sygmessefemsvetiak
__Nybyge Boligblokk C 5¢5:714 dato 1446471 sak 273

Byggherrens navn l Adresse l Telefon

Kragers Bolig og Byggelag Hovedbyen, Kragere

Anmelderens navn ‘ Adresse I Telefon

NBBL distriktkontor Holbergsgt. 14, Skien

Ansvarshavendes navn | Adresse | Telefon

Helge Buer Boye Ordingsgt., Skien

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[ for nevnte bygg
[] for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest m& begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstdende arbeid er utfgrt.

Pussing av lecamur

Diverse montering i tilfluktsrom

Resterende arbeid i forbindelse med seppelsjakt
Maling av skjermvegger i forbindelse med altan,

Dette arbeid m3 veere fullfgrt innen Jm 1973

Kragers, 4, 6. mars 1973

Sendes:
E byggherren

E anmelderen
havend 1 Jééin..:. {(
a ansvarshavende -

[J byggelgyvemyndighet

0 bygningssjef

O P Aes Rugseth
O




Skjema F

wich. Andvord. 81 67% Desemter 1971, Enertrykk forbudt,

Norsk Kommunalteknisk foroning.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

san/72/BJK/RE

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. | G.nr. B.nr. l Parsell nr.

Kalstad 12 800

Arbeidets art ' Byggets art I Sgknadens dato I Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
_Nybyge Boligblokk D 26,4.,71. dato 14.6.71s  sak 273

Byggherrens navn | Adresse I Telefon

Kalstad II, Borettslag, K.B.B.L. Sentrumsgdrden Kragere

Anmelderens navn l Adresse | Telefon

NBBL'S distriktskontor Holbergsgt. 14, Skien

Ansvarshavendes navn l Adresse | Telefon

Helge Buer Boye Ordinsgt. 11, Skien

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse

E for nevnte bygg
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest ma begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

Maling av trappeoppganger
Noe innredning i kjeller
Div, innredning i tilfluktsrom.

Dette arbeid ma veere fullfgrt innen 1972

Kragereden ll. oktober 1972

Sendes:
ﬁ byggherren
a anmelderen
ﬁ ansvarshavende

[ byggelgyvemyndighet Leif Hansen
| bygningssjef

O

O
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Bl. 540a B00C. 12583/71. Andverd.

Prt.koll 14 side

J. nr.
L. nr.
..... Kragerd....... kommune
y " ; n";-
TDL’,'\/ﬂ Lok / He

\'is’n;‘f}j

MALEBREV

utstedt av oppmalingssiefen i henhald til kart- og oppmaélingsforretning og skylddelingsforretning

over
4 b 4 4 At o ;
Parsell av Laletadjordet {eiend. navn), gr. nr. 1“ ................... br. nr. 696 .........
Koo ,
Parsellen er gitt br. nr. S (Fylles ut av tinglysningsdemmeren)
Parsellen er ogsé betegnet Ralaotad II AtV I i

(fylles evt. ut av oppmilingssjefen)

A9 T den 174'/\-': ble det i medhold av kapittel VIII i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over

parsell av KalgtadjJordel, g.nr. 124 b.ar. 696,

Forretningen er forlangt av

som har grunnbokshjemmel fil eiendommen.

T Onondlincopedalfen
Forretningen ble administrert av PRIGLLAZRE JeLlen

e ond o Aomes  Aw Al pvvis o ot T } T L -
i nerveer av karvine v e4n Aae Andersen og Per 0. Kittelsen,




Ved forretningen mgtte: ')

gom naho og eler av g.ur, 12 b,ar, 636: Kragere Kommune
v/ 5. Aas Andersen

som fester: Borettslaget Xalstad 1I v/ ALL ligen

som nabo g.nr, 12 b.nr. 28: Jorgen of Peter Dahll
v/Ditte Dahll

som nabo genre 12 beare 579: v/Ieak Aatangen L

gom nabo g.nre 12 beynr, 788: Dorettslaget Xaletad I
v/igil serld

Grongobegkrivelse: ; o
Greneen er rette liajer mellom punktene ABCDUFGHIJEIMNO
kurve med X = 95 m mellom O og Py, og rett linje mellon
P og A

rarsellen greunser:

i est mot gents 12 benr. 28 etter 48 = 13,060 u
i sst n " 42 ®» 28 " BU= 11,90m
i oot n " 42 n® 28 " (D= 15440 m
i oet - " n 42 ® 28 * Diws 13,40 m
1 est m w42 % 28 " P = 28,80m
i eet o n 42 m 28 " PG = 17,40 m
i st m w412 w38 " @H= 13,40 m
i ot n « 12 ® 28 " Hlis 21,80 m
i oet mow 92 & 28 v IJe 14,10m
1 eydest “ "no12 " 696 " JK e 42,75 m
i sydsydvest " "2 v 696 " Kie= 41,74 m
1 sydvest m % 12 % 788 ® I = 104, 29 m
i eydvest " noq2 " 696 " s 1,7 m
i nordvest " noo12 " 596 " N0 = 66,79 m
i nordveet " " 92 " 696 " hure

ven OF med R = 95 m, Kordelengden
0P = 61,09 1
1 nordnordvest mot L.nr, 12 b.ar. 696 etier
PA = Gyl m

Areal = 13,2974 m2 |3 2IQ.0

et

') Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av administrater. En bgr omiale: Grensebetaring, hvem
som har plvist eller anvist g hvilke dok ter det er henvist til e.l. Videre k selve grenseheskrivel
med arcaloppgave. Tilslutt tuelle generelle tilfgyelser.
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For inntegning eller innliming av kart.

Gnr. 12,bnr. 696. Kum A

nord

58.4coy

M=1:1 coo

Gnr. 12,bnr. 28,

97 400 X

Privat
gravsted
\'e

‘-.,\ 2
\

Gnr. 12,bnr. 788,

Gnr. 12.bnr. 696

973 cox

Gnr. 12, brr 579.

Koordinater:
Y X
JSTHIA 58.367,55 97.473,37  J Jb80 418,50 337,40
26791 B 373,60 461,20 K &bpl 394,68 301,90
73 ¢ 377,50 450,00 L 26&2355,31 315,77
<261 D 382,50 437,60 M&KE% 272,40 379,03
L &h| & 387,30 425,10 N 2684 270,99 380,10
\‘.) :_'-;;\l I-’J il 396 ’70 39? '90 0 606 i 309,47 434‘ 369
Jo 6 398,30 380,60 P 6Z.358,85 470,66
wol B 399,00 367,23
a9 1 409,10 347,90
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| samsvar med «Lov om skylddeling av 20, august 1909» ble det ogsd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING ")

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til P¥Lo@bont,

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 1 @re ulen fradrag .
Hovedbglets gjenveerende skyld utgjgr

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet ialetad IX,

Vi erkleerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommende i henhold til gitt forsikring.

se g cesene ssOeENOBO BN O Fanswse
Kjell Sjetne L« Haneen je ABs Andereen
Pategninger: *)

{///fg//{;/;’){ - i f?%%%’*}{ﬁ’?a— -

') Hvis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkiennes av landbruksstyret.

2) Forretni kan plankes til overskipnn forsdvidt angdr skyldansettelsen. Krav om dette md veere sendt tinglysninge-
dommeren innen 3 maneder fra forretning tinglysning

?) F.eks. bygningsridets godkjennelse av deli om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogsd rettelser og ajour-
fgringer,
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"{[#] KRAGER® KOMMUNE :
RS 74 ef = g
o ol e ;'é: & /"» )

GRUNNSEDDEL

Kragers kommune erkjenner herved som grunneiecr & ha bortfestet en tomt som ved

kart og oppmélings- samt skylddelingsforretning av _17/5 ~71

tinglyst : er utskilt fra 2.5
Tomtens areal og grenser framgir av skylddelingsforretningen.

Tomten har fitt betegenelsen gnr..... 17 . bar... 800
og bruksnavnet. 2] LI .. .1 Kragero og er bortfestet pa folgene vilkar:
1. a. Den arlige grunnleie er ke, 1094, . og
forfaller til betaling etterskuddsvis hvert &rs 1. maj —
Forste gangl/5 =72 og regnes fra o n0Venber. 1070a

b. Den drlige grunnleie kan av Kragers kommune hvert 10. ér, forlanges justert i
overensstemmelse med forandringer i engrosprisindeksen.

c. Festeforholdet er uoppsigelig.

d. Erstatning til kommunen etter bygningslovens § 48 er innregulert i grunnleien

med
15 S

2. Til sikkerhet for den til enhver tid skyldige grunnleie; pantsetter festeren med
Iste prioritets panterett, sin rett til tomten og de pa denne til enhver tid stiende
og oppferendes bygninger, for et belep av inntil 1 &rs grunnleie eller
Misligholdes grunnleiebetalingen er grunneieren berettiget til ikke alene 4 holde
seg til festeren, men ogsi til — i overensstemmelse med loven om tvangsfull-
byrdelse, & la pantet bortselge ved auksjon. I tilfelle av seksmil, overtar festeren
for seg Og pantets senere eiere Kragero forliksrdd og herredsrett som rette verne-
ting, forkynt pi den i lovgivningen fastsatte mite, enten ‘for festeren’ selv, eller
den som har tilsyn med — eller beboer eiendommen.,

3. Festeren er berettiget til 4 selge de p& tomten stiende ‘bygninger, og i forbindelse
hermed overdra festeretten, dog skal grunneieren underrettes herom for endelig
salg kan skje, idet grunneieren herunder har forkjepsrett, Avgjerelse om for-
kjopsretten méd grunneieren ta innen en frist av 3 uker.

Ved overdragelse til livsarvinger eller adoptivbarn gjelder forkjepsretten ikke. Fram-
leie av tomten cller deler av denne er ugyldig uten grunneierens samtykke.

4, Oppmiling, tinglysing, stempling av hjemmelsbrev betales av festeren.
5. Festeren frafaller sine rettigheter etter tvangsfullbyrdelsesloven § 108 og 111,

6. I tilfelle hvor Den Norske Stats Husbank og Norges Smabruk- og Bustadbank
har ydet lan, skal banken i tilfelle festeledighet vaere berettiget til 4 sette inn ny
fester for den gjenvaerende del av linets lopetid,

1. Kommunens forkjopsrett skal veere prioritert etter lin og eventuelt nedskrivnings-
bidrag i Husbanken og Bustadsbanken, Dog skal forkjopstetten gjelde silenge
Husbanken og Bustadbanken blir holdt skadeslos og fir dekket sine lan og ned-
skrivningsbidrag med tillegg av renter og omkostninger,

Kragers kommune, den..

Pa grunneierens vegne:

;
N ’
F v sy

ordfarer



Det bekreftes at ovenstiende underskrift er skrevet i virt nerver og at underskriveren
er over 21 ar.

.",f"
Sl 051 A R B i

¥

Foranstiende in duplo utferdigede grunnseddel vedtas for sdvel meg selv som for sen-
ere festere av tomten, og erkjenner jeg 4 ha mottatt det ene cksemplar mens det annet

blir hos grunneieren.
/5/
& -
7

Kragers, den..........

‘Som fester:
Kalstad IL Bore*utlslag _
I s / f.r (." {f ; /I/ .
it o 7 ",_." 0/ t'Jlf.... AN U CAAa

i ¢ _.’/- i [

Det bekreftes at ovenstiende underskrift er skrevet i vart neerver, og at underskriveren
er over 21 ar.

AN

Vo Py
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o
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Nabolagsprofil

Frydensborgveien 10B - Nabolaget Kalstad/Frydensborg - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

2 Kalstad 2 min &
Linje 459, 506, 607, 609 0.2 km

@ Neslandsvatn stasjon 24 min &
Linje F5 23.9 km

X Sandefjord lufthavn Torp Tt4min &

X Kristiansand Kjevik 1147 min &

Skoler

Kragerg skole (1-10 kl.) 20 min %

658 elever, 35 klasser 1.2 km

Kragerg videregaende skole 5min 4

483 elever, 24 klasser 0.4 km

Ladepunkt for el-bil

& Gromstad 50kw 15 min %

106

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling
X oo
L I
5 3 N & :: * g &
252 . . R8P Sy
e o e N - '
w o ™ I I
B -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Kalstad/Frydensborg 1197 622
B Kragero 5530 3170
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Siritun barnehage (1-5 ér) 13 min %
58 barn 0.8 km
Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 14 min %
48 barn 1.2 km
Rgmerverven barnehage (1-5 ar) 17 min %
41 barn 1.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Kragerg 17 min %
Post i butikk, PostNord 1.4 km
Kiwi Kalstad 17 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

&, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 92/100
v Trafikk
Lite trafikk 85/100
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100
Sport
@ Kragerghallen 4 min %
Aktivitetshall 0.3km
@ Kalstad banen fotballbane 5min %
Fotball 0.4 km
& Family Fitness Kragerg 19 min 4
&  MOT Kragerg 4 min &
Boligmasse

B 4% enebolig

B 45% rekkehus

B 45% blokk
6% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 13 min &
0 Vitusapotek Kragerg 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
M 17%13-154&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
B Kalstad/Frydensborg
B Kragerg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: rydensborgveien 108 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3772 KRAGERQ Saksbehandler: Nora Eikeland
Telefon: 464 20 926
Oppdragsnummer: E-post: nora.eikeland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



