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Eiendomsmegler

Kristoffer Ingebretsen

Mobil 40191919

E-post  kristoffer.ingebretsen@aktiv.no

Aktiv Porsgrunn

Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Orrfuglvegen 23

Kr 2 390 000,
Kr 257 946,
Kr 9 562,-
Kr2 651 508,-
Kr 6 600,-
Oona Rakland

Andelsleilighet
Andel

1973

112/116 kvm
23262 m?

3

4

Gnr. 5, bnr. 129
3294
1317250021

Koselig og pent rekkehus
med 3 soverom - Nytt
kjokken fra 2023.

Minner om enkel pamelding til visning via annonsen, velkommen!

Kristoffer Ingebretsen v/Aktiv har gleden av & presentere -
Orrefuglvegen 23. En legger og koselig 4 roms rekkehusleilighet med
nytt kjgkken fra 2023, fra systemkjgkken. Leiligheten ligger i et rolig og
barnevennlig boligomrade, men kort vei til bade skole og offentlig
transport.

Innvendig inneholder leiligheten i 1.etasje; gang/entré, kjskken og
stue/spisestue. | 2.etasje; 3 soverom, gang, bad og wc-rom.
Underetasjen inneholder vaskerom, bod og disponibelt rom. | tillegg
har leiligheten utebod. Leiligheten holder en normal og god standard
og passer folk flest. Gulv overflater bestar hovedsakelig av laminat.

Er du pa utkikk etter en lettstelt leilighet med god plass, flere soverom,
beliggende i et trivelig
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 112 m?2
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 116 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 24 m2 Vaskerom, bod og disponibelt rom.

1. etasje
BRA-i: 44 m2 Gang/entré, kjgkken og stue/spisestue.
BRA-e: 4 m2 Utebod.

2. etasje
BRA-i: 44 m2 Gang, tre soverom, bad og wc-rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
23262 m?2

Tomtebeskrivelse

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etablert boligomrade uten gjennomgangstrafikk. Egen usjenert
og romslig terrasse med markise. Terrassen vender mot et lite skogholt og har saledes
ikke noe innsyn.

Det er levegger mot naboleilighetene og hekk i front. Vestvendt og meget solrik. Ved
inngangspartiet er det koselig og usjenert platting med formiddagssol.
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Gode bussforbindelser. Kort vei til skoler, barnehage, Gulsetsenteret med en rekke
forretninger, apotek, frisgr m.m., svégmmehall og marka med flott tur- og
bademuligheter. Ca. 3 km til Skien sentrum. Borettslaget har store og trivelige
fellesarealer med bl.a. flott lekeplass i umiddelbar naerhet.

Adkomst
Se kartskisse.
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
So¢rg Taksering AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Bygget star pa stgpt fundament mot grunn. Yttervegger er oppfert som bindingsverk
og er kledd utvendig med stdende tsmmermannskledning og liggende enkelfalset
kledning. Etasjeskille av bjelkelag i tre. Flatt tak, antatt tekket med takpapp.

ROMH@YDE:

Kjeller: 2,09m i alle rom.

1. etasje: 2,35m i entré, 2,39m i gvrige rom.

2. etasje: 2,27m pa bad, 2,38m pa to soverom, 2,39m i gang, wc-rom og ett soverom.

Innhold

Kristoffer Ingebretsen v/Aktiv har gleden av a presentere - Orrefuglvegen 23. En legger
og koselig 4 roms rekkehusleilighet med nytt kjgkken fra 2023, fra systemkjgkken.
Leiligheten ligger i et rolig og barnevennlig boligomrade, men kort vei til bade skole og
offentlig transport. Innvendig inneholder leiligheten i 1.etasje; gang/entré, kjgkken og
stue/spisestue. | 2.etasje; 3 soverom, gang, bad og wc-rom. Underetasjen inneholder
vaskerom, bod og disponibelt rom. | tillegg har leiligheten utebod. Leiligheten holder en
normal og god standard og passer folk flest. Gulv overflater bestar hovedsakelig av
laminat.

Nytt kjgkken i stilige og tidsriktige farger fra 2024 fra systemkjgkken. Her er innredning
i slette fronter og benkeplate av laminat, med sprutplater pa vegg over servant og
induksjonstopp. Oppvaskkum av kompositt og avlgpsregr av plast. Induksjonstopp med
mekanisk avtrekksvifte, integrert stekeovn, mikro, oppvaskmaskin og nisje til
kjgleskap.

Fra takstmannen:
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Innredningen fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket mekaniske skader
eller slitasje av betydning. Det registreres normalt vanntrykk, god avrenning fra
vannkran og lekkasjesikring under oppvaskkum. Det bemerkes manglende komfyrvakt
over induksjonstopp. TG2 vurderes grunnet manglende komfyrvakt.

Pent bad med fliser pa vegger og gulv, innredning med slette fronter, skap med speil og
avlgpsrgr av plast samt dusjkabinett.

Fra takstmannen: Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket
hulrom bak fliser, riss eller sprekker med behov for tiltak.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser. Det registreres 5mm fall over en lengde pa ca.
1,5m ut fra dgrterskel mot sluk. Det bemerkes at dette er tilstrekkelig fall over denne
lengden ved oppf@ringstidspunkt. Overflatene for gvrig fremstar i normalt god stand,
uten tegn til skader.

Badet har ukjent alder p4 membran. Det ble boret hull i tilstgtende vegg for vatsone,
uten a pavise unormale fuktforhold. TG2 vurderes grunnet ukjent alder pa membran og
ingen synlig slukmansjett under klemring.

Vinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 2008. Ytterdgr av tre,
produsert i 2018. Terrassedgr med 2-lags isolerglass, produsert i 2008. Innvendige
profilerte lettdgrer med 3-speil.

Vestvendt terrasse pa 26 m2 med utgang fra stue. Varmtvannsbereder er fra 2000

Leiligheten benytter felles parkering hvor det er lagt opp til el-bil lader. Det er mulig &
sette seg pa liste for garasjeplass.

2019- Byttet dusjkabinett.
2023- Satt inn ny kjgkkeninnredning.
2023- Pusset opp overflate i alle rom i 1. etasje.

Er du pa utkikk etter en lettstelt leilighet med god plass, flere soverom, beliggende i et
trivelig nabolag?
Velkommen til visning. Minner om pamelding via annonsen.

Standard

Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det
ble ikke registrert eller avdekket noen behov for

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For gvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i

rapporten.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 vurderes grunnet ukjent alder pd membran og ingen synlig slukmansjett under
klemring.
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1.2.1 Vaskerom Overflate vegger og himling

TG2 vurderes grunnet slitasje pa overflater.

1.2.2 Vaskerom Overflate gulv

TG2 vurderes grunnet slitasje pa overflatene.

2.1 Kjpkken Kjgkken

TG2 vurderes grunnet manglende komfyrvakt.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

TG2 vurderes da vann og avlgpsrgr fra byggear har passert forventet levetid.
6.2 Varmtvannsbereder

TG2 vurderes da varmtvannsberederen har passert forventet levetid.
6.3 Ventilasjon

TG2 vurderes grunnet naturlig avtrekk fra vaskerom.

Takstmannens vurdering ved TG3:

1.2.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

TG3 vurderes grunnet manglende tettesjikt i vatsonene.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Kjgleskap
medfglger ikke. Mikro/ovn og komfyr medfglger.

TV/Internett/Bredband

Fra borettslaget:

Viken Fiber Altibox 50/50fiber linje, PVR dekoder, 52 tv kanaler inkludert i
felleskostnader.

Ny kontrakt Viken Fiber fom 01.12.20 Flex-avtale, TV-200/200 fiber i hver leilighet.

Parkering
Felles parkering pa borettslagets eiendom.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
85152799
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Varmekabler pa bad.
Varmepumpe i stue.
Panelovn i stue.

Info stremforbruk
Dagens eier opplyser om et estimert arlig stremforbruk pa ca. 8.500 kw/h.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 390 000

Formuesverdi primaer
Kr 625 405

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 501 618

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
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eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kabel tv og internett, kommunale avgifter, utvendig vedlikehold, sikring, sommer og
vinterkostnader, honorar til styret og forretningsfegrer, avdrag/renter lan,
bygningsforsikring i Gjensidige Forsikring ASA (Polisenr 85152799) og andre
driftsutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 600

Andel Fellesgjeld
Kr 251 946

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
10.03.2025

Kommentar fellesgjeld
Felleskostnadene fordeler seg slik pr mnd:
- Felleskostnader: 6 600,-

Andel fellesformue
Kr 24 877

Andel fellesformue dato
10.03.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
FURUTOPPEN BORETTSLAG

Orrfuglvegen 23
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Organisasjonsnummer
954053946

Andelsnummer
3294

Om borettslaget

Styreleder: Ronny Malmhaug
Adresse: Orrfuglvegen 3
Postnr/-sted: 3741 SKIEN
Telefon: Mob.: 95185626
E-post: romalmha@online.no

Viktige saker styret har behandlet
-Byttet leverandgr av laderanlegg fra Charge365 til Smartly.
-Ny totalpakke med Lyse, bade strgm og tv/internett.

Saker under arbeid og planlegging
-Utbedring av garasijer.
-Bytting av vann og avlgp etter brudd pa hovedvannrgr.

Oppgraderinger i borettslaget (NB: Dette gjelder borettslaget og ikke ngdvendigvis
DENNE enheten):

-Nye varmtvannsberedere 2001, HMS alle 50 stk 2016.

-Ny verandadgr og stuevinduer 2008.

-Sikringsskap er oppgradert til automatsikringer 2009.

-Nye uteboder 2012.

-Nye stoppekraner og jording 2013.

-16 nye Pplasser, tot.20 ved Orrfuglv.50, mot Maihaugen 2013.

-Ferdigstillelse uteomradet mellom 24-25, med kantstein 2020

Totalrehabiltering 2018-2019

-Nye smavinduer

-Ny utgangsdgr

-Nye ledlamper inngangsparti

-Nye kjellervinduer

-Lektet ut, etterisolert, ny kledning, malt
-Nytt tak over inngangsparti, nylakkert rekkverk
-Ny taktekking

-Nye luftehatter og takrenner

-Nye store markiser til alle leilighetene
-Charge 365 ladestasjoner 2019
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-Delvis masseutskifting/asfaltering vei og foran inngangspartier fom Orrfuglv. 33-50.
(2020)

-Laget vei fra rundkjgring ved nr. 50 til P-plass. (2020)

-2020 vedlikehold nye lekeapparater 10 ars garanti/stgtmatter 20 ars levetid.

Laget har 24 garasjer + stikkontakter for utleie.
Det er i 2021 satt opp nye Elbilladere. For mer informasjon om dette henvises det til 4
ta kontakt med styrets leder (sist endret 15.09.21)

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 25518026472, Sparebank 1 Sgrgst-Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 10.03.2025: 5.39% pa.

Antall terminer til innfrielse: 99

Saldo per 10.03.2025: 12 597 304

Andel av saldo: 251 946

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.09.2049 )

IN-ordning: Laget har ikke avtale om IN

Sikringsordning fellesgjeld

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.

Borettslaget betaler kontingent til Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Dette gjgr at borettslaget far dekket

manglende innbetaling av felleskostnader etter bestemmelsene i ordningen. Avtalen
Igper til den blir sagt opp. Vedtak om oppsigelse ma

gjeres av generalforsamlingen (jfr. Lov om burettslag § 5-29), og kan sies opp innen
1.12. hvert ar.

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjppsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Utlysing og bruk av forkjgpsrett Kr.8.212 dekkes av kjgper ved bruk.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
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felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyr kun etter skriftlig sgknad - regler for husdyrhold ma fglges.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnader kan forekomme.

Forretningsforer
Forretningsforer
Grenland Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 129 i Skien kommune.Andelsnr. 3294 i FURUTOPPEN
BORETTSLAG med orgnr. 954053946

Tinglyste heftelser og rettigheter
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Pa eiendommen er det tinglyst fglgende rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver. Dette er tinglyst pa borettslagets
eiendom, ikke leiligheten:

Best. om adkomstrett

2013/436626: 06.03.2025 kl. 14:15/KRIN

Rettighet hefter i: Knr:4003 Gnr:5 Bnr:292

Tinglyst ar 2013

Dokumentnr. 436626

Servitutten ligger vedlagt og ma lese i sin helhet. Gjelder bruk av parkering og adkomst
rett pa borettslagets eiendom.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for oppf@ring av rekkehus, datert 15 mars 1976.
Opprinnelige byggetegninger viser i 1.etasje: Kjgkken, spisestue/stue, og vindfang.
2.etasje viser 3 soverom samt bad/wc. Underetasjen er benevnt som disponibelt rom,
matbod og klesbod. Byggetegninger stemmer overens med dagens bruk.

Utvendige stemmer byggetegninger sa langt megler kan se.

Byggetegningen er stemplet fra skien kommune 7 oktober 1971.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.03.1976.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett. Atkomst fra offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse -
naveaerende, byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav. Kommuneplanens
arealdel (2.5.2024). Hele planen er pa ca. 40 sider og kan fas ved henvendelse til
megler.

Bya ligger normalt pa mellom 30-35% i kommuneplanen. Dette ma sjekkes opp i hvert
tilfelle.

Eiendommen er ikke regulert.

Dagens eier kjenner ikke til noen planer i omradet som vil vesentlig pavirke bruken av
leiligheten.

Adgang til utleie
Utleie av bolig i borettslag krever styrets samtykke, jf. borettslagsloven § 5-3.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Orrfuglvegen 23

13



14

Hele boligen kan leies ut med styrets godkjenning etter bestemte vilkar ihht.
vedtektene og borettslagsloven §§5-3 til 510.

Borettslagsloven sier fglgende om utleie: Med godkjenning fra styret kan
andelseigaren overlate bruken av heile bustaden til andre for opp til tre ar dersom
andelseigaren sjglv eller ein person nemt i §5-6 f@rste ledd nr. 3, har butt i bustaden i
minst eitt av dei to siste ara.

Godkjenning kan berre nektast dersom brukarens forhold gir sakleg grunn til det.
Godkjenning kan nektast dersom brukaren ikkje kunne blitt andelseigar. Jf. §5-5.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

Orrfuglvegen 23

15



16

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 390 000 (Prisantydning)

251 946 (Andel av fellesgjeld)

2 641 946 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 651 508 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 659 408 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 662 208 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
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Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon/fastprovisjon (Kr. 45.000)
Tilrettelegging (Kr. 15.900)

Sikring (Kr. 545)

Markedspakke (Kr. 12.900)

Oppgjgrshonorar (Kr. 6.000)

Eiendomsregister og elektronisk signering (Kr. 2.900)
Visning/overtakelse pr. stk (Kr. 3.500)

Fotograf, inne, ute, plantegninger og dronebilder (Kr. 4.500)
Kommunale opplysninger (Kr. 2.000)

Utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk (Kr. 260)

I tillegg kommer kostander til boligselgerforsikring (ca. 7000-8000), tilstandsrapport
(12.000) og evt. avis, oppgradering av markedspakke, styling og gebyrer til sameie/
borettslag (Kr. 6.570)

Oppdragsansvarlig
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Kristoffer Ingebretsen
Eiendomsmegler
kristoffer.ingebretsen@aktiv.no
TIf: 401 91 919

Skagerrak Eiendomsmegling AS, Kammerherrelgkka 5
3916 Porsgrunn

Salgsoppgavedato
07.04.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Andelsrekkehus
Orrfuglvegen 23
3741 Gulset

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Asvallveien 34 5

Takstmann Stathelle 3961

Kenneth Sgre Olsen | 92622684 SORO BMTF
Dato: 02/04/2025 post@sorotaksering.no TAKSERING

Alt innen taksering

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:5, Bnor: 129
Hjemmelshaver: Oona Rakland
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 3294

Byggear: 1973

Tomt: 17 552 m?

Kommune: SKIEN

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver.
Befaringsdato: 17.03.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Tramex MES og Protimeter.
Vann: Tilkoblet offentlig nett.
Avlgp: Tilkoblet offentlig nett.
Adkomst: Adkomst fra kommunal vei.
OM TOMTEN:

Tilnermet flat tomt, pent opparbeidet med plen, prydbusker, hekk og treer.

OM BYGGEMETODEN:

Bygget star pa stgpt fundament mot grunn.

Yttervegger er oppfert som bindingsverk og er kledd utvendig med staende tgmmermannskledning og liggende enkelfalset kledning.
Etasjeskille av bjelkelag i tre.

Flatt tak, antatt tekket med takpapp.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i

rapporten.
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ANNET:
OPPVARMING:
Varmekabler pé bad.
Varmepumpe i stue.
Panelovn i stue.

ROMH@YDE:

Kjeller: 2,09m i alle rom.

1. etasje: 2,35m i entré, 2,39m i gvrige rom.

2. etasje: 2,27m pa bad, 2,38m pa to soverom, 2,39m i gang, wc-rom og ett soverom.

FELLESAREAL:
Leiligheten kan benytte lekeplass og forskjellige sittegrupper ute i grgntomradet.

PARKERING:

Leiligheten benytter felles parkering hvor det er lagt opp til el-bil lader. Det er mulig & sette seg pa liste for garasjeplass.

DOKUMENTKONTROLL:
Det ble ikke fremlagt noe dokumentasjon.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

GULV:

Kjeller: Stgpt dekke pa vaskerom, teppegulv i gvrige rom.
1. etasje: Flis i entré, laminat i gvrige rom.

2. etasje: Flis pa bad, laminat i gvrige rom.

VEGGER:

Kjeller: Malt mur og panel pa vaskerom, malt panel i gvrige rom.
1. etasje: Malt panel i entré, slette malte overflater i gvrige rom.
2. etasje: Flis pa bad, malt tapet i gvrige rom.

TAK/HIMLING:

Kjeller: Slette malte overflater i alle rom.

1. etasje: Malt panel i entré, slette malte overflater i gvrige rom.
2. etasje: Malt panel pa bad, slette malte overflater i gvrige rom.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

2019- Byttet dusjkabinett.
2023- Satt inn ny kjgkkeninnredning.
2023- Pusset opp overflate i alle rom i 1. etasje.

FELLESKOSTNADER:
Se prospekt.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 24 m2 10 m2 14 m2
1. etasje 44 m2 44 m2 0m2
2. etasje 44 m2 44 m2 0m2
SUM BYGNING 112 m2 98 m2 14 m2
SUM BRA 112 m2
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Utebod 4 m2 4 m2
SUM BYGNING 4 m2 4 m2
SUM BRA 4 m2
BRA-i:

Kjeller: Vaskerom, bod og disponibelt rom.
1. etasje: Gang/entré, kjgkken og stue/spisestue.
2. etasje: Gang, tre soverom, bad og wc-rom.

BRA-e:
Bod.

MERKNADER OM AREAL:

P4 grunn av tilkommelighet/ malemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig. Areal kan veere komplisert eller umulig 4 male
opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som
karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og s videre. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa
en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes for a
beregne eiendommens verdi. Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken pa befaringsdagen som definerer rommene, de kan
likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen. Takstmannen skal ta hensyn til egen Helse, Miljg og
Sikkerhet (HMS). Undersgkelse av tak, loftsrom uten gulv og farefulle hulrom/kryperom vil normalt ikke bli besiktiget.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Det ble malt en hgydeforskjell pa ca. 8mm over 2m fra kjgkken mot stue. Dette er avvik iht. Norsk Standard og gjeldende TEK17. Det
vil i midlertidig sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler og inventar
ble flyttet pa under befaringen dersom det var behov.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Ngkkelbefaring.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kenneth Sgrg Olsen

Malermester og takstmann

02/04/2025

Kenneth Sgrg Olsen
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.
Flis pa veggene og malt panel i himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrer av plast. Skap med speil pa
vegg over servant.
- Dusjkabinett.

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker med behov for
tiltak.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Flislagt gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser. Det registreres Smm fall over en lengde pa ca. 1,5m ut fra dgrterskel mot sluk. Det
bemerkes at dette er tilstrekkelig fall over denne lengden ved oppggringstidspunkt. Overflatene for gvrig fremstar i
normalt god stand, uten tegn til skader.

Merknader: TEK97:
Bad og vaskerom skal ha sluk. Rom med sluk skal ha gulv med tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av gulvet som ma
antas & bli utsatt for vann regelmessig.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra ukjent.
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rérgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

8/13
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Badet har ukjent alder pA membran.

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett under klemring.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble boret hull i tilstgtende vegg for vatsone, uten a pavise unormale fuktforhold.

TG2 vurderes grunnet ukjent alder pA membran og ingen synlig slukmansjett under klemring.
Merknader: Forventet levetid pA membran er 20 ar.

1.2 Vaskerom
1.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Malt mur og panel pa veggene og malt panel i himling.
Utslagskum med 1 greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.

Overflatene fremstar med en forventet bruksslitasje over tid der det bgr paregnes a bytte/vedlikeholde enkelte elementer.
Det ble ikke avdekket riss eller sprekker under besiktigelsen.

TG2 vurderes grunnet slitasje pa overflater.

Merknader:

1.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Malt fundament pa gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser. Det registreres 15mm fall over en lengde pa ca. 2,5m ut fra dgrterskel mot sluk.
Det bemerkes at dette er tilstrekkelig fall over denne lengden ved oppfgringstidspunkt. Overflatene for gvrig fremstar i
forventet stand hvor det bgr paregnes utbedringer.

TG2 vurderes grunnet slitasje pa overflatene.

Merknader:

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Se under.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

9/13



EIERSKIFTERAPPORT™

Vaskerommet mangler membran/tettesjikt i vatsonene.
Sluk og klemring av plast.

Det var ikke mulig a bore hull eller méle fukt fra tilstgtende rom for vatsonen, da vatsonen er vendt mot yttervegg og er
oppfaert av betong. Det ble foretatt overflatesgk uten nevneverdige fuktverdier.

TG3 vurderes grunnet manglende tettesjikt i vatsonene.
Merknader:

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2023

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat, med sprutplater pa vegg over servant og induksjonstopp.
Oppvaskkum av kompositt med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
Induksjonstopp med mekanisk avtrekksvifte integrert, integrert stekeovn, mikro, oppvaskmaskin og nisje til kjgleskap.

Innredningen fremstér i normalt god stand. Det ble ikke avdekket mekaniske skader eller slitasje av betydning. Det
registreres normalt vanntrykk, god avrenning fra vannkran og lekkasjesikring under oppvaskkum. Det bemerkes
manglende komfyrvakt over induksjonstopp.

TG2 vurderes grunnet manglende komfyrvakt.
Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

@vrige rom fremstar som godt vedlikeholdt og i god stand. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med
behov for utbedring.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 2008.
Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke
avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.

Ytterdgr av tre, produsert i 2018.

Terrassedgr med 2-lags isolerglass, produsert i 2008.

Innvendige profilerte lettdgrer med 3-speil.

Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen og de fremstar i normalt god stand.

Merknader: Forventet levetid for vinduer og ytterdgrer med glass er 40 ar.
5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
10/13
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Vestvendt terrasse pa 26 m2 med utgang fra stue.
Bjelkelag med terrassebord pa gulv og levegger av tre. Terrassen fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket skader med
behov for tiltak.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1973

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Stoppekran er plassert pa vaskerom og fungerer etter hensikt.

Det ble ikke avdekket lukt av betydning eller synlige tegn til svekkelser fra vann og avlgpsrgr men en bgr vaere
oppmerksom pa at vann og avlgpsrgr er en bygningsdel som har en forventet tid for utskiftning.

TG2 vurderes da vann og avlgpsrgr fra byggear har passert forventet levetid.

Merknader: Forventet tid for utskifting av vann og avlgpsrgr er 50 ar.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2000
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa 200 liter er plassert pa vaskerom og er lekkasjesikret med sluk i gulv.

Berederen fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak. Viktig 4 merke seg at
varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

TG2 vurderes da varmtvannsberederen har passert forventet levetid.

Merknader: Forventet levetid pd varmtvannsbereder er 20 ar.

6.3 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Leiligheten er tilkoblet mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad. Naturlig avtrekk fra vaskerom. Det observeres luftespalte
for tilluft under dgrblad til bad.

Tilluft til boligen via ventiler i vinduer og vegger. Ventilering via ventiler i vegger og vinduer gir ikke tilstrekkelig
luftutveksling, men dette var godkjent frisklufttilfgrsel iht. gjeldende byggeforskrift ved oppferingstidspunkt.

TG2 vurderes grunnet naturlig avtrekk fra vaskerom.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfegrte tilsyn sist i ukjent.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1973

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2009

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.
I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i kjeller med 11 kurser iht oversikt. Det bemerkes at kursfortegnelsen bgr
oppdateres.

Sikringsskapet fremstar med tette gjennomfgringer og beslag rundt sikringer, det ble ikke avdekket Igse ledninger med
behov for tiltak.

Merknader: Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfgrt av en elektrofaglig person. Det bgr gjennomfgres en
utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig person.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Tilleggsopplysninger:

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller bygningsdelen har tilkomst gis TGIU, dersom bygningsdelen
ikke har passert sin aldersmessige forventede levetid. Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlige svekkelser, men der normal gjenvarende levetid er marginal eller har en usikker
restlevetid. Bygningens tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er forhold som ikke lar seg
oppdage/konstatere med mindre huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke medtatt mangler/ skader som
takstmannen anser a ha mindre betydning for bygningens verdi, og som er visuelt synlige for kjgper. Kontroll av
byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar ikke i oppdraget, men kan innhentes i enkelte tilfeller.
Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen tilfeller veere vanskelig a vurdere, da det kun gjgres stedvise/visuelle
kontrolleringer pa yttertak. Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis bygningsdeler er tildekket med sng pa
befaringsdagen er det begrensede observasjonsmuligheter som fglge av dette. Vatrom blir vurdert ut i fra visuelle
observasjoner og ved hullboring i tilstgtende vegger dersom dette er praktisk mulig a gjennomfgre. Det kreves ogsa en
forhandsgodkjenning av hjemmelshaver for & gjgre dette. Opplysninger fra selger blir ogsa en del av grunnlaget. Sluk
kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran pa grunn av smuss/groing
etc. Det vil alltid fra takstmannen sin side anbefales lgsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.
Opplysninger om arganger pa bygningsdeler og annen informasjon om boligen blir innhentet fra selger. Forutsetning for
rapporten er at disse opplysninger er riktige. I noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil dette vere
antydning/vurdering fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold. Boenheten er kontrollert etter nyeste
forskrift.

Det er fremlagt godkjente tegninger og ferdigattest av boligen. Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt
dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
TG2 vurderes grunnet ukjent alder pa membran og ingen synlig slukmansjett under klemring.
1.2.1 Vaskerom Overflate vegger og himling
TG?2 vurderes grunnet slitasje pa overflater.
1.2.2 Vaskerom Overflate gulv
TG?2 vurderes grunnet slitasje pa overflatene.
2.1 Kjgkken Kjgkken
TG2 vurderes grunnet manglende komfyrvakt.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
TG2 vurderes da vann og avlgpsrgr fra byggear har passert forventet levetid.
6.2 Varmtvannsbereder
TG2 vurderes da varmtvannsberederen har passert forventet levetid.
6.3 Ventilasjon
TG2 vurderes grunnet naturlig avtrekk fra vaskerom.

Takstmannens vurdering ved TG3:
1.2.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk
TG3 vurderes grunnet manglende tettesjikt i vatsonene.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Porsgrunn

Oppdragsnr.

1317250021

Selger 1 navn

Oona Rakland

Orrfuglvegen 23

Poststed

SKIEN 3741
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: OR

Document reference: 1317250021
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert varmepumpe
Arbeid utfert av | Frodes montasje & vedlikehold AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Pa felles parkering

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Oppussing i 2019 av borettslag. Byttet kledning, isolasjon og vinduer
Arbeid utfort av | Lia bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: OR
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18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Nytt kjskken , Nye gulv, vegger og tak 2023

18.

-

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Dette ble gjort for jeg flyttet inn

21.1 Radonmaling

Ar |2o12

Verdi | Kjeller:446, stue:215. Soverom:200

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: OR 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Orrfuglvegen 23
Postnummer 3741

Sted SKIEN
Kommunenavn Skien
Gardsnummer 5

Bruksnummer 129

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 164484084
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-103070

Dato 06.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg
- Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1973
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 88

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 7: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Romeo Robot

Dato utkjnrt: 10.03.25 Side 1 av 3

Furutoppen borettslag V3rref.:
Orrfuglvegen 23 Type:
3741 SKIEN Eiere:
Organisasjonsnr: 954 053 946 Andelsnr:

1076/3294
Borettslag
Oona Rakland

3294

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 6 750
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
FELLESKOSTNADER

Garasje nr.4(1015-4)

Felleskostnader:
Objekt:

6 600
150

[3: Fellesgjeld

251946
12 597 304

Ajourf. Andel f.gj. (P n):
Klient ajourf. B n:

S pesifikasjon av B n:

L3 nenummer: 25518026472, S parebank 1 Snrnst-Norge
Annuitetsl® n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 10.03.2025: 5.39% pa.
Antall terminer til innfrielse: 99
Saldo per 10.03.2025: 12 597 304
Andel av saldo: 251 946

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient gj. s. 3 rsoppg.:

Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.09.2049 )

IN-ordning: Laget har ikke avtale om IN

251 946
12 597 304

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:

Ronny Malmhaug
Orrfuglvegen 3

3741 SKIEN

Mob.: 95185626
romalmha@ online.no

Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

|5: Restanse felleskostnader pr. 10.03.2025

Utest3 ende saldo: 120,65
Felleskostnader: 0
Gebyr: 70

Rente: 50,65

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

120,65
6750

|6: Ligning - 2024

Annen formue: 24 877

Gjeld:
Utgifter:

251 946
13117

Andre inntekter:

1081

[7: P3lydende

P3lydende: 100

Andelsnr: 3294

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

30 000
03294

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1973

G3 rds/bruksnr: 5/129, 5/291, 5/290
Bygningstype: Rekkehus
Feste/eiet tomt: Eiet

Tomteareal:

23262

[9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA

Polisenr:

85152799

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt 01.01.1973
Etasje:
Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Fnrste innflytting:
Oppvarmingstype:
BOA

01.01.1973
E lektrisitet
85




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Romeo Robot Dato utkjnrt: 10.03.25 Side 2 av 3
Furutoppen borettslag V3rref.: 1076/3294
Orrfuglvegen 23 Type: Borettslag
3741 SKIEN Eiere: Oona Rakland
Organisasjonsnr: 954 053 946
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SystemPs: Nei Antall rom: 4 BRA 115
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 4 BTA 132
Livsinp standard: Nei Kategori: 4-roms leilighet P-rom 105
Ansiennitetsregler: 1 - Borettslag - Total botid
2 - Felles forkjnpsrett
2 - Andel BBL
Fasiliteter:
TV/NTERNETT

Viken Fiber Altibox 50/50fiber linje, PVR dekoder, 52 tv kanaler inkludert i felleskostnader
Ny kontrakt Viken Fiber fom 01.12.20 Flex-avtale, TV-200/200 fiber i hver leilighet.
VEDLIKEHOLD

Nye varmtvannsberedere 2001, HMS alle 50 stk 2016

Ny verandadnr og stuevinduer 2008

Sikringsskap er oppgradert til automatsikringer 2009

Nye uteboder 2012

Nye stoppekraner og jording 2013

16 nye Pplasser, tot.20 ved Orrfuglv.50, mot Maihaugen 2013

Nye Grunnvannspumper i 40 og 41.2019

Masseutskifting 500 mm/asfaltering foran inngangspartiet/adkomstvei, kantstein plen/mur Orrfuglv. 1-12 utfnrt 2015

Masseutskifting dybde 500 mm/asfaltering foran inngangsparti, komplett grnft til kum, acodrain renner ved inngangsparti nr. 25-32 utfirt
2017

Ferdigstillelse uteomr® det mellom 24-25, med kantstein 2020

Totalrehabiltering 2018-2019

Nye sm3 vinduer

Ny utgangsdnr

Nye ledlamper inngangsparti

Nye kjellervinduer

Lektet ut, etterisolert, ny kledning, malt

Nytt tak over inngangsparti, nylakkert rekkverk

Ny taktekking

Nye luftehatter og takrenner

Nye store markiser til alle leilighetene

Charge 365 ladestasjoner 2019

Delvis masseutskifting/asfaltering vei og foran inngangspartier fom Orrfuglv. 33-50. (2020)
Laget vei fra rundkjnring ved nr. 50 til P-plass. (2020)

2020 vedlikehold nye lekeapparater 10 3 rs garanti/stytmatter 20 3 rs levetid.

Husdyr kun etter skriftlig snknad - regler for husdyrhold m? frjlges. Laget har 24 garasjer + stikkontakter for utleie

SIKRINGSORDNING

Borettslaget betaler kontingent til Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS. Dette gjnr at borettslaget f r dekket
manglende innbetaling av felleskostnader etter bestemmelsene i ordningen. Avtalen Inper til den blir sagt opp. Vedtak om oppsigelse m3
gjnres av generalforsamlingen (jfr. Lov om burettslag i 5-29), og kan sies opp innen 1.12. hvert3r.

Li N

Styret har 08.08.24 vedtatt 3 nke n3vNrende B med kr 1.000.000. I forbindelse med P neopptaket er det vedtatt at felleskostnadene
skal reguleres opp med kr 200 pr andel pr mnd, f.o.m. 01.10.24
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Romeo Robot Dato utkjnrt: 10.03.25 Side 3 av 3
Furutoppen borettslag V3rref.: 1076/3294
Orrfuglvegen 23 Type: Borettslag
3741 SKIEN Eiere: Oona Rakland

Organisasjonsnr: 954 053 946

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
EL BILLADER

Deteri2021 satt opp nye Elbilladere. For mer informasjon om dette henvises det il 3 ta kontakt med styrets leder (sist endret 15.09.21)

Annen informasjon:




Attestert kopi av dok.nr. 2013/436626/200
Uthentet 2025-03-06 14:27

= Kartverket Side2 av7

4. Beskrivelse av rsttigheten *

. Furutoppen borettslag har tillatelse til 4 benytte Maihaugen Garasjelag SA’s parkeringsplass (g.nr. |
5, b. nr. 292) som tilgangsveg til sin parkeringsplass ved Orrfuglvegen 47-50.
Avtalen tinglyses. Furutoppen borettslag betaler kostnadene dette medforer.

Til dekning av kostnadene for lopende vedlikehold som snerydding, streing, fylling av strokasse
og feiing betaler Furutoppen borettslag kr. 1 000,- pr. sesong.

Belopet faktureres Furutoppen borettslag etterskuddsvis ved sesongens slutt, forste gang

| 01.06.2014 og siden 01.06. hvert ar.

| Belopet justeres i hht SSB byggekostnad indeks for vinterdrift av veger uten noe nzrmere varsel.

Okning av andre kostnader forbundet med lopende vedlikehold som nevnt over skal
dokumenteres og Furutoppen borettslag skal skriftlig varsles om dette minimum 3 mnd for.

Kostnadene for alt nedvendig lopende vedlikehold utover det som allerede er nevnt, fordeles likt
mellom de to partene nar faktura foreligger.

Denne avtalen avleser tidligere avtale datert 10.10.2000 og er utarbeidet i to eksemplarer, en til
hver av partene.

| Vedegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. X] Ja One
| (OBS! Viktig dersom retligheten er knyitet til en fysisk del av eiendommen)

| 6. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 4
|

[

["6. Underskrifter ]
["Sted og dato [ Hjemmeshavers (avgivers) underskrift © |

| Siden. 14.05.2013 Cg;w fzﬂ ﬁ Tl b,

MNoter:

1)  Dette skjiemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for e pel veirett, jakirett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand fortinglysing reguleres av tinglysingsioven § 12. Skjemaet fylles utito eksemplarer og
sendestil falgende adresse: Statens kartveri Tinglysingen, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos Statens kartverk,
mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og fakiura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor reftigheten ligger.

4) Rettigheten vil folge eiendommen uavhengig av hvemn som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsioven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiverhiemmelshaver har sett begge sider av dokumentel.

§) Rettigheten ma gis en noyaktig tekstlig beskrivelse, jir. tinglysingsioven § 8, jfr. forskrift omtinglysing § 4 (klarhet og form), Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den gtedfestes. og ber tegnes inn pé et kart eller skisse over

eiendommen.
7) Deterikke nedvendig a fylle ut dette feltet.
8) Den som signerer ma ha grunnboks! I | til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere il

eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den elier de som ikke undertegner
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/436626/200

~
B Kartverket pontet 2025-03-06 14:27

Utskrift

Side 1 av 1

Eiendomskart

Gor:5  [Bor:129  [Fao  [snr:0
Adresse: Orrfuglvegen 1, 3741 SKIEN, med flere
FURUTOPPEN BORETTSLAG, Postboks 156, 3701

Eiendom:

5/97

7556
Orrfuglvegen

LRI

Hj.haver/Fester: SKIEN
SKIEN |Dato: 23/10-2012 Sign: J.Stensland ,54/'5;;5 crrle,2¢4 Malestokk
KOMMUNE 1:1300
Wi — T
= c

Det hs'Whnld om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,

kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé underspkes narmere.

Side 4 av 7



| Attestert kopi av d
v pi av dok.nr. 2013/436626/200 i
B Kartverket oot 2025-03-06 14:27 Sidebav7

AVTALE

Furutoppen borettslag

og
Maihaugen Garasjelag SA

har inngétt folgende avtale:

Furutoppen borettslag har tillatelse til & benytte Maihaugen Garasjelag SA’s parkeringsplass
(g.nr. 5, b.nr. 292) som tilgangsveg til sin parkeringsplass ved Orrfuglvegen 47-50.
Avtalen tinglyses. Furutoppen borettslag betaler kostnadene dette medferer.

Til dekning av kostnadene for lepende vedlikehold som snorydding, streing, fylling av strekasse
og feiing betaler Furutoppen borettslag kr. 1 000.- pr. sesong.

Belopet faktureres Furutoppen borettslag etterskuddsvis ved sesongens slutt, forste gang
01.06.2014 og siden 01.06. hvert ar.

Belopet justeres i hht SSB byggekostnad indeks for vinterdrift av veger uten noe nzrmere varsel.

@kning av andre kostnader forbundet med lopende vedlikehold som nevnt over skal
dokumenteres og Furutoppen borettslag skal skriftlig varsles om dette minimum 3 mnd for.

Kostnadene for alt nadvendig lepende vedlikehold utover det som allerede er nevnt, fordeles likt
mellom de to partene nér faktura foreligger.

Denne avtalen avleser tidligere avtale datert 10.10.2000 og er utarbeidet i to eksemplarer, en til

hver av partene.
Gulset, dato 14.05.2013
for for
Furutoppen brl. Maihaugen Garasjelag SA

Leder Ivar W eld

Torill Kriklum
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Furutoppen borettslag tirsdag 30.04.2024 kl. 17:00 - Skien
BBL.

1. Konstituering

1.1 Status fremmogte

Vedtak:

Antall andeler til stede: 18
Antall godkjente fullmakter: 2
Fra SBBL: 0

Mgtet ble &pnet av: Ronny Malmhaug

1.2 Valg av mgteleder og referent

Vedtak:
Mgteleder: Ronny Malmhaug

Referent: Kim Walestrand

1.3 Valg av protokollunderskrivere
To eiere velges til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Vedtak:
Protokollunderskrivere:

Harry Rgnning
Nina Risinggard
1.4 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble sendt ut den 12/04-2024. Innkallingen ble godkjent.

1.5 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Furutoppen borettslag. Side 1/4



2. Arsmelding fra styret

Vedtak:
Arsmeldingen ble godkjent.

Med kommentar:

Har satt opp gjerde mellom leilighet 24 og 25.

3. Arsregnskap

Vedtak:
Regnskapet viser disponible midler pd kr 1 217 302. Regnskapet ble godkjent.

4. Godtgjgring til styret

Godtgjgring fastsettes for perioden fra forrige generalforsamling.

Vedtak:
Leder: Ronny Malmhaug 55 000

Styremedlem: Magnus Bringsli 22 000
Styremedlem: Sabriye Kalayci 14 000

Styremedlem: Kristoffer Odden 16 000
Styremedlem: Kim Walestrand 22 000

Varamedlem Harry Rgnning godtgjgres 250,- kr per stilte mgte. Han godtgjgres derfor 2250
kr for 9 mgter for 22-23 og 23-24 perioden.

5. Valg

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Furutoppen borettslag. Side 2/4



5.1 Valg av styre iht. vedtektene
Disse er pa valg:

Ronny Malmhaug
Kim Walestrand
Kristoffer Odden

Vedtak:
Etter valget bestdr styret av

Leder: Ronny Malmhaug
() Ikke pd valg. (x ) Gjenvalgt. () Ny.
(x ) Enstemmig valgt. ( ) Valgt med mot stemmer.

Styremedlem: Sabriye Kalayci
( x) Ikke pd valg. () Gjenvalgt. () Ny.
() Enstemmig valgt. ( ) Valgt med mot stemmer.

Styremedlem: Magnus Bringsli
( x) Ikke pd valg. ( ) Gjenvalgt. () Ny.
() Enstemmig valgt. ( ) Valgt med mot stemmer.

Styremedlem: Kristoffer Odden
() Ikke pd valg. (x ) Gjenvalgt. () Ny.
(x ) Enstemmig valgt. ( ) Valgt med mot stemmer.

Styremedlem: Kim Walestrand
() Ikke pd valg. (x ) Gjenvalgt. () Ny.
(x ) Enstemmig valgt. ( ) Valgt med mot stemmer.

1. varamedlem: Harry Rgnningen

2. varamedlem: Olav Deelie

3. varamedlem: Nina Risinggard

4. varamedlem: Charlotte Rgnningen

5.2 Valg av delegat og varadelegat
Delegater har stemmerett pd SBBLs generalforsamling onsdag 5. juni 2024 kl. 18.00.

Vedtak:
Delegat: Ronny Malmhaug

Varadelegat: Magnus Bringsli

5.3 Andre valg:
Valgkomite

Vedtak:
Valgkomiteen:

Nina Risinggard nr. 18
Silje Bratelund nr. 29

Nina Chatrin Olsen nr. 11

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Furutoppen borettslag. Side 3/4



6.

Innkomne forslag

6.1 Riving av eksisterende garasjer, og bygge 51 nye

Da det viser seg, etter befaring med snekker firma, at eksisterende garasjer har behov for
store utskiftninger pga rate osv. Har Styret sett p& muligheten for & bygge 51 nye
garasjer slik at hver leilighet far hver sin. Renovasjon av eksisterende kan komme opp
mot 1 million i kostnad, avhengig av hvor mye en skal gjore, som vi m& I&ne og kost lagt
pd garasje leie.

Vi tok kontakt med Skien BBL og fikk Adapt Arkitekt til & se pd om det i det hele tatt var
mulig. De har sett pa dette og kommet med en anbefaling som viser at vi kan fa 45
garasjer oppe pa eksisterende parkeringsplass, og 6 garasjer nede ved nedre parkering.
Her m& vi da gjgre om parkeringsomradet til garasjer. Vi beholder da parkeringsplasser
foran rekke 1. For & tegne ferdig dette vil det koste ca 113.000 kr. Vi har ikke startet
dette.

Skien BBL har s8 regnet ut et estimat p& pris for dette, og kommet med en pris pa ca
11,7 millioner kr. Dette vil gi en gkning i husleie p8 ca 1300kr. Men man far da egen
garasje til hver leilighet, som igjen gker verdien p3 leiligheten.

Byggestart hgsten 2024.

Flere detaljer angdende prosjektet vil bli vist p& GF.

Dette er en sak som krever 2/3 flertall.

Vedtak:
Styret trekker forslaget.

6.2 Fjerning av motorvarmestikk

Disse er nd utdaterte og slitte. Vi har forespurt oss med og hatt en befaring med
elektriker for & se pd lgsninger og kostnader for & oppgradere disse.

Vi har og et stort avvik i kostnad pa forbruk, kontra inntekter pa disse.

Det & gke fastprisen pa disse mere er ikke et alternativ, da det er stor forskjell i forbruk-
En Igsning for & installere med kw/t malere for & fakturere etter forbruk, er en dyr lgsning
som og lager ekstra jobb og kostnad for & fglge opp.

Vedtak:

Styrets innstilling er & avvikle og fjerne motorvarmestikkerne na i sommer. Samt si opp
alle som leier med umiddelbar virkning, og slippe 6mnd oppsigelse tid.

Generalforsamlingen har vedtatt dette enstemmig.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Furutoppen borettslag. Side 4/4
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Protokoll for Furutoppen borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Ronny Malmhaug (sign.)

Kim Follaug Walestrand (sign.)
Harry Rgnningen (sign.)

Nina Risinggard (sign.)

13.05.2024
13.05.2024
14.05.2024
14.05.2024



Innkalling til generalforsamling

i Furutoppen borettslag (76)

Tirsdag 30.04.2024 kl. 17:00, Skien BBL.

Saksliste:

1. Konstituering

1.1 Status fremmgte
1.2 Valg av mgteleder og referent

1.3 Valg av protokollunderskrivere
To eiere velges til & signere protokollen sammen med mgteleder.

1.4 Godkjenning av innkalling

1.5 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding fra styret
3. Arsregnskap

4. Godtgjgring til styret

Godtgjgring fastsettes for perioden fra forrige generalforsamling.
5. Vaig

5.1 Valg av styre iht. vedtektene
Disse er pa valg:

5.2 Valg av delegat og varadelegat
Delegater har stemmerett pa SBBLs generalforsamling onsdag 5. juni 2024 kl. 18.00.

5.3 Andre valg:

(Spesifiser hvilke andre valg, som f.eks. valgkomite, garasjekontakt e.l. Slett denne
saken hvis dere ikke har noen andre valg.)

6. Innkomne forslag

6.1 Riving av eksisterende garasjer, og bygge 51 nye



Da det viser seg, etter befaring med snekker firma, at eksisterende garasjer har
behov for store utskiftninger pga rate osv. Har Styret sett p& muligheten for & bygge
51 nye garasjer slik at hver leilighet far hver sin. Renovasjon av eksisterende kan
komme opp mot 1 million i kostnad, avhengig av hvor mye en skal gjgre, som vi ma
I8ne og kost lagt pa garasije leie.

Vi tok kontakt med Skien BBL og fikk Adapt Arkitekt til 8 se pd om det i det hele tatt
var mulig. De har sett p8 dette og kommet med en anbefaling som viser at vi kan f3
45 garasjer oppe pa eksisterende parkeringsplass, og 6 garasjer nede ved nedre
parkering. Her m& vi da gjgre om parkeringsomradet til garasjer. Vi beholder da
parkeringsplasser foran rekke 1. For & tegne ferdig dette vil det koste ca 113.000 kr.
Vi har ikke startet dette.

Skien BBL har s3 regnet ut et estimat pa pris for dette, og kommet med en pris pa ca
11,7 millioner kr. Dette vil gi en gkning i husleie pa ca 1300kr. Men man far da egen
garasje til hver leilighet, som igjen gker verdien p3 leiligheten.

Byggestart hgsten 2024.

Flere detaljer angdende prosjektet vil bli vist p& GF.

Dette er en sak som krever 2/3 flertall.

Forslag til vedtak: Styrets innstilling ser at dette er en god investering for
borettslaget vart i fremtiden, og @nsker derfor & g8 videre med
dette.

6.2 Fjerning av motorvarmestikk

Disse er nd utdaterte og slitte. Vi har forespurt oss med og hatt en befaring med
elektriker for & se pa lgsninger og kostnader for 8 oppgradere disse.

Vi har og et stort avvik i kostnad pa forbruk, kontra inntekter pa disse.

Det & gke fastprisen pa disse mere er ikke et alternativ, da det er stor forskjell i
forbruk-

En Igsning for & installere med kw/t malere for & fakturere etter forbruk, er en dyr
Igsning som og lager ekstra jobb og kostnad for & fglge opp.

Forslag til vedtak: Styrets innstilling er & avvikle og fjerne motorvarmestikkerne
nd i sommer. Samt si opp alle som leier med umiddelbar
virkning, og slippe 6mnd oppsigelse tid.

Vedlagt innkallingen er:

Arsmelding

Arsregnskap

Innkomne forslag
Navneseddel og fullmakt
Stemmesedler



Styrets arsmelding 2023

- for virksomheten i Furutoppen borettslag

Om Furutoppen borettslag

Furutoppen borettslags formal er 8 gi andelseiere bruksrett til egen bolig i lagets eiendom

og & drive virksomhet som henger sammen med dette.

Furutoppen borettslag ligger i Skien kommune. Forretningsfgrer er Skien Boligbyggelag.
Ernst & Young er revisor.

Det er 0 ansatte i boligselskapet.

Furutoppen borettslag forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som ma
anses normalt for et tilknyttet borettslag.
Overdragelser

Det var fire leilighetsoverdragelser i 2023.

Styret

Leder, Ronny Malmhaug

Styremedlem, Kristoffer Odden
Styremedlem, Magnus Bringsli
Styremedlem, Sabriye Kalayci
Styremedlem, Kim Follaug Walestrand
Varamedlem, Olav Daehli

Varamedlem, Charlotte Rgnningen
Varamedlem, Harry Rgnningen
Varamedlem, Joakim Bernhard Tangnaes

Styret har siden forrige generalforsamling bestatt av 4 menn og 1 kvinne. Furutoppen

borettslag fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte.

Godtgjgring/honorar

Eventuelt styrehonorar vedtas hvert &r pa generalforsamling.
Sabriye Kalayci har mottatt kr 1.322,- i Ignn inkl. fereipenger.

Mgtevirksomhet

Det har i perioden veert avholdt 6 styremgter, hvor 70 protokollerte saker har veert
behandlet. Varamedlem har deltatt pd 5 av mgtene.

HMS og bomiljg
HMS pé garasjer, bomberom og lekeplass er gjennomfart.
Smartly tar over HMS ansvaret for laderanlegget.

Utfert to dugnader, pa varen og hgsten.
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Utfgrt rens av takrenner.

Vedlikehold og pakostninger

Arets budsjetterte vedlikehold er gjennomfart i henhold til planen.

Viktige saker styret har behandlet

Byttet leverandgr av laderanlegg fra Charge365 til Smartly.

Ny totalpakke med Lyse, bdde strom og tv/internett.

Saker under arbeid og planlegging

Utbedring av garasjer.

Bytting av vann og avlgp etter brudd p& hovedvannrgr.

@konomi

Arsregnskapet er satt opp etter forutsetningen om fortsatt drift og det er ingen forhold
som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig til & oppveie

verdiforringelse av bygningene, og at virkelig verdi pa bygningene er hgyere enn den
bokfgrte verdien som star oppfgrt i regnskapet.

Disponible midler

Disponible midler henviser til boligselskapets likviditet. Beholdningen ma sta i forhold til
de gkonomiske forpliktelser boligselskapet har. Disponible midler og eventuell endring i
disse fremkommer i noten for disponible midler i regnskapet.

Styret vurderer at beholdning disponible midler er tilstrekkelig.

/Krsmeldingen er godkjent av styret 03.04.2024



Resultatregnskap Furutoppen borettslag 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Driftsinntekter
Inndekning av felleskostnader 3242 500 3 060 000 3180 000 3419900
Leieinntekt garasjer 2 43 000 28 800 43 200 41 400
Inntekter ladestasjon el-bil 46 699 32676 0 0
Andre leieinntekter 3600 16 864 3600 2 400
Andre inntekter 23188 20298 0 0
Andre driftsinntekter 78 000 0 0 0
Sum driftsinntekter 3436 987 3158 638 3226 800 3463700
Driftskostnader
Revisjonshonorar 3 7798 7169 7210 8300
Styrehonorar 4 121 000 115 000 115 000 121 000
Andre honorar 4 47 000 0 0 0
Forretningsfnyrerhonorar 121 452 116 188 121 500 128 200
Andre forvaltningstjenester 7707 7421 8500 1500
Kontingent Skien bolighyggelag/andre 12 500 13542 12 500 12 500
Lnnnskostnader 5 25197 17 869 16 215 17 061
Vedlikehold av eiendom 6,12 238172 114 830 0 210 000
Sommer og vinterkostnader 295 200 225 849 245 500 256 000
Periodisk vedlikehold 0 0 150 000 0
Kabel-tv og bredb3 nd 240 400 247 402 263 000 250 000
Forsikring 246 751 210 627 246 400 286 100
Kommunale avgifter 7 1319773 1046 638 1093 800 1392 400
Lys og varme fellesarealer 76 394 26 195 37 000 60 000
Driftsutgifter garasje 2 5040 5040 28 800 28 800
Andre driftsutgifter 8 65 395 103 462 72 600 70 900
Andre leiekostnader 1800 0 0 1800
Avskrivninger 12 39471 39471 39500 26 315
Sum driftskostnader 2 871 049 2296 703 2 457 525 2870876
Driftsresultat 565 938 861935 769 275 592 824
Finansposter
Renteinntekter 60 344 26 866 7 000 55 000
Sum finansinntekter 60 344 26 866 7 000 55 000
Finanskostnader
Rentekostnad 9 526 964 294799 447 043 702 216
Sum finanskostnader 526 964 294 799 447 043 702 216
Netto finansposter -466 620 -267 933 -440 043 -647 216
i rsresultat 99 317 594 002 329232 -54 392
Overfnringer
Overfnrt tilfra (-) egenkapital 61357 553378 329232 -54 392
Overfyrt disp. midler garasjer 2 37 960 40 624 0 0
Sum overfnringer 99 317 594 002 329232 -54 392

Furutoppen borettslag
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Balanse Furutoppen borettslag desember 2023

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 12,14 602 071 602 071
Bygninger 12,14 5794716 5794716
Garasjer 12,14 221 091 221091
Andre anleggsmidler 12 26 315 65 786
Andre driftsmidler 12 2216 564 2216 564
Sum anleggsmidler 8 860 756 8900 227
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 29 683 26 651
Andre fordringer 10 560 903
Forskuddsbetalte kostnader 107 054 83 040
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p3 driftskonto 1498 750 1686 937
S kattetrekkskonto 15452 0
Sum omlnpsmidler 1651500 1797530
SUMEIENDELER 10512 256 10 697 758

Furutoppen borettslag




Balanse Furutoppen borettslag desember 2023

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 11 5000 5000
Opptjent egenkapital 11 -3257 642 -3318999
Sum egenkapital -3252 642 -3313 999
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev B n 13,14 11 775 343 12 025 928
Borettsinnskudd 14 1500 000 1500 000
Garasje innskudd 109 357 109 357
Sum langsiktig gjeld 13384 700 13 635 285
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 43337
Leverandnrgjeld 50 650 65 781
Skyldig off. myndigheter 21 867 0
Disponible midler garasje 2 307 575 269 615
Annen kortsiktig gjeld 105 -2 261
Sum kortsiktig gjeld 380 198 376 472
Sum gjeld 13764 898 14 011 757
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 10512 256 10 697 758
Skien 31.12.2023
Sted: dato: __

Ronny Malmhaug Kim Follaug Walestrand Sabriye Kalayci
Leder Styremedlem Styremedlem
Kristoffer Odden Magnus Bringsli

Styremedlem

Styremedlem

Furutoppen borettslag |
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Noter

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk, samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Inntekter
Inntektsfrringen skjer etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p? nedbetalingstid.

Kortsiktig gjeld og ominpsmidler omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som langsiktig gjeld/anleggsmiddel.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n? r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende.
Anleggsmidler hvor kostpris er aktivert i regnskapet, avskrives lineN rt over den nkonomiske levetid.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfnrt til anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefnres og avskrives over driftsmidlets forventede nkonomiske levetid.

Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens p3 kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfnrt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse p?
bygningene, skal borettslaget regnskapsfjre en tilsvarende avsetning.

Slik avsetning vil da vN re balansefnrt som vedlikholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Furutoppen borettslag




Noter

Note 1 - Disponible midler

2023 2022
Disponible midler pr. 01.01 1421059 1169 749
Endring disponible midler:
i rets resultat 61357 553 378
Tilbakefnring av avskrivninger 39471 39471
Nedbetaling av B n -250 585 -341 540
i rets endring i disponible midler -149 756 251 309
DISPONIBLE MIDLER 31.12 1271302 1421059
Ominpsmidler 1651500 1797 530
Kortsiktig gjeld -380 198 -376 472
DISPONIBLE MIDLER 31.12 1271302 1421059
Note 2 - Resultat garasjedrift

2023 2022
Disponible midler garasjer 01.01 269 615 228 991
Endring disponible midler garasjer
Leieinntekter garasjer 43 000 28 800
Driftsutgifter garasjer -5 040 -5 040
i rets endring disponible midler garasjer 37 960 23760
DISPONIBLE MIDLER GARASJ ER 31.12 307 575 269 615

Ved negative disponible midler garasjedrift, betyr det at garasjedriften har gjeld til borettslaget. Dette blir presentert som eiendel i borettslagets regnskap.

Overskudd i garasjedrift blir presentert som gjeld i balansen.

Furutoppen borettslag
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Noter

Note 3 - Revisjonshonorar

2023 2022
6701 Honorar revisjon 7798 7169
Sum 7798 7169
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Styrehonorar
2023 2022
Styrehonorar 121 000 115 000
Honorar andre tillitsvalgte 47 000 0
Sum 168 000 115 000
Eventuelle kostnader ved styrearbeid vises i note for andre driftskostnader.
Note 5 - Lnnns-, honorar- og personalutgifter
2023 2022
Lnnnskostnader 1322 0
Arbeidsgiveravgift til folketrygden 23874 16 233
Andre personalkostnader 0 1510
Bilgodtgjnrelse 0 126
Sum Innns.-honorar- og personalkostnader 25197 17 869
Note 6 - Vedlikehold
2023 2022
6600 Rep. og vedlikehold bygninger 160 234 73 801
6610 Drifts- og vedlikeholdskostn fellesanlegg 2222 37903
6690 Andre drifts-Avedlikeholdskostn. 75716 3125
Sum 238172 114 830
Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 7 - Kommunale avgifter
2023 2022
6320 Vann, avinp og renovasjon 1185925 912790
7760 Eiendomsskatt 133 848 133 848
Sum 1319773 1046 638

| Furutoppen borettslag




Noter

Note 8 - Andre driftskostnader

2023 2022
6500 Verktny 0 79
6540 Inventar 19299 0
6550 Driftsmidler under kr 30.000,- 190 0
6560 Rekvisita 0 12732
6570 ArbeidskIN r, verneutstyr 288 0
6720 Honorar nkonomisk r3 dgivning 1413 0
6725 Honorar juridisk bistand, fradr.ber. 0 16 750
6800 Kontorrekvisita 0 2947
6860 Mnte, kurs, oppdatering o.l. 7 000 6 500
6900 E lektronisk kommunikasjon 3191 2985
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 60 930
7140 Reiskostnader, ikke oppglysningspliktig 0 1071
7520 Premie husleiefond 2421 2 362
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 0 3567
7720 Generalforsamling/i rsmnte 808 0
7740 4 resdiff 0 -3
7770 Bank- og kortgebyr 5540 4969
7790 Andre kostnader 25185 48 572
Sum 65 395 103 462
Note 9 - Rentekostnader
2023 2022
8150 Rentekostnader 526 964 294 799
Sum 526 964 294799
Note 10 - Andre fordringer
2023 2022
1520 Avregning purregebyr restanse 560 903
Sum 560 903
Note 11 - Egenkapital
2023 2022
2030 Andelskapital 5000 5000
2075 Akkumulert resultat -3257 642 -3318 999
Sum -3252 642 -3313999

i rets resultat er i sin helhet overfnrt til annen opptjent egenkapital.

Borettslagets egenkapital er negativ. Dette skyldes at borettslagets bygninger er bokfrt til historisk kost. Den virkelige verdien av bygningene antas 3 vNre

langt hnyere enn bokfnrt verdi, dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til > vN re positiv.

Furutoppen borettslag
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Noter

Note 12 - Eiendeler

Anleggsmidler/avskrivninger

Bygninger Garasjer Tomter Andre Boder Verktny og
anleggsmidler redskaper
Anskaffelseskost pr.01.01 : 5794716 221 091 602 071 209 818 2216 564 30 640
i rets tilgang : 0 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 5794716 221 091 602 071 209 818 2216 564 30 640
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 163 063 0 30 640
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 20 440 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 5794716 221091 602 071 26 315 2 216 564 0
i rets avskrivninger : 0 0 0 39471 0 0
Antatt levetid i3r: 5 5
Bygningene er ikke avskrevet, men vurdert som tilstrekkelig vedlikeholdt, jfr. note 5 - vedlikehold.
Note 13 - Langsiktig gjeld
Kreditor: Sparebank 1
Snrnst-Norge
Form3 L3n
L3 nenummer: 26107014151
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2020
Rentesats: 5.24 %
Beregnet innfridd: 28.12.2049
Opprinnelig B nebelnp: 13 060 196
L3 nesaldo 01.01: 12025928
Avdrag i perioden: 250 585
L3 nesaldo 31.12: 11775 343
Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Note 14 - Gjeld sikret med pant
2023 2022
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevl® n -11 775 343 -12 025 928
Borettsinnskudd -1 500 000 -1 500 000
Sum -13 275 343 -13 525928
Bokfnrt verdi av pantsatte eiendeler
Tomt 602 071 602 071
Bygninger/p® kostninger 5794716 5794716
Garasjer 221 091 221 091
Sum 6617878 6617878

Furutoppen borettslag




Resultat og balanse med noter for Furutoppen borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:
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Styremedlem
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Styremedlem
Styremedlem
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Kristoffer Odden (sign.)
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Dokkvegen 11, 3920 Porsgrunn www.ey.no . .
working world Postboks 64, 3901 Porsgrunn Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Furutoppen borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Furutoppen borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller viksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo document key: YTL3V-M1WAG-QWNIP-H4BET-80OUP2-EBADA
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e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Porsgrunn, 05.04.2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Bard Erik Pedersen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Furutoppen borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo document key: YTL3V-M1WAG-QWNIP-H4BET-80OUP2-EBADA
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Skien Boligbyagelag

Sak nr. IProsjekt

|U1f, av IDam

IKomr. av

Dato
202402 Forprosjekt-Nye garasjer Furutoppen bd BEG 01.03.24
Furutoppen borettslag
'KOSTNADSESTIMAT - Forprosjekt Rev. 0
Nivi 1
202402 Forprosjket-Nye garasjer Furutoppen brl
POST BESKRIVELSE ESTIMAT
1 FELLESKOSTNADER 503 000
2 BYGNING 6121 000
3 VS
4 EL
5 TELE/ AUTOMASJON 590 000
6 ANDRE INSTALLASJONER
SUM HUSKOSTNADER 7214 000
7 UTEND@RS
SUM ENTREPRISEKOSTNADER 7214000
8 GENERELLE KOSTNADER (prosjektering, oppfolging, etc). 615 000
BYGGEKOSTNAD (eks.mva.) 7829 000
9 SPESIELLE KOSTNADER(ekskl mva) 6 000
10 MERVERDIAVGIFT 1958 566,
FORVENTET BASISKOSTNAD 9793 566
11 FORVENTET TILLEGG 979 000,
FORVENTET PROSJEKTKOSTNAD 10 772 566
12 |USIKKERHETSAVSETNING 5,0% 538628
13 |PRISREGULERING 2024 3,0% 323000
14 |FORTIENESTE
KOSTNADSRAMME INKL MVA 11 634 194
UTFORT KONTROLLERT GODKJENT
Dato/sign. @ g { Dato/sign. Dato/sign.
Noyaktighet: +/-20%
Basert pé: X Skjenn
X Beregning
Kostnadsestimatet er basert pa: Tilbudspriser
X Erfaringspriser
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Skien Boligbyggelag

5. Vurdering

Det er naturligvis en stor investering med nye garasjer til hver andelseier, men en velbygd
garasje vil kunne gke verdien pa leilighetene i borettslaget.

Det vil kunne gi mulighet for ekstra lagringsplass. Ikke minst vil kjgretay bli beskyttet mot veer og
miligmessige pavirkninger, noe som kan forlenge levetiden pa kjgretayet.

Med hensyn til sikkerhet sa vil en garasje kunne gi en ekstra sikkerhet for kjgretayene og
eventuelt andre eiendeler, noe som kan redusere risikoen for tyveri og heerverk.

Eksempel pa tegning av nye garasjer:

Bilde 3: Viser mulig utseende pa nye garasjer

SBBL

Bjorn Erik Gravklev
Prosjektleder



Nabolagsprofil

Orrfuglvegen 23 - Nabolaget Fugleleiken/Rgymyr - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& @vre Maihaugen 4 min %
Linje M1, M1N, P10 0.3 km
®@ Skien stasjon 12 min &
Linje RETT, RX11, R55 5.9 km
X Sandefjord lufthavn Torp 56 min &
Skoler
Stigerasen skole (1-7 kl.) 9 min %
288 elever, 17 klasser 0.6 km
Kollmyr skole (1-7 kl.) 22 min %
294 elever, 14 klasser 1.6 km
Gulset ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
313 elever, 24 klasser 1.1 km
Toppidrettsgymnaset i Telemark 10 min &
230 elever 4.3 km
Hjalmar Johansen vgs. 10 min &
75 elever 5.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Gulsetsenteret 18 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 75/100

.
Aldersfordeling
NN
2 50 ® A
0 o ®© O N
fo 3° 50 5@ -
e 0 MmN
Hn = 0

37.5%
38.9%
38.9%

21.9%
211 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Fugleleiken/Rgymyr 842 374
[l Porsgrunn/Skien 92 648 45081
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Granasen barnehage (1-5 ar) 7 min %
35 barn 0.5km
Gulset barnehage (1-5 ar) 12 min %
58 barn 0.9 km
Lillefot barnehage (0-5 ar) 15 min %
76 barn 1.2 km
Dagligvare
Kiwi Gulset 16 min %
Coop Extra Gulset 18 min %
Post i butikk, PostNord 1.3 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

.

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 94/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Stigertun ballgkke 5min %
Fotball 0.4 km
@ Royskattveien fotballbane 10 min %
Ballspill 0.7 km
& SKY Fitness Gulsethallen 23 min %
& SKY Fitness Skien 9 min &
Boligmasse

B 95% enebolig
B 5% annet

Varer/Tjenester
Gulsetsenteret 16 min %
@ Apotek 1 Gulset 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 18% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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SCHWEIGAARDS GT. 12 = SENTRALBORD 21597 = BOKS 77 = 3701 SKIEN

SKIEN KOMMUNE FERDIGATTEST

‘W!-‘liNGS\FESE MET
-

[ ANSVARSHAVENDE il

Murm, Helge Buar
Buer & Buer A8,
‘3701 SKIBM,

= : =

BYGEREMENRINGagen (rekkehus 14). SONE Gjerpen.
Eiandoi 8 —_1_—19_ -

Matt nt. G.nr Br.nr. ARB.ART mm'

.
Eier

Godkjent

Byggearbeidet er utfgrt i samsvar med godkjente tegninger og under
lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende besiktigelse ble det ikke
funnet noe lovstridig.

Ropi:s
8.B.B.L.

18, mars 1976.

Skien, den
Axnt Reppesglrd.=
Arnt Reppe_sg&rd / hage R. Andresen.
Bygningssje
INIEBY Det gjeres oppmerksom ph at bygningsiovens § 9 bestemmer at det skal Innsendes gyggemaldlnx og

foreligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas | bruk til annet syemed enn forutsatt | den opprinnelige
byggemelding, eller - for eldre bygnings vedk. - | annet syemed enn det bygningen eller del av denne gﬁiligi:n har tjent.
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VEDTEKTER

for Furutoppen borettslag, org nr. 954053946
tilknyttet

Skien Boligbyggelag

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 13.05.1971

Endret pd ordinzr generalforsamling den 26.04.1987, pa ekstraordinaer
generalforsamling den 17.11.1987, p4 ordinzer generalforsamling den
09.05.1989, pa ekstraordinzer generalforsamling den 24.08.1995 og pa ordinaer
generalforsamling den 21.04.2005

1. Innledende bestemmelser J

1-1 Formal
Furutoppen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og % drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Skien kommune og har forretningskontor i Skien kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Skien Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere J

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til form3al & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f3 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2. ’

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen mé& godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning n3r det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 3 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til borettsiaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigendoe linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen en m3ned etter at ssknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
havedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at

lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter og55 nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som ror, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal o0gsé rense eventuelle

sluk pé verandaer, balkonger o |.
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfsrt ved innbrudd
og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 0g 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Bor%ttslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s3 langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende

veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bzerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer mptelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alie styremediemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte

vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & pke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf

borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjpp av fast eiendom,

% ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, n3r tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller

utlegg for laget p mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene.

o v s W

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

[ 9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke

saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandiet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) 1innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettsiagsloven eller vedtektene m3 vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes

punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p4 ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert (e) til Skien Boligbyggelags generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Motelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

Side 5 av 6



Nr. 076

Vedtatt pd gen.fors. 29.04.2019
HUSREGLER

for borettslaget FURUTOPPEN

La Etter skriftlig tillatelse fra styret kan det anskaffes husdyr. Fastsatte regler for
husdyrhold mé falges.
2; Biler skal parkeres pa parkeringsplass eller i garasje. Ferdsel med bil inne pa bo-

omradet er kun tillatt for av- og palessing samt rengjering av bil. Av hensyn til
barna som leker ma det holdes lav hastighet.

3. Med unntak av oppbevaring i garasje, kan ikke borettslagets tomt benyttes om
oppholdssted for campingvogner, tilhengere, store kjeretay (lastebiler, trailere etc)
bter, bilvrak, uregistrerte biler eller annet som styret métte sette begrensing for.
Borettslaget har begrenset plass og kun kjeretey som benyttes av beboerne tillater
derfor oppbevart pa omradet.

4. Garasjene skal holdes lukket og last og verkstedvirksomhet er ikke tillatt.

5 Ved arbeid pé kjeretay pa borettslagets parkeringsomréde, ma det ikke forekomme
lakkering, oljesel eller pa annen mate tilgrising av omradet. Kun mindre vedlike-
holdsarbeid tillates og ikke av stayende karakter. Biler mé aldri std oppjekket uten
tilsyn og det ma holdes ruddig til enhver tid. Arbeidsplannen ma ikke forlates uten
at verktoy o.a. er ryddet vekk. Dette ikke minst av hensyn til barna pa omradet.
Dersom arbeidet strekker seg utover en ukes i tid skal det sokes styret om tillatelse.

6. Det mé alltid tilstrebes & holde det ryddig pa omradet. Utstyr, materialer, verktay
eller annet som blir liggende ute uten tilsyn, mé forventes & bli kastet uten varsel.
Ansvar kan gjeres gjeldende ved skade pa personer som felge av uvgrenhet.

s For & unnga skader, bes foreldre pése at garasje/bodtak og pakeringsplasser ikke er
lekeplass for barn.

8. Musikkinstrumenter, stereoanlegg, TV 0.1. m4 brukes hensynsfullt, spesielt etter
k1. 22.00. Allbanking og boring skal opphere kl. 20.00. Ved storre oppussingsbehov
kan styret, etter seknad, gi tillatelse til & utvide tidsfristen for en periode. Beboer bor

da gi nabovarsel.
9. Klar skal ikke henge ute pé sen- og helligdager.

10.  Oppfering av antenner, markiser, skjermvegger, gjerder, kjellervinduer, plattinger
samt hageutvidelser og ellers annet som matte endre boligens utseende, krever
skriftlig soknad og styrets godkjenning.

11. Markiser er den enkelte beboers ansvar. All reparasjon og byttekostnader vedrerende
disse tilfaller beboer. Ved uveren bruk, som 4 la disse std ute i vind og sne slik at de
faller ned, tilfaller alle kostnader for skader markisene lager beboer
som er ansvarlig.

Ved bytte skal det oppfores ny markise med duk i samme fargekode som de
eksisterende markiser. Ved en eventuell installasjon av markiser over andre vinduer
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BORETTSLAGET FURUTOPPEN.

REGLER FOR HUSDYRHOLD.

1. Beboere som planlegger 4 anskaffe husdyr og nye beboere som onsker 4 ta med seg husdyr
skal sgke styret om skriftlig tillatelse for husdyret kan tas inn i laget.
Soknaden skal vare begrunnet og det oppgis hva slags husdyr det dreier seg om og
eventuelt hunderase.

Styret forbeholder seg rett til & nekte “store og farlige” hunderaser.

2. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angéende dyrehold og straffe-
bestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal holdes i bénd innenfor
borettslagets omrade.

3. Spesielt for katter:
Bandtvang gjelder ogsa katter slik at de ma holdes 100% innenders hvis eier mener at

halsbénd er uakseptabelt.

4. Dyreeier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som husdyret matte péfore
person eller eiendom, f.eks. oppskraping av derer og karmer, skader pa blomster, planter,

grontanlegg m.v.

5. Ekskrementer som husdyret matte etterlate pé trapper, veier, plener i bed o.l. ma fjernes
omgaende.

6. Dersom det kommer berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboene med lukt, brak
eller p& annen mate er til ulempe, f.eks. skaper redsel eller angst, kan styret forlange
husdyret fjemet fra leiligheten hvis ikke minnelig ordning med klagerne kan oppnés. I
tvilstilfelle avgjor styret i borettslaget etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er
berettiget.

7. Dersom et husdyr blir avlivet eller pa annen méte kommer bort, ma det sekes om ny
tillatelse.

8. Dyreeier mé godta de endringer i bestemmelsen som generalforsamlingen fatter og finner
negdvendig.

9. Andre husdyr enn hund og katt er unntatt fra krav om seknad, dersom det er dpenbart
at dyret/dyrene ikke vil vare til sjenanse for andre. Det gjores likevel oppmerksom pé at
samme regelverk ligger til grunn ogsé i slike tilfeller. og at beboerne derfor ber merke seg

spesielt punkt 6 for anskaffelse.
Beboerne bes spesielt om ikke 4 sette ut mat til katter som kommer annetsteds fra, da

dette lett vil gi uensket tilhorlighet.

Vedtatt pa generalforsamling 12.04.2000

TIL STYRET I FURUTOPPEN BORETTSLAG.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Orrfuglvegen 23 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3741 SKIEN Saksbehandler: Kristoffer Ingebretsen
Telefon: 40191919
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ingebretsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



