Hanabakken 33, 4328 SANDNES

Meget attraktivt og tiltalende
rekkehus med fantastisk utsikt -
terrasse pa 84kvm - carport!
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Eiendomsmegler MNEF
Trond Kristoffersen

Mobil 45007 761
E-post  trond kristoffersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes
Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Hanabakken 33

Kr 6 990 000,-

Kr 176 100,-

Kr7 166 100,-
Merete Fjeldsa
Joachim Martinsen

Rekkehus

Eiet

2019

189/200 kvm
237.2 m?

5

7

Gnr. 38, bnr. 2212
1412250098

Meget attraktivt og
tiltalende rekkehus med
fantastisk utsikt - terrasse
pa 84kvm - carport!

Velkommen til Hanabakken 33 - en flott, moderne og innholdsrik
enderekkehus over tre plan med carport. Boligen ligger hgyt og fritt i
terrenget med en fantastisk utsikt fra alle etasjene. Sveert sentral og
barnevennlig beliggenhet med korte gangavstander til bade skoler,
barnehager og matvarebutikk samt treningssenter.

Fra boligen er det kun 4 minutter til naermeste bussholdeplass, med
jevnlige avganger mot sentrum.

Boligen fremstar som lys og innbydende med hgy standard og god
planlgsning. Her far du blant annet to lekre bad, separat toalett,
inngang til vaskerom fra gardsplass, 5 soverom, 2 stuer, lekkert
kjokken med integrerte hvitevarer, m.m. | tillegg er det uteplasser i
hver etasje med gode solforhold samt carport med Elbillader.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Boligen, som holder en god standard,

ligger i ende av blindvei og

har en flott utsikt.

Her er det flotte terrasseforhold...

som skapt for familiehygge.

S
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Boligen har en flott og romslig stue innredet i lyse og moderne fargevalg.
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Et rom som blir en naturlig forlengelse
av stuen/kjokkenet pa fine sommerdager.

T

|

Kan man fa det bedre?

T

Et familievennlig kjokken med mye skap- og benkeplass.
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Et lekkert inngangsparti, gjestetoalett og
vaskerom.
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2.etg med en kjekk loftstue.
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Fra loftstuen er det utgang til balkong.
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Romslig hovedsoverom med "walk in closet"
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Soverommene i underetasjen.

Det ene er brukt som et treningsrom og har utgang til terrassen.

N S
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Badet i underetasjen er innredet
med vegghengt wc, dusjnisje
m/innfellbare dorer og
vask i skuffeseksjon.

Notater

Det er gulvvarme. Perfekt for
morgentrotte fotter.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




28

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 189 m?
BRA-b: 11 m?
BRA totalt: 200 m?
TBA: 97 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 54 m2 Gang/trapp, 2 soverom, bad, bod,
teknisk rom.

1. etasje

BRA-i: 59 m2 Entre, wc, vaskerom (bi-inngang), stue
og kjgkken.

BRA-b: 11 m? Innglasset balkong.

2. etasje

BRA-i: 76 m2 Gang, bad, loftstue, 3 soverom,
garderobe. (omkledningsrom)

TBA fordelt pa etasje
Kjeller

84 m? Terrasse.2. etasje
13 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppmalt pa stedet.

Carport er ikke et maleverdig areal iht.
Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling, og er
dermed ikke naermere vurdert.

Vegg areal mellom inn glasset balkong og annet
bruksareal legges til i arealet for inn glasset
balkong.

Terrasser/balkong arealet ma betraktes som ca.
Terrasse er anslatt til ca. 84 m2 inkl. trapp.
2.etasje garderobe (omkledningsrom) er vurdert
som P-rom.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
237.2 m?

Tomtebeskrivelse
Flott og solrik utsiktstomt pa 237 kvm. Tomten er
eiet og er pent opparbeidet.

Beliggenhet

Boligen ligger i et meget attraktiv, rolig og
barnevennlig omrade pa Hana like utenfor Sandnes
sentrum. Eiendommen ligger i blindvei med utsikt
mot fjell pa den ene siden og skog pa den andre
siden. Her har du alt du trenger, som barnehage,
skoler, butikker og offentlig transport, samt kort vei
til shopping og kulturliv. Omradet har ogsa flere
lekeplasser, tre ulike dagligvarebutikker, apotek og
bensinstasjon med kolumbus elsykler.

Sandnes er i vekst, og sentrumsomradet har gatt
gjennom store endringer de senere ar. Havneparken,
Sandnes indre havn, er omregulert og frigjort til
byutvikling, og her kommer en spennende ny bydel
med vakker havnepromenade, nytt radhus, hgyskole
og attraktive leiligheter.

Turomradene i og rundt byen er mange. En tur opp
til Hana via hanatrappene eller Dalsnuten for a nyte
utsikten kan anbefales. Eller du kan legge turen til
Lifjell, Bogafijell eller Vagleskogen. | Alsvik og
Holmavika finner du populaere badeplasser, og i
2018 ble det dpnet ny bystrand i Luravika, med deilig
finkornet sand.

Hana IL har treninger i Hanahallen, som ligger ved
Hana barneskole. | Melshei finner du ski- og
lyslgyper, og det som trolig er Norges flotteste
anlegg for rulleski. Giskehallen, Sandneshallen og
Sandnes Idrettspark ligger kort vei fra boligen, med
blant annet store grgntomrader, fotballbane,
Igpebane, svgmmehall og friidrettsanlegg. Sandnes
har forgvrig et meget godt aktivitetstilbud som
favner bredt, med alt fra treningssenter, alpinanlegg,
til skateparker og golf.

Kulturhuset, kino, Vagen Amfi og den tradisjonelle
handlegaten, Langgata, ligger i kort avstand. Det
samme gjelder en rekke restauranter og kafeer.
Ellers har Sandnes flere parkanlegg, blant annet
idylliske Sandvedparken med nyoppusset lekeplass.

Dagligvarehandelen kan gjgres péa bl.a. Coop Extra,
Spar eller Rema1000. | sentrum finner du en rekke
butikker langs Langgata, i tillegg til kjspesentrene

Bystasjonen senter, Amfi Vagen og Maxi - alle med
et godt og variert utvalg.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon
med buss og tog. Neermeste holdeplass er Hana
som ligger ca. 350 m fra boligen og byr pa gode
bussforbindelser. Sandnes stasjon ligger ca. 3 km
unna fra boligen og herfra gar det tog, buss og
flybuss. Ved & benytte bil tar det ca. 14 min til Forus,
20 min til Stavanger sentrum og 20 min til Stavanger
lufthavn Sola.

Fra eiendommen er det gangavstand til Hana
barneskole, @ygard ungdomsskole og Vagen
videregaende skole. Leeringsverkstedet
Vatnekrossen og @ygard er naermeste barnehager.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
rekkehus, tomannsboliger og smahus.

Skolekrets
Konf. Sandnes Kommune.

Bygningssakkyndig
Eiendom Consult Jaeren AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Rekkehus som er oppfgrt med grunnmur i betong.
Yttervegger i | bindingsverk som utvendig er kledd
med trepaneler.

Etasjeskillet i tre bjelkelag.

Pulttak tre som er tekket med papp.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Standard

Hanabakken 33 er en lekker familievennlig bolig
med carport. Boligen er oppfgrt i 2019 og har en fin
og luftig planlgsning som er fordelt over tre plan.
Det er fri utsikt fra alle etasjene.

Det er hovedsakelig parkett og fliser pa gulv. Det er
vannbaren varme i gulv pa begge bad og vaskerom,
samt via radiatorer i alle etasjer. | tillegg er det
balansert ventilasjonssystem. Boligen fremstar som
bade velholdt og tiltalende, samt at den holder en
god standard.

Adkomst til boligen er via egen gardsplass som er
belagt med belegningstein. Carport ligger vegg i
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vegg med huset. Det er plass til & parkere flere biler
pa gardsplassen. | tillegg er det fine uteplasser i
hver etasje med flott utsikt. Det er to innganger til
boligen hvorav en har direkte inngang til
vaskerommet noe som er sveert praktisk med sma
barn.

Velkommen inn - her gnskes du velkommen inni 1.
etasje i en hyggelig og lys entré med plass til &
henge fra seg ytterklaer. Her er det parkett pa gulv
og malte flater pa veggene. Utgangsdgren har
vindusfelt som slipper inn naturlig lys. Fra entreen er
det inngang til bade vaskerom og separat toalett.

Lys og luftig stue/spisestue med fantastisk utsikt
og store vindusflater som slipper inn mye naturlig
lys. Rommet er naturlig delt inn i 2 soner; stue og
spisestuedel. Det er parkett pa gulv og lyse malte
vegger.

Kjokkenet ligger i &pen Igsning mot stuen men er
likevel fint avdelt med en praktisk kjgkkengy m/
barlgsning. Her far du et lekkert og moderne kjgkken
med glatte fronter og laminat benkeplate. Det er
rikelig med bade skap og benkeplass. Det er
integrerte hvitevarer som komfyr, koketopp,
oppvaskmaskin og kjgleskap som medfglger i
handelen. Det er parkett pa gulv og malte vegger.
Fra kjskkenet er det utgang til innglasset balkong pa
ca. 11 kvm - en perfekt sted a nyte et godt maltid
med fri utsikt.

Pent toalettrom som bestar av vegghengt
servantskap og vegghengt toalett. Det er parkett pa

gulv, malte vegger og tak.

Fint og romslig vaskerom med dgr ut til gardsplass.
Det er fliser pa gulv med behagelig gulvvarme.
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Vaskerommet har godt med skapplass - praktisk
med god plass til bade yttertgy og sko.

| 2 etasje er det tre soverom, bad og en
gjiennomgaende stue 2 med utgang til balkong pa
ca. 13 kvm.

Her far du tre lyse og fine soverom uten innsyn.
Hovedsoverommet har godt med naturlig lys, samt
inngang til "walk in closet". Soverom 2 er ogsa
romslig med plass for dobbeltseng og soverom 3 er
perfekt som barnerom, kontor eller gjesterom.

Delikat baderom med fliser pa gulv med behagelig
gulvvarme. Pa veggene det malte flater og fliser i
dusjsonen. Innredningen bestar av et lekkert
badekar, vegghengt servantskap, speil med
belysning, dusjnisje med innfellbare glassdgrer og
vegghengt toalett. Et perfekt bad for den beste start
pa dagen.

| underetasjen er det to soverom (soverom 4 og 5)
hvorav det ene i dag brukes som treningsrom. Her er
det utgang til en nydelig og skjermet terrasse pa ca.
84 kvm. Terrassen ligger apent og fint til med utsikt.
Her er det god plass for bade sofagruppe og
spisebord.

Pent baderom med tilsvarende fliser og innredning
som i 2. etasje som gir et godt helhets utrykk. Det er
varme i gulv, malte flater pa vegger og det er fliser i
dusjsonen. Innredningen bestar av dusjnisje med
innfellbare glassdgrer, vegghengt servantskap, speil
med belysning og vegghengt toalett.

Det er godt med lagringsplass i to boder i
underetasjen.

Kan dette vaere noe for deg?
Vi gnsker deg velkommen til en hyggelig visning!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Yttervegger Oppsummering:

Utvendig kledning fra byggearet, generelt normal
slitasje med noe nedbrytning, vridning og
torkesprekker pd de mest utsatte steder. Utvendig
kledning sgr/vest er mest utsatt for ulike
vaerforhold. Det er ikke synlig registrert museband
bak kledning i gvre etasjer balkong overgang tak/
vegg. TG.2_

Stedvis noe liten avstand mellom kledning og
terreng/underlag, dette kan gker fuktbelastningen
pa treverket og reduserer utluftingen bak
kledningen. Noe nedbrytning/rate i nedre del sgyle
ved rekkverk utvendig trapp. Utvendig trapp mangler
handlgper langs veggen. Normal levetid for trepanel
er 20 til 60 ar.

Anbefalte tiltak:

Normal vedlikehold, utbedring av ovennevnte
forhold ma vurderes.

Vatrom: Vaskerom 1.etasje Oppsummering av
overflater:

Generelt normale bruksslitasjer i overflater. Gulvet
har fall til sluk, men dette er mindre enn
referansenivaet. Ca 17 mm fall fra gulv ved degr til
topp slukrist sluk, terskel pa ca. 0,7 mm. - Noe lav
terskel i dgr til bad, anbefalt hgydeforskjell fra topp
sluk til topp terskel er 2,5 cm. Dette forutsetter at
gulvmembran er trukket opp til topp terskel.

- Noe fuktskade i sokkel/bunn av
garderobeinnredning ved siden av sluk.

Anbefalte tiltak overflater:

Normal tilsyn, vanntettsjikt ved terskel kan vurderes
hevet. Fuktskade i bunn skap kan vurderes
oppgradert.

Vatrom: Bad 2.etasje. Oppsummering av overflater:
Ca 25 mm fall fra gulv ved degr til topp slukrist sluk,
silikon mot terskel pa ca. 0,5 mm. Fallforhold til sluk,
og hegydeforskjell mellom topp sluk og topp
membran ved dgr, er tilfredsstillende. TG.2_ Mindre
riss/sprekk i silikonfuge i overgang gulv og vegg ved
innvendig hjgrne i dusj. Fukt kan trenges inn mellom
fuger og legge seg mellom fliser og membran.
Anbefalte tiltak overflater:

Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales
oppgradert/skiftet ut. Normal tilsyn. Det kan
vurderes a installere et dusjkabinett for & spare
overflater for belastning med fritt vann.

Forhold som har fatt TG3:

@vrig: Innglasset balkong Oppsummering:

Inn glasset balkong, glassfasade er ikke vanntett,
paregnelig med noe mindre glipper/utettheter. TG.3_
sprukket glass i nedre del glassvegg ved innvendig
hjgrne.

Anbefalte tiltak:

TG.3 _ sprukket glass ma erstattes.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger i
handelen. @vrige hvitevarer medfglger ikke.

Parkering
Carport, samt biloppstillingsplass i eget gardsrom.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Garderobeskap pa vaskerom medfglger ikke i
handelen.

Enerqi

Oppvarming

Vannbaren gulvvarme pa badene og vaskerom, samt
via radiatorer i hver etasje.

Energikarakter
C

Energifarge
Mgrkegrgnn

Hanabakken 33

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 990 000

Kommunale avgifter
Kr 20 801

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1517 655

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 070 620

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Det betales kr. 750,- pr kvartal til velforeningen, noe
som bl.a. dekker utgifter/vedlikehold/drift av
vannbaren varme.

Forbruk av vannbaren varme til oppvarming og
varmtvann betales a konto pr mnd. Navaerende eier
har betalt kr. 700,- pr mnd for varmtvann og
oppvarming.

Arlig velavgift
Kr 2 800

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 2212 i Sandnes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og

rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/38/2212:

18.07.2019 - Dokumentnr: 836193 - Bestemmelse
om medlemskap i velforening/huseierforening
Rettighetshaver: Asveien Velforening

Org.nr: 917 471 258

23.05.2025 - Dokumentnr: 577661 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Rogaland AS

Org.nr: 987 031 204

Elektronisk innsendt

10.11.2015 - Dokumentnr: 1047203 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1108 Gnr:38 Bnr:179

10.11.2015 - Dokumentnr: 1047492 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1108 Gnr:38 Bnr:2222

01.01.2020 - Dokumentnr: 957611 -
Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:1102 Gnr:38 Bnr:2212

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 05.07.2019.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.07.2019.
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Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp. Privat avlgpsledning er
separert.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal, jmf. detaljregulering for gnr 38, bnr 179,
Asveien, Hana med PlanID 2010101. Vedtatt dato:
18.12.2012.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
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salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres

som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert

form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

174 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

176 100 (Omkostninger totalt)

187 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

189 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

7 166 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 177 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

7 179 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr176 100

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hanabakken 33

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,0% av kjspesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
19.900,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond kristoffersen@aktiv.no
TIf: 450 07 761

Ansvarlig megler

Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond kristoffersen@aktiv.no
TIf: 450 07 761

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes,
Radhusgata 3

4306 SANDNES

TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
28.05.2025

Hanabakken 33

37



Hanabakken 33
4328 SANDNES

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Rekkehus
Byggear: 2019

BRA: 200 m?

BRA-i: 189 m?

Samlet vurdering

TG-0

& Superta

GNR: 38 BNR: 2212

TG-1 TG-2

3

st

Walther Schoenmaker Schoenmaker
EIENDOM CONSULT JAEREN AS

TG-3 TG-IU

walther@eiendom-consult.no
48055432

Hanabakken 33
4328 Sandnes

1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31854

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

@vrig: Innglasset balkong

Yttervegger

Vatrom: Vaskerom 1.etasje

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Inn glasset balkong, glassfasade er ikke vanntett, paregnelig med noe mindre glipper/utettheter.
TG.3_ sprukket glass i nedre del glassvegg ved innvendig hjerne.

Anbefalte tiltak

TG.3 _ sprukket glass ma erstattes.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Utvendig kledning fra byggeéret, generelt normal slitasje med noe nedbrytning, vridning og terkesprekker
pa de mest utsatte steder.

Utvendig kledning ser/vest er mest utsatt for ulike veerforhold.

Det er ikke synlig registrert museband bak kledning i evre etasjer balkong overgang tak/vegg.

TG.2_

Stedvis noe liten avstand mellom kledning og terreng/underlag, dette kan eker fuktbelastningen pa
treverket og reduserer utluftingen bak kledningen.

Noe nedbrytning/réte i nedre del sayle ved rekkverk utvendig trapp.

Utvendig trapp mangler handlgper langs veggen.

Normal levetid for trepanel er 20 til 60 ar.

Anbefalte tiltak

Normal vedlikehold, utbedring av ovennevnte forhold méa vurderes.

Oppsummering av overflater

Generelt normale bruksslitasjer i overflater.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivéet.

Ca 17 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist sluk, terskel pa ca. 0,7 mm

- Noe lav terskel i der til bad, anbefalt haydeforskjell fra topp sluk til topp terskel er 2,5 cm. Dette
forutsetter at gulvmembran er trukket opp til topp terskel.

- Noe fuktskade i sokkel/bunn av garderobeinnredning ved siden av sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Normal tilsyn, vanntettsjikt ved terskel kan vurderes hevet. Fuktskade i bunn skap kan vurderes oppgradert.
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Vatrom: Bad 2.etasje. Oppsummering av overflater
Ca 25 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist sluk, silikon mot terskel pa ca. 0,5 mm.

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

TG.2_ Mindre riss/sprekk i silikonfuge i overgang gulv og vegg ved innvendig hjerne i dusj.
Fukt kan trenges inn mellom fuger og legge seg mellom fliser og membran.

Anbefalte tiltak overflater

Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales oppgradert/skiftet ut.

Normal tilsyn. Det kan vurderes & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt
vann.

Bygningsdeler med TG-IU

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering
Lofts luke var stengt p& betalingsdagen, kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av innvendige
overflater.
Innvendig overflater pa loft anbefales inspisert med jevne mellomrom for & oppdage eventuelle utettheter i
taktekkingen.

i Supertakst Hanabakken 33, 4328 Sandnes 5av 26

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
225.2025 27.5.2025

Hjemmelshavere

Navn: Joachim Martinsen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Merete Fjeldsa Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Eiers egenerkleering er gijennomgatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Walther Schoenmaker

Telefon: 48055432
Sehoenmake! | Ginion comsut |
Firma: EIENDOM CONSULT JAEREN AS Epost: walther@eiendom-consult.no e

Adresse: Vardheivegen 11, 4344 Bryne

Om bygningssakkyndig:

Walther Schoenmaker

Daglig leder, Takstmann/Bygningssakkyndig/ Energirddgiver i Eiendom Consult Jeeren AS.

Rotfestet i Bryne pa Jeeren, vi har langtidserfaring i fra eiendoms bransjen bade privat, neering og offentlig sektor.

Vi leverer i hovedsak takserings tjenester sentrert p& Jeeren/Rogaland. Byggeteknisk bistand, energirddgivning kombinert med taksttjenester som f. eks.
tilstandsvurdering av bolig og naeringsbygg.

@vrige tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, Reklamasjon, Skadetaksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom og Iuft tetthet, vurdering av feil og
mangler ved eierskifte. Verditaksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjep av bolig.

Vi er sertifisert medlem av Norsk Takst og NITO, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning, vi utferer oppdrag utover hele
Jeeren/Rogaland.

Som autorisert medlem av Norges Takst settes det krav til oss, samt foresettes det obligatorisk etterutdanning for & opprettholde kunnskap.

Gjerne ta kontakt for en hyggelig prat.
Hjemmeside: www.eiendom-consult.no

Med vennlig hilsen
Walther Schoenmaker

Daglig leder, Takstmann/Bygningssakkyndig/ Energiradgiver
Eiendom Consult AS

Egne premisser:

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.

Carport er ikke et méleverdig areal iht. Takstbransjens retningslinjer ved arealmaéling, og er dermed ikke naermere vurdert.

Det er ikke foretatt radon maling eller andre geotekniske undersegkelser av grunnen i berert omréade.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll ang. krav i byggeforskriftene til lyd og brann mellom boenhetene.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av
byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Det skal settes et anslag pa p& utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Inf

asjon om boligen
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Adresse: Hanabakken 33, 4328 Sandnes Bygning: Selveier rekkehus (ende)

Kommunenr: 1108 Gardsnr: 38 Bruksnr: 2212 Festenr:

Hovedareal
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:
. . . BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Byggear: 2019 - Eiendomsverdi pa nett
Boligtype: ROKKeRLS U. etasje 54 54 0 0 84
) i 1. etasje 70 59 0 il 0

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Hana, i Sandnes kommune.

2. etasje 76 76 (o] (o] 13
Enebolig som er oppfert med grunnmur i betong.

Totalt m? 200 189 (o] 1 97

Yttervegger i | bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler.
Etasjeskillet i tre bjelkelag.

Pulttak tre som er tekket med papp.

Vinduer og derer med isolerglass.

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med parkett, fliser p& gulvet i vatrom.

U. etasje 54 40 14 Gang/trapp, 2 soverom, bad. Bod, bod/teknisk rom
Innvendige vegger og himling i ferdig malte overflater.
Listefri himling.

1. etasje 70 59 il Entre, wc, vaskerom (bi-inngang), stue og kjakken. Inn glasset balkong.
Oppvarming:
Vannbaren varme med varme i flislagt gulv og konvektor, ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. 2. etasje 76 76 0 Gang, bad, loftstue, 3 soverom, garderobe. (omkledningsrom)
Parkering. Totalt m2 200 175 25

Parkering i gérdsrommet og bil oppstillingsplass til 1 bil i carport
El bil lader etablert.

Sammendragy Kommentar til arealberegning
Enebolig fra 2019, er generelt i god stand, enkelte tilstandsanmerkninger som gitt skyldes i hovedsak alder, normal bruksslitasje og konstruksjon.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet. Arealene er oppmalt pa stedet.
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pékostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger eller Carport er ikke et maleverdig areal iht. Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling, og er dermed ikke nsermere vurdert.
vedkommendes stedsfortreder. Vegg areal mellom inn glasset balkong og annet bruksareal legges til i arealet for inn glasset balkong.

Terrasser/balkong arealet ma betraktes som ca.
Terrasse er anslatt til ca. 84 m2 inkl. trapp.
2.etasje garderobe (omkledningsrom) er vurdert som P-rom.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.
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6.3 Stattemur

6. Hovedrapport

Beskrivelse

61 Drenering

Stettemur oppfert i betong.

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur . . .
Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei o .
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart

Oppsummering av stettemur
det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler? BE g

Enkelte riss/sprekker i stattemur er paregnelig normalt og skyldes i hovedsak terkesprekker i

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei betongen (svinnriss)

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

6.4 Rom under terreng

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Type rom under terreng Innredet
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Underetasje er innredet for boligformal.

Oppsummering av drenering

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Pga tilliggende konstruksjoner er det stedvis ikke mulig & kontrollere om bruken av
grunnmursplast.
Enebolig ligger i et skrénet terreng, fall etablert fra grunnmur ved gardsrommet Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Ingen direkte synlige avvik registrert.
Antatt normal slitasje pa drens fra byggearet, ber spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
hvert 10 &r).
Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1- 5 ar.
Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar. Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

6.2 Grunnmur 0og fundament Paforede yttervegger og oppforede gulv i kjeller kan veere en risikokonstruksjon.
Det er foretatt hulltaking i nedre del av p&ferende vegg i bo, det ble ikke registrert fukt.
Boligen har balansert ventilasjon.

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
6.5 Balkong, terrasse, platting

Type grunnmur i Kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? |kke kontrollerbart Type Balkong, Takterrasse, Terrasse
Oppsummering av grunnmur og fundament Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Enkelte riss/sprekker i grunnmur er paregnelig normalt og skyldes i hovedsak terkesprekker i Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
betongen (svinnriss).
Normal tid fer reparasjon av plasstept betong er 15 - 40 &r.

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja
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Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei Oppsummering av vinduer og derer
forskrift p& befaringstidspunktet?
Vinduer og derer er fra byggearet (Gilje), normal slitasje i overflater, pakninger og beslag.
Panel p& utvendige derer som star mot sgr og vest er spesielt utsatt for sol og fukt og ma jevnlig

Erbalkong /terrassen tekket? Ja behandles for & unngé sprekker og skader.
Tg.2- topping, mindre fuktskade i vindusforing bak vask i kjgkken etter vannsel, paregnes

Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ikke kontrollerbart el g
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdearer er 20 - 40 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen over innvendige Nei

rom? 6.7 Yttervegger

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Type fasade Staende kledning, Liggende kledning

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Takterrassen er antatt tekket med papp, begrenset besiktet pga. tildekket terrasseplatting.
Fallforhold pé& overflater lot seg ikke kontrollere. RPN s - Y Nt

et pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? e

Normal tid fer omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 ar. d pevi i r/riss/spr i/ inger !
Normal tid fer reparasjon av takfolie, mekanisk festet er 5 - 15 ar.

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
- Paregnelig med noe vridning og terkesprekk i enkelte terrassebord.
Balkong ma holdes ren for Igv etc for & hindre at avligp gar tett og det samler seg vann oppé denne.

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

6.6 Vinduer og darer
Oppsummering av yttervegger TG-2

Beskrivelse Utvendig kledning fra byggeéret, generelt normal slitasje med noe nedbrytning, vridning og
terkesprekker pa de mest utsatte steder.

Vinduer og derer med isolerglass. Utvendig kledning ser/vest er mest utsatt for ulike vaerforhold.
Det er ikke synlig registrert museband bak kledning i evre etasjer balkong overgang tak/vegg.
TG.2

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent B

Stedvis noe liten avstand mellom kledning og terreng/underlag, dette kan eker fuktbelastningen pa
treverket og reduserer utluftingen bak kledningen.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei Noe nedbrytning/rate i nedre del sayle ved rekkverk utvendig trapp.
Utvendig trapp mangler handlgper langs veggen.

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei Normal levetid for trepanel er 20 til 60 &r.

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Normal vedlikehold, utbedring av ovennevnte forhold méa vurderes.

B ™

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig
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Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei

Lofts luke var stengt pa betalingsdagen, kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Innvendig overflater pa loft anbefales inspisert med jevne mellomrom for & oppdage eventuelle
utettheter i taktekkingen.

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Taket er tekket med asfaltpapp fra byggedret, normal slitasje med noe grenske/mose i
toppbelegget.
69 Renner Og ned|®p Grenske/mose anbefales fjernet, mose tiltrekker fukt.

Normal tid fer reparasjon av asfalttakbelegg er 5 - 15 &r.
Normal tid fer omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 &r.

Type Aluminium
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Type Oppforet tregulv pa betongdekke, Trebjelkelag
Oppsummering av renner og nedlep
Takrenner og nedlgp av aluminium, paregnelig med noe lekkasje i skjgter med pakning over tid. Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er palagt

610 Takkonstruksjon flytegulv/tilfarergulv.

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbgy i trevirke
varierer. Noe svikt/spenninger/knirk i gulvet kan forekomme som falge av dette.

Paregnelig normalt med noe knirk og mindre slitasje/hakk og falming pé parkett av en viss alder.

Takkonstruksjon Pulttak X . R
Normal tid fer vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar.
- Enkelte mindre hakk i parkett loftstue 2.etasje.
Inspisert fra Via stige
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
613 Kjokken
Er det registrert symptom som tyder p& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Overflater og innredning

OBPESUImeERojavitaRiensttKeicn Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Takkonstruksjon er i normal stand iht. alder, ingen vesentlige synlige avvik registrert.
Innvendig og utvendig inspeksjon har begrensninger i forhold til vurdering av lufting, synlig Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
luftspalte etablert ved raftekasse.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med hvite slette fronter og hvit benkeplate fra byggear, ingen spesielle
merknader utover normale bruks- og aldringsslitasjer.

611 Taktekklng Kjekken oy etablert i senere tid ifelge eier.

Tg.2- topping, mindre fuktskade i vindusforing bak vask i kjgkken etter vannsel, paregnes
behandling.

Type tekking Papp Vannstopper er etablert i underskap under vask.
Avlgpsrer under kjgkkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid

Inspisert fra Via stige glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Avtrekk

o i . i . . Type avtrekk Mekanisk
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
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Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk
Avtrekk fungerer ved enkel test.
Mekanisk avtrekk, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal opprettholde
kapasiteten (ca hvert 5 ar).

614 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest, datert 05.07.2019.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.15 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet?

Type ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk med tilluft ved der.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne?

Er det manglende drensapning for a synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne?

Oppsummering av toalettrom

Normal stand, ingen synlige avvik.
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Nei

Mekanisk avtrekk

Ja
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6.16 Trapp

617 Avigpsrer

& Supertakst

Beskrivelse

Innvendig trapp i tre.

Er det manglende rekkverk?

Er hgyden pé rekkverk under 90cm?

Er dpninger i rekkverk over 10cm?

Er 8pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handlgper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Innvendig trapp i tre, paregnelig med noe knirk, normal slitasje i overflater.
- Noe knirk i trapp.
Normal tid fer utskifting av trapper i tre er 16 - 30 ar.

Type avigpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Ingen direkte synlige merknader, normal tilsyn.
Staking kan gjennomferes via avlep til installasjoner og sluk.
Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Sluker som ikke har jevnlig tilfersel av vann ma etterfylles for og ikke terke ut i vannlas.
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Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Plast

Ukjent

Ukjent

Nei

Nei

Nei
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618 Vannledninger

6.19 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Badekar med tilhgrende blandebatteri pa badet i 2 etg. montert i regi av eier.

Er det etablert fordelerskap? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Ingen direkte synlige merknader.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Sluker som ikke har jevnlig tilfersel av vann ma etterfylles for & ikke terke ut i vannlas.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
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6.20 Vannbaren varme

6.21 Varmesentral

& Supertakst

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Maler fra 16/1-2019.

Ny EL bil-lader i carport montert av el-firma pa egen ny 32A kurs.

Ingen direkte synlige merknader.

Det er gjiennomfert en el kontroll datert 12.04.2019 av elektrikerfirma Arne Byberg AS uten avvik
eller dokumentert rettet avvik. Valg av tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjiennomfert
kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av
bygningssakkyndig.

Elektriske anlegget fra byggearet, ingen avvik registrert.

Det er av takstmann ikke kontrollert om kursfortegnelse er i samsvar med antall sikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er

vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Type anlegg Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Vannbaren varme med varme i flislagt gulv og konvektor. Det er ikke registrert behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag.

Type anlegg Annet

Vannbéren varme med varme i flislagt gulv og konvektor.
Ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning ifelge eier.
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6.22 Ventilasjon

6.23 Vatrom: Vaskerom 1.etasje

& Supertakst

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Boligen har oppvarming av tappevann og vannbaren varme fra sentral/fiernvarmeanlegg
Ingen direkte synlige merknader, anlegg er ikke funksjonstestet.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Service pa ventilasjonsanlegget er foretatt ifelge eier, dokumentasjon er ikke fremvist.

Filter er jevnlig skiftet ifelge eier, varsel pa display for utskiftning av ny filter dette skal gjennomfaeres
for salg ifelge eier.

Nar var siste service pa anlegget?

Ikke opplyst

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses og filtre skiftes med jevne mellomrom for at
anlegget skal opprettholde kapasiteten. Serviceavtale anbefales.

Serviseavtale pa vedlikehold, rens og utskiftning av filter anbefales.

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
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& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Vaskerom fra byggeéret.
Flis p& gulv med sokkel og malte overflater pa vegg.
Varme i gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Generelt normale bruksslitasjer i overflater.
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
Ca 17 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist sluk, terskel pa ca. 0,7 mm

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-2

- Noe lav terskel i der til bad, anbefalt haydeforskjell fra topp sluk til topp terskel er 2,5 cm. Dette

forutsetter at gulvmembran er trukket opp til topp terskel.
- Noe fuktskade i sokkel/bunn av garderobeinnredning ved siden av sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Normal tilsyn, vanntettsjikt ved terskel kan vurderes hevet. Fuktskade i bunn skap kan vurderes

oppgradert.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Hanabakken 33, 4328 Sandnes

Nei

Plast

Nei

Nei

Nei

Nei
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk 6.24 Vétrom' Bad 2 etasje

Fliser p& gulv og vegg fra byggearet normale bruks-alderingsslitasje.
Membran er synlig etablert under klemring i sluk i dus;j.
Normal tid fer utskifting av gulv i vdtrom med keramiske fliser direkte p& membran er 10 - 30 &r.

Overflate

Beskrivelse av overflate
Saniteerutstyr Bad/vaskerom fra byggearet.

Flis p& gulv og vegg.

Utstyr: toalett, dusj, badekar, servant i innredning, og uttak for vaskemaskin.
Varme i gulv.

Beskrivelse

Utstyr: utslagsvask uttak til vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

A . oD
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja Badekar med tilherende blandebatteri pd badet i 2 etg. montert i senere tid i regi av eier.
Er det innebygd sisterne til klosstt? Nei Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Oppsummering av saniteerutstyr Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Generelt normale bruks-alderingsslitasjer.
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
TG.2- Det er registrert mindre fuktskade i bunn av garderobeskap ved siden av utslagsvask,
skyldes antatt vannsel.
Dette er frittstdende garderobeskap som ikke skal felge med i et salg ifelge eier. Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
o Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Ventilasjon g B g ¢ )
Type ventilering Mekanisk avtrekk Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 &r). Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja Oppsummering av overflater TG-2

Ca 25 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist sluk, silikon mot terskel pa ca. 0,5 mm.

Oppsummering av ventilasjon Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen. TG.2_ Mindre riss/sprekk i silikonfuge i overgang gulv og vegg ved innvendig hjerne i dusj.
Mekanisk avtrekk i vtrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal Fukt kan trenges inn mellom fuger og legge seg mellom fliser og membran.
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 &r).

Anbefalte tiltak overflater

Fuktmaling " ) R :
Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales oppgradert/skiftet ut.
Bl izt [ i (i i (s Nei N.ormal tilsyn. Det kan vurderes & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med
fritt vann.
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei
Membran, tettesjikt og sluk
Oppsummering av fukt TG-0 Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Hulltaking er ikke foretatt da tilstetende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig. Det er foretatt

fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater pa badet, uten a registrere Type sluk Plast
symptomer pé& avvik. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Dokumentasjon

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Fremlagt dokumentasjon Nei
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon. Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Overflate

Normal tid fer utskifting av gulv i vdtrom med keramiske fliser direkte p& membran er 10 - 30 &r.
Slukrist er ikke sentrert over sluk.

Beskrivelse av overflate

Baderom fra byggearet.
Flis p& gulv og pa vegg i dusj eller malte overflater.

Saniteerutstyr
Utstyr: toalett, dusj, servant i innredning.
Beskrivelse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Av utstyr er det etablert badekar, servant, wc, dusj.
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Oppsummering av sanitzaerutstyr
Normale bruks slitasjer. Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Ventilasjon Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
YBelentiering e e Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar). Oppsummering av overflater

Ca 30 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist sluk i dusj, silikon mot derterskel pa 0,7 mm.
Nedsenket gulv i dusj.
Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal Membran, tettesjikt og sluk

opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

. . . . > .

el e ek aed) el e et repEieres v N lemen. Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

. Type sluk Plast

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Oppsummering av fukt TG-0 Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom.

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.
Maleresultatet viser 3 streker, dvs. ikke malbar fukt.8 vekt% er laveste verdi instrumentet kan méle.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Dokumentasjon , . o . . o
Fliser pa gulv og vegg i dusj fra byggearet normale bruks-alderingsslitasje.

Membran er synlig etablert under klemring i sluk i dus;j.

Fremlagt dokumentasjon Nei . . - A . A 2 2
Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Sanitaerutstyr
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Beskrivelse Beskrivelse

Utstyr: toalett, dusj, servant i innredning. letasje_ Inn glasset balkong.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei Oppsummering av @vrig TG-3
) ) . Inn glasset balkong, glassfasade er ikke vanntett, paregnelig med noe mindre glipper/utettheter.

ErdetinpebygdisiSteepiKiosotiy B TG.3_ sprukket glass i nedre del glassvegg ved innvendig hjerne.

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

TG.3 _ sprukket glass ma erstattes.
Oppsummering av sanitzerutstyr

Utbedringskostnad Under 10 000
Normale bruks-alderingsslitasjer. edringskostnader nder
- Det mangler deksel ved drens rer i fra samle skap for vann.

Ventilasjon 6.27 @vrig: Andre forhold

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal

opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar). Tl . vre hatr bl o
idligere skjeggkre har blitt observert.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

6.28 Krypkjeller

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Tilgjengelighet Ikke relevant

Fuktmaling 6.29 Utstyr pa tak
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

6.30 lldsted/Skorstein

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.
Det er utfert sgk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt i og omkring vatsoner.
Undersekelsen viser ingen symptomer pa fukt. Tilgjengelighet Ikke relevant

Dokumentasjon

6.31 Varmtvannsbereder

Fremlagt dokumentasjon Nei

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 @vrig: Innglasset balkong
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes

Oppdragsnr.

1412250098

Selger 1 navn

Joachim Martinsen

Selger 2 navn

Merete Fjeldsa

Hanabakken 33

Poststed

SANDNES 4328
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o19

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. | 00030867002

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JM, MF
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11

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Jeg har montert badekar med tilhgrende blandebatteri pa badet i 2 etg.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Skjeggkre har blitt observert. Vi har aldri forsgkt full utryddelse da vi anser det som relativt bagatellmessig og helt

Beskrivelse uproblematisk.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Vi hadde service pa ventilasjonsanlegget i ar. El-anlegget har kun hatt vanlig eltilsyn.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Lader i carport montert av el-firma pa egen ny 32A kurs.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Jeg har montert kjgkkengy selv.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: JM, MF

Document reference: 1412250098

65



66

17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre skte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[T Nei Ja

Beskrivelse | annen bolig

Initialer selger: JM, MF 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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SANDNES KOMMUNE - BYPLANSJEFEN

Sandnes 5. april 2013

Gar. Bar. Nytt bar, Areal Tomtenr. Offisiell adresse
38| p® Horabslden. 25 -3%
Representasjonspunkt Reg.plan ar. Felt
x= y= 2010101 BS M=1:500
Min. kjellergolv kote Saksbeh. byplan, :A.L.
Topp gulv: + Saksbeh. bying BL
i henhold til Saksbeh. oppm:

Kopi av situasjonskartet skal sendes inn sammen med byggemeldingen.

PA SITUASJONSKARTET SKAL INNTEGNES; PA FASADETEGNING SKAL INNTEGNES:

1, Malsatt bygning, L. Terrenglinjer langs bypgets fasader p&

2. Malsatt avstand il grenser og vei. néverende og planlagt terreng,

3. Adkomst til eiendommen, Linjene trekkes inn p4 naboeiendom/vei.

4, Plass til garasje og parkering pd egen eiendom, 2. Prosjekterende er angvarlig for korrekte terrenglinjer i
5. Planlagt bygning skal inntegoes pé grunnlag for plantagt prosjekt

situsjonskart eller pA milebrev i me=1:500. I tiflegg skal

planlagt bygning tegnes inn pé situasjonskartet.

SPESIELLE, OPPLYSNINGER:

* Koordinater for nye bygninger ( hjarner) skal beregues og sendes inn sammen med saknad om byggetillatelse.

* Avstand mellom bygninger skal miles fra utv.klednning og avstand fra eiendomsgrense til bygning skal méles

til utv.Kledning,

*Det foreligger inngitt utbyggingsavtale med kommunen.
* A beidene mé ilke i for det igae

* Tilknytoingsgebyr for vann og aviap vil bli beregnet etter lav sats.

tekniske planer.

ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER.

- Behandlings- og kontrollgebyr for vann og Kloakk forfaller 30 dager etter at byggetillatelse er gitt og
tilknytningsavgift for vann og kloakk innen 3 &r etter byagetillatelse er gitt.

- Sakoad om avvik fra 1 skal tydelig fremg3 av situasjonsplanen (kart med
inategnet bygning) og byggesskoad.

- ier md sikre alle ker rundt ei
- Det ok innhentes opplysninger om El. og Televerkets kabler, ledninger, stolper og skap fra vedkonmende etat.
EVENTUELL FLYTTING BEKOSTES AV UTBYGGER.

- Situasjonskartet er gyldig i 2 r, Naboliste mi kontrolleres etter et halvt fr.

DISSE NABOER/GJENBOERE SKAL VARSLES:
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Prosjekt fors Asveien BS, Bolig E GNR. BNR.
Plan 2. etg. og Snitt Hanabakken 33 KMNE:  Sandnes
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Gnr. Bar. Eiere Adresse
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Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 05.07.2019

Deres ref: Var ref: 15/00833-12
Saksbehandler: Katrine Starholm Steen Arkivkode: 38/2212
Ferdigattest

Gnr./Bnr: 38/179 Byggeadresse: Hanabakken 33

Vedtak om ferdigattest

Vi gir ferdigattest for Asveien BS bolig A, Hanabakken 33, med hjemmel i plan- og bygningsloven
§ 21-10.

Bakgrunn for vedtak
Vi viser til seknad om ferdigattest mottatt 02.07.2019, hvor dere bekrefter at tiltaket er utfort i
samsvar med byggetillatelsen datert 28.01.2015.

Dine rettigheter

Du kan klage pé vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du har mottatt vedtaket, jf. plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. For informasjon om klage se vedlegg
«Melding om rett til & klage over forvaltningsvedtak».

Har du spersmal
Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet pd 51 33 50 00 eller pa e-post til
postmottak@sandnes.kommune.no.

% b pd——

Kjetil Pedersen

Avdelingsleder Tilsyn
Katrine Starholm Steen
Jurist

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.
Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

Utskriftsdato 19.05.2025

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 335000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr |38 Bruksnr | 2212 Festenr |0 Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff
Reguleringsplaner Kommuneplaner
Plantyper uten treff

Reguleringsplaner bunn
Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner over bakken

Reguleringsplaner under arbeid
Bebyggelsesplaner over bakken
Reguleringsplaner under bakken

Reguleringsplaner i vannsgylen Bebyggelsesplaner
Reguleringsplaner under arbeid i neerheten Kommunedelplaner
Midlertidige forbud Kommuneplaner under arbeid

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 237.15 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 237.15 kvm
Hensynsonenavn H190_1
Kpsikring 190 - Andre sikringssoner
Areal 237.15 kvm
Omrnavn
Kparealformal 1110 - Boligbebyggelse

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2010101

Navn Detaljregulering for gnr. 38, bnr. 179, Asveien, Hana
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12/18/2012 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_2010101.pdf

Delarealer

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn
Rparealformal

0.07 kvm

f_VEI3

2011 - Kjgreveg

236.96 kvm

B5

1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
0.04 kvm

o_VEI3

2011 - Kjgreveg

0 kvm

f_G1

3001 - Grgnnstruktur (UTGATT)
0.1 kvm

o_VEI2

2011 - Kjgreveg

Utskriftsdato

19.05.2025

side 2 av 2

Rapporten er levert av Geodata AS

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 18.12.2012

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring:

Detaljregulering for gnr. 38, bnr. 179, Asveien, Hana

Reguleringsbestemmelser

PlanID 2010101
Saksnummer 201000324

§ 1.0 AREALFORMAL
Formalet med planen er 3 tilrettelegge for boligbebyggelse med tilhgrende anlegg. Omradet reguleres

til folgende formal:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (plan- og bygningsloven § 12-5, 1. ledd)
Boligbebyggelse

e Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (B7)

o Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (B1, B5 og B6)

e Boligbebyggelse - leilighetsbygg (B2, B3 og B4)

¢ Andre typer bebyggelse og anlegg (energianlegg)

e Renovasjonsanlegg

e Uteoppholdsareal

e Lekeplass

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (plan- og bygningsloven § 12-5, 2. ledd)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

e Kjgreveg

¢ Gangveg/gangareal

e Gang-/sykkelveg

e Parkeringsplasser

e Sykkelparkering

e Annen veggrunn - grgntanlegg
GRONNSTRUKTUR (plan- og bygningsloven § 12-5, 3. ledd)
e Grgnnstruktur

e Turveg

HENSYNSSONER (plan- og bygningsloven § 12-6)
e  Frisikt

Side 1av8 Detaljregulering for gnr. 38, bnr. 179, Asveien, Hana PlanID 2010101
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 18.12.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring:

§ 2.0 FELLESBESTEMMELSER
8§ 2.1 Rekkefglgekrav

e Det skal veere godkjent skolekapasitet i inntaksomradet for utbygging tillates.

e Ved gradvis utbygging av planomrgdet skal en forholdsmessig del av renovasjonsanlegg,
lekeplasser og friomrader opparbeides. Dette innebzerer at det skal sgkes om etablert
sandlekeplasser og andre funksjoner innen for kvartalslekeplassen i et tempo som tilsvarer
dekningskravene i Sandnes kommunes lekeplassnorm. Det tillates ikke at beboere ma krysse
anleggsomrader for & nd de gjeldende funksjonene.

e Alle bygg og uteoppholdsarealer innenfor planomradet skal ha tilfredsstillende stgyforhold
fgr innflytting. Stgyskjermer skal byggemeldes.

e Det skal opparbeides ny adkomst til felt B7 fgr eksisterende adkomst fjernes.

o Luftlinje over omradet m3 legges i kabel. Omleggingen ma koordineres med ledningseiere.

e Eksisterende kabler ved B3, B4 og L2 ma flyttes i samrdd med ledningseier. Dersom det
plantes treer nzermere enn 3 meter fra eksisterende kabler ma dette avklares med
ledningseier. Ledningseier skal ha tilgang til eksisterende kabler etter utbyggingen.

e Det skal etableres fortau langs vestsiden av Asveien fra og med S.-2 til g/s-vei langs
Skippergaten iht. detaljreguleringsplanen fgr innflytting tillates.

o Det skal etableres trafikksikringstiltak i Hanabakken fgr innflytting i B5 og B6

o Geotekniske undersgkelser m3 verifisere at det kan bygges, uten fare for utglidning.

8§ 2.2 Krav til ssknad om byggemelding

¢ Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det leveres snitt og utomhusplan for tomtene
og fellesomrader i hvert enkelt byggeomrade/felt, i malestokk 1:200. Planen skal bl.a. vise
bruk og opparbeidelse av alle bebygde arealer innenfor planomradet, alle forstgtningsmurer,
sprang og gjerder med en hgyde p8 over 0,5 meter. Utforming av levegger skal beskrives i
byggesgknaden.

e Det skal veere terrengsnitt som viser anleggene i forhold til ndvaerende og fremtidig terreng
med dokumentasjon av forstgtningsmurer i hele utbyggingsomradet

e Sammen med sgknad om byggemelding skal det dokumenteres at alle boligene har uteplass.

e Det skal gjgres rede for om det er fare for radon i grunnen, og ev beskrive tiltak som er
iverksatt for & hindre radon & trenge inn i bygningene

e Sammen med sgknad om byggemelding skal det foreligge dokumentasjon for stgyforhold og
eventuelt ngdvendige avbgtende tiltak.

o Fasadetegninger skal ogsd vise forholdet til tilstgtende, eksisterende bebyggelse og angi
hgyder

8§ 2.3 Parkering

Det skal opparbeides parkering iht. Sandnes kommunes parkeringsnorm for sone B.

Side 2av8 Detaljregulering for gnr. 38, bnr. 179, Asveien, Hana PlanID 2010101

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 18.12.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring:

8§ 2.4 Universell utforming
Krav om universell utforming skal legges til grunn for planlegging av felles utearealer og
adkomstsoner. Minimum 15 boliger skal vaere tilgjengelige boliger. Det skal ikke plantes busker eller

traer som kan fremkalle allergiske reaksjoner i omradene.

§ 2.5 Stgyskjerming

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen, Rundskriv T-
1521, samt kommunale retningslinjer (jfr. Miljgplanen) skal legges til grunn for gjennomfgring av
reguleringsplanen. Dette innebaerer at det for utendgrs stgyforhold pd uteplass og utenfor rom med
stgyfglsom bruk, ikke skal overstige 55 dBA Lden. Maks lydniv8 (L5AF) om natten (kl.23-07) er 70
dBA. For innendgrs stgyniva er kravet 30 dBA Lden. For offentlige friomrader og felles lekeareal for
barn, skal stgynivet ikke overstige 55 dBA Leq24.

I omréder hvor det er behov for stgyskjerming skal dette Igses med lokal skjerming.

8§ 2.6 Tekniske planer

Fartsdempende tiltak i Asveien og Hanabakken skal etableres og fremlegges i tekniske planer.

Det skal ved utarbeidelse av tekniske planer for veg, VA og overvann legges til rette for infiltrering
og fordrgyning av takvann fra hvert hus der hvor grunnforhold, terreng og gvrig infrastruktur
muliggjgr slike Igsninger.

Ved behov for gvrige fordrgyningsanlegg skal disse legges i friomrédet og/eller i arealet mellom bygg
pé felt B1 og B2, og gangvei O_GS1.

Tekniske planer skal godkjennes av Sandnes kommune.

8§ 2.7 Estetikk
Det skal stilles hgye krav til arkitektonisk kvalitet pd bygg og utendgrsanlegg. Forstgtningsmurer
skal oppfgres med god estetisk kvalitet.

8§ 2.8 Terreng
Terreng skal opparbeides som vist med koter og p&fgrte hgyder pd plankartet. Kotehgydene for
boligene og veiene skal overholdes med de justeringer som bestemmelsene &pner for, ved

opparbeidelse av disse.

Skjaeringer og fyllinger skal gis en landskapsmessig bearbeidelse slik at virkningen av inngrepene
blir minst mulig. Forstgtningsmurer skal planlegges og byggemeldes sammen med bebyggelsen.
Terrenginngrep skal lokaliseres, utformes og opparbeides slik at det oppnds et godt visuelt samspill

med eksisterende terreng og vegetasjon.

Side 3av8 Detaljregulering for gnr. 38, bnr. 179, Asveien, Hana PlanID 2010101
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 18.12.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring:

8§ 3.0 BEBYGGELSE OG ANLEGG (plan- og bygningsloven § 12-5, 1. ledd)

8 3.1 Fellesbestemmelser

Bebyggelsen skal plasseres slik det framgar av detaljreguleringen, innenfor regulerte byggesoner.
Justeringer skal vurderes samlet for hele feltet ved sgknad om byggetillatelse. Topp tak skal males
fra topp gulv i nederste etasje, slik det framgar av detaljreguleringen med kote c+. Hgydene kan
justeres med +/- 1,0 meter ved sgknad om byggetillatelse. Hgydejustering kan kun skje etter en
samlet vurdering for hele byggeomrade/feltet, med spesiell vurdering i forhold til nabobygg. Hayden

pa byggevolum kan ikke justeres.

Takoverbygg ved inngangsparti og trapper kan plasseres utenfor byggelinje. Det tillates etablert

balkonger og mindre bygningsutstikk inntil 1,8 meter utover regulert byggegrense.

Rekkeverk pd terrasser og levegger skal i hvert delfelt ha en gjennomgdende, helhetlig arkitektonisk

utforming som ivaretar estetiske hensyn for alle boliger innenfor samme boligtype.

§ 3.2 B1-Horisontaldelte 2-mannsboliger
Felt B1 skal bygges med seks horisontaldelte 2-mannsboliger med to leiligheter i hver, maksimalt 12

leiligheter, med trapper mellom byggene. Felt B1 kan ha maksimalt BRA 1500 m?2.

Minimum 3 av leilighetene skal vaere utformet som tilgjengelige boliger.

Tomannsboligene skal bygges med pulttak eller saltak. Hgyeste gesims/mgnehgyde skal ikke
overstige 10,5 meter, malt fra topp gulv i nederste etasje, for tomannsboligene som grenser mot
Asveien samt leiligheten lengst sgrvest i husrekken som vender mot f-GV1. Hgyeste gesims skal ikke
overstige 7,5 meter, malt fra topp gulv i nederste etasje, for de to resterende tomannsboligene som
grenser mot gangveien f_GV1. Det skal veere samme takform for all bebyggelse innenfor feltet.
Eventuelle takutstikk tillates inntil 50 cm inn pd nabotomten. Heishus/trapperom kan plasseres

utenfor byggelinjen.

N3r leilighetsbyggene bygges med 3 etasjer, skal den nederste leilighet g over to etasjer.

Det skal etableres privat uteoppholdsareal mot vest. Det tillates svalgang 1,8 meter utover regulert
byggegrense mot gst. For boenhetene p8 bakkeplan tillates etablert terrasser p& maksimalt 25 m2,
For boenhetene i andre/tredje etasje tillates det etablert balkong pd maksimalt 15 m2, Sportsbod
plasseres i bakkant av parkeringsplass i f_P1.

§ 3.2 B2 - leilighetsbygg/blokk

Felt B2 skal bygges med leilighetsbygg med totalt 8 leiligheter. Felt B2 kan ha maksimalt BRA 850

m?2,

Minimum 4 av leilighetene skal vaere utformet som tilgjengelige boliger.

Side 4av8 Detaljregulering for gnr. 38, bnr. 179, Asveien, Hana PlanID 2010101

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 18.12.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring:

Boligene skal bygges med pulttak eller saltak. Hgyeste gesims/mgnehgyde skal ikke overstige 11,0
meter malt fra topp gulv i nederste etasje. Eventuelle takutstikk tillates inntil 50 c¢cm inn p3
nabotomten.

Heishus/trapperom kan plasseres utenfor byggelinjen.

Det skal etableres privat uteoppholdsareal mot vest. Det tillates etablert svalgang 1,8 meter utover
regulert byggegrense mot gst. For boenhetene pa bakkeniva tillates det etablert terrasser pa
maksimalt 20 m2. For boenhetene i andre etasje tillates det etablert balkong pa8 maksimalt 15 m2.
Parkeringsplasser er etablert under B5 (se illustrasjon i plankartet). Sportsbod plasseres i bakkant

av parkeringsanlegg under B5.

8§ 3.3 B3 - leilighetsbygg/blokk
Felt B3 skal bebygges med en blokk med totalt inntil 7 leiligheter. Felt B3 kan ha maksimalt BRA
1200 m2.

Boligene skal bygges med pulttak eller saltak.

Byggegrenser deler bebyggelsen i tre deler.
1. Mot vest kan det bygges 2 etasjer + parkering i sokkel, hgyeste gesims/mgnehgyde skal ikke
overstige 10,5 meter malt fra topp gulv i nederste plan. Dette utgjgr blokkens hoveddel.
2. I midtre del avtrappes blokken. Her kan det bygges med 1 etasje + parkering i sokkel,
hoyeste gesims/mgnehgyde skal ikke overstige 7,5 meter malt fra topp gulv i nederste plan.
3. Del lengst mot @st avtrappes ytterligere, og her kan det bygges parkering i sokkel, hgyeste
gesims/mgnehgyde skal ikke overstige 4,5 meter malt fra topp gulv i nederste plan. Denne

delen strekker seg helt ut til formalsgrensen mot friomradet f_G2.

Eventuelle takutstikk tillates inntil 50 cm inn pa@ nabotomten. Heishus/trapperom kan plasseres

utenfor byggelinjen.
Alle leilighetene skal veere utformet som tilgjengelige boliger.

Det skal etableres privat uteoppholdsareal pr. boenhet i form av privat terrasse/balkong mot sgr.
Det skal etableres garasjeanlegg i fgrste etasje av boligblokken. Her skal det anlegges opptil 7

parkeringsplasser, hvorav minimum tre av disse skal veere tilrettelagt for bevegelseshemmede.

8§ 3.3 B4 - leilighetsbygg
Felt B4 skal bygges med ett leilighetsbygg med fire leiligheter. Felt B4 kan ha maksimalt BRA 1000
m2.

Minimum 1 leilighet skal vaere utformet som tilgjengelig bolig.

Side 5av8 Detaljregulering for gnr. 38, bnr. 179, Asveien, Hana PlanID 2010101

81



82

1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 18.12.2012
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring:

Boligene skal bygges med pulttak eller saltak. Hgyeste gesims/mgnehgyde skal ikke overstige 10,5
meter malt fra topp gulv i nederste plan. Eventuelle takutstikk tillates inntil 50 cm inn p@ nabotomten.
Balkonger og mindre bygningsutstikk kan ikke bygges naermere O_VEI4 enn 0,5 meter.

Heishus/trapperom kan plasseres utenfor byggelinjen.

Det skal etableres privat uteoppholdsareal pr. boenhet i form av privat terrasse/balkong mot sgr. For

boenhetene i andre etasje tillates det etablert balkong pd maksimalt 40 m2.

§ 3.3 B5 og B6 - konsentrert smdhusbebyggelse, eneboliger i rekke
Boligene skal bygges i tre etasjer. Det tillates kun en boenhet per tomt. Hver tomt kan ha 350 BRA

m?2.

Boligene skal bygges med pulttak og saltak. Hgyeste gesims/mgnehgyde skal ikke overstige 10,5
meter malt fra topp gulv i kjelleretasjen. Det skal veere samme takform for all bebyggelse innenfor

hvert av feltene. Eventuelle takutstikk tillates inntil 50 cm inn pa nabotomt.

Mellom eneboligene skal det etableres en trapp som sikrer forbindelse mellom hagen og
gardsplassen. Trappen ned til hagen skal minimum vaere 1,2 meter bred. Det skal etableres privat

uteoppholdsareal pr. boenhet i form av privat terrasse/balkong mot sgr.

Hver bolig skal ha to parkeringsplasser. Innenfor B5 kan den ene parkeringsplassen plasseres i
garasje (integrert i boligen). Den andre parkeringsplassen skal plasseres i forlengelse av boligene.
Innenfor B6 skal den ene parkeringsplassen plasseres i garasje (integrert i boligen) og en i forlengelse

av denne. Garasjer med garasjeport skal ligge minimum 6,0 meter fra veikant.

Under bakkeniva i B5 er parkeringsanlegg for B2 plassert. Sportsbod kan plasseres i bakkant av hver

parkeringsplass og carport/garasje tillates etablert.

Sikringsgjerde langt f_VEI3 over garasjeanlegget skal anlegges.

§ 3.4 B7 - enebolig

Innenfor felt B7 er det en eksisterende bolig. Bolighuset kan maksimalt bygges med to etasjer.
Bygningens grunnflate mé ikke overstige 25 prosent av tomtens nettoareal. I tillegg kommer garasje

i en etasje med grunnflate ikke over 40 m2.

§ 3.5 Andre anlegg
I felt O_T er det etablert en trafo. Anlegget skal driftes og vedlikeholdes av offentlig virksomhet.
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8§ 3.6 Renovasjonsanlegg
F_S1 skal veere renovasjonsanlegg for B1, B2 og B3. I f_S1 skal det etableres ngdvendige nedgravde
sgppelcontainere. F_S2 skal vaere oppstillingsplass for sgppeldunker for B5 og B6. F_S3 skal veere

oppstillingsplass for sgppeldunker for B4 og B7.

8§ 3.7 Lekeplass
F_L1 og F_L2 skal vaere felles lekeplass for alle boligene innenfor planomrédet. F_L1 skal opparbeides
som kvartalslekeplass. Det skal opparbeides et felles lekeareal pd minimum 200 m2 innenfor

grgntarealet f_G1.

§ 3.8 Uteoppholdsareal
Areal som er regulert til uteoppholdsareal skal opparbeides parkmessig iht. godkjent utomhusplan.
Areal som er regulert til uteoppholdsareal skal eies og vedlikeholdes av boligene innenfor

planomradet.

§ 4.0 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (plan- og bygningsloven § 12.5,
2.ledd) 9

8§ 4.1 Kjgrevei
e O_VEI-1, O_VEI-2, O_ VEI-3 og O_VEI-4 er regulert til offentlig vei.

e F_VEI-1 er regulert til felles vei for gnr. 38 bnr 1069, 1551 og 1749.
e F_VEI-2 er felles vei for felt B1.

e F_VEI-3 er regulert til felles vei for felt B1, B2 og B3.

e F_VEI-4 er regulert til felles vei for felt B3.

Hoyder p& veier kan justeres med +/- 0,5 meter.

§ 4.2 Gang/gangareal
e 0O_GS1 og O_GS2 skal veere offentlig.
e F_GV1 skal veere felles gangvei for B1.
e F_GV2 skal veere felles gangvei for B2.

Hgyder pa gangveier kan justeres med +/- 0,5 meter.

§ 4.3 Parkeringsplasser
e F_P1 er regulert til felles parkeringsplass for felt B1.
e F_P2 erregulert til felles gjesteparkering for felt B1, B2 og B3.
e Parkeringsplasser for B2 er etablert under B5 (se illustrasjon i plankart).
e F_SP1 er regulert til felles sykkelparkering for B1.
e F_SP2 erregulert til felles sykkelparkering for B2 og B3.
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Det kan etableres carporter/garasjer innenfor f_P1 og i parkeringsanlegget under B5. Minimum fem
prosent av parkeringsplassene i felles parkeringsanlegg skal veere tilrettelagt for
bevegelseshemmede.

8§ 5.0 GRONTSTRUKTUR (plan- og bygningsloven § 12-5, 3. ledd)

8§ 5.1 Grgnnstruktur

Omradene f_G1 og f G2 er grgnnstruktur som skal eies og vedlikeholdes av beboerne i feltet.
Omradene skal opparbeides parkmessig iht. godkjent utomhusplan, med utgangspunkt i utarbeidet

illustrasjonsplan. Innenfor omrade regulert til grgnnstruktur skal det etableres et felles lekeomrade.

8§ 5.2 Turveg
Omrédet O_TV skal opparbeides som vist pd plankartet, og skal sikre gjennomgang fra Asveien til

friomrédet som ligger nord for planomrédet.

8§ 6.0 HENSYNSSONER (plan- og bygningsloven § 12-6)

§ 6.1 Frisikt

I omrade vist som frisiktsone skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende veiers
nivd. Parkering, lagring, skilttavler eller tekniske innretninger tillates ikke. Enkeltstdende
hgystammede traer kan tillates iht. krav i veinormal 017. Stgttemurer som ligger i frisiktsoner skal

ikke ligge hgyere enn 0,5 meter over tilliggende veier.
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

o

Symbol
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Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal \\\‘
Bolig/forretning B/F
Bolig/forretning/kontor B m |

Bolig/tienesteyting “ ‘ |
Bolig/kontor m ‘ ]
Forretning/kontor “ ‘ |
Forretning/kontor/Industri m ‘ |
Forretning/industri ‘[“‘
Forretning/kontor/tjenesteyting m ‘ |
Forretning/tienesteyting “ ‘ |

Neering/tjenesteyting
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Kontor/lager _
Industri/lager
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal L\\\

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel

Kollektivnett
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Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm
Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre‘ “\
angitte hovedformal

Ty
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4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
nezeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo
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Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
7

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpDetaljeringSone (FPlanid)

[oc]
[ee]
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Juridiske flater, linjer og punkter

Flatesignatur,

Flater .
. navaerende
Objekttype
4 i e it
1
PbIMidIByggAnleggOmrade I : : : : :
] A o 1 RS A
Linjesymbol Symbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

T

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre
Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjaring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

¥
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
[ svoceomioer
Onvider for boliger mythorende anlegg

Fritthggende smihusbebyggelse

Garasjer | boligomrider
Omrdder for forretning

I orvsder for bontor
B orsser or ndusti/ toger
I Omesder for risdsbebyogeise

- Omrdde for offentiig (stat,
fylkeskommune, kommune!

- Offentig barnehage

- Offentig undervisning (skole, universitet mv.)
Offentig (sykehus, h

Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985

[ . Gatetun

L o

[ easteioss

P eotenngspiass

[ #oreaniegs (for buss og drosse)
-Bnmnll

R oosshouesiass

B oosrhoisepinss

B o

- Sporvei / forstadsbane

| [LST—

-Hvﬂasslmm

mv.)
I oo vine

I ot forsamingsiokale (kino, tester mv)
Il o5 seministatve byog

- Omréde for saerskiit angitt alimennyttig formal
I et barmehage

= isning (skole, )
= s:u)-n mv) e,

| T

= o (rendehus )
- Almennyttig administrasion

- Ome3der for herberger og bevertningsstader
I Hote med tinorende anlegg

B eeemia

Omvdde for garasjeaniegg og bensinstasjoner

\|_ Annet byggeomrdde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDERUKSOMRADER
Omrade for jord- og shogbruk
Omrdde for reindrift
Omréde for gartneri
Omvide for parselhager

Annet landbruksomride

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

I orenmuce TRamKkOMRADER
I corevei
B cote med fortau

Annen veggrunn

| Gang- / sykkebveg

Sykkelveg

Gangveg

Trafikkomréde | sjo og vassdrag
Skipsed
Havneomrde i sjo

Annet trafikkomride | sjo/vassdrag

- Annet trafikkomride

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

[ rriomricen

Park
Turveg
Skiloype

[ arvegg fortek

[ niegg for idrett o sport

[ torpiass

[T annet fomride
Friomride | sjo0 og vassdrag

[ sateovide

[ smsbsthavn

— .

[0 hane tiomrade i siofvassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER
A 7
SOND Hormasningiasieso Guepsomins.

N\ siybane

N Iidsfarkig opplag og andre innretninger som kan
vaere farkige for alimenheten

N\ O med astore

O\ Onide med fomfare

\\ Omrade med saerskilt angitt annen fare

[ p—

T Frilutsomr3de (pd land)
FriluftsomrSde | sjo og vassdrag
- Idrettsanlegg som ikke er offentig tigiengelig
IR coitbace
| Grav- 0g umelund
I vt smbitaniegg dand)
[ || eivat smsbseaniegg (s)
Omrade for anlkegg | grunnen
Omrade for anlegg og dnft av kommunalteknisk
* vitksomhet

- Drikkevannsmagasin
Vann- og aviepsanlegg
. Omride for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

. Anlegg for televerkat (telekommuniasion)

mwwm«u\demquhhsvmlk

sivilforsvaret
' Omride og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidier utenfor fiyplass

Fiskebruk
Andre cmr3der for anlegg | vassdrag eller s
T Frisiktsone ved vei
— Restriksjonsomrade rundt flyplass
——— Srnavannsmagaehy
——— Nedslagsfelt for drikbavann
Naturvernomerade (pd land)
— Naturvernomrdde | sjo 0g vassdrag
- Klimavernsone
| | Bevaringsomride for bygringer og anlegg
| | eevaring av ygninger
| | s
| | evoring av andskap og vepetasion
I onvesce s stmobruad og massautzak
Andre omrider for vesentige terrenginngrep
Omrade for reindrift

Peisdyraniegg

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

V7 reres avisorse

B rotes poreringsptoss
F retes ehere for barm

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) K5 e st

SPESIALOMRADER

B i ve

| || porkbette industristrek

Fellesareal for garasjer

- Felles grontareal

7// Annet fellesaresl for flere elendommer
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FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

7N\ FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning
. ol / Faretning / Kontor
D e
Q. el / Offentig
B Foretning / Kontor
“ Forretning / Kontor / Industri
R Foretning / Industr
“ Forretning / Kontor / Offentlig
Forretning / Offentlig
Kontor / Industri
B ontor / offentic
B KentorBensistasion
B v/ Aimennyy
h 1 )
0, Annet lombinert foemil
—H Rekhefolgebestammelser
FFH tertsg watomade
Unyansert formal

Begrensninger grense

= = Reguleringsplan faregrense
Reguleringsplan restriksyonsgrense

= = Reguleringspisn bevaringsgrense

= = * Reguleringsplan fornyelsesgrense
Reguleringsplan rekkefoigegrense

Reguleringsforméal

\\ 500 - Fareomride
\\ 510 - Hoyspenningsanlegg
\\ 520 - Skytebane
\\ 530 - Iidsfarlig opplag ol
‘\ 540 - Rasfare

‘\ 550 - Flomfare

\\ 590 - Saerskikt angitt fare

641 - Restiksjonsomv3de fyplass

:us-cmﬂm

" 646~ Nedshagsfeit for drikkevann

| ‘660~Bevmnmﬂds

| | s61 - Bevaring av bygninger

[ —

| | 663 - Bevasing av andskap og vegetasion
800 - Fomyelsesomvader

|| 991 - Formtiresseoige

HH o2 - miternag wasisomvace

o0

Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr: 38/2212/0/0
Dato: 2025-05-19

Malestokk: 1:1,000

Hanabakken 33, 4328 SANDNES

SANDNES
KOMMUNE

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Nabolagsprofil

N Hanabakken 33 - Nabolaget @vre Hana - vurdert av 150 lokalkjente
- SANDNES
Vann- og avigpskart BANDNE, A
Adresse:  Hanabakken 33, 4328 SANDNES .
Gnr/Bnr:  38/2212/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. NabOIaget speSIeIt anbefalt for j Opplevd trygghet
Dato: 2025-05-19 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil, epe .
Malestokk: 1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og ® Famlller med barn Ve|d|g trygt 87/1 00
‘ | mange pn\iate ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet. P Etablerere l . .
— 35\’/// = 381248 e Godt voksne Kvalitet pa skolene
ifj\ ‘ — 38/1250 oo Veldlg bra 83/100
’_/j‘ " 38/1251 \\
381252 9 Offentlig transport I Naboskapet
7 o Hana Armin 4 == Godt vennskap 70/100
% 8 Linje 21, 46, 47, N96 0.3 km
o 38/179 .
= ® Sandnes sentrum stasjon 8 min & AIdersfordeImg
Linje F5, LS 3.5km ® e
o S
38/28 X  Stavanger Sola 20 min & 0 & a0 oo .
38/2229 RS - s o o
) ) o 3w R o SR oNw
@ Stavanger stasjon 21 min & I~ oo @3-
Y
s Linje F5, L5 20.1km - ~ . -
im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
10 Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
38/1068 ' m Vatneli skole (1-10 kl.) 11 min & m g\gﬂ:ﬁa :?:joner :"2':: oldninger
N 'm 54 ’ 62 elever, 7 klasser 0.5km B stavanger/Sandnes 229178 103 563
i 59\50“ 38/1024
58/1126 ;/ “3;‘2;/17*5:5 Hana skole (1 7 kl.) 9 min 4 I Norge 5425412 2 654 586
e R/ “\ﬁ 313 elever, 20 klasser 0.8 km
il
i 5 . .
‘v" Aspervika skole (1-7 kl.) 20 min # Barnehager
v 38/1013- 247 elever, 13 Klasser 1.7 km @ygard barnehage (1-5 ar) 7 min &
2 > Iglemyr skole (1-7 kl.) 5min & 109 barn 0.5 km
3 ! 332 elever, 15 klasser 26 km Vatnekrossen barnehage (1-5 ér) 8 min %
38/1055
e @ygard ungdomsskole (8-10 kl.) 9min % 101 bamn 0.7 km
38/512 429 elever, 28 Klasser 0.7 km Austratt barnehage (1-5 ar) 23 min %
| q Vagen videregéende skole 6 min & 68 barn 1.9km
WA 7 N /726 832 elever, 40 klasser 2.5km
2 g S 38/725 .
-. Gand videregdende skole 7 min & Dagligvare
, 1025 elever, 64 klasser 2.9 km .
Bauneveien Spar Hana 4 min %
’_'/
38/827
\ 73 ) Coop Extra Hana Skut 6 min %
\ ; .§ D1 \ \
1 5\ \1'38/230 g
i 38/1175-38/329~38/1176 \i..L -
m— \/annledning - — Cvervannsledning O Kum ‘ Hydrant holdet i naboladspr or hentet fra ulike datakilder. oq feil e ler kan forekomr i . N ¢ 08 web oa
“ % Spilvannsledning == = w=  Avigp felles O suwk -m S SR
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

}i_. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100

Sport

@ Hanahallen 8 min &
Aktivitetshall 0.7 km

® @ygard ungdomskole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

& City Gym Sandnes 21 min %

& Robust Trening Sandnes 7 min &

Boligmasse

B 70% enebolig

B 5% rekkehus

B 9% blokk
15% annet

«Jeg liker nabolaget mitt veldig bra, til
tross for at det er noe gammelt og
veletablert.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Maxi Sandnes 7 min &
@ Apotek 1 Hana 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 22%13-15é&r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

0% 43%
B Ovre Hana
I Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Al

h
Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema

For eiendommen:

akuv.

Adresse: Hanabakken 33 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes

4328 SANDNES Saksbehandler: Trond Kristoffersen
Telefon: 450 07 761
Oppdragsnummer: E-post: trond kristoffersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



