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Kr 53 800,-
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1900
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2

3

Gnr. 3020, bnr. 1203
1

1303250172

Larvik sentrum - Romslig
3- roms leilighet som er
pent oppusset - fin
beliggenhet i sentrum

Velkommen til denne pent oppussede leiligheten i sokkeletasjen i
Bokkerveien 4. Leiligheten har en praktisk beliggenhet neer Larvik
sentrum med kort vei til bAde Bgkeskogen og Indre havn.

Leiligheten er romslig og pent oppusset og bygget ble ombygget til
leiligheter i 1999. Leiligheten har en funksjonell planlgsning med
gang, kjpkken med stort spiseplass, stue, to soverom (hvorav et med
flott garderoberom), bad/vaskerom og bod. Biloppstillingsplass i
carport pa tomten. Leiligheten disponerer ogsa en kjellerbod.

Leiligheten har en gjennomfgrt god standard hvor man kan flytte rett
inn. P& gulvene er det nyere laminat. P4 veggene er det malt/tapetsert
og malte panelplater. Kjgkkeninnredning fra 2019 med integrerte
hvitevarer (komfyr, platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/frys).
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 85 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 90 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 85 m2 Entré, kjgkken, stue, bad/vaskerom, bod og 2 soverom
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Leilighetsbygg med flere boenheter.

Leiligheten ligger i sokkeletasjen og har porttelefon. Tilkomsten er via steintrapp og
felles gang.

Leiligheten har en praktisk og funksjonell planlgsning med fglgende romfordeling:
Gang: 9.3 m2

Kjgkken: 22.4 m2

Stue: 19.2 m2 (inkl. pipe)

Soverom 1: 10.9 m2 (inkl. garderobe)

Soverom 2: 11.4 m2

Bad/vaskerom: 5.9 m2

Bod: 2,6 m2

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod: 4.8 m2 (BRA-e), med tilkomst fra felles
bodareal i underetasjen.

Boenheten har tilhgrender parkeringsplass/biloppstillingsplass under balkong, tett pa
utgangen fra stuen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
465.4 m?
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Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet som bestar av asfaltert gardsplass med carporter og
parkeringsplasser.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Bokkerveien, sentralt beliggende i Larvik sentrum. Det er enkel
tilgang til alle ngdvendige sentrumsfasiliteter. Det er kort avstand til bade Bgkeskogen
med og indre havn med flotte turomrader og badesteder.

Adkomst
Direkte fra Bgkkerveien.

Bebyggelsen
Omradet bestar primaert av bygarder.

Bygningssakkyndig
Vang Takst

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighetsbygningen er opprinnelig oppfert pa begynnelsen av 1900-tallet. Bygget er
bruksendret fra forretningsformal til boligformal i 1999. Det foreligger ferdigattest fra
2005.

Bygningen er oppfgrt med yttervegger av granitt, tegl og murkonstruksjon. Utvendig
fasade er pusset.

Taket er et saltak med tradisjonell takkonstruksjon.

Gulv mot grunnen er av betong/mur og etasjeskillet er av ukjent utfgrelse.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass, aluminiumsutside og toppsving ut mot
Kongegata, og et malt trevindu med toppsving og 2-lags glass, et aluminiumsvindu
med 2-lags glass, inn i bakgarden. Leiligheten har en malt, brann og lydklassifisert
inngangsdgr og en innadslaende, malt balkongdegr i tre med glassfelt av to-lags glass

montert i stuen.

Leiligheten disponerer biloppstillingsplass under balkongkonstruksjon til overliggende
leilighet.
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Innhold

Leiligheten har adkomst via felles inngangsparti med trapp ned til gang utenfor
leiligheten.

Leiligheten inneholder: Gang, kjgkken med stor spiseplass, stue, bad/vaskerom, bod og
2 soverom (hvorav et som har stor skyvedgrsgarderobe/walk-in).

Kjellerbod.

Parkering i carport-lgsning under naboens balkong.

Standard

Leilighetens innvendige overflater bestar av:

Gulv: laminat

Vegg: mdf panelplater, tapet, malte plater

Tak: malte plater.

Leiligheten har oppvarming via elektriske varmekabler i gulvene.

Kjokkenet er i dpen lgsning med stuen og har innredning med slette sorte fronter.
Kjgkkenet ble satt inn nytt i 2019. Kjgkkenet er utstyrt med integrert kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og ventilator.

Flislagt bad med elektriske varmekabler i gulvet. Badet er utstyrt med vaskeservant i
innredning, tett dusjkabinett, gulvmontert toalett og det er opplegg for vaskemaskin.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig - Vinduer

Avvik: - Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a8 apne/lukke.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi vinduene i stuen er vanskelige a apne og lukke.

Vinduet subber mot karmene.

Utvendig - Vinduer mot Kongegata

Avvik: - Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Avvik:Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert sprekker i puss rundt vinduen emot
Kongegata.

| tillegg er vinduene montert lavere enn murkanten/lysningen, noe som kan gi risiko for
fuktopptak i overgang mellom karm og vegg.

Utvendig - Balkongdgr

Avvik: - Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.
Tilstandsgrad 2 er gitt fordi dgren subber mot terskelen ved dpning og lukking.
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Innvendig - Overflater

Avvik: - Det er avvik: Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er ufagmessig overgang mellom
laminatgulv og dgrstokk pa soverommene. Det er registrert skader i laminaten i
dgrapningene.

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Awvik: - Det er malt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig - Radon

Avvik: - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Tilstandsgrad to er gitt fordi det ikke finnes dokumentasjon pa radonmaling eller
radonsperre i boligen.

Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: - Det er pavist andre avvik: Tilstandsgrad 2 er gitt fordi branntilsyn har gitt
fyringsforbud pa pipa/ildstedet. Eier opplyser om at styret i sameiet skal behandle
videre tiltak og fremdrift i 2026.

Innvendig - Rom Under Terreng

Avvik: - Det er avvik: Tillstandsgrad to er gitt fordi treverk skal ha fuktinnhold lavere enn
15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og
muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet.

Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: - Det er avvik: Tilstandsgrad 2 er gitt fordi soveromsdgr, boddgr og
badderomsdgr subber mot terskelen ved dpning og lukking.

Vatrom - Kjeller > Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling

Avvik: - Det er avvik: Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er hull i flisene etter tidligere
innredning over vasken, samt ufagmessig hulltaking for lysbryter og stikkontakt. Det er
registrert sprekk i flis over inngangsdgren til badet, noe soppskade i vinduskarmen, og
stedvis lite fug mellom flisene.

Vatrom - Kjeller > Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Avvik: - Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor
vann ikke vil ga til sluk.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Tilstandsgrad 2 er gitt fordi gulvet
er tilneermet flatt, og dgrapningene til tilstgtende rom mangler oppkant. Ved en
eventuell vannlekkasje vil vann kunne renne ut mot entreen. Etter dagens krav skal det
vaere minimum 15 mm oppkant over ferdig guly, eller 1:100 fall til sluk, og minimum 25
mm fall fra slukrist til topp membran ved dgrterskel. Det er i tillegg registrert bom (hul
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lyd ved banking) under fliser rundt toalettet, ved dusjkabinettet og langs veggen ved
vaskeservanten, noe som kan indikere mangelfull vedheft mellom flis og underlag.

Vatrom - Kjeller > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: - Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Tilstandsgrad 2 er gitt fordi mer enn halvparten av antatt brukstid er oppbrukt pa
sluklgsning og membranlgsning.

Vatrom - Kjeller > Bad/vaskerom - Ventilasjon

Avvik: - Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Tilstandsgrad 2 er gitt det er ikke spalte under dgren eller annen Igsning for
lufttilfersel, slik dagens forskrift krever for & oppna tilfredsstillende ventilasjon.

Kjgkken - Kjeller > Kjgkken - Avtrekk

Avvik: - Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Tilstandsgrad to er gitt fordi forskriften etterspgr avtrekk ut av yttervegg. Ventilatoren
fungerer kun som omluftslgsning inn i kjpkkenskapet.

Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Tilstandsgrad to er gitt fordi innvendige vannledninger har oppbrukt mer en halvparten
av forventet levetid.

Tekniske installasjoner - Avlgpsror

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Tilstandsgrad to er gitt fordi innvendige avigpsrgr har oppbrukt mer en halvparten av
sin forventede levetid.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: - Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Avvik: Tilstandsgrad 2 er gitt fordi soverommet ikke har ventilasjon i form av ventiler
eller annen lgsning som sikrer ngdvendig lufttilfgrsel. Rommet er avhengig av naturlig
lufting via vindu.

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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Tilstandsgrad 2 er gitt fordi tanken er eldre en 20 ar og har el-tilkobling med
stikkontakt som ikke tilfredsstiller dagens forskrift.

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Avvik: Ja Tilstandsgrad to er gitt fordi det ikke foreligger dokumentasjon pa hele
anlegget.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

* Nytt toalett pa baderommt

* Platetopp og ventilator pa kjskken

2023:
* Overflateoppussing av gjesterom med panel, listverk malt tak, ny laminat

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:
2024:
« Endret leverandgr pa tv pakke fra Telenor til Viken fiber/Altibox

2023:
+ Sameiet har byttet vinduer mot Kongegata og etterisolert under vinduene

Parkering

Leiligheten disponerer carport/parkering under naboens balkong. Sameiet eier i
fellesskap tomten. Parkeringsplassene/carporter pa tomten er ikke seksjonert som
tilleggsdeler til hver leilighet.

Forsikringsselskap
Gjensidig forsikring

Polisenummer
62787325
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Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at bygningstegninger i Larvik kommune og
seksjoneringens tegninger ikke stemmer overens med rominndeling i boligen. Det er
tatt bort en bod og bygget bod et annet sted i leiligheten. Kjgkkenet er ogsa plassert
annerledes enn pa planteninger mottatt fra Larvik kommune - og soverommene er
heller ikke plassert likt som pa plantening fra 1999.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektriske varmekabler i gulvene.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1950 000

Kommunale avgifter
Kr 16 507

Kommunale avgifter ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 426 774

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1707 096

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer renter og avdrag pa fellesgjeld, forretningsfgrsel, internett,
avsetning til vedlikehold og bygningsforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 551

Andel Fellesgjeld
Kr 148 294

Andel fellesgjeld ar
2025

Bgkkerveien 4
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Fellesgjeld pr. dato
31.10.2025

Andel fellesformue
Kr11 707

Forkjgpsfrist
2024-12-30T23:00:00Z

Sameiet
Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 25107714718, Skagerrak Sparebank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 31-10-2025: 7.00% pa.

Antall terminer til innfrielse: 20

Saldo per 31-10-2025: kr 1088615

Andel av saldo: kr 148294

('siste termin 30-06-2035)

flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette er vedlagt i
salgsoppgave.

Sameiets budsjetterte regnskap for 2025: -366 000,- kr
Arsresultat for 2024: 75 575,- kr

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Justering eller utskifting av ytterdgr for automatisk lukking
Pipene

Bytte av verandadgrer med rateskade

Rep av mur, gesims og grunnmur mot Kongegt.

Stabilisere verandaer over inngang nr.2

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
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kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsferer

Forretningsforer
Larvik Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 3020, bruksnummer 1203, seksjonsnummer 1 i Larvik kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 12.04.2005.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.04.2005.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner

Felger Kommunedelplan Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037, ikrafttredelse
02.07.2025. 465 kvm er i kommuneplanen avsatt til Sentrumsformal, Navaerende med
omradenavn Sentrumssone.

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.
Eiendommen er bergrt av flere hensynssoner i kommuneplanen. Dette inkluderer
hensynssone for ras- og skredfare (H310_1), sikringssone for omrade for

grunnvannsforsyning (H120_1), og krav vedrgrende infrastruktur for fjernvarme. |
tillegg er et delareal pa 461 kvm omfattet av bestemmelsesomrade for bevaring av
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bygning og annet kulturmiljg (BEV_8 Torget).

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Bgkkerveien 4
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 950 000 (Prisantydning)

148 294 (Andel av fellesgjeld)

2 098 294 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

52 450 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

53 800 (Omkostninger totalt)
64 700 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
67 500 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 152 094 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 162 994 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 165 794 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 53 800

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.

Bgkkerveien 4



Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast pris pa kr. 50.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg
er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke elektronisk grunnbok kr. 350,-, markedspakke
kr. 15.500,-, tilretteleggingsgebyr kr. 5.000,-, og visninger kr. 2.300,- pr stk -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket sine utlegg samt et
rimelig vederlag pa kr. 1.875,- per time for utfgrt arbeid, begrenset oppad til kr.
10.000,-.

Ansvarlig megler

Ruth Iren Jacobsen
Eiendomsmegler
ruth.iren.jacobsen@aktiv.no
TIf: 992 57 756

Ansvarlig megler bistas av
Ruth Iren Jacobsen
Eiendomsmegler
ruth.iren.jacobsen@aktiv.no
TIf: 992 57 756

Bgkkerveien 4
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Oppdragstaker
Larvikmeglern AS, organisasjonsnummer 879155622
Prinsegata 2C, 3256 Larvik

Salgsoppgavedato
12.11.2025
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Plantegning

Soverom Soverom

Spisestue

akuv.

Plantegningen er en ikke mdlbar i jon og awik kan

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
(© Bokkerveien 4, 3256 LARVIK
(I LARVIK kommune

F gnr. 3020, bnr. 1203, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 85 m?

Befaringsdato: 05.11.2025 Rapportdato: 10.11.2025 Oppdragsnr.: 21510-1111 Referansenummer: HQ1030

Autorisert foretak: Vang Takst Sertifisert Takstingenigr: Robert Vang

((ANEN T

wiis®% \JANG TAKST  Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VANG TAKST

Vang Takst dedikerer seg til a levere ekte og zerlige vurderinger med en solid faglig tyngde og tilstedeveerelse i hvert

oppdrag. Vi bryr

oss om kundens behov og er kjent for ikke a gi oss, vi har et engasjement for a sikre ngyaktige og grundige takst rapporter.

VANG TAKST har kontoradresse i Larvik og arbeider med boligsalgsrapporter, verditaksering, vatromskontroll og er til stede med faglige

gode rad for din bolig, med Vestfold og Telemark som vart primaere arbeidsomrade.

Rapportansvarlig

2

Robert Vang
Uavhengig Takstingenigr
robert@vangtakst.no

97182223

N

Norsk takst

Vitromssertifikat

Oppdragsnr.: 21510-1111 Befaringsdato: 05.11.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21510-1111 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighetsbygningen er opprinnelig oppfgrt pa begynnelsen av
1900-tallet. Bygget er bruksendret fra forretningsformal til
boligformal. Bruksendringen ble godkjent i 1999, og det
foreligger ferdigattest datert 2005.

Bygningen er oppfgrt med yttervegger av granitt, tegl og
murkonstruksjon. Utvendig fasade er pusset. Taket er et saltak
med tradisjonell takkonstruksjon.

Leiligheten ligger i sokkeletasjen og har adkomst via felles
inngangsparti med trapp. Det er installert porttelefon.

Planlgsning: Entré, kjgkken, stue, to soverom, bad/vaskerom og
bod.

Leiligheten disponerer én kjellerbod og biloppstillingsplass under
balkongkonstruksjon til overliggende leilighet.

Utenfor inngangspartiet er det et areal pa ca. 4 m? med lavere
takhgyde enn gvrige rom, som inngar som tilleggsareal.

Oppvarming skjer ved elektriske varmekabler i gulv.

Eier opplyser om i egenerkleeringen:

- Angivelig skjeggkre pa soverom. Har hatt limfeller, bedret etter
tiltak.

- Har oppdaget maur.

- Pr. i dag er det ikke avgjort hva som gjgres med pipene. Enten
ma pipene utbedres, eller fijernes. Angivelig

bestemmes dette pa styremgte varen 2026.

Det anbefales at ny eier fglger opp og gjgre seg kjent med:

- Eventuell videre fangst og kontroll for skjeggkre. Ved mistanke
om aktivitet kan skadedyrfirma kontaktes for inspeksjon og
tiltaksplan.

- Forebygging mot maur ved & holde rent i fukt- og
neeringsutsatte soner, samt vurdere profesjonelle tiltak dersom
maur observeres igjen.

- Avklare videre forhold rundt pipe/ildsted med sameiestyret. Ny
eier ma paregne at tiltak kan medfgre kostnader avhengig av
valgt Igsning (utbedring eller fierning).

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1999

UTVENDIG G4 til side

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass, aluminiumsutside og
toppsving ut mot Kongegata, og et malt trevindu med toppsving og 2
-lags glass, et aluminiumsvindu med 2-lags glass, inn i bakgarden.

Leiligheten har en malt, brann og lydklassifisert inngangsdgr og en
innadslaende, malt balkongdgr i tre med glassfelt av to-lags glass

montert i stuen.

INNVENDIG Ga til side

Oppdragsnr.: 21510-1111

Befaringsdato: 05.11.2025

Vang Takst ‘

Fogs gate 17 k l I

3257 LARVIK Norsk takst

Leilighetens innvendige overflater bestar av:
Gulv: laminat

Vegg: mdf panelplater, tapet, malte plater
Tak: malte plater.

Gulv mot grunnen er av betong/mur og etasjeskillet er av ukjent
utfgrelse.

| bygningen er det en dobbel mursteinspipe, og i leiligheten er pipen
og brannmuren forblendet med palimte fliser i granitt utseende.
Sotlukene til pipelgpene er plassert i stuen.

P& kjpkkensiden er pipen og brannmuren kledd med Mdf
panelplater.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer med tre speiler.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Baderommet har tilkomst fra entreen og i rommet er det
vaskeservant i innredning, tett dusjkabinett, gulvmontert toalett,
varmtvannstank, opplegg for vaskemaskin og elektriske varmekabler
i gulvet.

| rommet er det montert avtrekksvifte i veggen.

Rommet har en stor flislagt hylle pa ytterveggen hvor
varmtvannstanken er montert.

Baderommet har sluk under dusjkabinettet

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: fliser

Vegg: fliser

Tak: malte plater

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet er i apen |gsning med stuen og har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat med stal oppvaskkum, veggen
mot gaten og under overskapene er palimt fliser med granitt
utfgrelse.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
ventilator pa kjgkkenet

Kjgkkenets innvendige overflater bestar av:
Gulv: laminat

Vegg: mdf veggplater, granitt flis

Tak: malte plater.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Boligen har innvendige vannledninger av kobber og avigpsrgr av
plast.

Hovedstoppekranen til leiligheten er pa baderommet.

Leiligheten har naturlig ventilasjon gjennom lufteventil i stuen og
luftespalte i vinduet i stuen

Boligen har en OSO varmtvannstank pa 200 liter plassert pa
baderommet.
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten har apent og skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med 63 ampere hovedsikring og 9 automatsikringer er
montert i entreen.

Boligen har oppvarming med:
Elektriske varmekabler i gulvene.

| leiligheten er det 3 rgykvarslere, rgykvarslerne er plassert i
entreen, kjgkknet og i stuen og brannslukningsapparat i boden.

Arealel’ Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Bolighygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Boden har endret plassering og pipen mellom stue og kjgkken
er ikke pa tegningen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

20

15

10

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(1% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Utvendig > Vinduer

Utvendig > Vinduer mot Kongegata
Utvendig > Balkongdgr

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

®© © & © © ¢©

Innvendig > Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 21510-1111

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

® © & © © © © & © © © ©

05.11.2025

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Kjgkken > Kjeller > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside
Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran ~ Gatfilside
og tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1999 Opplysninger fra Larvik Kommune
(igangsettelses tillatelse)

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Eier opplyser om fglgende modernisering og vedlikehold i sitt eie:

Tilbygg / modernisering

2025 Nytt toalett pa baderommt
2025 Platetopp og ventilator pa kjskken
2023 Overflateoppussing av gjesterom med

panel, listverk malt tak, ny laminat

2023 Sameiet har byttet vinduer mot
Kongegata og etterisolert under
vinduene

UTVENDIG

L 8 Vinduer

Bygningen har et malt trevindu med toppsving og 2-lags glass, og et
aluminiumsvindu med 2-lags glass, inn i bakgarden.
Vinduet i stuen har luftespalte i toppen.

Stuevinduet er fra 2000 og baderomsvinduet fra 2013
Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi vinduene i stuen er vanskelige 8 apne og
lukke.
Vinduet subber mot karmene.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 21510-1111
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Tiltak:

Justere eller etterga hengsler og karm for a sikre korrekt funksjon.
Eventuelt vurdere vedlikehold som pussing, smgring og maling.
Utskifting kan bli ngdvendig dersom justering ikke gir tilfredsstillende
funksjon.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:

Videre slitasje pa karm og beslag.

Redusert tetthet og gkt risiko for trekk og fuktinntrenging.
Forkortet levetid pa vinduet.

Vinduer mot Kongegata

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass, aluminiumsutside og
toppsving ut mot Kongegata.

Eier opplyser om at fasaden ned mot fortauet og under vinduene i
Kongegata er vurdert utbedret av sameiet.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Avvik:

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert sprekker i puss rundt
vinduen emot Kongegata.

| tillegg er vinduene montert lavere enn murkanten/lysningen, noe som
kan gi risiko for fuktopptak i overgang mellom karm og vegg.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Tiltak:

Utbedre puss og tette overganger mellom vindu og vegg.
Kontrollere tettesjikt rundt karm for & sikre mot fuktinntregning.
Ved behov etablere riktig hgydeforskjell eller dryppkantlgsning.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:
@kt risiko for fuktinntrenging og skader pa veggkonstruksjonen over tid.
Videre sprekkdannelse og redusert levetid pa overflatebehandlingen.

Kjskkenvindu
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Utvendig kjgkkenvindu

Balkongdgr

Bygningen har innadslaende, malt balkongdgr i tre med glassfelt av to-
lags glass montert i stuen.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller lukke.
Tilstandsgrad 2 er gitt fordi dgren subber mot terskelen ved apning og
lukking.

Konsekvens/tiltak

* Dgrer ma justeres.

Tiltak:
Justere dgrblad og/eller terskel for a sikre fri klaring og normal funksjon.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:
Videre slitasje pa terskel og dgrblad, samt redusert levetid.

Inngangsdgr

Leiligheten har en malt, brann og lydklassifisert inngangsdgr.

Inngangsdgr
INNVENDIG

Overflater

Leilighetens innvendige overflater bestar av:
Gulv: laminat

Vegg: mdf panelplater, tapet, malte plater
Tak: malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er ufagmessig overgang mellom
laminatgulv og dgrstokk pa soverommene. Det er registrert skader i
laminaten i dgrapningene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak:
Etablere korrekt overgangslist eller avslutning mot dgrstokk.
Skifte eller reparere skadet laminat i dgrapning.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:
Videre slitasje og gkende skadeomfang pa gulvoverflaten.
Estetisk forringelse og redusert levetid pa gulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 21510-1111 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 9 av 22
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Gulv mot grunnen er av betong/mur og etasjeskillet er av ukjent
utfgrelse.

Jeg har malt 20 mm hgydeforskjell fra entreen til veggene ved
spisebordet og 10 mm hgydeforskjell i stuen, fra vegg til vegg

Det er 50 mm nivaforskjell mellom gulvet pa kjgkkenet og gulvet i stuen

Det er skjevheter som er malbare, men som ikke er til sjenanse for
bruken av leiligheten

Innvendig konstruksjon er ikke kontrollert.
Tilstand og utfgrelse av brannskillet mellom leilighetene er ikke kjent.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Jeg har ikke kjennskap eller fatt opplysninger om radonsikringen mot
grunnen eller om radon malinger er utfgrt, men det er ikke krav om
dette selv om tilstandsrapporten etterspgr dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Tilstandsgrad to er gitt fordi det ikke finnes dokumentasjon pa
radonmaling eller radonsperre i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

| egen bolig er det ikke pabudt @ male radonverdiene eller gjgre tiltak,
men det anbefales.

Leier du ut bolig, er du pliktig til 8 male radon og eventuelt gjgre tiltak
dersom nivaene er for hgye.

(m Pipe og ildsted

I bygningen er det en dobbel mursteinspipe, og i leiligheten er pipen og
brannmuren forblendet med palimte fliser i granitt utseende. Sotlukene
til pipelgpene er plassert i stuen.

Pa kjpkkensiden er pipen og brannmuren kledd med Mdf panelplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi branntilsyn har gitt fyringsforbud pa
pipa/ildstedet. Eier opplyser om at styret i sameiet skal behandle videre
tiltak og fremdrift i 2026.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 21510-1111

Befaringsdato: 05.11.2025

Tiltak:

Det ma ikke fyres i ildstedet fgr ngdvendige tiltak er avklart og
eventuelle utbedringer er utfgrt.

Det anbefales at ny eier fglger prosessen i sameiet og innhenter
informasjon om kostnader og ansvar ved eventuell utbedring.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:

Bruk av ildstedet vil veere ulovlig og kan medfgre brannfare.

Risiko for avvik i forhold til forsikringsdekning dersom forbudet ikke
etterleves.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Veggene har platekledning, plast folie og isolasjon innvendig pa
murkonstruksjonen under terrreng.

Jeg har malt 16.2 vektprosent fuktighet i hulltakingen i kjgkkenskapet og
15.6 vektprosent i stuen.

Hulltakingen er gjort pa en tilfeldig plass i rom under terreng hvor det er
sannsynlig at det kan vaere fuktighet, sett opp mot fuktbelastingen i
konstruksjonen.

Jeg kan ikke gi noen absolutt garanti for de andre veggene eller
konstruksjonene i rom under terreng.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Tillstandsgrad to er gitt fordi treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15
vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for
rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20
vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Konsekvensene av fuktinnhold pa 16 % er teknisk sett ikke farlig i seg
selv.

Innforede murvegger med plast/dampsperre har begrenset
uttgrkingsevne, og det vil kunne veere risiko for skjult fukt og
muggdannelse bak konstruksjonen. Konstruk-sjonstypen anses som
fuktkritisk, og det kan ikke utelukkes at det forekommer fukt i veggen
uten at dette er synlig.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:
@kt fare for muggsopp- og rateskader i skjulte konstruksjoner.

Redusert levetid pa materialer og risiko for skader som kan veere
kostbare a utbedre.

Hulltaking i stuen

Hulltaking i kjskkenskapet
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer med tre speiler.
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi soveromsdgr, boddgr og badderomsdgr
subber mot terskelen ved apning og lukking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21510-1111

Tiltak:

Justere dgrblad og hengsler for a sikre fri klaring.

Eventuelt pusse eller tilpasse terskelen dersom justering av dgrblad ikke
er tilstrekkelig.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:
Videre slitasje pa dgrblad og terskel.
Redusert funksjon og kortere levetid pa dgr og karm.

VATROM
KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Baderommet har tilkomst fra entreen og i rommet er det vaskeservant i
innredning, tett dusjkabinett, gulvmontert toalett, varmtvannstank,
opplegg for vaskemaskin og elektriske varmekabler i gulvet.

| rommet er det montert avtrekksvifte i veggen.

Rommet har en stor flislagt hylle pa ytterveggen hvor varmtvannstanken
er montert.

Baderommet har sluk under dusjkabinettet

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: fliser

Vegg: fliser

Tak: malte plater

Minner spesielt om at baderommet er fra 1999 med ukjent membran,
og ikke oppkant pa dgrterskel og bom under flisene.

Ny eier ma vaere forberedt pa oppgraderinger av baderommet for a
tilfredstille dagen forskrifter og forventninger til bruk.

Baderom
KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og
Taket er malt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
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Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er hull i flisene etter tidligere innredning
over vasken, samt ufagmessig hulltaking for lysbryter og stikkontakt. Det
er registrert sprekk i flis over inngangsdgren til badet, noe soppskade i
vinduskarmen, og steduvis lite fug mellom flisene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak:

Utfgre tetting og utbedring av hull og skader i flisoverflater.

Vurdere utskifting av skadet flis og komplettering av manglende fug.
Soppskade bgr rengjgres og arsak til fukt/ventilasjon kontrolleres og
utbedres.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:

@kt risiko for fuktinntrengning bak flisoverflaten og skader i
underliggende konstruksjon.

Videre sprekkdannelser og redusert bestandighet i
overflatebehandlingen.

Risiko for videre sopp-/muggdannelse i vinduskarm og tilstptende
konstruksjon

KJELLER > BAD/VASKEROM

=

Overflater Gulv

Gulvet har fliser pa baderommet.
Jeg har malt 5 mm hgydeforskjell pa gulv fra topp flis ved dgrterskel til
topp slukrist. (Horisontal avstand 290 cm)

Vurdering av avvik:

e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi gulvet er tilnaermet flatt, og dgrapningene til
tilstptende rom mangler oppkant. Ved en eventuell vannlekkasje vil
vann kunne renne ut mot entreen. Etter dagens krav skal det veere
minimum 15 mm oppkant over ferdig gulv, eller 1:100 fall til sluk, og
minimum 25 mm fall fra slukrist til topp membran ved dgrterskel.

Det er i tillegg registrert bom (hul lyd ved banking) under fliser rundt
toalettet, ved dusjkabinettet og langs veggen ved vaskeservanten, noe
som kan indikere mangelfull vedheft mellom flis og underlag.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for 3 begrense utviklingen.

 Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 21510-1111
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Tiltak:

Ved fremtidig rehabilitering bgr gulvfallet utbedres og
oppkant/dgrterskel utfgres i henhold til dagens forskriftskrav.
Fliser med bom bgr overvakes, og utskifting vurderes dersom det
oppstar Igs flis, lekkasje eller synlige skader.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:

@kt risiko for at lekkasjevann renner ut av vdtrommet og inn i
tilstgtende rom og konstruksjoner.

Risiko for at fliser Igsner over tid og at vann kan trenge inn i underlaget,
noe som kan gi skjulte fuktskader.

Baderommet er velfungerende, med tett dusjkabinett, men tilfredsstiller
ikke dagens krav til ngdvendig fall eller oppkant pa membran mot
dgrterskel.

En mulig vannlekkasje vil kunne renne til gangen, fordi dgrapningene er
uten oppkant, oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet,
eller gulvet ha 1:100 fall til sluk og 25 mm fra slukrist til topp membran
ved dgrterskel.

KJELLER > BAD/VASKEROM

__LP8  Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi mer enn halvparten av antatt brukstid er
oppbrukt pa sluklgsning og membranlgsning.

Konsekvens/tiltak

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gijennom vegger og gulv og
fuktskader.

Tiltak:
Det anbefales jevnlig tilsyn og vurdering av tetthet og funksjon.
Utskifting bgr planlegges ved rehabilitering av vatrommet.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:

@kt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.
Redusert forventet levetid og funksjon pa vatrommet.
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Overgang entre- baderom

Slukk under dusjkabinett
KJELLER > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

| rommet er det vaskeservant i innredning, tett dusjkabinett,
gulvmontert toalett, varmtvannstank, opplegg for vaskemaskin og
elektriske varmekabler i gulvet.

| rommet er det montert avtrekksvifte i veggen.

KJELLER > BAD/VASKEROM

@ Ventilasjon

Baderommet har mekanisk avtrekk gijennom avtrekksvifte i veggen.
Eier opplyser om av viften starter automatisk ved hgy fuktighet i
rommmet.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Tilstandsgrad 2 er gitt det er ikke spalte under dgren eller annen Igsning
for Iufttilfgrsel, slik dagens forskrift krever for @ oppna tilfredsstillende
ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

Tiltak:
Etablere tilluft, for eksempel ved a frese spalte under dgren eller
montere ventil i dgr/karm.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:

Redusert luftutskifting og gkt risiko for kondens og fuktrelaterte skader.
@kt risiko for muggvekst og redusert levetid pa overflater og materialer.

Oppdragsnr.: 21510-1111
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KJELLER > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig, dusjen grenser til
yttervegger.

Fuktmaling er utfgrt ved sammenligning av punkt over dgr og i nedre
hjgrne av dusjnisjen. Resultatet gir ikke indikasjoner pd unormale
fuktverdier.

Malingene er gjort pa en tilfeldig plass i vatrommet, hvor det er
sannsynlig at det kan vaere fuktighet, sett opp mot fuktbelastningen i
rommet.

Jeg kan ikke gi noen absolutt garanti for veggene i rommet.

/ :

Maling ved dgren

Maling ved d:Jsjkabinett
KJOKKEN

KJELLER > KJPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet er i dpen Igsning med stuen og har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat med stal oppvaskkum, veggen mot
gaten og under overskapene er palimt fliser med granitt utfgrelse.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og ventilator
pa kjpkkenet

Kjpkkenets innvendige overflater bestar av:
Gulv: laminat

Vegg: mdf veggplater, granitt flis

Tak: malte plater.
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Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Kjgkken
KJELLER > KJ@KKEN

L LP8  Avtrekk

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Tilstandsgrad to er gitt fordi forskriften etterspgr avtrekk ut av yttervegg.

Ventilatoren fungerer kun som omluftslgsning inn i kjgkkenskapet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kullfilter pa kjgkkenventilator er velfungerende og akseptert som
avtrekk pa kjgkken i dag.

Regelverket for avtrekk pa kjgkken krever at kjpkken ma ha tilstrekkelig
avtrekk for 3 fierne fukt, lukt og matos.

Redusert effekt av ventilasjonen, gir risiko for lukt, fett- og

fuktbelastning i kjgkken og gvrige oppholdsrom.

Tiltak:

Etablere mekanisk avtrekk til friluft gjennom yttervegg dersom
bygningsmessige forhold tillater det, eller etablere ventilasjonsrist ut i
rommet fra kjgkkenskapet.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:

Redusert luftutskifting og gkt fukt- og luktbelastning i boligen.
Risiko for kondens, fettavleiringer og svekket inneklima over tid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har innvendige vannledninger av kobber. Vannledningen er
besiktiget pa baderommet og pa kjgkkenet.

Hovedstoppekranen til leiligheten er pa baderommet.

Oppdragsnr.: 21510-1111

Befaringsdato: 05.11.2025

Vurdering av awvvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Tilstandsgrad to er gitt fordi innvendige vannledninger har oppbrukt mer
en halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig tilsyn med r@rsystemet og vurdering av utskifting
ved rehabilitering eller ved tegn til lekkasje.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:
@kt risiko for lekkasjer og fuktskader over tid.
Redusert funksjon og levetid pa rgrsystemet.

Hovedstoppekran pa baderom

Avigpsrgr

Boligen har innvendige avlgpsrgr av plast
Avlgpsrgrene er besiktiget i kipkkenskapet og pa baderommet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Tilstandsgrad to er gitt fordi innvendige avlgpsrgr har oppbrukt mer en
halvparten av sin forventede levetid.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig tilsyn med avlgpsrgrene, samt vurdering av
utskifting i forbindelse med fremtidig rehabilitering eller ved paviste
lekkasjer.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:

@kt risiko for lekkasjer, tilstoppinger og fuktskader i konstruksjoner over
tid.

Redusert funksjon og levetid pa avlgpssystemet.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon gjennom lufteventil i stuen og
luftespalte i vinduet i stuen

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
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Tilstandsrapport

Avvik:

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi soverommet ikke har ventilasjon i form av
ventiler eller annen Igsning som sikrer ngdvendig lufttilfgrsel. Rommet
er avhengig av naturlig lufting via vindu.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Tiltak:
Etablere fast lufttilfgrsel, for eksempel ved & montere wallvent/ventil i
yttervegg eller luftespalte i vindu/karm.

Konsekvenser dersom tiltak ikke utfgres:
Risiko for darlig luftkvalitet, kondens og forhgyet fuktighet i rommet.
@kt risiko for mugg- og luktproblemer over tid.

Lufteventil i vegg og luftespalte i vinduet

m Varmtvannstank

Boligen har en OSO varmtvannstank pa 200 liter plassert pa
baderommet.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi tanken er eldre en 20 ar og har el-tilkobling
med stikkontakt som ikke tilfredsstiller dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Jeg anbefaler ny eier a etablere el-tilkobling etter dagens forskrift.

Er din varmtvannsbereder installert for 2010 og tilkoblet gjennom
stikkontakt er du ikke pélagt & bygge om anlegget, men desto viktigere
er det at du jevnlig tar ut stgpselet og ser etter varmgang.

Réadet er uansett til & bruke fast tilkobling. Det er under ingen
omstendigheter lov med tilkobling via skjgteledning.

Oppdragsnr.: 21510-1111

Befaringsdato: 05.11.2025

Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK  Norsk takst

0SO varmtvannstank

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Leiligheten har apent og skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med 63 ampere hovedsikring og 9 automatsikringer er
montert i entreen.

Boligen har oppvarming med:
Elektriske varmekabler i gulvene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1999 Jeg har ingen informasjon om rehabilitering av det
elektriske anlegget etter byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Stikk ved bod og dimmer i gangen

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Eier opplyser om at det er montert stikk over dgren til boden og
dimmer i gang av fagleert bekjent.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
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Tilstandsrapport

avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Tilstandsgrad to er gitt fordi det ikke foreligger dokumentasjon
pa hele anlegget.

Jeg anbefaler ny eier en utvidet el-kontroll som kan dokumentere
det elektriske anlegget sin tilstand.

Anlegget kan ha skjulte feil eller mangler som innebaerer gkt brann
- og sikkerhetsrisiko.

Uten dokumentert kontroll vil anleggets faktiske tilstand veere
usikker.

Sikringsskap i entreen

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Oppdragsnr.: 21510-1111

Befaringsdato: 05.11.2025

Vang Takst ‘
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

| leiligheten er det 3 rgykvarslere, rgykvarslerne er plassert i entreen,
kjgkknet og i stuen og brannslukningsapparat i boden.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 16 av 22

49



Bpkkerveien 4, 3256 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 1203
3909 LARVIK

Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21510-1111

Befaringsdato:

05.11.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bgkkerveien 4, 3256 LARVIK Vang Takst ‘ I I

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller 85 5 90
SUM 85 5
SUM BRA 90
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, kjpkken, stue, soverom 1 .
Kjeller ’ ! ! ! Kjellerbod
! soverom 2, bad/vaskerom, bod J
Kommentar
Leiligheten ligger i sokkeletasjen og har porttelefon, tilkomsten er via steintrapp og felles gang.
Leiligheten har en praktisk og funksjonell planlgsning med fglgende romfordeling:
Gang: 9.3 m2
Kjgkken: 22.4 m2
Stue: 19.2 m2 (inkl. pipe)
Soverom 1: 10.9 m2 (inkl. garderobe)
Soverom 2:11.4 m2
Bad/vaskerom: 5.9 m2
Bod: 2,6 m2
| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod: 4.8 m2 (BRA-e), med tilkomst fra felles bodareal i underetasjen.
Boenheten har tilhgrender parkeringsplass/biloppstillingsplass under balkong, tett pa utgangen fra stuen.
Leilighetens innvendige overflater bestar av:
Gulv: laminat
Vegg: mdf panelplater, tapet, malte plater
Tak: malte plater.
Leiligheten har oppvarming via elektriske varmekabler i gulvene.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Boden har endret plassering og pipen mellom stue og kjgkken er ikke pa tegningen.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: 2023 - Overflateoppussing av gjesterom med panel, listverk malt tak, ny laminat, og sameiet har byttet vinduer mot Kongegata
og etterisolert under vinduene

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 82 3
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Boligen har 85 kvm. bruksareal (BRA) hvor 82 kvm. er P-rom og 3 kvm er S-rom.

| tillegg disponerer leiligheten 1 kjellerbod med tilkomst fra fellesbodareal, boden er merket med
Bgkkerveien 4 kjeller.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.11.2025  Robert Vang Takstingenigr

Ole Christian Bjerkholt Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3909 LARVIK 3020 1203 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bpkkerveien 4

Hjemmelshaver
Bjerkholt Ole Christian

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Bpkkerveien sentralt beliggende tett pa Larvik sentrum, med rusleavstand til alt du trenger i, samt kort vei til bade
Bgkeskogen og indre havn.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en tomt hvor gangvei og tilkomst er asfaltert.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 04.11.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Meglerpakke 04.11.2025 ES';:Ei::f;’;Sis:ﬁi;eTatrikkel’ Gjennomgatt 49 Nei
Oppmaling/skisser 05.11.2025 Egne notater Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 21510-1111

Befaringsdato: 05.11.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 21510-1111

Befaringsdato: 05.11.2025

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HQ1030

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Larvik

Oppdragsnr.

1303250172

Selger 1 navn

Ole Christian Bjerkholt

Bgkkerveien 4

Poststed

LARVIK 3256
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: OCB

Sprekk i flis over inngangsder til bad, noe soppskade i vinduskarmen pa bad. Steduvis lite fug i flis.
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12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skiftet nytt toalett 3. november 2025.
Arbeid utfort av |Lysebo ws

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Pr. i dag er det ikke avgjort hva som gjeres med pipene. Enten ma pipene utbedres, eller fiernes. Angivelig
bestemmes dette pa styremate varen 2026. Det er heftelse pa leiligheten etter branntilsyn om a fierne de tre
midterste panelplatene inntill brannmur. Dette ikke gjort pr. na, grunnet uavklarheter rundt om piper skal utbedres
eller tas bort.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Har oppdaget maur.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Angive|ig skjeggkre pa soverom. Har hatt limfeller, bedret etter tiltak.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
. Kjennskap til at forrige eier har byttet lamper. | midt eie er det montert et nytt stikk over der til bod, samt dimmer i
Beskrivelse :
gang av fagleert bekjent.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Forrige eier har hatt el-sjekk av leilighet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OCB
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Forrige eier monterte veggplater, listverk og gulv selv. | midt eie; pusset opp gjesterom. Panel, list og gulv.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Panelvegg mot brannmur.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Usikker hva gjelder forslag vedr. pipeutbedring/arbeid pa tak.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: OCB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer - Isolering av gulv mot grunn

- Tetting av luftlekkasjer - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1920
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 11: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 12: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 13: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomferinger som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 23: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Utskriftsdato: 31.10.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 892

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 3020 Bruksnr. 1203 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Bakkerveien 4, 3256 LARVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202402

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.07.2025

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/8240/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 461 m?
BestemmelseOmradenavn BEV_8 Torget
KPBestemmelseHjemmel hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljo

Delareal 465 m?
KPHensynsonenavnH310_1

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 465 m?

KPHensynsonenavn H120_1

KPSikring Omrade for grunnvannsforsyning

Side1av?2



Delareal 465 m?
KPHensynsonenavn Fjernvarme
KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur

Delareal 465 m?
BestemmelseOmradenavn Sentrumssone
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 465 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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Kommuneplankart N

Eiendom: 3020/1203/0/1 A
LB Adresse: Bgkkerveien 4
Dato: 31.10.2025

Larvik kommune Malestokk: 1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggefse og anlegq (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

s sentrumsforrmn &l - ndvaerende
I | Tjenesteyting - nSvaerende
U Nmeringsbebyggelse - ndverende
U Andretyperbebyggelse - ndvaerende
B Uteoppholdsareal - ndverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformél - nd
LW Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre
Kommuneplan- Sarnferdselsanleqqg og teknis
Veg- niverende
P Bane- ndvarende
Parkering - ndvaerende
Kommunep.fan Grennstruktur (PBL2008 811
Naturomride - ndvaerende
Park - ndverende
Kommuneplan-8ruk O? vern av sj@ 0@ vass
B smibithavn-n
Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-
/ ~ Faresone-Ras-og skredfare
7 Faresone -Flomfare
N Sikringsone - Omride for grunnvannsforsynin
P Angitthensynsone - Hensyn grénnstukbur
N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
] Bindlegging etterlov orm naturvern - n3vaere
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBLZ
B bestermmelseomride

Kommunepian Linje- og@ punktsymboler({P8L
Faresone grense
Sikringsonegrense
Angitthensyngrense
Infrastrukturgrense
Bindlegginggrense
Detaljeringgrense
- Bestemmelsegrense
Byggeqgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
" Grenseforarealforml
Abe Piskrift areal

Bygningsmessige aniegq
-/\

Vegqgq frittstidende
Bygninger

—~ ~  TaksprangBunn
Bygning

" Takkant

- Bygningsdelelinje

"""  Grunnmur

—""  Bygningsavgrensning for titak
Takoverbygg

-~ Takoverbygg kant
—" " Trappinntilbygg, kant
- Veranda

—"  Bygningslirje
-~  Taksprang

w7 Mgnelirje
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 3020/1203/0/1

G Adresse:  Bokkerveien 4
Dato: 31.10.2025
Malestokk: 1:1000
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©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan Byg‘geomréder (PBL198S §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

B Ormride forkontor
P Omride forindustriflager
Annetbyggeomride
Reguileringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
N Kjgreveg
P Gate medfortau
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Regu!enngspfan -Spesialornrdder (PBL1985 §
| Bevaring av bygninger
Regu!ermgspfan -Fellesomrdder (PBL1985 § .
DO Felles avkjprsel
O Felles parkeringsplass
O Felles girdsplass
% Felles grentanlegg
Regufermgspfan -Kornbinerte formdl (PBL198

- =" Grensefor bevaringsomride
Requleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
B Renovasjonsanlegg
A% Bolig/forretning/kontor
Reguleringsplan-Samferdselsanieqg og tekn
Veg
Fortau
Regu!enngspa‘an-Hensynsoner (PBL2008 81z
’ /.~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hegysper
\ ., Sikringsone - Frisikt
Requleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
iy Sikringsonegrense
Rﬁfeﬂngspfan-Fe#es for PBL 1985 200
Regulerings- og bebyggelsesplanory.
~ Planens begrensning
i Faresonegrense
""" FormAilsgrense
e Byggegrense
w.+"™ Bebyggelse som forutsettes flemet
it 4 Regulert senterlinje
- Avkjersel
Abe p&skrift bredde
Abe P &skrift k otehgyde
8Bygningsmessige anlegq
" Veggfrittstiende

Tiltak

W77 BygningTiltak

Bygninger

-~  TaksprangBunn
Byagning

- Takkant

—  Bygningsdelelirje
Takoverbygg

w—" Takoverbygg kant
—" "~ Trappinntilbygg, kant
— \eranda

-~  Bygningslirje
"~ Taksprang

T Mgnelinie
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Reguleringsplanforslag N
Eiendom: 3020/1203/0/1 Zl
Adresse: Bgkkerveien 4
Dato: 31.10.2025
Larvik kommune Malestokk: 1:1500 UTM-32

\ A |
©Norkart 2025 \ \ p

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Bygningsmessige anlegg
\_/A\

Vegg frittstiende
Bygninger
—" ~ TaksprangBunn
Bygning
— ™ Takkart
-~  Bygningsdelelirje
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—" "~ Takoverbygg kant
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Utskriftsdato: 31.10.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 892

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 3020 | Bruksnr. 1203 | Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Bokkerveien 4, 3256 LARVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 8 048,64 kr
Feiing 100,49 kr
Renovasjon 2 961,60 kr
Vann 5490,00 kr
Sum 16 600,73 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Forbruk Vann >70m? 15% 1ab 2732.40 1/1 0% 2 732,40 kr
Abonnement Vann 15% 1ab 2519.65 11 0% 2 519,65 kr
Forbruk Avlgp>70m? 15% 1ab 3307.40 11 0% 3 307,40 kr
Abonnement avlgp 15% 1ab 4986.40 11 0% 4 986,40 kr
Mat/plast/papp felles 25% 1 stk 1803.75 11 0% 1 803,75 kr
Restavfall 770 felles 25% 1 stk 8105.00 1/7 0% 1 157,86 kr
Sum 16 507,46 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Innkalling til arsmgte for regnskapsdret 2024 for

Sameiet Kongegt. 14

Arsmgte

Det innkalles herved til &rsmgte i Sameiet Kongegt. 14:
Tirsdag 22.04.2025 18:00 hos Bjgrn Einar
Til behandling:
1 Konstituering
1.1 Tilstede
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av en til 8 signere protokollen elektronisk i tillegg til mgteleder
1.5 Godkjenne innkallingen og sakslisten
2 Informasjon fra styret
3 Arsregnskap
4 Valg
4.1 Valg av leder for 2 &r
4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
5 Godtgjgrelse
6 Justering eller utskifting av ytterdgr for automatisk lukking

7 Pipene

Side 1 av 13



1. Konstituering
Velkommen til arsmgte 2025.

1.1 Tilstede

Antall tilstede:

Antall stemmeberettigede tilstede:
Antall fullmakter:

Totalt antall stemmeberettigede:

1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av en til 3 signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder

1.5 Godkjenne innkallingen og sakslisten

2. Informasjon fra styret
3. Arsregnskap

4. Valg

4.1 Valg av leder for 2 &r
Styreleder Bjgrn Einar Skalleberg er pa valg. Valg for 2 ar.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem Geir Anders Ahlgren er pd valg. Valg for 2 3r.

5. Godtgjorelse

6. Justering eller utskifting av ytterdgr for automatisk
lukking

Den ndvaerende ytterdgren lukker seg ikke automatisk, noe som medfgrer at den sveert
ofte blir stdende dpen. Dette kan fgre til gkt varmetap og redusert sikkerhet. For & sikre
bedre energieffektivitet, sikkerhet og brukervennlighet foreslas det at dgren enten
justeres eller byttes ut slik at den lukker seg automatisk.

Forslag til vedtak: 1. Undersgke muligheten for & justere den eksisterende dgren
slik at den lukker seg automatisk.
2. Innhente prisoverslag for eventuell utskifting dersom
justering ikke er tilstrekkelig.
3. Gjennomfgre den mest hensiktsmessige lgsningen basert pa
kostnad og funksjonalitet.

Styrets innstilling: Vedtak 1. Undersgke mulighet for 8 justere den eksisterende
dgren slik at den lukker seg automatisk

Side 2 av 13
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7. Pipene

Endelig vedtak om hva som skal gjgres med pipene vare.

Forslag til vedtak: A : stenge pipene for bruk av fyring

B : hver enkelt beboer som gnsker & bruke sin pipe, tar kostnaden
selv for & f& den brann godkjent

C : Sameiet tar kostnaden, og gker fellesutgiften

Side 3av 13



Informasjon fra styret for aret 2024 Sameiet Kongegt. 14

Generelle opplysninger om Sameiet Kongegt. 14

Sameiet ligger i Larvik kommune. Sameiets formal er 3 ivareta interessene til sameiet som
fellesskap og de enkelte seksjonseierne. Sameiet bestdr av 7 seksjoner. Sameiet er
registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 887213062.

Styret

Siden forrige &rsmgte har sameiets styre bestatt av:
Styreleder, Bjgrn Einar Skalleberg

Styremedlem, Geir Anders Ahlgreen
Styremedlem, Ole Christian Bjerkholt

Styrets primasroppgaver

Det er styret som leder sameiet. Styret er valgt for 3 ivareta beboernes felles interesser.
Det er styret sin oppgave & gjennomfgre vedtakene som har blitt fattet p& &rsmgtet og &
forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes beste. Samtidig bgr styret
ha et overordnet mal om & skape et godt bomiljg.

A drifte sameiet innebaerer blant annet 8 holde oversikt over gkonomien, betale regninger,
h&ndtere HMS-oppgaver 3 kalle inn til samt avholde styremgter.

Styret kan nds pa e-post : b.e.skalleberg@live.no eller telefon : 92831739
Styrets arbeid

Siden forrige 8rsmgte har styret avholdt mgter etter behov.

Saker som styret har arbeidet med:

a. Endret leverandgr p8 tv pakke fra Telenor til Viken fiber/Altibox

Saker som styret har under planlegging:

a. Bytte av verandadgrer med rateskade

b. Rep av mur, gesims og grunnmur mot Kongegt.

c. Stabilisere verandaer over inngang nr.2

Side 4 av 13
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Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrsel for sameiet er, i henhold til kontrakt, utfert av Larvik Boligbyggelag.

Forsikring

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningskasko. Forsikringen omfatter ikke
innbo og lgsgre. Hvis sameiets forsikring skal benyttes, m& beboerne straks ta kontakt med
styrets leder, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

Boligomsetning og utleie

I 2024 har det blitt omsatt 1 bolig i sameiet. Styret gnsker alle nye beboere velkommen.
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

MinSide

Har du husket 8 registrere deg pad MinSide? P& MinSide finner du viktig informasjon om din
bolig og ditt medlemskap.

Sameiet, LABO og samfunnet ellers, gnsker & bli mest mulig digitale. MinSide er ikke viktig
bare for & f& informasjon, det er ogsd den kanalen som blir brukt for & gi deg tilgang til
dokumentene som vedrgrer de lovpdlagte mgtene i ditt sameie. G& inn pd www.labo.no —
MinSide og registrer bruker. Fglg instruksene videre.

Protokoll fra drets &rsmgte vil bli publisert pd MinSide senest 20 dager etter avholdt mgte.

Budsjett

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader (budsjett i 2025).
Tallene er vist i egen kolonne i 8rsregnskapet.

Arsresultat

Disponering av arsresultat.
. o . . .
Sameiets styre foreslar at sameiets overskudd overfgres sameiets annen egenkapital.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i &rsregnskapet.

Larvik, 31.12.2024 / 20.03.2025
Styret i Sameiet Kongegt. 14

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap 2024 for Sameiet Kongegt. 14

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 407 484 370 380 407 000 489 000
Andre driftsinntekter 1 5310 5002 4 000 5000
Sum inntekter 412 794 375 382 411 000 494 000
Kostnader
Personalkostnader 2 987 987 1000 1000
Styrehonorar 7 000 7 000 7 000 7 000
Revisjonshonorar 0 2772 0 0
Forretningsfererhonorar 21447 20 592 22 000 22 000
Vedlikehold 4 68 123 131 895 135 000 549 000
Kabel-tv og bredband 38 199 31605 33 000 37 000
Forsikring 52 756 45 809 52 000 59 000
Energi og stram 10 451 9461 10 000 11 000
Andre driftskostnader 5 53 083 32157 36 000 62 000
Sum kostnader 252 046 282 278 296 000 748 000
Driftsresultat 160 748 93 104 115 000 -254 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 770 447 1000 1000
Rentekostnader 85943 77 906 89 000 113 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -85 173 -77 459 -88 000 -112 000
Arsresultat 75 575 15 645 27 000 -366 000

Resultatdisponering:
Se egenkapitalnote

Arsoppgjer 2024 for Sameiet Kongegt. 14

Side 6 av 13
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Balanse pr 31.12.24 for Sameiet Kongegt. 14

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.24 pr. 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Varelager
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 14 001 12918
Andre fordringer 30 2802
Sum fordringer 14 031 15720
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 85755 75668
Sum bankinnskudd og kontanter 85755 75 668
Sum omlgpsmidler 99 786 91 388
SUM EIENDELER 99 786 91 388

Arsoppgjer 2024 for Sameiet Kongegt. 14
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Balanse pr 31.12.24 for Sameiet Kongegt. 14

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.24 pr. 31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 6 -1120 790 -1120 790
Arets resultat 6 75575 0
Sum egenkapital -1 045 215 -1 120 790
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan 7 1126 110 1197 162
Sum langsiktig gjeld 1126 110 1197 162
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 16 794 12918
Palgpte renter 1115 1164
Annen kortsiktig gjeld 982 934
Sum kortsiktig gjeld 18 891 15016
Sum gjeld 1145001 1212178
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 99 786 91 388

Larvik, 31.12.2024

Arsoppgjer 2024 for Sameiet Kongegt. 14

Side 8 av 13
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Noter til regnskapet 2024 for Sameiet Kongegt. 14

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntektsfarings og kostnadstidspunkt:
Inntekt fares som hovedregel nar den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og feres samtidig med de inntekter kostnadene
kan henfares til. Alle kostnader som ikke kan henfgres direkte til inntekter, kostnadsfares nar de palgper.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig
gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Balansefgrte driftsmidler avskrives lineaert til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig

verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap
2024 2023
Gjensidigestiftelsen 5310 5002
Sum 5310 5002
Note 2 - Personalkostnader
Regnskap Regnskap
2024 2023
Arbeidsgiveravgift 987 987
Sum 987 987
Ansatte
Boligselskapet har ingen ansatte.
Note 3 - Revisjon
Selskapet har valgt & ikke ha revisor.
Note 4 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap
2024 2023
Vedlikehold snekkerarbeid 0 27 128
Vedlikehold malerarbeid 4316 8 980
Vedlikehold glass/vinduer 63 807 49 861
Vedlikehold brann/alarm/nadlys/sprinkleranlegg 0 45 926
Sum 68 123 131 895

| Arsoppgjoer 2024 for Sameiet Kongegt. 14

Side 9 av 13




Noter til regnskapet 2024 for Sameiet Kongegt. 14

Note 5 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap

2024 2023

Renhold, evnt. matter 31284 29 790

Innkjep av inventar og utstyr 798 0

Opprydding / bortkjering av s@ppel 16 350 0

Hage/plenklipping 1804 0

Kontingent NBBL 702 702

Bank- og betalingsgebyr 2145 1665

Sum 53 083 32157
Note 6 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

Annen egenkapital pr. 01.01 -1120 790 -1 136 435

+/- Arets resultat 75575 15 645

Sum egenkapital pr 31.12 -1 045 215 -1120 790

Alle utgifter til pakostninger kostnadsferes forlepende i den perioden tiltakene utferes. Den verdigkning som disse pakostningene medfarer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. Pr. 31.12. har sameiet negativ egenkapital pga pakostninger pa eiendommen. Arsregnskapet er satt opp

under forutsetning om fortsatt drift og det er etter styrets oppfatning ingen usikkerhet knyttet til forutsetningen.

Arsoppgjoer 2024 for Sameiet Kongegt. 14

Side 10 av 13
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Noter til regnskapet 2024 for Sameiet Kongegt. 14

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Skagerrak Sparebank
Formal: Vedlikehold
Lanenummer: 25107714718
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 7.25 %
Beregnet innfridd: 30.06.2035
Opprinnelig lanebelgp: 1480 000
Lanesaldo 01.01: 1197 162
Avdrag i perioden: 71052
Lanesaldo 31.12: 1126 110
Saldo 5 ar frem i tid: 693 071

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
1 183 036 183 036
2 167 348 334 696
1 158 632 158 632
1 153 402 153 402
1 149 916 149 916
1 146 429 146 429

| Arsoppgjoer 2024 for Sameiet Kongegt. 14
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Noter til regnskapet 2024 for Sameiet Kongegt. 14

Note 8 - Kontantstremsanalyse (disponible midler)

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over sameiets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over sameiets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker
sameiets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan,

samt kjgp og salg av anleggsmidler. Sameiets disponible midler er de gkonomiske midlene som
sameiet har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrrelsen pa

de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig a endre sterrelsen pa
innkrevde fellesutgifter som den enkelte sameier betaler.

Nedenfor finner du oppstillingen over sameiets disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

A. Disponible midler pr. 01.01 76 372 133 513 76 372 80 895
B: Endring disponible midler

Arets resultat (se resultatregnskap) 75575 15 645 27 000 -366 000

Opptak Langsiktig gjeld 0 0 0 500 000

Avdrag langsiktig gjeld -71 052 -72 786 -69 000 -87 000

B. Arets endring disponible midler 4 523 -57 141 -42 000 47 000

C. Disponible midler 80 895 76 372 34372 127 895

Arsoppgjoer 2024 for Sameiet Kongegt. 14

Side 12 av 13
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Kongegt. 14.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Kongegt. 14

Styreleder Bjgrn Einar Skalleberg (sign.)

Styremedlem Geir Anders Ahlgreen (sign.)

Styremedlem Ole Christian Bjerkholt (sign.)
Side 13 av 13
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Kongegt. 14 tirsdag 22.04.2025 kl. 18:00 - Bjgrn Einar.
1. Konstituering

1.1 Tilstede
Antall tilstede: 6 stk av 7

Bjgrn Einar Skalleberg, Nina Askemyr, Thor Bach, Ole Christian Bjerkholt, Geir Anders
Ahlgreen, Edward Danche Lgwe

Vedtak:
Antall stemmeberettigede tilstede 6 stk

Antall fullmakter 0 stk
Totalt stemmeberettigede 6 stk

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Bjgrn Einar Skalleberg

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Til mgtereferent ble valgt: Bjgrn Einar Skalleberg

1.4 Valg av en til 3 signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen ble valgt: Ole Christian Bjerkholt

1.5 Godkjenne innkallingen og sakslisten

Vedtak:
Ingen innvendinger til innkallingen og sakslisten.

2. Informasjon fra styret

Vedtak:
Ingen innvendinger

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Kongegt. 14. Side 1/3



3. Arsregnskap

Vedtak:
Ingen innvendinger

4. Valg

4.1 Valg av leder for 2 ar
Styreleder Bjgrn Einar Skalleberg er p8 valg. Valg for 2 &r.

Vedtak:
Til styreleder ble Bjgrn Einar Skalleberg valgt for 2 nye &r.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem Geir Anders Ahlgreen er pa valg. Valg for 2 ar.

Vedtak:
Styremedlem Geir Anders Ahlgreen ble valgt for 2 nye 3r.

5. Godtgjorelse

Vedtak:
Godtgjgrelse som tidligere.

6. Justering eller utskifting av ytterdgr for automatisk
lukking

Den ndveaerende ytterdgren lukker seg ikke automatisk, noe som medfgrer at den sveert ofte
blir st8ende 8pen. Dette kan fore til gkt varmetap og redusert sikkerhet. For 8 sikre bedre
energieffektivitet, sikkerhet og brukervennlighet foresl3s det at dgren enten justeres eller
byttes ut slik at den lukker seg automatisk.

Vedtak:

Beholde eksisterende dgrer. Det er gamle dgrer som utvider seg litt etter hvordan fuktigheten
i vaeret er. Men alle blir informert om at de m3 bli flinkere til & dra dgra igjen om den ikke gar
igjen av seg selv.

7. Pipene

Endelig vedtak om hva som skal gjgres med pipene vére.

Vedtak:
Thor Bach innhenter en ny pris fra Varmefag.

Det innhentes samtidig pris p& andre ting som er planlagt som henger litt sammen over hva
som skal prioriteres.

Prisene innhentes i mai, og styret tar en endelig beslutning i juni hva som besluttes & gjgre
med pipene.

Fristen pa 8 legge frem en evt plan for utbedring eller stenging av pipene overfor
brannvesenet er neste ar.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Kongegt. 14. Side 2/3



Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Kongegt. 14.
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Protokoll for Sameiet Kongegt. 14

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Bjgrn Einar Skalleberg (sign.)
Protokollvitne Ole Christian Bjerkholt (sign.)

29.04.2025
02.05.2025



Utskriftsdato: 31.10.2025

Larvik
kommune

Eiendomsopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 3020 Bruksnr. | 1203 Festenr. Seksjonsnr. | 1
Adresse: Bekkerveien 4, 3256 LARVIK

Andre opplysninger

Analogt malebrev og senere nyere analogt malebrev:

Eiendommen er etablert med analogt malebrev den 30.05.1884, og senere oppmalt pa nytt med analogt
malebrev. Viser til historiske malebrev for areal og beskrivelse av eiendommen. Eiendommens plassering i
kartet kan avvike fra eiendommens faktiske plassering i marka. Oppgitt areal i eiendomskartet er tilsvarende
usikkert, og er kun beregnet ut fra grensene i matrikkelen. Historiske malebrev kan fas fra kommunen ved
henvendelse Servicesenteret. Malebrev eldre en 1851 er tilgjengelig pa Digitalarkivet.

Enkelte nabogrenser er koordinatmalte. @nskes det koordinatmalte og sikre grenser for hele eiendommen, ma
det fremmes en oppmalingssak til kommunen. Tjenesten er gebyrbelagt.
Veiledning kan fas ved henvendelse til saksmottak Geodata - TIf. 98231865

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kammunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.
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Utskriftsdato: 31.10.2025

Eiendomskart for eiendom 3909 - 3020/1203//1 A

Det tas om riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei Ei lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ -offentlig
Ei ind il =t " Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant fendomsgr mindre neyaktig >200=500 @ mindre é :
........... Hjelpelinje fiktiv E m!ndre vaklig @ mindre -kors
Hialnalini Ltfact E yaktig >10<=30 . . " = ror
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
i uviss i

. Grensepunkt - uten klassifisering
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LARVIK KOMMUNE
Plan og byggesak,
Feyersgate 7,

3256 LARVIK

Ferdigattest er gitt for

Saksnr Lepenr

99/04992 15677/05
Eiendom/byggested

Kongegt. 14, 3256 LARVIK

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
3020 1203

Ansvarlig seker (navn og adresse)

Kokkersvold AS
Postboks 45
3251 Larvik

Tiltakshaver (navn og adresse)
Kronehus as

Postboks 2163

3255 LARVIK

Vedtakl/tillatelse

Seknad datert

Rammetillatelse etter seknad

Igangsettingstillatelse etter sgknad

14.7.99

Enkle tiltak

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art

Bruksendring - leilighet i sokkeletasje og loftetasje. bruksendring fra forretning til boligformal

Vedtak fattet av

Plan- og Byggesak

Vedtak dato
29.11.99

I Saksnr
878/99

Dato sluttkontroli
29.03.05

Kontrollansvarlig

AMA Bygg AS v/Sigurdslid

Merknader

Det foreligger ingen kontrollerklaring fra byggmesterfirma Arve Stile Olsen eller glassmester Odberg.

AMA Bygg AS v/Sigurdslid bekrefter imidlertid at kontroll er utfort.

Underskrift

Sted Dato | Stempel/underskrift
Larvik 12.04.05 ll'r:rjt: Karlsen
Kopi til

Ama Bygg A/S

Temmerasen 7, 3256 LARVIK

Kokkersvold AS

P.b. 45,3251 LARVIK

Larvik Rorhandel

Postboks 278, 3256 LARVIK
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/8549/30
Attesteringstidspunkt 2025-11-05 14:21

[Felumeres alter tinglysing til

Larvik Eiendomsmegli

Postboks 6
3251 Laavik

3 0 DES 1999

Opplysninger i feltene 1-4 registreres tgrunnboﬁQRENSKﬁWEHEN

Side 1 av 10

Side 1 av 9
Begjaering”’ om oppdeling i

mLYS-Ieierseksjonerlreseksionering

{stryk det som ikke passer)

1. Eiendommen

__DAGBOKNR.. €2 T %)

mile lellesarealene endres.

D

Kommunenr | Kommunens navn | Gnr I Bor [Festenr  I'Snr
0709 Larvik 3020 1203
2. Hj = ® e
Fadselsni/Org.nr (11/9 siffer) 2 Nawn Ideell andel 3
97,65,49,57 0 Inter Eiendom a/s 1/1
'} l | l L I '} ] L
A I | M | LA B
PR MY T (N L
PR NI I R
T M P O ST
3. Begjering
Eiendommen begjaeres oppdelt i ei ksjoner slik del fremgar av elterstaende fordelingsliste.
S-|For- | Brok | ™ [5-|For-| Brok T ls. | For- | Brok | ™ |S-| For-| Brek T Is. | For- | Brok Ti-
e [mal 4| (eller) 9 :g“;;ﬁ} nr [mal 4| (elier) ;’?"m;,;, nr [mal | (reller) 5 :g.?i;, o |mal 9| (ieller) ® 523,55’, nr [mal #| (eller) ® a":gg;',
1B 96 [BG |18 25 37 49
2B 85 B 14 26 38 50
3|B 90 [B |15 27 39 51
4|B 75 B |16 28 40 52
5B 95 [B |17 29 41 53
6B 85 |[B |18 30 42 54
71B 105 B 19 31 43 66
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 486 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 631 =nevner: | §31
4. Supplerende tekst "
OBS! Har paforas kun opplysninger som skal og kan Ved skal 1 oppgis hva endringen beslar i og eventuelt pa hvilken

I

oknr: 8548 Tinglyst 30.12.1999 Emb. 030
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr3034 Pilanar Sem & Stenarsen Prokom AS Osln 12.97



| Attestert kopi av dok.nr. 1999/8549/30 ;
K ! Side 2 av 10
B Kartverket oo cteringstidspunkt 2025-11-05 14:21

B _ =

Side 2 av 9
5. Egenerklzring
Undertegnede erkizarer at
a) D seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetiliatelse er gitt,
eller

m seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er lerdig utbygd
b) Dﬂ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eilendommen
c) @ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelle bruksenheter

d) m bruksenhetens formal (bolig eller neering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
[ ] det foreligger tilatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) [ i |ingen bruksenheter omfatier deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tjiene beboemes eller bebyggelsens felles behov .

f) EI areal som skal ljene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

al ‘E hver bruksenhets hoveddel er en klarl avgrensel og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) m hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
¥ eller
|—__j boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
E ] alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

i) [X ] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytie uriktig erkizering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vadlagg som skal folge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annel ledd). '

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. IKKE LOFT.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetena, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkalte rom tydelig angi (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke falge med il linglysing.)
d) Vediekler (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)

g) Samlykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13). .
7. Underskrifter E
Sted, dato Ekielelie/regisiren pariner
(Ved kreves yhhe a astrol
partner for de seksjoner hvor hiok

Larvik, 20.9.99
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/8549/30 Side 3 av 10

N
B Fartueriet Attesteringstidspunkt 2025-11-05 14:21

Side 3 av 9

8. Styrets samtykke m v ved reseksj ing ¥

D Styrel samiykker 1l reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklzerer al sameiemalet har samitykkel til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Undarskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

[:l Befaring er foretalt
[:] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *

[3X] Tinateisen er inntatt nedentor

. [ ] Titatelsen folger vediagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

G I Bnr TFnr I'sor |
. 5020 1203 kommune
Dato | Stempel og undersknit
RVIK KOMMUNE
PLAN OG BYGGEQ?/')
30.12. 99 %{dgmm /uaﬁé«(
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjearingen til tinglysing. Begjearing,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nzeeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nearing.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon | en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis lilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.
7) Det er bare relisstiftelser som skal og kan linglyses som ias inn her. Legalpanteretl eller aaersakacnsloven § 25 forsle ledd
kan ikke tinglyses. Her las bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panteretl inntalt | oppdelings-
begjearingen gir ikke tvangsgrunnlag.
8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilieller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samlykke er
nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

. 9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med linglysingsgjenpart.
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Side 4 av 9
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Side 5 av 9
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/8549/30 Side 6 av 10

Attesteringstidspunkt 2025-11-05 14:21

Gnr 3020 bnr 1203, Kongegt. 14 Side 6 av9
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[ -] Attesteringstidspunkt 2025-11-05 14:21
Gnr 3020 bnr 1203, Kongegt. 14 Side 6 av9
k] N e e L Lo e ;

T
|

'~ ")
I RE T RS '3
B3 8|4 dsaml b
#lo g ® 3930 ~ <
R oA N
n gl 2 =) —— : ot .
g ngfG: ' i_ . E‘u |I
gl NEt=1 RS 78
Elg s aC RS 8
z| 3 e g el 1\\ NN
= 8 E " N
:-: 2 = 2] 1 -_,_‘: "".\
X - 1 NN
¥, : | B N
T A3 N3
% REARR S'e
| = 1H E e
ok el | N
LS 8|8 |
SRS 1R | ?ﬁ)
=0 ; i n
: A
gl % - Q .
— i
& S0
i A
g a o E
@ ‘ : : g
. : 3

o

Tillagghareal
~— bygning sar 1

. ; % v o
S ®
‘ - \ ; 0o : s} illesgsaregl

¥Ygning snr 32

pdqsa||aj

—@91] ‘wogaddoa)
ubuoaau Jogy @shs

19319931193

4 a
/ g
4 <
! <
S
/@

=

W/

— e
O =
=S 2

= & 8
::’ -~
wn Q

132



Side 8 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 1999/8549/30
Attesteringstidspunkt 2025-11-05 14:21

Kartverket

o
_ Sov 129
-
b S
~
1]
=
vl
Gong - & o
ang .6 -y " o o
= N\ R : . () 2
L LR I A \ 122
. - W L 1N T b q_ ) i
o —_— e H5 A-v Bod 125 i
an nm = \
mo Bad 29 .."“ o { 2
5 —te——— k¥ N N / 4
2 il e L N
' = =—
—] |
> y
o . Tilleggsareal bygning
o~ snr 2
Lo} _ ']
| Het—————— — —Tropparom, [16GRA
g | /
L ; IR LSTR(R]
o
o~
o
e |
e | REV _ ._,zq..ﬁi.au.,,. oyooeR : BN,
= : o rnollate: | & ]
S [KRRONEHUS as  [oommen | whismo
POSTHORS 2163 idud ool e
3255 LARVIK Netioaresk Ll
teil 33 11 65 30 / fax 33 11 72 58 | Leleareal: 10.04.99 I .
TYPE  PROSIENT ropperom, L6
SAKSKR T.zxza.. T..i:ci.r_ e
BYGGHERRE: EYGGEPLASSADR: J\ | I
ntsr Blendom Serigaor. 18 INTER/EIENDOM AS
TEGNING: C —
™= e Lerasoe ® o ® o

133



Side 9 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 1999/8549/30
Attesteringstidspunkt 2025-11-05 14:21

Kartverket

Side 8 av 9

. 18500
SkKsJ. 4
o
o
< Dorer E130
o b
S INONDRDUOLOOUONONONDNINOKEE N N\
1] WJ-ln!l\.-\l. . e
NN N :
=) : : 1% N
v
# § g ..v.
3 ....\
o >
A Tille
~ grsareal )
S : u.:.-Mu bygning _
il = = Tropperom, E160
=
= 14500 LR = - O J
o
~
(=]
(28] N w — e ! ! _ d __
by | oae _......_E, kR e SIaN. _.w,a 2
= b L N . . i
G |KRONENUS as [ome . Tuksss "0y,
POSTHORS 2163 il b A PO P2 | MLt i -
32585 LARVIK Nelloareal DATD: ’
teif 33 11 65 30 / fax 33 11 72 58 | Lelearsal: | 00400 T appecom, | 16H8-— / i \\ 24 4
TPE  PROSIENT hoivs /) 09.99
SARSNR N BYGGNR: __.B..E.ﬁ.. “ “___x\ .
BYGGHERRE: BYGGEPLASSADR: e ___Rw\\u gt e
Inter Eiendom Kongegt. 14 4 1§
e INTER EIENOOM AS

134



Side 10 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 1999/8549/30

Attesteringstidspunkt 2025-11-05 14:21

= Kartverket

Side 9 av 9

14

Kongegt.

Gnr 3020 bnr 1203

snr 6

Tilleggsareal bygning

14h00

..LI]LI.@FW.E__ TOE ] - SN, —Ea b :
KRONEHUS as |Gt uty S
POSTBOKS 2163 S tlloie ol
3255 LARVIK Nelioaresk iy
telf 33 11 63 30 / fax 33 11 V2 88 | Leissreal: 10.04.99 Tropperom, EIBB——- } \m\v\ >
TYPE , PROSIERT A l\_\x\m} ; A
SAKSNR. _ BYGGNR: _nn!l_._zn” ///vr\ .x
BYGGHERRE. BYGGEPLASSADR: AN
o Ywufparn
inter Eiendom Kongegt. 14 __./ ITER _{__!75____\.: 1 1
TEERNG |

PLAN 5. ETASDE

135



Nabolagsprofil

Bokkerveien 4 - Nabolaget Larvik sentrum - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Godt voksne l

e Eldre

Offentlig transport

&2 Larvik sentrumsterminal 5min %
Totalt 10 ulike linjer 0.4 km

8@ Larvik stasjon 8 min #
Linje RET1, RX11 0.6 km

X Sandefjord lufthavn Torp 18 min &

Skoler

Langestrand skole (1-7 kl.) 15 min %

93 elever, 6 klasser 1.2 km

Mesterfiellet skole (1-10 kl.) 15 min %

507 elever, 37 klasser 1.3km

Thor Heyerdahl videregaende skole 6 min &

1620 elever 3 km

Sandefjord videregdende skole 16 min &

1880 elever 16.1 km

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Kiwi Hammerdalen 2 min %

= Bgkkerfjellet, Larvik 3min %

136

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/1/100

s Naboskapet
== Hpflige 62/100

Aldersfordeling

359 %
39.9%
389%
41.3%

&
©
o
3\

I 1

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

7%
129 %
14.5%

26%

7.2%

7.2%
15.5%
17.5%

212%
18.3%

L4

Omrade Personer Husholdninger
B Larvik sentrum 1172 784
B Lavik 26316 12862
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Jegersborg barnehage (1-5 ar) 7 min %
36 barn 0.6 km
Villa-Kulla barnehage (1-5 ar) 11 min %
20 barn 0.9 km
Leikvang barnehage (0-5 ar) 14 min %
28 barn 1.2 km
Dagligvare
Kiwi Hammerdalen 4 min %
Coop Extra Larvik 5min %
PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 83/100
Kollektivtilbud

-
I~
=

<~ Veldig bra 82/100

? Gateparkering
@ Lett76/100

Sport

@ Bergelgkka Ballgkke 7 min %
Ballspill 0.4 km

® Indre Havn Basketballbane 8 min A&
Ballspill 0.7 km

& Mudo Larvik 4 min %

¢ Family Sports Club Langestrand 7 min %

Boligmasse

B 5% enebolig
B 62% blokk
B 34% annet

\nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og fe
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Bokestredet 5min %
@ Apotek 1 @rnen Larvik 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 31%6-12ar
M 16%13-15é&r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Flerfamilier
||
||
|
0% 65%
B Larvik sentrum
B Larvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 36% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%

Vurderinger og sitater ¢
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

138



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bokkerveien 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3256 LARVIK Saksbehandler: Ruth Iren Jacobsen

Telefon: 992 57 756

Oppdragsnummer: E-post: ruth.iren.jacobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



