ARl MRS b e

Lunden 35, 4351 KLEPPE

Arkitekttegnet enebolig i fremste
rekke mot Kleppelunden
Hoy standard,
dobbel garasje og hagestue
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Eiendomsmegler MNEF
Steinar Stokka

Mobil 46 59 59 69
E-post  steinar.stokka@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 7990 000,-
Omkostn.: Kr 200 990 -

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Lunden 35

Kr 8 190 990 -
Christel Vglstad
Pal Jakobsen

Enebolig

Eiet

2022

205/255 kvm
376.8 m?

4

6

Gnr. 1, bnr. 2452
Gnr. 1, bnr. 20
1403240311

Sentralt og barnevennlig
sted a bo.

Innhold:

1. etasje: Entré/gang, stue/kjgkken, gjestetoalett, soverom, bod under
trapp og vaskerom/bi-inngang.

2. etasje: Stue/gang, 4 soverom, bod, garderobe og 2 bad.

Loft: Lagringsloft

Inneglasset terrasse

Dobbel garasje

Hgydepunktet:

-Arkitekttegnet av Sjo Fasting arkitekter

-Ferdigstilt i hest 2022

-Dobbel garasje

-Hagestue med varmekabler

-Utekjgkken

-Gode solforhold og nydelig utsikt

-Endetomt i blindvei

-Pent opparbeidet uteomrade

-Fjernvarme fra Klepp energi

-Vannbdaren gulvvarme i hele fgrste etasje og begge bad andre etasje
-Godt innhold med 4 soverom, kontor, 2 stuer, 2 bad og gjestetoalett
-Meget attraktiv beliggenhet med turomrade like utenfor dgrene
-Jeerhagen innen kort gangavstand

-Kleppeloen skole like ved

-Meget godt lagringsloft

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 37
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . .. . .. 46
Egenerkleering .. ... 49
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... .... 98
Budskjema. ... ... ... .. ... 99
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Velkommen til
Lunden 35

Boligen har en flott aritektur med mgrk kledning kombinert
med lys kledning og teglstein.

Romslig gardsrom og dobbel garasje.
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Lekker og eksklusiv
enebolig

Godt uteareal med terrasse, hagestue, omrade for
balpanne, plen, gjerde og beplanting.
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Nyt hagen aret rundt
uansett veer

Hagestue med varmekabler - innglassing med skyvefelt.

Utekjpkken like utenfor hagestue.

Lunden 35 Lunden 35




Velkommen inn!

Lys og trivelig entré med store vindusflater

rundt dgr og fliser pa gulv .
God oppbevaring av yttertgy og gjestetoalett like ved.

Bi-inngang/sluse til garasje/vaskerom.

ﬁ
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Forstue/soverom

Utgang til terrasse med pergola.

Gjestetoalett.

13
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Flott eikekjokken levert
T ﬂ_ av Bjerks trevarefabrikk

1 b — God utforming med gods skap- skuffe- og benkeplass.

Integrert kjoleskap, komfyr, koketopp og oppvaskmaskin.




A

& =

41

Mon VA

20 Lunden35 Lunden35 21



Andre etasje

Stue/gang, 4 soverom, bod, garderobe og 2 bad.

Stue - stor vindusflate i utsiktsretning - god takhgyde og

gode megbleringsmuligheter.
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Kontor - ut fra kontoret er det

Voksenavdeling
med soverom,
garderobe og bad

Hovedsoverommet har plass til garderobeskap i tillegg har

dimensjonert for takterrasse

over deler av garasje
(sgknadspliktig).

4 soverom.

det garderoberom som gar videre inn til privat bad.

26  Lunden 35 Lunden35 27



28  Lunden 35 Lunden35 29



30 Lunden35s Lunden35 31



Bad med servant, speil, dusj og vegghengt toalett.
Godt lys fra takvindu.

32  Lunden35 Lunden35 33
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Plantegning

1. etasje

VINTERHAGE
2 L —
TERRASSE
.'I\
{ \\
[ _
()
| STUE e KJBRKEN

TERRASSE e .
i I
L4 — SPISESTUE

VASKEROM/ |

FORSTUE

BI-INNGANG ENTRE
e ENTRE
GANG I
] ]_ I KONTOR/

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Lunden 35

TERRASSE

Plantegning

2. etasje

SOVEROM

— OMKLED-
OMKLED SOVEROM BAD NING
NING -
KONTOR
e ——————— |
LOFTSTUE
U SOVEROM
BAD

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Lunden 35
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Lunden 35

Om eiendommen

(O boligen
Al

BRA- i 205t
BRA-¢ 41 mt
BRA-b: 9 m?

BRA otalt: 255 m?

Bruksarelfordet i e

1. dlasle

BRA 81 m Enré gang, suefjgklen, gestetoalet,
sovom, bod under app og vaskerom/bingan,
BRA: 47 m? Garese.

BRAD: 9 m? Innglasset terasse

1 efase

BRA 95 mP Stuelgang, 4 soverom, bod, garcerobe
0g2bad.

3.elage

BRAL 29 mP Loftsom,

Takstmannens kommentar tl arealoppmaling
Rom beneinele 1ot dagens ruk utenhensyn
byogefortens . Mindre aeal i kan
forekomme grumnt ygingens
formingvarerende el pa utforte vegger)
sat manglenceplanteginger p befarngsdagen
Terasse/plating-41 m- TBA.

Tomtetype
Eel

Tomtestomelse
368t

Tomicbeskrivelse
Pent apparheidt fom med plen feasse og
beplanting

Belggenhet

Lunden 38 heren ki belggenhet i K.
Boligen igger sentat, men evel it og
bamevennligtl p grensen mot Kepns mest
ooz tuomd, Keopelinden.Deterogsdort
avstand il Jethagen, bamehagerog skoler

Balgen fogernzrettl offentli anspor
shapping og gode ekeasionsomrde som
Kleonelunden, Klepp idettshall o flere fotbalbane:,
ort preastand finver  deeiske
Jertendene som Borestanda,Orestrand,
Selestanda og flee.

Kleop L e dettanlegg mec flee fasleter,
Kluboen ke by .. fotoal hanchal svmming,
furn o onen gangavstand har man Jezhagen
med qode shopoingmulete: Keppken ogs iy
flere treningsstudio bl a. e Fitness og Spart4
Yoo, Drver u med sportsfising e e mulghet for
et Figgjoeva sombaruls pa Selstanda,

| denicyliske Kleppelunden an duha med hele
famiien g gl lerta deg enoggeturgemo
Kleppelunden ogover Haland pé . e iometer
Kleppelnden hr bl gpfass for famifen befse
Iy forsenejoggeturer og teningsapparate for
d som ansker & benyte seq v det Bamevemlig
omvade. Bligenhar fint pparecet e med
skiemetterasse og plen, Fraboligener det
qangavstand il flre bamehage,

Ovdet g et forofently ranspor v buss
e nezheten og ogstason ved Klepp Stasion.
Dt erhyppie avganger. Nemeste ogstasoner
Klepp stasonen ort et husstrfrabolgen.

Lunden 35
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For flre detaler og rt se velagtenabolagsprofi
salgsonpgaven.

Adkomst
Sevedgte kert,Det v b st opp visningsshit ved
Tellsisnnger

Bebyggelsen
Mjere boligomrade bestéende a enehlige,
fomannsbolige g elighete

Byoningssakkyndig
KireVatlnd

Typetakst
Tistandsrappor

Bjggemate

tdrag fa takstrapport Genrel hesteivelseav
balgen:Eneholg e som e oppft med
ringmur/plet  hetong, Yeervgger it
biningserk som utvendige edd med stéende
frepaneler, tasekoklet e iehelag, Saleki e
serer antat teetsom et teklet med
betongtaksten. Telrenneredlapi plastelegt
aluminium, Vinduerog rer e solrglass
Bygningen erinommal sand i, alder. Regiterte
merknader e hovedsakeli ikttt konstrkion
ognomal ruksasie.

Inohold

1, fasi:Enréoang stueflokben,gestetodet,
sOverom, bod under app og vaskerom/bidnngang,
2. fasf: Suefgang, 4 soverom, bod,gaderobe og
2ha,

Loft Lagrngslot

Lunden 35

Dbbel gresi pa 41 kim.
Innegasset trrasse hagestue,

Standard

Lunden 35 r bde elegant og mholdsrk
Salaksfomen bk av marktegltein, veksingen
mellom Iy tegsein og ok edning pé asadene
g pergoaerskaper e spemnende e g in
aitekur, vl e isen gt ho et
Vommer t valtterog materiaalg,
Planlsningene saper godeskler mellom private
srer og el oppholdsrom. Stoe vinduer iren fin
Hobling mellom ut og i, sy bkdkepen
vinduene ke seq fra gul 1 ek, Bolge figer
sertrumsnizrt men fkeveld andlige' omgivelse:,
it tenfordoren har mn relcesonsomradet
Klepoeloen

Eiendommen ergemomgétt av e bygringskyndi
g detertarbedetentsandsrapport, Deme
Vedlagt sagsoppgaven. Nedenfor flger
informasion om forhld som hr {4t TG 23 ) og
T63(0stk).

Forhold som i fat TG2:

Stoftemur Oppsummering Stttemur oppfort
betong og naturstensur Rekkverk manglr
Nivaforsiell pa merenn 0. meter cerdet bt
nderag som ks, befong, st seinbelly,m
0gsasres med ekbver, e, et vegtasion
elerknende. Stag sedstopt murer ke fpusset,
Anbefaletitak ontee rekkverkpa mur over 50
o, Pusse  stagimur,

Balkong, tenasse, pltting Oppsummering Stecs
n0g ke sprekbertoverete temasseborg,

paregnel nomal Sprekerdenkefe st
anbefales it Pregnelignomat med mincre
esnhete nar ek e montert ke tenenget.
Stopt plting med utejokken har moffall,
Inglasse erasse Elr applyser at ethen
forkomme vann nnunderbeslg i mnglasset
terasse ved myenedhar ogvind fabestem
yindetning, Mangefull ventlring i mnglasset
trrasse. Anefalte itk Sifeskacet tenassebard,
Opprtte fall pastt plating

Vtrom: 2. etaie-Bad ved gaderobe
Oppsummering a ovefater Overfaernoml
stand i, alder. Merknader Vindu erplasser
vatsone kamer og isterk v e e belstingen
an it vamn,Normal i fyruskfing avverom,
Heramiskefise pa membran lethegg r 10- 20,
Norml it o reprasion a keramiste fisrer 5 -
15 a1 Nomml it o utttingav keramiskefser
10-30 . Anbefate ek overflter Vindu og
Kamlster boroveatedehandles med en
lemalingog besKytes fo e vamnsprtved
dusing

Forholdsom r ft TG3:Ingen

Innhoog lgsre

Brensens st overlosore ogtbehar lgges
grunn forslget dersom ke amet femkommer ay
salgsoppgaven.Lsten flger vedagt
salgsoppgaven. Deter ullaialefinet om hva som
skal folge med boy o rdsboy ved salg, Hu
hiterarerog/elle annettekaisk vty mefolger,
(i det ngen garantler forhold l tltand,
funksonalte og vetdpa dise

Htevarer

K butevarer som e spesftangit
salgsappuaven, folgermed Dette glde uahenlg
a om hievarn(e) eventueh an ansessom
inegrerte.

TV ntemettBredhénd
Ao fer,

Parkering
Parkerng i egen o, sam dobbel e

Diverse

Eieraksent v bud, vl cendommens salgsstm b
meddef desomex, métte eterspae deme,
Eiendommens segssum i bl offenl fengell
Ved overfying v hjgmmel,

e

Oppraming

Flemvame fa Kepp energl,

“Vannbdten quame el forst e, samt
begge bad i andre fase

-Gasspeisistue

Balansrt ventlasion med vamegieninning,
lekriske vamekablerhagestue,

Energkaraktr
B

Energfarge
Gul

Okonomi

Tot prisant, ks omk,
fr 7990000

Lunden 35
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Kommunale agiter
fri1603

Kommunaleavger i
m

Info kommunale avgiter

Dekommundle avgfene omfattervan-og
lgpsgeby renovasjonsgebyr samt fieog
flsynsagit,Det e ppmerksom pé t det e
forekomme vafaion avgfene som flgeav
fortnuk og eventuell kommunal endringr
qebyn/avg, Dt ervammalerog i deror vare
efferbrk.

Info formuesverd

Dt ke vt i Fd el fomuesver
Formuesverd fatsetes efer ferdigstllse
fortindelse med frse kningsonpgjor,

Formuesyedien fasisetes med uigangspunktien
Kvadratmeteroris som g bestemmes a Stk
Sentrabyra. Formuesverdien forpimerbolger (dr
boligeer er folkeregitert per 1. januar) og
sekundezrbalger dlleandre hlgerman métte i)
fatoeteseter orskiligebraer Former
informasion se v ttetaten o

Andre utger

Utoverdetsom e nevnt underpunketkommunale
avgfer ploper ostnader i srom, femvame,
fosheng nvenclgfutendig vedehold og
homement v og intemett

Vellorening
Bolgen el realsameie som har ansvar orfeles

Lunden 35

lkepess. et igen rgembetalnerper .
men det kan forventes at et vikomme en o for
Hostanderi forindelse med vedlkehold

Tilbud anefinansiorng

Abiv Eendomsmegling samerbeider med
spaebankene  Elka Allansen om fomiding v
fnengill enester Ta e ontakt med megler
forformiding a et uforpliende ihud om
fnensieng. Megleroretaket kan mattaproviion
Ved formiding a fnantelefeneste,

fentige forhol

Eiendommens betegnelse

Grdsnummer , bruksnummer 242  lepp
Vommune Gardsmummer 1, ruksnummer 20 Klepp
ommune,

Tinglyste eftelser o retiheter

P endommen e det gyt flgende heftelerog
rtihetersom folgereendommens matrkdel ved
oversoing l n hemmelshaer

s

05.11.1870- Dokumentar 900079- Retshok
Bestemmelse om ieg

Overfort Ko 120 Gor T Bor 0
Glederdenne regsterenheten med flee

09,08.1884 - Dokumentnr 900022 - Erlzringatale
BESTEMELSE OM TORVRETTIGHETER

Overfort Ko 120 Gor T Bor 0

Glederdenne regsterenheten med flee

20.05194- Dokumentr, 1351 - Erkeing/atale

AVLOSNNG AV TORVRETTIGHETER
Overfrt e K120 6T B0
pderdemme egiteenheten med fle

13.12.1945- Dokumentr 2412- Sigmn
AVLOSNING AV TORVRETTIGHETER
Overfrt e K120 6T B0
pderdemme egiteenheten med fle

28.031951- Dokumennr. 1424 Erdeerin/atale
BESTEMMELSEOMREGULERNG AV MYRONRADE
Overfrt e K120 6T B0

pderdemme egiteenheten med fle

13.11.1934- Dokumentr 3676- Sigmn
ETTERLOV OM JORDAYDELEGGING
Overfort e K120 6T B0
pderdeme egisteenheten med fle

13:12.1962- Dokumentnr 5790-Bestermmelse om
vanledn

Bestemmelse om drensvam/stidreme ..
Rettighetshaver: Klp kommune

Overort e K120 Gor 1 Bor20

lpderdenne egisteenheten med fle

20011968 - Dokumentr: 287 - Bestemmelse om
Qerde

Ovefort fra Ko 1120 G Bor20
lpdercenne egisteenheten med flee

20011968 - Dokumennr. 287- Erdng avtale

Forhud mot  rve erversmessig nexing i, Skite
Overfortfr:Kor1120 Gor T B0
Glederdemne registerenheten med flee

16.10:1969- Dokumentr: 5512- Bestemmelse om
Vamledn.

Veguesenets betngelservetat

Oveft fa K120 Gor T Br20

Gleler demne registrenheten med flere

2801977 Dakumentr 7503- Eektiske
kraftir

Oveft fa K120 Gor T Br20

Gleler demne registrenheten med flere

03041984 Dkumentnr: 3431 - Eektiske
kraftir

Oveft fa K120 Gor T Br20

Gleler demne registrenheten med flere

18.12:1992- Dokumentr, 10245 - Eeiriske
kraftir

et flre bestemmelse

Overort fra: Ko 1120 G Bor20
Glederdemne egisteenheten med flee

08:10.1999 - Dokumentnr: 6838 - Erdeeing/avidle
Bestemmelse o tafostasioniosk

Hed flrebestemmelse

Ovefrt e K 120 Gor T Bor 20

Glederdemne registerenheten med flee

Lunden 35
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14.06.2000- Dokumentr 4599- Ekrike
kaftier

Retigheishaver KLEPP ENERG!

Med flreDestemmelse

Ovefrt e K120 Gor T Bor 20
Gledercenne regsterenheten med flre

Ferdigatst/rukstlatelse
Deter et erdigatest pa enehli med garasie
daert 26102000

Ferdigatst/hrukstlatelse dater
510200

Ve, vamnog avlgp
Offenli v, vamnog .

Regulerngs og arelplaner

Regulerngspla. Detalequlering for
Hleppeundsvegen 111972, Fomm
baligbebyggels. Vedtaksdato 1209.2019
Elendommen igger hensynsone H140.5, skt og
190 andre shngsoner.

Hogderestrkionar king Stavanger ufthamn Sole
(H190) lonanforomsynsara gild de
hagerestksonarsom er gt med ot pa
rstrksjonspen forStavanger fiamn Sla. For
omrade som g mellom i vistekte, skl
hagoerestksonen hereknastgennom
intrpolason.Inanfor restrksjonsomrdt an et
e etablerathinder byag,

Vegeteson anlegg el andie mnvetinga) som

Lunden 35

overstighagatestrksionane gt a lankert, Al
nye regulerngsplane manfor H190.1 skl
inarbeida hagderestrksionane ] fom avegen
omsynssone pa requeingsplanne,f. pol 6 126
00 127, ARemetit ma detnye reguerngspanar
bliitt bestemmelsar med meksiml flten
manehagd som ke oversiy hogderestrksionane
rstrksjonsplanen ENE:P-08 for lfthamna, Ale
Sknader om efableng a ye byggog alegg
inanforomynssone H190_2dis omréce med
byggrestrksonar rndt navigasonsanlegg ved
Stavangerluthamn Solavistmed kterpa vior
sinteloing ENZVHP-0 datert 12.032010, ke
handterastetr eigne sakshandsamingsrutiner. For
omrade somfigg melom dfvise ko, ke
byagerestrksionen bereknastgennam
ntepolason.

Adgang tl utie

Deter ke Kent f et orligger offentlettslige
regersom el hincerforat el eendommen ees
(.

Legalpant

Kommunen hr legalpan i eendommen forforale
bravpacendomsskett, og kommunal avgiter/
Gyt

Kommentarbo- og driveplikt
Deter i boplk pa eiendommen,

Kommentarkonsesjon
Envery ay iendommen erkonsesfonsf

Kommentarodelret
Déte i odel pa cindommen,

Kontrakisqrumlag

Salgs-og betangevilkir

Eiendommen skal overleveres il gperrd med
et som e i, Dt er v at Kiper seter seg
qundiginn allesalgsdokumentene erunder
salgsoppgare,flstandsrapport og selers
egenerkzing, Kjgner anses Kent med formold som
grtydelibeskrevet salgsdolumentene. Fohold
somerDeskrevet salgsdoumentenekan e
paberopes sommangler, Dt gelder vvhengg ay
om Kgner arlestdokumentene. Al nteressenter
oppfrces 3 undersgke eendommen ngge,
jeme sammen med faghyndigfobud imngs
Kisper som veler & igpeuset, kan som
hovedregel ke gor gedende som mangelnog
Hjaner burde bl Kent e ved undersokele
eiendommen, elersomer el beskrere
salgsdokumentene. His nog renge avklaing
antefalr it Kgper e s me
elendomsmegle ellrenfaghyn for dtlegges
imbud

Kigpr e i pa a eendommen e el
avtelen. His det ke e aviat nog szrkit kan
eiendommen ha en mangeldersom den Mg r sk
Hjgper maunne foene tfr lnt annet
baligens lder, tyneog syligettand. Det samme
jlder i deter holct ke ller gt urkige
applysninger o iendommen som ke r et
tidepaenydeigméte, og men mé gaut ot
plysingen hrvirketmn i avtalen, En bolgsom
har Dt bruk e vis i e vanlgis bt usat
for st og skader ke haoppsttt, Ik
bkl ma igpe regne med,ogdet kan
e enkete forhold e ovrtaelse som gor
thedingernodhendig Normelstasie og skader
somrengerubeing,r nenfor v Kigper mé

forvente, g i e uijore en mangel,

Balgen ke ogsa i en mangel i oplyt el
anerra fais torelse Anket mé vre mint
Dprosgrt, og minst 1 kadraimete, Det erkeve
ke en mangeldersom selge qockjorat Kgperen
ke vkt pa oppyningen,f. avhendingsloven§
#()

Ve bereging a et eventuelprisavslag llr
ersteting, i gper s dekke tapfhostacer opp
e el pakr 10000 (egenande). Eqenandel
Homme frst e n et e konstatert mangel
Ved eendommen.

HisKaper e e fruker, eles eendommen
'som den er' ogsegers ansvar r da begrenset .
il § 39, frteledd . pit, A, § 33 (2 ke
g Pronid et inendars arealawik kaakteriseres
som en mengel vurderes eter aihl, § 34,
Informsjon om Kapersundersakelsespl,
berunderappfordingen om a undersoke
eiendommen naye glderogsa for gperesom
i ansessom forbrukere Med fortruertgp
menes gp a eiendom nér gperen e en fsisk
person som ke hovedsekelighandlersomleddi
negsirksomhet,

Overakelse

Overtakel et neemere atale med selger
(Onsket ovetaesestidspunkt bes oppti
budskiem.

Dersom annet ke avtales,sendes siote
hiemmelsdokument for inglysingeterkant

Overtakelse.

Budgining
Budgining  forbrkerforhold

Lunden 35
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Budgivereoppfordres & egge i b elekironisk.
Dett e pacendommens igmmeside i
aktuno, ved  bruke G buvinappen. Ved
eleironisk budgiing samiyder budghe
eleironisk kommunikasion, Eendomsmesler skl
legge tlrefte foren forsvrly awilng av
budrunden og en ke iderefomidle bud med en
Horere aksepfistem K. 12.00 st vikedag
efferise amonsertevisning, Eter Kokden 11:30
anhefler i aksepfristpa minum 30 minuter.
Bu grlegges i o i o onkuerende uds
akseptfit utgpe. Fo g emises
forrukernformasion o budgiving
salgsappgaven. Opdragsqivereroppforret &
ket ot bu direkiera buier, men & hemise
budgievidere  meglr. Som i vl du 8
foelagt opi a buciounal. Al ud il b gt Kent
forkipr o selger handelen. vige budgher kan
be om & enkopi v budoumel  anonymisr
fom,

Budgiing uenfor forbrkerforhld

Bulhere oppfrcres & leggen bud elekronisk
Dett joes pa eendommens jemmeside pé
aktiuno, ved ke «i buddnappen Ved
eleironisk budgfning,Samiykkerbudgiver
elekironisk kommunikasion. et antefales afhvert
bu e enakseptris som muliggor e forsrfy
aniking & budrunden, Vi anhefaler minmum 30
minter akseptris, Opodragsgver r oppfrdietf
kb tamot b direkiefra budgier, men &
hemise budgver vdere t megler.

Opplysingenei salgsoppgaven e godentav
selger Al meressenteroppfordres imidertid
grundigbesiglseav endommen, eme

Lunden 35

sammen med fagmann orbud imgis.

Onostange igpes estrivele
7990000 Prsantydning

Omkostinge

15100 Bolgapertring - fom ar verighet
(vlf)

2800 Bolggnertrsing Hlp Plss- et s
Varghe vl

199750 Dokumentaigif

240 Pateatestigper

50 Tinglysingsgebyr pantedolument
S0 Tinghsningsgebyr skgte

200990 Omkostinger ot

216090 e Bolgksprforsing-fem s
Yarghe)

216630 e Bolgksperforskeing ket et é
med Help Plus)
BOWWWMMMW

8 206090 Totalpris. nl. amkostinger med
Bolgkgpeforshing-fem s varighe)
5208890 Totalpris. . amkostinger (med
Balgkoperorskng nklcert et & med Help
Plus)

Regnestyet foutstter et it hun tinghses et
pantedokumen og t eiendommen selgesf
prisenyding. Dt ta frbehold om encingr
offetige agierfgbyrer.

Onkostingergpers belgp
r 200990

Betalngsbetingelsr

Med mindre annet e il fontsetes detat
Hjesum inkuder omkostainger e imbetat og
disponibet pa meglrfortakets Kienkonto nen
verakele. Kapestmmen skl mnbetales finorsk
fnensinstuson o/eler i gpersegen konto
norsk finansinstsion

Hiitvaskingsreglene

Wegler b plikt & gennomfore uncetita. i
Hjner ke icrar ol at megler fa ienmomfort
Hundetak o det orerlat anseksionen e
Kan gennomforeseler i forsiket, misiholder
Hjner avtalen. Eter 30 cagerermisigholde
vesentig Dete g slger ettt  eve og
Qennomfgre dekingsselg for igpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysinger bl ehanlet samsvar e
perscnopplysingsoven.

Boligslgerforsiring

Selgerhar teqnet boligselorforsiking som dekder
selgers ansvar fter avhendingsloven begrenef
appad HMNOK 14, den forincelse har selger
Utabeide en egenerklzing somKigper br e
Seq ent e forbudgining

Baligkjgperorsring

Vgt salgsoppgaven flgr infomasion o
Balgkgnerforsiringog Bolkjsperforsiing Pluss
fia HELP Forsing AS. Bolgkgperforskng er e
rttshielpsorseing som girtrygghet og
profesjonel i ey cersom det oppdages
Wenteds el el mangler ved bligen denestefem
e Bolgapertrsng Pluss ersamme
deking som boligaperforsing, e tlegg v
Tullverdiyadvokettel d vikige retsomc

pivfivet. Bolkanertrsking Pluss beteles
Les merom beqge forshrngene  veclagte materl
el pahelpno Det s oppmerksom paa
balghjsperforskrng kunken tegnes av forbruker,
Meslefortaket ot kr 4 2001460075 0001
Hostnadsgocigorelse, avhengig a boligtyp,samt
etlleggpake 100 ved salgav
Bolgkjerforshing Plus.

Megersvederag
Deteravtlt 075 av salgssummen for
Gennomfaing a salgsoppdraget. | flegger e
aitltat opodragsgiverskal dede
MMmmbﬂOMmmmk
50- Meglrforeaket ha hra el
aMMmMMMmMW%Mm
handel ke kommer stand eler oppdraget s
O, har meglebra d a kbt e sne
Hosinder med oppchaget. Allbel e nl. mya

Oppdragsansvarlg
Steinar toka
Eiendomsmeglr VNEF
stenarsioka@akdiono
TI. 46595969

Ansvarlig megler
Steinar toka
Eiendomsmeglr VNEF
stenarsioka@akdiono
TI. 46595969

AkivEiendomsmegling Jzen AS, Jembanegata §
(340 Bryne
TH51778000

Slsoppgaredato
700

Lunden 35
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Nabolagsprofil

Lunden 35 - Nabolaget Kleppevarden - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
&2 Longholsvegen 6 min %
Linje X44, 59, 62 0.4 km
@ Klepp stasjon 8 min &
Linje L5 4.3 km
X Stavanger Sola 19 min &
@ Stavanger stasjon 24 min &
Linje F5, LS 25.3km
Skoler
Kleppe skule (1-10 kl.) 22 min %
535 elever, 36 klasser 1.6 km
Bore skule (1-6 kl.) 26 min &
443 elever, 24 klasser 2 km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 26 min %
341 elever, 26 klasser 1.9km
Bore ungdomsskule (7-10 kl.) 27 min %
298 elever, 18 klasser 2 km
@ksnevad videregaende skole 6 min &
185 elever 4.6 km
Bryne vidaregdande skule 9 min &
720 elever, 26 klasser 6.9 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge McDonald&#039;s Klepp 10 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 76/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling

14.5%

Barn

9.2%
8.4 %
72%

Ungdom Unge voksne

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kleppevarden 2302 1041
Il Kleppe/Verdalen 9843 4032
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Myrsniba barnehage (1-5 ar) 8 min %
54 barn 0.6 km
Segrhellet barnehage (1-5 ar) 12 min %
76 barn 0.9 km
Sporafjell barnehage 18 min %
Dagligvare

Rema 1000 Verdalen 5min %
Kiwi Verdalen 6 min A&
PostNord 0.4 km

Primzere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

¢

s Stgynivaet

© Lite stgyniva 84/100

v Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 83/100

Sport

© Jeerhagen - Sandvolleballbane 10 min %
Sandvolleyball 0.7 km

@ Kjgpmannsbrotet - Ballbinge 10 min %
Ballspill 0.8 km

&  MOVA Klepp 14 min &

& Robust Trening Bryne 9 min &

Boligmasse

Bl 48% enebolig

B 17% rekkehus

B 24% blokk
10% annet

Varer/Tjenester
Jaerhagen 13 min %
@ Apotek 1 Jeerhagen 14 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 37%6-12 ar
B 19%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 46%

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403240311

Selger 1 navn Selger 2 navn

Pal Jakobsen Christel Valstad
Lunden 35
Poststed
KLEPPE 4351
Er det dedsbo?
Nei ] Ja
Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [

Antall maneder I 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika forsikring |
Polise/avtalenr. | 7073314/6 |

Spersmal for alle typer eiendommer

Y I‘\\ 50 \‘"\‘x \\“\,,

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for Initialer selger: PJ, CV
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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S0

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Lekkasje i blandebatteri pa bad ved hovedsoverom (2 et) ca 1 uke etter overtakelse. Rerlegger utbedret ved a

Beskrivelse .
stramme Igs mutter etter montering.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse | Rarlegger tilknyttet boligprosjektet. |
Arbeid utfert av | Steinnes vvs |
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei O Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei 1 Ja
4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va
7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr p4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [JJa
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Easee billader i garasje montert ved innflytting oktober 2022, av Hatteland elektriske.
14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Bygget utekjokken sommer 2024.
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei O Ja
Initialer selger: PJ, CV 2
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Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: PJ, CV

Document reference: 1403240311
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PJ, CV
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Lunden 35
4351 KLEPPE

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Enebolig i kjede
Byggear: 2022

BRA: 255 m?

BRA-i: 205 m?

Samlet vurdering

TG-0

& Supertakst

GNR: 1 BNR: 2452

TG-1

Kare Vatland
Duo Takst AS

TG-2

3

TG-3

KV@DUOTAKST.NO
902 97 450

TG-IU

Lunden 35
4351 Kleppe

1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Lunden 35, 4351 Kleppe 2 av 27
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22991

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Lunden 35, 4351 Kleppe 3av 27

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Stettemur

Balkong, terrasse, platting

Vatrom: 2. etasje - Bad ved
garderobe

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Stettemur oppfert i betong og natursteinsmur.

Rekkverk mangler. Nivaforskjell p& mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong, asfalt,
steinheller, m& ogsé sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Stag i stedstept mur er ikke ipusset.

Anbefalte tiltak

Montere rekkverk p& mur over 50 cm.
Pusse i stag i mur.

Oppsummering

Stedvis noe terke sprekker i overflate terrassebord, paregnelig normalt.

Sprekker i enkelte skjoter, anbefales skiftet.

Paregnelig normalt med mindre ujevnheter nr bjelker er montert direkte i terrenget.
Stept platting med utekjegkken har motfall.

Innglasset terrasse

Eier opplyser at det kan forekomme vann inn under beslag i innglasset terrasse ved mye nedber, og vind
fra bestem vindretning.

Mangelfull ventilering i innglasset terrasse.

Anbefalte tiltak

Skifte skadet terrassebord.
Opprette fall pa stept platting.

Oppsummering av overflater

Overflater i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Vindu er plassert i vatsone, karmer og listverk vil ikke tale belastningen av fritt vann.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak overflater

Vindu og karmlister bar overflatebehandles med en oljemaling og beskyttes for direkte vannsprut ved
dusjing.

Bygningsdeler med TG-IU
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Grunnmur og fundament Oppsummering
Utvendig over bakken er ringmuren tildekt med konstruksjoner. Det er derfor ikke mulig & kontrollere
grunnmur for sprekker eller skader.

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
16.9.2024 27.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Christel Velstad Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Pal Jakobsen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kare Vatland Telefon: 902 97 450 1 17
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ NI\ 1aksTas
Adresse:  Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland '

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.

Vére ansatte har hey fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogsé bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til lyd/brann mellom boliger.

Det er flyttet p& mebler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet p& mebler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Det skal settes et anslag pa p& utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Lunden 35, 4351 Kleppe

Kommunenr: 120 Gardsnr: 1 Bruksnr: 2452 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 2022 - |ht. eiendomsverdi

Boligtype: Enebolig i kjede

Generell beskrivelse av boligen:

Enebolig i kjede som er oppfert med ringmur/plate i betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med stdende trepaneler.
Etasjekskillet i tre bjelkelag.

Saltak i tre ser er antatt tekket som er tekket med betongtakstein.
Takrenner/nedlep i plastbelagt aluminium.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Bygningen er i normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon og normal brukslitasje.
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De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport. q q
Rapport anbefales lest i sin helhet. Kommentar til arealberegnlng

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
Mindre areal avvik kan forekomme grunnet bygningens utforming(varierende tykkelser p& utforete vegger) samt manglende plantegninger pa
befaringsdagen.

5. Arealinformasjon

Terrasse/platting - 41 m2 - TBA

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRASD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Loft 29 29 0 o] o]
2. etasje 956 95 [0] 0 0
1. etasje 90 81 (0] 9 41
Garasje 41 0 41 0 0
Totalt m? 255 205 M 9 Ll

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Loftsrom. - BRA-i (internt

Loft 29 0 29
° bruksareal)
) . Bod og garderobe. BRA-i
2. etasje 95 84 il Stue/gang, 4 soverom, og 2 bad. - BRA-i (internt bruksareal) ]
(internt bruksareal)
. Entre/gang/stue/kjekken, wc, soverom og vaskerom/bi- Bod under trapp. - BRA-i
1. etasje 81 79 2 . - .
inngang. - BRA-i (internt bruksareal) (internt bruksareal)
. Garasje rom - BRA-e (eksternt
Garasje 41 0 4
bruksareal)
Totalt m? 246 163 83
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6.3 Stattemur

6. Hovedrapport

Beskrivelse

61 Drenering

Stettemur oppfert i betong og natursteinsmur.

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur, Stept plate p& mark . . .

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei o

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Ja
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei .

Oppsummering av stettemur TG-2

grunn til & anta at dette mangler?

Stettemur oppfert i betong og natursteinsmur.

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei Rekkverk mangler. Nivaforskjell p& mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong,
asfalt, steinheller, m& ogsa sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.
Stag i stedstept mur er ikke ipusset.

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei

funksj ikt?
unksjonssvi Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja Montere rekkverk p& mur over 50 cm.
Pusse i stag i mur.

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering 6.4 Balkong, terrasse, platting

Antatt normal slitasje drens fra byggedret, ber spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca
hvert 10 &r).

Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 &r.

Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Type Terrasse, Platting

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrenget omkring boligen er stedvis flatt.

Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom.

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det
utferes drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Utekjokken oppfert sommer 2024.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
6.2 Grunnmur og fundament

Er det krav til rekkverk? Nei
Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark, Ringmur

Er balkong / terrassen tekket? Nei
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Stedvis noe terke sprekker i overflate terrassebord, paregnelig normalt.
Sprekker i enkelte skjoter, anbefales skiftet.

o q Paregnelig normalt med mindre ujevnheter nar bjelker er montert direkte i terrenget.
L R A e R Stept platting med utekjgkken har motfall

Utvendig over bakken er ringmuren tildekt med konstruksjoner. Det er derfor ikke mulig &

Innglasset terrasse
kontrollere grunnmur for sprekker eller skader. 9

Eier opplyser at det kan forekomme vann inn under beslag i innglasset terrasse ved mye nedbaer,
og vind fra bestem vindretning.
Mangelfull ventilering i innglasset terrasse.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Skifte skadet terrassebord.
Opprette fall pa stept platting.

6.5 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og derer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fra byggedaret, normal stand med hensyn til alder.
Ingen registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 4r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

6.6 Yttervegger

Type fasade

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?
Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

& Supertakst Lunden 35, 4351 Kleppe

64

Oppsummering av yttervegger

Utvendig kledning fra byggearet, normal slitasje, stedvis noe mindre terke sprekker i utvendig
treverk/kledning som er mye utsatt for sol og fuktighet.

Sprekk i enkelte bord omliggende terrasse der, paregnelig med utskiftning. Tg:2

Det er ikke synlig drens/luftespalte pa over vinduer. Anbefaler naermere kontroll.

Det er enkelte steder noe liten avstand mellom kledning og terreng, dette sker fukt belastningen pa
treverket og reduserer utluftingen bak kledningen. Sintef byggforsk anbefaler minimum 150 mm
avstand mellom nederst bord og terreng.

Normal tid fer beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 &r.
Normal tid fer dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 &r.
Normal tid fer maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 &r.

Nei
6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Nei
Type loft Delvis innredet / kaldtloft
Nei
Er loftet innredet etter byggear? Nei
Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

6.8 Renner og nedlgp

Staende kledning

Nei

Nei

11 av 27 & Supertakst

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.

Type Aluminium
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep
Takrenner og nedlgp av plastbelagt aluminium, ingen avvik registrert.

Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.

Lunden 35, 4351 Kleppe
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6.9 Takkonstruksjon Oppsummering av utstyr pa tak TG-0

Ingen avvik registrert.

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken . . 9
2 612 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Type Trebjelkelag, Stept gulv pd grunn

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei 2. etasje
Ved enkel nivellering registreres det ca 10 mm avvik pa total planhet gulv p& soverom ved
garderobe.

Oppsummering av takkonstruksjon
Ved enkel nivellering registreres det ca 12 mm avvik pa total planhet gulv i stue.

Ingen avvik registrert.
Anbefaler nzermere kontroll/gjennomgang av ventilering/luftespalte for takkonstruksjon.

1. etasje

Ved enkel nivellering registreres det ca 13 mm avvik pa total planhet gulv i stue/kjgkken.
Ved enkel nivellering registreres det ca 11 mm avvik pa lokal planhet gulv 2m. omliggende
spisebord i stue.

610 Taktekking
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Type tekking Betongstein
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Inspisert fra Fra bakken Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er pélagt
flytegulv/tilfarergulv.
. . . . . . Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbay i trevirke
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei varierer.
Toppdekker og overflater i bolig hovedsakelig i normal stand iht. alder.
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
Merknader:
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei -Stedvis noe mindre bruksmerker i toppdekker, paregnelig normalt.
-Svelling/misfaring i parkett ved terrasseder ser/gst, ingen utslag pé fukt. Tg:2.
-Sterre spenninger i toppdekke stue/kjekken. Tg:2.
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

-Gulvlister gliper enkelte steder fra parkett, enkelte listverk er ikke tilstrekkelig spikret.

-Steduvis riss/sprekk i innvendig hjerner, paregnelig omfuging.

Oppsummering av taktekking

Taket er tekket med takstein fra byggedret, ingen spesielle merknader registrert.

Tilstand er satt int alder. 613 lidsted/Skorstein

Normal tid fer omlegging av betongtakstein er 30 - 60 &r.
Normal tid fer utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.

Type pipe Avgassrer til gasspeis
Er det montert ildsted? Ja
6.11 Utstyr pa tak

Type ildsted Gasspeis
Er det krav til snefanger? Ja

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger? Nei

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei

Er det avvik i forhold til heyde pé& pipe over tak? Nei
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Oppsummering av ildsted/skorstein 616 Toalettrom

Ingen avvik registrert eller opplyst.
Gass peis er ikke funksjonstestet, tilstand satt iht. alder.

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
614 Kjgkken
Er det skader péa utstyr og innredning? Nei
Overflater og innredning
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det manglende drensépning for & synliggjere lekkasje fra Nei, annen godkjent lasning
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei innebygd sisterne?
Oppsummering av overflater og innredning Oppsummering av toalettrom
Kjokkeninnredning med lys slette fronter og lys benkeplate av dekton/keramikk. Integrerte Ingen avvik registrert.
hvitevarer.(Bjerks trevarefabrikk)
Innredningen fremstar i god stand, mindre brukslitasje registrert.
Merknader:
-Paregnelig med mindre justering av enkelte fronter.
617 Trapp
Generell info:
Avlgpsrer under kjekkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt Beskrivelse
neerliggende gulv.
Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.
Avtrekk
Er det manglende rekkverk? Nei
Type avtrekk Mekanisk
Er hgyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Er 8pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Oppsummering av avtrekk
Avtrekk fungerte tilfredstillende ved enkel test. Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelsp? Nei
641 LOVIIghet Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei Oppsummering av trapp
Innvendig trapp fremstar i god stand, hovedsakelig kun mindre bruksmerker registrert.
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei Merknad:
teknisk forskrift? -Riss/krakelering ved gipshjerne pa rekkverk 2. etasje.
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
6.18 Avlgpsrer
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei P
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei Type aviegpsrer Plast
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
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619 Vannledninger

& Supertakst

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Avlgpsrer fra byggeéret, ingen registrerte avvik pa synlig opplegg.
Merknad:

Ledningsnett
Normal levetid for aviepsledninger av plast er 25 til 75 &r.
Normal levetid p& avlepsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Nei

Nei

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.
Kontrollen er avgrenset til innvendig, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Type anlegg Kobber, Rer i rar system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

2022

Utbedring av blandebatteri/reropplegg pa bad 2. etasje i forbindelse med lekkasje.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé stoppekran?

Lunden 35, 4351 Kleppe
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6.20 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger

Vannrer fra byggearet.
Merknad:

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Elektriske anlegget fra byggearet, ingen avvik registrert.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
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6.21 Vannbéaren varme

6.22 Varmesentral

6.23 Ventilasjon

& Supertakst

Type anlegg Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Ja

Oppsummering av vannbaren varme

Varme konvektor/vannbéaren varme fra byggeéret, ingen avvik registrert.
Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 &r.
Tilstand satt iht. alder.

Type anlegg Annet

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Sep. 2024.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann, tilstand satt iht. alder.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Lunden 35, 4351 Kleppe 19 av 27

& Supertakst

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses og filtre skiftes med jevne mellomrom for at
anlegget skal opprettholde kapasiteten.

Ingen avvik/utilstrekkelig luft utveksling registrert.

Eier opplyser at filter skiftes jevnlig.

6.24 Vatrom: 2. etasje - Bad ved garderobe

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv, sokkel flis, og malt glass fiber strier, med flis p& vegg i dusjnisjen.

Utstyr: Dusjnisje, badekar, vegg hengt toalett, og servant i innredning.

Mekanisk avtrekk.

Varme i gulv.

Ca 30 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist i dusj. Sluk undre badekar er ikke besiktet.
0 mm fall p& gulv utenfor dusjnisjen.

Ca 17 mm derterskel, synlig oppbrett av membran.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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73



74

& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2
Overflater i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Vindu er plassert i vatsone, karmer og listverk vil ikke tale belastningen av fritt vann.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Anbefalte tiltak overflater

Vindu og karmlister ber overflatebehandles med en oljemaling og beskyttes for direkte vannsprut
ved dusjing.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Membran synlig fert under klemring.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning

Oppsummering av sanitzerutstyr

God stand, ingen spesielle merknader.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkelt test.

Lunden 35, 4351 Kleppe 21 av 27

6.25 Vatrom: 2. etasje - Bad

& Supertakst

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er utfert sek med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i
konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv, sokkel flis, og malt glass fiber strier, med flis p& vegg i dusjnisjen.
Utstyr: Dusijnisje, vegg hengt toalett, og servant i innredning.

Mekanisk avtrekk.

Varme i gulv.

Ca 30 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist i dus;j.

0 mm fall p& gulv utenfor dusjnisjen.

Ca 9-12 mm derterskel, synlig oppbrett av membran.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Eier opplyser at det oppstod lekkasje i blandebatteri tilknyttet servant kort tid etter innflytting, dette
forérsaket skader p& innredning. Ny innredning og blandebatteri montert av rerlegger i den
forbindelse.

Det var ikke tilfredsstillende heydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der pa
befaringsdagen, utbedret av utbygger/underleverander i ettertid.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater

Overflater i normal stand iht. alder.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 &r.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummering av fukt

Variable fuktverdier i nedre del av vegg i dusj. Dette er trolig fukt mellom flis og membran, og er
paregnelig normalt ndr dusj er i daglig bruk. Ingen registrert bom eller riss.
Ingen registrert fukt ved hulltaking fra tilstatende rom.

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Dokumentasjon
Type sluk Plast
Fremlagt dokumentasjon Nei
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
6.26 Vatrom: 1. etasje - Vaskerom/bi-inngan
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei J / g g
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei Overflate
Beskrivelse av overflate
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Flis p& gulv, sokkel flis og sparklet og malt vegg.
Utstyr: Vannuttak for vaskemaskin, fiernvarme sentral, fordeler skap for vann, utslagsvask i
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk innredning, stoppekran, vannmaler og sikringsskap.
Varme i gulv.
Ingen avvik registrert pa synlig opplegg. Mekanisk avtrekk.
Membran synlig fart under klemring. Ca 8 mm fall fra gulv ved der gang til topp slukrist. 13-15 mm derterskel, synlig oppbrett av
membran.
Ca 8 mm fall fra gulv ved der ytterder til topp slukrist. 20 mm derterskel, ikke synlig oppbrett av
Saniteerutstyr mernbran
Beskrivelse
Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, og servant i innredning. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja
Det var ikke tilfredsstillende heydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der pa
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei befaringsdagen, utbedret av utbygger/underleverander i ettertid.
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja Er det pévist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

Oppsummering av sanitzerutstyr

God stand, ingen spesielle merknader.

Ventilasjon

Type ventilering
Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling

& Supertakst Lunden 35, 4351 Kleppe
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Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Mekanisk avtrekk
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
23 av 27 g Supertakst Lunden 35, 4351 Kleppe 24 av 27
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Oppsummering av overflater Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Overflater i normal stand iht. alder.

Oppsummering av fukt TG-0
Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r. Det er utfert sek med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersekelsen viser ingen tegn til fukt i
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar. konstruksjonen.

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Membran, tettesjikt og sluk

Dokumentasjon

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Fremlagt dokumentasjon Nei
Type sluk Plast

6.27 Qvrig: Innvendige derer

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei 9 g
Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei Beskrivelse

Innvendige derer med hvit slett utferelse.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei Py 2

Normal slitasje i overflater og laskasser.

Merknader:
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei gleiiettelderentis utterkarmiskievtlogiienoeriparegneliglmedimindicliusterng:

-Stedvis avskalling ved sammenfgyning av derkarmer, og kutt flater listerverk, oppstatt ved
montering. Paregnelig med flikking.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Membran synlig fert under klemring.

6.28 QJvrig: Garasje

Sanitaerutstyr

Beskrivelse
Beskrivelse
Garasje oppfert med ringmur/plate plate i stedstept betong.
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med stdende trepanler.
Flatt tak i antatt tre som er tekket med papp.
Takrenner/nedlep i plastbelagt aluminium.

Utstyr: Vannuttak for vaskemaskin, fiernvarme sentral, fordeler skap for vann, utslagsvask i
innredning, stoppekran, og vannmaler.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei Aluminiums port m/port &pner.
Merknader:
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei -Museband er stedvis ikke tilstrekkelig avsluttet, anbefaler montering av musekoster.

-Det er liten avstand mellom kledning og terreng ved port, dette sker fukt belastningen pa treverket.
-Manglende ventiler i garasje.

Oppsummering av sanitaerutstyr -Noe vannansamling pa taktekking.
-Deler av kuttflater i bunn av kledning er ikke behandlet.

God stand, ingen spesielle merknader.
Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til
brann mellom bolig og garasje.

Ventilasjon Vedlikehold og levetid som bolig foravrig.

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

6.29 Krypkjeller

Oppsummering av ventilasjon

Tilgjengelighet Ikke relevant
Tilstrekkelig avtrekk ved enkel test.
Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
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KLEPP KOMMUNE

GRUDE BYGG AS
Bedriftsvegen 35
4353 KLEPP STASJON

Dykkar ref. Var ref. Saksbehandlar Dato
20/01193-52 Runar Eide 26.10.2022

Enebolig med garasje - 1/2452 - Kverneland Bolig AS - Ferdigattest

Vi viser til spknad om ferdigattest mottatt 13.10.2022. Igangsettingstillatelse er gitt 09.04.2022.

Ferdigmelding saniteeranlegg er godkjent 25.10.2022.

Gjelder: Bolig 5

Byggested: Lunden 35, 4351 Kleppe
Tiltakshaver: Kverneland Bolig AS
Ansvarlig sgker: Grude Bygg AS
Vedtak:

Ferdigattest gis for ovennevnte tiltak i medhold av plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf.
pbl § 20-1. Bruksendring krever szerlig tillatelse, jf. pbl § 20-1.

Vurdering:

Sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av arbeidet er gjennomfgrt av kontrollansvarlig. Den
ansvarlige har bekreftet overfor kommunen at arbeidet er utfgrt i samsvar med tillatelser og
krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl).

Skilt med adressenummer skal vaere satt opp pa en godt synlig plass fra adkomstvei fgr bygning
tas i bruk.

Klagerett:
Dette er et vedtak fattet etter fullmakt. Du kan klage pa vedtaket innen tre uker etter at du har

mottatt dette vedtaket, jf. pbl §1-9 og forvaltningsloven (fvl) §§28,29 og 32. En eventuell klage
skal sendes til Klepp kommune. Se ogsa vedlegg “orientering om klage”.

Med blikk for alle

Postboks 25 = 4358 Kleppe # Telefon: 51 42 98 00 » postmottak@klepp.kommune .no « www klepp.kommune.no » org.nr. CO864969682

Runar Eide
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
ROGALAND BRANN OG REDNING IKS
KVERNELAND BOLIG AS

ORIENTERING OM KLAGE

KLAGERETT

I henhold til kapittel VI i forvaltningsloven (fvl) kan enkeltvedtak fattet av Klepp kommune paklages til
fylkesmannen, jf. fvl § 28.

Klagefristen er 3 uker fra den dag underretning om vedtaket kom fram, jfr fvl § 29.

Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp, jfr fvl § 30.

Klagen skal sendes Klepp kommune. Klagen skal vaere undertegnet, angi det vedtak som det klages over,
og den eller de endringer som gnskes. Du bgr ogsa nevne din begrunnelse for a klage og eventuelle

andre opplysninger som kan ha betydning for behandling av klagen, jf. fvl § 32.

Dersom du klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, ma du oppgi nar
vedtaket ble mottatt av deg, jf. fvl § 31.

Om du har szrlig grunn til det, kan du sgke om a fa forlenget klagefrist. Dersom klagen blir fremsatt for
sent, kan den bli avvist. Du bgr derfor i tilfelle opplyse hvorfor du ikke kan lastes for forsinkelsen, jf. fvl §

31.

Utsetting av vedtaket

Selv om du har klagerett og sender klage, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du har adgang til
a spke om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort.

Rett til 3 se sakens dokumenter og til 8 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til  se sakens dokumenter. Du ma i tilfelle henvende deg hit. Her
kan du ogsa fa naermere veiledning om adgangen til 3 klage og om framgangsmaten ved klagen.

Ogsa ellers har forvaltningsorganene plikt til 3 gi veiledning om saksbehandlingsregler og om andre
regler av konkret betydning for dine rettigheter og plikter innen organets saksomrade, jf. fvl § 11.

Kostnader ved klagesaken

Blir vedtaket endret til fordel for deg, kan vesentlig kostnader som har veaert ngdvendige for a fa endret
vedtaket dekkes. Dette gjelder ikke dersom endringen skyldes ditt eget forhold, eller forhold utenfor
ditt eller forvaltningens kontroll, eller at andre saerlige forhold taler mot det, jf. fvl § 36

Klageinstansen (fylkesmannen) vil om ngdvendig gjgre deg oppmerksom pa retten til & kreve dekning av
slike kostnader.
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. Eiendomsgrenser N
o m b I 10 Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1120 Klepp — Litengyaktig o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1120/1/2452/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.9.2024
— — Omtvistet grense Punktfeste

3 AN/339

»,

T A

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

® Eiendomsgrenser N
a m I c Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1120 Klepp — Litengyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1120/1/2452/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.9.2024
— — Omtvistetgrense Punktfeste
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

E __Zl Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
# # Bre
[ ] AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
m BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

Reguleringsplankart N

Eiendom: 1/2452
Adresse: Lunden 35
Utskriftsdato: 13.09.2024
Klepp kommune Malestokk:  1:1000

UTM-32

J

_/_ Gfl

7
Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

VEG
" Annetvegareal
~—" " Autovern
- Vegdekkekart

Bygninger
" Fasadelv
—-e"" Grunnmur
~"" >~ Takriss

""" Takoverbygg kant
" \Veranda
Reguleringsplan-8yggeomrdde (PBL1985 § @
omride forbustader med tilhgyrande anlegg
B Omride forindustriflager
Elendornsinforrmasjon
— Eiendomsgrense

I ciendomsteig

Abe Gards- og bruk snummer
Reguleringsplan-Landbruksomride (PBL1985
Landbruk somrade

Reguleringsplan-Offentiege trafikkomrdde (1
N Kjgreveg
Annaveggrunn
L Gang-fsykkelveg
Regufenhgrskp!an-Fnbmréde (PBL1985 § 25,1
Pa

Adresser
Abe Adressepunkt tekst

Stedsnavn og andre tekster
Abe MNavn p& samferdsel

Reguleringsplan-Bygningar og aniegg (PBL2

Bustader - frittliggjande smihus
Bustader - konsentrert smihus
Bustader - blokker
Undervisning
Renovasjonsanlegg
Uteopphaldsareal
Leikeplass
Reguieringsplan-Samferdselsanieqqg og tekn
. Veg
. Kpyreveg
Gang-fsykkelveg
P Annanveggrunn - gr@ntareal
Regu!ennﬂ splan-Grentstruktur (PBL2008 §1.
Blagrentstrukbur
Turveg
Friomrade
Wmfan- Landbruks-, natur- og frit
S=rlege landsk apsomsyn
Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12
/' / / » Faresone-Flomfare
N\ N Sikringsone - Frisikt
N\ N sikringsone - Andre sikringssoner
/ / / Angittomsynsone - Omsyn grannstuktur

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
~ Sikringssonegrense
~ Angittornsyngrense

cewe”""  Regulerthggde

WSNM - Felles for PBL 1985 og 2¢
~,

Regulerings- og utbyggingsplanomride
Planen si avgrensing

\-/
f
\/\

Faresonegrense
Form&lsgrense
Regulerttomtegrense
Eigedomsgrense som skal opphevast
Byggjegrense

Bygningar som skal fjernast
Regulert senterlinje
Frisiktslinje

Regulert kjgrefek
Regulertfotgjengarfel
Regulert stgyskjern
Regulert stgtternur
MBlelinje/ avstandslinje
Avkjprsel

Paskriftfeltnawn
paskriftreguleringsform &1/ arealforml
Paskrift areal

PAskrift breidde
PAaskriftradius

P&skrift kotehggde

P3skrift plantilbehgr

Kommuneplankart N

Eiendom: 1/2452
Adresse: Lunden 35
Utskriftsdato: 13.09.2024

Klepp kommune Malestokk:  1:2000

\ N NN
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\ \ ¢ N N
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N .
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53

{©ONorkart 2024 -

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

91



92

Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
. Sikringsonegrense

Sikringsone - Andre sikringssoner
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn grennstukbur
Angitthensynsone - Bevaring naturmilis
Boligbebyggelse - niverende
Tjenesteyting - ndvaerende
Neringsbebyggelse - nSvaerende
Idrettsanlegg - nvaerende
Veg-niverende

NN\ 21
NN
N/

Friomride - ndvaerende
Park - ndverende
- LNFR-areal - ndverende

o Mark agrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B FPlanomride
""" Grenseforarealformil
- Hovedveqg-nivmrende

""" Hovedvegtunnel - nSvaerende
" Adkomstveg - niverende
eoe*" " Gang-/sykkelveg - ndverende
— """ Turvegfturdrag - ndvaerende
Hbe Kommune(del)plan - paskrift
VEG

—" Annetvegareal
" Autovern pibro
— ™ Autovern

" Vegdekkekantps bro

— Vegdekkekantitunnell

-~ Vegdekkekant
Bygninger

—" ~ Fasadelv

—"" Grunnmur

~" =~ Takriss

-~ Takoverbygg kant
"~ \Veranda

Eiendomsinformasjon
—— Eiendomsgrense

I ciendomsteig

Abe Gards- og bruksnummer

Adresser
Abe Adressepunkttekst

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Lunden 35 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Jeeren

4351 KLEPPE Saksbehandler: Steinar Stokka
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 46595969 ,
Oppdragsnummer: E-post: steinar.stokka@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



