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Innholdsrik enebolig med romslig
tomt. 4 soverom | 2 bad | Dobbel
garasje | Takoverbygd uteplass |
Bra opparbeidet tomt




Din nye bolig?

Aktiv Eiendomsmegling v/Anders Borgsg har gleden av & presentere
Eiendomsmegler Esten Ressems veg 12.
Anders Borgso Enebolig som beerer preg av godt vedlikehold. Romslig eiendomstomt
som er godt planert og utnyttet.

Mobil 928 92 938

E-post  anders.borgso@aktiv.no Verdt a merke seg:

Bad fra 2016 & 2025.

Nytt vann og avlgp inn i 2009.

De fleste vinduer er byttet i 2009.

Toalettrom og kjellerstue fra 2021.

Nytt gulv med gulvvarme pé stue/kjokken i 2023.
Dobbel garasje

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Velkommen pa visning. Husk pamelding:)

Prisant.: Kr 2 190 000-
Omkostn.: Kr 56 140-

Total ink omk.: Kr 2 246 140,-
Selger: Terje Drogseth Olsen

Hege Anita Arbogen Olsen

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1955
BRA-i/BRA Total 267/267 kvm
Tomtstr.: 1809.9 m?
Soverom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 709, bnr. 29
Oppdragsnr.: 1708250277
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 267 m?
BRA totalt: 267 m?
TBA: 47 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 60 m2 Gang, 2 boder, hobbyrom, kjellerstue, toalettrom.

1. etasje
BRA-i: 119 m2 Entré, bad, kjgkken, stue, garasje.

2. etasje
BRA-i: 88 m2 Gang, bad, 3 soverom, omkledningsrom, loftstue, allrom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
44 m?

2. etasje
3 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
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disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1809.9 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 1 809 kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Boligen ligger fint til i Ressemsasen. Kort veg ned til butikk og kommunesenter pa
Malm. Naerhet til barnehage og barneskole.

Adkomst

Ta av til hgyre i krysset ved butikken i Malm sentrum. Fortsett opp bakken og ta av til
venstre inn i Esten Ressems veg. Boligen far du etter noen meter pa din venstre side.
Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Omradet bestar av spredt bebyggelse av eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Malmen barnehage Avd Malm (1-5 ar) 2.4 km
Beitstad barnehage (1-5 ar) 12 km

Jaddaren gardsbarnehage (1-5 ar) 13.6 km

Skoler

Malm skole (1-10 kl.) 2.4 km
Steinkjer vgs. 25.4 km

Maere landbruksskole 36.5 km

Bygningssakkyndig
Tord Minsaas

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taksert objekt er en bolig pa to etasjer pluss kijeller.

Boligen har grunnmur av betong og overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd
med liggende kledning.

Sperretak med saltakform, tekket med profilerte plater av metall.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

Veggkonstruksjon:

Yttervegger av trekonstruksjoner fra byggearet. Utvendig kledd med liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Stedduvis lite lufting grunnet steni plater pa grunnmur.

Registrert noe tgrkesprekker i kledningen.

Enkelte omrammingsbord er fgrt ned pa vannbrett, gker faren for fuktopptrekk.

Takkonstruksjon/Loft:
Punktet ma sees i sammenheng med "Taktekking".
Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfgrt med plassbygde sperrer.
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Isolert i undergurter mot 1. etasje. Luftet med ventiler i gavler og luftespalter langs
raft.

Taktro av bord, ukjent oppbygging over denne.

Adkomst til kaldloft via luke med nedtrekkbar stige pa gang i 2.Etasje.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Registrert fuktmerker pa sperrer og asfaltplater i gavivegger, punktering av asfaltplater.
Steduvis lite lufting langs raft, gker faren for kondensering.

Misfarginger og fuktmerker pa trevirke rundt vinduer.

Kondensmerker rundt avsluttet kloakklufting.

Piggmalinger i sperrer og taktro viser forhgyede verdier opp mot 18%. Dette betraktes
som fuktig trevirke.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0-16 % betegnes som tgrt trevirke.

16-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Registrert ekskrement etter mus.

Ref. Selgers opplysninger: Selger har i lgpet av sine 23 ars eie aldri opplevd mus inne i
huset.

Vinduer - 3:

Eldre vinduer av koblaglass i kjeller.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er registrert vaer og- aldersslitasjer med sar/hakk, rust pa hengsler, vinduer som er
vanskelige a apne.

Dorer:

Utadslaende ytterdgr, dgren har integrert 2- lags glass og utenpaliggende sprosser.
Glass datostemplet 2007.

Utadsldende balkongdgr i 2.Etasje med 2-lags isolerglass i hgy brystning. Glass
datostemplet 1981.

Utadslaende ytterder i tre fra garasje.

Utadsl&ende ytterdgr i tre fra kjellerstue.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Registrert noe treghet i lasemekanisme pa balkongdegr 2. Etg.

Stedvise sar og riper pa ytterdgrer.

Manglende omramming rundt ytterdgr ut fra kjellerstue.

INNVENDIG

Pipe og ildsted:

Boligen har en teglsteinspipe.
Sotluke er plassert i i kjeller.
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Boligen har installert en vedovn pa stue. Ovn opplyst fra ca. 2000.
Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Registrert sprekk i plate inne i ovnen.

Rom Under Terreng:

Punktet ma sees i sammenheng med "Drenering".

Dels innredet underetasije.

Grunnmur av betong, i all hovedsak fritt eksponerte overflater. Enkelte utforede vegger.
Stgpte guly, dels belagt med laminat og teppegulv.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
hobbyrom.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Utslag ved fuktsgk pa fritt eksponerte betong overflater. Registrert saltutslag og
avskallinger med fuktskjolder pa vegg/gulv.

Utforede og kledd yttervegger i kjellere er erfaringsmessig en risikokonstruksjon, ofte
beheftet med skjulte skader. Ved sgk med kapasitiv fuktmaler pa utforet vegg under
trapp ble det registrert forhgyede fuktverdier.

Piggmalinger med hammerelektrode i utforet vegg mot terreng viser verdier opp mot
12%.

Dette betraktes som tgrt trevirke.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0-16 % betegnes som tgrt trevirke.

16-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Ved spk med kapasitiv fuktindikator ble det registrert forhgyede fuktverdier pa fritt
eksponerte murvegger og gulv. Pa den tiden huset ble bygd, var det ikke vanlig med
fuktsikring mot grunnen. Jordfukt vil derfor trenge inn.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av
enklere former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter ikke er synlige
skader, kan konstruksjonen

eller omkringliggende omrader likevel vaere pafert skader.

Arsaken er at det er svaert sma marginer for at skader oppstar.

Tilstandsgrad settes ihht. bemerkede forhold og risikokonstruksjon.

Innvendige dgrer:

Nyere formpressede dgrer i hvit utfgrelse, profilerte tredgrer av eldre argang og staldgr
fra 2. Etasje ned til garasje.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Generelt hakk, sar og brukslitasjer pa innerdgrer.

Enkelte dgrer tar i karm.

Manglende lasemekanisme pa dgr i kjeller.
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Andre innvendige forhold

Garasje:

Garasjen henger sammen med boligen.

Innvendig adkomst via dgr fra loftstue 2. Etasje.

Utvendig adkomst via ytterdgrer i tre og to leddporter i metall.

Garasjen er opplyst tilbygget i 2004 og er helisolert. Innvendig kledd med sponplater
pa vegger og gips i himling, stgpte gulv.

Uisolerte vinduer.

Registrert stedvise riper og bruksmerker i overflater.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Manglende ferdigstillelse av vegger i trappelgp opp mot 2.Etasje.
Registrert noe oppsprekking og avskalling pa utvendige klemlister til vindu.

2. etasje - Bad

Overflater Gulv:

Overrenningshgyde ved terskel og hgydeforskjell sluk/terskel er OK.

Vurdering av avvik:

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Sluk er dels avgrenset av en 5mm oppkant pa dusjder.

Det er ikke tilstrekkelig lokalt fall rundt sluk. Omradet ca. 30 cm ut fra sluk har motfall
fra sluk og ut i rommet hvor resten av gulvet er tilnsermet flatt. Ved en evt. lekkasje fra
vanninstallasjoner vil vann bygge seg opp pa gulvet for det etterhvert ledes til sluk.

Sluk, membran og tettes;jikt:

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Arbeid er opplyst utfgrt av ufagleert.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Ingen garantier pa utfgrt jobb kan stilles.

1. etasje - Bad

Overflater vegger og himling:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Registrer stedvis lgse plater i hjgrner, manglende bruk av bunnlist for plater. Glippe
mellom platekant og sokkelflis, utsatt for fukteksponering.

Registrert skruehull i himling.

Overflater Gulv:
Vurdering av avvik:
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Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er registrert tilnaermet flatt gulv pa deler av gulvet.

Membran ved terskel er ikke fgrt opp med oppkant, registrert synlig trevirke ved hjgrne
pa terskel ned mot gulv, her er det mulighet for at vann kan trenge inn i tilstgtende
konstruksjoner.

Registrert stedvis oppsprekking i fuge mellom sokkelflis og gulv, utsatt for
fukteksponering bak flis.

Fallforhold pa gulv under kabinett er ikke undersgkt pga. kabinettes plassering, ukjent
tilstand under kabinettet.

Sluk, membran og tettesjikt:

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfert.

Avlgp fra kabinett er fgrt i rgr gjennom gulvet. Tetthet ved rgrgjennomfgring og detaljer
rundt denne er ikke kontrollert pa grunn av kabinettets plassering.

Saniteerutstyr og innredning:

Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Tekniske installasjoner

Vannledninger:

Innvendige vannledninger som er kontrollerbare er av kobber. Samt mindre strekk med
rgr i ror til kjokken.

Hovedinntak er plassert i hobbyrom kjeller, hovedstoppekrane plassert pa inntaket.
Vannmaler plassert i bod i kjeller. Bemerkes om at rgr i all hovedsak ligger skjult inne i
konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Avigpsror:

Det er avlgpsrgr av plast. Bemerkes om at avilgpsrer i all hovedsak ligger skjult inne i
vegger/ gulv og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Varmesentral:
Luft til luft varmepumpe etablert pa loftstue.
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Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Varmesentral - 2:

Luft til luft varmepumpe etablert pa stue.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Varmtvannstank:

Varmtvannsbereder er plassert i kjeller, denne rommer 200 liter og er fra 2015.
Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast tilkobling uten
plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger med hgy belastning.
Dette kan igjen medfgre brann.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering:

Punktet ma sees i sammenheng "Rom under terreng".

Det foreligger ingen informasjon om fuktsikring/ drenering rundt boligen.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder
ogsa drenerende masser.

Det er observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Grunnmur og fundamenter:

Grunnmur av plasstgpt betong.

Det er registrert bruk av innvendig treullsementplater pa grunnmur.

Da grunnmuren i all hovedsak er skjult bak innvendig utforing og utvendig terreng/
steniplater er ikke konstruksjonen tilstrekkelig kontrollert.

TG er utelukkende vurdert iht. alder.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Grunnmuren har oppnadd en alder pa 70ar. Normal tid for utbedring og vedlikehold av
betongmur er 20-60 ar.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Det er opplyst lagt nytt vann og avlgp inn til boligen i 2009.
Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg
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under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er derfor ikke
kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har
ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m. anboring
pa offentlig ledning.

Bemerkes om at det er opplyst om fortsatt bruk av mindre strekk med stepejernsrgr,
disse er gatt ut pa dato.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Avlgpsrgr av stgpejern er gatt ut pa dato.

Forhold som har fatt TG3:

UTVENDIG

Sngfangere garasje:

Sngfangere pa garasje.

Vurdering av avvik:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Vinduer - 2:

Vinduer av eldre koblaglass pa kaldloft.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er registrert pakjent trevirke med avskallinger, oppsprekkinger, misfarginger og
fuktskader i vinduer pa kaldloft.

Manglende ytterfelt pa ett av vinduene.

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tilfeldig kontroll av horisontalplanet i 2.Etasje viser et avvik pd 25mm innenfor 2m.
Tilfeldig kontroll av horisontalplanet pa gulv i 1.Etasje viser et avvik pa 12mm innenfor
2m.

Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert. Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige
malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.
Registrert stedvis knirk i gulv.

Kjeller - Toalettrom

Overflater og konstruksjon

Toalettrommet er opplyst og veere pusset opp i 2021.
Innredet med et gulvmontert wc og en servant.
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Vurdering av avvik:

Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1.

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet:

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Hgydeforskjell ved balkong og platting mot garasje er over 50cm og har derfor krav om
rekkverk.

Lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Tegninger er speilvendte.

1.Etg: Bad er ikke vist pa tegninger. Det er pa tegninger vist delingsvegger mellm stue /
kjgkken samt en gang innenfor

vindfang med delingsvegg mot stue.

2.Etg: Bad er ikke vist pa tegninger. Det er vist 4 soverom, omkledningsrom er vist som
et mindre kott.

Plantegninger for del over garasje samt gangforbindelse inn til denne er ikke vist pa
tegninger.

Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt denne delen faktisk er
oppfert i samsvar med det som er

byggegodkjent.

Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.

Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Tord Minsaas,
datert 14.01.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Fagmann pa legging av vatromsbelegg golv bad 2.etg- resten egeninnsats.
Arbeid utfgrt av Malermester Odd Aunan AS
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Pkt. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja

Beskrivelse Nytt vatromsbelegg lagt av fagmann bad 2.etg
Pkt. 2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Svar: Nei

Pkt. 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Omlagt rgr til servant og wc 2 etg.

Pkt. 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse Saltutslag i betong, men ikke fukt eller vann.

Pkt. 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse Det er noe settinger i golvaser i begge etg. lkke unormalt, men det finnes
skjevheter.

Pkt. 11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Nytt sikringsskap + div kurser / renovering 1.etg. Bestilt utvidet kontroll for
udokumentert anlegg.

Arbeid utfgrt av Relacom.

Pkt. 12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse Blir utfgrt og evt utbedret fgr salg med dokumentasjon.

Pkt. 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse Lader montert i garasje - montert av Semi Elektro AS.

Pkt. 14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av
fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid
etc)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Alt av temrerarbeid er egeninnsats bla. Oppfgring av garasje og terrasse.

Pkt. 16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
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Beskrivelse: Alle tak, terrasse, garasje og fasade er montert og utbedret ved
egeninnsats.

Innhold

Kjeller:

Gang, 2 boder, hobbyrom, kjellerstue, toalettrom

1. etasje:

Entré, bad, kjgkken, stue, garasje.

2. etasje:

Gang, bad, 4 soverom, omkledningsrom, loftstue, allrom.

Standard

Innvendig:

Gulv: Laminat, flis, malt betong, teppeguly, parkett.

Vegger: Panel, mdf plater, tapet, malt betong,

Himlinger: Panel, hvite himlingsplater, malte treullfiberplater.

Registrert noe sar i laminat pa soverom 2.Etasje, samt noe manglende sluttfgring med
overgangslist og listverk rundt dgr ved trapp ned til kjeller.

Normalt vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt enkelte bygningsdeler og overflater preg av normal alder og
bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar, fortlgpende
vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Av oppgraderinger utfgrt de senere arene, opplyses fglgende av selger:

- Renovert bad 2.Etg. 2025.

- Renovert bad 1.Etg. ca.2016.

- Pusset opp toalettrom og kjellerstue ca. 2021.

- Lagt nytt vann og avlgp inn til boligen i 2009.

- Lagt nytt gulv med gulvvarme pa stue/kjokken etter vannlekkasje i 2023.
- Oppgradert deler av El.anlegget.
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- Skiftet kjgkken i 2007, bygd om i 2019.

- Altan ut fra stue etablert i 2010.

- Yttertak og undertak skiftet i 2007.

- Skiftet de fleste vinduer i 2009.

- Ny balkongdgr ut fra stue i 2014.

- Etablert garasje i 2004.

- Nye vindskier pa garasje i 2025.

Presiseres om at dette er gitte opplysninger av selger og er ikke naermere undersgkt.
Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Tord Minsaas,
datert 14.01.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport.

TV/Internett/Bredband
Det er installert fiberbredband fra NTEBB inn i boligen.

Parkering
Pa egen gardsplass og i dobbelgarasje.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
4846808

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 190 000

Kommunale avgifter
Kr17 612

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt.

Eiendommen har vannmaler.

Arsgebyr for feiing og tilsyn 460,-kommer i tillegg.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 413 298

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1653 190

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 709, bruksnummer 29 i Steinkjer kommune.

Offentligrettslig palegg

Felgende er anmerket fra Det lokale eltilsyn v/Tensio ved kontroll 26.05.2021:

2. etasje, fordeling:

1. Anlegget ga ikke beskyttelse ved overspenninger, jfr. FEL §25. Jordleder var ikke
tilkoblet overspenningsvern.

2. Kursfortegnelse var mangelfull, jfr. FEL §13. Manglet bl. a angivelse av stgrrelse pa
vern, forleggningsmate.

3. Bruksanvisning for jordfeilvern og overspenningsvern manglet i sikringsskap, jfr. FEL
§12.

4. 1. etasje:

Stikkontakter manglet jordforbindelse, jfr. FEL §21.
Gjelder stue og deler av kjgkken.

5. Kjeller

Bevegelig ledning var fert ut i det fri, jfr. FEL §38.

Felgende er anmerket fra Brannvesenet Midt IKS etter tilsyn 05.11.2025:

Avvik som er registrert:

1. Skorstein er ikke oppfert i trad med forskrift/oppstillingsvilkar. jf. Forskrift om
brannforebygging § § 6. Beskrivelse av avvik: Teglskorsteinen er innkledd pa 1side
med strie pa loftet En halvsteins teglskorstein skal veere synlig for kontroll pa alle fire
sider i alle etasjer, og ha en avstand pd minst 10 cm til brennbart materiale.
Skorsteiner som har

mangelfull avstand til brennbart materiale, kan ved en sotbrann gi brannspredning til
bygningsdel.

Anmerkninger som er registrert:

1.Skumslokkeren er fra 2016 og mangler 5 ars service. Forskrift om brannforebygging
av 17. desember 2015 §7, krever ett godkjent slokkemiddel i hver boenhet.
Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besgk av oss.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/709/29:
30.10.1943 - Dokumentnr: 1668 - Bestemmelse om gjerde

02.10.1952 - Dokumentnr: 2647 - Best. om adkomstrett
Vegvesenets betingelser vedtatt

30.10.1943 - Dokumentnr: 1668 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5006 Gnr:709 Bnr:1

14.02.1953 - Dokumentnr: 353 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:5006 Gnr:709 Bnr:41

01.03.1955 - Dokumentnr: 519 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:5006 Gnr:709 Bnr:58

02.02.1956 - Dokumentnr: 200 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:5006 Gnr:709 Bnr:63

03.12.1969 - Dokumentnr: 5484 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:1724 Gnr:9 Bnr:91

01.01.2018 - Dokumentnr: 229810 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1724 Gnr:9 Bnr:29

01.01.2020 - Dokumentnr: 562624 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5039 Gnr:9 Bnr:29

30.10.1943 - Dokumentnr: 1668 - Bestemmelse om beiterett
Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:709 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:709 Bnr:210

Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:709 Bnr:212

Rettighet hefter i: Knr:5006 Gnr:709 Bnr:213

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er gitt byggetillatelse for garasje og redskapsbod datert 14.10.1976.

Det er gitt tillatelse til nybygg garasje datert 17.09.2004.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.
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Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.
Nedklassifisering av kommunale veier i Steinkjer kommune.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal Byggeomrade, Navaerende.

Kopi av kart og bestemmelser for Arealdel kommuneplan, Verran datert 24.02.2011
kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

54 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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56 140 (Omkostninger totalt)
73 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
75 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 246 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 263 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 265 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 56 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 49.900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital salgsoppgave

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

16 000 Tilstandsrapport fra takstmann (fordrer direktebetaling)
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 500 Utlegg fotograf

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 98 950

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Ansvarlig megler bistas av
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer
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Salgsoppgavedato
15.01.2026
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Plantegning

—

s
[T L

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

GARASJE

KIBKKEN : [

- STUE
| L TERRASSE

VERANDA
- ENTRE

SPISESTUE

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

BALKONG

SOVEROM

WALK-IN

SOVEROM

GANG i
WALK-IN
ANG
——————— }
'
SOVEROM SOMERG

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

8TUE

we |

STUE
GANG

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
Grong
Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Esten Ressems veg 12, 7790 MALM
(1) STEINKJER kommune

# gnr. 709, bnr. 29

Sum areal alle bygg: BRA: 267 m? BRA-i: 267 m?

TAKST Midt

T akst o0g Eiendorm

Befaringsdato: 05.12.2025 Rapportdato: 14.01.2026 Oppdragsnr.: 22588-1061 Referansenummer: M01241

Autorisert foretak: Takst Midt AS
b= F
) :‘h: -.
sl ) TAKST..
o

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Sertifisert Takstingenigr: Tord Minsaas

41



Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig

Tord Minsaas
Uavhengig Takstingenigr
tord@takstmidt.no

970 12 847

Oppdragsnr.: 22588-1061
42

Medansvarlig

Stian Hallan Iversen
Uavhengig Takstingenigr
stian@takstmidt.no

473 74 562

Befaringsdato: 05.12.2025

& kst

Side: 2 av 31



Takst Midt AS
Nordgata 17
Esten Ressems veg 12, 7790 MALM 7650 VERDAL
Gnr 709 - Bnr 29
5006 STEINKJER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22588-1061 Befaringsdato: 05.12.2025 Side: 3 av 31



Takst Midt AS
Nordgata 17
Esten Ressems veg 12, 7790 MALM 7650 VERDAL
Gnr 709 - Bnr 29
5006 STEINKJER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22588-1061 Befaringsdato: 05.12.2025 Side: 4 av 31
44



Esten Ressems veg 12, 7790 MALM
Gnr 709 - Bnr 29
5006 STEINKJER

Beskrivelse av eiendommen

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Taksert objekt er en bolig pa to etasjer pluss kjeller.
Boligen har grunnmur av betong og overbygning av
trekonstruksjoner, utvendig kledd med liggende kledning.
Sperretak med saltakform, tekket med profilerte plater av
metall.

Av oppgraderinger utfgrt de senere drene, opplyses fglgende av
selger:

- Renovert bad 2.Etg. 2025.

- Renovert bad 1.Etg. ca.2016.

- Pusset opp toalettrom og kjellerstue ca. 2021.

- Lagt nytt vann og avlgp inn til boligen i 2009.

- Lagt nytt gulv med gulvvarme pa stue/kjpkken etter
vannlekkasje i 2023.

- Oppgradert deler av El.anlegget.

- Skiftet kjpkken i 2007, bygd om i 2019.

- Altan ut fra stue etablert i 2010.

- Yttertak og undertak skiftet i 2007.

- Skiftet de fleste vinduer i 2009.

- Ny balkongdgr ut fra stue i 2014.

- Etablert garasje i 2004.

- Nye vindskier pa garasje i 2025.

Presiseres om at dette er gitte opplysninger av selger og er ikke
naermere undersgkt.

HOVEDKONKLUSJON:

Normalt vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt enkelte bygningsdeler og overflater preg
av normal alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter

Enebolig - Byggear: 1955

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming via strgm, vedfyring og varmepumpe.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 22588-1061

Befaringsdato: 05.12.2025

Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tegninger er speilvendte.

1.Etg: Bad er ikke vist pa tegninger. Det er pa tegninger vist
delingsvegger mellm stue /kjgkken samt en gang innenfor
vindfang

med delingsvegg mot stue.

2.Etg: Bad er ikke vist pa tegninger. Det er vist 4 soverom,
omkledningsrom er vist som et mindre kott.

Plantegninger for del over garasje samt gangforbindelse inn til
denne er ikke vist pa tegninger.

Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
denne delen faktisk er oppfgrt i samsvar med det som er
byggegodkjent.

Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.

Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Side: 5 av 31
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Esten Ressems veg 12, 7790 MALM
Gnr 709 - Bnr 29
5006 STEINKJER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

QPOPP O«

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22588-1061

B

25

20

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og

grunnboksutskrift ikke er gijennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke

kjent.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Sngfangere garasje
Utvendig > Vinduer - 2

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
0

Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og

konstruksjon

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Utvendige trapper

0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer

(I3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Veggkonstruksjon
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Utvendig > Vinduer - 3

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Pipe og ildsted
Innvendig > Rom Under Terreng
Innvendig > Innvendige dgrer

Innvendig > Andre innvendige forhold

® © © & © & & ©

Tekniske installasjoner > Vannledninger

[

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

05.12.2025

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 6 av 31



Esten Ressems veg 12, 7790 MALM
Gnr 709 - Bnr 29
5006 STEINKJER

Sammendrag av boligens tilstand

O
O
O
O
O
o
O
o

(-]

(]

o

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Varmesentral - 2

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 22588-1061

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

05.12.2025

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Side: 7 av 31
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Takst Midt AS

Nordgata 17

Esten Ressems veg 12, 7790 MALM 7650 VERDAL
Gnr 709 - Bnr 29
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear

1955

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2004 Tilbygg Garasje

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med profilerte plater av metall. Taket over opprinnelig del er opplyst skiftet i 2007.
Sngdekt tak ved befaring, undersgkelsen er meget begrenset grunnet dette.

Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke.

Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taktekkingen er utelukkende vurdert ut ifra alder.

Evt. skader som bulker, mose mm. er ikke mulig a kontrollere.
Naermere undersgkelser anbefales.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er av plastbelagt metall.
Heldekkende pipebeslag over tak.
Tak, renner, nedlgpsrgr og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.

Oppdragsnr.: 22588-1061 Befaringsdato: 05.12.2025 Side: 8 av 31
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Takst Midt AS

Nordgata 17

Esten Ressems veg 12, 7790 MALM 7650 VERDAL
Gnr 709 - Bnr 29
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Sngfangere garasje
Sngfangere pa garasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Yttervegger av trekonstruksjoner fra byggearet.. Utvendig kledd med liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Stedduvis lite lufting grunnet steni plater pa grunnmur.
Registrert noe tgrkesprekker i kledningen.
Enkelte omrammingsbord er fgrt ned pa vannbrett, gker faren for fuktopptrekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Fortlgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfgrt med plassbygde sperrer.
Isolert i undergurter mot 1. etasje. Luftet med ventiler i gavler og luftespalter langs raft.
Taktro av bord, ukjent oppbygging over denne.

Oppdragsnr.: 22588-1061 Befaringsdato: 05.12.2025 Side: 9 av 31
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Takst Midt AS

Nordgata 17

Esten Ressems veg 12, 7790 MALM 7650 VERDAL
Gnr 709 - Bnr 29
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

S0

Adkomst til kaldloft via luke med nedtrekkbar stige pa gang i 2.Etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert fuktmerker pa sperrer og asfaltplater i gavlvegger, punktering av asfaltplater. Stedvis lite lufting langs raft, gker faren for kondensering.
Misfarginger og fuktmerker pa trevirke rundt vinduer.
Kondensmerker rundt avsluttet kloakklufting.

Piggmalinger i sperrer og taktro viser forhgyede verdier opp mot 18%. Dette betraktes som fuktig trevirke.
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0-16 % betegnes som tgrt trevirke.

16-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Registrert ekskrement etter mus.

Ref. Selgers opplysninger: Selger har i Igpet av sine 23 ars eie aldri opplevd mus inne i huset.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og jevnlig kontroll.

Vinduer - 2

Vinduer av eldre koblaglass pa kaldloft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert pakjent trevirke med avskallinger, oppsprekkinger, misfarginger og fuktskader i vinduer pa kaldloft.
Manglende ytterfelt pa ett av vinduene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduene star klare for utskifting.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 22588-1061 Befaringsdato: 05.12.2025 Side: 10 av 31



Takst Midt AS

Nordgata 17

Esten Ressems veg 12, 7790 MALM 7650 VERDAL
Gnr 709 - Bnr 29
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

m Vinduer - 3

Eldre vinduer av koblaglass i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert veer og- aldersslitasjer med sér/hakk, rust pa hengsler, vinduer som er vanskelige & dpne.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

Vinduer

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av dpningsvinduer og fastkarmer, med 2- lags isolerglass stemplet 2009.

Registrert mindre avskalling/oppsprekking og noe innvendig kondensering pa glass pa enkelte vinduer.

Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vinduer tidvis kan vaere svaert vanskelig & avdekke og
at punktering er paregnelig som fglge av aldringsslitasje.

Alder pa enkelte vinduer ligger pa 16 ar, det ma paregnes vedlikehold som fglge av dette i tiden fremover.

m Dgrer

Utadslaende ytterdgr, dgren har integrert 2- lags glass og utenpaliggende sprosser. Glass datostemplet 2007.
Utadslaende balkongdgr i 2.Etasje med 2-lags isolerglass i hgy brystning. Glass datostemplet 1981.
Utadslaende ytterder i tre fra garasje.

Utadslaende ytterdgr i tre fra kjellerstue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert noe treghet i lasemekanisme pa balkongdgr 2. Etg.
Stedvise sar og riper pa ytterdgrer.
Manglende omramming rundt ytterdgr ut fra kjellerstue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

Dgrer - 2

Utadslaende balkongdgr, med 2-lags isolerglass i lav brystning ut fra stue 1.Etasje. Glass datostemplet 2014.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong ut fra loftsstue oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke.

Takoverbygd altan ut fra stue 1.Etasje fundamentert med stgpte pilarer, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Sperretak belagt med profilerte pastplater.
Rekkverk av trevirke.

Utvendige trapper

Trapp i tre ned fra altan.
Trinn av terrassebord.
Rekkverk av trevirke.

Vurdering av avvik:
* Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat, flis, malt betong, teppegulv, parkett.

Vegger: Panel, mdf plater,tapet, malt betong,

Himlinger:Panel, hvite himlingsplater, malte treullfiberplater.

Registrert noe sar i laminat pa soverom 2.Etasje, samt noe manglende sluttfering med overgangslist og listverk rundt dgr ved trapp ned til kjeller.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tilfeldig kontroll av horisontalplanet i 2.Etasje viser et avvik pa 25mm innenfor 2m.

Tilfeldig kontroll av horisontalplanet pa gulv i 1.Etasje viser et avvik pa 12mm innenfor 2m.

Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert. Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan
forekomme.

Registrert stedvis knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Boligen har en teglsteinspipe.
Sotluke er plassert ii kjeller.
Boligen har installert en vedovn pa stue. Ovn opplyst fra ca. 2000.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Registrert sprekk i plate inne i ovnen.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Skifte av plate i ovn.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Dels innredet underetasje.
Grunnmur av betong, i all hovedsak fritt eksponerte overflater. Enkelte utforede vegger.

Stgpte gulv, dels belagt med laminat og teppegulv.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i hobbyrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Utslag ved fuktsgk pa fritt eksponerte betong overflater. Registrert saltutslag og avskallinger med fuktskjolder pa vegg/gulv.
Utforede og kledd yttervegger i kjellere er erfaringsmessig en risikokonstruksjon, ofte
beheftet med skjulte skader. Ved sgk med kapasitiv fuktmaler pa utforet vegg under trapp ble det registrert forhgyede fuktverdier.

Piggmalinger med hammerelektrode i utforet vegg mot terreng viser verdier opp mot 12%.
Dette betraktes som tgrt trevirke.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0-16 % betegnes som tgrt trevirke.

16-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Ved sgk med kapasitiv fuktindikator ble det registrert forhgyede fuktverdier pa fritt eksponerte murvegger og gulv. Pa den tiden huset ble bygd, var det
ikke vanlig med fuktsikring mot grunnen. Jordfukt vil derfor trenge inn.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av enklere former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter
ikke er synlige skader, kan konstruksjonen

eller omkringliggende omrader likevel vaere pafgrt skader.

Arsaken er at det er sveert sma marginer for at skader oppstar.

Tilstandsgrad settes ihht. bemerkede forhold og risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsentrerte fuktskjolder kan tyde pa lekkasjer gjennom kapillaerbrytende sjikt pa utsiden av veggen. Manglende fuktsikring eller gjengrodde
drensmasser og tett drensledning kan gi fuktskader pa store deler av veggen. Symptomer er saltutslag, avskalling og blaerer pa nedre delen av veggen.
Fuktskader nederst pa veggen kan ogsa skyldes kapillaertransport av fukt gijennom fundament som star i kontakt med fuktig byggegrunn.

Fortlgpende observasjoner og jevnlig kontroll anbefales.

Innvendige trapper

Innvendig trapp mellom etasjer er en repostrapp i treverk.
lukkede stusstrinn.

Inntrinn belagt med teppegulv og vinylbelegg.

Forgvrig malt trevirke.

Innvendig trapp mellom garasje og 2.Etasje er en enkel repostrapp i treverk.
Apne stusstrinn.
Forgvrig ubehandlet trevirke.

Registrert noe bulinger i vinylbelegg samt mindre riper.
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(32 Innvendige dgrer

Nyere formpressede dgrer i hvit utfgrelse, profilerte tredgrer av eldre drgang og staldgr fra 2. Etasje ned til garasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Generelt hakk, sar og brukslitasjer pa innerdgrer.
Enkelte dgrer tar i karm.
Manglende ldsemekanisme pa der i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

(32 Andre innvendige forhold

Garasje

Garasjen henger sammen med boligen.

Innvendig adkomst via dgr fra loftstue 2. Etasje.

Utvendig adkomst via ytterdgrer i tre og to leddporter i metall.

Garasjen er opplyst tilbygget i 2004 og er helisolert. Innvendig kledd med sponplater pa vegger og gips i himling, stgpte gulv.
Uisolerte vinduer.

Registrert stedvise riper og bruksmerker i overflater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Manglende ferdigstillelse av vegger i trappelgp opp mot 2.Etasje.
Registrert noe oppsprekking og avskalling pa utvendige klemlister til vindu.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Manglende ferdigstillelse av vegger i trappelgp opp mot 2.Etasje.
Registrert noe oppsprekking og avskalling pa utvendige klemlister til vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.
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VATROM

2.ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Badet i 2.Etasje er opplyst renovert i 2025.
Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med vinylbelegg, vegger har baderomsplater og himling har spileplater.
Innredet med dobbel servantinnredning, vegghengt WC og dusjnisje med glassdgr.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

2.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Registrert enkelte plater som er noe Igs i hjgrner. Bemerkes om at dette ikke gjelder for dusjsonen.

2.ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Overrenningshgyde ved terskel og hgydeforskjell sluk/terskel er OK.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Sluk er dels avgrenset av en 5mm oppkant pa dusjdgr.

Det er ikke tilstrekkelig lokalt fall rundt sluk. Omradet ca. 30 cm ut fra sluk har motfall fra sluk og ut i rommet hvor resten av gulvet er tilnaermet flatt. Ved
en evt. lekkasje fra vanninstallasjoner vil vann bygge seg opp pa gulvet fgr det etterhvert ledes til sluk.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Oppdragsnr.: 22588-1061 Befaringsdato: 05.12.2025 Side: 16 av 31



Takst Midt AS
Nordgata 17

Esten Ressems veg 12, 7790 MALM 7650 VERDAL

Gnr 709 - Bnr 29
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Arbeid er opplyst utfgrt av ufaglaert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ingen garantier pa utfgrt jobb kan stilles.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak ngdvendig.

2.ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

2.ETASIJE > BAD

Ventilasjon

2.ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i dusjsone.
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1.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Badet i 1.Etasje er opplyst fra 2016.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis, vegger har baderomsplater og malt mur,himling har hvite himlingsplater.
Innredet med servantinnredning, vegghengt WC,dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

1.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrer stedvis Igse plater i hjgrner, manglende bruk av bunnlist for plater. Glippe mellom platekant og sokkelflis, utsatt for fukteksponering.
Registrert skruehull i himling

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer.

1.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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Det er registrert tilnaermet flatt gulv pa deler av gulvet.
Membran ved terskel er ikke fgrt opp med oppkant, registrert synlig trevirke ved hjgrne pa terskel ned mot gulv, her er det mulighet for at vann kan trenge

inn i tilstgtende konstruksjoner.
Registrert stedvis oppsprekking i fuge mellom sokkelflis og gulv, utsatt for fukteksponering bak flis.
Fallforhold pa gulv under kabinett er ikke undersgkt pga. kabinettes plassering, ukjent tilstand under kabinettet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Lokale utbedringer.
Naermere undersgkelser anbefales.

1.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Avlgp fra kabinett er fgrt i rgr gijennom gulvet. Tetthet ved rgrgjennomfgring og detaljer rundt denne er ikke kontrollert pa grunn av kabinettets plassering.

Konsekvens/tiltak
* Ved utettheter i membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

Nzermere undersgkelser anbefales.

1.ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.
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1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

1.ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

KI@KKEN

1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken i etasje er opplyst fra 2007 og oppgradert/omgjort i 2019.
Kjskkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.

Benkeplater med vask og koketopp.

Integrerte hvitevarer med komfyr og oppvaskmaskin, avsatt plass for kjgleskap.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering.
Kjskkenet har normale bruksslitasjer.

1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

SPESIALROM
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KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrommet er opplyst og veaere pusset opp i 2021.
Innredet med et gulvmontert wc og en servant.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger som er kontrollerbare er av kobber. Samt mindre strekk med rgr i rgr til kipkken.
Hovedinntak er plassert i hobbyrom kjeller, hovedstoppekrane plassert pa inntaket. Vannmaler plassert i bod i kjeller. Bemerkes om at rgr i all hovedsak
ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrer av plast. Bemerkes om at avigpsrer i all hovedsak ligger skjult inne i vegger/ gulv og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
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¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe etablert pa loftstue.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Service anbefales.

(32 varmesentral - 2

Luft til luft varmepumpe etablert pa stue.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Service anbefales.

(32 varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i kjeller, denne rommer 200 liter og er fra 2015.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast tilkobling uten plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger
med hgy belastning. Dette kan igjen medfgre brann.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i gang 2. Etg.
Skapet inneholder automatsikringer og maler.

Spgrsmal til eier
1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1955
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
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Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

El kontroll er nylig gjennomfgrt av Enor AS. For videre opplysninger om kontrollen henvises det til eier og rapport etter kontroll datert 22.12.2025.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(32 Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Det foreligger ingen informasjon om fuktsikring/ drenering rundt boligen.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa
drenerende masser.

Det er observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

(33 Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av plasstgpt betong.

Det er registrert bruk av innvendig treullsementplater pa grunnmur.

Da grunnmuren i all hovedsak er skjult bak innvendig utforing og utvendig terreng/steniplater er ikke konstruksjonen tilstrekkelig kontrollert.
TG er utelukkende vurdert iht. alder.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Grunnmuren har oppnadd en alder pa 70ar. Normal tid for utbedring og vedlikehold av betongmur er 20-60 ar.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fortlgpende observasjoner og Igpende vedlikehold.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur av sementstein pa oversiden av boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Forstgtningsmurer er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av forstgtningsmurer nar de er sngfri.

(35D Terrengforhold

Terrengforholdene rundt boligen er flate og skranende.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det er opplyst lagt nytt vann og avlgp inn til boligen i 2009.

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under

bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er derfor ikke kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har ansvar for

drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m. anboring pa offentlig ledning.

Bemerkes om at det er opplyst om fortsatt bruk av mindre strekk med stgpejernsrgr, disse er gatt ut pa dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avlgpsregr av stgpejern er gatt ut pa dato.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Hgydeforskjell ved balkong og platting mot garasje er over 50cm og har derfor krav om rekkverk.
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Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger.

¢ HandlIgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
2.Etasje 88 88 3
1.Etasje 119 119 44
Kjeller 60 60
SUM 267 a7
SUM BRA 267
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, bad, soverom, soverom 2,
2.Etasje soverom 3, omkledningsrom, loftstue,
allrom
1.Etasje Entré, bad, kjpkken, stue, garasje
) Gang, bod, bod 2, hobbyrom,
Kjeller .
kjellerstue, toalettrom
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Tegninger er speilvendte.
1.Etg: Bad er ikke vist pa tegninger. Det er pa tegninger vist delingsvegger mellm stue /kjgkken samt en gang innenfor vindfang
med delingsvegg mot stue.
2.Etg: Bad er ikke vist pa tegninger. Det er vist 4 soverom, omkledningsrom er vist som et mindre kott.

Plantegninger for del over garasje samt gangforbindelse inn til denne er ikke vist pa tegninger.

Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt denne delen faktisk er oppfgrt i samsvar med det som er
byggegodkjent.

Kjpper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken lar
seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.12.2025 Tord Minsaas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5006 STEINKJER 709 29 0 1809.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Esten Ressems veg 12

Hjemmelshaver
Olsen Hege Anita Arbogen, Olsen Terje Drogseth

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i et etablert boligfelt i Malm.
Ca.25 km. til Steinkjer sentrum og med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc.
Utsikt mot omkringliggende bebyggelse og bygder.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 06.01.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 14.01.2026 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Finnes ikke Nei
Tegninger 30.05.1953 Opprinnelige tegninger Gjennomgatt Nei
Infoland.no 12.12.2025 g:nomgé " Nei
Byggetillatelse 17.09.2004 Tilbygg garasje Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22588-1061

Befaringsdato:
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Takst Midt AS
Nordgata 17
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22588-1061
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250277

Selger 1 navn Selger 2 navn

Hege Anita Arbogen Olsen Terje Drogseth Olsen

Esten Ressems veg 12

Poststed
MALM 7790

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1997

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |28

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 4846808

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HAAO, TDO

Document reference: 1708250277



21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Fagmann pa legging av vatromsbelegg golv bad 2.etg- resten egeninnsats.
Arbeid utfert av | Malermester Odd Aunan AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Nytt vatromsbelegg lagt av fagmann bad 2.etg

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Omlagt rer til servant og wc 2 etg

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Saltutslag i betong, men ikke fukt eller vann.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er noe settinger i golvaser i begge etg. Ikke unormalt, men det finnes skjevheter

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Nytt sikringsskap + div kurser / renovering 1.etg. Bestilt utvidet kontroll for udokumentert anlegg.
Arbeid utfert av | Relacom

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Blir utfart og evt utbedret for salg med dokumentasjon.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Lader montert i garasje - montert av Semi Elektro AS
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Alt av temrerarbeid er egeninnsats bla. Oppfering av garasje og terasse.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |AIIe tak, terasse, garasje og fasade er montert og utbedret ved egeninnsats.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tinglyst veirett tilkomst naboeiendom Esten Ressems veg 10

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Esten Ressems veg 12
Postnummer 7790

Sted MALM

Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 709

Bruksnummer 29

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 186154460
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-235708

Dato 14.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetspreving
- Tiltak utendoers

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1955
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 267

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og
at man fglger anbefalte lgsninger.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@asmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Nabolagsprofil

Esten Ressems veg 12

Offentlig transport
2 Ressemasen 6 min A
Linje 630 0.5km
@ Steinkjer stasjon 25 min &
Linje F7,R70 25km
X Namsos lufthavn 53 min &
*  Trondheim Vaernes 1t43 min &
Skoler
Malm skole (1-10 kl.) 3min &
224 elever, 13 klasser 2.4 km
Steinkjer vgs 25 min &
750 elever, 44 klasser 25.4km
Meaere landbruksskole 34 min &
165 elever 36.5km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 31%6-12ar
B 25% 13-154ar

13% 16-18 ar

.
Aldersfordeling
o
2 ge & RN
Qo o NON
oS & 50 50 -
AR RN
O NN

Barn Ungdom Unge voksne

371%
37.2%
38.9%

22.8%
23.3%
18.3%

Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Tverds 225 116
[l Kommune: Steinkjer 24004 11970
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Malmen barnehage Avd Malm (1-5 ar) 3min &
56 barn 2.4km
Beitstad barnehage (1-5 ar) 11 min &
65 barn 12 km
Jaddéren gardsbarnehage (1-5 ér) 12 min &
22 barn 13.6 km
Dagligvare
Coop Prix Malm 18 min %
Post i butikk, PostNord 1.8 km
Joker Sprova 8 min &
PostNord, sgndagsapent 8.6 km
Sport
@ Malm skole 3min &

Aktivitetshall, ballspill 2.4km

© Basis idrettshall - Malm Oppvekstsen... 4 min &

Aktivitetshall

B

3T-Steinkjer

¥

Care Treningssenter Steinkjer

2.6 km

24 min &

25min &
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Obe! Bide naboer og gienboere skal varsies, Byggherren er selv ansvarlig for riktig varsling.

Kvittering for nabovarsel / 2 37%

(Vedlegges byggemeldingen)
Undertegnede har idag utstedt mabovarse! til de naboer og glenboere som er oppfart nedenfor.

Nabovarslet har falgende ordlyd:

Navn og adresse . or
Avsender ..-/{147{;_9/ t ory. Eﬂé 25
Eiendommens navn, gnr. bz, o.l.
Arbeldssted ! i < 2%
| Nybygg, tilbygg e.l. - ; y
Arbeidets art Focagd (Ll ]
Bygningens art Bolig, uthus, garasje e.l. A

| henhold ¢il bygningsioven av 18. Juni 1965, §94. nr. 3 varsles De med dette om at undertegnede Idag har
Innsendt byggemelding pA ovennevnte elendom.

De har anledning til & f& se byggemeldingen p3 bygningsvesenets kontor.

Eventuelle innsigelser m fremsettes skriftlig | 2 eksemplar og sendes bygningsridet snarest og senest 2 uker
etter at varslet er gitt (poststemplingsdato).

"'7"/ 2 : e den ..

p 3 7
Fezszr S ElE L ('?’j‘,

Byggemelder
Naboenes kvittering for mottatt varsel
Egenhendig underskrift Dato mottatt Elendommens navn, gor. bnr. m.v.
; B
¢ /’:’L' Lo lludic
,-j J X &
£ :xz;zfif P 4_ /4 .;{J /op:,j/{’i_y_fuwl Ao sz 7
Postverkets attestasjon
Nawn og adresse Rek. nr. Elendommens navn, gnr. bar. m.v.

Det attesteres at det er innlevert rekommanderte brev
til de adressater som er nevnt ovenfor.

Pu_tt].mnnnm sign,
Nr. 2282 Sem & Stanarsan a.s Osio 10-68.



UTSKRIFT
av meteboka for Verran bygningsrdd i mete den 11.oittecher 1976.

Solknad ouw bygiretillitelse for garasje og redsliapslold
23 Vestli, gnr, 9, bnr. 29 ved Esten Ressems voo i
Malw,

byegherres Ddagne Dratberg, Malu.

Forslog til vedtaks
Dyyggetillatels: innvilges

VEDTAK:
Det framlagte forslag vedtas.

Sendt til:
Magne Brattberg, Malm

Rett utskrift:

Verran kommunekontor
Malm, 14, oktober 1576
R

Sigrid Bratting

bemn,



90

KFS-blankatt 5-007-02,74 (tormularbeskytret)

Kommunalforvaltningen

Nr, 2127 Enarett: Sem & Stanersen A/S, Oslo

BYGGETILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Byggeplas (adressa) | Matr.nr. | G.nr. B.nr. [ Parsell nr.
LA LEL ',éﬂ Ao teget ? 2 7
" Arbeidets art £ ’Eyggeis art » I Sgknadens dato | Bygningsridets eller bygningssjefens vedtak
NS PR T s AP
£ ST EETT G ittt e AP 7 dato (e T sk A
Byggharrens navy i 43 [ Adresse | Telefon
47, s 24 A7,
el ey ety
Anmzerem navn z l Adresse | Telefon
Ansvarshavendes navn I Adresse | Telefon
Merknader:

a. Byggesgknaden og godkjente tegninger samt denne byggetillatelse skal alltid veere tilstede pd byggeplassen.

b. Denne byggetillatelse faller bort darsom arbeidet ikke er satt igang om senest 1 &r. Det samme gjelder hvis arbei-
det innstilles i lengre tid enn 1 &r, jfr. § 96.

c. Bygningen eller del av den m3 ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr. § 99.
d. Bygningen eller del av den md ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i denne tillatelse, jfr. § 93. -

e. Etter § 97 skal det fgres kontroll med byggearbeidet, jfr. instruks for ansvarshavende. Ansvarshavendes plikter
ag ansvar fglger av § 98.

St P SO L0 T
Ao i e s den 7 < s 7o
- \ |
y o Y R L W ‘\_,_5
i bygningusjef

Sendes:
‘lj byggherren
] anmelderen
O ansvarshavende
[ arbeidstilsynet
[O byggelgyvemyndighet
a
a




&g R l/f\x

anl:gsr _'Kanmum saksnr. }—,
mad om tillatelse til tiltak (¥ o iy
og bygningsioven 93, jf. forsiatft av I
22.1.1997 unsdnsbdm\g(%?lgmu: (SAK). VERFAN FORMANNSKAP
Ssknad om ansvarsrett for ansvarlig seker 93b [Tikommne (Saned 3
S P e i e P =
[X] Enkle tiltak poi § 95 b jf. SAK §§ 12 og 16 verran .
[] Ett-trinns seknadsbehandling Atkivar -
pbi § 95 if. SAK §§ 12, 14 0g 15 : Sakeb.
’ . ) Ewermme [Je (XN
[_] Rammetillateise pbi § 95 a jt. SAK §§ 12-14 bogfugonn
NBR nv. 5177 med vediegg sendes til Arbeidstilsynet.
Sekeaden gjelder
G. B, Feston Soksjonsa.
Elendonv 9 29
byggested Adresse Posty. | Poatsted
Bstenressemsvei 12 2790 Malm
laica Frittiggende [ €| Tiibygg. pabygg, underbygg [ Janiegq [X]vei
Parkerningsplass I_LWMWD
Endingavbygg | |Konstuksion | | Fasade [ ]Reparasion [ | vawom
Tiakots art | oo bk | Bruksendring [ vesentig endring a tiigere drif
pbi § 83 fiving | |Hetebygg [ |Deleravbygg [ | Anlego
Wiska p
(ere kryss muig) %.'- n | |Nyaniegg [ Jendring [ | Reparasin
bolgenheter | | Oppoeing [ | Sammentoyning
inbegning. 4k || innhegning || Rekiame, skih, innretning e.l
Eiendomsdeling =) [ | pefing [ |Bortleste [ | Sammentayning
Annet - beskriv
mw "Ii.kvmhhwomnmmi(;l—naj_ ”m)p eller delingalowen
Vediegg
Besirivelse av vediegg Gruppe Nefra-ts _l::m
Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon — NBR nr. 5175 A —e
Dispensasjonssakmader B = v
Gjenpart av nabovarsel - NBR nr. 5155 C 1 -2
Kart, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og defingsforretning D 1 -
Redegjareiser og tegninger E b - 4
Seknader om ansvarsrett, godkjenningsbevis, seknad om lokal godkjenning F 1 -2
Kontrolipianer, kontrodlerkizesinger G - v
Boligspesifikasijon | GAB — NBR rv. 5178 H = v
Uttaleiser fra andre offentiige myndigheter | - v
Andre vediegg J ~ v
Ansvarflg saker (SOK) for tiltakat Tiltakshaver
Forstak Nawn
Tom Are Berg Terje D. Olsen
Adress Adresse
Estenressemsvei 12
Postry., poststed Posiny., poststad
7750 Namdalseid 7790 Malm
Orpanisasjonsnt. | Tedefon Organisssioneny. T Tedefon (dagtid)
99694758 74163323
Kontakiperson | Mobselefon
Tom Are Berg 99694758 | %] Enkotperson [ | Foretak/lag! [ ] o virksomh
E-postadresse | Teintaks. E-postadresse
tomarebergahotmail . com td.olsen@frisurf.no
D-? lUr-hrwm lzm T Undersiint
— g
hoe o . /§Mf fhon T T Ot
Gjentas med blokkbokataver Grentas med bokkbokstavar
TOM ARE BERG TERJE D. OLSEN

Setart
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Soknad om ansvarsrett
for arbeid etter § 93, jf. §§ 93 b, 97 og 98, plan-
og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 nr. 77

Ti kommune

Verran Kommune

Sokraden gjelder

Vedlegg or.

F-

Side

1

a1l

Bendom/ 9 25
byggested Adresse Fostry. E
Bsten Ressemsvei 12 7790 Zlm

\

Organisasionsnt.
Tom Are Berg \
" ; 7% |vema
\ 7750 Namdalseid
Yelolon Tollaks. 3 Mobateielon
.\I Tom Are Berg / 99694758

(PRO, KPR, UTF, KUT, SAM)

PRO.KPR Hele prosiektet \/

UTF ; KUT Betong-, szreray‘f;e\i\der x

Alt ligger i %ltak;{classe 1

Gadkjenning av toretak

Fadlggerwmgodqenm\gimr’;rmwedene?mgglﬂbleved

Seknad om lokal godijenning for omrader hvor sentral godkjenning ke forefigger \

I

Ansvarlig kontrellerende

Sidefav1




Tidligere lokal godkjenrning
Kommunens saksnr.

Mar dot veert seki om lokal godidanning
| kommunen tidigers? Hvis ja, oppgi kommunens saksny.
[(Jo  [x]nei Hvis nel, vediegg dokumentasion for formelie kvalifikasioner, vimemal my, | proce ™

Ockumentasjon av kvalifikasjoner

Foretaket eridaerer at den fagfige ledeise i foretakst opplytier kravene til kvalifikasjoner | forskift om godijenning av foretak for
ansvarsrett av 22. januar 1997 rv. 35 (GOF) kapittel lll for de ansvarsomrader angitt | ansvarsoppgaven som ovenfor.
Kvalfikasjonene oppfylies pa feigende mate:

Wdanninganiva hos foretakets ledere Praksis (her fylles inn antall 2r hos den i
(hvor mange har falgende uidanning): foretaket som har lengst relevant praksis)

S ra— ]
b Mesterbrav/teknisk fagskole b712 I
N ——— N —
d: Telaisk hayskole/univershet d[:

\;ﬂm n. L} KOMMUNENS SAKSNT,
Ssknad om lokal godkjenning )
av foretak
etter plan- og bygningsloven (pbl) §§ 93 b, 97 og 98
e VERRAN FORMANNSKAP
Verran Kommune
- B MAL 202
Adkivar, Baksb.
Seknad om lokal godijenning skal altid vedlegges seknad am nér & ke her ! godigenning for hele eller deler
av oppgaver det sekes om ansvarsrett for (ansvarsomrade).
Nevn —foretak/Brme (iflg. registreringsbevis fra Brenasysundregistrans) Vadiagg . Ant. anssite
Tom Are Berg F—
Postadresse Postr. 1 Postsied
7750 Namdalseid
Bessksadresse Kommune
Orgenisasjonsnummer (9 sdier) ledm I‘I’.Ulh E-post .
99694758 tomareberg@hotmail.com
Foretakets kontaktperson {vedrerende scknaden:
Tited, navn Mobsaiefon
Bygagmester Tom Are Berg 99694758
Teleton Tolelaks E-post
tomareberaghotmail . com

Ved skt relevant utdenning, elier seriig kvalifiseranda is, kan o p g T kan kray | ]
reduserss ved sarilg kvaiifi de praksis efler ved praksis av lengre varighet enn det som eliers kreves.
Beslriv
Felgende parsonar inngdr i den lagiige ledeise
Tom Are Berq
Veediegg .
Foreligger sentral godkjenning innenfor annet ansvarsomrade? Legg | tilelie ved godijenningsbevis F-
©NBR nr. 5158 12-2000 Side 1 av2
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Egenerklmring cm appfyllelse av krav etter godkjenningstorskriften av 22, jantat 1997 ur, 35, kap. 2

Foretaket har system I aktiv bruk som bdl.a. omfatier:

Organisasjonspian som viser ansvars- og oppgavefordeling, prosjektorganisering og fordeling av kvalifikasjonene blant
[:lhmmfshglgeiadwe.Delska!ﬁanuéimmwmhketnﬁhawﬂemwuﬁgmmmmwaﬁkew

personer for 4 oppfyfle plan- og bygningsiovgivningen
memmimwbmwnmmwmmwm

[ system for & identifisere, rette opp og hindre gientakelse av awvik

[] styring av dokumenter

Systom for de enkelte funksjoner (S, PRO, KPR, SAM, UTF, KUT)
[ Foretaket bruker system som ivaretar GOF § 8

System for kontroll

EWWWMM.WMwWWWMW.mm

Dwmwkmmt

Reteranseprosjekt

Har det ticigera vasrt innsenct oversikt over referanseprosiekter? | |Ja  [X]Nel  Hvisja, oppgikun evt nye referanseprosieider.

Nedenfor regnes opp noen referanseprosjekter som dok ntasjon for foretakets prakeis
Beskrivelse av A i
. Kienni Ad. Referanseprosjekt (adresse) Faglig leder (navn)

Medeier i firmaet Berg &

Feragen AS i Namdalseid.

Firmaet har sentral godkjen-

ning.

Soknaden gjelder

Godijenning av kompetansen som dekder foretakets ansvarsomride beskrevet i saknad om ansvarsrett av dato

Uriktig utfyt eridsering kan medfere:
- tap av lokal godijenning (f. forskriften § 20)
- tap av sentral godidenning (Jf. forskriften § 27)

Meddelelse av uriktige opplysninger ovenfor offentlige myndigheter — inklusive opplysninger som gir et uriktig
inntrykk av faktum — og medvirker til dette, vil kunne rammes av straffeloven § 166.

Erkizering cg underskrift
Vi bekrefier at alle opplysninger | denne ssknaden er korrekte.

Foretakets navn Underskrilt

Tom Are Berg —— ,_,-E

d | Dato o

Namdalseid 06.04.02 /{-;,—.-:., /2._..__ e
©NBR nr. 5158 12-2000 Side28v2




Kommunens saksnr.
Nabovarsel VERRAN FORMANNSKA!
- -
i e e i - § MAI 2002
— - s
Verran Kommne Gor. T8nr. T Fostone. T Seksjonsov.
9 29
Adresse
Esten Ressem 12
Postnr. T Postasted
7790 Malm
Eiarfiester
som Slaieatiir av: Hege og Terje D. Olsen
Gar. TBar. T Festenr. T Seksjonane.
9 29
Bendommens adresse
Baten Resgem 12

De varsies herved om at feigende saknad/melding eF sendt t kommunen:

X ] Tiltak som krever seknad og tillatelse etter plan- og bygningsioven, pbl § 93.
| ] Melding om ttak etter plan- og bygningsioven — driftsbygning i lndbruket, pbl § 81.
Dn-umanuu mpbn—ngbymirgsbwn mindre byggeatbeid pa boligeiendom,

pbl § 86a
boer som har ir dinger mot tiltaket, mmamﬂngenutwwustmmsna
mmmmmummzwmmmmum

[Jritiggonde (BT Thoyos. patyos. indeygs [ Janeos i

Nys bygg og anlegg
Parkeringsplass Evuenﬂgamw

Endring av bygg |~ ] Konstnaksion [ | Fasade [ ] Reparasjon r-lvanom

Endring av bruk | Bruksendring [ | Viesentiig endring av tidigere drift

Titakets et | RM™ [ JHelebyga [ |Deleravbygg [ | Anieag

pol§ 93 iniigonar 7 | |Nyanegg [ |Endring [ | Reparasion

(Nere kryss muiig) Endring &v —I - l_l Sam

innhegning.skit | |innhegning | | Rekiame, sidit, inretning ..

Elendomsdaling =) :[::m [ Bortleste [ ] sammenfeyning

bl e kun ndr instafiasjonen ")uﬂmbawornmmﬂ.m delingsforretning behandies etier delingsioven
or an del av of stame tillak drheer som Uitakshaver

LT [

Planiagt
brukformdl | X| Garasje
Storrelse ny 4 4
bebyggelse 2.5m 5.6m 49.8 m
S-h'-ﬂummu-lm Angl nesrmere hvifken regel/plan det sekes dispensasjon fra
i~ pbl § 7 ogleller § 88
:]s-hmﬂmdslhwﬂhbln Seknad om tillateisa til 4 feste bort del
Fylles ut ved —pbl §93, 1.ledd h) av elendom (mer enn 10 &) — pbl § 93. 1. ledd h}
saknad om Elendommen skal benyties tf — beskriv
defing sller
bortfaste
gen kan sees pa kontot pa

Eventusfle merknader ma vasre kommet til kommunen innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.

| Underskrift (IRakshaver eller ansvariig saker)

/izgyw;é// .Lf;l( Z//—oQ '7:;___ 4.___._ 'R_._‘/,_,

©NBR nr. 5154 Juni-2001
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Kvittering for

Nabovarsal ken enten sendos som rekommandert sending clier overleveres personfig mot kvittering.
Ved personiig overlevertng v aviryssing gieide som bekiefieine pd at varselet or mottatt, og:

nabovarsel 1. Man beholder retten 8 & komme med innzigeisoer | inntl 2 ulker otter 3t varselst o overlevert.
2. Man frasior seg aktivt rettan ®1 4 komme med Innsigeiser t tiitakot foy vedtak er fattet.

Eiendom/byggested

Gnr I Bnr, | Festenr, | Seksjonsny, Adresse

9 29 Esten Ressemsvei 12

Nabo-/gjenboereiendom Nabo/gienboarelendoms eiersifesters navn

Gnr I Bnr. | Festenr | Sexslonsar Elerwfostors navn
Frank Arne Arbogen

Adresse Adrer /:2/ ﬂ" ’
s Ml FrGrerag, o

Postnr. | Poststed Posinr. | Poststed / Poststedets reg nr.
7790 Malm
Dato I Sign

Personiig kvitaning for mottatt varsal Varsel er mottatt. Jeg sam-
1 [Varsel er mottatt m tykker i tiltaket etter ol £ 95 b

Gar. Igne. | Festens. | Seksjonsne Flersfesters navn
Bernt Aune

Adresse Adresse

Postnr, T Poststed Postnr. T Poststed Poststedets reg.n,
7790 Malm

e —— T
Porsoniig wvitering for mottatt varse! o o) o mottatt. Jeg sam- Dato 1Sgn ] ; /
i | Varsel er mottatt [)?ltykkeri tiltaket etter pbl § 95 b %‘Jﬁ ) = .e—PZ":"’L,—.
Y 4

Gns IBar | Festenr. | Seksonsnr. EersTesters navn
Martin Mule

Adresse Adresse

Postn:, | Poststed Postnr. | Poststed Poslstedets reg.nv.
7790 Malm

Farsanig kvitienng ko moftah vassel o) ar mottatt Jeg sam-
Varsel er mottatt i 1tykker i uitiaket etrer pb1 § 95 b

Dot F I5ign
-/
*21/7’ Cai,

Parmoni svinerng for mottafl varsel ool or mottalt Jeg sam-

i 1Varsel er mottat | 2 | ykker | tiltaket etter phl § 95 b

Gre G I Fastane | Sexsmnne Eersfestens navn
Borgny Skog
Agresse Adresse
Postnr, T Poststed Posinr. [ Poststed Poststedats reg. .
7790 Malm
Persanlig wyflenng for mottatt varsal Varsel er mottat Je Dato rﬁ-fjﬂ - "I
t Jeg sam- 3 o>
| Varsel er mouatt X tykkor i tiaket eter pti § 9500 S - M08 O £r ey oy 934-:-%
F e 7
Gnr. 8. TFestant. 1 Seksyonsnr Elers/festars navn v =S [4
Adresse Adrasse
Postnr TPoststed Postnr. [ Poststed Poststedats reg ar.
Dato Tsign

Personiyg kvittenng for motiaft varsel Varsel er mottatt. Jeg sam-
| | Varsel er mot:att | | tykker i tiltaket ener ppl § 95 b

onr. I 8nr | Festanr -EE-I!(‘,H:":SFV Ewraifesten navn

Adresse Adresse

Fostnr. | Paststed Postar T Posisted Poststedets reg.n.
Cato i Sign

Det er dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

Samilet antall sendinger: Sign.

© NBR nr. 5155 Jun-2001
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VERRAN KOMMUNE
Plan og utvikling
Vir dato
17.09.04
Vir saksbehandler

Ketil Lysheim tif. 98 25 34 29

Vrran

Ark. or. 9729
Jor. 31/02
Ref. F 73Bi/04

Terje D. Olsen
Esten Ressems v. 12

7790 MALM

MELDING OM NYBYGG GARASJE ETTER PBL. § 86a PA EIENDOMMEN

GNR. 9 BNR. 29.

Under henvisning til Deres melding av 06.04.2002 er det fattet fglgende vedtak:

Kommunen har ingen merknader til det planlagte tiltak.

Vi gnsker likevel 4 minne om fglgende:

Tiltakshaver ma selv pdse at arbeidet ikke er i strid med Plan- og bygningsloven,
byggeforskriftene, kommunens vedtekter, reguleringsplan med bestemmelser eller

annet regelverk ( for eksempel jordlov, veilov, konsesjonslov etc. ).

Ansvarlig ovenfor bygningsmyndighetene for fagmessig utfgrelse og ngdvendige
sikringstiltak etter Plan- og bygningslovens § 100, er den som utfgrer eller lar utfgre arbeid

etter det meldte tiltak.

- Arbeidet ma ikke fgre til nye / endrede avkjgrselsforhold.

- Reglene om minsteavstand til veg og nabogrense méa overholdes ( PBL. § 70.2)

- Det gjelder seerlige regler om avstander til kraftledninger, kabler, vann og avlgpsledninger.
Kommer tiltak for nzer disse, kan dette fgre til krav om omlegging, eventuelt flytting /riving.

Er det behov for ytterligere opplysninger om meldingen stir vi gjeme til tjeneste.

Vedtaket kan paklages, jfr. forvaltningslovens § 28, innen tre uker etter mottatt varsel.

Med hilsen
RRAN KOMMUNE
S(.M
Ketil Lysheéim
avd. ing. bygg
Postadresse Telefon Bankgiro
93017240 4410.06.02927
7790 MALM Telefaks Konto for skatt Organisasjonsnummer
74157033 7855.05.17247 964 981 981
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(3 VERRAN KOMMUNE
v" Ridmannen

Vérran

WPy

MELDING OM AVGIFT FOR BYGGE- OG DELINGSSAKER
Sak: 12 8¢ - - 9

F¥38/o¥ .\)\j\g&:}c\\’f\’ oQpaime /l"\
Avgifts- g . Ol g
pliktig: g

Fekm Ressums o. 12
1390 MMM

Pkt 2 Nybygg bolig kr.

tillegg for leilighet over 1 kr.

tillegg for hybelleilighet kr.
Pkt 3 Annen type bygg

-bebygd areal m’ akr. kr.

-tillegg for areal p4 annet plan (redusert) m’ a kr. kr.
Pkt. 4 Driftsbygninger i landbruket etter § 81,

bruttoareal hovedplan m’ a kr. kr.
Pkt 5 For andre by aker jfr. PBL

§ 81. 84, 85, §63og 107 samt div.etter §93 kr. G;QOf —
Pkt. 6 Godkjenning av foretak, sentral godkjenning kr.

Godkjenning av faglig leder og en funksjon 1.gang kr.

Fomying av lokal godkjenning uten endring kr.

Tillegg pr. faglig leder kr.

Tillegg for hver funksjon kr.
Pkt. 7 For behandling av delingsseknader jfr. PBL §63

- selvstendig bruksenhet kr.

- tilleggsareal kr.
Pkt. 8 For kontroll med arbeid som ikke

kommer til utferelse kr.
VERRAN KOMMU

M m,denl?‘f)qb o

i

Ketil Lysheim

Kopi til : Kommunekassen

Saksbehandier

Postadresse Telefon Bankkontc: Konto for skat:

7790 MALM 982 33429 4410.06.02927 TRIZ.07 " T2

epostadresse: Tetefaks Urganiss CORST
73187030 Qi it

ketl.ivsheim@ verrau. kommune.n: [
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or ka rt

Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-709/29
Utskriftsdato: 17.10.2025 13:24

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn VESTLI Beregnet areal 1809.9
Etablert dato 30.10.1943 Historisk oppgitt areal 1811
Oppdatert dato 16.09.2025 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)
Skyld 0.15 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 709/29
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 03.11.2019  17/1451 Tinglyst 709/58 (-12688,8), 709/216 (12688,6)
Oppmélingsforr. 03.11.2019 L33 03.11.2019 708/1,708/6, 709/4, 709/29, 709/66, 709/69, 709/74
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 709/29
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018
Skylddeling 03.12.1969 1724-9/91 (100000), 709/29 (-100000)
Skylddeling
Skylddeling 02.02.1956 709/29, 709/63
Skylddeling
Skylddeling 01.03.1955 709/29, 709/58
Skylddeling
Skylddeling 14.02.1953 709/29, 709/41
Skylddeling
Skylddeling 30.10.1943 709/1, 709/29
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 7108862 608678.61 0 Ja 1809.9

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

OLSEN TERJE DROGSETH Hjemmelshaver (H) Esten Ressems veg 12 Bosatt (B)
F120573***** 1/2 7790 7790 MALM

OLSEN HEGE ANITA ARBOGEN Hjemmelshaver (H) Esten Ressems veg 12 Bosatt (B)
F210573***** 1/2 7790 7790 MALM

Vegadresse: Esten Ressems veg 12 Adressetilleggsnavn:
|Poststed |7790 MALM |Kirkesogn |09150801 Verran |
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-709/29

. Norkart

Utskriftsdato: 17.10.2025 13:24

Grunnkrets 810 Tverés Tettsted

Valgkrets 11 Malm

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 186154460 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

186154460 1 Tilbygg Tatti bruk (TB) 17.10.2004
186154452 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR)

1: Bygning 186154460: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 190

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 190

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 22.06.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Esten Ressems veg 12 HO101 709/29 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 50 0 50 0 0 0

Ho1 1 98 0 98 0 0 0

K01 0 42 0 42 0 0 0

2: Bygningsendring 186154460-1: Tilbygg, Tatt i bruk 17.10.2004

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 48

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 48

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-709/29

. Norkart

Utskriftsdato: 17.10.2025 13:24

|Oppvarmingstyper Antall boenheter |

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 17.09.2004 |17.09.2004

Igangsettingstillatelse 17.09.2004 |17.09.2004

Tatti bruk 17.10.2004 (17.09.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert B 709/29 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 48 0 48 0 0 0

3: Bygning 186154452: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatti bruk 17.09.2004 |17.09.2004

Bygning revet/brent 22.06.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 709/29 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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g Steinkjer kommune

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM:

udhn

STEINCJER
4pen, lys og glad

Gnr: 709 Bnr: 29

Adresse: Esten Ressems Veg 12

VANNAVGIFT - FAST Kr. 1 453,00
Forbruksgebyr maler Kr. 249424 Basert pa siste ars forbruk 119 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 1 535,00
Forbruksgebyr maler Kr. 3424,82 Basert pa siste ars forbruk 119 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKT@MMING: Kr. 0,00
SUM eks. mva. Kr. 8 907,06
15% mva. Kr. 1.336,06 Fra 01.07.2025 er det 15% mva pa vann, avgp og slamtemming.
SUM inkl. mva. 10 243,12
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 2 980,00
SUM eks. mva. Kr. 2 980,00
25% mva. Kr. 745,00
SUM inkl. mva. 3725,00
EIENDOMSSKATT: Kr. 3 644,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeawgift
Sum pr. ar Kr. 17 612,12
Vannmalerstand pr 01.01.2025: 3955 m3
Totalt utfakt. forskudd 2025: 99 m3
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@ Steinkjer kommune = siENER

apen, lys og glad

TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVLOP FOR EIENDOMMEN

GnrBnr:  709/29/0/0
Adresse: Esten Ressems Veg 12

Tilknyttet kommunalt: JA NEI
Vann X
Avlep X

Hvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlep, ma dette innrapporteres omgaende.

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlep er straffbart.

For narmere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlepsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak(@steinkjer. kommune.no




Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer

Telefon 464 46 000

Ambita AS

Infoland

Arkiv: M8S Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 05.11.2025
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordre nummer: 8816371
Kommune: 3006 Steinkjer
Gardsnr: 709
Bruksnr: 29
Adresse: Esten Ressems veg 12, 7790 Malm
Skorstein 1 og ildsted
Siste leiing: 05.06.23 Feiehyppighet: Kategori 2, lav sotdannelse
Siste tilsyn: 03.11.25 Neste tilsyn: 2030

Ildsted som er registrert pa skorsteinen: Jgtul Petit pa stua.
Arsgcbyr [or leiing og tilsyn 460.-,

Avvik som er registrert:

1. Skorstein er ikke oppfd@rt i trad med forskrift/oppstillingsvilkar, j{. Forskrift om
brannforcbygging § § 6. Beskrivelse av avvik: Teglskorsteinen er innkledd pa 1side med strie
pé loftet En halvsteins teglskorstein skal veere synlig for kontroll pa alle fire sider i alle
ctasjer, og ha en avstand pa minst 10 cm til brennbart materiale. Skorsteiner som har
mangelfull avstand til brennbart materiale, kan ved en sotbrann gi brannspredning til
bygningsdel.

Anmerkninger som er registrert:

1.Skumslokkeren er fra 2016 og mangler 5 ars service. Forskrift om brannforebygging av 17.
desember 2015 §7, krever ett godkjent slokkemiddel i hver boenhet.

Brannvescenct Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besgk av oss.

Ved oppussing av boligen, oppfordres ny eier til & ta kontakt med feiervesenet.

Vennlig hilsen Brannvesenet Midt IKS
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 709 ‘ Bruksnr: ‘ 29 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Esten Ressems veg 12, 7790 MALM
Dato: 20.10.2025 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

DLE 137280

Dato for siste kontroll av anlegget:

26.05.2021

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




Grunnkart

Eiendom: 709/29

Adresse:  Esten Ressems veg 12
Dato: 17.10.2025

Steinkjer kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm W wwows Hjelpelinje veikant ~ eeeeas Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
m
(=]
=
N 7108900
[N 71108800 Y . 7091216. | N7108800)
! y (TDGI58,
©Norkart 2025
e m
% { o
] &
g =l
| IS 2

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Utskriftsdato: 17.10.2025
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 709 Bruksnr. 29 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Esten Ressems veg 12, 7790 MALM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50391724001

Navn Arealdel kommuneplan, Verran

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.02.2011

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1742/Planbeskrivelse_endelig.pdf

Delarealer Delareal 1810 m?
Arealbruk Byggeomrade,Naveerende

Side 1 av 1
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Kommuneplankart N

Eiendom: 709/29

Adresse: Esten Ressems veg 12
Utskriftsdato: 17.10.2025

Steinkjer kommune | Malestokk:  1:2000

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan PBL 1985
Byggeomrider- ndvaerende

LNF-omrade
LNF-omride med spredtboligbebyggelse - n!
Idrettsomride - niverende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride

g Planens begrensning

- Grenseforarealform3l

""" Hovedveg-niverende




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1952/2647/68 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2025-10-17 14:02

i 74
Skjema nr. 67 a.

Statens Vi zvesen

Private avkjersler fra riksvegene.

Dagboksnr. ' dbf, [ A=

Indergy Sorens

ERKLARING

Undertegnede Magne . Brathex eier av eiendommen
ST, gor. 4 J\aﬂ_l i Mar

herred, som har fatt tillatelse av vegvese il a legge privat avkjorsel fra riksveg

nr. . 682 vedtar for meg selv og seinere eiere av eiendommen

nedennevnte vilkir, som er fastsatt ved rundskriv fra vegdircktoren til fylkesmennene

av 16, mars 1935:

1. Avkjerselen ma ikke legges hoyere enn vegkanten og skal vare horisontal 1,5 m fra
vegkanten der den forer over groft i skjering og 0.5 m fra vegkant (planeringskant)
der det er fylling. Ligger avkjerselsvegen i fall mot den offentlige veg, ma den bygges
og vedlikeholdes slik at det ikke siger overvann eller sele inn pa den offentlige veg.

2. Forer avkjorselen over den offentlige vegs groft, ma det under avkjerselen bygges solid
stikkrenne av stein, sementrer eller plankebru pd murede vanger. Stikkrenner ma ha
tilstrekkelig stort lop og for evrig varre utfort slik at groften ikke skades og grofte-
vannet far fritt avlep.

3. Avkjorselsveger og til diese horende stikkrenner skal, hva enten de er bygd for
vegvesenets regning eller kostet av grunneierven selv, vedlikeholdes av den som bruker
avkjorselen.

4, Mulig ulempe for avkjorslen ved vegvesenets vedlikeholds- eller utbedringsarbeider er
vegvesenet uvedkommende.

5. Forsavidt det ved avkjerselsveger eller deres stikkrenner oppstir mangler som ikke
rettes innen en fastsatt frist, har vegtilsynsmannen rett til a la avkjorslen avbryte eller
manglene istandsette for vedkommendes regning.

6. Eieren er forpliktet til pa egen kostnad a foreta de endringer med avkjorselen som
vegvesenet matte finne det nedvendig a paby.

7.1 forbindelse med avkjerselen ma det ikke uten vegvesenets tillatelse bygges garasjer
0.1, siledes at kjoretoyer ved rygging ut fra garasjen mi rygge helt ut pé riksvegen.

8. Denne erklering blir 4 tinglyse pa hans kostnad som hefte pa vedkommende eiendom.

9. Arbeidet ma ikke settes i gang fer tinglyst erklering foreligger, nar dette kreves

den W?/fx‘a"

av vegvesenet.

Til vitterlighet: n

[~/ 1]

10—50 2000 - Standard Boktrykkeri

Mg Bratbivy  fondo Restuom
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[ ™ Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1952/2647/68
Attesteringstidspunkt 2025-10-17 14:02

WL -
Vegsjefen i

‘ fylke.
Steinikjer
1236/52.
Herrex, Binpar. . Bessen. oz llagne. Bratbersg,
|
|
Malm . ..
Etter Deres soknad av. 4. Jjuni 1952
til & legge avkjorsel fra

gir en herved tillatelse
riksves

Tillatelsen er gitt pd omstiende generelle og folgende spesielle betingelser
tidlizere

er bru

avicigrsel

Vegvesenets arbeidsanvisninger mi etterkommes

For arbeidet settes i gang, mi omstaende crklmrmgssk_]ems — utfylt. datert og
undertegnet av den som forplikter eiendommen — vare innlevert til
lensmannen i Beitstad

som for Deres regning foranlediger erkleringen tinglyst

‘0

dersse

«.(sign).,
Sendes herr vegtilsynsmannen i.. L
for videre ekspedisjon til sokeren. 05 1 et 2 tinglys and .
De bes pise at de stilte betingelser ])]Lr fulgt
Toh, lerssen, (sign).

; 195
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/1419249/200

N Side 1 av 3
B Kartverket ot eringstidspunkt 2026-01-19 14:29
Erklaering om rettighet i fast eiendom 1
Innsenders navn (rekvirent):
resse:
PElbkn ?\f[%sm?s %4 IO
'ostnummer: oststed. Tinglyst: 19.11.2025
?7"{0 HQ sm'rsns KnRT\FER
Fedselsnr./Org.nr. LH | Ref.nr.
02052 I
1. Hiemmelshaver {avgiver)
Navn | Fadselsnr.forg.nr. (11/3 siffer
Heoe Arven Arboqua Olsen  R10SF3
e Orog '
| (B 3 seli Olse \ROSTF3
2. Eiendom (avgivers)? =
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Far. | Snr.
5006 Sk Clwl[fr Komnione g 24
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A ;Irer_B : : 5
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Frr. | snr,
Foq b
A | D06  Steadder Vonmnmune o
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr /Org.nr. (11/9 siffer)
B
\D§7 | Hiemmeliavers u%&ﬁa‘%m @‘ 5@\
\\-"15’ e, Q
Statens kantverk — veiledende skjema (Bokmal) © Erklring om rettighet i fast eiendom Side | av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1419249/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-19 14:29

Side 2 av 3

4, Beskrivelse av rettigheten ©

Veirett  Som yeAdec for adkomst mued BU [ Tralctor
Snenydding  Veddikinold - Samt. naduendiq  ferdised
Wlog G exendam

Rerkighneisigper pULTr Uk o foreten Noctrtiope
Vecdlldahold . fekes dl awr veien Lordeles Glet.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet. m Ja D Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)’

6. Underskrifter

i W T PR Ol

Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jakirett, borett, forkjopsrett og

Iigrhenda mikeraﬂngheterm er gjenstand for tinglysing i av tinglysingsh § 12. Skj fyllesutlhod&semplarerog
il fi de ad : Kartverket Tinglysing, 600 Sentrum, 3507 Henef Det ene ek arkiveres hos

Kartverket, mens det andre eksemplaret returnates Iil innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2}  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd

bokstav d.
5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avglverrhgemmeisha\mf har sett begge sider av dokumentel.
6) Rettigt ma gis en nayaklig tekstlig beskriv ing § 8B, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form), Dersom

rathghalnn er knyttet til en fysnslc del av en fast elendam kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.
7)  Deler ikke nedvendig a fylle ut dette feltet.
8) Den som si ma ha grur iend hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til

eiendommen, ma alle skmrs under eller det mé vedlegges fulimakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklaering om rettighet i fast eiendom Side2av2



Attestert kopi av dok.nr. 2025/1419249/200 Side 3av 3
Attesteringstidspunkt 2026-01-19 14:29

= Kartverket

Matm 12112
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



122

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Esten Ressemsveg 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7790 MALM Saksbehandler: Anders Borgsg
Telefon: 928 92 938
Oppdragsnummer: E-post: anders.borgso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



