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Jorgen Lgvlands gate 5

Ditt nye
drommehjem?

Lys og moderne 2-roms pa Rodelgkkal

Her far du en gjennomfgrt og praktisk leilighet med alt du trenger for
4 bo komfortabelt i et av Oslos mest attraktive omréder. Leiligheten
ligger i 5. etasje, har stor balkong og god standard pé bade kjgkken
og bad.

Med &pen stue- og kjgkkenlgsning, store vinduer og moderne
fasiliteter er dette en leilighet som gir ekte storbyfglelse - men med et
rolig og tilbaketrukket preg.

-Balkong pa ca. 10 m2 med markise

-Moderne kjgkken fra Marbodal med integrerte hvitevarer
-Flislagt bad med opplegg for vaskemaskin

-Soverom med skyvedgrsgarderobe

-Kjellerbod péa ca. 3 m?

-Fjernvarme og vannbaren oppvarming

-Heis i bygget

-Velholdt bygg fra 2011, sameiet har Igpende vedlikehold
-Felles sykkelparkering i kjeller

-Mulighet for kjgp av garasjeplass av selger
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Velkommen inn!

Jorgen Lgvlands gate 5 S
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I" ) ”Ujl“ — i

Leiligheten ligger i 5. etasje, har stor
balkong og god standard pa bade
kjokken og bad.



Sosial stue

Leilighetens naturlige samlingspunkt! Stuen er lys og romslig, med store
vindusflater som slipper inn godt med dagslys. Her er det plass til sofagruppe,
spiseplass og TV-lgsning. Fra stuen er det utgang til en stor balkong som
forlenger oppholdsrommet i sommerhalvaret.
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Herlig balkong

Fra stuen er det utgang til en romslig balkong pa ca. 10 m2. Her kan du nyte
solfylte dager med plass til sittegruppe, beplantning eller loungemebler.
Balkongen har bade markise og stikkontakt - tilrettelagt for lange sommerdager.
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Spiseplass

Spisebordet finner sin ideelle plass i en naturlig del av rommet — slik at man far
en apen og sosial sone som fungerer godt bade til hverdags og nar man har
gjester.
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Pa gulvet er det lagt pen parkett som
gir rommet et varmt og tidlgst preg.



Lekkert kjokken

Stilrent kjokken fra Marbodal med eikefronter, laminat benkeplate og planlimt
oppvaskkum. Kjgkkenet har integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn,
koketopp, kjgl/frys og ventilator. En moderne Igsning som kombinerer god
oppbevaringsplass med praktiske arbeidsflater.
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Soverommet ligger praktisk til ved
oppholdsrommet og gir en naturlig flyt
i leilighetens planlosning.



Innbydende soverom

Soverommet er lyst og tilbaketrukket, med plass til dobbeltseng og nattbord.
Rommet har skyvedgrsgarderobe som gir gode oppbevaringsmuligheter.
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Delikat baderom

Stilrent og funksjonelt bad med fliser pa gulv og vegger. Badet er utstyrt med
dusjhjgrne med innfellbare dgrer, vegghengt toalett, servant med servantskap og
speilskap, samt opplegg for vaskemaskin. Downlights i himling gir en moderne
atmosfeere.
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Plantegning

5. etasje

Rune Kristiansen Takst AS
Jogrgen Lgvlands gate 5. 5. etg. Oppdrag 25099

475m

Balkong

woL'z

Soverom

Kjokken

.Rune Kristiansen Takst AS
Tif: 909 23 760
Autorisert takstmann/temrermester, medlem NITO

Planskissen er kun ment a vaere en illustrasjon av boligens planl@sning, og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av boligens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. veere medregnet, etter gjeldende maleregler.
Planskissen er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Jorgen Lgvlands gate 5
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 51 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 54 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 3 m? Kjellerbod5. etasje
BRA-i: 51 m2 Entre, stue/kjgkken, soverom og bad.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
10 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde i stuen er malt til ca. 241 cm.

Kjellerbod pa ca. 3 kvm.
Det medfglger i fglge selger en garasjeplass i kjeller.
Det er en plass med heislgsning.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1264.4 m?

Beliggenhet

Leiligheten har en perfekt beliggenhet for deg som
gnsker @ bo sentralt med naerhet til urbant byliv, og
samtidig gnsker & bo med store, flotte grontarealer
like i naerheten.

Carl Berner - en by i byen

Jorgen Lgvlands gate 5

Carl Berner opplever stor utvikling og forventes a bli
et nytt samlingspunkt for bydelen. Naeromradet byr
pa alt du matte trenge i umiddelbar nzerhet med
flere gode service- og forretningstilbud, alle med
minutters gange fra leiligheten. Carl Berner Torg
apnet dgrene i februar 2021. Her finnes blant annet
Coop Mega som kan friste med sin deilige
ferskvaredisk og et stort utvalg av dagligvarer,
apotek, kaffebrenneriet og Fly Chicken. I tillegg til
dette finnes Carl Berner Passasjen som apnet
hgsten 2020. Her finnes blant annet Kiwi og
Vinmonopolet.

Et stort og etterlengtet Igft for hele omradet er den
den nye storstuen Carls pa Carl Berner som apnet
dgrene januar 2024. Dette er transformasjonen av
den gamle verkstedhallen ved Carl Berner Torg. De
har hatt mange spennende idéer for verkstedhallen,
her gnskes det a skape et bygg som blir et levende
og verdifullt tilskudd til lokalomradet Carl Berner, og
som bidrar til & lgfte omradet ytterligere. Carls er pa
nesten 3000kvm med store og sma opplevelser.
Carls tilbyr kafé & bar, restaurant, uteservering,
vinbar, og to store arrangementsrom. Na blir den
gamle fabrikken igjen fylt med liv og rgre, og vil gi
puls til en bydel av Oslo i enorm vekst.

Kort vei fra leiligheten ligger Coop Extra og
postkontoret. Hvis dette ikke er nok finnes det flere
tilbud rundt rundkjgringen i Carl Berner-krysset. Her
er det bade Narvesen og 7-eleven, W.B Samson,
Backstube og Kaffekompaniet, Carl Berner frukt og
grgnt og delikatesser som selger ferske grgnnsaker
og Mini Sushi som kan by pa deilig take-away. Hvis
du mot all formodning skulle ha glemt at butikkene
stenger pa sgndager ma du ikke fortvile. Joker Carl
Berner er sgndags-og dggnapent. Dette er et
omrade hvor vi virkelig mener det, nar vi sier at du

har alt du matte trenge i umiddelbar naerhet.

Bydelens severdigheter og uteliv

Innen gaavstand finner du ogsa hippe og urbane
Grinerlgkka som er kjent for sitt pulserende kultur-
og uteliv. Her finner man spennende kaféer og
restauranter - blant annet populaere Munchies,
Delicatessen, Villa Paradiso etc. P4 Griinerlgkka er
det kort vei til populeaere utesteder som Bla, Aku Aku
og Parkteatret. Liker man & ga pa loppemarked,
arrangeres dette hver sgndag i Birkelunden.

Kort vei til parkliv

Det er mange flotte grgntomrader i umiddelbar
nzerhet. Vidunderlige Torshovdalen er et flott
parkomrade som ligger mellom Torshov og Sinsen,
og byr pa fine turmuligheter hele aret. Her kan du
Ippe, trille, sykle, ga tur og til og med stake deg frem
pa ski om vinteren. | sommerhalvaret er parken
dekket av store gressletter og flotte treer, i tillegg til
smale asfalterte veier som tar deg dit du matte
gnske. Byens fineste park, Botanisk hage ligger en
spasertur unna. Hagen har 7500 forskjellige
plantearter og sorter som er samlet opp siden den
ble etablert i 1814. Naturhistorisk museum,
Geologisk museum og Zoologisk museum og Tgyen
hovedgard ligger alle i Botanisk hage. Kampen park,
med sin storslatte utsikt og unike stemning er ikke
langt unna. Sofienbergparken er ogsa populaer om
sommeren. | tillegg er det store grgntomrader langs
Akerselva med flotte turmuligheter. Sjgbadet ytterst
pa Serenga har blitt en populeer badeplass under
sommerhalvaret.

For den spreke

Det er variert utvalg av treningsmuligheter for deg
som etter en lang dag pa kontoret eller lesesalen,
gnsker a trene innendgrs. | boligens naeromrade

finnes SATS Carl Berner, Fresh Fitness, Mudo Gym
og Teyenbadet. | tillegg finnes det bade store og
sma grgntarealer, fotballbaner, sandvolleyballbaner
og tennisbaner.

Dagligvare
- Kiwi Rosenhoff
- Rema 1000 Rosenhoff

Adkomst
Eiendommen ligger i naerheten av Carl Berners
plass, som er et knutepunkt for offentlig transport.

Du kan benytte buss, trikk eller tog/t-bane for &
komme deg til omradet.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

- Dynekilen barnehage (1-5 ar), 3 min gange.

- Sophies Hage barnehage (0-5 ar), 4 min gange.
- Stgperiet barnehage (1-5 ar), 6 min gange.

Skolekrets

Skoler:

- Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.), 9 min
gange.

- Sinsen skole (1-7 kl.), 9 min gange.

- Lilleborg skole (1-7 kl.), 14 min gange.

- Sofienberg skole (8-10 kl.), 14 min gange.

- Frydenberg skole (8-10 kl.), 16 min gange.

- Foss videregaende skole, 20 min gange.

Jorgen Lgvlands gate 5
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- Hersleb videregaende skole, 21 min gange.

Offentlig kommunikasjon

Offentlig transport:

- Rosenhoff trikkholdeplass, 1 min gange.
- Rosenhoff bussholdeplass, 1 min gange.
- Carl Berners plass, 8 min gange.

- Tgyen stasjon, 21 min gange.

- Oslo S, 9 min m/bil.

Bygningssakkyndig
Rune Kristiansen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokkbebyggelse oppfert i 2011.

Grunnmur: Stgpt betong.

Yttervegger: Yttervegger/baerende konstruksjoner
oppfert i stept betong/stélkonstruksjon, med
utfyllende vegger i isolert bindingsverk.

Utvendig i hovedsak med tegl-forblending, samt noe
panel.

Yttertak: Flat tak-konstruksjon, tekket med papp/
folie.

Etasjeskillere: Stgpte betong-elementer

Vinduer

Vinduer og balkongdgr med 2-lags isolerglass.
Produksjons-ar 2010.

Utvendig sol-screen pa stuevindu

Dorer
Brann- og lydklassifisert entredgr. B-30, og 35 dB

klassifisert der.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport

Jorgen Lgvlands gate 5

avholdt av Rune Kristiansen teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor
ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor
veere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med

bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
Velkommen til Jgrgen Lgvlands gate 5 - en moderne
og tiltalende leilighet pa populzere Rodelgkkal

Drgmmer du om en lys og moderne bolig med stor
balkong, sentral beliggenhet og gode kvaliteter? Da
kan dette veere leiligheten for deg.

-Lys stue med utgang til stor balkong pa ca. 10 m?
-Kjgkken fra Marbodal med integrerte hvitevarer og
god benkeplass

-Flislagt bad med tidsriktig innredning og opplegg
for vaskemaskin

-Soverom med skyvedgrsgarderobe og god plass til
dobbeltseng

-Kjellerbod pa ca. 3 m?, samt felles sykkelparkering
-God takhgyde (ca. 2,41 m) og store vindusflater
som slipper inn rikelig med lys

-Vannbaren oppvarming via fjernvarme og mekanisk
ventilasjon

-Mulighet for kjgp av garasjeplass fra selger

Leiligheten har en gjennomfgrt planlgsning og ligger
tilbaketrukket, men samtidig med gangavstand til
Griinerlgkka, Torshov og Oslo sentrum.

Entré:

En innbydende entré med plass til 4 henge fra seg
yttertgy og sette fra seg sko. Her finner du ogsa
fordelerskap for rgr-i-rgr-systemet, samt
sikringsskap med jordfeilautomater.

Stue:

Leilighetens naturlige samlingspunkt! Stuen er lys
og romslig, med store vindusflater som slipper inn
godt med dagslys. Her er det plass til sofagruppe,
spiseplass og TV-lgsning. Fra stuen er det utgang til
en stor balkong som forlenger oppholdsrommet i
sommerhalvaret.

Kjokken:

Stilrent kjgkken fra Marbodal med eikefronter,
laminat benkeplate og planlimt oppvaskkum.
Kjokkenet har integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, stekeovn, koketopp, kjal/frys og
ventilator. En moderne Igsning som kombinerer god
oppbevaringsplass med praktiske arbeidsflater.

Soverom:

Soverommet er lyst og tilbaketrukket, med plass til
dobbeltseng og nattbord. Rommet har
skyvedgrsgarderobe som gir gode
oppbevaringsmuligheter.

Balkong:

Fra stuen er det utgang til en romslig balkong pa ca.

10 m2. Her kan du nyte solfylte dager med plass til
sittegruppe, beplantning eller loungemagbler.
Balkongen har bade markise og stikkontakt -
tilrettelagt for lange sommerdager.

Bad:
Stilrent og funksjonelt bad med fliser pd gulv og

vegger. Badet er utstyrt med dusjhjgrne med
innfellbare dgrer, vegghengt toalett, servant med
servantskap og speilskap, samt opplegg for
vaskemaskin. Downlights i himling gir en moderne
atmosfaere.

Boligens saerpreg:

Leiligheten utmerker seg med sin kombinasjon av
lys, luft og moderne komfort. Den store balkongen
gjer boligen ekstra attraktiv - perfekt for
sommerhalvaret. Med heis, fijernvarme og et
veldrevet sameie far du en bolig som er bade
funksjonell og fremtidsrettet.

Her bor du i et av byens mest populaere omrader,
med neerhet til parker, kaféer, restauranter og et
yrende kulturliv - samtidig som boligen ligger rolig
til. En urban perle som passer perfekt for bade unge,
par og deg som gnsker en moderne leilighet midt i
Oslo.

Standard

Kjgkken

Kjgkken: Marbodal kjgkkeninnredning.

Alder: Fra 2010-11.

Fronter: Eikefronter.

Benkeplate: Laminat benkeplate.

Oppvaskkum: Planlimt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn/
koketopp. Kjgl/frys.

Ventilator.

Bad
Dusj med innfellbare dusjdgrer, veggmontert klosett,
servant, servantskap,

speilskap, og opplegg for vaskemaskin.

Innvendige overflater

Jorgen Lgvlands gate 5

35



36

Takoverflater
Malte flater.

Veggoverflater
Malte flater.

Gulvoverflater
Parkett.

Innerdgrer
Hvite/formpressede innerdgrer.
En dgr med glassfelt.

Garderobe
Skyvedgrsgarderobe i soverom.

Vannrgr (stoppekran)

Ror-opplegg med rgr i rgr system.

Dette er fgrt til ett fordelerskap plassert i entre.

Blir lekkasjevann fra fordelerskapet fgrt til rom med
sluk: Ja.

Alder pa rer-opplegg: Fra 2010-11.

Hvor er stoppekran montert: | fordelerskap.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Mekanisk ventilasjon.

Veggventiler for tilluft i leilighetene, plassert under
vinduer.

Avtrekk fra kjskken og bad.

Elektrisk anlegg
Sikringsskap plassert i entre.
Hovedsikringer: Hovedbryter.
Maler plassert i felles skap.
Sikringer: Jordfeilautomater.
16 amp: 4 kurser.

25 amp: 1 kurs.

Jorgen Lgvlands gate 5

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Overflater - Vegger - Bad

Arsak / Konsekvens:

Avviket gjelder fliser pa vegg mot oppgang.

Det ble her registrert at flere fliser har bom, og virker
litt lgse.

Konsekvens: Det aktuelle omrade er ikke i vatsone/
dusjsone. Det har i

dag ingen vesentlig betydning, men hvis forholdet
utvikler seg videre, ma

man paregne oppgraderinger/utbedringer.

Gulvoverflater

Arsak / Konsekvens:

Avvik som utlgser TG-2: Merker i gulv i soverom ved
radiator, etter

tidligere drypplekkasje. Pa befaringsdagen var det
ingen unormale

fuktverdier registrert.

Anbefalt tiltak:

Omfanget av hva som skal gjgres av oppussing, ma
vurderes av ny eier.

Automatisk vannstopper

Arsak / Konsekvens:

Ett sjekkpunkt i rapporten er & kontrollere om det er
montert automatisk

vannstopper ved vanninstallasjoner i kjgkken.

En automatisk vannstopper vil stenge vannet hvis
det blir en lekkasje.

| dette kjgkkenet er dette ikke montert.

Da dette kjgkkenet ble montert var det mye
usikkerhet rundt dette punktet,

og automatisk vannstopper ble ofte ikke montert.
Forholdet skal bemerkes i rapporten med TG-2.
Konsekvens: Ved en evnt. lekkasje i
vanninstallasjoner/rgr-opplegg i

kjgkken, vil vannet ikke bli avstengt.

Det anbefales alltid at dette ettermonteres.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Global Connect er fiberoptikk leverandgr i Sameiet
Rodelunden.

Parkering

Utendgrs parkering kan kun skje pa anviste
biloppstillingsplasser. Parkeringsanlegget pa
eiendommen disponeres av de enkelte sameierne i
Garasjelaget.

Selger opplyser at det er mulighet for a kjgpe
garasjepla av de for kr. 250.000.

For garasjeplassen palgper et administrasjonsgebyr
pa kr. 850 ved overtakelse, samt manedlige
felleskostnader pa kr. 850.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7997481

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Radiatorer tilknyttet sentralt fyringsanlegg. Sameiet
er tilkoblet fjernvarme.

Energikarakter
Ikke angitt

Jorgen Lgvlands gate 5
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Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5300 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt
eiendomsskatt i kommune. Eiendomsskatten vil
utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.
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Formuesverdi primaer
Kr 1355523

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5422 090

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
51/4277

Felleskostnader inkluderer

De totale manedlige felleskostnadene er 2 236,17 kr.
Dette belgpet inkluderer felleskostnader pa 1 360,77
kr, fiernvarme pa 650,03 kr, og bredband pa 225,37

kr.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte,
dekker boligselskapets driftskostnader. Viktige
inkluderte tjenester er fijernvarme og bredband.
Styret kan regulere sameiernes innbetalinger til
dekning av fellesutgifter. Sameiets gkonomi er ellers
meget solid.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2236.17

Andel fellesformue
Kr12 058

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Rodelunden Sgr

Organisasjonsnummer
999165079

Om sameiet

Sameiet Rodelunden er et boligsameie beliggende i
Oslo kommune, med organisasjonsnummer 997
495 586. Sameiet bestar av totalt 44 boligseksjoner
0g 5 naeringsseksjoner. Tomten som sameiet eier er
registrert med gards- og bruksnummer 227, 583.
Forretningsfgrselen for sameiet utfgres av OBOS
Eiendomsforvaltning AS, og revisjonstjenester
leveres av BDO Revisjonsselskap.

Sameiet har fglgende leverandgr avtaler.
Fortuna Renhold AS - renhold og vask av trapper og
dgrmatter i ganger

Kone Care — serviceavtale for heis og
heiskommunikasjon samt evakuering fra heis
Schneider Electric — service pa Brannalarm
systemet for hele Sameiet & Garasjelaget

Watt AS- EL-kontroll for hele Sameiet &
Garasjelaget

Elvia — nett leverandgr av strgmleveranse

GE Strgm - strgmleverandgr

Hafslund Oslo Celsio AS - fjernvarme leverandgr
Oslo Kommune — Kommunale avgifter, vann og
renovasjonskostnader

Global Connect - Fiberoptikk leverandgr i Sameiet
Tryg Forsikring — forsikringsselskapet til Sameiet
Holst Service & Montering — avtale om service pa
Ventilasjons systemet.

Vedtatt pa arsmgtet 2025:

Kamera overvaking

Det foreld forslag pa a innfgre kamera overvaking i
Sameiet (samt i garasjen).

Arsmgtet diskuterte forslaget og vedtok
kameraovervaking med 100% oppslutning.

Info rundt dette blir fgrt til Sameiets vedtek

Kommunikasjon med styret.

Styret i Sameiet har egen mail;
sameietrodelunden@gmail.com

Der har vi ogsa historisk arkiv. Man kan ogsa na
styret via OBOS systemet - VIBBO.NO

Her finnes det oversikt over din bolig,
felleskostnader og annen informasjon.

Nar det gjelder grilling, er det tillatt 4 benytte
elektrisk grill eller gassgrill pa balkongen. Kullgrill er
derimot ikke tillatt. All grilling ma skje i henhold til
brannforskrifter og skal ikke veere til sjenanse for de
gvrige sameierne.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har p.t. ingen lan.

Sikringsordning fellesgjeld

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil
kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige
eiere.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Hunder skal veere i band, og
dyreholdet ma ikke vaere til ulempe eller sjenanse
for de gvrige sameierne. Vis hensyn.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Styret vil ved behov innkalle til dugnad. Den enkelte
sameier oppfordres til & delta pa dugnad. Dette er et
sentralt tiltak for & fremme et godt og hyggelig
bomiljg. For mer detaljer om vedlikeholdsplikt, se
vedtektene paragraf 5.
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Forretningsfgrer

Forretningsfarer

OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige

forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 227, bruksnummer 583,
seksjonsnummer 17 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/227/583/17

05.09.2011 - Dokumentnr: 703092 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:1
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Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:9
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:10
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:11
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:12
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:13
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:14
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:15
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:16
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:17
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:18
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:19
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:20

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Rettighetshaver:
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:21
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:22
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:23
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:24
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:25
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:26
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:27
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:28
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:29
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:30
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:31
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:32
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:33
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:34
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:35
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:36
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:37
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:38
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:39
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:40
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:41
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:42
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:43
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:44
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:45
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:46
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:47
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:48
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:49
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:50
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:51
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:52
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:53
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:54
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:55
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:56
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:57
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:58

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Rettighetshaver:
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Rettighetshaver:
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Rettighetshaver:
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Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:59
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:60
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:61
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:62
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:63
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:64
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:65
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:66
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:67
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:68
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:69
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:70
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:71
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:72
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:73
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:74
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:75
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:76
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:77
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:78
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:79
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:80
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:81
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:82
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:83
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:84
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:85
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:86
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:87
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:88
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:89
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:90
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:91
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:92
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:93
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:94
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:95
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:96
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Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:97
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:98
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:573 Snr:99
Bruksrett til 36 biloppstillingsplasser

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:583

Gjelder denne registerenheten med flere

08.08.2025 - Dokumentnr: 921155 - Bare
gjeldsovertakende arvinger kan rade over
registerenheten Forelgpig

Rettighetshaver: Skjgrshammer Tone Beate
Fedt: 30/10-1963

13.10.2011 - Dokumentnr: 834864 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 51/4277

03.09.2012 - Dokumentnr: 714712 - Erklzering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:464
Bestemmelse om felles bruk

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for "oppfgring av
boligblokk" i Jergen Lgvlands gate 5 - 7, datert
17.12.2020.

Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.12.2020.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Byggeomrade for boliger og barnehage

Eiendommen fglger reguleringsplan S-4370,
Trondheimsveien 132, Sophies Minde. Planen er en
endret reguleringsplan som regulerer eiendommen
til byggeomrade for boliger og barnehage..
Reguleringsplanen ble vedtatt 14.05.2008.

Eiendommen fglger Kommuneplanen 2015-2030,
vedtatt 23.09.2015. | kommuneplanen er
eiendommen avsatt til arealbruk for Indre by
(utviklingsomrader).

Eiendommen er omfattet av hensynssone H570 for
bevaring av kulturmiljg og hensynssone H190 for
andre sikringssoner.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter.

Fra vedtekter:

Dersom en seksjonseier leier ut sin bolig, skal han/
hun pase at leietaker skriftlig

forplikter seg til & folge sameiets vedtekter, vedtak
av drsmgter og styret.

Forretningsferer gis rett til & avkreve et gebyr for sitt
arbeid i forbindelse med eierskifte og utleie.

Styret forestar administrative tiltak og kostnader
ved utleie og fremleie, og kan kreve et gebyr pa kr 1
000,- ved etablering av utleie / fremleie forhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
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minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

132 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

133 850 (Omkostninger totalt)

144 750 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

147 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5433 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5444 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5 447 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help

Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 133 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre

seg kjent med fgr budgivning.

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor
ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor
veere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,00% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

7 990 Digital annonsering

3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

Jorgen Lgvlands gate 5
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Tilstandsrapport - NS 3600

Jorgen Lgvilands gate 5

7 990 Oppgjgrshonorar
2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk Salgsoppgavedato 0568 Oslo
signering 25.08.2025 Gnr: 227 Bnr: 583 Snr: 17

24 900 Tilretteleggingsgebyr
3 890 Visninger og overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr Jorgen Loviins gan 5. 5. e, Oppirag 25099
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med

uradighet o

4753 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg

pliktig

Totalt kr: 122 740

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
34 900,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Stein Christian Dykesteen

Jurist / partner / daglig leder
stein.christian.dykesteen@aktiv.no
TIf: 489 92 003

Ansvarlig megler bistas av Bygningssakkyndig Rapport kode: 509557
Stein Christian Dykesteen Rune Kristiansen Opprettet: 72.08.2025
Jurist / partner / daglig leder Utskrift: 27.08.2025

stein.christian.dykesteen@aktiv.no
TIf: 489 92 003 \]—I—'_ﬁ .
Jgran Sgrheim — \[—
Eiendomsmeglerfullmektig

joran.sorheim@aktiv_no Rune Kristiansen Takst AS
TIf: 451 97 722 Foretaksnr.: 977462568

Adresse: Maridalsveien 300

0872 OSLO

E-post: rune@runekristiansentakst.no
Oppdragstaker Telefon: 90923760
Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer
987883944

Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

*Pro Verk AS
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Jorgen Lovlands gate 5

0568 Oslo
Gnr.: 227 Bnr.: 583 Snr.: 17

Innledning

Rune Ki Takst AS
Foretaksnr.: 977462568

Rune Kristi Adi . ien 300 -, {\
7 \I - g
0872 OSLO L&,

Opprettet: 12.08.2025 .
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 21.08.2025 Telefon: 90923760

|

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (qulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og avigpsrar

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjslerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for @ kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Jorgen Lovlands gate 5

0568 Oslo
Gnr.: 227 Bnr.: 583 Snr.: 17

TGO

Bygningsansvarlig: Rune Kristiansen Takst AS
- Foretaksnr.: 977462568
Rune Kr Adi i ien 300
Opprettet: 12.08.2025 0872 OSLO
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 21.08.2025 Telefon: 90923760

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade

eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak
- mangelende vesentlig dokumentasjon
- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utfgrelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

lkke undersgkt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

N Y6
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Rune K Takst AS
Jorgen Lovlands gate 5 - Foretaksn.: 977462568
Rune Kr ] A ) . ien 300 ‘-J_l ﬂ/\ - "
0568 Oslo Opprettet: 12.08.2025 0672 OSLO I l -
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.: 227 Bnr.: 583 Snr.: 17 Utskrift: 21.08.2025 Telefon: 90923760

Premisser og forutsetninger

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og retningslinjer gitt av DIBK
i sin veiledning til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Rapporten er ikke en fullverdig rapport i henhold til NS-3600 og dens omfang.

For valg av tilstandsgrad gjelder i hovedsak de kriteriene som fremgar av den til en hver tid gjeldende
bransjestandard for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
For tiden er dette Norsk Standard NS 3600.

Direktoratet for byggekvalitet DIBK, har gitt enkelte fgringer for andre vurderinger enn det som er beskrevet i
NS3600.
Ut over valg av tilstandsgrad, blir denne standarden (NS-3600) ikke benyttet.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn referansenivaet.

Rapporten vil normalt ikke fremheve positive sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Vurdering mot byggear :
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a bygge, og regler som gjaldt da
bygningen ble oppfart (sgknadstidspunktet).

PRESISERINGER
Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa oppferingstidspunktet for bygget.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avlap, er kvalitet og alder vurdert.

Det blir ikke gjort tilstandsvurdering av el-anlegg, da dette ma utfares av fagpersonell med godkjenning/
autorisasjon pa omradet.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
fremkommer av forskrift til avhendingslova.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler.

Befaringen begrenses til kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
Dette med unntak av de forhold som fremkommer i forskrift.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert.

Det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg,
innfelte downlights osv.

Det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa
integrert tilbehgr.

Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden fra loftet og utvendig fra stige/
bakkeniva.

| en del situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke taket fra utsiden, og da vil vurderingen
veere basert pa alder og materialer.).

Stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll under overflaten med spiss redskap eller
lignende.

Selger er et dgdsbo. Egenerklzering er ikke utfylt, og eierinformasjonen er dermed begrenset.

=Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Rune Kristiansen Takst AS
Jorgen Lovlands gate 5 - Foretaksnr.: 977462568
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Oppsummering av bygningens tilstand

Branntekniske forhold
Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

Vinduer og ytterdarer
Vinduer og ytterdgrer
Entreder
Balkonger, terrasser, veranda og lignende
Balkong
Bad
Overflater - Gulv
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Innvendige overflater
Takoverflater.
Veggoverflater
Innerdgrer
Garderobe
Kjokken
Avtrekk
Innredning
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)
Vannbaren varme

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Bad
Overflater - Vegger
Innvendige overflater
Gulvoverflater

=Pro Verk AS
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Jorgen Lovlands gate 5 o= P s AL
0568 Oslo opprtt 2082025 _ oerz 0SL0 ) AN T L
-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.: 227 Bnr.: 583 Snr.: 17 Utskrift: 21.08.2025 Te':efon: 9092?760 et
Kjokken
Automatisk vannstopper
Bad
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Oppdragsopplysninger
Rekvirent: Karl-Fredrik Skjgrshammer Rekvirert dato:
Til stede: Rune Kristiansen, Takstmann Besiktigelsesdato:

Kommentar til oppdragsopplysninger
Oppdrag 25099.

Matrikkelopplysninger

Adresse: Jgrgen Lgvlands gate 5, 0568 Oslo Kommunnr: 0301 Kommune: Oslo
Gnr Bnr Snr
227 583 17

Hjemmelshaver(e): Jystein Skjgrshammers bo
Borettslaget / sameiets navn: Sameiet Rodelunden
Forretningsfoerer: Enqvist Eiendomsdrift AS
Eierbrok: 51/4 277

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Rune Kristiansen Takst AS
Foretaksnr.: 977462568

Jorgen Lovlands gate 5

Rune Kristi Ad len 300 . {\E
0568 Oslo Opprettet: 12.08.2025 E-post: ?:::@?lil_ezrisliansenlaks(.no
Gnr.: 227 Bnr.: 583 Snr.: 17 Utskrift: 21.08.2025 Telefon: 90923760
Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Egenerkleering Egenerkleering er ikke utfylt, da selger ikke har
bebodd boligen

Forretningsferer Opplysninger vedr. boligselskapet/borettslaget/

sameiet er oppgitt av forretningsferer.

Eiendomsverdi AS Opplysninger om eiendommen er hentet fra
Eiendomsverdi AS

Nokkel-befaring Nokler er utlevert, og det var ingen andre til
stede pa befaringen.

Bygninger pa eiendommen

Byggear
2011

Kommentar til bygning

-Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige
vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier.

Normalt utgjer dette alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur,
drenering og felles tekniske installasjoner.

-Blokkbebyggelse oppfart i 2011.

-Grunnmur: Stept betong.

-Yttervegger: Yttervegger/bserende konstruksjoner oppfert i stapt betong/stalkonstruksjon, med
utfyllende vegger i isolert bindingsverk.

Utvendig i hovedsak med tegl-forblending, samt noe panel.

-Yttertak: Flat tak-konstruksjon, tekket med papp/folie.

-Etasjeskillere: Stgpte betong-elementer.

-Sameiet utferer lgpende vedlikehold av bygningsmassen.
-Kjgper ber settes seg inne i sameiets vedtekter for opplysninger om vedlikeholdsansvar for eier
og for selskapet.

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar, og og er ikke omfattet av
denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

*Pro Verk AS
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Jorgen Lovlands gate 5

Rune Kristi 1

Rune Ki Takst AS
Foretaksnr.: 977462568

0568 Oslo
Gnr.: 227 Bnr.: 583 Snr.: 17

Opprettet: 12.08.2025

Utskrift: 21.08.2025

Arealopplysninger - NS3940:2012

Adresse: s oue \I_L 'ﬂ/\[_j'__-. ) r_

E-post: rune@runekristiansentakst.no
Telefon: 90923760

Arealmaling utferes iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan vaere malbart selv om det er i strid med

teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema
Etasje BRA (m’) P-rom (m’)
5. etg. 51 51

Romfordeling - BRA
Etasje P-Rom
5. etg.

Kommentar til arealopplysninger

Det blir kun gitt opplysninger om total areal for P-rom og S-rom.

S-rom (m’)

S-Rom

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Rune Kristiansen Takst AS
Jorgen Lovlands gate 5 - Foretaksnr.: 977462568
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Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema
Etasje BRA-i BRA-e TBA
5. etg. 51 10
Kjeller 3

Sum: 51 3 10

Sum BRA: 54
Romfordeling
Etasje Romtype
5. etg. BRA-i: Entre, stue/kjokken, soverom og bad.
TBA: Balkong

Kjeller BRA-e: Kjellerbod

Kommentar til arealopplysninger

Takhgyde i stuen er malt til ca. 241 cm.

Kjellerbod pa ca. 3 kvm.

*Pro Verk AS
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Jorgen Lovlands gate 5

0568 Oslo

Gnr.: 227 Bnr.: 583 Snr.: 17

Rune Ki Takst AS
Foretaksnr.: 977462568

Rune Kristi ! Ad ien 300 A ﬂ/\ - \
0872 OSLO 4 ﬂl L&. L

E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 21.08.2025 Telefon: 90923760

Opprettet: 12.08.2025

Bygningsbeskrivelse

Leilighet

Vurdering / Avvik

TG 1

Vinduer og ytterderer

Vinduer og balkongdgr med 2-lags isolerglass.
Fra 2010.
Produksjons-ar 2010.

Utvendig sol-screen pa stuevindu.

Entredor
Brann- og lydklassifisert entreder. B-30, og 35 dB klassifisert der.

Vurdering / Avvik

TG 1

Balkong

Utgang fra stuen til balkong pa ca. 10 kvm.
Rekkverk i metall og glass.
Rekkverkhgyde pa 115 cm.

Det er montert stikkontakt.
Det er montert markiser.

Beskrivelse

Flislagt bad fra 2011.

Vurdering / Avvik

TG 1

Overflater - Gulv
Fliser.

Overflater - Vegger
Fliser.

Arsak / Konsekvens:
Avviket gjelder fliser pa vegg mot oppgang.
Det ble her registrert at flere fliser har bom, og virker litt Igse.

Konsekvens: Det aktuelle omrade er ikke i vatsone/dusjsone. Det har i
dag ingen vesentlig betydning, men hvis forholdet utvikler seg videre, ma
man paregne oppgraderinger/utbedringer.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Rune Kristiansen Takst AS
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Rune Kr Adi " 1on 300 «1—| ﬂ/\[ 5
Opprettet: 12.08.2025 0872 OSLO 1 —
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Overflater - Himling
Malte flater med innfelte downlights.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Er det fall mot sluk i dusj: Ja.

Er det fall pa gulvet for gvrig: Ja.

Vil lekkasjevann renne til sluk: Ja.

Det skal males om det er en hgydeforskjell p4 min. 25 mm. fra overkant slukrist,
og til overkant fliser eller gulvmembran ved der:

Hvis det er mindre en dette, skal dette bemerkes i rapporten.

| dette badet er det malt ca. 30 mm.

Type sluk: Plastsluk.

Er det synlig membranmansijett: Ja.
Er det klemring pa sluket: Ja.

Er sluket tilgjengelig for rengjering: ja.

Gulvmembran: Toppmembran.
Membranens alder: Fra 2011.

Veggmembraner: Smgremembraner/membranplater.
Membranens alder: Fra 2011.

Vurdering:

Anbefalt brukstid for smgremembraner er ca. 20-30 ar.

Smgremembran som er over 15 ar, blir vurdert til TG-2 i rapporten.

Dette badet er na ca. 14-15 ar gammelt og er da i grenseland mellom TG-1 og
TG-2.

Ventilasjon
Mekanisk ventilasjon.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Dusj med innfellbare dusjderer, veggmontert klosett, servant, servantskap,
speilskap, og opplegg for vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Dusjsone/omrade hvor det erfaringsmessig er mest utsatt for skade, ligger mot
sjakt beliggende mellom bad og kjgkken.

Hulltaking er derfor ikke mulig & utfere, og er unntatt fra forskriftens krav til
hulltaking.

Som en ekstra kontroll, blir det benyttet elektromagnetisk fuktindikator pa vegger
i dusjsonen pa befaringsdagen.

Det ble pa befaringsdagen ikke registrert unormale utslag pa indikatoren.

Det ble ogsa gjort kontroll inne i sjakt via inspeksjonsluke. Det var herfra ikke
registrert unormale fuktverdier.

*Pro Verk AS
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Jorgen Lovlands gate 5 Formakanes o7745ones

0568 Oslo
Gnr.: 227 Bnr.: 583 Snr.: 17

Bilder

Takst AS

Rune Kr A ) on 300 ‘—| ]{\
0872 OSLO L
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 21.08.2025 Telefon: 90923760

[

Opprettet: 12.08.2025

Vegdfliser i dette omradet er litt lgse.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

TG 1

Takoverflater.
Malte flater.

Veggoverflater
Malte flater.

Gulvoverflater
Parkett.

Parketten fremstar i hovedsak som meget velholdt, ut i fra alder.

Arsak / Konsekvens:

Avvik som utlgser TG-2: Merker i gulv i soverom ved radiator, etter
tidligere drypplekkasje. Pa befaringsdagen var det ingen unormale
fuktverdier registrert.

Anbefalt tiltak:
Omfanget av hva som skal gjgres av oppussing, ma vurderes av ny eier.

Innerderer
Hvite/formpressede innerdgrer.
En dgr med glassfelt.

Kommentar pa mindre/moderate avvik, som faller inn under TG-1. Dagr til
soverom subber litt mot karm.

Garderobe
Skyvedgrsgarderobe i soverom.

*Pro Verk AS
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Jorgen Lovlands gate 5

0568 Oslo
Gnr.: 227 Bnr.: 583 Snr.: 17

Vurdering / Avvik

.

TG 1

Bygningsansvarlig: Rune Kristiansen Takst AS
L Foretaksnr.: 977462568
Rune Kr Ad " ien 300 ‘—|
Opprettet: 12.08.2025 0872 OSLO
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 21.08.2025 Telefon: 90923760

Avtrekk

Mekanisk avtrekksventilasjon.
Er det montert ventilator: Ja.

Innredning

Kjgkken: Marbodal kjgkkeninnredning.

Alder: Fra 2010-11.

Fronter: Eikefronter.

Benkeplate: Laminat benkeplate.

Oppvaskkum: Planlimt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn/koketopp. Kjal/frys.
Ventilator.

For kjgkkeninnredninger blir kun vesentlige feil beskrevet/kommentert.
Det kan derfor veere mindre forhold som ikke blir bemerket.
Kjgkkeninnredningen har kun normal brukslitasje, og vurderes til TG-1.

Automatisk vannstopper

Arsak / Konsekvens:

Ett sjekkpunkt i rapporten er & kontrollere om det er montert automatisk
vannstopper ved vanninstallasjoner i kjgkken.

En automatisk vannstopper vil stenge vannet hvis det blir en lekkasje.

| dette kjokkenet er dette ikke montert.

Da dette kjgkkenet ble montert var det mye usikkerhet rundt dette punktet,
og automatisk vannstopper ble ofte ikke montert.
Forholdet skal bemerkes i rapporten med TG-2.

Konsekvens: Ved en evnt. lekkasje i vanninstallasjoner/rgr-opplegg i
kjokken, vil vannet ikke bli avstengt.
Det anbefales alltid at dette ettermonteres.

Komfyrvakt
Er det montert komfyrvakt over kokesone: Nei.

Dette kjokkenet ble montert for dette var et krav.

Det er ikke krav til & oppgradere dette til dagens regelverk, men pa generelt
grunnlag anbefales det alltid at dette monteres av sikkerhetsgrunner.

Det blir ikke satt tilstandsgrad for dette forholdet.

*Pro Verk AS
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Rune K Takst AS Bygningsansvarlig: Rune Kristiansen Takst AS
Jorgen Lovlands gate 5 o Foretakonts 077462506 Jorgen Lovlands gate 5 o Foretakent.. 77462500
! ! Adresse: i ien 300 A P, k. ! Adi i ien 300 A P, k.
0568 Oslo Opprettet: 12.08.2025 0872 OSLO ﬂl ﬂ/\[- - L 0568 Oslo Opprettet: 12.08.2025 0872 OSLO ﬂl ﬂ/\[- - L
E-post: rune@runekristiansentakst.no E-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.: 227 Bnr.:583 Snr.: 17 Utskrift: 21.08.2025 Telefon: 90923760 Gnr.: 227 Bnr.:583 Snr.: 17 Utskrift: 21.08.2025 Telefon: 90923760
Vurdering / Avvik Beskrivelse

L Dette er en forenklet beskrivelse av el-anlegg, begrenset til de sparsmal og undersgkelser
TG 1 ' Etasjeskiller . som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
Etasjeskillere med prefabrikkerte betong-elementer. sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet. Den bygningssakkyndig har verken kompetanse, autorisasjon eller lov til & foreta

. . . . , : en tilstandsvurdering av et el-anlegg.
Ingen vesentlige skjevheter registrert i de rom som ble skjgnnsmessig valgt.

Det ble gjort malinger i stue og soverom. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet beskrivelse ikke vil avdekke.
. . . ) ) Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
Det ble her registrert skjevhet pa under 1,5 cm. totalt inne i rommet. utfert av registrert elektrovirksomhet.

Forholdet blir da vurdert til TG-1.
Sikringsskap plassert i entre.
Hovedsikringer: Hovedbryter.
Maler plassert i felles skap.

16 amp: 4 kurser.

Vurdering / Avvik 25 amp: 1 kurs.
TG 1 Vannrer (stoppekran) El-anlegg: | hovedsak fra 2011.
, Rar-opplegg med rgr i rgr system. Det ligger samsvarserkleering i sikringskap.
Dette er fart til ett fordelerskap plassert i entre.
Blir lekkasjevann fra fordelerskapet fart til rom med sluk: Ja. Det er ikke opplyst om andre el-arbeider som er utfgrt i leiligheten.

Alder pa rgr-opplegg: Fra 2010-11.
Da selger ikke har bebodd leiligheten, blir sparsmal til eier ikke utfylt.
Hvor er stoppekran montert: | fordelerskap.

Sjekkliste for det elektriske anlegget
Kontroll av rgr-opplegg krever spesialkompetanse.

Vurderingen gjgres visuelt.
Det er ikke opplyst om lekkasjer, og r@r-opplegg blir da vurdert til TG-1. NR Sjekkpunkt SED .

Spersmal til eier eller eiers representant

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) Nar ble det elektriske anlegget
Det er felles avlgps-ror i bygget. Dette vil da falle inn under selskapets 1 innstallert eller siste gang
vedlikeholdsansvar og blir ikke vurdert i denne rapporten. totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk

Varmtvannsbereder 2  anlegg i boligen utfgrt av en registrert
Felles varmtvann i sameiet. Dette vil da falle inn under selskapets elektroinstallasjonsvirksomhet?

vedlikeholdsansvar og blir ikke vurdert i denne rapporten.
9 PP Er det elektriske anlegget utfert, eller

Vannbaren varme 3 erdet foretatt tilleggsarbeider pa det
TG 1 Radiatorer tilknyttet sentralt fyringsanlegg. Sameiet er tilkoblet fiernvarme. elektriske anlegget etter 01.01.19997
Nar ble det sist gjennomfart vedlikehold
TG 1 Ventila_sjon (gjelqer ogsa ventilasjonsanlegg) 4 pa d_gt elektriske anlggget (aven
Mekanisk ventilasjon. kvalifisert elektrofaglig person)?

Veggventiler for tilluft i leilighetene, plassert under vinduer.

. Foreligger det kontrollrapport fra
Avtrekk fra kjgkken og bad.

offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn

S (DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?
6 Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?
*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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Jorgen Lovlands gate 5

0568 Oslo
Gnr.: 227 Bnr.: 583 Snr.: 17

NR

NR

10

11

12

Sjekkpunkt

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Svar

Svar

Nei

Nei

Ja

Rune Kristi Takst AS

Rune Kristiansen

Foretaksnr.: 977462568
Adresse: Maridalsveien 300
0872 OSLO
E-post: rune@runekristiansentakst.no

Opprettet: 12.08.2025

Utskrift: 21.08.2025 Telefon: 90923760

Kommentar

Kommentar

Ukjent.

Det anbefales alltid en utvidet el-kontroll, da
takstmannen ikke har autorisasjon til & utfere

kontroll/tilstandsvurdering av et el-anlegg.

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Da jeg som bygningssakskyndig ikke har autorisasjon innen kontroll av el-

anlegg, har jeg heller ikke lov til a tilstandsvurdere et el-anlegg. Dette ma gjeres

av autorisert firma/personer.
Det blir derfor ikke satt tilstandsgrad for el-anlegget.

For & fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det a innhente en utvidet

el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023.

Konsekvens: Hvis en slik kontroll avdekker avvik, ma det paregnes
oppgraderinger av el-anlegg.

Evnt. omfang for dette er umulig & si noe om, fer en slik kontroll evnt. er utfart.

*Pro Verk AS

Jorgen Lovlands gate 5

0568 Oslo
Gnr.: 227 Bnr.: 583 Snr.: 17

Branntekniske forhold

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt
boligen iht. forskriftskrav?

forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig

3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.

forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
opphold fra og med 2. etasje iht.

forskriftskrav? Gjelder boenhet over

flere plan.

Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller

remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

NR Sjekkpunkt

rgmningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Vurdering / Avvik

Er det rgykvarsler (branndetektor) i

Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht.

Er det rgykvarslere (branndetektor) i

Bygningsansvarlig: Rune Kristiansen Takst AS
Foretaksnr.: 977462568

Adresse:  Maridalsveien 300 S5
0872 OSLO Ll J

Rune Kristiansen

Opprettet: 12.08.2025
E-post: rune@runekristiansentakst.no

Utskrift: 21.08.2025 Telefon: 90923760

NS 3600 - Tillegg C

Svar Kommentar

Ja
Ja

Ikke
relevant

Ikke
relevant

Ja

Svar Kommentar

Dette vil falle inn under selskapets ansvar, og blir
ikke vurdert i denne rapporten.

Ja

Dette vil falle inn under borettslagets/selskapets
ansvar, og blir ikke vurdert i denne rapporten.

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
Hvis det ikke blir avdekket avvik i forhold til sparsmal stilt i NS3600, skal dette
vurderes til TG-0 i rapporten.

*Pro Verk AS

Side 17 av 18

63



64

Jorgen Lovlands gate 5

0568 Oslo
Gnr.: 227 Bnr.: 583 Snr.: 17

Signatur

Rune Kristi Takst AS
. Foretaksnr.: 977462568 = -
Rune Kristiansen Adresse: Maridalsveien 300 <
0872 OSLO
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Utskrift: 21.08.2025 Telefon: 90923760

Opprettet: 12.08.2025

Signatur

OSLO - 21.08.2025

Sted - Dato

i, 75l

RUNE KRISTIANSEN

*Pro Verk AS
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250135

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tone Beate Skjgrshammer Karl-Fredrik Skjgrshammer

Jorgen Lovlands gate 5

Poststed
OSLO 0568

Er det dedsbo?
[] Nei Ja

Avdgdes navn | Jystein Skjgrshammer

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei []Ja

Initialer selger: TBS, KS 1

Document reference: 1006250135
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TBS, KS

Document reference: 1006250135

E-Signing validated

secured by @ I N

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Tone Skjprshammer 5847513e5d6d06be9db8  13.08.2025 Signer authenticated by
c8aa0e98d6f5386¢ff50 16:02:28 UTC One time code

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Karl Fredrik 7727df0336f25ff1e014a0c  19.08.2025 Signer authenticated by

Skjgrshammer 2a36f02a160af48f2 14:11:49 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1006250135

67



68

Gabrielsen & Partners AS

Aktiv avd. Carl Berner v/Teoline Jakobsen
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO
E-post: teoline.jakobsen@aktiv.no

Deres ref.: 1006250135 . Var ref.: 2464-1-17 Dato: 13.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Rodelunden
Organisasjonsnr: 997495586

Seksjonseier: Skjgrshammer (Bo), Dystein
Medeier:

Leilighetsnummer: 17

Adresse: Jorgen Lgvlands Gate 5, 0568 OSLO
Seksjonsnummer: 17

Gnr. 227

Bnr. 583

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7997481.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Vi er ny forretningsfarer for selskapet fra 01.07.2021. Tidligere forretningsfarer er Enquist Eiendom. Forsikring:
Landkreditt Forsikring AS Polisenr: 3647 3045. Garasje i eget sameie, s. 2463 Rodelunden Garasjelag. Det palaper
administrasjonsgebyr til forretningsferer, etter gjeldende prisliste, ved overfering av garasje/p-plass. Felleskostnader for
garasje/p-plass kommer i tillegg.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 236,17 ,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 1 360,77
Fjernvarme 650,03
Bredband 225,37

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 67,-
Fradragsberettigede kostnader: 1,-

Annen formue: 12 058,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Alexander Aalvik pr. e-
post: alexander.aalvik@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Terje Rali, e-post: Sameietrodelunden@gmail.com
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjaper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24

INNKALLING TIL ORDINAERT ARSMQTE
| SAMEIET RODELUNDEN

18. mars 2025 kl 1900
Toppetasjen i Jorgen Lovliandsgate 3 - nabobygget

Folgende saker skal behandles:
1. Konstituering

e Registrering av mgtedeltagere og godkjenning fullmakter
e Valg av mgteleder og motereferent
e Godkjenning av innkalling og saksliste

e Valg av 1 seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med
moteleder

2. Styrets rapport for 2024
3. Arsregnskap for 2024
4. Revisjonsberetning for 2024

5. Valg av Revisor
6. Fastsettelse av styrets honorar
7. Budsijettforslag 2025

8. Innfaring av kameraovervakning

[{e]

. Valg av styre

10. Valg av styreleder
Oslo, 09 mars 2025
Styret i Sameiet Rodelunden

P& arsmgatet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de

eier. Seksjonseieren har rett til & veere representert ved fullmektig (stedfortreder).

Det blir avholdt beboerinformasjon etter at arsmeotet er ferdig.
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2 Sameiet Rodelunden

2. STYRETS RAPPORT FOR 2024

A. STYRET
Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder; Terje Rali - 2 ar fra 2024
Styremedlem; Zong Pu Qian - 2 ar fra 2024
Styremedlem; Nina dygard Sandstad- 2 ar fra 2023
Styremedlem; Hakon Skjegstad - 2 ar fra 2023
Styremedlem; Bettina Martinsen - 2 ar fra 2023

B. GENERELT OM SAMEIET

Eiendommen
Selskapet er et registrert boligsameie og bestar av 44 boligseksjoner. | kjelleren er det skilt

ut 5 neeringsseksjoner som inngar i et selvstendig Garasjelag (med eget org nummer og
eget styre).

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som falger av eierseksjonsloven, og har til
formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen.

Selskapet eier tomten gnr 227, bnr 583 i Oslo.
Sameiet er registrert i Branngysund med organisasjonsnummer 997 495 586.

Sameiet har fglgende leverandgr avtaler.

Fortuna Renhold AS - renhold og vask av trapper og dermatter i ganger

Kone Care — serviceavtale for heis og heiskommunikasjon samt evakuering fra heis
Schneider Electric — service pa Brannalarm systemet for hele Sameiet & Garasjelaget
Watt AS- EL-kontroll for hele Sameiet & Garasjelaget

Elvia — nett leverandgr av strgmleveranse

GE Strem — stramleverandgr

Hafslund Oslo Celsio AS — fjernvarme leverander

Oslo Kommune — Kommunale avgifter, vann og renovasjonskostnader

Global Connect - Fiberoptikk leverandgr i Sameiet

Tryg Forsikring — forsikringsselskapet til Sameiet

Holst Service & Montering — avtale om service pa Ventilasjons systemet.

Det er 2 kvinner og 3 menn i styret.
Sameiet har som intensjon & ha likestilling i styret.

Styret har ikke kjennskap til at virksomheten forurenser det ytre miljget utover det som er
vanlig for tilsvarende sameier.

3 Sameiet Rodelunden

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova i OBOS.

Sameiets revisor er BDO Revisjonsselskap.

Forsikringer

Sameiet bruker forsikringsselskapet Tryg Forsikring.

Polise 799 7481. Handteringen skjer via OBOS sin forsikringsavdeling;
forsikring@OBOS.no

Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Tryg Forsikring. Forsikringen dekker bygningen og
fellesareal, inkl veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes da til
forsikringsavdelingen i OBOS — mail eller p4 tif 2286 8398.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

HMS
Boligselskap, herunder — sameier, er definert som virksomhet som faller inn under HMS
lovgivningen og skal derfor ha kontrollsystem og oppfalging pa falgende omrader.

e Brannvern

o Byggherreforskrifter ved bygge-/anleggsarbeid

o Elektrisk anlegg og elektrisk utstyr for sameiet

Ansvaret for dette paligger styret som dermed er ansvarlig for at det elektriske anlegget og
utstyret i fellesarealet til enhver tid er i orden.

| forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet, er det styrets plikt & gjare eier av den
enkelte leilighet oppmerksom pé& det ansvar som de har i forhold til brannvern, herunder
raykvarsel og slukke-apparat samt & holde elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og
forskrift.
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4 Sameiet Rodelunden

Samsvarserkleering

I henhold til kravene til samvaerserkleering for elektriske installasjoner i leiligheter, s& har

man som sameier ansvar for & ha dokumentasjon pd alt som er utfart av elektrisk arbeid i
leiligheten. Om du ikke kan finne dette, sa sjekk i sikringsskapet hvor elektrikere oftest vil
legge igjen nadvendig samveerserklaering pa det som er blitt utfart.

Brannsikringsutstyr

| henhold til forskriftene skal det vaere installert rgykvarsler og brannslukkings-apparat eller
brannslange i alle boligene. Eier har ansvaret for at utstyret er til stede og fungerer.
Dersom utstyret er defekt, mé& eier sarge for at det byttes omgéende. Styret utfgrer intern
kontroll p& at dette falges. Den enkelte sameier har ansvar for riktigheten av at leiligheten
har det ngdvendige utstyr og at de som bor der kan benytte leilighetens slokkeutstyr.

| alle fellesomrader i bygget er det installert raykvarslere som er koblet til en
varslingskontroll som utlgses ved brann og branntillep. Dette anlegget kontrolleres érlig
som en del av en sentral kontrollplan.

Styret gjennomfarer branngvelser arlig i sameiet samt sikrer at eiendommen har riktig og
fungerende alarmberedskap.

Sameiet har ikke lan.

Ligningsoppgaver for 2024
Ligningsoppgaver er tilgjengelig pa OBOS sin hjemmeside — VIBBO
Informasjonen er ogsa rapportert inn til skattemyndighetene.

C. STYRETS ARBEID

e Styret har under sin periode avholdt 6 styremgter.
Styret har bestatt av de samme personene i mange ar, sa arbeidet pagar effektivt
og sikrer at sameiets oppgaver lgses raskt og smidig.

¢ Det finnes retningslinjer for styrearbeid i Sameiet Rodelunden slik at styrets
medlemmer har en veiledning for sitt arbeid.

e Fokus er pa kostnadskontroll og sikre at leverandarene leverer god kvalitet samt at
avtaleprisene vare er gode.
Malet er a holde seg pa inflasjons-nivaet og helst under.
Det har veert vanskelig under siste aret da mange leverandgrer forsgker & hente inn
gkte kostander pa sine respektive omrader.
Oslo Kommune med vann og avlgpsetaten med gkning pa over 18% for 3'de aret
pa rad.
Forsikring med gkninger pa over 20%. Forretningsfaring med 8%, og Kone heis pa
11% har medfart mye arbeid for & presse disse prisene ned igjen. Vi lykkes med
noe, men de offentlige avgiftene vedtatt av Oslo Byrad er ikke til & komme unna.

5 Sameiet Rodelunden

Det som pavirker budsjettet hvert ar, er hvordan strem priser og dermed fijernvarme
prisene og volumet utvikler seg. S& dette falger vi veldig naye opp hver maned for &
sikre at vi har kontroll.

o Eikekollen er var, men pa grunn av byggearbeidene i omradet har vi ikke foretatt
0ss noe mer enn & holde orden pa omradet.

e Styret foretar HMS-kontroll annenhver uke av eiendommen. Sammen med arlig
dugnad sikrer dette at vi har minimalt med vedlikeholdskostnader for sameiet.
Forefallende reparasjoner og rydding av fellesomradene skjer fortlapende.

e Service og kontroll av brannvarselsystemet er gjennomgatt av Schneider A/S og
systemet er godkjent.

e Heisene kontrolleres kvartalsvis av Kone i henhold til service avtale. Oppetiden har
veert tilfredsstillende under aret.

D. STYRETS PLANER

e Veaere der for Seksjonseierne for a ivareta og sikre deres interesser, samt skape et
godt bomiljg i Sameiet Rodelunden.

e Skape forutsigbare felleskostnader for seksjonseierne. Malet er at fellesutgiftene og
husleien ikke skal gke mer enn arlig inflasjon selv om det er utfordrende.

e Oppfolging av lopende avtaler og service kontrakter hvilket betyr at noen ma
reforhandles og fra tid til annen ma vi bytte leverandarer.

e God kostnadskontroll og vurdere kostnadsreduseringer der dette er mulig.

e Fortlopende falge stram og fijernvarme-forbruket samt priser.

e Sikre at reparasjoner og service pa eiendommen blir gjort raskt, korrekt og
forskriftsmessig.

¢ Ingen starre vedlikeholdsoppgaver er patenkt det kommende aret.

Kommunikasjon med styret.
Styret i Sameiet har egen mail; sameietrodelunden@gmail.com

Der har vi ogsa historisk arkiv. Man kan ogsa na styret via OBOS systemet - VIBBO.NO
Her finnes det oversikt over din bolig, felleskostnader og annen informasjon..

3. ARSREGNSKAP OG REVISJONSBERETNING 2024
ARSREGNSKAP OG KOMMENTARER TIL REGNSKAPET

Resultatregnskapet for 2024 viser et resultat pa minus +62.174 kroner.

Samlet sett ble kostnadene vare redusert med 3,7% mot budsjett og 3,7% lavere enn i
2023. Vi hadde satt opp et (korrigert) budsjett pa + 111 kroner.

Besparingen skyldes i forste rekke at strom og fijernvarmekostnadene ble 5,8% lavere enn
det vi hadde budsjettert med. | tillegg ble vedlikeholdet i Sameiet noe rimeligere enn
planlagt.
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Samlet sett er styret fornayd med resultatet og styringen vi har hatt pa kostnadene vare.

Styret har utarbeidet en grov vedlikeholdsplan for de neste 10 ar. Med dagens egenkapital
er vi relativt godt rustet for den kommende perioden med hensyn til normalt vedlikehold.
Sa lenge taket holder seg og heisene er i god stand, ventes ingen starre gkonomiske
vedlikehold.

Styret foreslar at arets resultat fores mot egenkapitalen som styrker seg til 810.042
kroner.

Egenkapitalen noteres skattemessig til den enkelte seksjonseier og inngar i
skatteoppgjaret for den enkelte.

Sameiet har 600.000 kroner pa langsiktig sparekonto i OBOS banken.

4. REVISJON AV REGNSKAPET 2024

Regnskapet er revidert av BDO Revisjonsselskap. Den er uten bemerkninger og
godkjenner styrets arbeid og regnskap for 2024.
Konklusjonen lyder slik;

|IBDO

Uavhengig revisors beretning

Til arsmeatet i SAMEIET RODELUNDEN

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET RODELUNDEN.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende
+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til Arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige, sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

De som gnsker den fulle revisjons rapporten, sender en foresparsel til styret.

Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i SAMEIET RODELUNDEN

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET RODELUNDEN.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: HN62I-JZIBK-EQ74X-XZHW 1-EI2VE-D612W
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5. VALG AV REVISOR

Vi benytter BDO som vart revisjonsselskap.
Styrets innstilling er & fortsette med BDO i 2025.

6. FASTSETTELSE AV STYRETS HONORAR OG ‘ANDRE HONORARER’.

Det innstilles pa et samlet styrehonorarer i trdd med vedtak fra tidligere ar, og som ble
budsjettert med pa 95.000 kroner.

Styrehonoraret fordeles basert pa den enkeltes deltakelse og oppgaver, samt
administrative og forretningsmessig drift som er ngdvendig.

Styrelederhonoraret utgjer ca 47% av det samlede honoraret.

| tillegg har styret mottatt en paskjennelse for HMS oppgaver med et gavekort pa 1500
kroner.

7. BUDSJETTFORSLAG 2025
Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2025.

Budsjettet er utarbeidet i henhold til tidligere prinsipper og har som mal & gi balanse pa
arsbasis. Arets budsjett-forslag viser et resultat pa minus 19.750 kroner.

Kostnadene for 2025 er beregnet til 1.766.750 kroner og stiger dermed med 8,2%.

Rammene for de enkelte kostnadspostene er relativt faste for et ar av gangen.

Eneste reelle utfordring vi har under aret er hvordan fijernvarmekostnadene (hvorav selve
prisen er fastsatt til 95% av stramprisen) utvikler seg.

Januar kostnaden i 2025 ble totalt sett 14.000 kroner lavere enn vi budsjetterte. Og februar
ser ut til & ha veert mildere enn tilsvarende méaned i fjor (og som ogsé hadde en
skuddarsdag (+4,3%) — som tilsier at vi burde ha en besparing her ogsa.

Eventuelle utfordringer kommer da ikke fgr november og desember 2025.

Vannavgiften er budsjettert med +18% selv om byradet har varslet at de skal gkes med
21% (grunnet investeringene i nye vannmagasin / tuneller i Oslo),
Renovasjonsavgiftene stiger kun med 3,5%. Samlet gar de offentlige avgiftene 13,5%.
Forretningsfarerhonorarer stiger med 6%, mens forsikring gker med 9,2%.

Fordelingen ser slik ut

Offentlige avgifter 32,1%
Strem og fjernvarmekostnader 31,4%
Styrehonorarer — inkl arbeidsgiveravgift  6,1%
Fiberoptikk kostnader 6,7%
Vedlikehold & reparasjoner 6,8%

8 Sameiet Rodelunden
Renhold 6,1%
Forretningsfarer og revisjon 5,3%
Forsikringer 5,4%
Samlet utgjer dette 99,9%

Samlede budsjetterte kostnader for 2025 ligger pa 1.766.750 kroner.

For & dekke sameiets kostnader gkes felleskostnadene 1.741.000 kroner for 2025.
Jkningen sammenliknet med 2024 blir da pa 3,2%.

Den manedlige felleskostnaden er satt ned fra desember 2024 til januar 2025 pa grunn av
at vi tok igjen et merforbruk pa fjernvarmekostnader farste halvar 2024.

8. INNFORING AV KAMERAOVERVAKING | SAMEIET

Det er sendt ut forslag til innfaring av kameraovervaking i Sameiet.

Styret har vurdert de fleste sider ved en slik innfgring og var samlede innstilling er & anbefale
arsmgtet om 4 tilslutte seg dette forslaget. En positiv beslutning av arsmeatet vil innebzere at
dette blir lagt til i reviderte vedtekter for Sameiet, samt at HMS notatet blir lagt til.

9. VALG AV STYRE FOR 2025

Arsmotet star fritt a foresla nye styremedlemmer under selve matet.
Det er ikke kommet inn forslag fra seksjonseierne.

Det skal i ar velges 3 styremedlemmer;
Styremedlem; Nina Qygard Sandstad - 2 ar fra 2025

Styremediem; Bettina Martinsen - 2 ar fra 2025
Styremedlem; Hakon Skjegstad - 2 ar fra 2025
Nytt styre vil da besta av;

Styremediem; Terje Rali - 2 ar fra 2024
Styremedlem; Zong Pu Qian - 2 ar fra 2024
Styremediem; Nina @ygard Sandstad- 2 ar fra 2025
Styremedlem:; Bettina Martinsen -2 ar fra 2025
Styremedlem; Hakon Skjegstad - 2 ar fra 2025

10.VALG AV STYRELEDER FOR 2025

Styrets leder velges hvert ar pa arsmgtet blant de som allerede er valgt inn i styret i
Sameiet Rodelunden.

Oslo, 09 mars 2025
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SAMEIET RODELUNDEN
ORG.NR. 997 495 586, KUNDENR. 2464

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

2023 2024 2024 Avvik 2025 Avvik
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1570044 1687065 1686980 1741 000
Andre inntekter 3 7 000 5000 3000 5000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1577044 1692065 1689980 -0,1% 1746 000] 3,3% I
DRIFTSKOSTNADER:
Arbeidsgiveravgifter 4 -15 320 -13 400 -15 387 -13 000
Styrehonorar 5 -95 000 -95 000 -95 000 -95 000
Revisjonshonorar 6 -8 181 -9 400 -11 927 -9 500
Vaktmesterkostnader -13 650 0 -14 130 0
Forretningsfgrerhonorar -76 015 -80 560 -79 933 -84 000
Konsulenthonorar -38 531 0 0 0
Drift og vedlikehold 7  -156 341 -142 500 -78 564 -108 700
Forsikringer -73 143 -79 671 -82 444 -96 300
Kommunale avgifter 8 -426450 -491738 -499616 1,6 % -567 000] 13,5%
Strgm & Fjernvarme 9 -583460 -550902 -518 992 -5,8 % -554 000] 6,7%
Fiberoptikk -109450 -115780 -115787 -119 000
Andre driftskostnader 10 -99444  -116 000  -120 482 -120 250
SUM DRIFTSKOSTNADER -1694 985 -1694 951 -1632 261 -3,7% -1766 750] 8,2% I
DRIFTSRESULTAT -117 941 -2 886 57719 -20 750
FINANSINNTEKTET/-KOSTNADER
Finansinntekter 11 5298 3 000 4 497 1000
Finanskostnader 12 0 0 -42 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 5298 3000 4 455 1000
ARSRESULTAT -112 643 111 62174 -19 750
Overforinger :
Til opptjent egenkapital 0 62174
Fra opptjent egenkapital -112 643 0

SAMEIET RODELUNDEN

ORG.NR. 997 495 586, KUNDENR. 2464

BALANSE

Note 2023 2024
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 0
Forskuddsbetalte kostnader 66 393 80 255
Driftskonto OBOS-banken 901 497 859 085
Skattetrekkskonto OBOS-banken 4 641 4 804
SUM OMLOPSMIDLER 972 530 944 144
[SUM EIENDELER 972530 944 144|
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 747 869 810 042
SUM EGENKAPITAL 747 869 810 042
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 76 951 42 671
Leverandgrgjeld 33018 8013
Skyldige offentlige avgifter 13 6 566 6 796
Annen kortsiktig gjeld 14 108 127 76 621
SUM KORTSIKTIG GJELD 224 662 134 101
[SUM EGENKAPITAL OG GJELD 972530 944 144|
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, . .2025

Terje Rali Bettina Martinsen

Zong Pu Qian Hakon Skjegstad

Styret i Sameiet Rodelunden

Nina @ygard Sandstad

81



82

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

GJELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1046 400
Stroem & Fjernvarme 524 948
Fiberoptikk 115632
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 686 980
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Utleie gebyrer 3 000
SUM ANDRE INNTEKTER 3000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -15 387
SUM PERSONALKOSTNADER -15 387

er 7 )
tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 95 000

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 927

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Kostnader dugnader

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

NOTE: 9
ENERGI/FYRING

Strgm

Fjernvarme

SUM ENERGI / FYRING

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Renholdskostnader

HMS kontroll

Andre fremmede tjenester

Andre kontorkostnader

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter bank

SUM FINANSINNTEKTER

NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgjeld
SUM FINANSKOSTNADER

-2 149
-1165
-45 319
-14 528
-5 000
-10 404
-78 564

-345 836
-153 780
-499 616

-24 857
-494 135
-518 992

-106 792
-7 500
-737
-314

-2 890
-2 248
-120 482

4 497
4 497

-42
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NOTE: 13

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen palept kostnad - forsikringer
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-4 804
-1 992
-6 796

-76 621
-76 621

SAMEIET RODELUNDEN

PROTOKOLL FRA ORDINART ARSM@TE FOR 2023

FOR SAMEIET RODELUNDEN

Det ble avholdt ordinzert arsmate i Sameiet Rodelunden den 18. mars 2024
kl 19.00 i metelokalene i Jorgen Levlandsgate nr 3.

Falgende saker ble behandlet:

1

Konstituering

* Registrering og godkjenning av metedeltagere og fullmakter
16 stemmeberettigete var representert pluss 6 ved fullmakt.
Dette gir at 50% av sameiets eiere var representert

+ Valg av meteleder og metereferent
Terje Roli ble valgt som moteleder og metereferent.

¢ Godkjenning av innkalling og saksliste
Meateinnkalling og saksliste ble godkjent. Matet er derved lovlig satt.

e Valg av 1 seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med meteleder
Nina @ygard Sandstad ble valgt til 4 signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets rapport for 2023.
Styrets rapport for 2023 ble gjennomgétt og tatt til orientering

Arsregnskap 2023

Arsregnskap og Balanseregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.

Regnskapet ble i sin helhet godkjent med et resultat pa: - 112.643 kr.

Tapet blir fart mot egenkapitalen i balanseregnskapet og dermed blir egenkapitalen
redusert til 747.869 kr.

Revisjonsberetning for 2023
Revisor BDO har gitt sin uavhengige revisors beretning og konklusjonen ble lest opp for
alle frammotte sameiere under matet. Deretter ble revisjonsrapporten tatt til etterretning.

Valg av revisor
Besluttet a velge BDO som revisor.

Fastsettelse av styrets honorar
Styrets honorar ble vedtatt i henhold til vedtak i fior og i henhold til budsjett for 2023 pa kr
95 000,- pluss arbeidsgiveravgift. Dette ble enstemmig vedtatt.

Protokoll fra ordingert drsmete
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SAMEIET RODELUNDEN

7. Budsjett 2024

Budsjettet ble gijennomgatt i sin helhet og viser et forventet og planlagt resultat pa 111 kr.

Etter at budsjettet ble satt opp har sameiet erfart at fiernvarmekostnadene i januar ekte
med 21% sammenliknet med aret fer og februar skte med 14% mot fjoraret. Et langt
kaldere vaer ser ut til & vaere arsaken til de skte kostandene. Med dette viser de to ferste
manedene av aret en overskridelse pa budsjettet med hele 40.000 kr. | snitt utgjer dette
1000 kr / leilighet.

Om ikke fiernvarmekostnadene flater ut pa styret vurdere & ske fiernvarme felles
kostnader med effekt 01 juli

Sameiets gkonomi er ellers meget solid.

Etter denne gjennomgangen godkjente arsmatet enstemmig det framlagte budsjettet.
8.  Valg av styre for 2024

Zong Pu Quian og Terje Rali var innstilt som styremedlemmer.

Disse ble enstemmig valgt.

Nytt styre bestar da av;

Styremediem Nina @ygard Sandstad valgt for 2 ari 2023
Styremedlem Hakon Skjegstad valgt for 2 ari 2023
Styremedlem Zong Pu Qian valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem Terje Reli valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem Bettina Martinsen valgt for 2 ari 2023

8. Valg av styreleder
Det forela et forslag pa valg av styreleder og Terje Rgli ble gjenvalgt.

‘e e e e e el e e ol o e o ek e e e ek

Det forela ingen andre saker til behandling

Mgtet ble hevet ca kl 2015

Oslo 20 mars 2024
Signert av Meteleder,; Seksjonseier representant;
gre N Sl
fete TEg% 7
Terje Rali Nina @ygard Sandstad

Protokoll fra ordinzert arsmete

VEDTEKTER
FOR SAMEIET RODELUNDEN

Vedtektene er vedtatt pa ordincert arsmgte mars 2019 i samsvar med ny eierseksjonslov av 16.

juni 2017 nr. 65, og erstatter tidligere vedtekter.
Paragraf 8 — Arsmgter — endret fra 01 juni 2021.
Paragraf 10 — om antall medlemmer i styret,
Paragraf 11 — Forretningsforer & Revisor
Endpret pa darsmgtet 28 mars 2023

Navn
Sameiets navn er Sameiet Rodelunden med adresse Jgrgen Lgvlands gate 5 og 7, 0568
Oslo, med Gnr 227 og Bnr 583.

Eierforhold

Sameiet bestar av 44 boligseksjoner i Oslo kommune. Hver seksjon bestar av en ideell
eierandel tilsvarende sameiebrgken med tilknyttet enerett til bruk av en bestemt
bruksenhet.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:
- Balkong/terrasse/uteareal
- Sportsbod

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Seksjonseierne har rett til bruk av fellesarealet.

Sameiet har rett og plikt til & veere medlem av Rodelunden Huseierforening og & delta i
drift og vedlikehold av foreningens eiendommer/utearealer. Medlemskapet gir den
enkelte seksjonseier rett til a benytte huseierforeningens arealer slik de er tiltenkt.

Formal

Sameiets formal er a ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen med
tilhgrende rettigheter og sikre forsvarlig drift av eiendommen og fellesarealer,
eiendeler mv.

Plikter / rettslig raderett
Seksjonseierne er forpliktet til a rette seg etter sameiets vedtekter, ordensregler,
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65, samt vedtak fattet av arsmgtet og styret.

For gvrig har den enkelte seksjonseier full rettslig raderett over sin seksjon.
Seksjonseiernes vedlikeholdsansvar
Innvending vedlikehold av bruksenhetene med tilleggsdeler pahviler den enkelte

seksjonseier fullt ut for egen regning, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre seksjonseierne.
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Seksjonseiernes vedlikeholdsansvar omfatter bl.a.:

- Inventar

- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

- Apparater, herunder brannslokkingsapparat

- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

- Listverk, skillevegger, tapet

- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- Vegg-, gulv- og himlingsplater

- Rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
- Innsiden av vinduer, verandadgr og hele inngangsdgren til boligen
- Innsiden av balkongbrystninger, tremmer, membraner, isolasjon pa
terrasser/balkonger

Rgrfgring fra stigeledning til radiator

Seksjonseieren skal vedlikehold vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i barende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uver, innbrudd eller herverk.

Dersom seksjonseieren oppdager skade i bruksenheten som sameier er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
insekter og skadedyr plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vert utfgrt av den tidligere
seksjonseier.

Ved manglende vedlikehold, eller annet mislighold, hos seksjonseier, kan styret etter
rimelig varsel la dette utfgres for seksjonseiers regning. En seksjonseier som ikke
oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet eller andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer

Vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
er sameiets ansvar. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt.

Seksjonseierne skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

10.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Fordeling av fellesutgifter

Driftsutgifter som knytter seg til den enkelte boligseksjon dekkes av den enkelte eier.
Sameiets fellesutgifter deles pa boligseksjonene i henhold til sameierbrgken. Utgifter
til antennesignaler skal likevel deles likt per boligseksjon.

Arsmﬂter

Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgtet.

Ordinert arsmgte holdes hvert ar i henhold til eierseksjonsloven av 2020 eller senere
revideringer.

Innkallelse og gjennomfgring skal skje i henhold til eierseksjonsloven kapittel VI.

Pa arsmgtet har hver seksjon en stemme. Alle seksjonseiere kan velges til verv i
sameiet. En seksjonseier kan nekte gjenvalg den pafglgende periode. Fravarende
seksjonseiere kan velges dersom de har gitt skriftlig samtykke. Seksjonseiere har rett
til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Ordinart arsmgte skal behandle:

Arsrapport fra styret, samt arsregnskap

Budsjett

Valg av leder, styremedlemmer og varamedlem, og dets godtgjgrelse

Valg av revisor

Beslutte vedlikeholds- og reparasjonsarbeider som ikke kan karakteriseres som
normalt arlig vedlikehold, samt iverksette pakostninger av eiendommen

6. Andre saker som nevnt i innkallelsen

NhE WD

Ekstraordingert arsmgte
Ekstraordinert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst atte
seksjonseiere krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret

Sameiet skal ha styre bestaende av 3 til 5 medlemmer, hvorav en leder.

Ved behov kan det velges varamedlem.

Styreleder velges serskilt og for ett ar av gangen. Og det gjgres pa arsmgtet.

Ved hvert arsmgte skal styret bestrebe seg pa at det nye styret bestar av 5 personer.
Medlemmer av styret velges for 2 ar av gangen.

Styret har ansvar for den daglige drift av sameiets eiendom i samsvar med
eierseksjonsloven, sameiets vedtekter, arsmgtets vedtak og husordensregler. Det skal
fgres protokoll over styrets vedtak og saker. Styret fgrer regnskap som fglger
kalenderaret.

Styret er beslutningsdyktig nar minst tre medlemmer mgter. Sameiet forpliktes av
leder og ett styremedlem i fellesskap.
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Styret kan, dersom ordinzr drift tilsier det, regulere sameiernes innbetalinger til 16.  Endring av vedtekter
dekning av fellesutgifter. Endring av sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgte med minst 2/3 av de avgitte
stemmer.
Styret har fullmakt til & ansette og avsette forretningsfgrer.
17.  Tvister

Styret fungerer som valgkomite, eller det kan opprettes en egen valgkomite. Eventuelle tvister i sameier-forhold avgjgres av de ordinzre domstolene. Partene
vedtar eiendommens verneting som verneting ved tvister som gjelder
Styret plikter & holde samtlige bygninger og eventuelt felles utstyr fullverdiforsikret. sameiet/eiendommen.

Dersom en eller flere av seksjonseierne vil benytte seg av sameiets fullverdiforsikring
ved skader i egen leilighet, ma sameieren dekke forsikringens egenandel selv. Sameiet
betaler egenandel ved skader pa fellesareal, men har ikke ansvar for egenandel ved
utbedring av skader i den enkeltes boligseksjon.

Styret gis myndighet til a utarbeide husordensregler, samt regler for felles uteareal.

Endring av husordensreglene gjgres med alminnelig flertall av de avgitte stemmer pa
arsmgtet.

Forretningsfgrer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre
funksjonarer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

Salg / Utleie
Ved salg og utleie av bolig skal styret og forretningsfgrer skriftlig underrettes.

Dersom en seksjonseier leier ut sin bolig, skal han/hun pase at leietaker skriftlig
forplikter seg til a fglge sameiets vedtekter, vedtak av arsmgter og styret.
Forretningsfgrer gis rett til & avkreve et gebyr for sitt arbeid i forbindelse med
eierskifte og utleie.

Styret forestar administrative tiltak og kostnader ved utleie og fremleie, og kan kreve
et gebyr pa kr 1 000,- ved etablering av utleie / fremleie forhold.

Vedlikehold / Drift

Seksjonseierne har plikt til & veere med pa a dekke fellesutgifter. Fellesutgifter
omfatter bl.a. forsikring, kostnader i forbindelse med drift og vedlikehold av
fellesarealer, veier, anlegg og bygninger. Sameiet kan legge opp fond til vedlikehold.

Markiser mv.
Oppsetting av markiser, utvendige persienner og parabolantenne kan kun skje etter
forutgaende godkjennelse og vedtak av styret.

Elektronisk utsending av informasjon

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte
seksjonseier plikter til enhver tid & sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er
registrert hos styret og forretningsfgrer. Den enkelte sameier kan sgke styret om a bli
unntatt denne bestemmelsen og dermed motta all kommunikasjon som ordinzr post.
E-post adressen vil da fjernes fra kontakt pa denne eier.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET RODELUNDEN

Sist endret pa sameiermgte 7. mars 2017

Paragraf 4.4 — innglassing — revidert 28. mars 2023

1.2

1.3

1.4

22
23

24
2.5
2.6

2.7

3.2

33

Generelt

Husordensreglene gjelder for alle seksjonseiere og andre som benytter leilighetene i
bygget, herunder ogsa leietakere. Lojal etterlevelse av reglene er et helt vesentlig
bidrag til et godt bomiljg.

Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets
vegne gripe inn ved overtredelser.

Dersom husordensreglene brytes, og det oppstar skade eller gkonomisk tap for
sameiet, kan styret kreve at den enkelte sameier kompenserer dette.
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet med alminnelig flertall.

Orden

Den enkelte sameier plikter & holde alminnelig orden pa fellesarealer, sa vel utendgrs
som innendgrs. Den enkelte sameier plikter videre a holde orden pa og sgrge for stell
av utearealer som hgrer til sameierens bruksenhet.

Alle inngangsdgrer til fellesareal skal til enhver tid veere last.

Det er ikke tillatt a plassere gjenstander i ganger, trapper og annet fellesareal. Ifglge
brannvesenet vil dette vare til hinder for sikker rgmningsvei ved brann. Unntak fra
denne regelen er planter og barnevogner ved heisen, ettersom dette ikke vil hindre
noen rgmningsveier. Barnevogner kan ogsa settes i sykkelbod.

Sykler, herunder ogsa el-sykler, kan plasseres i sykkelbod eller sykkelstativ.
Motoriserte kjgretgy kan ikke settes i sykkelbod.

Styret vil ved behov innkalle til dugnad. Den enkelte sameier oppfordres til & delta pa
dugnad. Dette er et sentralt tiltak for & fremme et godt og hyggelig bomiljg.

Det er ikke tillatt & sette opp private antenner pa balkonger eller utenfor vinduer.

Ro

Det skal holdes vanlig ro i boligen. Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vere
nattero.

Handverksmessige arbeider som banking og annen hgy stgy skal ikke forekomme etter
kl. 21.00, og pa lgrdager kun mellom kl. 09.00 og kl. 16.00. Det er ikke tillatt med hgy
stgy eller annen sjenanse pa sgndager og andre helligdager.

Styret oppfordrer den enkelte sameier til & gi nabovarsel dersom det skal holdes
selskap i leiligheten etter kl. 23.00.

Balkonger

Det er tillatt a grille pa balkongen med elektrisk grill eller gassgrill. Kullgrill er ikke
tillatt. Grillingen ma skje i henhold til brannforskrifter og ikke vere til sjenanse for de
@gvrige sameierne.

4.2

43
4.4

4.5

7.1
7.2

7.3

8.1
8.2

9.2

Det er ikke tillatt med forsgpling, montering av gjenstander eller annen installasjon pa
balkongene som skjemmer eller skader fasaden. Det kan ikke settes eller henges opp
gjenstander som kan vere til sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene.

Det skal tas hensyn til gvrige sameiere ved rengjgring av balkonger.

Det er tillatt a froste glassene pa balkongen.

Det er ogsa tillatt & glasse inn balkongen.

Det forutsetter at det er gitt lovlig tillatelse fra Oslo Plan og Bygnings Etat til
fasadeendring og at man benytter den leverandgr som er valgt av sameiet.

Utover dette kan man ikke endre pa balkongen utseende.

Sameiet vil ved behov utfgre maling av vegger og tak pa balkonger, og med samme
fargekode.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Hunder skal veere i band, og dyreholdet ma ikke vere til ulempe
eller sjenanse for de gvrige sameierne. Vis hensyn.

Skilt og oppslag

Styret disponerer oppslagstavle for informasjon til sameierne. Informasjon distribueres
ogsa elektronisk pa e-post.

Postkassen ma inneholde navneskilt. Styret har ansvar for a bestille postkasseskilt til
sameierne slik at de har lik utforming.

Seppel

Husholdningsavfall skal kildesorteres, og kastes i container merket med restavfall.
Papiravfall skal kastes i container merket med papiravfall. Stgrre pappkartonger ma
kuttes opp i mindre biter fgr de kastes i containeren for a unnga at det tetter seg.

Alt gvrig avfall, inkludert glass og brennbart avfall, skal av den enkelte beboer bringes
til nermeste returpunkt eller gjenbruksstasjon.

Parkering
Utendgrs parkering kan bare skje pa anviste biloppstillingsplasser.
Parkeringsanlegget pa eiendommen disponeres av de enkelte sameierne i Garasjelaget.

Meldeplikt

Sameierne plikter a informere styret om lekkasjer, skader, mangler og lignende, slik at
skadens omfang kan begrenses, og utbedringer kan foretas sa snart som mulig.
Sameierne plikter & melde fra til styret ved framleie av leilighet. Sameier skal opplyse
om leietakers navn, telefonnummer og e-post adresse. Sameier skal sgrge for at
sameiets vedtekter og husordensregler gjgres kjent for og signeres av leietaker. Styret
sgrger for postkasseskilt til leietaker, og fgrer opp navn til leietaker pa callinganlegget.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he! 1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
RegmerinQSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

@ Oslo

Dato: 13.08.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Gjeldend delplaner: KDP-17

— Natur fold ir for kar i Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

PlottID/Best.nr: 146739/ 86517001

Adresse: JORGEN L@VLANDS

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

GATE 5

Gnr/Bnr: 227/583

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

599300

599100 599200
T 5 v,
) \\/ L 'f*l
/ : 276/ N
v \
\ VY §
/ Y °
N //) // N e
999/36 . I
) 367, y ] |
8 2N g = NI
S / V, VY X i f >
N / / f y /' //Endret fey best,§12937, 1,§0.87 ©226/75
/ g // // '82 A
oS //) / 3 - Y/ -
) %) 4 Y, S 5?
b / 226, 5 Y, ) S
[/ o, , .
[y 7 , s &2 /90 e for bolige /8 VaS S
A o /R ; v 27750 A
B iret X . y s
& Jy b 227/! s . / S \
% < g I~ VA 226174, 8
g J N o 3 221 =
y \ S o 5
QA / # ) S5
< cF o o) s
W 226/73 =
0, (0] e fi &”%o 745226/41 g
& N > g, © )
S 7 "2 4 % =
(5 1m . LA
At N\ \
© \g 4 ° éo/?. 5 o
§ © L / ST B
<~ ( S = 8 ///(?
; : [ Gapo ’90&@0 NG
3 S 8205 R
o / 2 O “"No
S 5 J - - (o7 <_|le
2 ‘ ; N & 2
3 > /EN ) e | 7 TN 0 L 3
f ] \ I ering) /[ 0
© / * | g‘? , 14.05.08 s AN \ ©
o \ 27/5p2f F Maks k 78.5° 4 %, NN o
O J b0 °
72/ \ =
\ [
o Maks k 75.5" y
[ VW77
$ 1 2
¥ >
o >
227
4 N\
(" I Y Ry
/ 11 |
7/ |
14 f
227/5R3% ]
1 i
§ 27/ X §
g D By g
7453 '
o, 5 X
&'y y <
S /
% / JSE ] e
e, i S8
“2, . S © Y iy
B i - \ o e [
3 z & \\_
B > < b
% R S 96 ok
/L & ° & .
geomréde for béliger ~— 4 b
bz'515‘?z"29_g A / :Gﬁ r%""%y.; > 4 P 0 /
e/s/‘/ s J G : ~ ~ & o L I
/ & St~ i [T,
P S~ e ;
@ SS_& >
/ 2 . o |
| 7 N o g:;;o'{ <o 9
_ p o4 @ N
599100 599200 599300
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy 1se. Ved p ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
RegmeerSKart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

@ Oslo

Dato: 13.08.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

-G kommt

1 KDP-17

- N;turmangfold innenfor' kartutsnittet. Se eget kart.

tilt for: Eiend

ing. Kan ikke brukes til

— Kartet er
byggesak.

bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 146739/ 86517001

Adresse: JORGEN LOVLANDS

Deres ref.: 14197/ TEJA@QMSAKTV

GATE 5

Gnr/Bnr: 227/583

Kommentar:
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

149 - Offentlig/alimennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1161 - Barnehage
1600 - Uteoppholdsareal

AN

1802 - Bolig/forretning/kontor

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal
[ 2080 - Parkering

3050 - Park

/747, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

RbBevaringGrense

I I | RpBestemmelseOmrade

----- RpBestemmelseGrense

"/  RpAngittHensynSone

= + == .« = RpAngittHensynGrense
| | | | RpBandleggingSone
= « = .« = RpBandleggingGrense

. ™. ™. RpSikringSone

= + ==« = RpSikringGrense

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

]

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Underjordisk anlegg

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Eksisterende tre som skal bevares
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6644800

6644700
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.08.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi lige or
— Kartet er tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 146739/ 86517001

Adresse: JORGEN LOVLANDS
GATE 5

Deres ref.: 14197/ TEJA@QMSAKTV

Gnr/Bnr: 227/583

Kommentar:

6644900

6644800

6644700
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6645000

6644700

6644400

599100 599400

Torshovdalen

Tegnforklaring - kommuneplan

.............. Farled Bebyggelse og anlegg, eksisterende

—— wmm Fjernveg (tunnel) Bebyggelse og anlegg, fremtidig

—— jcrnveg Bane, eksisterende

s mmm |\arkagrense Havn, eksisterende

======= Plangrense Havn, fremtidig

j MBS ' = —+ — Sporveg (tunnel), fremtig Kollektivknutepunkt, fremtidig
/ l\‘ ' [— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende
' 7 \\ |——+—— Sporveg, eksisterende
\ —+—— Sporveg, fremtidig

Fagerheim tenni [— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

Grgnnstruktur, eksisterende

0005¥99

Gregnnstruktur, fremtidig
Forsvaret

LNF-areal, eksisterende
|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

== Tyrvei

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
@ T-banestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk) Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

A0 RRE SR ENCNRENa

- == == == = Banetrase (ikke juridisk) Farled
2
§ f=t—t—t= Fjordtrikk (ikke juridisk) Smabéathavn, eksisterende
= = = Samferdsel (ikke juridisk) Smabathavn, fremtidig
O Eksisterende kollektivknutepunkt Naturomrade
O Fremtidig kollektivknutepunkt Friluftsomrade
Ytre by (utviklingsomrader)
8} Spredt boligbebyggelse
pum—— Indre by (utviklingsomrader)
: 1 Bestemmelsesgrense e
D !/-/—/ H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka vttty
H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
:\\._\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
P o e e e e
> :\:\:\ H810 _2 - Krav om felles planlegging
R
S :\\\ H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
P . — e

KK\_J H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
K&\E H110 - Nedlagsfelt drikkevann
R&\] H190 - Andre sikringssoner
599100 599400 © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune yzj e e
Kommuneplanen 2015-2030 A '-_/Z- /_/:l H310_2 - Steinsprang
st

@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 /// 1 H320_1 - Stormflo
e o il e e -
. Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende o o]
Dato: 13.08.2025 H 1
] i - https://0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan /1 H320_2 - Elveflom
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn L LS
' 7=z
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene. //- /1 H390 - Deponi
PlottiD/Best.nr: 146739/86517001 A S
Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Nabolagsprofil

Jorgen Lgvlands gate 5 - Nabolaget Rodelgkka kolonihager/Carl Berners plass vestre - vurdert av 188 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Studenter l

e Etablerere

Offentlig transport

2 Carl Berners plass i Christian Michels... 4 min %
Linje FB1, FB5A, FBSB, 20, 21, 28 0.3 km

& Carl Berners plass 4 min %
Linje 17 0.3km

© Carl Berners plass 7 min &
Linje 5 0.5km

@ Tgyen stasjon 17 min &
Linje RE30, R31 1.3km

@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.6 km

Skoler

Akademiet realfagsskole Oslo (7-10kl) 11 min %
160 elever, 12 klasser 0.8 km
Sinsen skole (1-7 kl.) 12 min %
589 elever, 30 klasser 1km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 13 min %
295 elever, 24 klasser 1.7 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 11 min &
429 elever, 30 klasser 1Tkm
Frydenberg skole (8-10 kl.) 15 min %
504 elever, 32 klasser 1.2 km
Foss videregaende skole 16 min %
600 elever, 20 klasser 1.4km
Hersleb videregdende skole 18 min %

100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 72/100

Kvalitet pa skolene

Bra 63/100
» Naboskapet
i Haflige 53/100
Aldersfordeling

9.3%
147 %
14.5%

50.6 %

25.6 %
21.2%

1.9%
6.5%
72%

- W

39.3%
38.9%

33.2%

141 %
183 %

5%

A

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Rodelgkka kolonihager/Car... 1914 1171
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sophies Hage barnehage (0-5 &r) 3min %
84 barn 0.3 km
Dynekilen barnehage (1-5 ar) 5min %
138 barn 0.4 km
Stgperiet barnehage (1-5 ar) 5min %
202 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Mega Carl Berner 4 min A&
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Kiwi Hasleveien 5min %

Primzere transportmidler

£} 1.Buss
B 2 Trikk
g 3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 97/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

i Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Rosenhoff 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km
@ Torshovdalen 7 min &
Ballspill 0.5km
& SATS Carl Berner 3min %
& Fresh Fitness Sinsen 4 min &
Boligmasse

Il 100% blokk

«Gode kollektivmuligheter. Kort vei til
Grlnerlgkka, men lavere boligpriser
enn pa lgkka.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner passasjen 5min #
@ Apotek 1 Carl Berner 5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 52% ibarnehagealder
B 30%6-12 ar
B 7%13-154r

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m I m
> 5
28 28
) =)
e 3
= .
o
2 )
o
> 35

Flerfamilier

o
a°

56%

I Rodelgkka kolonihager/Carl Berners plass vestre
Il Oslo og omegn
@ Norge

Sivilstand
Norge

Gift 16% 33%
Ikke gift 76% 54%
Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%

101



102

3 -
. \ N e S

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
« Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nédvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stearrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Jorgen Lovlands gate 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

0568 OSLO Saksbehandler: Stein Christian Dykesteen
Telefon: 489 92 003
Oppdragsnummer: E-post: stein.christian.dykesteen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



