


Eiendomsmegler

Jon Reidar Haugland

Mobil 47715120
E-post  jon.reidar.haugland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Symreveien 21B

Kr 2990 000,-
Kr 48 519,-

Kr 8 290,-

Kr 3 046 809,-
Kr 3 800,-

Andelsleilighet
Andel

1982

139/139 kvm

3

4

Gnr. 12, bnr. 746
2

1302260014

Lekker rekkehusleilighet
med 3 soverom, garasje
og koselig uteplass!

Symreveien 21B er en attraktiv, vertikaldelt rekkehusleil. med sentral
beliggenhet pad Kalstad. Enheten fremstar fin med en gjennomgéende
god standard. Oppusset i 2013/2074 med blant annet nytt bad, nytt
kjpkken, nytt toalettrom, nye overflater i alle rom (-kjellerbod), ny
varmepumpe, nytt elektrisk og nye ragr.

Leiligheten har fine uteomrader i form av en vestvendt veranda,
gressplen ved inngangsparti og tilgang til en koselig felleshage.
Garasjeplass i felles rekke.

Leiligheten inneholder:

Underetasje: Vindgang, gang, bad, vaskerom, toalettrom, to soverom,
bod og snekkerbod med utgang til gstvendt felleshage.

Hovedplan: Stue/spisestue, kjgkken og soverom.

Leiligheten har p.t ingen andel gjeld og fellesutgiftene er lave.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 139 kvm

BRA totalt: 139 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 68 kvm Vindfang, trapperom/gang, teknisk
rom, toalettrom, bad, 2 soverom og 2 boder

2. etasje

BRA-i: 71 kvm Stue/kjgkken/spisestue og soverom

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Felles, festet tomt for borettslaget pa ca. 10,8 mal
ifglge Kragerg kommunes kartsider. Grunneier er
Kragerg Kommune, og festeavgift er inkludert i
felleskostnadene. Festekontrakten er uoppsigelig,
og festeavgiften kan reguleres hvert 10. ar etter
endringer i konsumprisindeksen. Neste regulering
blir i 2026.

Omradet rundt rekkehusbygget er opparbeidet med
gruset adkomst med garasjer og
parkeringsmuligheter, og en koselig, #stvendt
felleshage med gressplen, beplantning og trehytte.
Selve leiligheten har et koselig inngangsparti med
gressplen, heller og belegningsstein.
Nordvestvendt veranda med gode solforhold pa
ettermiddag og kveld sommerstid. Leiligheten har
utgang til felleshagen pa gstsiden av bygget, via
utgangsder i bod. P4 denne siden har flere av
naboleilighetene laget veranda.
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Beliggenhet

Attraktiv beliggende leilighet pa Kalstad i
barnevennlig omrade, med gangavstand til
barnehager, skole, idrettshall, naturomrader og
butikker. Kun fa minutters gange til Kalstadsenteret
med dagligvarebutikk, bensinstasjon og
gatekjgkken. Den populaere skateparken ved
Kragerghallen ligger ogsa kort vei fra leiligheten.

Fra leiligheten er det ca. 20 minutters gange til
Kragerg sentrum med et godt utvalg av sjarmerende
butikker, dagligvarebutikker, slakter etc. Det er ogsa
gode bussforbindelser like ved med hyppige
avganger til Kragerg sentrum, Helle og Sannidal. Fra
Sannidal gar det buss videre mot bade Kristiansand
og Oslo.

Det er fine turmuligheter i umiddelbar nzerhet, med
for eksempel bade Studsdalen og Storkollen som
flotte turomrader. Fra utsiktspunktet pa Storkollen er
det en fantastisk utsikt over innseilingen til Kragerg
og skjeergarden.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for
kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av rekkehus,
terrasseleiligheter og eneboliger.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten er en del av et rekkehus oppfgrt i 1982,
konstruert med en trekonstruksjon reist pa en
grunnmur.

Grunnmuren er antatt utfgrt i lettklinkerblokker, kjent
som Leca, og viser tegn til sprekkdannelser,
inkludert stedvise riss og mindre sprekker.

Ytterveggene er bygget som et bindingsverk og er
kledd med trepanel.

Boligen har en saltakkonstruksjon i tre, som er
tekket med asfalttakshingel.

Takrenner og nedlgp er laget av plastbelagt stal.

Etasjeskillerne bestar av trebjelkelag, og gulvet pa
grunn er stgpt i betong.

Bygningen er utstyrt med malte trevinduer som har
3-lags glass, samt malte ytterdgrer.

Eiendommen inkluderer en balkong og en terrasse,
begge oppfert i trekonstruksjon.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

Deler av kledningen er malingsslitt og har
torkesprekker. Terrassen er montert gjennom og
stedvis inntil kledningen. Dette kan vaere et svakt
punkt mht. rate.

- Utvendig - Vinduer
Avvik: Det er avvik:

Eldre karmer og rammer er veerslitte. Eldre
isolerglass har begrenset gjenvaerende levetid.

- Utvendig - Dgrer

Avvik: Det er avvik:

Dgrer med alders- og vaerslitasje. Pa eldre dgrer er
det redusert/darlig tetting mellom dgrblad og
karmer.

- Vatrom - 1. ETASJE > BAD - Overflater vegger og
himling

Avvik: Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Platene er montert uten list med silikon i nederkant,
noe som er et avvik i forhold til
monteringsanvisninger for denne typen plater.

- Spesialrom - 1. ETASJE > TOALETTROM -
Overflater og konstruksjon

Awvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for
a synliggjore lekkasje fra innebygget sisterne.
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger - 2
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avigpsledninger.

Dette gjelder eldre rgr.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er stedvis riss og mindre sprekker i muren/
pussen. Normalt vil setninger i grunnen opphgre
etter ca. 15. ar, med mindre det foretas endringer
eller tiltak som pavirker grunnforholdene.
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- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: Pipevanger er ikke synlige.

Pipa er kledd inn pa alle sider i 2. etasje.

Normalt skal ikke elemntpiper kles inn pa mer enn
to sider.

- Vatrom - 1. ETASJE > BAD - Sluk, membran og
tettesjikt

Avvik: Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Sluket er plassert under badekar. For 8 komme til
sluket ma dusjkabinettet flyttes og badekaret dras
frem.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Taktekking
Avvik: Taktekking er sngdekt, alder eller materiale er
ukjent og derfor ikke neermere vurdert.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er
ingen mulighet til vurdering utover alder og
observasjoner fra underliggende etg.

Det ble ikke observert tegn pa fukt eller skader i
himlingene i 2. etasje.

- Utvendig - Balkong

Avvik: Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.
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Innhold
Leiligheten gar over to plan og inneholder:

Underetasje: Vindgang, gang, bad, vaskerom,
toalettrom, to soverom, bod/garderoberom og
snekkerbod med utgang til gstvendt felleshage.

Hovedplan: Stue, spisestue, kjgkken og soverom.

Leiligheten disponerer i tillegg en garasjeplass i
felles rekke.

Standard

Symreveien 21B er en attraktiv og velholdt
vertikaldelt rekkehusleilighet med sentral
beliggenhet pa Kalstad i Kragerg. Boligen fremstar
moderne og innbydende, med gjennomgaende god
standard og en rekke oppgraderinger de senere
arene.

| perioden 2013/2014 ble leiligheten betydelig
oppusset med blant annet nytt bad, nytt kjgkken,
nytt toalettrom, nye overflater i alle rom (med unntak
av kjellerbod), ny varmepumpe samt oppgradert
elektrisk anlegg og rgr. 1 2018 ble trappen bygget
inn, og det ble etablert et praktisk rom/kott under
trappen — i dag brukt som et populaert leke- og
TV-rom for de minste. | 2019 ble det lagt nytt dekke
pa verandaen. | 2022 ble det installert ny kran og
nytt reropplegg pa varmerommet. |1 2023 ble det
montert en lite brukt vedovn (fra 2010) i
underetasjen, og trappen ble malt.

Boligen er innholdsrik og har en sveert funksjonell
planlgsning. Pa vestsiden finner du hyggelige
uteplasser med ny platting pa bakkeplan — perfekte
for rolige sommerdager.

Underetasje:

Du kommer inn i et lyst og koselig vindfang med
praktisk lgsning for sko og yttertgy. Her er det
gulvbelegg. Videre inn finner du gang med pene
laminatgulv og lyse overflater. | denne etasjen er det
to romslige soverom (oppusset i 2013 med nye gulv
og overflater), begge med god plass til seng,
garderobeskap og skrivebord. (Garderobeskap og
skuffer medfglger ikke.)

Bad og toalettrom ble pusset opp i 2013 og har
varmekabler i gulv. Toalettrommet har gulvbelegg,
malte plater pa vegger og malt panel i himling, og er
utstyrt med vegghengt WC og servant med
underskap. Badet fremstar delikat og inneholder
badekar, dusjkabinett, servant med underskuffer og
speilskap, samt praktisk oppbevaring for handkleer.
Overflater bestar av gulvbelegg, baderomsplater pa
vegger og malt panel med spotter i himling.

Vaskerom/teknisk rom har opplegg for
vaskemaskin, varmtvannsbereder og
skapinnredning med utslagsvask. Det er gulvbelegg
og MDF-plater pa vegger. (Fryser medfglger ikke.) |
tillegg finnes garderoberom, bod og det innredede
rommet under trappen.

Hovedplan:

Hovedetasjen oppleves lys og luftig, med god
takhgyde og store vindusflater mot gst. Hele etasjen
ble oppusset i 2013/2014 med nye overflater, nytt
kjokken og oppgradert elektrisk anlegg. Her er det
giennomgaende laminatgulv, malte gipsvegger og
malt panel i himling.

Stuen er romslig og har naturlige soner for bade
sofa/TV og spisestue. Fra stuen er det utgang til

nordvestvendt veranda med gode solforhold pa
ettermiddag og kveld i sommerhalvaret. Verandaen
har god plass til hagemgbler og grill.

Kjgkkenet er stort og moderne, med rikelig skap- og
benkeplass. Innredningen har hvite, glatte fronter og
integrerte hvitevarer (komfyr, mikrobglgeovn,
platetopp, oppvaskmaskin og kjsleskap), samt
laminert benkeplate. Takhengt ventilator gir et
stilrent uttrykk. P& veggene er det montert
dekorative veggplater fra Arbor med betongpreg,
samt nye sprutsoner ved vask og koketopp.

Soverommet i hovedetasjen er romslig, med god
takhgyde og apen garderobelgsning med hyller og
oppheng.

Dette er en gjennomfgrt og familievennlig bolig med
attraktiv beliggenhet, praktiske Igsninger og gode
solforhold - klar for nye eiere.

Denne leiligheten disponerer garasje i felles rekke.
Garasjen har manuell port.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Det er fiber og mulighet for altibox.

Parkering

Leiligheten disponerer garasjeplass i felles rekke.
Det er i tillegg biloppstillingsplasser pa
borettslagets fellestomt.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer SP588083

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Det er vedovn (2010) i gang underetasje og
varmepumpe (2020) i trappeoppgang. Varmekabler i
gulv pa bad og toalettrom (varmekablene styres fra
panel pa bad og har én sone).

Informasjon om stremforbruk
| fglge selger utgjorde stremforbruket ca. 9400 kWt i
2022.

Energimerke
F
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 2990 000

Omkostninger kjgper
2990 000 (Prisantydning)

48 519 (Andel av fellesgjeld)

3038 519 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

6 900 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

8 290 (Omkostninger totalt)
17 190 (med Boligkjgperforsikring - fem ars

varighet)
19 990 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

3 046 809 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 055 709 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3058 509 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

TTilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker kommunale skatter og
avgifter, forsikring av bygning, utvendig vedlikehold,
forretningsfgrsel KBBL, brannvernutstyr og
sngrydding fellesomrader.

Det blir muligens en gkning av felleskostnader etter
generalforsamling i april/mai, da det kan se ut som
det blir litt lite pga. opptak av lan i forbindelse av ny
taktekking.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3800

Andel Fellesgjeld
Kr 48 519

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
01.02.2026

Andel fellesformue
Kr 24 879

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Vesle Kalstad Borettslag

Organisasjonsnummer
950736011

Andelsnummer
2

Om borettslaget

Borettslaget er tilknyttet KBBL og bestar av 16
leiligheter fordelt pa 4 vertikaldelte 4-
mannsboliger. Pa tomta star privateide garasjer.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,

husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
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meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets
styre og/eller generalforsamling.

Lanebetingelser fellesgjeld
Langiver: Sparebanken Sgr
Rentebetingelser: 5,4 %
Fellesgjeld innfris: 2037

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som
dekker manglende innbetaling av felleskostnader.
Tilbyder av sikringsordningen er
Skadeforsikringsselskapet Sikringsordningen AS.
Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp
avtalen innen 1 desember, med virkning fra
kommende arsskifte. Etter borettslagslovens
bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til
enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker
dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt
til grunn ved fgrste gangs forsikring.

Forkjgpsrett

Det er utlyst parallell avklaring av forkjgpsretten og
avklaring skjer kort tid etter endt budrunde. Dersom
aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at
varsel om salg er sendt borettslaget, ma
forkjppsretten utlyses pa nytt, jf. burettslagsloven §
4-15. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr
forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det
er behov for ytterligere informasjon

Selger har satt som vilkar for kjgp at gebyr for

utlysing av forkjgpsrett 6900,- kroner dekkes av
kigper.
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Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett ligger vedlagt i prospekt.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til a ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
prospekt.

Dyrehold
Det stér fglgende om husdyrhold i

husordensreglene:
"Det tillates ikke & holde stgrre husdyr som f.eks.
hund, uten tillatelse fra borettslagets styre - og

samtykke fra de gvrige borettshaverne i samme hus.

Eierne av dyrene ma til enhver til passe pa at disse
ikke er til sjenanse for andre borettshavere. Hunder
skal ikke ga lgse pa borettslagets eiendom”.

Forretningsfgrer
Forretningsforer
Kragerg Bolig og Byggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 12, bruksnummer 746 i Kragerg
kommune.Andelsnr. 2 i Vesle Kalstad Borettslag
med orgnr. 950736011

Tinglyste heftelser og rettigheter

Borettslaget har lovbestemt fgrste prioritets pant i
andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp).
Pantet dekker borettslagets krav pa felleskostnader
samt andre krav borettslaget matte fa mot
andelseieren. Kommunen har legalpant i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale
skatte- og avgiftskrav.

Fglgende er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

Festekontrakt, tinglyst 21/9-1981, dagboknr 2727
(se info under punktet "tomt").

Best. om adkomstrett, tinglyst 5/3-1992, dagboknr
615.
Dette dokumentet gir gnr. 12, bnr. 296 adkomstrett

over gnr. 12, bnr. 746 (borettslagets eiendom).
Tinglyste bestemmelser ligger vedlagt i prospekt.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen,
men det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
25.11.1982. Fglgende arbeider gjenstod fgr det
kunne utstedes ferdigattest i 1982: "feierluke
igjenpusset".

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 01.01.1998. Man
kan dermed ikke spke om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir lovlige,
men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes
med ferdigattest. Det skal uansett foreligge
midlertidig brukstillatelse, da det er en forutsetning
for at et tiltak kan tas i bruk. Midlertidig
brukstillatelse ligger vedlagt i prospekt.

Det foreligger tegninger (datert 9/3-1978) mottatt av
Kragerg kommune. Tegningene stemmer godt med
dagens lgsning, dog er det gjort noen endringer pa
planlgsningen. Inntegnet vaskerom pa hovedplan er
omgjort til st@rre kjskken. Stor bod er gjort om til to
boder. | tillegg er rom kalt klesbod gjort om til
vaskerom. Det er sgknadspliktig @ gjgre om
sekundaerareal til primaerareal, i dette tilfelle klesbod
om til vaskerom. Kragerg kommune kan kreve at
tiltaket blir omsgkt, i ytterste konsekvens kan det
kreves tilbakefgring. Sistnevnte er usannsynlig,
kjgper overtar uansett ansvar og risiko.

Tegninger ligger vedlagt i prospekt.

Symreveien 21B

11



12

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.11.1982.

Vei, vann og avigp
Offentlig vann og avlgp. Privat avstikker fra
kommunal vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal, felles gangareal, felles parkeringsplass
og felles lekeareal, og er en del av reguleringsplanen
"Vesle Kalstad".

| reqguleringsbestemmelsene star det blant annet
felgende:

"l omradet kan oppfgres bolighus i inntill 1. etasje
med underetasje. Bygningens gesimshgyde ma ikke
overstige 6,5 m over ferdig planert terreng.
Parkeringsplasser er vist pa planen og skal utfgres
som fellesanlegg. Bygningene skal ha saltak og
takvinkel fastsettes av bygningsradet. Gjerder i
samme gateflukt skal ha ens utfgrelse og hgyde
ikke over 100 cm. Gjerders utfgrelse, hgyde og farge
skal godkjennes av bygningsradet. Gjerder bgr i
stgrst grad unngas og erstattes med levende hegn".

| kommunens arealdelplan er omradet vist il
boligformal. Leilighetene ligger / grenser til et
omrade vist med hensynssone fare hgyspent.

Kart og reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i
prospekt. Kommunens arealdelplan kan faes ved
henvendelse megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd

Symreveien 21B

eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet
ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av

eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,

og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
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oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om 3 fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
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overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar
gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathijelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom
pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,30% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

25 000 Markedspakke

5000 Oppgjgrshonorar

5900 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

3 800 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg
pliktig

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 99 000

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
25000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler

jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Ansvarlig megler bistas av
Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 47715120

Oppdragstaker

Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer
985420785

Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
23.02.2026
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Velkommen

Attraktiv beliggende leilighet pa Kalstad i barnevennlig omrade, med gangavstand
til barnehager, skole, idrettshall, naturomrader og butikker. Kun fa minutters
gange til Kalstadsenteret med dagligvarebutikk, bensinstasjon og gatekjokken.
Den populeaere skateparken ved Kragerghallen ligger ogsa kort vei fra leiligheten.
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Symreveien21B 17



Underetasje

Du kommer farst inn i et koselig, lysmalt vindfang hvor det laget en praktisk
l@sning for sko og oppheng. Her er det belegg pa gulv. Fra vindfanget er det
inngang til gang, to soverom, vaskerom, bad, toalettrom, garderoberom, bod, kott
under trappa og adkomst opp til hovedplan. Gangen har pene laminatgulv og
rommet er lysmalt. Det er satt inn ny vedovn.
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3 Soverom

Soverommene ble pusset opp i 2013 med nye gulv og overflater. Rommene er
begge romslige med plass til bade seng, garderobeskap og skrivebord.
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Bad og toalettrom

Toalettrommet og badet ble ogséa pusset opp i 2013, begge har varmekabler i
gulv. Toalettrommet har belegg pa gulv, malte plater pa vegger og malt panel i
himling. Rommet inneholder vegghengt wc og servant med underskap. Badet
fremstar delikat og lekkert og inneholder badekar, servant med underskuffer- og
speilskap, dusjkabinett og en hylle for handklaer. Rommet har belegg pa guly,
baderomsplater pa vegger og malt panel med spotter i himling.
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Vaskerom

Vaskerom/teknisk rom inneholder opplegg til vaskemaskin, VVB og
skapinnredning med utslagsvask. Det er lagt belegg pa gulv og MDF-plater pa
vegger. Fryser som star pa vaskerommet medfglger ikke.

24  Symreveien 21B Symreveien21B 25



1. etasje

Symreveien 21B
1. Etasje

e

VF

Soverom

Soverom

Plantegning

O boligfotografl.no aktl\l.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil
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Hovedetasje

P& hovedplan er det stue/spisestue med utgang til veranda, kjgkken og soverom.
Denne etasjen fremstar sveert luftig med god takh@gyde og store vindusflater mot
@st.
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Stuen er romslig med egen sone for sofa- og TV-krok og en naturlig, praktisk
sone for spisestue.
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Stuen har utgang til nordvestvendt veranda med gode solforhold ettermiddag- og
kveldstid i sommerhalvaret. Verandaen har god plass til bade hagemgbler, grill
o.l.
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Stort, lekkert kjgkken med god skap/skuff- og benkeplass. Innredningen har hvite,
glatte fronter med integrerte hvitevarer (komfyr, micro, platetopp. oppvaskmaskin
og kjgleskap) og laminert benkeplate. Flott, takhengt ventilator. P4 veggene er det
lagt stilige "bakkenplater” fra ARBOR som minner om betongplater. Nye
sprutsoner er lagt pa veggene ved vasken og ved platetoppen.
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Soverommet er romslig med god takhgyde. Rommet har dpen
garderobeinnredning med bade hyller og oppheng.
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2. etasje

Symreveien 21B
2. Etasje

Veranda

(™

Spisestue

Plantegning

Kjekken

Soverom

Stue

O boligfotografl.no aktl\ﬂ.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil
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Leiligheten har utgang til felleshagen pa gstsiden av bygget, via utgangsder i bod.
P& denne siden har flere av naboleilighetene laget veranda.

Denne leiligheten disponerer garasje i felles rekke. Garasjen har manuell port.
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Det er fine turmuligheter i umiddelbar naerhet, med for eksempel bade
Studsdalen og Storkollen som flotte turomrader. Fra utsiktspunktet pa Storkollen
er det en fantastisk utsikt over innseilingen til Kragerg og skjeergarden.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Symreveien 21 B, 3772 KRAGER®
(I KRAGER® kommune

# gnr. 12, bnr. 746

# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 139 m? BRA-i: 139 m?

ol gl = S

Befaringsdato: 11.02.2026 Rapportdato: 17.02.2026 Oppdragsnr.: 15711-2093 Referansenummer: RG4794

Autorisert foretak: SgrTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sortakst AS

SOR # TAKST
N

Rapportansvarlig

T homa, Uildo/bA

Thomas Kildahl
Uavhengig Takstingenigr
post@sortakst.no

41046 178

OGNy
&

llITRV

b
Norsk takst %, =

Oppdragsnr.: 15711-2093 Befaringsdato: 11.02.2026

Norsk takst

Side: 2 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Symreveien 21 B, 3772 KRAGER®@ S@rTakst AS
Gnr 12 - Bnr 746 Gamle Kranveien 10
4014 KRAGERQ 4950 RISPR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

OO0

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

SgrTakst AS ‘
Gamle Kranveien 10
4950 RIS@R Norsk takst

Leilighet i rekkehus oppfgrt i 1982 i trekonstruksjon over
grunnmur.

Bygningen virker a vaere normalt vedlikeholdt men har
bruksslitasje. Pipa er kledd inn pa fire sider i 1. etasje. Sluk pa
badet er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Enkelte bygningsdeler naermer seg eller har overskredet
forventet brukstid.

Det vises til rapportens enkelte punkter.
Rekkehus - Byggear: 1982

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med asfalttakshingel.

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.
Yttervegger av bindingsverk med trekledning.
Det er saltak i trekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Det er malte ytterdgrer.

Det er balkong i trekonstruksjon.

Det er terrasse i trekonstruksjon.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad.
Etasjeskillere er trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.
Det er elementpipe.

Det er innvendig trapp av tre.

Det er tredgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Bad med ukjent alder. Det er ingen dokumentasjon.

Det er vatromsplater pa vegger og panelplater pa innvendig tak.
Det er vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og synlig belegg som membran.

Rommet har servant,dusjkabinett og badekar.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side
Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Det er
integrerte hvitevarer.

Det er kjgkkenventilator.

SPESIALROM G4 til side

Det er separat wc med servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er vannrgr av plast (pex).

Det er eldre vannrgr av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler
og apningsvinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Oppdragsnr.: 15711-2093

Befaringsdato:

Grunnmur av (antatt) lettklinkerblokker (Leca).

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Det antas at utvendige rgr
er over 20 ar gamle.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Det er gjort endringer pa deler av planlgsningen i forhold til
opprinnelige tegninger. Samsvar mellom faktisk bruk og
byggesak er ikke undersgkt, slik at konsekvenser av eventuelle
ulovligheter dermed ikke er vurdert.

11.02.2026 Side: 5av 25
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SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

[ ] ”

10

- %
<
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
T
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 15711-2093 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
uteboder, garasjer, innredning av rom i kjeller/underetasje,
terrengforandringer etc. er omsgkt og godkjent.

Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.

For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Igynefallende vedlikeholdsmangler eller skader
utvendig eller i fellesarealene i atkomsten til leilighetens
hoveddel og tilleggsdel skal bemerkes.

Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/
feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten.
Eventuelle tekniske rapporter for fellesdelene er ikke fremvist.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Y Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si

0 Utvendig > Balkong a til si

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ utvendig > Vinduer Ga til side
@ utvendig > Dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
11.02.2026 Side: 6 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gétilside
konstruksjon

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 15711-2093 Befaringsdato:

11.02.2026
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Norsk takst
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar

1982 Byggearet er hentet fra tidligere
takst/prospekt, og er ikke videre
kontrollert.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med asfalttakshingel.

Vurdering av avvik:
* Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk med trekledning. Tilstanden inne i veggene er ikke kontrollerbar uten destruktive inngrep. Det samme gjelder ev. isolasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Deler av kledningen er malingsslitt og har tgrkesprekker. Terrassen er montert gjennom og stedvis inntil kledningen. Dette kan vaere et svakt punkt mht.
rate.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, utover normalt, Igpende vedlikehold. Det bgr lages spalte/apning mellom terrassebord og kledning.

Oppdragsnr.: 15711-2093 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Det er saltak i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RISBR

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det ble ikke observert tegn pa fukt eller skader i himlingene i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

TGIU sette pga. manglende mulighet for kontroll.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Eldre karmer og rammer er veerslitte. Eldre isolerglass har begrenset gjenvaerende levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pa eldre vinduer ma det paregnes vedlikehold, samt at enkelte kanskje ma skiftes.

Oppdragsnr.: 15711-2093 Befaringsdato: 11.02.2026
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Tilstandsrapport

Dgrer

Det er malte ytterdgrer.
Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Dgrer med alders- og vaerslitasje. Pa eldre dgrer er det redusert/darlig tetting mellom dgrblad og karmer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold av enkelte dgrer.

G Balkong

Det er balkong i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
« Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Oppdragsnr.: 15711-2093 Befaringsdato: 11.02.2026
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

54

Terrasse

Det er terrasse i trekonstruksjon.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad. Leiligheten var mgblert og det var opplagrede gjenstander, slik at ikke alle overflater er
besiktiget.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.

Pipe og ildsted

Det er elementpipe.

Oppdragsnr.: 15711-2093 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 11 av 25

Vurdering av avvik:
* Pipevanger er ikke synlige.

Pipa er kledd inn pa alle sider i 2. etasje.
Normalt skal ikke elemntpiper kles inn pa mer enn to sider.

Konsekvens/tiltak
 Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Pa generelt grunnlag anbefales det en kontroll av pipe og ildsteder foretatt av brann- og feievesenet.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige trapper

Det er innvendig trapp av tre.

Innvendige dgrer

Det er tredgrer.

Oppdragsnr.: 15711-2093 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 12 av 25
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Det er vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Bad med ukjent alder. Det er ingen dokumentasjon.
Det er plastsluk og synlig belegg som membran.

Vurdering av avvik:
 Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Sluket er plassert under badekar. For @ komme til sluket ma dusjkabinettet flyttes og badekaret dras frem.

Konsekvens/tiltak

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

¢ Ved mangelfull tilgang til sluket blir det bade umulig a rengjgre sluket og & oppdage/utbedre skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for @ hindre lekkasjer.

For a fa tilgang til sluket kan det vurderes a skifte ut badekaret med et som star pa ben.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er vatromsplater pa vegger og panelplater pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Platene er montert uten list med silikon i nederkant, noe som er et avvik i forhold til monteringsanvisninger for denne typen plater.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant,dusjkabinett og badekar.

o AL i 1. ETASIE > BAD
Ventilasjon
"""""" SIS Det er mekanisk avtrekk.
1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv 1. ETASJE > BAD
Oppdragsnr.: 15711-2093 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 13 av 25 Oppdragsnr.: 15711-2093 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 14 av 25
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

1. ETASIE > TOALETTROM

(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Overflater og konstruksjon

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Det er separat wc med servant.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Det bgr monteres lekkasjestopper eller annen Igsning for a synliggjgre en ev. lekkasje fra sisternen.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN/SPISESTUE

Overflater og innredning

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Det er integrerte hvitevarer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er vannrgr av plast (pex).

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN/SPISESTUE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator.

Vannledninger - 2

Det er eldre vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

SPESIALROM
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Dette gjelder eldre rgr.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler og dpningsvinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Berederens alder er ukjent. Stikkontakt VVB: Det er krav om fast montering (ikke stikkontakt) etter 2014.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
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Tilstandsrapport

Det bgr fremskaffes samsvarserklzering.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

6. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det foretas en el- kontroll.

Generell kommentar

Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

‘ Grunnmur og fundamenter
Grunnmur av (antatt) lettklinkerblokker (Leca).
Vurdering av avvik:
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e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er stedvis riss og mindre sprekker i muren/pussen. Normalt vil setninger i grunnen opphgre etter ca. 15. ar, med mindre det foretas endringer eller
tiltak som pavirker grunnforholdene.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Riss og sprekker utbedres med murpuss.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det antas at utvendige rgr er over 20 ar gamle.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke branncelleinndelt i henhold til dagens krav (TEK 17).

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

- Internt
= : TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
|erae Balkong I (BRA-i)
bl = A
AL Bod
/1
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
BRA-e
Stue A ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
|| Teknisk
4 rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

Iy B Y, a5 balkongareal x A
\ ST Kjekken { 2 (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje I
8od
SO Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
§ Soverom e (GUA) (areal med lav takhayde).

: Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| }_ [ ) \ maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod /' janglasset [ erAb 8 Y

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som

g kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Feles gansjeanieag

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Rekkehus Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '“"g'a?;;'::')k”g suq  Terrasse: ‘;‘T;::)'k”ga’“' 11.2.2026  Thomas Kildahl Takstingenigr

1. Etasje 68 68

2. Etasje 71 71 .

! Matrikkeldata

SUM 139

SUM BRA 139 Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4014 KRAGER® 12 746 0 10886.2 m? BEREGNET AREAL Festet

Romfordeling (Ambita)
Adresse

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong s on 21 B
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) ymreveien
Vindf Hjemmelshaver
) Indtang, trappe'rom/gang, soverom, Kragerg Kommune, Vesle Kalstad Borettslag
1. Etasje soverom 2, teknisk rom, toalettrom,
2 .
bad, bod, bod Andelsobjekt
2. Btasje Stue/kjgkken/spisestue, soverom Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/VESLE KALSTAD 950736011 Lgnne Heidi With
BORETTSLAG
Lovlighet

. Innskudd, palydende mm
Byggetegninger
Andelsnummer

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
2

Kommentar: Det er gjort endringer pa deler av planlgsningen i forhold til opprinnelige tegninger. Samsvar mellom faktisk bruk og byggesak
er ikke undersgkt, slik at konsekvenser av eventuelle ulovligheter dermed ikke er vurdert.

Nyere handverkstjenester Eiendomsopplysninger

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja v'| Nei .
g . P g D Beliggenhet

Kalstad, ca. 2 km fra Kragerg sentrum.
Sentral beliggenhet pa Kalstad, kort vei til butikker og barnehage.
Rolig etablert boligstrgk. Barnevennlig, lekeplass i omradet

Adkomstvei

Privat stikkvei, fra offentlig vei.
Tilknytning vann

Kommunal vanntilfgrsel
Tilknytning avigp

Kommunalt avigp
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Kilder og vedlegg

N[

Norsk takst

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status

Egenerklzering Egenerklaeringen er ikke utfylt da dette er  Ikke

et dgdsbo. gjennomgatt
Infoland.no 17.02.2026 Gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt
Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.02.2026
For gyldighet pa rapporten se forside
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Vedlagt

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15711-2093
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RG4794

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Tore Lundgren

BOl |gen + Boligen selges som et dagdsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Symreveien 21B
3772 KRAGERJ

*

Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

4014-12/746/0/0

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1302260014 1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerkleeringen. Interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

2. Tilleggskommentar

Jeg har forespurt mine barn om de har kjennskap til feil, mangler eller skader - de har ingen kjennskap til det

ENERGIATTEST

Adresse Symreveien 21B
Postnummer 3772

Sted KRAGER@
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 12
Bruksnummer 746
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 165347544
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer e76f8755-740c-4bd3-bbf0-baca9808a95f
Dato 16.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Nabolagsprofil

Symreveien 21B - Nabolaget Kalstad/Frydensborg - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
2 Kalstad kirkegard 4 min %
Linje 506 0.3km
@ Neslandsvatn stasjon 24 min &
Linje F5 23.5km
X Sandefjord lufthavn Torp Tt4min &
X Kristiansand Kjevik 1141 min &
Skoler
Kragerg skole (1-10 kl.) 23 min %
504 elever, 29 klasser 2 km
Kragerg videregdende skole 6 min &
483 elever, 24 klasser 0.5 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Rema Kragerg 12 min %
= Uno-X Kragerg 13 min %

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
' Bra68/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 67/100

.
Aldersfordeling
S
300
S5
o &°
® o
5% ok
a2 RN -2
-2 o 2 N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

28.5%

229 %
83%

=

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Kalstad/Frydensborg 1197 622
B Kragero 5530 3170
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Siritun barnehage (1-5 ér) 17 min %
66 barn 1.4 km
Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 18 min %
45 barn 1.6 km
Rgmerverven barnehage (1-5 ar) 20 min #
43 barn 1.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Kragerg 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Kiwi Kalstad 10 min %

Primzere transportmidler

1. Egen bil

<~

A2 Gaende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

Trafikk
Lite trafikk 85/100

.

<&

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 85/100

gt

Sport

@ Kalstad banen fotballbane 6 min &
Fotball 0.6 km

@ Kragerghallen 7 min &
Aktivitetshall 0.6 km

R

MOT Kragerg 18 min 4

X5

Family Fitness Kragerg 4 min &

Boligmasse

B 64% enebolig
W 4% blokk
B 32% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 13 min &
l@ Apotek 1 Kragerg 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar
B 17%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
Il Kalstad/Frydensborg
B Kragerg
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Symreveien 21B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
3772 KRAGER® Saksbehandler. Jon Reidar Haugland
Telefon: 47715120
Oppdragsnummer: E-post: jon.reidar.haugland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



