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Ditt nye hjem?

Helga Vaneks vei 7 - en lys og gjennomgéende 3-roms selveierleilighet
i populeert og barnevennlig omrade pa Mortensrud. Lekeplasser og
store opparbeidede grgntarealer i umiddelbar nzerhet. Leiligheten er
luftig med gode lysforhold og som skaper en behagelig atmosfaere.
God planlgsning med entré, to soverom, bad med opplegg for
vaskemaskin samt en &pen og sosial stue-/kjgkkenlgsning. Fra stuen
er det utgang til en stor markterrasse.

- Apen, lys og luftig leilighet med vestvendt markterrasse
-Bygg fra 2016

- Garasjeplass i felles anlegg

- A-konto fjernvarme og gass

- Internett inkludert i felleskostnadene

- Barnevennlig

- Praktisk innvendig bod

- Neerhet til marka

- Kort vei til Senter Syd og Mortensrud Torg

- Butikker i umiddelbar neerhet
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PLANTEGNING



. Etasje

Terrasseplatting

Stuakjokken

165m

wa'g

Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasion, Evi. mal | skissen er avrundet. Tegnet av Aleksander Rev AS

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Velkommen til Helga Vaneks vei 7! En lys, gijennomgaende og sosial bolig fra 2016.
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Stuen er romslig og gir muligheter for flere ulike mgbleringslgsninger. Gulvene er belagt med parkett.
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Her har du god plass til sofa, bord og tv-mgblement. Leiligheten blir varmet opp via vannbaren varme og gasspeis i hjgrnet av
stuen.
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Vestvendt terrasseplatting pa 16 kvm gir en herlig forlengelse av leiligheten. Her har du vakktert utsyn mot pene grgntarealer.
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Her er det ogsa kort vei til lekeapparater for de minste.
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Her har du plass til stgrre spisebord som rommer mange gjester.
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DSC_6687.jpegKjskkeninnredningen bestar av profilerte fronter og benkeplate av heltre eik med nedfelt stalkum. Nisje til
komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.
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Den lyse innredningen har nok av skap- og benkeplass.
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Det store og tidlgse badet ligger praktisk til ved entréen.

Her har du elektriske varmekabler i gulv, som holder fgttene varme.
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Badet er utstyrt med et vegghengt toalett, en servantinnredning, et dusjhjgrne med glassdgrer samt opplegg for
vaskemaskin.
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| hjgrnet finner du praktiske garderobeskap som gir godt med lagringsplass.
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Stort vindu gir rikelig med tilfgrsel av naturlig lys.

Soverom Il passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.
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| likhet med hovedsoverommet har dette ogsa store
vindusflater.

Her har du god plass til seng og gvrige soveromsmgblement.
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Inngangspartiet er apent, lyst og innbydende.
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Det er plass til bade knaggoppheng, skap og andre oppbevaringsmgbler.
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Praktisk innvendig bod. Her er det gode oppbevaringsmuligheter!
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Sameiet disponerer flotte utearealer med b.la. en lekeplass for de sma. Det er ogsa kort gangavstand til flere fotballbaner og
lekeplasser.

Fasade.
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Senter Syd i umiddelbar neerhet. Her kan du ga gjennom fra garasjeanlegget og inn pa senteret.

Nordstrand bad og Katten er en sykkeltur unna. Her har du en flott strandpromenade med badebrygge, sandstrand og en
smal gressplen.
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A rusle langs Ljanselva og «regnskogen» langs den ned til havet i Hvervenbukta er nydelig aret rundt, og der ligger den
koselige cafeen «Anne pa landet» som nesten alltid er apen.

Pa vinterstid er det ikke lang vei til slalombakken pa Sloredsen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 76 m?
TBA: 16 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 70 m2 Stue/kjokken, bad, bod, entré, soverom, soverom 2
BRA-e: 6 m2 Bod i underetasje

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
16 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Romhgyden i stuen er 2,53 meter.

Boder utenfor leiligheten ma anses som omtrentlige, da bodene var fylt opp med
inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjer ngyaktig oppmaling. Bod(ene) er
fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann
har videre ikke kontrollert bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta
kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten a fa
varig bruksrett pa, og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i
fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og
aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan
omgjgres av generalforsamlingen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2602.3 m2

Beliggenhet
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Mortensrud er et boligomrade som ligger plassert nord i gstdelen av Bydel Sgndre
Nordstrand i Oslo. Boligomradet er meget barnevennlig med omringet av
grgnneomgivelser, lekeplasser i umiddelbar naerhet, samt kort vei til barnehager og
skoler. Fra Mortensrud er det kort vei til @stmarka og Ljanselvdalen med flotte
turmuligheter bade sommer og vinter. Bade Hvervenbukta og Ingierstrand ligger i
nzerheten for de som vil benytte seg av to av Oslo's mest populaere badestrender. Om
vinteren kan man ta en tur til slaldmbakken pa Ljan. En spasertur unna er Senter Syd
og Mortensrud Torg, med fasiliteter innenfor servicetilbud, butikker, restaurant,
vinmonopol, apotek, post-i-butikk, treningssenter, offentlig kommunikasjon med buss,
t-bane og flybuss. Holdeplassen pa Mortensrud er et stort knutepunkt for mange
bussruter. | omradet er det et godt tilbud av fritidsaktiviteter.

Mortensrudprosjektet

Gjennom baerekraftig byutvikling skal Mortensrudprosjektet bidra til at Mortensrud far
bedre levevilkar og et godt oppvekstmiljg. Her kommer ny skole og kulturskole, nye
idrettsanlegg, gangstrgk og parker, og sykehjem, omsorgsboliger, bibliotek,
frivillighetssentral og fritidsklubb. Det er Oslobygg som er byggherre for prosjektet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Mortensrud barnehage (1-5 ar) 3 min
Jettegryta barnehage (1-5 ar) 8 min
Bjornebo barnehage (0-5 ar) 8 min

Skolekrets
Mortensrud skole (1-7 kl.) 8 min
Elever gar videre til Lofsrud skole (8-10 kl.) 8 min

Offentlig kommunikasjon
Buss: Mortensrudkrysset i Mortensrudveien 4 min

T-bane: Mortensrud 4 min

Bygningssakkyndig
Aleksander Rgv AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Helga Vaneks vei 7
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Boligblokk oppfart i 2016 med baerende veggkonstruksjoner av betong og stal.
Utfyllende yttervegger er oppfgrt som isolerte klimavegger. Fasadene er kledd med
trepanel og fasadeplater. Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt som armerte
betongdekker. Yttertaket er et tilnaermet flatt tak tekket med papp/folie. Vegger under
terreng er oppfgrt i betong, dog pa ukjent fundament og grunn.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Boligen var hel ny ved overtakelse av leieboer og siden har det veert utleid frem til
september 2024.

Innhold
Stue/kjokken, bad, bod, entré, 2 soverom,

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Stue/kjgkken > Avtrekk

Over platetoppen er det installert en ventilatorhette koblet pa leilighetens
ventilasjonsanlegg.

Vurdering av avvik: Avtrekkshetten mangler regulatorbryter og baerer preg av slitasje.
Konsekvens/tiltak: Det er behov service pa ventilatorhetten.

Innvendig > Overflater

Gulvene i leiligheten er belagt med 3-stav eik parkett. Innvendige vegger er bestaende
av malte gipsflater og innvendige tak er malte betongdekker med

synlig v-fas foruten i entréen hvor innvendig tak er en nedsenket gipshimling.
Vurdering av avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Konsekvens/tiltak: Avvikene er i all hovedsak kosmetiske, og en oppussing/utbedring
vil veere skjgnnemessig, og opp til en hver bruker/eier. Leiligheten fungerer med
avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Bad > Overflater Gulv

Flislagt gulv.

Det er avvik: Det er pavist soppvekst i mykfugen langs veggen i dusjsonen.
Tiltak: Mykfugen kan til fordel byttes ut.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Helga Vaneks vei 7



Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Sluket pa badet er montert i dusjen og er synlig tilknyttet en membranmansiett for
toppmembran. @vrig membransystem pa badet er ikke kjent da dette er skjulte
konstruksjoner bak flisene.

Det er avvik: Det er synlig bruk av membran i gulvet ved sluket, men ettersom
membransystemet ellers er en skjult konstruksjon er det ikke mulig 8 konstantere
dette

ellers i gulvet eller i veggene. Det foreligger ingen dokumentasjon pa membranen fra
oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Innhent dokumentasjon pa oppbyggingen av tettesjiktene/
membranen badet om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med et vegghengt toalett, en servantinnredning, et dusjhjgrne med
glassdgrer samt opplegg for vaskemaskin.

Det er avvik: Det er pavist skader i servantinnredningen pa badet (se bilder).
Konsekvens/tiltak: Avviket er av kosmetisk art og en utbedring vil veere opp til eier/
bruker. Badet fungerer med avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Stue/kjpkken > Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate av heltre eik med nedfelt
stalkum. Nisje til komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik: Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak: Avviket er av kosmetisk art og en utbedring vil vaere opp til eier/
bruker. Kjgkkenet fungerer med avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vannrgrene i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med fordelerskap plassert
pa badet.

Det er avvik: Det mangler automatisk stoppekran pa tilkoblingen til oppvaskmaskinen
pa kjokkenet.

Konsekvens/tiltak: For & tilfredstille forskirftskrav pa oppfgringstidspunktet ma det
monteres en automatisk stoppekran med fuktsensor pa vanntilfgrselen til
oppvaskmaskinen pa kjgkkenet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Leiligheten er ventilert via et balansert ventilasjonsanlegg som tilfgrer like mye luft inn
til bruksrommene som trekkes ut av avtrekksventilene pa vatrommene og kjogkkenet.

Helga Vaneks vei 7

31



32

Ved riktig innstilling av anlegget skal lufttrykket veere i balanse uten over- eller
undertrykk. Et balansert ventilasjonsanlegg leverer frisk, renset luft og trekker ut brukt
luft. Mellom 70 og 90 prosent av varmen fra den gamle luften blir overfgrt til ny luft.
Den nye luften fordeles jevnt og ferdig oppvarmet rundt i boligen. Dermed trenger du
ikke bruke ekstra energi pa & varme friskluften. Ventilasjonsaggregatet er montert i
leilighetens innvendige bod.

Det er avvik: Anlegget bzerer preg av manglende vedlikehold og filterbytte.
Konsekvens/tiltak: Det er behov for service og rens av ventilasjonsanlegget og
ventilasjonskanalene.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er fra byggear og sikringsskapet er montert i leilighetens
innvendige bod. Det foreligger ingen samsvarserkleering pa det elektriske anlegget og
er grunnlaget for tilstandsgraden.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Se tilstandsrapport datert 18.09.24 for ytterligere informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kabel TV/Intnerett: Per 01.06.2024 har sameiet avtale med Viken Fiber for levering av
bredband. TV er ikke inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Garasjeplass nr 43 i felles anlegg medfglger boligen.

Gnr 180 bnr 606 er et eget eierseksjonssameie ved navn Sameiet Mortensrud Torg
Parkering. Plassene kan kun omsettes internt i Sameiet Mortensrud Torg 6, jf.
vedtektene § 2. Ved eierskifter av garasjeseksjoner, ma endring gjgres i Statens
Kartverk. Ved omsetning av garasjeseksjoner uavhengig av boligseksjon,ma ogsa Usbl
varsles ved e-post til usbl@usbl.no.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF
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Polisenummer
SP5035551

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Elektriske varmekabler i gulv pa bad, ellers blir leiligheten varmet opp via vannbaren
gulvvarme.

Energikarakter
C

Energifarge
Lys grenn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan palgpe eiendomsskatt pa boligen. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primaer- eller
sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og boligaksjeselskap vil eiendomsskatten
skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt
pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1039 081

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer

Helga Vaneks vei 7
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Kr 3 948 509

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
70/2858

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader: Felleskostnader: 3 437,-
Akonto fjernvarme: 735,-

Akonto gass: 148,

Garasjeplass gnr 180 bnr 606 snr 43: 300,-
Tilleggsytelser: Internett: 269,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4889

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
15.09.2024

Andel fellesformue
Kr 15 669

Andel fellesformue dato
31.12.2023

34  Helga Vaneks vei 7



Sameiet
Sameienavn
Sameiet Mortensrud Torg 6

Organisasjonsnummer
918338799

Om sameiet

Sameiet Mortensrud Torg 6 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven,
og har til formal a drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet
Mortensrud Torg 6 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 918338799
Sameiet Mortensrud Torg 6 bestar av 48 boliger og ingen nzeringslokaler.

Styrets arbeid

Styretsleder har fulgt opp serviceavtaler, inngatt ny service avtale med nytt rgrlegger
firma, samt ny service avtale med Alfa Oils for gassavregning og service, sikret diverse
leveranser i henhold til avtaler, inngikk ny avtale for hagearbeider, samt andre
ngdvendige gjgremal bl.a. inngaelsen av avtale med Mortensrud Bolig Utleie Helga
Vaneksvei 5, om fordeling av kostnader.

Helga Vaneks Vei 5, 7 og 9 deler teknisk infrastruktur, blant annet knyttet til fjernvarme.
Sameiet Mortensrud Torg 6 mottar fakturaene for den delte infrastrukturen og
viderefakturerer Mortensrud utleie for deres andel av kostnadene. Opprinnelig ble
kostnadene fordelt med 2/3 til Sameiet Mortensrud Torg 6 og 1/3 til Mortensrud
Utleie.

Spesielt med tanke pa fjernvarme viste det seg at 2/3 til Mortensrud Torg 6 og 1/3 til
Mortensrud Utleie ble veldig feil. Styreleder Bachar Adnan Aljamali har brukt sin
kunnskap

som jurist og mange arbeidstimer gjennom 2022 og 2023 for a fremforhandle og
gjennomfgre en god avtale med Mortensrud Utleie.

| forbindelse med at den nye avtalen trddde i kraft i 2022, ble det ogsa gjort en
opprydding i regnskapet. Denne oppryddingen viste seg dessverre a veere ufullstendig
og gi et

overskudd for 2022 som var 210.000 for hgyt. Dette méatte korrigeres i 2023.
Konsekvensen er at 2023-regnskapet viser et underskudd pa 308827. Det reelle
underskuddet for 2023 (uten korreksjonen for feilen fra 2022) er 98827.

Styret er ansvarlig for & hente inn nok penger gjennom felleskostnadene til 8 kunne

betale for sameiets kostnader. Budsjettet for 2024 legger opp til et arsresultat pa 0
etter en 17,5% gkning av felleskostnadene fra 1.1.2024.

Helga Vaneks vei 7
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Webside: www.mortensrudtorg6.no

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer med opplysning om hvem
som er ny eier/leietaker.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dyrehold
Det fremkommer ikke av vedtekter eller husordensregler at det foreligger hinder for
dyrehold.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 180, bruksnummer 572, seksjonsnummer 28 i Oslo
kommune.Gardsnummer 180, bruksnummer 597 i Oslo kommune.Gardsnummer 180,
bruksnummer 606, seksjonsnummer 43 i Oslo kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 02.02.2024

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.02.2024.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Pagaende byggesaker
Helga Vaneks vei 15 - Oppfgring av tak over inngang - Mortensrud kirke
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Saksnummer - 201415451

Helga Vaneks Vei 2 A - Oppfgring av modulbygg for midlertidige omsorgsboliger -
Forlengelse av tiltak - Holmlia senter
Saksnummer - 202108326

Helga Vaneks vei 2 C - Oppfgring av nytt bygg - Storelaven - Mortensrud
samfunnsarena
Saksnummer - 202452970

Helga Vaneks vei 2 C - Oppfgring av nytt bygg - Lilleldven - Mortensrud samfunnsarena
Saksnummer - 202452973

Helga Vaneks vei 2 C - Utomhusarbeider - Mortensrud samfunnsarena
Saksnummer 202452975

Lofsrudveien 6 - Totalutskifting av heiser
Saksnummer - 202450236

Lofsrudveien 6 - Fasadeendring - Bruksendring til forretning og fellesarealer -
Oppgradering av arealer
Saksnummer - 202457685

Lofsrudveien 6 - Oppfgring av ni fasadeskilt
Saksnummer - 202459314

Mortensrud - Etablering av overvannsanlegg
Saksnummer - 202203462

Lofsrudveien - Etablering av sykkelvei pa vestside av veien
Saksnummer - 202455304

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til Usbl med opplysning om hvem som er
leietaker, jf. vedtektene § 7. Slik melding sendes usbl@usbl.no.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
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Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse
den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for
oppgjersmaneden.

Maleravlesning fijernvarme og gass: Maler ma leses av ved overtagelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4700 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
117 500 Dokumentavgift

240 Panteattest kjper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

118 740 Omkostninger totalt
129 140 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
131 940 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 818 740 Totalpris. inkl. omkostninger

4 829 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
4 831 940 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr118 740

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
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egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15.390,- oppgjgrshonorar kr 6.900,-. Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 11.000,-. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
18.09.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© Helga Vaneks vei 7, 1281 0SLO
(1) OSLO kommune

# gnr. 180, bnr. 572, snr. 28

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 17.09.2024 Rapportdato: 18.09.2024 Oppdragsnr.: 14377-3248 Referansenummer: GT1995

Autorisert foretak: Aleksander Rgv AS Sertifisert Takstingenigr:  Aleksander Rgv Vér ref:

ALEKSANDER R@V AS
J TAKST OG KONTROLL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Aleksander Rgv AS - Takst og kontroll

Aleksander Rgv AS er et byggteknisk konsulentselskap med boligtaksering og boligkontroll i fokus. Med bred kompetanse og lang

erfaring innen boligbygg, bistar vi daglig boligeiere eller fremtidige boligeiere med en trygg bolighandel.

Vare tjenester:

- Tilstandsrapporter

- Boligtaksering

- Forhandstaksering

- Reklamasjonsrapporter

- Overtakelser av nybygg/leiligheter

- Byggeledelse

- Byggelansoppfglging

- Vedlikeholdsplanlegging med vedlikeholdsplaner.

Rapportansvarlig

A

Aleksander Rgv
Uavhengig Takstingenigr
aleksander@artakst.no

91301101

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14377-3248 Befaringsdato: 17.09.2024
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Helga Vaneks vei 7, 1281 OSLO Aleksander Rgv AS ‘
Gnr 180 - Bnr 572 Hosleveien 30 |\ I I
0301 OSLO 1358 JAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Aleksander Rgv AS
Hosleveien 30
1358 JAR

N[

Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2016

Ga til side

UTVENDIG

Boligblokk oppf@rt i 2016 med bzerende
veggkonstruksjoner av betong og stal. Utfyllende
yttervegger er oppf@rt som isolerte klimavegger.
Fasadene er kledd med trepanel og fasadeplater.
Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt som
armerte betongdekker. Yttertaket er et tilnaermet
flatt tak tekket med papp/folie. Vegger under
terreng er oppfgrt i betong, dog pa ukjent
fundament og grunn.

Leiligheten har malte trevinduer fra byggear med
3-lags isolerglass. Malt terrassedgr i tre fra
byggear utfgrt med 3-lags isolerglass. Malt
entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-
30 og lydklassifisering dB35.

Vestvendt terrasseplatting pa 16 m2 med utgang
fra stue/kjpkken. Terrassen er belagt med Igse
betongheller.

Ga til side
INNVENDIG
Gulvene i leiligheten er belagt med 3-stav eik
parkett. Innvendige vegger er bestaende av malte
gipsflater og innvendige tak er malte
betongdekker med synlig v-fas foruten i entréen
hvor innvendig tak er en nedsenket gipshimling.

Gasspeis i stuen.

Ga til side

VATROM

Flislagt bad fra 2016. Sluket pa badet er montert i
dusjen og er synlig tilknyttet en
membranmansjett for toppmembran. Badet er
utstyrt med et vegghengt toalett, en
servantinnredning, et dusjhjgrne med glassdgrer
samt opplegg for vaskemaskin. Rommet er
ventilert via leilighetens balanserte
ventilasjonsanlegg.

Ga til side
KJBKKEN
Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate av heltre eik med nedfelt stalkum.
Nisje til komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.
Over platetoppen er det installert en
ventilatorhette koblet pa leilighetens
ventilasjonsanlegg.

Oppdragsnr.: 14377-3248

Befaringsdato:

17.09.2024

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgrene i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-
rgr-system med fordelerskap plassert pa badet.
Avlgpsrgrene i leiligheten er fra byggear og er av
plast og stal.

Leiligheten er ventilert via et balansert
ventilasjonsanlegg som tilfgrer like mye luft inn til
bruksrommene som trekkes ut av
avtrekksventilene pa vatrommene og kjgkkenet.
Ved riktig innstilling av anlegget skal lufttrykket
veere i balanse uten over- eller undertrykk. Et
balansert ventilasjonsanlegg leverer frisk, renset
luft og trekker ut brukt luft. Mellom 70 og 90
prosent av varmen fra den gamle luften blir
overfgrt til ny luft. Den nye luften fordeles jevnt
og ferdig oppvarmet rundt i boligen. Dermed
trenger du ikke bruke ekstra energi pa a varme
friskluften. Ventilasjonsaggregatet er montert i
leilighetens innvendige bod.

Elektriske varmekabler i gulv pa bad, ellers blir
leiligheten varmet opp via vannbaren gulvvarme.

Det elektriske anlegget er fra byggear og

sikringsskapet er montert i leilighetens
innvendige bod.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ga til side

Ga til side

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14377-3248

12

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

o Tekniske installasjoner > Varmesentral a til si

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk oppvarming Ga il side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gl side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Overflater a til si
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

17.09.2024 Side: 6 av 20
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2016

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer fra byggear med 3-lags isolerglass

Terrassedgr

Malt terrassedgr i tre fra byggear utfgrt med 3-lags isolerglass.

Skader/hakk i dgrkarm og i tettelist.

Entrédgr/leilighetsdgr

Malt entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB35.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt terrasseplatting pa 16 m2 med utgang fra stue/kjgkken. Terrassen er belagt med lgse betongheller.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 14377-3248 Befaringsdato: 17.09.2024 Side: 7 av 20
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Helga Vaneks vei 7, 1281 OSLO Aleksander Rgv AS ‘ I I

Tilstandsrapport

S0

Overflater

Gulvene i leiligheten er belagt med 3-stav eik parkett. Innvendige vegger er bestaende av malte gipsflater og innvendige tak er malte betongdekker med
synlig v-fas foruten i entréen hvor innvendig tak er en nedsenket gipshimling.

Vurdering av awvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Awvikene er i all hovedsak kosmetiske, og en oppussing/utbedring vil vaere skjpnnemessig, og opp til en hver bruker/eier. Leiligheten fungerer med avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt som armerte betongdekker.

Pipe og ildsted

Gasspeis i stuen.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Bad fra 2016. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa oppbyggingen av badet, og skjulte konstruksjoner slik som membraner/tettesjikt bak fliser er derfor
ukjent da disse ikke er mulig a fysisk inspisere.

Oppdragsnr.: 14377-3248 Befaringsdato: 17.09.2024 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt innvendig tak.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er pavist soppvekst i mykfugen langs veggen i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mykfugen kan til fordel byttes ut.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluket pa& badet er montert i dusjen og er synlig tilknyttet en membranmansjett for toppmembran. @vrig membransystem pé badet er ikke kjent da dette
er skjulte konstruksjoner bak flisene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er synlig bruk av membran i gulvet ved sluket, men ettersom membransystemet ellers er en skjult konstruksjon er det ikke mulig 3 konstantere dette
ellers i gulvet eller i veggene. Det foreligger ingen dokumentasjon pa membranen fra oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Innhent dokumentasjon pa oppbyggingen av tettesjiktene/membranen badet om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 14377-3248 Befaringsdato: 17.09.2024 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med et vegghengt toalett, en servantinnredning, et dusjhjgrne med glassdgrer samt opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er pavist skader i servantinnredningen pa badet (se bilder).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Avviket er av kosmetisk art og en utbedring vil vaere opp til eier/bruker. Badet fungerer med avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Badet er ventilert via leilighetens balanserte ventilasjonsanlegg.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Oppdragsnr.: 14377-3248 Befaringsdato: 17.09.2024 Side: 10 av 20
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate av heltre eik med nedfelt stalkum. Nisje til komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Avviket er av kosmetisk art og en utbedring vil vaere opp til eier/bruker. Kjpkkenet fungerer med avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Over platetoppen er det installert en ventilatorhette koblet pa leilighetens ventilasjonsanlegg.
Vurdering av awvik:

® Det er avvik:

Avtrekkshetten mangler regulatorbryter og baerer preg av slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov service pa ventilatorhetten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgrene i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med fordelerskap plassert pa badet.

Oppdragsnr.: 14377-3248 Befaringsdato: 17.09.2024 Side: 11 av 20
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Tilstandsrapport

54

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler automatisk stoppekran pa tilkoblingen til oppvaskmaskinen pa kjgkkenet.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a tilfredstille forskirftskrav pa oppfgringstidspunktet ma det monteres en automatisk stoppekran med fuktsensor pa vanntilfgrselen til
oppvaskmaskinen pa kjgkkenet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Avlgpsrgrene i leiligheten er fra byggear og er av plast og stal.

Ventilasjon

Leiligheten er ventilert via et balansert ventilasjonsanlegg som tilfgrer like mye luft inn til bruksrommene som trekkes ut av avtrekksventilene pa
vatrommene og kjpkkenet. Ved riktig innstilling av anlegget skal lufttrykket veere i balanse uten over- eller undertrykk. Et balansert ventilasjonsanlegg
leverer frisk, renset luft og trekker ut brukt luft. Mellom 70 og 90 prosent av varmen fra den gamle luften blir overfgrt til ny luft. Den nye luften fordeles
jevnt og ferdig oppvarmet rundt i boligen. Dermed trenger du ikke bruke ekstra energi pa a varme friskluften. Ventilasjonsaggregatet er montert i
leilighetens innvendige bod.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Anlegget baerer preg av manglende vedlikehold og filterbytte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for service og rens av ventilasjonsanlegget og ventilasjonskanalene.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 14377-3248 Befaringsdato: 17.09.2024 Side: 12 av 20
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Tilstandsrapport

Ventilasjonsaggregat Manglende vedlikehold/service. Bildet viser filter i ventilasjonsaggregat.

Filter nr. 2

Varmesentral

Det er ikke kjent hvordan leiligheten og bygget generelt far tilfgrt oppvarmet vann til forbruk og oppvarming. Ta derfor kontakt med styret eller megler for
ytterligere informasjon.

Elektrisk oppvarming

Varmekabler i gulv pa bad.
Elektrisk oppvarming er ikke funksjonstestet eller vurdert i denne rapporten.

i Vannbaren varme

Leiligheten er primaert oppvarmet via vannbaren gulvvarme. Rgrfordelere er plassert i skap pa bad.

Oppdragsnr.: 14377-3248 Befaringsdato: 17.09.2024 Side: 13 av 20
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggear og sikringsskapet er montert i leilighetens innvendige bod. Det foreligger ingen samsvarserkleering pa det elektriske
anlegget og er grunnlaget for tilstandsgraden. Forsgk a innhente samsvarserklaeringen fra oppfgringstidspunktet og lagre denne i f.eks. sikringsskapet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 14377-3248 Befaringsdato: 17.09.2024 Side: 15 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Helga Vaneks vei 7, 1281 OSLO Aleksander Rgv AS ‘ I I

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
1. Etasje 70 70 16
Underetasjeinr. 9 6 6
SUM 70 6 16
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasie Stue/kjpkken , Bad, Bod , Entré ,
Soverom , Soverom 2
Underetasje i nr. 9 Bod
Kommentar

Romhgyden i stuen er 2,53 meter.

Boder utenfor leiligheten ma anses som omtrentlige, da bodene var fylt opp med inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjgr ngyaktig
oppmaling. Bod(ene) er fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert
bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten & fa varig bruksrett pa, og da blir dette en del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det
tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 62 8

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.9.2024 Aleksander Rgv Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 180 572 28 2602.3 m? Seeiendom.no Eiet
(kartverket)

Adresse

Helga Vaneks vei 7
Hjemmelshaver
Ung Hoang Kim

Eierandel
70/ 2858

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
E klaeri kj ikke fyl il Ikk

Egenerklzering gene.r aeringsskjema var ikke fylt ut ti . e . Nei
befaringsdagen. gjennomgatt
Innh f ksi hos Plan-

Byggemeldt plantegning nnhentet fra saksinnsyn hos Plan- og Gjennomgatt Nei

bygningsetaten i Oslo kommune
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Oppdragsnr.: 14377-3248 Befaringsdato: 17.09.2024 Side: 19 av 20



62

Helga Vaneks vei 7, 1281 OSLO
Gnr 180 - Bnr 572
0301 OSLO

Aleksander Rgv AS ‘
Hosleveien 30 k I I

1358 JAR Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GT1995

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002240287

Selger 1 navn

Hoang Kim Ung

Helga Vaneks vei 7

Poststed
OSLO 1281

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: HKU

Document reference: 1002240287
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Boligen var hel ny ved overtakelse av leieboer og siden har det veert utleid frem til september 2024.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HKU
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ENERGIATTEST

’, enova

Adresse Helga Vaneks vei 7
Postnr 1281

Sted Oslo

Leilighetsnr.

Gnr. 180

Bnr. 572

Seksjonsnr. 28

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. HO0104
Merkenr. A2016-718432

Dato 04.11.2016

Eier Byggutvikling @st

Innmeldtav  Norconsult AS v/ Ingve Ulimoen

Energimerke

Energieffektiv

LKL

Energikarakter

Lite energieffektiv

[ jis— .
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Helga Vaneks vei 7 - Nabolaget Mortensrud/Loftsrud - vurdert av 156 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2  Mortensrudkrysset i Mortensrudveien 4 min %
Linje 70N, 71, 74,76 0.3 km
© Mortensrud 4 min %
Linje 2,3 0.3 km
@ Hauketo stasjon 7 min &
Linje L2, L2x 3.2 km
& Ljabru 7 min &
Linje 13,19 3.6 km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 10.6 km
Skoler
Mortensrud skole (1-7 kl.) 9 min %
367 elever, 20 klasser 0.6 km
Stenbraten skole (1-7 kl.) 10 min %
496 elever, 22 klasser 0.7 km
Klemetsrud skole (1-7 kl.) 26 min %
180 elever, 10 klasser 2 km
Lofsrud skole (8-10 kl.) 8 min #
428 elever, 32 klasser 0.6 km
Bj@rnholt videregdende skole 5min &
900 elever 3.3km
Lambertseter videregdende skole 7 min &
825 elever, 30 klasser 4.9 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 78/100

* Naboskapet
AN .
i Hoeflige 64/100

Kvalitet pa skolene

Bra 57/100

Aldersfordeling

20.3 %
147 %
14.5%

9.4 %
6.5 %
72%

22.5%
25.6 %
21.2%
371 %
39.3%
389%
10.7 %
141 %
18.3%

=
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Mortensrud/Loftsrud 4053 1524
. Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Mortensrud barnehage (1-5 ar) 3min %
64 barn 0.3 km
Jettegryta barnehage (1-5 ar) 8 min %
68 barn 0.6 km
Bjgrnebo barnehage (0-5 ar) 9 min %
69 barn 0.6 km
Dagligvare

Kiwi Mortensrud 4 min &
Coop Extra Mortensrud 6 min A
Post i butikk 0.5km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil
.} 3.Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

.

., Kollektivtilbud
<< Veldig bra 88/100

-
I~

s, Stgynivaet

Lite stgyniva 79/100
Sport
@ Mortensrud idrettsanlegg 4 min %
Ballspill, fotball 0.3 km
@ Klemetsrudhallen 4 min %
Aktivitetshall 0.3 km
& Fitness24Seven Mortensrud Torg 4 min %
& Sport og Mosjon 6 min &
Boligmasse

B 1% enebolig
B 96% blokk
B 3% annet

«God neerhet til marka med mange
turmuligheter. Skoler, barnehager og senter i
naerheten, og godt kollektivtilbud.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mortensrud Torg 4 min %
l@ Boots apotek Mortensrud Torg 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

i m m Y
D 5 > o))
= wn %) =
— = = c
% « « B
[ o
= ; 3 S
@D o o 3
= S

0% 47%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.09.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-12, KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend. tni
byggesak.

g. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 323995/ 86498420

Adresse: HELGA VANEKS VEI 7

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 180/572

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park —— — Grense for bebyggelse

41 - Turveilskileype ————— — Byggegrense

42 - |dretts-/sportsanlegg — — — — Beregnet senterlinje veg

110 - Bolig m.tilh. anlegg — — — - Byggegrense

120 - Forretning m.tilh.anlegg — — — - Byggelinje

121 - Forretning og kontor =————— Bebyggelse som inngéar i planen
140 - Bolig/forr./kontor = —— - —— Bebyggelse som forutsettes fiernet
142 - Forr./kontor/industri ~————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
149 - Offentlig/alimennyttig

163 - Kirke m.tilh.anlegg 1 Inn-/utkjering

310 - Offentlig kj@rebane/veigrunn

311 - Annet veiareal -— Avkjarsel

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

331 - Rutebilstasjon/terminal

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
335 - Torg

611 - Naturvernomrade

613 - Parkbelte i industristrek

1164 - Kirke/annen religionsutavelse
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2015 - Gang-/sykkelveg

.~/ ./ RpAngittHensynSone

=+ =« = RpAngittHensynGrense

-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
-------------- 324 - Veigrunn under bru
---------- 325 - Veigrunn i tunnel
— — — = 913 - Formalavgrensning
925 - Gesimslinje
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelapig plan
= == == Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 13.09.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

ing. Kan ikke brukes til

(red) eller fi ge org: (sort).
— Kartet er tilt for: Eiend
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 323995/ 86498420

Adresse: HELGA VANEKS VEI 7

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Gnr/Bnr: 180/572

Kommentar:

6635900

6635800
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.09.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 323995/86498420

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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INNKALLING 2024

Sameiet Mortensrud Torg 6

Torsdag 11.04.2024 kl. 18:00
Mortensrud Kirke Helga Vaneks Vei 15

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og

bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

S@rger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med

innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert &rsmgte i Sameiet Mortensrud Torg 6
Tid og sted: Torsdag 11.04.2024 kl. 18:00 - Mortensrud Kirke Helga Vaneks Vei 15
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av drsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& 8rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023

,&rsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjorelse til styret
Styret foresl3r at styrehonoraret settes til kr. 168.000,-

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 168.000,- godkjennes

5. Vaig

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Bachar Jamali
Styremedlem, John Arne Kyvik
Styremedlem, Omer Ali Khan
Styremedlem, Marina Duka
Varamedlem, Hifsa Hussain
Varamedlem, Benamar M. Mohamed

I &r er alle pé valg bortsett fra Marina Duka og John Arne Kyvik, som begge ble
valgt for 2 &r i fjor.

5.1 Valg av leder
Bachar Jamali stiller til gjenvalg

5.2 Valg av medlemmer til styret
Omer Ali Khan stiller til gjenvalg

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Hifsa Hussain stiller til gjenvalg

Marcelie Lisel Dragland stiller til valg

Side 2 av 16
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i rsregnskap 2023 Sameiet Mortensrud Torg 6

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3rsregnskap 780 264 273771
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -308 827 506 493
B. Endring arbeidskapital -308 827 506 493
C. Arbeidskapital 471 437 780 264
Spesifiksjon av arbeidskapital
Ominpsmidler 1304 066 1203 651
Kortsiktiggjeld -832 629 -423 387
C Arbeidskapital 471 437 780 264

Sameiets arbeidskapital er de nkonomiske midlene som de har til r* dighet pr. 31.12
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2160 Sameiet Mortensrud Torg 6 Org. nr 918338799
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Resultatregnskap 2023 Sameiet Mortensrud Torg 6

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1741022 2046 912 1729100 2037 811
Sum leieinntekt 1741022 2046 912 1729100 2037 811
Andre inntekter
Diverse inntekt 0 141 368 0 0
Sum annen inntekt 0 141 368 0 0
Sum inntekt 1741022 2188 280 1729100 2037 811
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 22 560 18 330 14 000 23 000
Styrehonorar 160 000 130 000 130 000 168 000
Driftskostnad
Energikostnad 244 847 82 232 50 000 60 000
Kostnad eiendom/lokaler 242 311 295776 329 000 252 000
Kommunale avgifter/renovasjon 453 199 341393 430 000 527 000
Verktny, inventar og driftsmateriell 7 886 20818 0 6 000
Reparasjon og vedlikehold 334913 235 205 182 000 358 000
Revisjonshonorar 6186 5788 5000 6 000
Forretningsfnrerhonorar 87 841 85 365 85000 93 000
Andre honorar 26 784 39752 15 000 18 000
Kontorkostnad 1490 0 2 000 0
TV/bredb3 nd 154 358 127 010 149 000 157 000
Forsikringer 127 685 125954 98 000 136 000
Andre kostnader 3288 5730 5000 5000
Andel av driftskostnad i sameie 188 248 169 200 173 000 230 000
Sum kostnad 2061 596 1682553 1667 000 2 039 000
Driftsresultat -320 574 505 727 62 100 -1189
FINANSPOSTER
Renteinntekt 11747 1717 0 0
Rentekostnad 0 951 0 0
Netto finansposter -11 747 -765 0 0
i rsresultat -308 827 506 493 62 100 -1189
Overfnrt sameiekapital -308 827 506 493 0 0
SUM OVERFARINGER -308 827 506 493 0 0
2160 Sameiet Mortensrud Torg 6 Org. nr 918338799
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Balanse 2023 Sameiet Mortensrud Torg 6

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 4377 3654
Kundefordringer 60 411 202719
Kostnader til avregning 678 973 293702
Andre kortsiktige fordringer 1257 211 461
Forskuddsbetalte kostnader 31382 71227
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende bank 527 665 420 888
Sum omlnpsmidler 1304 066 1203 651
SUM EIENDELER 1304 066 1203 651

2160 Sameiet Mortensrud Torg 6 Org. nr 918338799
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Balanse 2023 Sameiet Mortensrud Torg 6

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 471 437 780 264
Sum opptjent egenkapital 471 437 780 264
Sum egenkapital 9 471 437 780 264
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 3000 24 066
Leverandnrgjeld 77 066 185011
Skyldig off. myndigheter 0 62 530
A konto til avregning 583 377 110 592
Annen kortsiktig gjeld 169 186 41189
Sum kortsiktig gjeld 832629 423 387
Sum gjeld 832 629 423387
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 1304 066 1203 651
Sted:__ Dato:_______________

Bachar ) amali Marina Duka John Arne Kyvik
Styreleder Styremedlem Styremedlem
OmerAliKhan

Styremedlem

2160 Sameiet Mortensrud Torg 6 Org. nr 918338799

Side 6 av 16




82

Noter 3 rsregnskap 2023 Sameiet Mortensrud Torg 6

Note 0 - Regnskapsprinsipp

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfres og inntektsfnres i takt med opptjening.
Inntektsfyring ved salg av varer/ tienester skjer p* leveringstids punktet.
Tjenesten inntektsfnres etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved Innnskjnring overfires skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet best® r av 48 seksjoner. Eiendommer er oppfnrt p* g.nr 180, b.nr 572 i Oslo kommune. Eiertomt p* 2 602,3 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom If S kadeforsikring polise nr. SP1356634.

M3 lingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner fiernvarme og gass, og eier betaler kun for eget forbruk.

I balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og st r p* rapportlinjen 7 Kostnader til avregningd.
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og st r p3 rapportlinjen T A konto til avregningo.

Avregning gjnres p3 avtalt tidspunkt for boligselskapet.

[ 2160 Sameiet Mortensrud Torg 6 Org. nr. 918338799
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Noter 3 rsregnskap 2023 Sameiet Mortensrud Torg 6

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1428 158 1269 408
3609 Leie parkering 165 600 165 600
3610 Sameieinnbetalinger 0 480 000
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 147 264 131904
Sum 1741022 2046 912
Note 2 - Andeler i driftssameie
Sameiet eier 47 av 72 andeler i Mortensrud Torg Parkering, med tilhnrende rettigheter og forpliktelser.
Sameiet har i 2023 betalt kr 188.248,19 i felleskostnader til garasjesameiet. Dette er bokfnrt p* kostnadskonto 6394 i regnskapet.
Note 3 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3990 Andre driftsinntekter 0 141 368
Sum 0 141 368
Note 4 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 22 560 18 330
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 160 000 130 000
Sum 182 560 148 330
Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0
Note 5 - Energikostnader
2023 2022
6200 Strnm- og energikostnader 244 847 82 232
Sum 244 847 82232

Konto 6200 viser et merforbruk som skyldes differanse mellom kostnad og avregning for energikostnader i perioden 2018-2022, som er kostnadsfirt i 2023.

2160 Sameiet Mortensrud Torg 6 Org. nr. 918338799
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Noter 3 rsregnskap 2023 Sameiet Mortensrud Torg 6

Note 6 - Kostnad eiendom/ lokaler

2023 2022
6341 Brannalarm 3607 58 525
6360 Annet renhold 5139 20 260
6361 Fast renhold 96 373 96 250
6362 Skadedyrutryddelse 17 514 24 817
6364 Matteleie 21239 22781
6390 Andre driftskostnader 6233 0
6391 Snnm? king/strning/feiing 61 849 26 521
6392 Containerleie/tnmming 12527 34643
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 17 830 11978
Sum 242 31 295776
Note 7 - Verktny, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6500 Verktny og redskaper 339 1138
6550 LyspNrer, lysmr, sikringer o.l. 0 238
6551 Nnkler, B ser, navnskilt, postkasser o.l. 5235 19 442
6552 Driftsmateriell 2312 0
Sum 7 886 20 818
Note 8 - Reparasjon og vedlikehold
2023 2022
6602 Vedlikehold VVS 3138 0
6603 Vedlikehold elektro 55472 3164
6608 Vedlikehold varmeanlegg 2092 7 100
6611 Vedlikehold heiser 66 712 69 834
6613 Vedlikehold grnntanlegg/lekeplasser/uteomr de 21157 25438
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 127 997 9375
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 0 101012
6648 Vedlikehold dnrer og porter 15277 19 284
6663 Vedlikehold ventilasjon 43070 0
Sum 334913 235205

2160 Sameiet Mortensrud Torg 6 Org. nr. 918338799
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Noter 3 rsregnskap 2023 Sameiet Mortensrud Torg 6

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
i rets resultat 780 264 -308 827 471 437
Sum opptjent egenkapital 780 264 -308 827 471 437
Sum egenkapital 780 264 -308 827 471 437

2160 Sameiet Mortensrud Torg 6 Org. nr. 918338799
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Mortensrud Torg 6.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Mortensrud Torg 6

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Bachar Jamali (sign.)
Marina Duka (sign.)
John Arne Kyvik (sign.)
Omer Ali Khan (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Nordre Foksered 14 Fax
3241 Sandefjord

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Sameiet Mortensrud Torg 6

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Mortensrud Torg 6 sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjoen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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I 1 Uavhengig revisors beretning - Sameiet Mortensrud Torg 6

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Sandefjord
KPMG AS

Pernille Grinden
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 - Sameiet Mortensrud Torg 6

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2023 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Bachar Jamali
Styremedlem, John Arne Kyvik
Styremedlem, Omer Ali Khan
Styremedlem, Marina Duka
Varamedlem, Hifsa Hussain
Varamedlem, Benamar M. Mohamed

Styret i Sameiet Mortensrud Torg 6 bestdr av 1 kvinne og 3 menn.

Virksomhetens art

Sameiet Mortensrud Torg 6 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet
Mortensrud Torg 6 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 918338799
Sameiet Mortensrud Torg 6 bestar av 48 boliger og ingen nzeringslokaler.
Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Mortensrud Torg 6 er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP5035551. Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma
forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Mortensrud Torg 6 har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid

Styretsleder har fulgt opp serviceavtaler, inngdtt ny service avtale med nytt rgrlegger firma,
samt ny service avtale med Alfa Oils for gassavregning og service, sikret diverse leveranser
i henhold til avtaler, inngikk ny avtale for hagearbeider, samt andre ngdvendige gjgremal
bl.a. inngdelsen av avtale med Mortensrud Bolig Utleie Helga Vaneksvei 5, om fordeling av
kostnader.

Helga Vaneks Vei 5, 7 og 9 deler teknisk infrastruktur, blant annet knyttet til fjernvarme.
Sameiet Mortensrud Torg 6 mottar fakturaene for den delte infrastrukturen og
viderefakturerer Mortensrud utleie for deres andel av kostnadene. Opprinnelig ble
kostnadene fordelt med 2/3 til Sameiet Mortensrud Torg 6 og 1/3 til Mortensrud Utleie.

Spesielt med tanke p& fiernvarme viste det seg at 2/3 til Mortensrud Torg 6 og 1/3 til
Mortensrud Utleie ble veldig feil. Styreleder Bachar Adnan Aljamali har brukt sin kunnskap
som jurist og mange arbeidstimer gjennom 2022 og 2023 for & fremforhandle og
gjennomfgre en god avtale med Mortensrud Utleie.

I forbindelse med at den nye avtalen tr8dde i kraft i 2022, ble det ogsé gjort en opprydding
i regnskapet. Denne oppryddingen viste seg dessverre 8 vaere ufullstendig og gi et
overskudd for 2022 som var 210.000 for hgyt. Dette matte korrigeres i 2023.
Konsekvensen er at 2023-regnskapet viser et underskudd pd 308827. Det reelle
underskuddet for 2023 (uten korreksjonen for feilen fra 2022) er 98827.

Styret er ansvarlig for & hente inn nok penger gjennom felleskostnadene til & kunne betale
for sameiets kostnader. Budsjettet for 2024 legger opp til et arsresultat pa 0 etter en
17,5% gkning av felleskostnadene fra 1.1.2024.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Sameiet Mortensrud Torg 6 Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Torsdag 11.04.2024 kl. 18:00 - Mortensrud Kirke
Helga Vaneks Vei 15

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift



usbl@usbl.no
22983800

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfgrerselskap

usbl
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Mortensrud Torg 6 torsdag 11.04.2024 kl. 18:00 -

Mortensrud Kirke Helga Vaneks Vei 15.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Simen Baastad

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:

Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Simen Baastad

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med

mogtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Isabel Ovat

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall

fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:

Antall mgtt: 11
Antall fullmakter: 9
Totalt antall stemmer: 20

Tatt til orientering
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt.

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Sameiet Mortensrud Torg 6.
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Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent
3. Arsmelding 2023
Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret
Styret foreslar at styrehonoraret settes til kr. 168.000,-

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 168.000,- ble godkjent

5. Vaig

5.1 Valg av leder
Bachar Jamali stiller til gjenvalg

Vedtak:
Valgt ble: Bachar Jamali for 2 ar

5.2 Valg av medlemmer til styret
Omer Ali Khan stiller til gjenvalg

Vedtak:
Valgt ble: Omer Ali Khan for 2 &r

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Hifsa Hussain stiller til gjenvalg
Marcelie Lisel Dragland stiller til valg

Vedtak:
Valgt ble: Hifsa Hussain for 1 &r.

Valgt ble: Marcelie Lisel for 1 ar.

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Sameiet Mortensrud Torg 6.
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Protokoll for Sameiet Mortensrud Torg 6

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Simen Baastad (sign.)
Sekretaer Simen Baastad (sign.)
Protokollvitne Isabel Sinem Ovat (sign.)

12.04.2024
12.04.2024
15.04.2024



VEDTEKTER

for Sameiet
Mortensrud Torg 6

i medhold av lov om eierseksjoner 16.06.2017 nr. 65, endret pa drsmetet 03.05.2018, sist
endret pa arsmete 23.05.2019.

§1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Mortensrud Torg 6 (heretter ”Sameiet’). Sameiet bestar av 48
boligseksjoner pa eiendommen gnr. 180, bnr. 572 1 Oslo kommune i henhold til tinglyst
seksjoneringsseknad.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendom, gnr. 180, bnr. 572 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art. Bruksenhetene
kan bare benyttes til boligformél. En seksjons formél kan kun endres dersom det vedtas i
arsmetet med 2/3 flertall, og eieren av den aktuelle seksjon har gitt sin tilslutning til
formélsendringen. Det er en forutsetning for & endre formalet at det nye formalet ikke er i
strid med offentlige vedtak eller bestemmelser.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Hver seksjonseier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den
(de) bruksenhet(er) vedkommende seksjonseier har grunnbokshjemmel til. Hver seksjonseier
plikter & overholde bestemmelsene som folger av lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt av drsmetet.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel og eventuelle tilleggsdeler. Hoveddelen bestar
av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.
Balkonger/terrasser inngér i hoveddelen. Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt
sameiebrokens storrelse, fremgar av seksjoneringsbegjeringen.

Det er etablert en egen anleggseiendom under bakkeniva som har fatt betegnelsen gnr 180 bnr
606 og som bestér av bl a biloppstillingsplasser og boder.

Denne anleggseiendommen skal tjene som et felles bruksareal for folgende eiendommer:
Gnr 180 bnr 572 og gnr 180 bnr 607.

I dette garasjeanlegget er det etablert parkeringsplasser og boder som egne seksjoner. Til hver
av de boligseksjonene pa eiendommene gnr 180 bnr 572 (Sameiet Mortensrud Torg 6) og gnr
180 bnr 607 (Sameiet Mortensrud Torg 5), som ikke har egne boder beliggende innenfor
disse to sameienes eiendommer, medfelger en bod beliggende i garasjeanlegget i denne
anleggseiendommen.

Disse bodene vil bli overskjatet samtidig med boligseksjonen. Det samme vil de
parkeringsplassene som er solgt til boligseksjonseiere.
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Dette gjelder ogsa for de seksjonseiere som har kjopt mer enn en parkeringsplass. Det er
omsetningsbegrensning pa disse «bodseksjonene» i den forstand at de kun kan selges
sammen med boligseksjonene. Dette vil ogsa bli tatt inn i skjetene.

Omsetning av parkeringsplasser kan kun skje internt innenfor de enkelte boligsameiene gnr.
180, bnr. 572 og gnr. 180, bnr. 607.

Ovennevnte bestemmelser kan ikke endres av Sameiet uten etter skriftlig samtykke fra
utbygger eller dennes rettsetterfolgere.

Gnr 180 bnr 606 er seksjonert og er formelt ett eget sameie med egne vedtekter.

Det vil vaere fellesutgifter for denne eiendommen som seksjonseierne i Sameiet Mortensrud
Torg 6 skal betale sin andel av i egenskap av seksjonseiere i Sameiet Mortensrud Torg
Parkering.

Sameiet Mortensrud Torg 6 har fatt tinglyst bruksrett til felgende pa gnr 180 bnr 606:

e 46 biloppstillingsplasser
e 11 boder

Sameiet Mortensrud Torg 6 har fatt tinglyst bruksrett til folgende pé anleggseiendommen gnr
480 bnr 6:

e 12 boder

I tillegg har Sameiet Mortensrud Torg 5, 25 boder som tilleggsdeler i plan kjeller pa sin egen
eiendom gnr 180 bnr 607.

Mellom gnr 180 bnr 572 tilherende Sameiet Mortensrud Torg 6 og gnr 180 bnr 607
tilherende Sameiet Mortensrud Torg 5, er det tinglyst en erklering om gjensidig adkomstrett
og bruksrett til uteareal og felles avfallshandteringsanlegg.

Det er etablert en egen grunneiendom som har fatt betegnelsen gnr 180 bnr 597 og som bestar
av grontomrade.

Denne eiendommen skal tjene som et felles bruksareal for folgende eiendommer:

Gnr 180 bnr 570, gnr 180 bnr 572, gnr 180 bnr 595 gnr 180 bnr 596, gnr 180 bnr 598, gnr
180 bnr 6010g gnr 180 bnr 607. «Felleseiendommeny skal oppfylle de krav kommunen har
stilt for disse eiendommene for a sikre forsvarlig oppholdssted i det fri for beboerne og i
nedvendig utstrekning muliggjere lek og rekreasjon.

Minimum 1600 m2 av «Felleseiendommen» er forbeholdt uteareal for barnehage, gnr. 180,
bnr. 596. Utearealet for barnehagen er apent for beboerne utenom barnehagens épningstid.

Eiendommen 180 bnr 597 er etablert som et realsameie for de eiendommer som er nevnt i
foregaende avsnitt, slik at disse er koblet med en forholdsmessig andel til de til enhver tid
eiere og hjemmelshavere til disse eiendommene. Gnr 180 bnr 607, som senere er fradelt fra
gnr 180 bnr 572, er automatisk med som eiereiendom i realsameiet.

Med unntak av de begrensninger som folger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,
selge og leie ut sine seksjoner.



De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene herer sdledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, tak, etasjeskillere
og konstruksjoner for gvrig samt inngangsderer, vinduer, trapperom, gangarealer, andre
fellesrom og deler av utearealet.

Heiser og trappeganger, samt korridorer til bodene som gér fra anleggseiendommen gnr 180
bnr 606 («garasjekjelleren») og helt opp gjennom sameiets boligbebyggelse er fellesareal.
Stamledningsnettet for vann og avlep frem til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes sikringsskap er ogsé fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar ved formalet, jf. § 1, og ma ikke
nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene,

eller slik at andre brukere hindres i1 bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.

Seksjonseierne har ikke forkjops- eller innlgsningsrett.
Sameiet har ikke opplesningsrett.

§3 FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene fordeles mellom seksjonseierne etter storrelsen pa sameiebrekene, jf. dog § 4,

med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Kostnader til Kabel-TV, forretningsforsel, revisjon og styrehonorarer fordeles likt pr
boligseksjon.

Sameiebreken er basert pa den enkelte bruksenhets BRA (dvs. eksklusiv balkong/terrasse).
Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf. § 21

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, samt de arealer som det
etter § 6 paligger Sameiet & vedlikeholde

c) lys/oppvarming av fellesarealer

d) renhold

e) el. anlegg inkl. belysning

f) sprinkelanlegg- serviceavtale

g) brannalarmanlegg, ned -og ledelys — serviceavtale

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av Sameiet, slik at det unngés at kreditorer
gjor krav gjeldende mot den enkelte seksjonseier for Sameiets forpliktelser.
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Den enkelte seksjonseier skal innen den 20. i hver méned forskuddsvis innbetale et a konto
belep til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belopets storrelse fastsettes av
arsmotet eller styret slik at de samlede a konto belop med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas a ville pélepe i lopet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke
tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av a konto belep for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra seksjonseiers
side.

For krav mot en seksjonseier som folger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de evrige seksjonseiere lovbestemt panterett i den aktuelle seksjonseiers
seksjon, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet pr. bruksenhet (seksjon) kan ikke overstige et
belap tilsvarende folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet for beslutning om gjennomfering
av tvangsdekning. Pantekravet faller bort dersom det ikke innen to ar fra kravet skulle ha veert
betalt, innkommer begjering om tvangsdekning til namsmyndighetene, eller dersom salg av
eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomferes uten unedig opphold.

§4 FELLESUTGIFTER KNYTTET TIL PARKERING OG BODER 1
ANLEGGSEIENDOMMEN GNR 180 BNR 606 , BODER I
ANLEGGSEIENDOMMEN GNR. 480, BNR. 6, OG FELLESUTGIFTER KNYTTET
TIL FELLES BRUK AV FELLESEIENDOMMEN GNR 180 BNR 597

Sameiets andel av kostnader knyttet til drift og vedlikehold av

e Fellesarealer innen gnr.180, bnr.606 som felger:
- kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer
- felles ventilasjonsanlegg - serviceavtale
- el. anlegg inkl. belysning
- garasjeport — serviceavtale
- sprinkelanlegg- serviceavtale
- brannalarmanlegg, ned -og ledelys — serviceavtale
- vedlikehold vaktmesterbod

skal fordeles slik at den enkelte boligseksjon belastes for kostnader forbundet med sine
seksjon(er) i anleggseiendommen (gnr. 180, bnr. 606), med unntak av seksjon 23, 24, 25, 37,
40, 41, 76 og 79 (bodseksjoner i anleggseiendommen) som ikke skal belastes kostnader i
anleggseiendommen.

e Dboder i anleggseiendommen gnr 480 bnr 6

skal fordeles likt pr boligseksjon

o felles bruksareal — gnr 180 bnr 597 bestdende av felles grontomrade/
rekreasjonsomrade (jf § 2 ovenfor)

skal fordeles likt pr boligseksjon

§5 SEKSJONSEIERNS PLIKT TIL A VEDLIKEHOLDE BRUKSENEHETEN



Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt
omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
Seksjonseieren skal vedlikeholde véatrom slik at lekkasjer unngas.
Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for

utskiftning av edelagte vindusruter, med unntak av nedvendig utskiftning av isolerglass.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved observasjon av
skadedyr er man forpliktet til & varsle styret.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle vert utfort av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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§ 6 SAMEIETS PLIKT TIL A VEDLIKEHOLD OG UTBEDRE FELLESAREALER
M.M.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 6. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik
som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for
den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§7 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmetet vedtar med vanlig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, padkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belep
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den méanedlige betaling til dekning av
fellesutgiftene.

§ 8 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

Ved bytte av leietaker palegges den aktuelle seksjonseier & dekke de dokumenterbare
kostnader dette medferer for sameiet.

§9 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to eller fire andre medlemmer. Det skal
ogsa velges inntil to varamedlemmer. Styret velges av arsmetet med alminnelig flertall, og
tjenestegjor i to ar med mindre kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av arsmetet som
foretar valget. Styrets leder velges sarskilt.



Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnér flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og
varamedlemmene behaver ikke & vaere seksjonseiere eller tilhere noen seksjonseiers
husstand.

§10 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av drsmeotet.

Avgjorelser som kan fattes av et vanlig flertall i arsmote, kan ogsé fattes av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller drsmeotets vedtak i det enkelte tilfelle.

Sameiets signatur innehas av styreleder og ett styremedlem 1 fellesskap. Styret kan gi
prokura.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsferer representere
seksjonseierne.

§11 OMSTYREMOTET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremater sé ofte det er nedvendig. Ett
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Varamedlemmer kan meote i stedet for styremedlemmer. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé
likevel utgjere mer enn en trededel av styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.

§12 ARSMOTET

Den ogverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet. Ordinert drsmete holdes hvert ar innen
utgangen av juni maned.

Ekstraordineert drsmate skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene skriftlig krever det, og

samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Ekstraordinert arsmete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist, som likevel
skal veere minst tre dager. Innkallingen skal skje pd samme mate som for ordinart drsmete.

§13 SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINART ARSMOTE
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinare drsmeotet behandle:
- Konstituering

- Styrets arsberetning
- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
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- Valg av styremedlemmer

- Valg av revisor

- behandle vederlag til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt arsmete sendes
ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i
arsmotet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart arsmate, kan arsmetet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmetet
og stemmer for det, kan arsmetet ogsé ta beslutning i saker som ikke stér i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmote for 4 avgjore forslag som er fremsatt i motet.

§ 14 MOTELEDELSE OG INNKALLING

Innkalling til d&rsmetet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager,
hayst 20 dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Innkallingen skal angi
tid og sted for metet, samt bestemt angi de saker som skal behandles og siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet. Dersom et forslag, som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal kunne behandles, méa
hovedinnholdet i forslaget vare angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til arsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pa
arsmete, kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretten

snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til &rsmete.

Arsmote skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen moteleder.
Moteleder behaver ikke vere seksjonseier.

§15 ARSMOTETS VEDTAK

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer.

Hver seksjon gir en stemme. Med de unntak som folger av lov eller vedtektene avgjeres alle
saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikehet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i arsmetet for vedtak om:

- endring av vedtektene

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter



- salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilheore seksjonseierne i fellesskap

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning

- samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medferer
okning av det samlede stemmeantallet

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne for mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:
- at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like

- innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

- innfering av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av fellesutgifter enn bestemt
i§3

Det kreves tilslutning fra samtlige seksjonseiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.

Arsmotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

§16 OM ARSMOTET

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmote med forslags-, tale- og stemmerett. I tillegg har
ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon rett til & vere til stede pd arsmetet med
mete- og talerett. En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde forstkommende &rsmate, med mindre
annet fremgér. Seksjonseieren har ogsé rett til & ta med en radgiver til arsmetet. Radgiver har
talerett dersom arsmeotet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Styremedlemmer som ikke er seksjonseiere, forretningsforeren og revisor har rett til a delta i
arsmete med forslags- og talerett. Styrelederen og forretningsfereren har plikt til & vaere til
stede.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 17 REVISJON OG REGNSKAP
Sameiet skal ha revisor, som velges av arsmetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.
Regnskap for foregdende kalenderér skal legges frem pa ordineert drsmete.
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§ 18 FORRETNINGSFORER
Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det horer inn under styret 4 ansette forretningsforer og andre funksjonerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan drsmetet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§19 MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i
sameieforholdet, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven §
38. Et slikt salg kan ikke skje uten sammen med et salg av vedkommendes
garasjeseksjoner/bodseksjoner i anleggseiendommen i Sameiet Mortensrud Torg Parkering.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

§20 PALEGG OM SALG

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

§21 FRAVIKELSE

Medforer seksjonseierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

Et slikt krav kan ikke skje uten sammen med tilsvarende krav for vedkommendes
garasjeseksjoner/bodseksjoner i anleggseiendommen i Sameiet Mortensrud Torg Parkering.

§22 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. skal kun skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgdende godkjenning av styret, evt. arsmotet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de ovrige seksjonseierne, skal styret forelegge spersmalet for
arsmetet til avgjorelse.



11

Styret far fullmakt til & godkjenne oppheng av parabolantenner sé lenge parabolen plasseres
slik at den ikke er stil sjenanse for andre seksjonseiere. Kostnader til de-remontering av
parabol ndvarende eller tidligere seksjonseier har montert, skal ved rehabilitering og andre
felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilherer.

§23 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pékostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, mé
den enkelte seksjonseier selv forsikre péa betryggende mate.

§24 HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRET
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et soksmal mot en selv eller ens narstadende

b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes nerstaende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
serinteresse 1.

§25 ANSVARUTAD

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til
sin seksjonseierbrok.

§26 FORDELING AV BILOPPSTILLINGSPLASSER OG BODER

Som vedlegg til vedtektene folger kartbilag som viser fordelingen og plasseringen av
biloppstillingsplasser og boder for hver seksjon i Sameiet.

§27 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nir vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.06.2017 nr. 65.
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Om Husordensregler for Sameiet Mortensrud Torg 6
Vedtatt pa ekstraordinzert sameiermgte 07.06.2017.

Innledning

Sameiere og beboere er i fellesskap ansvarlige for
o at eiendommen holdes i god stand
« 3 skape et godt bomiljg for alle beboere
« & skape de forhold som sikrer dem orden, ro og trygghet i hjemmet
. & bidra 3 gi sameiet og strgket best mulig anseelse.

Husordensreglene skal veere en hjelp til 8 f& dette pa plass.
Styret haper at beboere i bygget tar hensyn til hverandre og vi slipper @ motta
klager pa alvorlig overtredelser.

Etablering og endring av husordensregler

Husordensregler m3 vedtas av et sameiermgte med alminnelig flertall. Endringer
ma& ogsa godkjennes av et sameiermgte med alminnelig flertall.

Styrende dokumenter i Sameiet Mortensrud Torg 6

Sameieres/beboeres rettighet og plikter reguleres av norsk lov og sameiets
styrende dokumenter.



Husordensregler for Sameiet Mortensrud Torg 6
(gjelder for alle som oppholder seg pa eiendommen)

§1. Innledning
Sameiere og beboere har et felles ansvar for bomiljget og eiendommen.

Beboere og gjester skal ikke oppfgre seg pa en mate som er til alvorlig plage eller sjenanse
for andre brukere av eiendommen.

§2. Utleie
Leietakere er bundet av sameiets husordensregler og vedtekter pa samme mate som eiere.
Derfor ma husordensregler og vedtekter legges som vedlegg til leiekontrakten ved utleie.

§3. Rgyking og alkohol
Det er ikke tillatt a rgyke eller nyte alkohol i sameiets innendgrs fellesarealer

§4. Sikkerhet for beboere
Ikke slipp noen inn i bygget hvis du ikke vet hvem de er. Utgangsdgrene, dgren til
bodanlegget og dgren til parkeringsanlegget skal alltid vaere |ast.

§5. Sikkerhet for forbipasserende
Det er ikke tillatt 3 riste t@y, banke tepper eller henge noe gjennom vinduer eller fra
balkong/terrasse (over eller pa utsiden av rekkverket).

§6. Ro
Det skal i alminnelighet vaere ro mellom kl. 22:00 og kl. 07:00. Banking og boring skal ikke
forekomme mellom kl. 21:00 og kl. 09:00.

Varsle naboer god tid pa forhand hvis du forventer noe stgy utenfor disse tidene, f.eks. ved
selskap eller lignende — og spesielt om sommeren — med apne verandadgrer og vinduer.

Ta hensyn til andre nar du bruker radio, musikkanlegg og TV eller har musikkgvelser.

§7. Orden

Fellesarealene skal til en hver tid holdes ryddige og remningsveier apne. Det er bare
dgrmatte som er tillatt utenfor inngangsdgren til en leilighet. Sgppel, handlevogner og rot vil
bli fijernet fra fellesomrader og regningen sendt til ansvarlig sameier.

§8. Spppel
Legg matavfall, papp/papir, plast og restavfall oppi brennen som er merket med hver sin del
utenfor Bygg nr 9. Store gjenstander skal ikke legges utenfor brgnnen.

Legg brukte klzer, glass og hermetikkbokser i egne kontainere. De naermeste befinner seg
(pr. 14.11.2016) pa gstsiden av Lofsrudveien — naer Lofsrud skole.
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Beboere plikter a fa alt annet sgppel bortkjgrt. Det er bare 2,8 km a kjgre til Grgnmo
Gjenbruksstasjon hvor de tar imot alle typer sgppel gratis fra private.

§9. Unormal tilsmussing av fellesarealer
Beboere plikter selv a rengjgre etter seg ved unormal tilsmussing av fellesarealer.

§10. Ansvar for skader pa fellesomrader
Sameiere vil bli holdt gkonomisk ansvarlig for en skade pa fellesomrader som kan tilbake-
fores til sameieren, en leietaker, et familiemedlem, en gjest eller en handverkere, med mer.

§11. Forebygging av skader pa eiendommen — varsling av styret nar skade oppstar
Beboere plikter a forebygge skader pa boligen og tilknyttede arealer og skal uten ugrunnet
opphold varsle styret dersom skade likevel oppstar. Dette inkluderer blant annet
e atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avigpsrgr ikke blir frostskadet.
e atventilasjonsanlegget er i drift og at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett
holdes apne for @ unnga kondensskader og muggdannelse i boligen.
e aopptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.
e straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende
i boligen. Sameieren ma for egen regning sgrge for desinfeksjon dersom det ikke
dekkes av sameiets forsikringsselskap.

§12. Bruk av balkong/terrasse
Balkong/terrasse skal ikke benyttes som lagringsplass for sgppel eller lignende. Beboer star
ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

Det er ikke tillatt & bruke kullgrill pa balkong / terrasse.

§13. Fasadeendringer
Sameiere ma sgke styret om adgang til a gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som 3 sette
opp markiser, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

§14 Ombygging av egen leilighet
Sameiere ma gi skriftlig melding til styret fer ombygging av vatrom.

Ombygginger ma ikke ga utover baerende konstruksjoner. Rgrgjennomfgringer ma ikke
endres.

Sameiere er ansvarlig for alle skader som skyldes ombygging av egen leilighet.
§15 Strgm til elbil, ladbar hybridbil eller annet
Det er ikke tillatt & hente ladestrgm fra strgmtavle i 1.etg. uten skriftlig godkjenning fra

styret — selv om ladestrgmmen kobles over leilighetens stremmaler.

For styret kan gi tillatelse til a legge opp mer ladestrgm fra strgmtavle i 1. etasje, ma det
lages en samlet plan som tar hensyn til kapasiteten i anlegget.



Det er ikke tillatt & bruke garasje plass for oppbevaring av diverse andre ting, Alt utenom bil
eller henger. Henger kan parkeres bare nar den er tom, pga det kan vaere brannfarlig.
Diverse andre ting blir umiddelbart fjernet.

§16 Brudd pa husordensreglene
Brudd pa husordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

Dersom sameiere/beboere ikke kommer til enighet, kan de sende skriftlig klage til styret.

Styrets fortolkning av husordensreglene ved tvister kan ankes til sameiermgtet.

For mer informasjon:
Felg med pa oppslagstavle i 1. Etasje.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Helga Vaneks vei 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1281 OSLO Saksbehandler. Tam Le
Telefon: 402 15826
Oppdragsnummer: E-post: tam.le@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



