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Prisgunstig
selveierleilighet med
overbygget terrasse,
garasjeplass

Et ideelt hjem for deg som gnsker en lettvint og komfortabel livsstil.
Beliggende i 2. etasje over Meny Indre Havn, i et sveert sentralt og
populzert omrade nzer Sandefjord sentrum. Leiligheten har en
gjennomgdende planlgsning med godt lysinnslipp fra begge sider og
inneholder stue, kjgkken med spiseplass, 2 soverom, bad, separat
toalettrom, entré, bod og gang. Garasje og bod pé fellesarealer. Heis
opp til atriumnivaet.

Hgydepunktet er den overbygde vestvendte terrassen pa hele 25 m?
med sol fra ettermiddag til kveld — perfekt for avslapning og sosiale
stunder.

Det fglger med garasjeplass i fellesanlegg og egen bod. Beboere har
tilgang til et flott, solrikt felles atrium — et fredelig uteomrade midt i
bygget. Beliggenheten byr pd umiddelbar neerhet til dagligvare,
sentrum og sj@. Velkommen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 115 m?2
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 119 m?
TBA: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 115 m2 Entré, Toalettrom, Bod, Kjgkken, Stue, Gang, To soverom, Bad
BRA-e: 4 m2 Utebod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
25 m2 Terrasse ut fra stue

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Leiligheten ligger i 2. etasje over atriumet og er over ett plan

Stue 40 m2
Kjgkken/spiseplass 29 m?
Entré 5,7 m2

Toalettrom 1,3 m2

Bod 1,7 m2

Gang 3 m?

Bad 10 m?

Soverom 7,7 m?

Soverom 14,2 m?

Bod i felles bodanlegg 3,6 m2

Til leiligheten fglger det garasjeplass i felles garasjeanlegg
Ufyllende beskrivelse av fasilitetene:

Boligen befinner seg i byggets 2. etasje over atriumet, og har en smart og praktisk
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planlgsning fordelt pa ett plan med totalt 112,6 m2 BRA:

Romslig stue pa hele 40 m? med gode lysforhold og fin utsikt over indre havn.
Moderne kjgkken med spiseplass pa 29 m?, godt egnet til sosiale sammenkomster.
Innbydende entré pad 5,7 m? med plass til garderobelgsning.

Toalettrom pa 1,3 m? for ekstra bekvemmelighet for gjester og besgkende.

Praktisk bod pa 1,7 m? og en separat gang pa 3 m2 gir ekstra lagringsplass.

Stort og pent bad pa 10 m? med plass til vaskemaskin og tgrketrommel.

To gode soverom pa henholdsvis 7,7 m? og 14,2 m?, hvorav det stgrste passer ypperlig
som hovedsoverom.

Leiligheten har tilgang til et flott, solrikt atrium med hyggelige sittegrupper, perfekt for
avslapning og sosiale treff. Fra fellesarealene har man fin utsikt over indre havn og
omkringliggende omrader.

Det medfglger en garasjeplass i felles garasjeanlegg med enkel og praktisk tilgang
med og uten heis. | tillegg disponerer leiligheten en bod pa 3,6 m? plassert i separat
bodanlegg ved atriumet.

Dette er en ideell bolig for deg som gnsker & bo sentralt med kort vei til bade sjgen,
dagligvarebutikk og Sandefjord sentrum.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9756.7 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten er hovedsakelig bebygget, noe fellesareal med plen og beplantning. Tomten er
i hovedsak bebygget, men det finnes ogsa felles utearealer som bidrar til et trivelig
bomiljg.

En stor del av uteoppholdsarealet er lagt til det innvendige atriumet i bygget. Dette er
et skjermet og solrikt fellesomrade med sitteplasser og hyggelig atmosfaere, som alle
beboerne fritt kan benytte til avslapning og sosiale sammenkomster. Atriumet fungerer
som et naturlig samlingspunkt og gir en grgnn og luftig kontrast til den urbane
beliggenheten.

Beliggenhet

Leiligheten pa Kilgata 25 E ligger i det kjente bygget over Meny Indre havn og har en
ettertraktet beliggenhet rett utenfor Sandefjord sentrum og kombinerer naerhet til
servicetilbud, sjg, natur og et mangfold av gode restauranter. Omradet er rolig og
veletablert, med moderne blokkbebyggelse og kort vei til det meste.

Dagligvarebutikkene Meny Indre Havn og Rema 1000 ligger bare noen fa minutters

gange unna. Meny er i samme bygg. Posttjenester finnes bade via PostNord og post i
butikk. Offentlig transport er lett tilgjengelig med bussholdeplass rett utenfor bygget,
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og med Sandefjord stasjon ca. 1,7 km unna samt Sandefjord lufthavn Torp kun 14
minutter med bil er det enkelt a reise bade lokalt og internasjonalt.

For batentusiaster er det mulighet for a leie batplass i neerliggende smabathavner, noe
som gir tilgang til Sandefjords vakre skjeergard og et aktivt batlivi sommerhalvaret.
Vestergya og @stergya er lett tilgjengelige og byr pa noen av omradets flotteste
badeplasser som Asnes, Tangen, Langeby og Vgra samt idylliske steder som Skjellvika
og Flautangen

Sandefjord har ogsa et godt utvalg av spisesteder med hgy kvalitet. Brygga 11 Geir
Skeie er en anerkjent sjgmatrestaurant med utsikt mot havna. Kokeriet ligger nede ved
bryggekanten og byr pa lokal mat med inspirasjon fra byens maritime historie.
Ristorante Del Mare italiensk kjgkken i elegante omgivelser samt den nye resturanten
Horisont 1, som ligger der hvor La Scala | fgr. Huset Sandefjord og Beist Burger & Bar
gir et mer uformelt og moderne alternativ litt lengre opp i byen.

Beliggenheten passer perfekt for voksne som gnsker en komfortabel og innholdsrik
hverdag med alt innen rekkevidde - sjgliv natur kulturopplevelser og en levende
bymidte rett utenfor dgren.

Her er noen stikkord:

- Gjennomgaende lys og planlgsning

— Romslig stue og kjgkken med spiseplass

— To soverom — hovedsoverom med god stgrrelse

— Separat toalettrom og romslig bad

— Stor vestvendt balkong med ettermiddags- og kveldssol
— Gode solforhold og naturlig lysinnslipp

— Heis i bygget

— Garasjeplass i felles anlegg

- Bod i felles bodanlegg

- Tilgang til skjermet og solrikt felles atrium

— Kort vei til sentrum, butikker og kollektivtransport

- Mulighet for leie av batplass i naeromradet

- Naerhet til populzere badeplasser og flotte turomrader

- Rolig og etablert bomiljg

- Sentralt, men skjermet beliggenhet

- Egnet for voksne kjgpere som gnsker komfort og tilgjengelighet

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger, smahus og leiligheter.
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Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Epleblomsten Steinerbarnehage (1-5 ar) ca. 0.7 km
Prestekragen barnehage (0-5 ar) ca. 1.2 km
Skagerak International School bhg. ca. 1.3 km

Gokstad skole (1-7 kl.) ca. 1 km

Skagerak International School (1-10 kl.) ca. 1.3 km
Byskolen (1-7 kl.) ca. 1.5 km

Varden ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 1.7 km

Ranvik ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 3.4 km
Skagerak International School ca. 3 km
Sandefjord videregaende skole ca. 4.1 km

Skolekrets

Skolekretsen er Byskolen. Kilgata 25 E ligger i et etablert og sentrumsnaert
boligomrade med kort avstand til flere skoler og barnehager. i neerheten ligger Gokstad
skole (1.-7. trinn), som ligger omtrent 12 minutters gange fra boligen. For
ungdomstrinnene (8.-10. trinn) er Varden ungdomsskole naermeste offentlige skole,
beliggende ca. 1,7 km unna.

I tillegg finnes det flere alternative skoletilbud i naeromradet, blant annet Skagerak
International School, som tilbyr undervisning fra 1.-10. klasse, og en egen
barnehageavdeling. Denne skolen ligger kun 15 minutters gange unna og er et
populaert valg for familier som gnsker et internasjonalt skoletilbud.

For videregdende opplaering ligger Sandefjord videregaende skole rundt 4 km unna,
med et bredt utvalg av studieretninger og et godt faglig miljg.

Det er ogsa flere barnehager i omradet, noe som gjgr det praktisk for barnefamilier &
kombinere hverdagen med korte reiseavstander.

Offentlig kommunikasjon

Kilgata 25 E har en sveert sentral beliggenhet med utmerkede muligheter for offentlig
kommunikasjon, noe som gjgr det enkelt 8 komme seg béade rundt i byen og til andre
destinasjoner.

Rett utenfor bygget, kun ca. 100 meter fra inngangsdgren, finner du bussholdeplassen
Indre Havn, som betjenes av flere busslinjer (linje 03, 161, 168 og 172). Disse linjene gir
hyppige avganger mot Sandefjord sentrum, @stergya, Kilen og videre ut i regionen, og
gjer det enkelt & pendle eller komme seg til og fra jobb, skole og fritidsaktiviteter uten
bil.
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For togpendlere ligger Sandefjord stasjon ca. 1,7 km unna — omtrent 20 minutters
gange eller fa minutter med sykkel eller buss. Derfra gar det jevnlige tog pa
Vestfoldbanen til blant annet Larvik, Tensberg og Oslo.

| tillegg ligger Sandefjord lufthavn Torp kun 14 minutters kjgring unna. Torp tilbyr
innenlandsruter samt et bredt utvalg av direktefly til europeiske storbyer og
feriedestinasjoner, og gir en ekstra dimensjon av tilgjengelighet for bade jobb- og
fritidsreiser.

Alti alt gir den sentrale beliggenheten i Kilgata 25 E svaert gode transportmuligheter —
bade lokalt, regionalt og internasjonalt.

Bygningssakkyndig
Thorbjgrn Andersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Praktisk selveierleilighet beliggene pa Kilen utenfor Sandefjord sentrum. Leiligheten
liggeri 2. etg. og har tilkomst fra trapp i felles

trappegang. Til leiligheten er det garasjeplass i felles garasjeanlegg og bod i felles
bodanlegg. Leiligheten har i senere tid gjennomgatt oppgraderinger og utskiftninger.
Det skal allikevel paminnes at mange av bygningsdelene er fra byggear, og det ma
forventes noe stgrre

avvik i forhold til nyere bygningsdeler. Det skal ikke utelukkes at eldre bygningsdeler fra
byggear i fremtiden kan ha behov for &

bli skiftet ut. Enkelte av bygningsdelene kan vaere gitt TG:2 selv om de fremdeles er
velfungerende. TG:2 kan da settes hvor

bygningsdelene har oppbrukt over halvparten av sin forventede levetid. Det kan
konkluderes med at leiligheten generelt fremstar i god

stand, alder tatt i betraktning.

UTVENDIG

Leiligheten ligger i et bygg oppfart i betong og trekonstruksjoner, utvendig kledd med
trekledning. Boligen har malte trevinduer med to-lags glass. Bygningen har malt
hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre. Til leiligheten er det en 25 m2 terrasse.
Terrasssen har impregnert terrassegulv og rekkverk med staende spiler. Terrassen er
overbygget.

INNVENDIG
Leilighetens innvendige overflater bestar av parkett og skifer pa guly, strie og malt
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panel pa vegg og slette malte flater i tak.

Innvendige overflater er fra byggear og har normal forventet bruksslitasje. Leilighetens
etasjeskiller er bygget i betong.

Leiligheten har en ett-lgps elementpipe, innvendig pusset og malt og utvendig
helbeslatt over tak. Til pipen er det montert en eldre koksovn.

Leilighetens innvendige dgrer er av type malte speildgrer

VATROM

Bad

Bad/wc med tilkomst fra gang. | rommet er det dobbel vaskeservant i innredning,
gulvmontert wc, dusjnisje og badekar.

Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon i tak og luftespalte i dgrterskel.
Rommets innvendige overflater bestar av fliser pa gulv og vegg, og slette malte plater i
tak. Badet er over 25 ar og har oppbrukt sin forventede levetid.

KJGKKEN

Kjokken i delvis dpen Igsning med stue. Kjgkkeninnredning med heltre speildgrsfronter,
laminat benkeplate, stal oppvaskkum, frittstaende kjgleskap og integrerte hvitevarer.
Det er fliser mellom benkeskap og overskap.

SPESIALROM

Toalettrom med tilkomst fra entre. | rommet er det vaskeservant og wc. Rommet er
ventilert med mekanisk ventilasjon og luftespalte i

dorterskel.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Leiligheten har vann og avlgpsregr i plast. Leiligheten er ventilert med lufteventiler.
Mekanisk ventilasjon pa bad og kjgkken.

| leiligheten er det en 200 L VV bereder. Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.

Oppvarming

Elektriske ovner.

Vedfyring.

Lovlighet
Boligbygg med flere boenheter
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder fglgende rom som: Entré, Toalettrom, Bod,
Kjokken, Stue, Gang, To soverom, Bad.

Utebod i felles bodanlegg pa 3,6 kvm.

Heis opp til Atriumet, En trapp opp til leiligheten fra atriumet.
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Standard

Leiligheten pa Kilgata 25 E fremstar som lys, romslig og gjennomtenkt utformet -
ideell for deg som verdsetter bade komfort og funksjonalitet. Boligen ligger i 2. etasje
og har en gjennomgaende planlgsning med vindusflater pa begge sider, noe som gir
rikelig med naturlig lys og en apen, luftig fglelse gjennom hele dagen.

Stikkord:

-Vedfyring

-Stor balkong

-Garasje

-Atrium

-Sjgnaert og sentrumsnaert
-Butikke utenfor dgren

Stue

Den romslige stuen pa 40 m? er hjertet i leiligheten og gir god plass til bade
sofagruppe og spisebord. Store vindusflater slipper inn mye dagslys og gir flott utsyn
mot atriet og naeromradene. Her er det lett a trives — enten du nyter en stille
morgenstund eller inviterer til hyggelige sammenkomester.

Kjgkken med spiseplass

Kjokkenet pa 29 m2 ligger i delvis dpen lgsning mot stuen og har en naturlig sone for
bade matlaging og maltider. Kjgkkeninnredningen har heltre fronter, laminat
benkeplate og integrerte hvitevarer. Det er god skap- og benkeplass.

Entré og gang

Entréen er innbydende og praktisk utformet med plass til garderobelgsning. Fra
entréen ledes du inn i en gang som binder sammen de gvrige rommene pa en effektiv
og diskret mate.

Toalettrom og bod

Like innenfor inngangen finner du et separat toalettrom pa 1,3 m2 — praktisk for bade
hverdagsbruk og gjester. | tillegg er det en innvendig bod pa 1,7 m?, som gir god
lagringsplass til hverdagslige ting.

Bad

Badet pa 10 m? er romslig og har bade dusjnisje, badekar, dobbel servant og toalett.
Fliser pa gulv og vegg gir et tidlgst uttrykk, og mekanisk ventilasjon sgrger for et godt
inneklima. Badet har nadd en alder der oppgradering bgr vurderes, men det er fortsatt
funksjonelt.

Soverom
Leiligheten har to soverom, begge med gode stgrrelser og naturlig lys. Det stgrste
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soverommet er pa 14,2 m? og passer perfekt som hovedsoverom, med plass til
dobbeltseng, garderobe og eventuell skrivepult. Det mindre soverommet pa 7,7 m?
egner seg godt som gjesterom, kontor eller hobbyrom.

Balkong

En av leilighetens store kvaliteter er den romslige, overbygde balkongen pa hele 25 m2.
Den vender mot vest og byr pa bade ettermiddags- og kveldssol — perfekt for
avslapning etter en lang dag eller for & nyte sommerens lange kvelder. Balkongen er
skjermet og mgblérbar med god plass til spisegruppe og lounge-mgbler. Utsynet er
hyggelig, og atmosfaeren er rolig og privat.

Lys og atmosfaere

Leiligheten har vinduer bade mot gst og vest, noe som gir et sjeldent godt lysinnslipp
og et lyst og trivelig bomiljg hele dagen. Den gjennomgaende Igsningen skaper en
naturlig flyt mellom rommene og forsterker fglelsen av apenhet og romslighet.

Her bor du i en moderne og tilbaketrukket bolig med en kvalitet som gjgr hverdagen
bade behagelig og funksjonell. Leiligheten passer perfekt for voksne som gnsker en
lettstelt og innbydende bolig med alle fasiliteter lett tilgjengelig.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Pipe og ildsted

Leiligheten har en ett-lgps elementpipe, innvendig pusset og malt og utvendig
helbeslatt over tak. Til pipen er det montert en eldre koksovn.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv.

Badet har fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik: Det er sprekk i fuger i overgang mellom gulv og vegg. Det er sprekk i
gulvflis.

ETASJE > KJGKKEN

Overflater og innredning

Kjokken i delvis dpen Igsning med stue. Kjskkeninnredning med heltre speildgrsfronter,
laminat benkeplate, stal oppvaskkum, frittstdende kjgleskap og integrerte hvitevarer.

Kilgata 25E
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Det er fliser mellom benkeskap og overskap.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik: Gulv ved oppvaskmaskin har bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak: Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd.

Vannledninger

Leiligheten har vannrgr i plast. Vannrgrene er fra byggear.

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Leiligheten har avlgpsrer i plast Avlgpsrer er fra byggear.

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avilgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

| leiligheten er det en 200 L VV bereder.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Forhold som har fatt TG3:

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk i gulv. Det er ikke kjent hvordan tettesjikt/membran under fliser er
utfert.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Tilstand og
utfgrelse av membran er ikke kjent eller dokumentert.

Dokumentasjon vil vaere bilder, erklzeringer ol.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Ukjent utfgrel og alder p& membran utgjer alltid en risiko. Dette med tanke pa tetthet
og egenskaper. Det er ogsa en mulighet for at membran har oppbrukt mye av sin
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forventede levetid. Membran har opppbrukt sin forventede levetid. Fremtidige eiere bgr
vurdere a skifte membran. Noe membran ma skiftes er det likt med at badet bgr
renoveres. Kostnadsestimetet er satt ut i fra renovering av bad.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sandefjord bredband og altibox. Fellesutgiftene inkluderer TV/Bredband.

Parkering

Til leiligheten er det garasjeplass i felles garasjeanlegg. Det er gratis parkering til
beboere og gjester pa utsiden av bygget.

Det er mulig med elbil-lader.

Solforhold

Leiligheten pa Kilgata 25 E har sveert gode solforhold som mange vil sette pris pd i
hverdagen. Med gjennomgdaende planlgsning og vinduer pa bade @st- og vestsiden far
du naturlig lys fra morgen til kveld.

Den romslige balkongen vender mot vest og er en av boligens store kvaliteter. Her kan
du nyte ettermiddags- og kveldssolen, noe som gir perfekte rammer for rolige
kaffestunder, maltider utendgrs og lange sommerkvelder i solen. Balkongen er delvis
overbygget og skjermet, noe som gir ly for vaer og vind samtidig som du beholder
utsynet og folelsen av a vaere ute.

Morgensolen kommer inn gjennom soverommene og kjgkkenet, og starter dagen med
et behagelig og naturlig lys. Pa ettermiddagen og utover kvelden flommer solen inn i

stue og balkong, noe som gir varme og trivsel — spesielt i sommerhalvaret.

Samlet sett gir leilighetens beliggenhet og utforming optimale lys- og solforhold, som
bidrar til en lys og lun atmosfeere aret rundt.

Atriet er en verdifull forlengelse av leiligheten — saerlig for dem som gnsker uteplass
uten alt ansvaret som fglger med en privat hage.

Kilgata 25E
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Forsikringsselskap
KLP Skadeforsikring

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Elektriske ovner.
Vedfyring.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 800 000

Kommunale avgifter
Kr 14 635

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Kilgata 25E



Formuesverdi primaer
Kr 963 494

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3853974

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
137/8985

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker tv/bredband, vaktmester, renhold, byggforsikring, diverse
utgfter fellesanlegg, regnskap, strem fellesomrader.

Dette betales 20. hver mnd.

Her er budsjettet som var for 2024 et sammendrag og forklaring:

Her er et sammendrag og en beskrivelse av nytt budsjett for Eierseksjonssameiet Indre
Havn, Kilgata 25E for 2024:

Driftsinntekter:

- Totale inntekter er budsjettert til 1 130 656 kr, opp fra 1 040 698 kr i 2023.
- @kning i felleskostnader pa 90 000 kr til totalt 1 114 656 kr.

Kilgata 25E
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Driftskostnader:

- Totale driftskostnader er satt til **1 238 000 kr**, en gkning fra 1 046 310 kr i 2023.
- Stgrre poster inkluderer:

- Strgm/nettleie: 150 000 kr

- Vedlikehold bygninger: 300 000 kr

- TV-kanaler/bredband: 140 000 kr

- Heisservice: redusert til 65 000 kr fra 89 136 kr

- Renhold og vaktmestertjenester gkt noe til henholdsvis 42 000 kr og 100 000 kr

- Sngmaking gkt til 20 000 kr

- Forsikringspremier gkt til 80 000 kr

- Enkelte utgiftsposter forventes reduserte i forhold til 2023, blant annet kostnader
knyttet til sprinkleranlegg, heisservice og brannsikkerhet.

Driftsresultat:

- Det forventede driftsresultatet viser et underskudd pa -107 344 kr, mot et mindre
underskudd pa -5 612 kr i 2023.

- Etter justeringer av inntekter og sparing pa enkelte kostnadsposter har budsjettet en
positiv budsjettert effekt pa totalt 64 656 kr.

Sammendrag:

Det nye budsjettet for 2024 indikerer gkte felleskostnader og hgyere utgifter til
vedlikehold og strgm. Selv med foreslatte kostnadsbesparelser, forventes det fortsatt
et negativt driftsresultat, som styret sgker a balansere gjennom gkte inntekter og
reduksjoner i enkelte driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3417

Andel fellesformue
Kr 18 026

Andel fellesformue dato
01.03.2025

Sameiet

Sameienavn
Eierseksjonssameiet Indre Havn

Organisasjonsnummer
987591544

16 Kilgata 25E



Om sameiet

Eierseksjonssameiet Indre Havn, som eier grunnen og bebyggelsen pa gnr. 175, bnr. 39
i Sandefjord, bestar blant annet av en boligdel med bygningsmessige tilleggsarealer
(boder og garasjeplasser) og en nzeringsdel uten bygningsmessige tilleggsarealer.
Delene er fysisk

adskilt og bruken er forskjellig.

Vesentlige deler av utearealene — kundeparkering for forretningene og andre,
reserverte parkeringsplasser - er tillagt som tilleggsdel til og omfattes av
naeringsseksjonen.

Sameie via vedtekter har begrenset kortidsutleie til 60 dager pr. ar. Dvs Airbnb og
liknende. Heltidsutleie har ingen begrensing.

Forkjgpsrett
Har ikke forkjgsrett.

Regnskap/budsjett
Sameiet har en formue pa 630 795 kr per 31.12.2024.

Styregodkjennelse
Krever ikke styregodkjenning.

Vedtekter/husordensregler

Sameiet har ingen husordensregler.

Det oppfordres til & lese igjennom vedtekter for sameiet som ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
For anskaffelse av husdyr skal styret kontaktes.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det er felles dugnad i sameiet, de som ikke vil veere med pa dugnad pa betale 2000, i
aret. Egen faktura blir da utsendt.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Regnskapskontoret Stokke AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 175, bruksnummer 39, seksjonsnummer 24 i Sandefjord kommune.

Kilgata 25E
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/175/39/24:

13.08.1998 - Dokumentnr: 4857 - Erklzering/avtale

Bygge- og gravearbeider pa tomta skal ikke finne sted uten
at det er gitt tillatelse av forurensningsmyndighetene
Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:175 Bnr:39

Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.1999 - Dokumentnr: 4995 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rett for kommunen til & kjgpe ubebygget grunn til kommunalt
eller annet off. bruk

Overfert fra: Knr:3907 Gnr:175 Bnr:39

Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.1999 - Dokumentnr: 4995 - Bestemmelse iflg. skjgte

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:175 Bnr:39

Gjelder denne registerenheten med flere

24.01.2025 - Dokumentnr: 88504 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Lede AS

Org.nr: 979 422 679

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

11.08.2000 - Dokumentnr: 5700 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 24

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 137/8985

19.01.2016 - Dokumentnr: 50554 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:
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Snr: 24

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 137/8985

Snr. 1-36 mottar tilleggsareal bygning fra snr. 38.

19.01.2016 - Dokumentnr: 50554 - Resek/fjerning av seksjon
Fjernet seksjon:

Snr: 38

Formal: Naering

Sameiebrgk: 1025/8985

Formal/sameiebrgk for denne seksjon:

Snr: 24

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 331/17970

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 16/7/2007 vedr. forretning, kontor, garasje og boliger.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.07.2007.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigpsnett.
Eiendommen har ikke vannmaler.

Det ligger offentlig ledningsnett over eiendommmen.
Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN:

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
Byggegrense,

Flomfare- Gul sone iht. T-1442

innhold utbyggingsavtale

Krav vedrgrende infrastruktur

Ras- og skredfare

Rgd sone iht. T-1442

Sentrumsformal - Navaerende

Kilgata 25E
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Eiendommen ligger i et regulert omrade.

Det er ikke igangsatt planlegging av arbeid i omradet som vil bergre eiendommen, men
det eksisterer en plan i dag - Hvalfangstmonumentet via kvamfjordkilen til krysset
Framnesveien/vestergyveien (felt E).

kommentar: Planen for Felt E er en del av plan for rekreasjon og tilgjengelighet i indre
del av Sandefjordsfjorden (PLART). Det jobbes med muligheten for a fremfgre en
Igsning for gdende langs sjgen gjennom omradet, og det vil veere fokus pa
tilgjengelighet og fremkommelighet for allmennheten langs sjgen og tilrettelegging i
friomrader langs sjg. Det vil i hovedsak veere eiendommene med strandlinje/nzermest
sjg som eventuelt kan bli bergrt av dette arbeidet.

Adgang til utleie

Sameie via vedtekter har begrenset kortidsutleie til 60 dager pr. ar. Dvs Airbnb og
liknende. Heltidsutleie har ingen begrensing. Det er ikke kjent at det foreligger
offentligrettslige regler som er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ingen boplikt

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Kilgata 25E
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

120 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

121 350 (Omkostninger totalt)
132 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
135 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4921 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4932 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4935 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 121 350
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Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18 000,- oppgjgrshonorar kr 6 900 ,- og visninger kr 2000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55 000 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Thomas Peder Otterbech

Eiendomsmegler MNEF / Prosjekt og Bruktbolig / Partner
thomas.otterbech@aktiv.no

TIf: 970 87 056

Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS, Radhusgata 17
3211 Sandefjord
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TIf: 334 38 360

Salgsoppgavedato
20.05.2025
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Leiligheten har to soverom, begge med gode stgrrelser og naturlig lys.
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Entréen er innbydende og praktisk utformet med plass til garderobelgsning. Fra entréen ledes du inn i en gang som binder
sammen de gvrige rommene pa en effektiv og diskret mate.
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Det fglger med garasjeplass i fellesanlegg og egen bod. Beboere har tilgang til et flott, solrikt felles atrium — et fredelig
uteomrade midt i bygget.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Kilgata 25 E, 3217 SANDEFJORD
(1) SANDEFJORD kommune
# gnr. 175, bnr. 39, snr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 119 m? BRA-i: 115 m?

Befaringsdato: 01.04.2025 Rapportdato: 07.04.2025 Oppdragsnr.: 20641-1622 Referansenummer: YR5182

Autorisert foretak: TA Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Thorbjgrn Andersen Var ref:

- TAKST & EIENDOM AS
L T Tahssringatjesester o3 byggrbgirang

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TA Takst og Eiendom AS

TA Takst & Eiendom AS ble etablert i 2020 og driver primaert med byggradgivning, boligsalgsrapporter og byggesgknader.

Vi er din stgttespiller nar du skal selge, kjgpe, bygge eller oppgradere din eiendom. Vi har kontorer i Larvik og har Vestfold og Telemark

som nedslagsfelt for vare tjenester. Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester, og hjelper deg med det meste.

Vi har et stort kontaktnettverk og sammen med vare samarbeidspartnere sgrger vi for at vare oppdrag lgses effektivt og med hgy

kvalitet.

Som en liten aktgr gir vi deg den oppmerksomheten og personlige tilhgrigheten prosjektet ditt fortjener.

Rapportansvarlig

Thorbjgrn Andersen

thorbjorn@tatakst.no
990 47 170

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20641-1622 Befaringsdato: 01.04.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20641-1622 Befaringsdato:
46
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
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Norsk takst

Praktisk selveierleilighet beliggene pa Kilen utenfor Sandefjord
sentrum.

Leiligheten ligger i 2. etg. og har tilkomst fra trapp i felles
trappegang.

Til leiligheten er det garasjeplass i felles garasjeanlegg og bod i
felles bodanlegg.

Leiligheten har i senere tid gjennomgatt oppgraderinger og
utskiftninger. Det skal allikevel paminnes at mange

av bygningsdelene er fra byggear, og det ma forventes noe stgrre
awvik i forhold til nyere bygningsdeler. Det skal ikke utelukkes at
eldre bygningsdeler fra byggear i fremtiden kan ha behov for a
bli skiftet ut. Enkelte av bygningsdelene kan veere gitt TG:2 selv
om de fremdeles er velfungerende. TG:2 kan da settes hvor
bygningsdelene har oppbrukt over halvparten av sin forventede
levetid.

Det kan konkluderes med at leiligheten generelt fremstar i god
stand, alder tatt i betraktning.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1999

UTVENDIG G4 til side

Leiligheten ligger i et bygg oppfert i betong og trekonstruksjoner,
utvendig kledd med trekledning.

Boligen har malte trevinduer med to-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Til leiligheten er det en 25 m2 terrasse.

Terrasssen har impregnert terrassegulv og rekkverk med staende
spiler.

Terrassen er overbygget.

INNVENDIG G4 til side

Leilighetens innvendige overflater bestar av parkett og skifer pa gulv,
strie og malt panel pa vegg og slette malte flater i tak.

Innvendige overflater er fra byggear og har normal forventet
bruksslitasje.

Leilighetens etasjeskiller er bygget i betong.

Leiligheten har en ett-Igps elementpipe, innvendig pusset og malt og
utvendig helbeslatt over tak.
Til pipen er det montert en eldre koksovn.

Leilighetens innvendige dgrer er av type malte speildgrer

VATROM G til side
Bad

Bad/wc med tilkomst fra gang.

I rommet er det dobbel vaskeservant i innredning, gulvmontert wc,
dusjnisje og badekar.

Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon i tak og luftespalte i

Oppdragsnr.: 20641-1622

Befaringsdato: 01.04.2025

dgrterskel.

Rommets innvendige overflater bestar av fliser pa gulv og vegg, og
slette malte plater i tak.

Badet er over 25 ar og har oppbrukt sin forventede levetid.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken i delvis apen Igsning med stue.

Kjgkkeninnredning med heltre speildgrsfronter, laminat benkeplate,
stal oppvaskkum, frittstaende kjgleskap og integrerte hvitevarer.
Det er fliser mellom benkeskap og overskap.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med tilkomst fra entre.

| rommet er det vaskeservant og wc.

Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon og luftespalte i
dgrterskel.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Leiligheten har vann og avlgpsrgr i plast.

Leiligheten er ventilert med lufteventiler. Mekanisk ventilasjon pa
bad og kjgkken.

| leiligheten er det en 200 L VV bereder.
Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.
Oppvarming

Elektriske ovner.
Vedfyring.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg GA til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

— 15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10

Boligbygg med flere boenheter

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Vvatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

1228 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

= .
-_ 0 < @ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
. TGO: Ingen avvik G il sid
i i i > i 1l side
T61: Mindre eller moderate awik 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o
. . @) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik L
) ) @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. L
o Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
Anslag pa utbedringskostnad ©  Vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
1
0.8
0.6
0.4
0.2
S
[ =
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1999

Standard
Leiligheten holder normal standard

Vedlikehold
Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Boligen har malte trevinduer med to-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Til leiligheten er det en 25 m2 terrasse.
Terrasssen har impregnert terrassegulv og rekkverk med staende spiler.
Terrassen er overbygget.

INNVENDIG

Overflater

Leilighetens innvendige overflater bestar av parkett og skifer pa gulv, strie og malt panel pa vegg og slette malte flater i tak.

Innvendige overflater er fra byggear og har normal forventet bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Leilighetens etasjeskiller er bygget i betong.
Det er malt ca 7mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pé ca 2 m, og ca 12mm gjennom hele rommet.

Maling av skjevheter i gulv er foretatt ved stikkprgver pa tilfeldig valgte plasser. Det er ikke foretatt en fullstendig maling av hele boligen.

Oppdragsnr.: 20641-1622 Befaringsdato: 01.04.2025 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Leiligheten har en ett-Igps elementpipe, innvendig pusset og malt og utvendig helbeslatt over tak.
Til pipen er det montert en eldre koksovn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgs messinglist pa gulv.

Innvendige dgrer

Leilighetens innvendige dgrer er av type malte speildgrer

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Bad/wc med tilkomst fra gang.

| rommet er det dobbel vaskeservant i innredning, gulvmontert wc, dusjnisje og badekar.
Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon i tak og luftespalte i dgrterskel.

Rommets innvendige overflater bestar av fliser pa gulv og vegg, og slette malte plater i tak.

Badet er over 25 ar og har oppbrukt sin forventede levetid.

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Badet har fliser pa vegg og slette malte flater i tak.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Badet har fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er sprekk i fuger i overgang mellom gulv og vegg.
Det er sprekk i gulvflis.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Fagmessig utfgrelse av silicon Sprekk i overgang gulv vegg.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk i gulv.
Det er ikke kjent hvordan tettesjikt/membran under fliser er utfgrt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tilstand og utfgrelse av membran er ikke kjent eller dokumentert.
Dokumentasjon vil vaere bilder, erklaeringer ol.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ukjent utfgrel og alder pa membran utgjgr alltid en risiko. Dette med tanke pa tetthet og egenskaper. Det er ogsa en mulighet for at membran har

oppbrukt mye av sin forventede levetid.

Membran har opppbrukt sin forventede levetid. Fremtidige eiere bgr vurdere a skifte membran. Noe membran ma skiftes er det likt med at badet bgr
renoveres. Kostnadsestimetet er satt ut i fra renovering av bad.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Sluk i dusjsone

ETASJE > BAD

.- Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD

~ Ventilasjon

Rommet har mekanisk ventilasjon og luftespalte i dgrterskel.
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Tilstandsrapport

52

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking og fuktmaling i tilliggende konstruksjon til vatrommet uten at det ble pavist fukt inne i konstruksjonen.

Hulltaking er foretatt pa en tilfeldig valgt plass hvor det vil vaere sansynlig at det kan forekomme fukt, sett opp mot fuktbelastning i vatrommet. Det kan
ikke gies noen uforbeholden garanti for gvrige vegger i rommet.

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken i delvis apen Igsning med stue.
Kjskkeninnredning med heltre speildgrsfronter, laminat benkeplate, stal oppvaskkum, frittstdende kjgleskap og integrerte hvitevarer.

Det er fliser mellom benkeskap og overskap.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Gulv ved oppvaskmaskin har bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd.

i ) =
Bruksslitasje ved oppvaskmaskin

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er mekanisk ventilator over platetopp

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med tilkomst fra hall.
| rommet er det vaskeservant og wc.
Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon og luftespalte i dgrterskel.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Tilstandsrapport

Leiligheten har vannrgr i plast. Vannrgrene er fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

35 Avigpsrgr
Leiligheten har avlgpsrer i plast Avigpsrgr er fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Leiligheten er ventilert med lufteventiler. Mekanisk ventilasjon pa bad og kjgkken.

(32 varmtvannstank
| leiligheten er det en 200 L VV bereder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

200L VV bereder

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av

registrert elektrovirksomhet.

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.

Oppdragsnr.: 20641-1622 Befaringsdato: 01.04.2025 Side: 11 av 19
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Tilstandsrapport
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Oppvarming

Elektriske ovner.

Vedfyring.

Varmekabler i gang, bad og toalettrom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1999

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet
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Sikringsskap

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Reykvarsler.

Oppdragsnr.: 20641-1622 Befaringsdato: 01.04.2025 Side: 13 av 19

59



Kilgata 25 E, 3217 SANDEFJORD
Gnr 175 - Bnr 39
3907 SANDEFJORD

TA Takst og Eiendom AS ‘ I I

Elveveien 36 k
3262 LARVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20641-1622

Befaringsdato:  01.04.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 115 4

SUM 115 4

SUM BRA 119

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
) Entré, Toalettrom, Bod, Kjgkken, Stue,
Etasje
Gang, To soverom, Bad
Kommentar

Leiligheten ligger i 2. etg. og er over et plan.

Romfordeling.

Stue 40 m2
Kjpkken/spiseplass 29 m2
Entre 5,7 m2

Toalettrom 1,3 m2

Bod 1,7 m2

Gang 3 m2

Bad 10 m2

Soverom 7,7 m2
Soverom 14,2 m2

Bod i felles bodanlegg 3,6 m2
Til leiligheten er det garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utebod.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20641-1622

Befaringsdato:

01.04.2025

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
119 25
25

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei

[Jua Nei

[:]Ja Nei
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 115 4

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.4.2025 Thorbjgrn Andersen Takstingenigr

Anne Marie Lystad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3907 SANDEFJORD 175 39 24 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kilgata 25 E

Hjemmelshaver
Lystad Anne Marie, Lystad Thor Aarfinn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger utenfor Sandefjord sentrum, i et omrade med blokkbebyggelse.
Adkomstvei

Leiligheten har tilkomst fra Kilgata via fellesomrader.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1300 000 2000
Oppdragsnr.: 20641-1622 Befaringsdato:  01.04.2025 Side: 16 av 19
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Kommunale opplysninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Dato Kommentar
1 07.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20641-1622

Befaringsdato: 01.04.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20641-1622

Befaringsdato: 01.04.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YR5182

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 19 av 19
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandefjord og Andebu

Oppdragsnr.

1311250045

Selger 1 navn

Anne Marie Lystad

Kilgata 25E

Poststed

SANDEFJORD 3217
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2000

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |25

Antall maneder |05

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | storebrand

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AML
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1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe vannlekkasje | garasje . /11

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Vann|ekkasje | garasjeanlegg ,utbedret av fagleerte |

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i skjot av takplate, evt. sparkles . Dette er IKKE settninggs skade,ellers ingen skjevheter eller sprekker

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Lagt nytt tregulv pa Balkong

Arbeid utfart av | .

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: AML
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa

Initialer selger: AML 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Kilgata 25E
Postnummer 3217

Sted SANDEFJORD
Kommunenavn Sandefjord
Gardsnummer 175
Bruksnummer 39
Seksjonsnummer 22
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 19767183
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2025-103335
Dato 07.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
- Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1999
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 119

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.



Nabolagsprofil

Kilgata 25E - Nabolaget Gamlebyen/Gregnli - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
&2 Indre havn 2min %
Linje 03,161, 168,172 0.1 km
® Sandefjord stasjon 21 min &
Linje RET1, RX11 1.7 km
X Sandefjord lufthavn Torp 14 min &
Skoler
Gokstad skole (1-7 kl.) 12 min %
307 elever, 21 klasser 1Tkm
Skagerak International School (1-10kl.) 15 min #
237 elever, 13 klasser 1.3km
Byskolen (1-7 kl.) 17 min #
333 elever, 27 klasser 1.5km
Varden ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &
343 elever, 21 klasser 1.7 km
Ranvik ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
410 elever, 25 klasser 3.4km
Skagerak International School 15 min %
170 elever, 9 klasser 1.3km
Sandefjord videregéende skole 11 min &
1880 elever 4.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Kilen Brygge 6 min %
= Tivolitomta, Sandefjord 12 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

* Naboskapet
== Hpflige 61/100

Aldersfordeling

36.6 %
39.9%
38.9%

7%
141 %
14.5%
2.8%
7.5%
72%
16 %
18.1%
21.2%

Ls

e

38.9%

5@
<
o
3

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Gamlebyen/Gronli 1130 794
[l sSandefjord 47777 22490
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Epleblomsten Steinerbarnehage (1-5 ar) 9 min %
18 barn 0.7 km
Prestekragen barnehage (0-5 éar) 15 min %
21 barn 1.2 km
Skagerak International School bhg. (4-5 ... 14 min %
24 barn 1.3km
Dagligvare
Meny Indre Havn 1T min %
PostNord 0.1 km
Rema 1000 Sandefjord 4 min %
Post i butikk 0.3 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 85/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 82/100

? Gateparkering
@ Lett80/100

Sport

@ Breili Lgkka 7 min %
Ballspill 0.6 km

® Gokstad skole 11 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

& Fresh Fitness Sandefjord 3min %

& EVO Sandefjord @st 7 min %

Boligmasse

B 19% enebolig
M 72% blokk
B 9% annet

Varer/Tjenester
Hvaltorvet Kjgpesenter 14 min %
@ Apotek 1 Indre Havn 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 35%6-12ar
B 12%13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

R
o
-
c
o
QO
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 57%

B Gamlebyen/Grgnli
B Sandefjord

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 37% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Utskriftsdato: 19.03.2025
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 | Gardsnr. 175 Bruksnr. 39 Festenr. Seksjonsnr. 24
Adresse Kilgata 25E, 3217 SANDEFJORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20220010

Navn Kommuneplanens arealdel 2023
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  21.09.2023

Delarealer Delareal 9757m?
BestemmelseOmradenavn Byromstrategi 3
KPBestemmelseHjemmel innhold utbyggingsavtale

Delareal 9757 m?

Arealbruk  Sentrumsformal,Naveerende
OmradenavnBS

Delareal 2294 m?
KPHensynsonenavn H210

KPStoy Rad sone iht. T-1442

Side 1av3



Delareal 4511 m?
KPHensynsonenavn H220

KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 8271 m?
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 9757 m?
KPHensynsonenavnH410_1
KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur
Delareal 8 746 m?
KPHensynsonenavn H320
KPFare Flomfare
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 19670003
Navn Kamfjord
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 26.08.1967
Bestemmelser - nipikarti4.nois.no/sandefiordregplan/reguleringsplaner/1 9670003.pdf
= http://kart14.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsbestemmelser/19670003_best.pdf
Delarealer Delareal 86 m?2
Formal Bensinstasjon
Delareal 96 m?
Formal Parkeringsplass
Id 19960008
Navn Kamfjordkilen - Kilgata 25
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 24.10.1996
Bestemmelser - http://kart14.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsbestemmelser/19960008_best.pdf
= http:/kart14.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsplaner/19960008.pdf
Delarealer Delareal 5048 m?
Formal Bolig/Forretning
Delareal 270 m?
Formal Kai
Delareal 3720 m?2
Formal Annet fellesareal
Utdyp.  Felles avkjorsel, parkering
Id 20010003
Navn Kilenomradet

Side2av 3
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Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikraftiredelse  28.06.2001

Bestemmelser - http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokSandefjord/planbeskrivelse/Samlet_saksfremstilling_Kilenomr&det_Bystyret2001.pdf
= http:/kart14.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsbestemmelser/20010003_best.pdf

= http:/kart14.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsplaner/20010003.pdf

Delarealer Delareal 9 m?
Formal Kontor/Industri
Felthavn H

Delareal 348 m?
Formal Kjorevei

Id 20010004

Navn Kilgata

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 28.06.2001

Bestemmelser - http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokSandefjord/arealplankart/20010004.pdf

= http:/kart14.nois.no/wsPlandialogDokSandefjord/bestemmelser/20010004_best.pdf

Delarealer Delareal 179 m?
Formal Kjorevei

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20220015

Navn Hvalfangstmonumentet via Kamfjordkilen til krysset Framnesveien/ Vestergyveien
Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

Side3av3



Reguleringsplanforslag

/

N 6554800

©Norkart 2025
AL 1
L En

1659 3 \

Eiendom: 175/39/0/24
Adresse: Kilgata 25E
Utskriftsdato: 19.03.2025
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
i) \g\‘
Oanat ol Sy
s s S

Ny L\\i

~

1161141 g

N
{ Tisiazs

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Eiendomskart for eiendom 3907 - 175/39//24

Utskriftsdato: 19.03.2025

A

Det tas om eller av i dette dok Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
e Lt - affantl dkient
Eiend t Ei lite ig >=500 ) Grensepunkt lite nayaktig @ P g gock]
gl - . . ~ - P Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant mindre noyaktig >200<=500 @) mindre é ° :
Ei il i = ~ L . Kkt - ors
----------- Hielpelinje fiktiv mindre noyaktig >30<=200 mindre P
o . Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) ¢ kt middel =G Kt -rar
elp Eiendomsgi ktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiend uviss
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 9 756,70 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6554928,96 st 571051,62
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6554908,18 570982,29 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 63,33

2 6554949,33 571020,75 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 56,32

3 6554971,99 571011,43 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 24,50

4 6554983,52 571006,7 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 12,46

5 6554983,75 571009,6 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,91

6 6554983,51 571012,49 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,90

7 6554982,11 571015,69 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,49

8 6554980,2 571018,6 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,48

9 6554977,81 571021,12 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,47

10  6554974,37 571023,65 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,27

11 6554976,44 571041,86 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 18,33

12 6554997,73 571057,81 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 26,60

13  6554997,08 571064,46 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,68

14 6554992,33 571086,09 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 22,15

15  6554985,55 571107,47 13cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 22,43

16  6554980,88 571122,22 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 15,47

17  6554979,77 571123,75 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,89

18  6554976,11 571127,7 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,38

19  6554949,63 571108,09 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 32,95

20 6554930,47 571093,91 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 23,84

21 6554932,47 571091,21 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,36

22  6554893,59 571062,43 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 48,37

23 6554861,23 571031,72 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 44,61

24  6554864,57 571028,21 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,85
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Ledningskart

Eiendom: 175/39/0/24
Adresse:  Kilgata 25E
Dato: 19.03.2025

Malestokk: 1:1000

Sandefjord kommune

UTM-32

= Vannledning - - Overvannsledning O Kum “- Hydrant

= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

| N 8554900

©Norkart 2025

000L£S 3

00LLLS T

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 175/39/0/24
Adresse: Kilgata 25E
Utskriftsdato: 19.03.2025

Sandefjord kommune

©Norkart 2025

000LLS 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Regnskapskontoret Stokke AS

Skogveien 2 B
3160 Stokke

akuiv.

Var ref: 1311250045
Sandefjord, 19.03.2025

Megieropplysninger pa Kilgata 25E - gnr. 175, bnr. 39, snr. 24 i Sandefjord kommune

Vért firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn
Anne Marie Lystad

Adresse

Kilgata 25 E, 3217 Sandefjord

Fadselsdato

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

17.12.1947

Navn pa

Navn
Styreleder

Jer6 X EINEZYIAR

TIf.

Tleel4922

E-post.

JoREN EINCD BOTMAi. - (oM

Informasjon om eiendommen

Sameiets eiendommer:

Gnr. Bnr.

IS5

3

A

snr. Kommune

Sameiets org.nr:

UG 595

Tomten er [X] eiet [] festet

sanclefecc )

Navn pa bortfester:

|| &

Festekontrakten utlaper:

1A

Har sameiet mottatt nabovarsel?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

kéc stured

Foreligger det ferdigattest?

[Ja [ Nei

Foiger det sarskilte ?Srpliktelser
med denne seksjonen?

[ Ja &3 Nei

Forsikring for sameiet

Forsikringsselskap og polisenr.

KLP shadeforsiknng |

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet hussoppforsikring? Ja Nei . ]
PP g [ClJal] e shoped
Sandefjord og Andebu Tif: 334383 60 Org.nr: 996525341 Side: 1/3
Eiendomsmegling AS sandefjord.dist@aktiv.no
Ridhusgata 17 www.aktiv.no

3211 Sandefjord



akuv.

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? [FJa[JNei |Plassens nummer: vi 54‘_L\VEE'_
Hvordan blir kjeper eier av plassen? FoloeC  me cl
for el-bil lad ? N N kstra k d Belop Kt
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? a ei Evt. ekstra kostnad:
g g Hia O e
Dyrehold
hold til EI D Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Er dyrehold tillatt? Ja Nei _

d kfc S’\k}'ﬁe}
Fremleie/godkjennelse
Er fremleie tillatt? ) Ja [[] Nei | Evt. vilkar for fremleie? 5 . ;

L= e yedhclefec pid §

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[ Ja B Nei

Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?

L&n, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e):

Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats:

Avdrag:

Bet. f.o.m.:

1A

2

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

Hvis ja, hvor mye g)enst rav
[ Ja 1 Nei nedbetalingstiden? 7

(g r'1

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de man
periode?

edlige felleskostnadene etter avdragsfri

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

K 1Q5% NB ep Wt Lverandemjeld,

)

Har sameiet formue?

(A Ja [] Nei

HVISja Hva er total formue?

kr 030 145,23

Kr \30R e

Seksjonens andel formue?

Fellesutgifter og andre kostnader

Fellesutgifter pr. mnd.

KrBL{/ %

Er det restanse?

[JJa X Nei

Hvis ja, restanse kr

Forfallsdato:

20 Wrer i

Fellesutgiftene mkluder%
sﬂmvt% ooy ch 3

59”9(

felen am Q

baﬂci/

Lo Regnihap aq

REEZISHP ;

tuéw\q_vh mwwtfl,

Avregnes fellesutg.?

[ Ja A Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[JJa [ Nei

Hvis ja, ny fellesutgift:

kr

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

4L v

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

O ~

3

Seksjonens renteutgifter kr:

O:

7

Sandefjord og Andebu
Eiendomsmegling AS
Radhusgata 17

3211 Sandefjord

TIf: 33 43 83 60

sandefjord.dist@aktiv.no

www.aktiv.no

Org.nr: 996525341

Side: 2/3

21 zled
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akuv.

Gebyr
Tas d byr for eierskiftet? N Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
et et r eierskiftet? i i
as gebyr fo 'gl_la [ Nei 1S 50k (34 SEO
Tasd byr f hsni > | ®ya O] Nei Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
as det et gebyr for opplysningene? a ei ‘ t
BenyrTor oppysning ! 2000 7 s \602,25 4SUEY
r

Beskrivelse: Kontonsmmer for betaling:

Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier 7
skrivher. e scyvi bbs WL V@ v@ vineel F@ Q(Qg)ﬂac(, M kA [ —
2oee; 1 9red | Qb jeriimnec o9 cled sekald

For Regnskapskontoret Stokke AS

3@-//:4)-337 e llre __-L/& )’& oA (hecca

Sted, dato 2 Signatur

I tillegg ber vi om 3 fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets l&n

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post martine.skaara@aktiv.no.

P4 forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord, Andebu og Stokke

e

Martine Skaara

Eiendomsmegler MNEF / Kontorleder / Backoffice

martine.skaara@aktiv.no
Sandefjord og Andebu Tif: 33 4383 60 Org.nr: 996525341 Side: 3/3
Eiendomsmegling AS sandefjord.dist@aktiv.no
Radhusgata 17 www.aktiv.no

3211 Sandefjord
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Arsregnskap 2023
EHerseksjonssameiet Indre Havn

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 987 591 544




T

B ERSEKSIONSSAM EIET INDREHAVN

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2023 2022
Salgsinntekt 1040 698 1310536
um driftsinntekter 1040 698 1310536
Annen driftskostnad 1046 310 1142 148
Sum driftskostnader 1046 310 1142 148
Driftsresultat -5612 168 388

FANANSNNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Resultat for skattekostnad -5612 168 388
Arsresultat 1 -5612 168 388
OVERFJRINGER

Avsatt til annen egenkapital -5612 168 388
Sum overfaringer -5612 168 388
EIERSEKSIONSSAM EIET INDREHAVN SIDE2
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B ERSEKSIONSSAM EIET INDREHAVN
BEENDEER Note 2023 2022

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELEEENDH ER

VARIGE DRIFTSMIDLER

ANANSHLE ANLEGGSM IDLER

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 37472 41758
Sum fordringer 37472 41758
INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 395 784 541 528
Sum omlgpsmidler 433 256 583 285
Sum eiendeler 433 256 583 285
EIERSEKSIONSSAM EIET INDREHAVN SDE3
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B ERSEKSIONSSAM EIET INDREHAVN

EGENKAPITALOG GHD Note 2023 2022
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 386 529 392 140
Sum opptjent egenkapital 386 529 392 140
Sum egenkapital 1 386 529 392 140
GHD
AVSETNING FOR FORPLIKTEL.SER
ANNEN LANGSIKTIG GHD
KORTSKTIG GHD
Leverandgrgjeld 22877 172 077
Annen kortsiktig gjeld 23 850 19 068
Sum kortsiktig gjeld 46 727 191 145
Sum gjeld 46 727 191 145
Sum egenkapital og gjeld 433 256 583 285
Syret i Eerseksjonssameiet Indre Havn
Jorgen Enerkjeer Gjert-Rune Johansen Boye Pettersen
styreleder styremedlem styremedlem
BIERSEKSIONSSAM EIET INDRE HAVN SIDE4
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSNNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OM LIPSV IDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2022 0 0 0 392 140 392 140
Aretsresultat 5612 5612
Pr 31.12.2023 0 0 0 386 529 386 529

Note 2 Bankinnskudd

Innestédende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pakr. 0.

108



RESULTATREGNSKAP - ARBE DSREGNSKAP 2023

EIERSEKSIONSSAM EIET INDRE HAVN

I fjor Inng Debet Kredit Endelig
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
10  Salgsinntekt
3100 Inntekt felleskostnader -934 536 -1 024 698 0 0 -1024698
3110 Ekstrainnbetaling 2022 -360 000 0 0 0 0
3120 Inntekt vaktmestertillegg -16 000 -16 000 0 0 -16 000
-1310536 -1040698 0 0 -1040698
19  Sum driftsinntekter -1310536 -1040698 0 0 -1040698
70  Annen driftskostnad
6340 Srom/nettleie 116 429 128 689 0 0 128 689
6360 Renhold 40125 39750 0 0 39750
6361 Vaktmestertjenester 88 596 93442 0 0 93 442
6510 Kjop av utstyr/verktay 1668 4767 0 0 4767
6520 Sherydding/streing 8717 12843 0 0 12843
6554 TV-kanaler/bredband 137 808 137 809 0 0 137 809
6561 Lyspeerer/lysrar m.v. 0 249 0 0 249
6600 Rep. og vedlikehold bygninger 89 856 246 940 0 0 246 940
6601 Anleggsgartner 40 646 43 286 0 0 43 286
6602 Internkontroll elektro 66 750 14 820 0 0 14 820
6603 Rep/vedl. utearealer 51387 5378 0 0 5378
6604 Rep. og vedlikehold ventilasjon 9476 0 0 0 0
6605 Rep/vedlikehold/ anskaffelser b 174 404 25712 0 0 25712
6606 Kontrakt taktekking ihht tilsta 1489 0 0 0 0
6607 Rep. og vedlikehold |as, beslag 34 745 1647 0 0 1647
6610 Blomster,pynt,div.fellesareale 17 660 2003 0 0 2003
6620 Service/ vedlikehold heis 69 630 89137 0 0 89137
6621 Heisalarm 9505 9987 0 0 9987
6622 Service/vedlikehold garasjeport 0 12 946 0 0 12 946
6623 Serviceavt. sprinkleranl. garas 21035 29 855 0 0 29 855
6624 Serviceavtale Pelias Skadedyrko 3351 0 0 0 0
6626 Heiskontroll 13313 0 0 0 0
6690 Rep. og vedlikehold gressklippe 107 3096 0 0 3096
6700 Regnskapshonorar 53916 54 607 0 0 54 607
6800 Kontorrekvisita 910 379 0 0 379
6905 Telefon heis 838 0 0 0 0
6940 Porto 438 150 0 0 150
7420 Blomster/gaver/oppmerksomheter 310 1455 0 0 1455
7500 Forsikringspremie 74 862 77 595 0 0 77 595
7720 Sameiermgter/fellesarrangement 8 321 4229 0 0 4229
7770 Bank og kortgebyrer 2954 2596 0 0 2596
7771 @reavrunding 0 1 0 0 1
7790 Diverse utgifter 2904 2945 0 0 2945
1142148 1046310 0 0 1046310
79  Sumdriftskostnader 1142148 1046310 0 0 1046310
80  Driftsresultat -168 388 5612 0 0 5612
FINANSINNTEKTER OG INANSKOSTNADER
160 Resultat for skattekostnad -168 388 5612 0 0 5612
280 Arsresultat I
OVERAJRINGER
320 Avsatt til annen egenkapital
8968 Overferinger udisponert vinning 168 388 0 0 5612 -5612
168 388 0 0 5612 -5612
350 Sum overfaringer 168 388 0 0 5612 -5612

EIERSEKSIONSSAM EIET INDREHAVN

Endring

-90 162
360 000

0
269 838
269 838

12260
-375

4 846
3099
4126

1

249
157 084
2640
-51 930
-46 009
-9476
-148 692
-1489
-33 098
-15657
19507
481

12 946
8819
-3 351
-13313
2989
692
-531
-838
-288
1145
2733
-4 092
-358

1

41

-95 838
-95 838

174 000
174 000

-174 000
-174 000
-174 000

SDE1
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BEIERSEKSIONSSAM EIET INDREHAVN

I fjor Inng Debet Kredit Endelig Endring
BEIENDEER
OMLGPSMIDLER
FORDRINGER
615 Andre kortsiktige fordringer
1743 Forskuddsbetalt forsikring 41758 37472 0 0 37472 -4 286
41758 37472 0 0 37472 -4 286
625 Sum fordringer 41758 37472 0 0 37472 -4 286
655 Bankinnskudd, kontanter o.l.
1920 Bankinnskudd - konto 1506.03.54 541 528 395784 0 0 395784  -145744
541 528 395 784 0 0 395784  -145744
660 Sum omlgpsmidler 583 285 433 256 0 0 433256  -150030
665 Sum eiendeler 583265 4332561 @@ ON @ oW 433256 -150030
EGENKAPITAL OG GHD
EGENKAPITAL
OPPTJENT EGENKAPITAL
695 Annen egenkapital
2050 Sameiets egenkapital -392140  -392 140 5612 0 -386529 5612
-392140  -392 140 5612 0 -386529 5612
705 Udisponert resultat 0 5612 0 5612 0 0
710 Sum opptjent egenkapital -392140  -386 529 5612 5612  -386529 5612
715  Sum egenkapital -392140  -386 529 5612 5612  -386529 5612
GHD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
KORTSIKTIG GJHD
780 Leverandergjeld
2400 Leverandergjeld -172 077 -22 877 0 0 -22 877 149 199
-172077 -22 877 0 0 -22 877 149 199
800 Annen kortsiktig gjeld
2960 Annen palept kostnad -19 068 -23 850 0 0 -23850 -4 781
-19 068 -23 850 0 0 -23 850 -4 781
810 Sum kortsiktig gjeld -191 145 -46 727 0 0 -46 727 144 418
820 Sum gjeld -191 145 -46 727 0 0 -46 727 144 418
850 Sum egenkapital og gjeld -583 285 -433 256 5612 5612 -433 256 150 030
EIERSEKSIONSSAM HET INDRE HAVN SDE1
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VEDTEKTER
FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET

INDRE HAVN
Organisasjonsnummer 987 591 544

med endringer vedtatt i Arsmgtet 25. april 2022

§1 GENERELT

Eierseksjonssameiet Indre Havn, som eier grunnen og bebyggelsen pa gnr. 175, bnr. 39 i
Sandefjord, bestar blant annet av en boligdel med bygningsmessige tilleggsarealer (boder og
garasjeplasser) og en n@ringsdel uten bygningsmessige tilleggsarealer. Delene er fysisk
adskilt og bruken er forskjellig. Dette er hensyntatt i neervaerende vedtekter, som har til
hensikt & ivareta, men ogsa a separere og klargjgre de forskjellige bruksomraders interesser og
behov. Se sarlig nedenfor §§ 4 og 6.

Vesentlige deler av utearealene — kundeparkering for forretningene og andre, reserverte
parkeringsplasser — er tillagt som tilleggsdel til og omfattes av naringsseksjonen.

Sameiet bestar for gvrig av fellesarealer.

§2  RETTLIG RADIGHET

1. En boligseksjon bestar av en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk
av den tilhgrende leilighet som disponerer en bod samt en garasjeplass som tilleggsdel,
slik som vist i reseksjoneringsbegjaeringen for eiendommen.

Nearingsseksjonen bestar av de resterende sameieandeler i eiendommen, dvs.
neringsarealer tilleggsdeler i form av en vesentlig del av utearealene og
parkeringsplasser med angitt formal, ref. reseksjoneringsbegjaringen for eiendommen.

2. Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner. Dette gjelder likevel ikke ved arv,
forskudd pa arv eller i tilfeller hvor kreditor erverver seksjoner for a redde sin fordring
som er sikret med pant i seksjonen, jfr. ogsa eierseksjonsloven § 23.

3. Eierseksjonen omfatter sameierens samtlige rettigheter og den enkelte sameier rar som
en eier over seksjonen.

Sameier har rett til fritt & overdra og pantsette sin eierseksjon. De @gvrige sameiere har
ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett, utlgsningsrett eller opplgsningsrett.

4. Likeledes har sameier fri og ubegrenset adgang til hel eller delvis utleie, men styret

ved forretningsfgrer skal holdes informert. Kortidsutleie settes til maksimum 60 dager
pr. ar, 30 dager sammenhengende.
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Ethvert salg eller utleieforhold skal meldes til sameiets forretningsfgrer for registrering
og underretning til styret.

Innenfor de rammer som eierseksjonsloven oppstiller, kan en seksjon deles i to eller
flere seksjoner, og to eller flere seksjoner kan slas sammen.

Den enkelte sameier har foruten enerett til bruk av sin bruksenhet og eventuelle
tilleggsdeler, ogsa rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt
til. Brukeren ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan — eventuelt mot gkonomisk
kompensasjon til vedkommende — fgres gjennom fellesarealer eller andre seksjoner
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for bergrte sameiere. Sameierne skal gi adgang til
enhetene for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Den enkelte sameier skal besgrge og bekoste forsvarlig vedlikehold av sin bruksenhet,
slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Med vedlikehold av bruksenheten forstas all innvendig oppussing, istandsettelse og
fornyelse av innvendige vegger, maling, tapet, dgrer og vinduer, dgr- og
vindusrammer, altan samt rekkverk, takrenner som hgrer til vedkommende
sameierseksjon. I tillegg kommer laser og ngkler, elbil-installasjon i garasjen,
elektriske ledninger med tilbehgr fra seksjonens apparattavle eller sikringsboks,
vannkraner, servanter, apparater med tilbehgr, klosetter med skal samt istandsettelse
og oppstaking av vann- og avlgpsrgr til og fra egen vannlas.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa alle senere endringer eller tilleggsinstallasjoner i
den enkelte seksjon. Sameiet, ved styret, skal varsles om alle slike endringer og
sdledes ha separat oversikt over hvilke endringer eier kan gjgre, og styret er ansvarlig

Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og/eller reparasjonsarbeider, hvor dette
finnes pakrevet av bygningsmessige hensyn. Dersom slikt palegg ikke etterkommes,
kan Arsmgzﬁtet vedta a la arbeidene utfgres for vedkommende sameiers regning.
Innredningsmessige og/eller bygningsmessige endringer innvendig i de enkelte
eierseksjoner kan foretas uten godkjennelse. Dog skal arbeidene utfgres i henhold til
byggforskrifter, offentlig regelverk og ikke ga utover barende konstruksjoner i bygget
og forgvrig ikke innebzre risiko for skader pa andre seksjoner, tilleggsdeler eller

Fasadeendringer, dvs. innsetting av vinduer, utvendige tilbygg, oppsetting av
markiser/utvendige persienner, screens, varmepumper eller andre inngrep i fasadene
kan ikke foretas med mindre styret er informert. Styret kan ogsa be om
arkitektvurdering av endringen. Ved tvil og i tilfeller som eierseksjonsloven
foreskriver, fremmes saken for Arsmgtet. Det mé foreligge ngdvendig godkjennelse
fra bygningsmyndighetene. Styret og Arsmgtet kan ikke motsette seg at
neringsseksjonen(e) utstyrer fasadene med reklame- og markedsfgringsutstyr.
Sameier skal gi styret adgang til seksjonen for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av

6.
§3  FAKTISK RADIGHET
1.
ulempe for andre sameiere.
2.
3.
4.
for & vedlikeholde oversikten, bilag 1.
5.
6.
fellesarealer.
7.
8.
alle typer installasjoner.
9.

Sameier plikter & pase at rgmningsvei /trappeoppgang som er i tilknytning til
seksjonen ikke blokkeres



§4

FELLESUTGIFTER

Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlike. Alle utgifter til alt utvendig
vedlikehold, innvendig vedlikehold av fellesarealer og gvrige kostnader som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet skal fordeles mellom sameierne etter reglene i
denne paragraf. For felles ansvar og forpliktelser hefter likevel den enkelte sameier
utad pro rata i forhold til sin sameiebrgk.

Enhver art av fellesutgifter — bade opprinnelige og nye — skal i utgangspunktet og hvis
det er saklig grunnlag for det — fgrst fordeles mellom nzrings- og boligseksjonene.
Mellom gruppene fordeles kostnadene etter bruk og nytte. Kostnader som ikke
fornuftsmessig lar seg fordele pa denne mate, fordeles etter sameiebrgken.

Blant boligseksjonene fordeles alle utgifter som ikke har direkte relasjon til de
innbyrdes verdiforhold mellom disse likt. Utgifter som er verdiavhengige; s.s.
forsikring mot bygningsskade, fordeles etter sameiebrgken.

Eventuelle kostnader som ikke lar seg fordele etter hovedregelen i nr. 2 foran fordeles
pa samtlige sameiere i henhold til sameiebrgken.

Av kostnader som ikke skal fordeles pa samtlige sameiere i henhold til sameiebrgken
eller hvor s@rskilt fordeling er fastsatt, nevnes nedenfor enkelte s@rskilte forhold.
Oppstillingen er imidlertid ikke uttgmmende eller endelig, og ytterligere kan og skal
komme til — jfr. hovedregelen i nr. 2 foran.

- Kommunale avgifter:
Belastes den enkelte seksjon med belgp tilsvarende respektive krav fra
kommunen.

- Utgifter til drift, reparasjon og service av heisanlegg, samt strgm til,
vedlikehold og renhold av felles trappehus, ganger; og alt uteareal for
boligseksjonene:

Fordeles likt pa alle boligseksjonene.

- Utgifter til vaktmester:
Fordeles mellom narings- og boligseksjonene i henhold til fgrte timelister for
faktisk medgatt tid. Blant boligseksjonene fordeles utgiftene med lik del pa
hver.

- Utvendig vedlikehold av bygningsfasade 1. etasje fordeles mellom
nzringsseksjonen med 75 % og boligseksjonene med 25 % (med lik del pa
hver). Utvendig vedlikehold av bygningsfasade 2-5 etasje (herunder utvendig
del av balkongene) fordeles pé boligseksjonene med lik del pa hver.

- Utgifter til sommer- og vintervedlikehold av adkomstvei og gvrige felles
trafikkarealer:
Fordeles med 80 % pa naringsseksjonen og 20 % pa boligseksjonene.
Intern fordeling pé boligseksjonene foretas i henhold til nr. 2 ovenfor.

113



- Honorar til forretningsfgrer og revisor dekkes av boligseksjonene.
Styret — eller hvis bemyndiget; forretningsfgrer — setter opp og ajourfgrer en
detaljert oppstilling som viser alle arter av fellesutgifter og fordelingen av disse
enten i prosent eller ved (anslatt) kronebelgp pa den enkelte seksjon.

Fordelingen skal veere fullt ut i samsvar med ovenstdende retningslinjer, og
vesentlige forandringer kan ikke gjgres pa annen mate enn i henhold til reglene
om vedtektsendringer.

5. Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier betale et
for hver serskilt fastsatt a konto belgp. Bestemmelse om samlede og den
enkelte sameiers andel av felleskostnadene treffes av styret. A konto belgpene
kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom Arsmgtet har vedtatt slik
avsetning.

6. A konto belgpene skal betales hvert kvartal med 1/4 av den beregnede andel av
arets fellesutgifter samt eventuell fastsatt avsetning til fremtidig vedlikehold
mv. som faller pa vedkommende sameier. Ved for sen betaling svares den til
enhver tid gjeldende morarente ifglge morarenteloven.

7. Eventuelle overskudd avsettes uansett til fremtidig vedlikehold.
Tilbakebetaling til sameierne finner saledes ikke sted med mindre sameiets
midler overstiger enhver fornuftig avsetning til fremtidig vedlikehold. Ved
uforutsette forandringer i fellesutgiftene eller hvis Arsmgtets vedtak avviker
vesentlig fra budsjettforslaget — jfr. nedenfor § 7 nr. 2.3, kan styret i Igpet av
regnskapsaret vedta tilsvarende endringer av a konto belgpene.

8. De @vrige sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folge av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til Folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten kan gjgres gjeldende av
styret eller den enkelte sameier som har dekket mer enn sin interne del.
Panteretten faller bort to ar etter at kravet skulle ha vert betalt, jfr.
eierseksjonslovens § 25.

o

§5 Arsmgte
1. Den gverste myndighet i sameiet utgjgres av Arsmgtet. Ordinzrt Arsmgte

avholdes hvert ar innen utgangen av april. Arsmgtet innkalles skriftlig av
styret med et varsel pa minst atte — hgyst 20 — dager. Innkallingen skal angi tid
og sted for mgtet samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles i
Arsmq)tet. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets arsberetning med
revidert regnskap.
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Saker som en sameier gnsker behandlet pi Arsmgtet skal sendes skriftlig til

Alle sameiere har rett til 4 delta i Arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av sameierens husstand rett til & veere til stede og til a uttale seg. En
sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Sameieren har rett til 4 ta med en radgiver til Arsmgtet. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom Arsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

Forretningsfgrer og revisor kan mgte eller innkalles til sameiermgtet, og har da

Ekstraordinzrt Arsmgte holdes nir styret finner det ngdvendig eller nar minst
to sameiere som til sammen har minst 1/10 av stemmene skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til
ekstraordinaere Arsm(/)ter som om ngdvendig kan innkalles med minst tre
dagers varsel. Bestemmelsene vedrgrende ordinert sameiermgte gjelder

Arsmgtet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen er ikke til hinder for at det besluttes innkalt
til nytt Arsmgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet — jfr. nedenfor

I sameiet har nzringsseksjonen 30 stemmer mens boligseksjonene til sammen
har 36 stemmer. Hver boligseksjon gir én stemme.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger
av Arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved opptelling av
stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, far styret
fullmakt til & avgjgre saken. Unntaket er valg til styret der stemmelikhet

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak blant

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

Salg, kjgp, bortleie eller leie av annen fast eiendom enn den enkelte seksjon,
herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap

2.
styret senest innen utlgpet av mars.
3.
talerett.
4.
tilsvarende.
5.
§ 7 nr. 4.
§6 FLERTALLSKRAV
1.
2.
avgjgres ved loddtrekning.
3.
annet om:
3.1
32
og fellesareal.
33

Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning.
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3.4  Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg pa sameierne pa mer enn 10 % av de arlige
fellesutgiftene.

3.5  Vedtektsendring.

4. Forslag og saker som i det vesentlige kun har betydning for enten n@ring- eller
boligseksjonene ma for a bli vedtatt i tillegg fa minst det samme antall stemmer
fra angjeldende gruppe sameiere som det som kreves for lovlig vedtak i
henhold til reglene ovenfor.

5. Vedtak som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa

andre sameieres bekostning kan ikke gjgres gjeldende uten at samtlige
sameiere vedtaket kan ga ut over stemmer for eller senere godkjenner det.

§7 BEHANDLING I SAMEIERM@TET

1. Arsmgtet ledes av styrets leder med mindre Arsmgtet velger en annen
mgteleder som ikke behgver a vere sameier.

2. Det ordinzre Arsmgtet skal — uten hensyn til om sakene er nevnt i
innkallingen;

2.1 Behandle styrets arsberetning.

2.2 Behandle og godkjenne arsregnskapet for foregaende kalenderar.
2.3 Behandle budsjett med fastsettelse av bidrag til fellesutgiftene.
24  Behandle andre saker nevnt i innkallingen.

2.5 Velge styre.

2.6 Velge revisor (se § 11).

3. Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinart
sameiermgte sendes til alle sameiere med kjent emailadresse med mindre
sameier har bedt om utskrift. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i
Arsmgtet.

4. Vedrgrende forslag som er fremsatt i mgtet, men som ikke er nevnt i
innkallingen, kan det med simpelt flertall besluttes innkalt til nytt Arsmgte til
avgjgrelse av forslaget.

5. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjgres pa sameiermgtet. Protokollen skal
underskrives av mgtelederen og minst en sameier som utpekes av sameiermgtet
blant de tilstedevaerende. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
sameierne.
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§8

STYRET

§9

Sameiet ledes av et styre pa tre til fem medlemmer som ikke behgver & veere
sameiere og som velges av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte
stemmene. Styrets leder velges sa@rskilt. Det kan velges et varamedlem.

Valget bgr, dersom det fremkommer gnsker om det, innrettes slik at bade
bolig- og n@ringsseksjonene er representert i styret.

Styremedlem tjenestegjgr i to ar. Gjenvalg kan foretas.

Styrets leder skal pase at styret holder mgte sa ofte det trengs. Et styremedlem,
revisor eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrets leder eller en valgt mgteleder dersom styrets
leder ikke er til stede.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til
stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.

Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak ma likevel utgjgre mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger, og referatet godkjennes i
pafglgende styremgte

STYRETS OPPGAVER

§10

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker
som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen
av vedtak truffet av Arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som angar
fellesareal og fast eiendom for gvrig. Sameiet forpliktes ved underskrift av
styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

Styret skal sgrge for forsikring, vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter
og vedtak i sameiermgtet.

Styret har ansvar for & treffe alle bestemmelser som ikke ved loven eller
vedtektene er lagt til andre organer. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig
flertall i Arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Bestemmelsen i § 6 nr. 5 ovenfor gjelder tilsvarende for styrets vedtak.

FORRETNINGSFORER

Sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det hgrer inn under styret & engasjere
og/eller ansette, samt si opp forretningsfgrer, utarbeide instruks for
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forretningsforeren, fastsette hans lgnn eller annen godtgjgrelse, samt fgre tilsyn
med at han oppfyller sine plikter.

Engasjementet kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, herunder
driftsregnskap og arsoppgjgr i samsvar med bestemmelsene i lov om
regnskapsplikt mv. av 13.05.1977 nr. 35. Regnskap for foregaende kalenderar

Sameiet skal ha en statsautorisert eller registrert revisor som velges av
sameiermgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til & veere til stede i sameiermgtet og til & uttale seg.
Bestemmelsene i lov om revisjon og revisorer av 14.03.1964 nr. 2 gjelder sa

Dersom en sameier ikke betaler den fastsatte andel til driften av sameiet til
fastsatt tid og for gvrig misligholder sine plikter overfor sameiet, er dette &
betrakte som vesentlig mislighold dersom forholdet ikke innen 14 dager etter
skriftlig advarsel beriktiges. Kravet om advarsler gjelder ikke dersom
sameiernes oppfarsel er til alvorlig plage og sjenanse for eiendommens gvrige

Ved mislighold av eier, eller bruker som ikke er sameier, har sameiet rett til &
inndrive det forfalte belgp hos sameieren etter tvangsfullbyrdelseslovens

2.
ma overstige 2 ar.
§11 REGNSKAP OG REVISJON
1.
skal legges frem pa ordinert sameiermgte.
2.
3.
langt de passer.
§12 MISLIGHOLD
1.
brukere.
2.
regler.
3.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret palegge vedkommende sameier a selge
seksjonen.

§13 UGILDHET (INHABILITET) OG MINDRETALLSVERN
1. Etstyremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
medlemmet selv eller nzrstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.
2.

Arsmgte eller styre eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutninger som er egnet til &
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Lov om eierseksjoner av 01.01.2018 nr. 32 eller den lov som erstatter denne loven, kommer til

anvendelse sd framt intet annet er fastsatt i disse vedtektene.



Bilag:
1.Prinsipper for vedlikehold
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Bilag 1

Prms:pp for fasadeendringer pa Kilgata 25
Beboere har kun raderett over fasaden pa utsiden av egen boenhet
Det er ikke anledning til & skifte farge pa vinduer, derer, rekkverk etc.

e Beplantning i fellesarealet er sameiets eiendom, uavhengig av hvem som i sin tid finansierte
beplantningen, f.eks. hekker rundt terrasser. Sameiet tar ansvaret for vedlikeholdet, og det er ikke
anledning til & skifte hekk uten godkjennelse fra styret, men sameiet tar i sa tilfelle kostnadene.

e Dersom noen gnsker & utfgre starre eller mindre endringer, har beboer opplysningsplikt overfor
styret. Dette gjelder ogsa dersom endringen star pa listen over «godkjente» endringer. Pa denne
maten reduserer vi risikoen for misforstaelser og sikrer at sameiet har oversikt over hva om gjores
med bygg og utearealer.

e Styret kan palegge beboere & sgke kommunen om tillatelse til fasadeendring, og det skal i sa fall
legges frem skriftlig tilbakemelding fra kommunen fgr videre prosess.

e Godkjennelse fra kommunen er ikke tilstrekkelig grunnlag for & utfare endringer. Styret beslutter
om saken skal legges frem for arsmgate, fortrinnsvis etter en hgringsrunde blant de som blir direkte
berart av endringen.

e Dersom endringen er sgknadspliktig, ma saken fremmes for &rsmgtet som eventuelt gir endelig
godkjennelse

Endringer som anses a vare «godkjente», men med opplysningsplikt

Senke rekkverk pa veranda

Male tak under veranda — NB! Merk fargevalg

Skifte dekke pa veranda

Sette glass bak spiler i rekkverk

Takrenner pa veranda — NB! Merk overflatebehandling

Markiser, screens og persienner — merk farge

Varmepumper kan monteres, men gnsket ma gjennom en godkjenningsprosess der gjenboere
skal bli hart

Kostnadsdekning ved vedlikehold

Det har ikke veert klare og entydige rammer for hva sameiet skal dekke av vedlikehold og hva den
enkelte sameier selv ma dekke. Sameiet dekker kostnader der det har veert uklarheter, men fra og
med arsmatet 2020 dekkes kostnadene i trdd med nedenstaende prinsipper.

Eier
e Vinduer og verandadgrer, inklusiv beslag og tetninger.

e Dekke pa verandaer samt tetting av veranda, inklusiv beslag og tetting mot yttervegger
e Maling av vinduer med enkel tilgang (f.eks. fra atrium, veranda)

e Eventuelle takrenner pa veranda

¢ \Vifte og ventilasjon i leiligheten

Sameiet

o Alle fellesomrader ute og inne, inklusiv ytterdgrer til fellesomrader
e Tak og yttervegger samt nedlgp

e Utvendig maling av vinduer som ikke er lett tilgjengelig

o Pipelap, vifter for pipe, og utlgp for ventilasjon

10
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Maja Roed Lohne

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Vi har ingen husordensregler, faktisk. Vi er enige om at Kardemommeloven fungerer godt hos oss.

Jergen

Jargen Einerkjaer <JOEEIN@siv.no>
30. juni 2020 08:41

Maja Rged Lohne

Re: Kilgaten 25 Dokumenter

30. jun. 2020 kl. 07:35 skrev Maja Reed Lohne <maja@rsks.no>:

Flott, takk!

Har du ogsa kopi av husordensreglene?

Med vennlig hilsen

Maja Reed Lohne
Regnskapsmedarbeider
Regnskapskontoret Stokke AS
Borgeskogen 48

Postboks 60, 3161 STOKKE
+47 46 86 20 56
maia@rsks.no

<image001.jpg>

Fra: Jgrgen Einerkjaer [mailto:JOEEIN@siv.no]
Sendt: 29. juni 2020 20:17

Til: Maja Rged Lohne <maja@rsks.no>
Emne: Kilgaten 25 Dokumenter

Heil
Her er dokumentene vi avtalte. Haper det er i trad med «forventningene»
Jorgen
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kilgata 25E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3217 SANDEFJORD Saksbehandler: Thomas Peder Otterbech
Telefon: 970 87 056
Oppdragsnummer: E-post: thomas.otterbech@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



