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Sikthaugen 10, 5145 FYLLINGSDALEN

Flott &§ romslig 2-roms leilighet
med sentral beliggenhet. Altan
med gode solforhold. Gangavstand
til Bybanen & Oasen!




Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Jr. Partner

Torbjorn Folgero

Mobil 404 74 045
E-post  torbjorn.folgero@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Hallheimslien 12, 5184 OLSVIK. TLF. 55 59 05
00

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 790 000,-
Fellesgjeld: Kr 164 288~
Omkostn.: Kr 1 350,-

Total ink omk.: Kr 2 955 638-
Felleskostn.: Kr 4 667 -
Selger: Marie Victoria Hgie
Haugland

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1972
BRA-i/BRA Total 51/54 kvm
Tomtstr.: 42209.3 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 25, bnr. 192
Andelsnr.: 147
Oppdragsnr.: 1505240311

2 Sikthaugen 10

Et godt sted a bo!

Aktiv eiendomsmegling v/Torbjgrn Folgerg har den store gleden av &
presentere Sikthaugen 10.

En pen 2-roms leilighet med en praktisk planlgsning og romslige rom.
Leiligheten har en sentral beliggenhet i Fyllingsdalen med kort vei til
skoler, barnehager, parkomréder, bybanen og "alt" av servicetilbud.

Kort fortalt:

Apen stue/-kjgkken Igsning

Oppgradert altan pa 12,4 kvm

Romslig soverom

1-stavs parkettgulv lagt i 2022

To eksterne boder

Parkeringsmuligheter i brl.

Tv og internett inkludert

Kort vei til bybanen og busstopp

Gangavstand til dagligvarebutikker, turomrader, treningssenter m.m

Leiligheten inneholder:
Entré, bad/vaskerom, soverom, stue og kjgkken.

Hjertelig velkommen pa visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 23
Egenerklaering .. ... 38
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 95
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 106
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 51 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 54 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 3 m? Ekstern bod(2,2m?), ekstern bod(1m?2).

4. etasje
BRA-i: 51 m2 Entré(2m?2), bad/vaskerom(3,6m?), soverom(10,8m?2), stue og
kjgkken(32,6m2).

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
12 m? Fra stuen er det utgang til balkong pa 12,4m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
42209.3 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier,
parkeringsplasser, grentomrader og diverse beplantning

Beliggenhet
Leiligheten har en sentral beliggenhet i Fyllingsdalen med gangavstand til
dagligvarebutikk, bussholdeplass og fine turomrader.

Neermeste dagligvarebutikk, Spar Sikthaugen, ligger kun et par minutters gange unna
leiligheten.
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For ytterligere servicetilbud nar man Oasen Kjgpesenter med en kjgretur pa 3-5
minutter. Her far man tilgang pa et stort butikk - og servicetilbud. Her ligger blant annet
legesenter, bibliotek, apotek, vinmonopol, frisgr, helse- og sosial senter, Sissels
treningsstudio, tannlege m.m. Det er ogsa bybanestopp pa Oasen for bybanens linje 2,
og gode bussmuligheter i alle retninger.

Fra leiligheten er det umiddelbar naerhet til flotte turomrader. Her kan nevnes
Ortuvannet, Lgvstakken, Kanadaskogen, Nordnaesdalen og Krohnegarden hvor det
finnes bade badeplass, turlgype, lavvo og grillplass m.m. Sommerstid har man ogsa
fine bademuligheter pa Knappenfijellet i Knappetjgnna. | enden av Ortuvannet er det et
lite utendgrs anlegg med treningsapparater.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats
Hansen:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert
sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn

av betong. Grunnmur og fundamenter i betongkonstruksjoner.

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfegrt i betong- og
trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket
med sveiset papp/belegg. Taket er ikke besiktiget pa befaringsdagen.

Vinduer: Vinduer med isolerglass i malte trekarmer
Etasjeskiller: Baere- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
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standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)
Falgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

- Vatrom Overflate vegger og himling

- Vatrom Overflate gulv

- Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk

- Vinduer og ytterdgrer

- WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

- Varmtvannsbereder

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Innhold

Areal og fordeling pr etasje

4.etg: 51 kvm BRA-i / 51 kvm P-rom

Leiligheten gar over et plan og fglgende rom er inkludert i BRA-:
4.etg: Entré(2m?), bad/vaskerom(3,6m?), soverom(10,8m?2), stue og kjgkken(32,6m?).

I tillegg medfelger 2 stk eksterne boder pa ca. 2,2 kvm og 1 kvm.

Standard
Innvendige overflater |

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminat og 1-stavs parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.
Tak: Malte flater.

Entré: Velkommen inn! Vi mgtes av en lys og innbydende entre. Her far vi et
umiddelbart inntrykk av boligens standard. Det er ogsa god plass til skohylle eller
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knagger til & henge opp yttertgy. For ytterligere oppbevaring, har leiligheten to eksterne
boder pa hhv. 2,2 og 1 kvm.

Stue og kjokken: Vi beveger oss videre til hjertet av boligen, nemlig stuen og kjgkkenet.
Her blir vi mgtt av store vindusflater som sgrger for rikelig av naturlig lysinnslipp.
Overgangen fra vegger til tak er selvsagt listefri — her er ingenting tilfeldig. Videre har
stuen og kjgkkenet dpen lgsning som gjgr det enkelt & mgblere, blant annet med sofa-

0g spisegruppe.

Fra stuen er det utgang til en trivelig altan malt til 12,4 kvm. Her har du god plass til en
sittegruppe og f.eks. en grill. Om sommeren kommer solen rundt kl. 15 og skinner til
sent pa kvelden. Alti alt et fint sted a nyte varme dager.

Kjgkkeninnredning med slette fronter. Ett overskap har glassfront. Benkeplate i laminat
med fliser over. Stal oppvaskkum og ventilator med kullfilter. Integrerte hvitevarer:
induksjonsplatetopp, stekeovn, kjgl- og fryseskap samt oppvaskmaskin.

Soverom: Leiligheten har et romslig soverom med plass til dobbeltseng eller annet
gnskelig mgblement. Soverommet er malt i en tidsriktig fargekombinasjon som
komplimenteres av det naturlige lysinnslippet. Gulvet bestar av et flott 1-stavs laminat
gulv som er gjennomgaende for boligen, noe som gir en spmlgs overgang til de ulike
rommene.

Bad/vaskerom: Badet er malt til 3,6 kvm og inneholder toalett, helstgpt servant med
skuffer under og slette fronter, dusjdgrer i klart glass og opplegg for vaskemaskin. For
ekstra komfort er badet utstyrt med varmekabler i gulvet.

Tekniske opplysninger:

- Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet kobberrgr til
vannforsyningsrar.

- Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer, hovedsikring
av eldre skrusikring.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Vegghylle over sofa i stuen medfglger ikke handelen.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Badet ble pusset opp i 2007 (ingen dokumentasjon).
- Kjgkkeninnredning fra 2007.

- Lagt 1-stavs parkettgulv i 2022.

- Sparklet og malt veggflater pa soverommet i 2022.

- Oppvaskmaskinen er fra 2023.

TV/Internett/Bredband
Inkludert i felleskostnadene. Leverandgr er Altibox.

Parkering

Borettslaget tilbyr utendgrs parkeringsplasser, carporter og garasjeplasser. For
gyeblikket er det ledige utendgrsplasser, mens carport og garasjeplass har venteliste.
Det finnes ogsa gjesteparkering samt mulighet for lading av elbil.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
89978063

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan veere i strid med dagens krav for
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tilsvarende bruk.

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler pa badet, ellers elektrisk oppvarming.

Info stremforbruk
Selger opplyser om et stremforbruk pa ca. 800 kr per maned.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2790 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 606 139

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 424 554

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundeerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Tv/internett, vask av fellesarealer, vaktmester, renter og avdrag pa fellesgjeld og
kommunale avgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4 667

Andel Fellesgjeld
Kr 164 288

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
15.01.2025
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Kommentar fellesgjeld

Total fellesgjeld for Hamre Borettslag pr. 15.01.2025: 30 760 786,00.

Deler av husbank lanet er individuell finansiering som ble tatt opp i forbindelse med
utvidelse av altanene. Dette er fordelt pa 7 stk. 4-roms og 63 stk. 2-roms leiligheter.

Andel fellesformue
Kr22 010

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget
Borettslagsnavn
Hamre Borettslag

Organisasjonsnummer
951019720

Andelsnummer
147

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Husbanken

Lanenr.: 13550301
Lanebeskrivelse: Husbanken Indfin
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,71%

Andel av saldo: 50 766,52

Total saldo lan: 6 830 255,00
Innfrielsesdato: 31.12.2031

Bank: Handelsbanken

Lanenr.: 95217442487
Lanebeskrivelse: Handelsbanken
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 599%

Andel av saldo: 113 521,04

Total saldo lan: 23 930 531,00
Innfrielsesdato: 30.12.2044
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Sikringsordning fellesgjeld
Laget er ikke tilknyttet sikringsfond.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styreleder informerer om at felleskostnadene nylig ble justert grunnet KPI-regulering,
og det er per na ingen planer om ytterligere gkninger. Lekeplassene vil bli oppgradert i
2025, men det er ikke planlagt noen stgrre utgifter.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokument fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold skal sgkes om til styret.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
Bob Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 192 i Bergen kommune.Andelsnr. 147 i Hamre
Borettslag med orgnr. 951019720

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/25/192:
22.10.1953 - Dokumentnr: 308143 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra gnr. 23, bnr. 104, sammenf. med d.e.

03.05.1954 - Dokumentnr: 303296 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra gnr. 23, bnr. 114, sammenf. med d.e.

06.02.1970 - Dokumentnr: 952 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:25 Bnr:6

OGSA UTSKILT FRA GNR. 23, BNR. 3

19.11.1973 - Dokumentnr: 990047 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR. 23, BNR. 104, UTSKILT FRA BNR. 3
GNR. 23, BNR. 114, UTSKILT FRA BNR. 3

10.12.1991 - Dokumentnr: 31985 - Grensejustering
Malebrev med grensejustering over d.e. med areal:42.505 m2.
A.489

07.06.2001 - Dokumentnr: 16833 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:25 Bnr:407
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01.01.2020 - Dokumentnr: 41193 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:25 Bnr:192

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest den 08.07.1972 vedrgrende 3 etasjes boligblokk med
tilfluktsrom i kjeller.

Det er utstedt ferdigattest den 25.01.1973 vedrgrende en 3 etasjes boligblokk med
beboelse i underetasje.

Det er utstedt ferdigattest den 08.06.1979 vedrgrende Nybygg. Garasjer, A, B, C.
Det er utstedt ferdigattest den 15.05.2003 vedrgrende Anlegging - Rgr/Ledninger.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp.
Offentlig veg frem til borettslagets tomt.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse 3.etasjer.
Eiendommen fglger kommuneplan med formal ytre fortettingssone.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID: 11520000

Plannavn: FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT VIII
Dekningsgrad: 99,8%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID: 11520005
Plannavn: YLLINGSDALEN. BOLIGFELT VIIL,TOMTEAREAL A OG B

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Dekningsgrad: 100%

Arealformal i kommuneplanen
1001 - Bebyggelse og anlegg
Beskrivelse: Ytre fortettingssone
Dekningsgrad: 100%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
Hensynssonenavn: H220_3
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Beskrivelse: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 37,6%

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
Hensynssonenavn: H210_3

Beskrivelse: Vei stgy - red sone
Dekningsgrad: 6%

Planer i neerheten av eiendommen

3900001 31 FYLLINGSDALEN. DEL AV BOLIGFELT VII,TOMTEAREAL F OG DEL AV E,
BEBYGGELSESPLAN 3 -

11525000 32 FYLLINGSDALEN. GNR 25 BNR 189, 118 OG 278, J. L. MOWINCKELS VEI,
BOB 3 200005062

11520601 31 FYLLINGSDALEN. GNR 25 BNR 278, J. L. MOWINCKELS VEI,
BOFELLESSKAP 3200111965

3830000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT X,TOMTEAREAL Gl, GIl OG FI 3-62030000
34

FYLLINGSDALEN. GNR 22 MFL., KOLLEKTIVFELT OG SYKKELFRAMF@RING LANGS
DEL AV HUALMAR BRANTINGS VEI OG FYLLINGSDALSVEIEN 201121008

11430000 30 FYLLINGSDALEN. FYLLINGSDALEN SENTRALE DELER, FRIAREALER
M.V., SKOLETOMTER, KIRKE 3 -

11340000 30 FYLLINGSDALEN. HOVEDAREN TJ@NNEN - LAUVASEN,
REGULERINGSENDRING 3 -

66090000 35 FYLLINGSDALEN. GNR 25 BNR 196 MFL., VESTLUNDVEIEN -
JONSTADVEIEN 1 202220541

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:

25/137 139205464-1 Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt Igangsettingstillatelse
11.06.2021 202107799

25/267 139206509-1 Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse 22.06.2023 202313884
25/232 139206010-1 Underbygg Enebolig Igangsettingstillatelse 13.07.2021
202119674

Andre opplysninger
Heler eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over
grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller

person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2790 000 (Prisantydning)

164 287 (Andel av fellesgjeld)

2 954 288 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
8 550 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 350 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 955 638 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 962 838 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 965 638 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Vederlag: 50 000,-
Grunnpakke: 10 000,-
Markedspakke: 20 000,-
Oppgjershonorar: 8 000,-
Tilrettelegging: 10 000,-
Visninger/overtagelse: 2 000,-

Oppdragsansvarlig

Torbjgrn Folgerg

Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Jr. Partner
torbjorn.folgero@aktiv.no

TIf: 404 74 045

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
TIf: 55590 500

Salgsoppgavedato
17.01.2025
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Plantegning



SIKTHAUGEN 10

BALKONG

'|
KJOKKEN
GANG
SOVEROM

mm- Plantegningen er en ikke midlbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Sikthaugen 10
5145 Fyllingsdalen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 19/11/2024 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/15
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:25, Bnr: 192
Hjemmelshaver: Marie V Hgie Haugland
Seksjonsnummer:

Festenummer: -

Andelsnummer: 147

Byggear: 1972

Tomt: 42 209,3 m2

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Marie V Hgie Haugland
Befaringsdato: 07.11.2024

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, parkeringsplasser, grgntomrader og diverse beplantning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter i betongkonstruksjoner. Baere- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i betong- og trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater. Vinduer
med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket med sveiset papp/belegg. Taket er
ikke besiktiget pa befaringsdagen.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettslaget:
Styretsleder: Kristian Nordstrgnen
Kontaktperson: Kristian Nordstrgnen

Beliggenhet:

Leiligheten har en sentral beliggenhet i Fyllingsdalen, omradet rundt boligen har tilsvarende bebyggelse. Fra leiligheten er det kort vei til
Oasen handlesenter som har det meste av service tilbud. I neeromradet finner man barneskole, dagligvarebutikk, treningssenter og gode
bussforbindelser. Av turomrader har man blant annet Kanadaskogen, Krohnegéarden, Damsgardsfjellet og Lgvstakken i n&eromradet.
Bybanestopp pa Oasen senter.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 951 019 720
Navn/foretaksnavn: HAMRE BORETTSLAG
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995
Stiftelsesdato: 15.10.1968

Takstobjektet:

2-Roms andelsleilighet.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 12,4m2.

Tilhgrende leiligheten er det to eksterne boder i kjelleren pa henholdsvis 2,2m? og 1m?2.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer, hovedsikring av eldre skrusikring. Sikringsskapet er
ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminat og 1-stavs parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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EIERSKIFTERAPPORT™

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Badet ble pusset opp i 2007 (ingen dokumentasjon).

- Kjgkkeninnredning fra 2007.

- Lagt 1-stavs parkettgulv i 2022.

- Sparklet og malt veggflater pa soverommet i 2022.
- Oppvaskmaskinen er fra 2023.

FELLESKOSTNADER:

5/15
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
4. Etasje 51 0 0 12 51 0
Kjellerbod 0 3 0 0 0 3
SUM BYGNING 51 3 0 12 51 3
SUM BRA 54

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entré(2m?), bad/vaskerom(3,6m?), soverom(10,8m?), stue og kjgkken(32,6m?).

BRA-e:
Kjeller: Ekstern bod(2,2m?), ekstern bod(1m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

19/11/2024

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.
Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

Det er registrert stedvis ujevnt fall mot sluk i dusjsonen.
Det er registrert ujevne overganger mellom enkelte av gulvflisene.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller betongkonstruksjoner. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra
tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga
ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass, opplegg for
vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd membran. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Som fglge av alder
ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

Merknader:

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, ett overskap har glassfront, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet
fliser, stal oppvaskkum, ventilator (kullfilter).

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert kjgl- og frys

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:

I henhold til NS3600 gir kullfilterventilator avvik i standarden som ligger til grunn for utarbeidelse av tilstandsrapport.
For & tilfredsstille standarden ma ventilatoren skiftes ut til mekanisk avtrekksvifte. Lovlighet av dette ma sjekkes med
borettslaget.

Kjgkkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr.
Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra 2004.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass, 1990-tallet.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaere vanskelig og
observere.

Merknad/vurdering av avvik:
Som fglge av alder pa altandgren ma dennne jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa altandgren vil restlevetid vere vanskelig og ansla.

Innerdgren til soverommet tar i gulvet, dgren ma justeres.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 12,4m2.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid kobberrgr: 25-50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:
Vannforsyningsrgr og avlgpsrgr er av eldre dato.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa avlgpsrgr. For utbedring ma avlgpsrgrene skiftes ut.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder ma rgrene jevnlig kontrolleres for
sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2006
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa kjgkkenet og er av typen Hpiax 80 liter.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist at varmtvannsberederen narmer seg over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken
fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer, hovedsikring av eldre skrusikring.
Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for anlegget. Kravet om samsvarserklering gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om érstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pé
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Etasjeskille: Etasjeskille er ikke en del av minstekravet for utarbeidelse av tilstandsrapport i henhold til forskrift til
avhendingslova. Det settes fglgelig ikke tilstandsgrad eller utbedringskostnad. Etasjeskille/gulvene kommenteres likevel
grunnet avvik. Det er registrert skjevheter/ujevnheter i etasjeskille/gulvene, tiltak ma iverksettes dersom avvik skal
utbedres.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si
noe om.

Det er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.
1.1.2 Vatrom Overflate gulv

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det

paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si

noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

Det er registrert stedvis ujevnt fall mot sluk i dusjsonen.
Det er registrert ujevne overganger mellom enkelte av gulvflisene.

1.1.3 Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pA membran. Overviék tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Som fglge av alder pa altandgren ma dennne jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa altandgren vil restlevetid vare vanskelig og ansla.

Innerdgren til soverommet tar i gulvet, dgren ma justeres.
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6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa avlgpsrgr. For utbedring mé avlgpsrgrene skiftes ut.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder ma rgrene jevnlig
kontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut.

6.2 Varmtvannsbereder
Det er pavist at varmtvannsberederen nermer seg over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken
fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505240311

Selger 1 navn

Marie Victoria Haie Haugland

Sikthaugen 10

Poststed
FYLLINGSDALEN 5145

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: MVHH

Document reference: 1505240311

39



40

21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Blir relativt fort kaldt vann i dusj Noe ujevnt betong-gulv under parkett

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MVHH

Document reference: 1505240311
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Vedtekter for Hamre borettslag . "‘ m“'m
080951227576

Vedtekter 0281 /DOKSTY/VE
Vedtekter 2011

for Hamre borettslag org nr 951019720 tilknyttet
Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 15.oktober 1968, endret pa
generalforsamling 10.mai 1988, endret den 9.mars 2005, og den 31. mars 2011
med iverksettelse fra lov om burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 FormAl

Hamre borettslag er et samvirkeforetak som har til formal A& gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilkmytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsfoerer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og undsiseiore
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl 4 skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Bergen Kommune eier fplgende andeler: 0138 og 0162.
(5) Andelseierne skal fA4 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 overfeoring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og

skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at se¢knaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen f¢r godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(S) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Oombygging, pAbygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pdbygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder
ogsa oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i bzrende konstruksjoner, felles ror,
ledninger og anlegg.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til se¢sken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfores pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nAr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i ferste ledd
fAr anledning til 4 gjere forkjepsretten gjeldende og pd deres vegne gjore
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhadndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nexmere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
StAr flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gidr den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Derscm ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa4 overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mA overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjores i en avis som er vanlig lest pad stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen
egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mAte vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere og ovrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

. andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

. andelseieren skal vare midlertidig borte som feplge av arbeid,
utdanning, militzrtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pad skriftlig se¢knad om godkjenning av bruker

innen en maAned etter at se¢knaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter A holde laget orientert om hvor vedkommende
kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.

(6) Selger mA serge for komplett sett av ngkler ved salg. Det skal vare tre
nekler til entredgr, to til sikkerhetslds og to til postkasse. Selger
plikter & erstatte tapte nekler for overtakelse til kjeper.

(7) Boder skal vare ryddet for salg og temt for gjenstander. Er ikke det

gjort vil selger mAtte dekke kostnader for rydding av boder. Selger og
kjeper ber befare bodene fer overtakelse.
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5. Vedlikehold
5-1 andelgeiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror , sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen md ogsd vedlikeholdes av
andelseier.

vedlikeholdet omfatter vannrer i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved deren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt e¢vrige trekkergr og ledninger.

VAtrom mA brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler ma vare apne for & sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrer i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og evrige rer, utstyr i sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring tilherende boligen, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer. Utskifting av sluk og avlepsrer mv.
som fglge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsd ansvar for 4 serge for dette
ved fraver fra boligen, for & unngd tett sluk og eventuell oversvemmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som felge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjeres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver pd noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utferes pa en handverkmessig
forsvarlig mate. Andelseier md ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i bzrende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) sarlige individuelle avtaler inngdtt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som fglger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefores i sin helhet inntil annet mitte bli avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(10) Boring og banking skal ikke forekomme pad hverdager etter k1.19.30 og
lordager etter k1.17.00. Ingen boring eller banking pa sondager/helligdager.
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5§-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for g¢vrig i forsvarlig
stand sA langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pad bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles re¢r, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rer, og
andre felles installasjoner som gidr gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk samt ror eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre re¢r gjelder
som folge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pA sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forse¢mt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd husordensregler eller bruk som pd annen mate medferer
ungdvendig ulempe eller skade for de ¢vrige andelseierne.

6-2 PAlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsferer gir
vedrorende innbetalingsmidten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to Ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal se¢rge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfe¢reren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
StAr stemmene likt, gjor megtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, mA likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pAd andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. A4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gAr ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket foerer
med seg okonomisk ansvar eller utlegg for laget pad mer enn fem prosent
av de Arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den ¢verste myndighet i borettslaget utegves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) ordinzr generalforsamling skal holdes hvert 4r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig,
eller nadr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ¢nsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling



Vedtekter for Hamre borettslag

(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
onskes behandlet. Saker som en andelseier onsker behandlet pd den ordinzre
generalforsamlingen md vare innkommet til styret senest atte uker for
generalforsamligen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pA minst Atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzr
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om

det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pA ordinsr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av Arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meoteleder. Metelederen skal serge for at
det feres protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av megteleder, referent og minst to av de
tilstedeverende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pA generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pA generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fgplger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som fiAr flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjor megtelederens stemme utslaget. Har me¢telederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvexrn

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmadl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller okonomisk szrinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning p& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstidende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget f&r vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 mMindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for &4 vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjerelse/refusjon av felleskostnader utfgrer pa borettslagets eiendom
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan veare:

a. Opparbeidelse av grontanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljetiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fA godtgjerelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjonn tilsvarer verdien av det utferte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
pilegges & betale et beleop som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det
ikke utferte arbeidet. Unnlatelse av & betale utlignet belgp, har samme
virkning som manglende betaling av felleskostnader.
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12 - 2 Parkexing

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjeretgyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er nedvendig 4 fA politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, serger styret for &
innhente tillatelse. Styret skal ogsa sgrge for de nedvendige skilter og
materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjeretgyer innenfor borettslagets
omrdde pd en slik midte at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos.
Motorkjereteyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter ngye 4 fglge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjeretoyer innenfor borettslagets omradde. Brudd
pa disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa husordensreglene for gvrig.
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PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING

HAMRE BORETTSLAG

Sted: Lynghaug Skole
Adresse: Dag Hammarskjolds vei 7, 5144 Fyllingsdalen

Dato og tidspunkt: 25.04.2024 kl. 18:00

Mgtet ble 8pnet av: Truls Bache

Tilstede fra Styret: Styreleder: Truls Bache
Nestleder: Kristian Nordstrgnen
Styremedlem: Anne Klyve Olsen
Styremedlem: Eirik Faste Harsjgen
Styremedlem: Rebekka de Souza Tuntland

Varamedlem: Helga Fykse

Tilstede fra BOB: Ingen

Konstituering

Til behandling forela:

1. Apning av generalforsamlingen, godkjennelse av dagsorden og innkalling.

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden godkjennes.
Vedtak: Godkjent



1.1. Valg av mgteleder

Forslag til vedtak:
Vedtak:

1.2. Valg av sekretaer

Forslag til vedtak:
Vedtak:

1.3. Valg av tellekorps

Forslag til vedtak:

Vedtak:

Styreleder Truls Bache velges som mgteleder.
Godkjent

Rebekka de Souza Tuntland velges som sekretaer.
Godkjent

Andelseiere Inger Marie Klubben, Kristin Naess og Marit Bruvik
velges som tellekorps.

Godkjent

1.4. Valg av protokollundertegnere

Forslag til vedtak:

Vedtak:

Styrets rapport

Forslag til vedtak:
Vedtak:

Andelseiere Torhild Asbjgrn og Egil Olsen velges som
protokollundertegnere.

Godkjent

Styrets rapport for 2023 godkjennes.
Godkjent

Godkjennelse av arsregnskap for 2022

Forslag til vedtak:
Vedtak:

Arsregnskapet for 2023 godkjennes.
Godkjent

Vederlag til styret og andre utvalg

Forslag til vedtak:

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret forblir p& NOK 260 000, og godtgjgrelse til
valgkomiteen forblir p& NOK 9 000.
Godkjent
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5. Behandling av saker som andelseiere har krevd & fa behandlet

Sak 1.

«Borettslag p8 storrelse med v8rt bar ha en trygg og god lekeplass. Lekeplassen i vért lag er
gammel og baerer preg av det. Et huskestativ har sttt uten disser i flere §r n8. Dissen for de
minste er odelagt og jeg vil g8 s& langt & si at den kan vaere farlig. Stativene er ganske
mosegrodde. Flere av lekene er slitt.

Lekeplassen ligger flott til. Med god tumleplass p& gresset og gay akebakke om vinteren. Ved &
oppgradere lekeplassen vil vi ogsd gjore borettslaget v8rt mer attraktivt b8de for barnefamilier
og besteforeldre.

Jeg foresl8r at borettslagets lekeplass oppgraderes.»

Styrets forslag: «Styret gis mandat til 8 utforske, planlegge og gjennomfgre oppgraderingsarbeid
pa lekeplassen oppad begrenset til NOK 150 000. Gjennomfgring av eventuelle
prosjekter er betinget av om styret finner det regningssvarende & gjennomfgre.»

Antall stemmer: Enstemmig for styrets forslag.

Vedtak: Styrets forslag godkjent.

Sak 2.

Forslag: «Vi pnsker & f8 fiernet parkerings ordningen med Vest Park.

Begrunnelse: Vest Park er altfor ivrig i tjenesten, og legger boter ved hver minste anledning.

Vi beboere sitter p§ n8ler hver gang vi har bespk, og m& sjekke klokken til
stadighet hver gang i lppet av besgkene. Dette for 8§ unng8 bgter ved utg8tt park
tid.

Vi har fétt 3 bgter der vi var 5 minutter for sen med 2 anledninger og 1 bot der
park lappen I8 opp ned i frontruten.»

Styrets innstilling til saken
Styrets reviderte forslag:
Styret anbefaler 8 beholde VestPark sine tjenester mot en avtale pa at VestPark

ma vente 30 minutter fgr de kan skrive bot pd borettslagets omréde. VestPark skal
heller ikke bgtelegge pa helligdager, med unntak av 17. Mai.

Antall stemmer: Enstemmig for revidert forslag.

Vedtak: Revidert forslag godkjent.



6. Valg av nytt styre

Forslag til styreleder:

Forslag til styremedlemmer:

Forslag til varamedlemmer:

Forslag til valgkomité:

Valg:

Vedtak:

Kristian Nordstrgnen

Eirik Faste Harsjgen og Rebekka de Souza Tuntland gjenvelges for
ny periode. Helga Fykse velges som nytt styremedlem.

Linda Mydland (gjenvalg), Stian Sgvdsnes Knudsen og Jannike

Madsen Org.

Rune Rise, Evy Andvik og Torill Asplund gjenvelges for ny periode.

Samtlige som stilte til valg ble enstemmig vedtatt i sine verv, med
unntak av varamedlemmer hvor det kun skulle velges inn to

personer.

Det ble holdt hemmelig valg for varamedlemmer og stemmene ble

opptelt av tellekorpset.

Godkjent

Etter dagens valg ser styresammensetningen slik ut:

VERV NAVN PERIODE (fra - til)
Styreleder Kristian Nordstrgnen 2024 - 2026
Nestleder Eirik Faste Harsjgen 2024 - 2026
Styremedlem Anne Klyve Olsen 2023 - 2025
Styremedlem Rebekka de Souza Tuntland 2024 - 2026
Styremedlem Helga Fykse 2024 - 2026
Varamedlem Stian Sgvdsnes Knudsen 2024 - 2025
Varamedlem Jannike Madsen Org 2024 - 2025
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Etter dagens valg ser valgkomiteen slik ut:

Verv Navn Periode (fra - til)
Valgkomiteen Torhild Asplund 2024 - 2025
Valgkomiteen Rune Rise 2024 - 2025
Valgkomiteen Evy Andvik 2024 - 2025
Underskrifter:
Mgteleder Referent

S T

Protokollunderskriver

Mﬁfﬁgﬂi

Ry T

Protokollunderskriver

Ez'w( Dhey




INNKALLING TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING

HAMRE BORETTSLAG

(org.nr. 951 019 720)

Det kalles herved inn til ordinzer generalforsamling i Hamre Borettslag. Generalforsamlingen avholdes
25. april 2024

Sted: Lynghaug Skole
Adresse: Dag Hammarskjolds vei 7, 5144 Fyllingsdalen

Tidspunkt: Kl: 18:00 (dgrene dpner 17:30)

Til behandling foreligger:

1. Apning av generalforsamlingen, godkjennelse av dagsorden og innkalling.

Dagsorden:
1. Apning av generalforsamlingen
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av tellekorps
1.4 Valg av protokollundertegnere
2. Rapport fra styret
3. Behandling og godkjenning av arsregnskap
4. Vederlag til styret og andre utvalg
5. Innkommende saker
6. Valg av styre, og valgkomite

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden godkjennes.

1.1. Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styreleder Truls Bache velges som mgteleder

1.2. Valg av sekreteer

Forslag til vedtak: Rebekka de Souza Tuntland velges som sekretser

1.3. Valg av tellekorps

Tre andelseiere velges som tellekorps

og
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1.4. Valg av protokollundertegnere
To andelseiere velges som protokollundertegnere

og ble valgt for & undertegne protokollen.

2. Styrets rapport

Styrets rapport for 2023, er inntatt som vedlegg 1.

Forslag til vedtak: Styrets rapport for 2023 godkjennes.

3. Godkjennelse av arsregnskap for 2022

Arsregnskapet for 2023 er inntatt i vedlegg 2.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

4. Vederlag til styret og andre utvalg

Etter innstilling fra valgkomiteen (vedlegg 3.) foreslds det at godtgjgrelsen til styret settes til NOK
260 000, samme som tidligere ar. Videre anbefales det at godtgjgrelse til valgkomiteen settes til NOK
9 000, samme som tidligere ar.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret settes til NOK 260 000, og godtgjgrelse til valgkomiteen settes
til NOK 9 000.

5. Behandling av sak(er) som andelseiere har krevd 3 fa behandlet
Sak 1.

Innsender: Anne-Gerd Sivertsen

«Borettslag pa stgrrelse med vart bgr ha en trygg og god lekeplass. Lekeplassen i vart lag er
gammel og baerer preg av det. Et huskestativ har statt uten disser i flere ar nd. Dissen for de
minste er gdelagt og jeg vil g8 s langt & si at den kan veere farlig. Stativene er ganske
mosegrodde. Flere av lekene er slitt.

Lekeplassen ligger flott til. Med god tumleplass pa gresset og goy akebakke om vinteren. Ved &
oppgradere lekeplassen vil vi ogsa gjgre borettslaget vart mer attraktivt bade for barnefamilier
0g besteforeldre.

Jeg foresldr at borettslagets lekeplass oppgraderes.»

Saken har kommet inn til styret rettidig og skal fglgelig behandles av generalforsamlingen.

Styrets innstilling til forslaget:



Styret stiller seg positive til forslaget, men tvilende pd den generelle formuleringen, og kostnadsbildet.
Laget er i fasen der gkonomien er bedre, men grunnet fremtidige vedlikeholdsprosjekter mener styret at
man bgr veere forsikte med pengebruken.

Styret stiller seg bak forslaget, men med et annet forslag til vedtak.
Styrets forslag til vedtak er som fglger:

«Styret gis mandat til & utforske, planlegge og gjennomfgre oppgraderingsarbeid pa lekeplassen
oppad begrenset til NOK 150 000. Gjennomfgring av eventuelle prosjekter er betinget av om
styret finner det regningssvarende & gjennomfgre.»

Sak 2.

Innsender: Richard Lund

Forslag: Vi gnsker 8 fa fjernet parkerings ordningen med Vest Park.

Begrunnelse:

Vest Park er altfor ivrig i tjenesten, og legger bgter ved hver minste anledning.

Vi beboere sitter pd ndler hver gang vi har besgk, og m& sjekke klokken til stadighet hver gang i Igpet
av besgkene.

Dette for & unngd bgter ved utgtt park tid.

Vi har fatt 3 bgter der vi var 5 minutt for sen med 2 anledninger og 1 bot der park lappen I8 opp ned i

frontruten.

Saken har kommet inn til styret rettidig og skal fglgelig behandles av generalforsamlingen.

Styrets innstilling til saken:

Styret er kjent med utfordringer med VestPark, og denne saken har veert oppe til behandling flere
ganger fgr. Styret stiller seg ikke bak forslaget med begrunnelse i at dersom VestPark ikke arbeider hos
oss vil det trolig bli samme problemer slik at var far med mange som parkerer pd eiendommen var uten
lov.

6. Valg av nytt styre.
Se innstilling fra valgkomiteen (vedlegg 3).

Eventuelt blir det ngdvendig med ytterligere valg av styre, i sa fall gjgres dette under
generalforsamlingen.

k X >k Xk
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Klipp av — leveres ved inngangen

Generalforsamling, Hamre Borettslag,

Navn: Leilighet nr.:
andelseier

(Kryss av for det som passer)
D Jeg mgter som andelseier.

D Jeg er andelseier, men har ikke mulighet til & mgte pa generalforsamlingen. Jeg gir
derfor min fullmakt til:

Navn:

Underskrift andelseier/fullmaktsgiver:

Obs! Kun én fullmakt per deltager!
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RAPPORT FRA STYRET 2024 FOR HAMRE BORETTSLAG

Styret og styrets arbeid

Styrets sammensetning

Styreleder: Truls Bache

Nestleder: Kristian Nordstrgnen

Styremedlemmer: Anne Klyve Olsen, Eirik Faste Harsjgen og Rebekka de Souza Tuntland
Varamedlemmer: Helga Fykse og Linda Mydland

Lagets virksomhet:

Hamre Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom, og drive virksomhet som fremmer dette formal.

Borettslaget ligger pa Sikthaugen i Fyllingsdalen i Bergen Kommune, og er tilknyttet BOB som
forretningsfgrer. Borettslaget har per dags dato KPMG som revisor.

Lagets bygningsmasse bestar av en (1) hgyblokk, og 18 lavblokken med til sammen 178 andeler. Der
63 er to-roms, 7 er fire-roms i hgyblokken og 108 tre-roms i lavblokkene.

Omsetning av leiligheter i laget:
| Hamre borettslag har det blitt solgt 14 andeler i Igpet av periode 01.01.23 til 31.12.23.

Det er solgt 7 to- roms leiligheter, der 1 er en overfgring internt i familie, de resterende leilighetene
har hatt en gjennomsnittspris pa NOK 2 528 333. En gkning fra 2022 pa ca. NOK 150 000. Prisene var
fra NOK 2 480 000 til NOK 2 700 000.

Det er solgt 6 tre-roms leiligheter, der to er overfgring internt i familie, de resterende leilighetene
hadde en gjennomsnittspris pa NOK 2 892 500. En reduksjon fra 2022 pa ca. NOK 150 000. Prisene
var fra NOK 2 490 000 til NOK 3 290 000.

Det er solgt 1 fire-roms leilighet med en pris pa NOK 3 250 000.
Styremoter:

Det er i Igpet av aret avholdt om lag et styremgte per maned. Der styret har diskutert og fattet
vedtak for a fremme borettslagets virksomhet.

@konomi:

Styret har gjennom aret gatt gjennom lagets gkonomi og har forsgkt 3 optimalisere pengebruken for
a forbedre lagets gkonomi. Dette mener styret at har lykkes, men det gjenstar fortsatt en god del
jobb. Styrets oppfatning er at laget gkonomi har blitt betydelig forbedret i lys av tidligere ar.

Vedlikehold:

Dokumentet er elektronisk signert
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Det har i 2023/24 blitt gjennomfgrt en utskiftning av ngkkelsystemet, utenom dette har det ikke blitt
gjennomfgrt andre store prosjekter, dette er i trad med styrets plan om a produsere en langsiktig
plan for fremtidig vedlikehold.

Dokumentet er elektronisk signert



RAPPORT FRA STY...

Name Date

Bache, Truls 2024-04-05

Identification

;:E bank |D Bache, Truls

Name Date

Olsen, Anne Klyve 2024-04-05

Identification

;:E banle Olsen, Anne Klyve

Name Date

Harsjoen, Eirik Faste 2024-04-05

Identification

;:E banle Harsjgen, Eirik Faste

Name Date

NORDSTR@NEN, KRISTIAN 2024-04-05

Identification

=== hank|[) NORDSTRZNEN, KRISTIAN

Name Date

Tuntland, Rebekka De Souza 2024-04-05
Identification

=== banklD Tuntland, Rebekka De Souza

PA MoaiL

SIGNICAT

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Innstilling fra Valgkomiteen til Generalforsamlingen 2024

Vi vil innstille fglgende kandidater til styret i Hamre Borettslag for
Generalforsamlingen 2024:

Styreleder: Kristian Nordstrenen (er i dag nestleder i styret)

Styremedlemmer: Eirik Faste Harsjeen (gjenvalg)
Janikke Madsen Org

Det har ikke lykkes valgkomiteen a finne flere kandidater til styremedlemmer.
Valgkomiteen ber generalforsamlingen om a finne en kandidat.

Varamedlemmer: Linda Mydland (gjenvalg)

Jens Stian Knudsen

Valgkomite: Rune Rise (gjenvalg)
Evy Andvik (gjenvalg)

Torill Asplund (gjenvalg)

Honorarer: Styrets honorar (uendret): kr 260.000
Valgkomiteens honorar (uendret): kr 9.000

Valgkomiteen, Hamre Borettslag 02.04.2024

Evy Andvik Rune Rise Torill Asplund



Arsoppgjgrsrapport

Hamre Borettslag
2023

Hamre Borettslag Org.nr. 951019720

Dokumentet er elektronisk signert
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Resultatregnskap 2023

Hamre Borettslag
Alle belgp i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 9993 933 9 310 308 9 968 760 10 382 432
Andre inntekter 3 65 679 2 031 358 49 000 49 000
Gevinst avgang driftsmidler 15 560 0 0 0
Sum inntekter 10 075 172 11 341 666 10 017 760 10 431 432
Driftskostnader
Lennskostnader 4 0 113 175 133 000 13 000
Dugnad 87 300 3900 13 000 120 000
Styrehonorar 4,5 260 000 260 000 260 000 260 000
Andre honorarer 6 9 000 9 000 9 000 9 000
Arbeidsgiverawgift 4 50 238 54 437 56 500 56 500
Avskrivninger 7 126 014 140 037 130 000 150 000
Felles strem og varme 416 772 515180 500 000 350 000
Kommunale awg. og eiendomsskatt 2000 619 1887 729 2 012 000 2 140 000
Andre driftskostnader 8 1795 057 1470 652 1818 800 1877 800
Verktay, inventar og driftsmateriell 9 516 670 25 052 626 000 416 000
Vedlikehold 10 253 692 51209 485 000 475 000
Forretningsfarsel 347 542 322 590 312 400 326 800
Revisjonshonorar 25013 24 888 27 500 27 500
Andre konsulenthonorarer 27 838 31324 10 000 10 000
Kontingent 53 400 53 400 53 000 53 000
Forsikring 496 182 435 089 490 000 560 000
Tap pa fordringer 459 0 0 0
Sum driftskostnader 6 465 797 5 397 661 6 936 200 6 844 600
Driftsresultat 3609 375 5944 005 3 081 560 3 586 832
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 157 249 32 867 0 0
Andre renteinntekter 75 576 34 678 66 000 66 000
Andre finansinntekter 47 012 45 317 0 0
Sum finansinntekter 279 837 112 862 66 000 66 000
Rentekostnader lan 1482 014 821 022 1412 600 1 790 000
Sum finanskostnader 1482 014 821 022 1412 600 1790 000
Resultat av finansposter -1202 177 -708 160 -1 346 600 -1 724 000
Resultat 2 407 198 5235 845 1734 960 1862 832
Til/fra udekket tap 2407 198 5235 845 0 0
Sum disponeringer 2407 198 5235 845 0 0

Resultatrapport 2023 for Hamre Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2023

Note

2023

Hamre Borettslag
Alle belgp i NOK

2022

EIENDELER

Anleggsmidler

Bygninger

Garasjer

Tomt

Andre driftsmidler

Sum varige driftsmidler

Lan individuell finansiering
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer
Forskuddsbetalte kostnader
Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank

Skattetrekk

Sum bankinnsk. og kontanter

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

11,12
11
11,12

13

17 157 872
2 064 533
663 158
523 534
20 409 098

2206 736
2206 736

22 615 834

0

598 276
10 694
608 970

4 655 631
18 681
4674 312

5283 283

27 899 116

17 157 872
2 064 533
663 158
548 991
20 434 554

2 586 136
2 586 136

23 020 690

6419
565 924
0

572 343

3469 833
40 995
3 510 828

4083 171

27 103 861

Balanserapport 2023 for Hamre Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2023

Hamre Borettslag
Alle belgp i NOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 17 800 17 800
Sum innskutt egenkapital 17 800 17 800
Opptjent egenkapital
Udekket tap 14 -8 570 594 -10 977 792
Sum opptjent egenkapital -8 570 594 -10 977 792
SUM EGENKAPITAL -8 552 794 -10 959 992
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 12, 15 32153723 33 684 687
Borettsinnskudd 12 3131 200 3131 200
Depositum 0 15 500
Sum langsiktig gjeld 35 284 923 36 831 387
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 112 740 119 447
Lewverandgrgjeld 648 129 602 527
Skyldige off. myndigheter 69 343 95 432
Palegpt lenn, honorar, feriepenger 269 000 281 575
Palgpne renter 7711 5 668
Annen kortsiktig gjeld 60 066 127 818
Sum kortsiktig gjeld 1166 988 1232 466
SUM GJELD 36 451 911 38 063 853
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27 899 116 27 103 861

Bergen,

Styret for Hamre Borettslag

Truls Bache Anne Klywe Olsen Eirik Faste Harsjgen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Rebekka de Souza Tuntland Kristian Nordstrgnen
Styremedlem Nestleder

Balanserapport 2023 for Hamre Borettslag
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Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

3800 Andel felleskostnader 8774388 8123220 8771760 9195432
3810  Utleie lokaler 90 000 90 000 90 000 90 000
3812  Utleie parkeringsplasser 206 590 196 500 210 000 200 000
3816  Kabel-TV 640 800 640 800 641 000 641 000
3818 Bomiljgprosjekt 185 856 185 856 186 000 186 000
3825 Leieinntekter El-bil 96 299 73932 70 000 70 000
Sum felleskostnader 9993933 9310308 9968760 10382432

Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

3846  Utleie av felleslokale 0 500 1000 1000
3849 Diverse inntekter 10 821 10 821 11 000 11 000
3855  Vaskeripenger 37 200 37 200 37 000 37 000
3885  Andre inntekter 17 658 1982 837 0 0
Sum andre inntekter 65679 2031358 49 000 49 000

Note 4 - Lennskostnader

Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar og innberetningspliktig dugnad.

Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
5330  Styrehonorar 260 000 260 000 260 000 260 000
Sum styrehonorar 260 000 260 000 260 000 260 000

Note 6 - Andre honorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

5360 Andre honorarer 9000 9000 0 0
5390 Honorar andre utvalg 0 0 9000 9000
Sum andre honorar 9000 9 000 9000 9 000
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Note 7 - Andre eiendeler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Utemeabler

15725
0
0
15725

15725

2009

Electrolux
vaskemaskin
41 656

0

0

41 656

41 656

2015

Gressklipper

26 482
0
0
26 482

26 482

2017

Lekeapparater
126 250
0

0
126 250

0
126 250

0

2012

Benk

26 002

26 002

26 002

2015
0

El-bil lading i
carport

66 125

0

0

66 125

66 125

2017

Vaskemaskin

41 656
0
0
41 656

41 656

2014
0

Belysning
lekeplass
199 625

0

0

199 625

0
199 625

0

2016
0

Gressklipper
99 000

0

22 440

76 560

8910
76 560

0

2019
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Parkerings-
plasser
2302 443
0
0
2302 443

0
2302443

0

2008
0

Feiemaskin
med oppsamler
21981

0

0

21981

2198
14 470

7510

2017
4

Kantklipper
18 185

0

0

18 185

3636
12729

5455

2020



Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Varmepumpe

26 000
0
0
26 000

5199
16 899

9100

2020
2

Husqvarna
Rider med
klippeaggregat
0

122 998

0

122 998

12 299
12 299

110 698

2023
5

Lekehytte Ny parkerings-

plass

34 924 332 006
0 0

0 0

34 924 332 006
6 984 33 200
20 954 80 234
13 969 251771
2020 2021
2 8
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Zaptec
ladestajoner
267 920

0

0

267 920

53 583
142 890

125 029

2021
2
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Note 8 - Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

6300 Motekostnader 2100 2780 12 000 12 000
6326  Snemaking og brgyting 123 913 65409 100 000 100 000
6335 Containerleie/ -tgmming 39 524 24 306 45000 45000
6336 HMS 30750 28 188 30 000 30 000
6345 Lyspeerer, sikringer og batterier 3105 2 205 10 000 10 000
6362 Maskiner og utstyr 3040 14 561 10 000 10 000
6366 Reparasjon av utstyr, verktgy og 3104 5277 25000 10 000
6370 Garasjer 3475 0 0 0
6372 Heis 44 280 32818 35000 35000
6374  Ventilasjon 107 248 0 0 0
6375 TV/Bredband 707 400 648 000 648 000 713 000
6376  Vaktmestertjenester 640 664 616 975 857 000 857 000
6390  Andre driftskostnader 1093 770 10 000 10 000
6391 Diverse serviceavtaler 9844 9520 10 000 10 000
6400 Leie maskiner og utstyr 9499 0 0 0
6630 Egenandel ved skade 20 000 10 000 10 000 20 000
6800 Kontorkostnader 12 390 0 5000 5000
6860  Kursutgifter 0 0 1000 0
6900 Telefonutgifter 3424 3748 3800 3800
6940 Porto 743 2173 1000 1000
7000  Drivstoff 2994 0 3000 3 000
7020 Vedlikehold bil og traktor 19962 0 0 0
7740  Qreavrunding 3 4 0 0
7770  Bankgebyr 0 69 0 0
7779  Andre gebyr 5240 105 0 0
7782  Kostnader bomiljg 1264 3745 3000 3 000
7791  Oredifferanser 0 1 0 0
Sum driftskostnader 1795057 1470652 1818800 1877800

Note 9 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

6502  Brannvernutstyr 0 1998 0 0
6503  Annet driftsmateriell 776 305 5000 5000
6505 Laser, nekler, postkasser, skilt etc. 437 500 11671 600 000 400 000
6506  Porttelefoni 0 0 20 000 0
6510 Verktay og redskap 1992 792 1000 1000
6540 Inventar 0 999 0 0
6553  Abonnement og lisenser 76 403 9288 0 10 000
Sum verktoy, inventar og driftsmateriell 516 670 25052 626 000 416 000
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Note 10 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

6601  Vedlikehold bygninger utvendig 0 4614 200 000 200 000
6602 Vedlikehold rgr og saniteer 43 994 2 250 30 000 30 000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 8 624 24 526 0 30000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 5975 3322 30 000 30 000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 0 0 50 000 30 000
6606 Vedlikehold heis 19729 16 498 0 0
6607 Vedlikehold vaskeri og fellesanlegg 0 0 5000 5000
6608 Vedlikehold garasjer 0 0 100 000 50 000
6610 Vedlikehold ventilasjon 157 975 0 10 000 10 000
6614  Vedlikehold maling 3652 0 30 000 30000
6615  Vedlikehold lassystemer 13744 0 0 30 000
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 0 0 30000 30 000

Sum vedlikehold 253 692 51209 485 000 475 000

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

Note 11 - Bygninger

Boliger Tomt Carport Carport
Anskaffelseskost pr.01.01 17 157 872 663 158 374 875 48 250
Anskaffelseskost pr.31.12 17 157 872 663 158 374 875 48 250
Bokfart verdi pr.31.12 17 157 872 663 158 374 875 48 250
Anskaffelsesar 1971 1970 2012 2014
Carporter
Anskaffelseskost pr.01.01 1641408
Anskaffelseskost pr.31.12 1641 408
Bokfart verdi pr.31.12 1641408
Anskaffelsesar 2015
Note 12 - Pantstillelser
2023 2022
Pantstillelser 35284 923 36 815 887
Bokfert verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 19 885 563 19 885 563
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Note 13 - Individuell finansiering

Altanlan
Antall Saldo Avdrag Saldo
beboere i 01.01 31.12
ordningen
Altaner 2-roms 63 2116 485 309 960 1806 525
Altaner 4-roms 7 469 651 69 440 469 651
Sum lan individuell finansiering 2 586 136 379 400 2206 736
Note 14 - Udekket tap
2023 2022
Sum udekket tap -8 570 594 -10 977 792

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er
lavere enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det
imidlertid ikke ngdvendig & ke egenkapitalen.
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Note 15 - Langsiktig gjeld

Husbanken
Renter 31.12.23: 3,87%, lepetid 25 ar

Opprinnelig 2006 17 200 000
Nedbetalt tidligere 8 744 411
Nedbetalt i ar 816 980
Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 25.01.2032

Handelsbanken

Renter 31.12.23: 5,74%, lepetid 28 ar

Opprinnelig 2016 29 500 000
Nedbetalt tidligere 4270 902
Nedbetalt i ar 713984
Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 08.01.2045

Sum langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets 2023
slutt

Gjeld til kredittinstitusjoner 24 687 551

Langsiktig gjeld fordelt pr andel

Lan Husbanken 13550301

Lan Handelsbanken 95217442487

Ant. andeler

6
1
48
8
6
1
72
36

- O

Andel gjeld 31.12

99 332
97 780
56 775
55 304
52730
51273
31947
30 817

164 874
157 480
152 162
146 779
146 778
116 294
109 289

97 031

90 091
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7 638 609

24 515114

32153723

Sum fellesgjeld

595 992
97 780
2725 200
442 432
316 380
51273
2300 184
1109 412

989 244
157 480

10 955 664
440 337
4843674
5582 112
874 312
582 186
90 091
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Note 16 - Disponible midler

2023 2022
Disponible midler pr. 01.01 2 850 705 -403 466
Periodens resultat 2407 198 5235 845
Arets avskrivninger 126 014 140 037
Avrets investeringer -122 998 0
INFIN Ian - bevegelse mellom avregning 379 400 419 909
Avdrag lan -1 530 964 -2 541 620
Tillegg/fradrag for endring i depositum/innskudd -15 500 0
Andre poster som pavirker disp.midler 22 440 0
Endring i disponible midler 1265 590 3254171
Disponible midler 31.12. 4116 295 2850 705
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Arsregnskap kla...

Name Date

NORDSTR@NEN, KRISTIAN 2024-04-05

Identification

=== hank|[) NORDSTR@NEN, KRISTIAN

Name Date

Bache, Truls 2024-04-05

Identification

;:E bank |D Bache, Truls

Name Date

Olsen, Anne Klyve 2024-04-05

Identification
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f EPMlG AS " Telephone +47 45 40 40 63
analveien
| L Internet www.kpmg.no
P.O. Box 4 Kristianborg .
Mj N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Hamre Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hamre Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
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Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodo Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: J42N5-KELDI-W1NPO-HPEJQ-AQD4K-QOQZE
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Statsautorisert revisor
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Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
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Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
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Vedlikehold

Kommunale avgifterEiendomsskatt 2345 000 2%
Driftskostnader 4325200 40 %
Renter lan 1761 000 16%
Avdrag lan 1 475 000 14 %
O kude f Underskudd lerskudd vises med negativt fortegn) 336 832 3%
Sum innkrevd felleskestnad inkiudert andre inntekt: 10 886 032 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til skning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd s4 vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er

det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

Avdrag lan

'\ Vedlikehold

Kommunale
avpifter/Eiendomsskatt

Driftskostnader

u Vedlikehold

® Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt

® Driftskostnader

u Renter lan

w Avdrag lan

0y

BOB

BOB BBL

desember 2024
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 25/192/0/0
Utlistet 14. januar 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

258986236 Grunneiendom 0 Ja 42 203,4 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

11520000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT VIII 3 - Endelig vedtatt 29.07.1967 99,8 %
arealplan
FYLLINGSDALEN. VEIANLEGG VED TUNNEL, ENDRING AV 3 - Endelig vedtatt <0,1%
11400000 30 23.03.1966
— REGULERINGSPLAN arealplan (42129,7 m?)
Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype Plannavn Saksnr  Ikrafttradt
11520005 31 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT VIII, TOMTEAREALA OG B 21.06.1968
OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem
Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omréadenavn Dekningsgrad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 100,0 %
Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H310_2 Faresoneras <0,1% (0,0 m?)
Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 37,6 %
Hensynssoner Rgd sty i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 6,0 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Planer i narheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
3900001 31 FYLLINGSDALEN. DEL AV BOLIGFELT VIII, TOMTEAREAL F OG DEL AV E, BEBYGGELSESPLAN 3 =
11525000 32 FYLLINGSDALEN. GNR 25 BNR 189, 118 0G 278, J. L. MOWINCKELS VEI, BOB 3 200005062
11520601 31 FYLLINGSDALEN. GNR 25 BNR 278, J. L. MOWINCKELS VEI, BOFELLESSKAP 3 200111965
3830000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT X, TOMTEAREAL GI, GIl OG FI 3 -
FYLLINGSDALEN. GNR 22 MFL., KOLLEKTIVFELT OG SYKKELFRAMF@RING LANGS DEL AV HIALMAR
62030000 e BRANTINGS VEI OG FYLLINGSDALSVEIEN g 201121008
11430000 30 FYLLINGSDALEN. FYLLINGSDALEN SENTRALE DELER, FRIAREALER M.V., SKOLETOMTER, KIRKE 3 -
11340000 30 FYLLINGSDALEN. HOVEDAREN TJ@NNEN - LAUVASEN, REGULERINGSENDRING 3 =
66090000 35 FYLLINGSDALEN. GNR 25 BNR 196 MFL., VESTLUNDVEIEN - JONSTADVEIEN 1 202220541

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

25/137 139205464-1 Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt Igangsettingstillatelse 11.06.2021 202107799
25/267 139206509-1  Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse  22.06.2023 202313884
25/232 139206010-1 Underbygg Enebolig lgangsettingstillatelse 13.07.2021 202119674

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
Side2av 3
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krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for nzermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vare en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestér av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1

87



88

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:2000
Dato: 14.01.2025

BERGEN
KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Gnr/Bnr/Fnr: 25/192/0/0

Adresse: Sikthaugen 10 m.fl.

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

11400000, 11520000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
[ 2
/ o~ RlaniD:
/ / 11520000
’ Plan|D; =
11490000 e
PlaniD: PlanID: \

383

11525000

25/320

/
i PlanID: e\ /\/\\
| 11520000 PlaniD:/
Plar 11520000
1134 w\f\ 2
5 2574 /’ 25’219/ )’\-
\PlanID:
11520601
<
3154 \
=~ ~ ®
- Planendring
[ e PlanID: \ ]\
, 11520005 \ \\( ~ i\
- \ 23108 \
~ f' t ~ \ \ _ 2% (\
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=T — 7 i
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- o
Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 11520000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 25/192/0/0

BERGEN Dato: 14.01.2025 Adresse: Sikthaugen 10 m.fl.
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
7_! Angitthensyn kulturmiljs Ytre fortettingssone
[ZJ Faresone Grennstruktur
.[\_ﬂ Steysone gul
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Nabolagsprofil

Sikthaugen 10 - Nabolaget Sikthaugen - vurdert av 76 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Sikthaugen Terrasse 2min %
Linje 15 0.1 km
®@ Fyllingsdalen terminal 4 min &
Linje 2 2.1 km
@ Bergen 9 min &
Linje F4, L4, R40 5.6 km
X Bergen Flesland 16 min &
Skoler
L@vas Oppveksttun - skole (1-7 kl.) 20 min 4
232 elever, 13 klasser 1.5km
Seljedalen skole (1-7 kl.) 24 min %
211 elever, 14 klasser 1.7 km
Seelen Oppveksttun (1-7 kl.) 5min &
254 elever, 20 klasser 2.5km
Lyshovden Oppveksttun (1-7 kl.) 5min &
212 elever, 15 klasser 2.8 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 18 min %
405 elever, 30 klasser 1.4 km
Fyllingsdalen videregdende skole 7 min &
588 elever, 28 klasser 2.9 km
Bergen Private Gymnas 7 min &

«Byneert med god offentlig kommunikasjon til
sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

11.8%
13.8%
14.5%

20.8 %
26.1%
21.2%

36.7 %
37.6 %
38.9%
26.4 %
6.1%
183 %

4.3 %
6.4 %
72%

|

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Ssikthaugen 935 505
. Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Betanien barnehage (0-5 ar) 13 min %
47 barn 0.9 km

Lekeklossen Storhnammaren barnehage (... 15 min %

20 barn Tkm
Lgvas Oppveksttun barnehage (1-5 ar) 20 min #
67 barn 1.5km
Dagligvare

Spar Sikthaugen 2 min %
Rema 1000 Lynghaugparken 17 min %
PostNord 1.3km
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Primaere transportmidler

£} 1.Buss

2. Egen bil

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 95/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

o Stgynivaet

Lite stgyniva 88/100
Sport
@ Hamre ballbinge 7 min %
Ballspill 0.5km
@ Traudalen 9 min %
Ballspill 0.7 km
&  MOVA Fyllingsdalen 16 min %
& Sprek & Blid Sissel's 5min &
Boligmasse

B 5% enebolig

B 45% rekkehus

B 46% blokk
4% annet

«Landlig beliggenhet, og bare 5
minutter til byen. Rett og slett
indrefileten i Fyllingsdalen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Oasen 5min &
@ Apotek 1 Knudsenkvartalet 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 35%6-12ar
M 17%13-154&r

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
B Sikthaugen
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKahielp ved bollgigopet og 1> Artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sikthaugen 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5745 FYLLINGSDALEN Saksbehandler. Torbjgrn Folgerg
Telefon: 404 74 045
Oppdragsnummer: E-post: torbjorn.folgero@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



