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Sarbgbakken 8B, 4323 SANDNES

Pen selveierleilighet med sentral

- og attraktiv plassering |
~ Sorvestvendtterrasse | 200 mfra
® Sandvedparken




Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Serbgbakken 8B

Kr 3290 000,

Kr 96 690,-

Kr 3386 690,-
Kr1935-

Marit Rosland Skretting

Eierseksjon
Eierseksjon
2010

63/68 kvm
4859 m?

2

3

Gnr. 45, bnr. 260
.

1403240263

Selveierleilighet med
attraktiv plassering
Sorvestvendt terrasse
200m fra Sandvedparken

Vii Aktiv eiendomsmegling har gleden av & presentere en flott
selveierleilighet pa bakkeplan i Serbgbakken 8B, beliggende i et
etablert og populeert boligomrade pa Sgrbg i Sandnes.

Leilighet inneholder:
U. etasje: Entré, stue/kjgkken, 2 soverom, bad og bod.
Bod i kjelleretasjen.

Verdt & nevne:

- Altibox

- Leilighet pa bakkeplan

- Parkering i garasjeanlegg

- Romslig og skjermet uteomrade pa bakkeplan
- Sameiet har tilrettelagt for lading av el-bil.

Husk pamelding!

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Egenerklaering . ... ... ... 26
Tilstandsrapport . ... . 30
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . .. ... .. 103
Andrevedlegg . ... ... 106
Budskjema. ... ... . 132
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Om eiendommen

Areal
BRA -i: 63 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 68 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

U. etasje

BRA-i: 63 m2 Entré, stue/kjgkken, 2 soverom, bad og bod
BRA-e: 5 m? Bod (utenfor boenhet)

Tomtetype / Tomtestgrrelse
Eiet / 485.9 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Boligen ligger i et populeert og attraktivt omrade pa Sgrbg i Sandnes. Dette omradet er
ogsa kjent for sitt gode naboforhold.

Dagligvarehandelen, Kiwi og Rema 1000 ligger i ga-/sykkelavstand. Og litt lenger fra
boligen finner du Sandnes sentrum med alle servicetilbud, og kjspesentre som Maxi,
Amfi Vagen, Bystasjonen og Sandnes gagate i Langgata kan tilby shopping- og
kafémuligheter. Kvadrat kjspesenter er en kort biltur unna.

Stokkalandsvatnet er et populaert turomrade som ligger i naerheten av boligen. Det er
ca. 4.1 km rundt hele vannet. Det flotte turomradet har et rikt fugleliv, og er en viktig
rasteplass for trekkfugler. Sandvedparken er ogsa et flott turomrade, som er ca 3,5
kilometer fra Ganddal til Sandnes sentrum.

Gode skole- og barnehagetilbud med kort avstand fra eiendommen.
Kollektivtilbud er det rikelig med busser som gar inn til sentrum av Sandnes, samt
togstopp pa Ganddal som tar deg enten til Stavanger eller i retning mot Bryne. Kort vei

til bussholdeplass.

For ytterligere informasjon se nabolagsprofil vedlagt salgoppgave.
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Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startsdestinasjon til den aktuelle boligen. Ved felles
visninger vil det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Enebolig, rekkehus og leiligheter i omradet.

Bygningssakkyndig / Type takst
Rune Sivertsen / Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning/leilighet oppfart/ferdigstilt i 2010. Bygning er oppfgrt med grunnmur av
betong. Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med tre kledning/teg|
stein. Etasjeskiller av betong. Flat takkonstruksjon i betong, tekket med asfaltbelegg.
Leilighet er i god stand og uten pavist skader.

Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens alder, vedlikehold samt
konstruksjon. Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er forventet
teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av landet.

Innhold

Vi i Aktiv eiendomsmegling har gleden av a presentere en flott 3-roms selveierleilighet
pa bakkeplan i Serbgbakken 8B, beliggende i et etablert og populeert boligomrade pa
Serbg i Sandnes.

Nar du kommer inn entreen er det god plass til a sette fra seg yttertgy og sko.

Oppholdsrom

Nar du kommer inn i stuen blir du mett av et fantastisk dagslys fra store vinduer. Stuen
er bade apen og romslig med naturlig plass til spisebord, sofa og tv. Stue og kjgkken i
delvis apen Igsning. Fra stuen er det utgang til et skjermet og romslig utomrade pa
bakkeplan.

Kjgkken

Kjokkenet er desidert husets hjerte, der maten tilbederes og serveres. Et saerdeles
velholdt kjgkken enten du er der for & spise eller for & trylle frem de lekreste retter.
Kjokkenet har integrert koketopp og stekeovn. Frittstdende oppvaskmaskin, og
kjsleskap. God benkeplass og masse skuffe- og skapplass til det en skulle ha behov
for.
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Vatrom/Bad
Flislagt bad med gulvvarme, og innredningen bestar av servant i seksjon med speil og
overlys, toalett, og dusjhjgrne. Opplegg til vaskemaskin og tgrk.

Soverom:
Soverommet er lyst og luftig med god plass til ensket soveromsinnredning. | tillegg er
det et ekstra soverom som egner seg ogsa godt til kontor, gjesterom eller barnerom.

Boligen fremstar lys og sveert innbydende med god planlgsning.
Parkering i garasjeanlegg. Sportsbod i kjeller.
Alti alt, en flott bolig som bgr passe til de fleste!

Verdt & nevne:

- Altibox

- Leilighet pa bakkeplan

- Parkering i garasjeanlegg

- Romslig og skjermet uteomrade pa bakkeplan
- Sameiet har tilrettelagt for lading av el-bil.

Husk pamelding!
Velkommen til visning!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2. Ingen TG 3 i fglge takstmannens tilstandsrapport.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Terrasse

Avvik: Terrasse med betong heller har noe skjevheter.
Tiltak: Det er ikke behov for tiltak.

Utvendig > Andre utvendige forhold

Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

Tiltak: For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.
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Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma tettesjiktet skiftes
ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning

Avvik: Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Benkeplate har fuktskade i vinkelskjgt

Tiltak: Kjgkkenbenk fungerer med tilstanden, men utskiftning ma regnes med pa kort
sikt.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Avvik: Ventilasjons aggregatet var ikke tilgjengelig pa befaringsdag pga kjsleskap var
plassert foran.

Tiltak: Det anbefales kontroll av ventilasjonsanlegget innvendig for evnt. irr/rustskader.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Awvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning
fra varmtvannstank.

Tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Altibox

Parkering
Fast parkeringsplass i lukket garasjeanlegg. Parkeringsanlegget har infrastruktur for
el-billader. Dette monteres for kjgpers regning.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor vaere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.
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Se seksjonseier og sameiets vedlikeholdsplikt punkt 5 i vedtekter vedlagt
salgsoppgave.

Pliktig medlemsskap i velforening.
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se forgvrig vedlagte Igsgreliste.

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt lgse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se forgvrig vedlagte lgsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.

Kjoper er ansvarlig for @ sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler pa gulv i bad. Ellers elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa fglger det heller
ikke ovner i disse rommene.

Energikarakter / Energifarge
C/Red
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3290 000

Kommunale avgifter 2024
Kr 8 580

Info kommunale avgifter
Dette inkluderer vann, og avlgp. Eiendommen faktureres halvarlig.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer 2022
Kr 731701

Formuesverdi sekundaer 2022
Kr 2 780 465

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper det ogsa kostnader
til strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er
inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
63/779

Felleskostnader inkluderer

| felleskostnader inngar det utgifter til styre-, forretningsfgrer- og revisjonshonrar,
avskrivninger, drift og vedlikehold, TV/Internett, forsikring bygg, fellesareal strgm,
administrasjonskostnader, og drift parkeringsanlegg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1935
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Sameiet

Sameienavn
Sameiet Sgrbgbakken 8

Organisasjonsnummer
996414299

Om sameiet

- Sameiet bestar av 12 boligseksjoner fordelt pa to lavblokker

- Altibox Fiberaksess er inkl i felleskostnadene.

- Kommunale avgifter blir fakturert den enkelte beboer direkte.

- Garasje/parkering i parkeringshall. Drift av parkeringsanlegg samt kostnad for
vedlikehold av uteomrade faktueres til sameiet. Denne kostnad betales av seksjonseier
via felleskostnadene.

—-Eierseksjonsloven §30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk.
Dette innebaerer at sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, s lenge dette ikke er til sjenanse for naboer, jfr. sameiets
husordensregler.

Serbgbakken 8B



Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 45, bruksnummer 260, seksjonsnummer 1 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/45/260/1:

28.10.2010 - Dokumentnr: 837835 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.2010 - Dokumentnr: 837835 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.2010 - Dokumentnr: 837835 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Lyse Marked AS

Org.nr: 980 335178

Rettighetshaver: Telenor Norge AS

Org.nr: 976 967 631

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av kabelskap/gatelys/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

20.08.2024 - Dokumentnr: 1827795 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS

Org.nr: 834 001 942

Elektronisk innsendt

28.10.2010 - Dokumentnr: 837835 - Seksjonering

Opprettet seksjoner: Snr: 1. Formal: Bolig. Tilleggsdel: Bygning. Sameiebrgk: 63/779.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 03.07.2012.

Serbgbakken 8B
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig med fglgende planer for omradet:
Reguleringsplan ID 96102-03 - Endret regulering for del av Sgrbgtunet, felt B9 - Vedtatt
23.04.2002.

Kommuneplan ID 202005 - Kommuneplan for Sandnes 2023-2038, ikrafttredelse
15.05.2023.

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser til arealdelen. Kopi av kart og reguleringsplaner m/
bestemmelser kan fas ved henvendelse til eiendomsmegler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Serbgbakken 8B
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3290 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

82 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 290 000,00))

96 690,- (Omkostninger totalt)
3 386 690,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 96 690

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Serbgbakken 8B



Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
05.09.2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403240263

Selger 1 navn

Marit Rosland Skretting

Sarbegbakken 8B

Poststed
SANDNES 4323

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MRS

Document reference: 1403240263
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MRS
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: MRS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MRS
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Segrbgbakken 8 B, 4323 SANDNES
(17} SANDNES kommune

# gnr. 45, bnr. 260, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 63 m?

Befaringsdato: 02.09.2024 Rapportdato: 02.09.2024 Oppdragsnr.: 19998-2248 Referansenummer: WY2474

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen Var ref:

ROGALAND
BYGG TAKST & S T@,

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

30



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Var takstmann i Rogaland ByggTakst As er autorisert og godkjent for boligtaksering gjennom NORSK TAKST.

Takstmann har 30 ars erfaring som Byggmester og har kompetanse innen kalkulasjon, prosjektledelse, kontrakter, PBL(plan og

bygningsloven),Kvalitetssikring/HMS arbeid.
Rogaland ByggTakst har fokus pa faglig kvalitet, og taksering utfgres i henhold til
NORSK TAKST sine retningslinjer.

Rapportansvarlig

o ;-
Ayt AUt
Rune Sivertsen
Uavhengig Takstingenigr
rune@rbtakst.no

930 56 841

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19998-2248 Befaringsdato: 02.09.2024

AN

ROGALAND
BYGG TAKST

Side: 2 av 15
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Sgrbgbakken 8 B, 4323 SANDNES Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 45 - Bnr 260 Nesflstveien 14\ I I
1108 SANDNES 4018 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19998-2248 Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 3av 15



Serbgbakken 8 B, 4323 SANDNES Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 45 - Bnr 260 Nesflatveien 14 k I I

1108 SANDNES 4018 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 19998-2248 Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 4 av 15
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Bygning/leilighet oppfart/ferdigstilt i 2010.

Bygning er oppfgrt med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med
tre kledning/tegl stein.

Etasjeskiller av betong.

Flat takkonstruksjon i betong, tekket med asfaltbelegg.
Leilighet er i god stand og uten pavist skader.

Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens
alder, vedlikehold samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet.

Leiligheten er en del av et sameie.

Det orienteres at det normalt er sameie v/styre som innestar
for utvendig vedlikehold etter egne vedtak i det enkelte
sameie.

Som oftest holder Sameie maling. etc.
Utskifting/rehabilitering av fasader eller andre mangler
utvendig, er sameiet v/styre normalt ansvarlig for.

Videre star sameiet normalt ansvarlig for grunnmur, tak,
bygningskonstruksjonen, drenering, vann, avlgp, El. anlegg,
beredere, vinduer og dgrer etc.

Sameie avtale er ikke kontrollert med tanke pa ansvar og
begrensninger for vedlikehold som nevnt ovenfor.
Omfanget kan variere fra Sameie til Sameie.

Det er den grunn ikke kontrollert fellesomrader som:
Grunn/fundamenter, drenering, yttervegger, grunnmur, rom
under terreng, takkonstruksjon, taktekking m/renner.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19998-2248 Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 5av 15



Sgrbgbakken 8 B, 4323 SANDNES
Gnr 45 - Bnr 260
1108 SANDNES

Rogaland Byggtakst AS ‘
Nesflatveien 14 k
4018 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

((ZEPD AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

20
@ Utvendig > Terrasse Galil side
Det er pavist andre avvik:
- 15 Terrasse med betong heller har noe skjevheter.
10 @  Utvendig > Andre utvendige forhold Gitil side
Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
5
— o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
g tettesjikt
) 0 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
I 71G0: Ingen awik pa membranlgsningen.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak R
) ) o Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Overflater Gatilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik og innredning
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. utover normal slitasjegrad.
Benkeplate har fuktskade i vinkelskjgt
Spesielt for dette oppdraget/rapporten @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen Det er pavist andre avvik:
ble tatt i bruk (2010). Ventilasjons aggregatet var ikke tilgjengelig pa
Forskriftens referanse er gjeldene plan og bygningslov befaringsdag pga kjgleskap var plassert foran.
m/teknisk forskrift gjeldende ved spknadstidspunkt.
Denne bygning/leilighet skal normalt vaere bygget etter
b forskrift 1997. )
yegerorsiriten av . — . . @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank sl
Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar ) o ) )
ikke i oppdraget Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt, annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
uavhengig av byggegodkjenninger.
Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier, samt registrerte forhold pa befaringen.
Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert .
Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for
nivellering Hilti PMC 46. Mms protimeter.
Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer.
Takstmannen har verken et ansettelse, gkonomisk eller
familicer tilknytning til oppdragsgiver.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2010

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Terrasse

Terrasse med betong heller ned mot grunn, med utgang fra stue.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
Terrasse med betong heller har noe skjevheter.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for tiltak.

Andre utvendige forhold

Utvendige fellesomrader som grunn/fundamenter, drenering,
grunnmur, yttervegger, takkonstruksjon m/tekking og renner/nedlgp.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 19998-2248
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o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Overflater er i generelt god stand, med normal bruks slitasje og uten
pavist direkte skader.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Leilighet har gulv ned mot grunn.

Gulv fremstar i normal forventet stand pa bakgrunn av alder, visuelle
observasjoner.

Enkle nivelleringer er gjennomfgrt uten unormale registreringer.

Til Orientering.
Det er ikke rapportens intensjon a vurdere hvorvidt man kan legge ny
laminat/parketter eller lign. oppa eksisterende gulv.

Toleransekravene for mange av disse produktene er 2-3 mm pa 2 meter,
hvilket i stor grad er relatert til overtakelse av nybygg.

@ Radon

Bygget er utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger
har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Side: 7 av 15
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Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom
sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontroll

erkleeringer foreligger og at bygget er oppfgrt ihht gitte

tillatelser og gjeldende forskrifter.

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Opplegg for vaskemaskin med vann og avlgp.

Avtrekk via balansert ventilasjon.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluker er sjekket, sluker er fra byggedr. Membran er synlig i sluker og
klemt med klemring.

(Hjelpesluk er etablert under innredning)

Lokalt fall i dusj sone, gulv fgr gvrig har fall mot sluk.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt og har gulv varme.
Lokalt fall i dusj sone.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Oppdragsnr.: 19998-2248
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Sluk
UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
0.

Fuktmaling i vegg mot vatsone.

KI@KKEN

UNDERETASIJE > STUE/KIBKKEN

Side: 8 av 15
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cm Overflater og innredning

Kjgkken innredning med benkeplate i laminat og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pé overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Benkeplate har fuktskade i vinkelskjgt

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kjgkkenbenk fungerer med tilstanden, men utskiftning ma regnes med
pa kort sikt.

Fuktskade i vinkelskjgt til benkeplate.
UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Kjpkkenviftens effekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte
pa befaringsdag.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Oppdragsnr.: 19998-2248

Fordelerskap for vannrgr.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Ventilasjons aggregatet var ikke tilgjengelig pa befaringsdag pga
kijgleskap var plassert foran.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales kontroll av ventilasjonsanlegget innvendig for evnt.
irr/rustskader.

_ L8 Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca 120 liter, fra 2010 og plassert i kipkkenskap.

Det er sveaert begrensede muligheter til & vurdere den ngyaktige
tilstanden pa VVB. Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.
Fabrikk ar vil normalt vaere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell.

Tilstandsgrad er satt utfra forventet levetid pa bereder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 9 av 15
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

Oppdragsnr.: 19998-2248
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allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

El skap.
@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 10 av 15
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. llnglrb:?)ixsg(:rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \etasset \ maleverdig areal, som skyldes skratak
e ";':.:::; sRAD og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)

Underetasje 63 5 68 20

SUM 63 5 20

SUM BRA 68

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue/kjpkken , 2 Soverom, Bad, Entré,

Underetasje /kio Bod (utenfor boenhet)
Bod

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 59 4

Oppdragsnr.: 19998-2248 Befaringsdato:  02.09.2024 Side: 12 av 15



Serbgbakken 8 B, 4323 SANDNES Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 45 - Bnr 260 Nesflatveien 14 k I I
1108 SANDNES 4018 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.9.2024 Rune Sivertsen Takstingenigr
Marit Rosland Skretting Kunde
Marit Rosland Skretting Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 45 260 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Sgrbgbakken 8 B

Hjemmelshaver
Skretting Marit Rosland

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 20.08.2024 Mottatt 31.08.2024 Gjennomgatt 5 Nei

Tegninger 28.05.2009 Mottatt 31.08.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Mottatt 31.08.2024

Brukstillat./ferdigatt. 03.07.2012 Ferdigattest erstatter midl. brukstillatelse ~ Gjennomgatt 1 Nei

fra 2010.
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Sgrbgbakken 8 B, 4323 SANDNES
Gnr 45 - Bnr 260
1108 SANDNES

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19998-2248

Befaringsdato: 02.09.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 14 av 15
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Sgrbgbakken 8 B, 4323 SANDNES
Gnr 45 - Bnr 260
1108 SANDNES

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER Norsk takst

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19998-2248

Befaringsdato: 02.09.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WY2474

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torill Bollestad

Dato utkjnrt: 20.08.24 Side 1 av 2

Sameiet Snrbnbakken 8 V3rref.: 138871

Snrbnbakken 8 B Type: Eierseksjonssameie
4323 SANDNES Eiere: Marit Rosland Skretting
Organisasjonsnr: 996 414 299 Seksjonsnr: 1

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 1935
Felleskostnader:  Drift parkeringsanlegg 350

Felleskostnader 1486
Tilleggsytelser: Altibox Fiberaksess 99

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Snlve Braut
Adresse: Snrbnbakken 8 B
Postnr/-sted: 4323 SANDNES
Telefon: Mob.: 45428693
E-post: solve.braut@sus.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 20.08.2024
Utest? ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 1935
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 1935
|6: Ligning - 2023
Gjeld: 0 Andre inntekter: 1743
Annen formue: 49 609 Utgifter: 0
[7: P2lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 1 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 2010
G3 rds/bruksnr: 45/260
Bygningstype: Lavblokk
[9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 80684923
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: uo101

Etasje: Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
SystemPs: Nei Antall rom: 0 BRA 63
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 0
Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 2
Fasiliteter:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torill Bollestad Dato utkjnrt: 20.08.24 Side 2 av 2
Sameiet Snrbnbakken 8 V3rref.: 138871
Snrbnbakken 8 B Type: Eierseksjonssameie
4323 SANDNES Eiere: Marit Rosland Skretting

Organisasjonsnr: 996 414 299

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Sameiet best3 r av 12 boligseksjoner fordelt p* to lavblokker
- Altibox Fiberaksess er inkl i felleskostnadene.
- Kommunale avgifter blir fakturert den enkelte beboer direkte.

- Garasje/parkering i parkeringshall. Drift av parkeringsanlegg samt kostnad for vedlikehold av uteomr de faktueres til sameiet. Denne
kostnad betales av seksjonseier via felleskostnadene.

--Eierseksjonsloven i 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrnk.
Dette innebN rer at sameieren har s3 kalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.



Ordensregler, Sameiet Sgrbgbakken 8

Vedtatt arsmgte 15.03.18

© N o v &

10.

11.

Det skal vaere rimelig ro i leilighetene mellom kl. 23.00 og 07.00 pa hverdager, i helger
mellom kl. 24.00 og 09.00. Veer stille i fellesomrader og lukk dgrer i fellesgang forsiktig.
Ikke rist tepper o.l. pa altan/terrasse. Pass pa at gjenstander, sgppel etc. ikke faller
ned pa terrassen under deg.

Kun gass- og el-grill er lovlig og kan benyttes pa altan/terrasse. Det er ikke tillatt
med kullgrill/engangsgrill.

Dyrehold er lovlig, sa lenge dette ikke er til sjenanse for naboer.

Hundeeiere ma plukke opp etter hundene sine.

Unnga forsgpling bade i og utfor blokk/garasje.

Det er ikke tillatt a skyte opp raketter pa sameiets eiendom.

Rgmningsveier, sprinkleranlegg og ngdbryter til sprinkleranlegg ma ikke blokkeres
eller tildekkes.

Det er ikke tillatt a sette sykler, barnevogn, barneleker etc. i felles gang og trapp.
Felles bod skal kun brukes til lagring av bildekk, sykkel og barnevogn. Andre ting

skal lagres i egen privat bod.

Alle ma huske a lase dgren inn til bod-arealet. (Fellesboden er ulast.)
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Sameiet Serbobakken 8

Innkalling til arsmgagte 2024



Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Sgrbgbakken 8.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2023, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd drsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mote opp p§
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.
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Tirsdag 14.05.2024, kl. 18:00
Foajeen Sgrbgbakken 8B

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2023
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

5.2 Valg av 1 varamedlem for 1 &r

Styret
Sameiet Sgrbgbakken 8



2. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 30.000,-. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Vaig

5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Forslag til vedtak: Ronny Skjzeveland for 2 &r.

5.2 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Forslag til vedtak: Justyna Komarnicki for 1 r.
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)

& mote og avgi stemme pa mine vegne pa drsmgtet den............... 2024.

(bruk blokkbokstave)

J X =T PR

SISKAPEES MAVIN . ittt i e

Dato: ..oovviiiininnns 2024

(seksjonseiers underskrift)

Det m3 ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fgres pd utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp p& mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet
o . o - .
ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av seksjonseier.



1388 Sameiet Snrbnbakken 8

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 220 500 220 500 220512
Tillegg felleskostnader 50 400 50 400 50 400
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 14 256 14 256 14 300
Tilskudd 0 8800 0
Sum Inntekter 285156 293 956 285212
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 34230 22 820 34230
Forretningsfnrerhonorar 38236 38 352 25000
Tilleggstjenester forretningsfnrer 8 000 0 18 000
Revisjonshonorar 7920 7 697 8700
Drift og vedlikehold 106 920 100 870 141 540
TV og/eller internett 14 256 14 256 14 300
Forsikringer 35659 33166 38 500
Energi/strnm 16 117 17 909 20 000
Administrasjonskostnader 3481 2478 3500
Sum kostnader 264 818 237 547 303 770
Driftsresultat 20338 56 409 -18 558
Finansielle poster
Renteinntekter 17 667 5441 15 000
Kundeutbytte 3738 381 4000
Netto finanskostnader -21 405 -9 252 -19 000
Resultat 4 41743 65 661 442

i rsregnskap
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1388 Sameiet Snrbnbakken 8

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 5 27 978 48 213
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 27 978 48 213
Ominpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 2990 11742
Bankinnskudd og kontanter
Innest? ende p* driftskonto 593 185 533213
Sum omlnpsmidler 596 175 544 955
SUMEIENDELER 624 153 593 168

Balanse 2023




1388 Sameiet Snrbnbakken 8

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 609 225 567 482
Sum egenkapital 6 609 225 567 482
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 2005 0
Leverandnrgjeld 11430 12535
Skyldig off. avgifter 0 11 340
Annen kortsiktig gjeld 1493 1811
Sum kortsiktig gjeld 14928 25686
Sum gjeld 14928 25686
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 624 153 593 168

Stavanger 31.12.23
Bate bolighyggelag

Sted: , dato: .
Snlve Braut Martin d greid Danielsen Torbjnm Grynnevik
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2023
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Noter 1388 Sameiet Snrbnbakken 8

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p? grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet flger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sN rskilt note. Med arbeidskapital menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fnlger flgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2023 2022

Styrehonorar 30 000 20 000
Arbeidsgiveravgift 4230 2820
Sum personalkostnader 34230 22 820

Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

[ Noter 1388 Sameiet Snrbnbakken 8




Noter 1388 Sameiet Snrbnbakken 8

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2023 2022
6360 Renhold 25 448 25 344
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 2571 0
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 74 835 75526
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 4 066 0
Sum 106 920 100 870

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2023 2022

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 41743 65 661
Andre finansielle utbetalinger 20 235 25126
Endring arbeidskapital 61978 90 787
Omlnpsmidler 596 175 544 955
Kortsiktig gjeld 14928 25686
Arbeidskapital 581 247 519 269

Note 5 - Anleggsmidler

Andel av Snrbnbakken 2-4 ABC Parkering er bokfnrt som eiendel med verdi kr. 27 978, -

Noter 1388 Sameiet Snrbnbakken 8

S7
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Noter 1388 Sameiet Snrbnbakken 8

Note 6 - Egenkapital

Regnskap i rets resultat Regnskap

31.12.23 31.12.22

Sameiekapital, seksjonseiere 609 225 41743 567 482
Sum Egenkapital 609 225 41743 567 482

Noter 1388 Sameiet Snrbnbakken 8




Resultat og balanse med noter for Sameiet Sgrbgbakken 8.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Sgrbgbakken 8

Styreleder Sglve Braut (sign.) 23.04.2024
Styremedlem Martin @greid Danielsen (sign.) 23.04.2024
Styremedlem Torbjgrn Grgnnevik (sign.) 23.04.2024
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Til arsmotet | Sameiet Sgrbabakken 8

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Serbgbakken 8 som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromso

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund

Drammen Kristiansand ~ Straume

Penneo Dokumentnaokkel: IVEMC-CLAJO-UVVXN-XJNLJ-47DKM-DM7UN
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som faglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentneakkel: IVEMC-CLAJO-UVVXN-XJNLJ-47DKM-DM7UN
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Sgrbgbakken 8

Sameiet Sgrbgbakken 8 ligger i Sandnes kommune og bestdr av 12 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 996414299.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Sglve Braut

Styremedlem, Torbjgrn Grgnnevik
Styremedlem, Martin @greid Danielsen
Varamedlem, Ronny Skjaeveland

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 3 styremgter.

Arrangementer: Det har ikke vaert avhold noen arrangement i sameie i Igpet av 2023.
Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Det har ikke vaert noen spesielle saker i sameie i 2023

Styrets planer fremover

Styret vil ha fokus p8 Igpende vedlikeholdsbehov i sameie.

Forsikringsavtale

Sameiet Sgrbgbakken 8 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer
80684923.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

/&rsmeldingen er godkjent av styret 22.04.2024



Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Sgrbgbakken 8 tirsdag 14.05.2024 kl. 18:00 - Foajeen

Sgrbgbakken 8B.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:

Sglve Braut ble valgt til mgteleder og Torbjgrn Grgnnevik ble valgt til sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen
mgteleder

Vedtak:
Marit Rosland Skretting ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 4 seksjonseiere og 1 godkjente fullmakter representert. Totalt 5
stemmeberettigede.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmatet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste 3r.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 30.000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Sgrbgbakken 8.

med

Side 1/2
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5. Vaig

5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Ronny Skjeeveland ble valgt til styremedlem for 2 ar.

5.2 Valg av 1 varamedlem for 1 &r

Vedtak:
Justyna Komarnicki ble valgt til varamedlem for 1 &r.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Sglve Braut valgt for 2 8r i 2023

Styremedlem: Martin @greid Danielsen valgt for 2 8r i 2023
Styremedlem: Ronny Skjaeveland valgt for 2 &r i 2024
Varamedlem: Justyna Komarnicki valgt for 1 ar i 2024

14.05.2024, Sandnes

Protokoll fra rsmgte 2024 - Sameiet Sgrbgbakken 8.

Side 2/2
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Sgrbgbakken 2-4 ABC parkering.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2023, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd drsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mote opp p%
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.



Tirsdag 11.06.2024, kl. 18:00

Garasjen (utenfor hvis fint veer)

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2023
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret

4 Informasjon om nytt styre

Styret
Sameiet Sgrbgbakken 2-4 ABC parkering
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2. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Informasjon om nytt styre

Styret bestar av:

Per Buset - Styreleder - Representant fra Sgrbgbakken 2-4

Martin @greid Danielsen - Styremedlem - Representant fra Sgrbgbakken 8

Moslim Shaipov - Styremedlem - Representant fra Sgrbgbakken 6

Forslag til vedtak: Alle styremedlemmene fortsetter i styret for neste ar. Ingen
endring.



FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)

& mote og avgi stemme pa mine vegne pa drsmgtet den............... 2024.

(bruk blokkbokstave)

J X =T PR

SISKAPEES MAVIN . ittt i e

Dato: ..oovviiiininnns 2024

(seksjonseiers underskrift)

Det m3 ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fgres pd utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp p& mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet
o . o - .
ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av seksjonseier.
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1515 Sameiet Snrbnbakken 2-4 ABC parkering

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 244750 226 200 248 460
Tillegg felleskostnader 6 000 10 000 9 000
Lading el-bil 2451 19 026 39600
Sum Inntekter 275 261 255 226 297 060
Kostnader
Avskrivninger 4 21187 21187 0
Forretningsfnrerhonorar 28 846 31212 11 250
Tilleggstjenester forretningsfnrer 212 344 500
Revisjonshonorar 1 7 920 7 697 8 000
Vaktmestertjenester 117 454 112 455 121 500
Drift og vedlikehold 2 70 559 117 168 48 000
TV og/eller internett 3588 3588 3600
Forsikringer 14341 14 465 15000
Energi/strnm 49 224 40 837 37 000
Administrasjonskostnader 2779 791 2500
Sum kostnader 316 110 349 744 247 350
Driftsresultat -40 849 -94 517 49710
Finansielle poster
Renteinntekter 462 966
Netto finanskostnader -462 -966 0
Resultat 3 -40 387 -93 551 49710
| i rsregnskap




1515 Sameiet Snrbnbakken 2-4 ABC parkering

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 4 91813 113 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 91813 113 000
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 4236 0
Forskuddsbetalte kostnader 11 531 9395
Andre fordringer 0 17 056
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p3? driftskonto 21 656 39 656
Sum ominpsmidler 37423 66 107
SUMEIENDELER 129 236 179 107

Balanse 2023
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1515 Sameiet Snrbnbakken 2-4 ABC parkering

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 89010 129397
Sum egenkapital 5 89010 129397
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Gjeld til forretningsfnrer 3125 0
Leverandnrgjeld 17 874 31477
Annen kortsiktig gjeld 19 227 18 234
Sum kortsiktig gjeld 40 226 49711
Sum gjeld 40 226 4971
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 129 236 179107

Stavanger 31.12.23
Bate bolighyggelag

Sted: , dato: __
Per Buset Martin d greid Danielsen Moslim S haipov
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2023




Noter 1515 Sameiet Snrbnbakken 2-4 ABC parkering

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p? grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet flger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sN rskilt note. Med arbeidskapital menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fnlger flgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital 3 rets regnskap.

Note 1 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 1515 Sameiet Snrbnbakken 2-4 ABC parkering
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Noter 1515 Sameiet Snrbnbakken 2-4 ABC parkering

Note 2 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2023 2022
6600 R eparasjon og vedlikehold bygninger 14323 72 627
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 42772 32973
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 3015 1647
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 10 449 9922
Sum 70559 117 168

Note 3 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2023 2022

ARBEIDSKAPITAL

Resultat -40 387 -93 551
Tilbakefnring av avskrivning 21187 21187
Endring arbeidskapital -19 200 -72 364
Omlnpsmidler 37423 66 107
Kortsiktig gjeld 40 226 49711
Arbeidskapital -2 803 16 397

Noter 1515 Sameiet Snrbnbakken 2-4 ABC parkering




Noter 1515 Sameiet Snrbnbakken 2-4 ABC parkering

Note 4 - Varige driftsmidler

El-bil ladeanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 211 875
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 211 875
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 120 062
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 91813
i rets avskrivninger: 21187
Anskaffelses3r: 2018
Antatt levetid i3r: 10
Note 5 - Egenkapital
Regnskap i rets resultat Regnskap
31.12.23 31.12.22
Sameiekapital, nN ring 89010 -40 387 129 397
Sum Egenkapital 89010 -40 387 129397

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 1515 Sameiet Snrbnbakken 2-4 ABC parkering
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Sgrbgbakken 2-4 ABC
parkering.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Sgrbgbakken 2-4 ABC parkering

Styreleder Per Buset (sign.) 03.05.2024
Styremedlem Martin @greid Danielsen (sign.) 25.04.2024
Styremedlem Moslim Shaipov (sign.) 30.04.2024
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Til arsmgtet i Sameiet Sgrbgbakken 2-4 ABC parkering

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sgrbgbakken 2-4 ABC parkering som bestar av balanse per
31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som faglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Sgrbgbakken 2-4 ABC parkering

Sameiet Sgrbgbakken 2-4 ABC parkering ligger i Sandnes kommune og bestar av ingen
enheter. Boligselskapets organisasjonsnummer er 997554051.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Per Buset

Styremedlem, Moslim Shaipov
Styremedlem, Martin @greid Danielsen

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 3 styremgter hvor i alt 7 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer: Det har ikke vaert avholdt noen arrangementer i perioden. Dugnad vil bli
gjennomfgrt 13 eller 14 mai.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

- Planlegging av dugnad

- Vaktmestertjenester, vurdering av bytte samt purring av tjenester
- Reparasjon av garasjeport

- Kontinuerlig oppfglging og overvaking av lekkasje, ny sak innmeldt.

- Gatt over til nytt ny lgsning for fakturering av strgm for el-biler. A-konto belgp blir
innbetalt til sameiet

- Lgse gkonomisk situasjon for sameiet, ettersom det har veert hgye kostnader de siste
arene.

- Fakturering ang. sngmaking, ref. avtale som er med sameiet.

- Problematikk med el-bil ladere som ikke har vaert pa nett, og dermed ladet pa
ngdlgsning med lav strgmkapasitet.

Styrets planer fremover

Styret vil fortsette med pdgdende saker som har vaert jobbet med i 8r, og eventuelle
innpsill som matte komme pa drsmgtet.

- Vaktmestertjenester, potensiell ny avtale
- Lgsninger for lysrgr/armaturer for belysning i garasjeanlegget.

- Vurdere behov for diverse vedlikehold.

Forsikringsavtale
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Sameiet Sgrbgbakken 2-4 ABC parkering er forsikret i Frende Forsikring med
polisenummer 650924.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 25.04.2024



Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Sameiet Sgrbgbakken 2-4 ABC parkering tirsdag 11.06.2024 kl. 18:00
- Garasjen (utenfor hvis fint vaer).

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Per Buset ble valgt til mgteleder og Moslim Shaipov ble valgt til sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Havard Ravndal ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 11 sameiere til stede og 0 godkjente fullmakter representert. Totalt 11
stemmeberettigede.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erkleert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret
Saker som styret har jobbet med kalenderdret 2023 ble presentert og gjennomgatt. Disse er
beskrevet i drsmgte innkallelsen.

Innmeldte saker for videre arbeid:

1. Ettersom BATE ansldr bedre gkonomi balanse mot slutten av 2024, er det foresl3tt 3
fortsette med manedlig ekstra innbetaling fra hver sameie seksjon for bedre gkonomisk
likviditet. N8r budsjett for 2025 skal planiegges utp8 hosten i 8r, s8 f8r en se p&
totalokonomien, og om en skal fortsette videre med ménedlig ekstra innbetaling. Det ble
foresl3tt & ha ekstra penger p3 bok i tilfelle uforutsatte kostnader i fremtiden.

2. Styret informerte om manglende service pa dagens vaktmester-tjenester fra BoService iht

Protokoll fra arsmgte 2024 - Sameiet Sgrbgbakken 2-4 ABC parkering. Side 1/3
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til kontrakten. Styret har vaert i kontakt med BATE og fatt presentert en alternativ leverandgr
av samme tjeneste. Styret vil i Igpet av sommeren sammenligne tilgjengelig alternativ og ta
en beslutning.

3. Det ble informert om falsk alarm som stadig blir utlgst i garasjen. Dette er muligens
grunnet defekte sensorer. Det ble foreslatt at alarmanlegget vart og dens tilstand er noe som
ma sees naermere pa.

4. Dagens lys i garasjeanlegget kan bli ulovlig & bruke ndr nye krav trer i kraft i naer fremtid.
Dette er noe som bgr sees naermere p8 og hvor komplisert/dyrt et slikt prosjekt muligens
blir. Enten er det nok med & kun bytte til LED lysrgr, men muligens ma hele lysarmatur
byttes.

5. Det er observert vannlekkasjer fra taket innvendig i garasjen. Det drypper pa parkerte
biler, noe som potensielt kan fgre til lakkskader. Dette skyldes tette dreneringer fra
uteterassene til beboere med uteomrdde over garasjen. Disse ma inspiseres jevnlig for &
sjekke at disse ikke er tettet. Styret vil foreta en inspeksjon av tilstanden p8 disse
dreneringene i lgpet av sommeren. Om problemet vedvarer vil styret selv kalle inn et
eksternt selskap for & sjekke og rengjore. Kostnaden for dette vil ansvarlig eier matte dekke
selv.

6. Male oppmerkingsmerker pd parkeringsplassen ute.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra arsmgte 2024 - Sameiet Sgrbgbakken 2-4 ABC parkering. Side 2/3



4. Informasjon om nytt styre

Vedtak:
Alle styremedlemmene fortsetter i styret for neste ar. Ingen endring.

Styret bestdr fortsatt av:
Per Buset - Styreleder - Representant fra Sgrbgbakken 2-4
Martin @greid Danielsen - Styremedlem - Representant fra Sgrbgbakken 8

Moslim Shaipov - Styremedlem - Representant fra Sgrbgbakken 6

11.06.2024, Sandnes

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Sameiet Sgrbgbakken 2-4 ABC parkering.

Side 3/3
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Vedtekter for
Sameiet Saerbebakken 2-4abc Parkering

1. Navn og forma!
Samelets navn er Sameiet Serbohakken 2 — 4 abe Parkering.

Sameiet omfatter gnr.345 bnr.1 i Sandnes kommune. Eiendommen bestar av et
parkeringsanlegg, samt boder tilherende seksjonseierns 1 gnr. 45 bnr. 258. Sameiets formal er a
organisere bruk av eiendommen til sameiets beste, herunder & fastsette regler for den fysiske
bruk av eiendommen, samt vedta fordeling av utgifter forbundet med sameiermes bruk av
elendommen.

2. Sameiebrok

Sameichroken fordeles slik et det gis en -1- andel per parkeringsplass. Seksjoner i gnr.45
bnr.258, 25% 0g 260 skal ha minst-en sameieande! hver, Det er til sammen 57 andeler i
sameiet.

3. Fysisk bruk av gnr.345 bnr.1

Sameierne og andre rettighetshavere har slik rett til fysisk bruk av gnr.345 bnr.1 som folge av
tinglyste erklaaringer.

Sameiet kan ikke vedta bestemmelser i vedtektene som vil veere i strid med de tinglyste
rettigheter, men vedtektene kan supplere disse.

De som har tinglyst rett til parkering i eiendommen, kan ikke benyite sin parkeringsplass il annet
enn oppbevaring av kjsretayer eller tilhengere. Bruken av parkeringsplassen ma ikke vaere it
fortrengsel for andre rettighetshavere i elendommen.

Enkelte parkeringsplasser er stgrre enn andre pa grunn av tilrettelzgging for handikappede.
Dersom sameiere som har behov for handikapplass ikke har tilgang tit dette i henhold til sin
tinglyste rett, har gvrige sameiere med rett til parkeringsplass plikt til & bytte plasser slik at den
sameier med behov for handikapplass gis tilgang il en slik plass.

De som har tinglyst bruksrett til bodene i eiendommen, mé ikke benytte bodene til oppbevaring
av lett bedervelig mat, gjenstander eller annet som avgir sterk lukt, brann- eller
eksplosjonsfarlige gjenstander eller annet som kan virke generende eller fareframkallende for de
gvrige rettighetshavere. Gjenstander som ikke taler fuktighet/kulde ber ikke lagres i bodene.

De sameiere som har rett til bodplass, skal for egen regning holde boden forsvatlig vedlike, slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de avrige sameierne.



4. Rettslig raderett over gnr.345 brn.1

Sameiernes og evrige rettighetshavers rettslige raderett over eiendommen framgar av de
tinglyste erklasringer.

Ethvert salg eller bortleie som er tillat etter erklesringene skal meldes skriftlig til sameiets styre,
eventuelt forretningsfarer dersomi dette finnes.

Sameierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett.

Sameiet har ikke opplasningsrett.

5. Felleskostnader

Sameierne er ansvarlige for & betale felleskostrader tilknyttet de konkrete: rettigheter
vedkommende har iht. den tinglyste erklzering har tit parkeringsplass eller bod med fellesareal i
gnr.345 bar.1. Sameiere som iht. tinglyste erklasringer har leiet ut sine retligheter, er like fullt
selv angvarlig for sin andel av felleskostnader, dersom ikke annet er avlalt skriftlig med sameiets.
styre.

| felleskostnadene skal alle kostnader sameiet har innga, herunder kostnad il forsikring, drifi,
vedlikehaold og forvaltning, samt avsetning til vedlikeholdsfond.

Styret fastsetter felleskostnadene og disse kan sndres med en -1- maneds skriftlig varsel.

Felleskosinadene skal i utgangspunkiet fordeles mead en del for hver parkeringsplass. Ingen
sameiere eller rettighetshavere er forpliktet til 4 dekke sterre deler av kosinadena enn dem som
faller pa vedkommendes andsl. Styret kan likevel, i den utstrekning kostnader ved 4
drifte/vedlikeholde en bod avviker fra tilsvarende kostnader ved parkeringsplsss, fastsette en
avvikende kostnadsfordeling mellom disse to rettighetstyper.

Felleskostnader blir krevet inn gjennom sameiene for gnr. 45 brr. bnr.258, 259 og 260 méanedlig.
Det skal klart framgd pé regningen til hver sameier hva som er felleskostnader for gnr.345 bnri
og deres eget samelz. For felleskostnader som ikke blir betalt i tide, svares den til enhver tig
gieldende forsinkelsesrente etier lov av 17.desember 1976 nr.100.

6. Sameiermote

Sameiermpte er sameiels gverste organ. Samtlige sameiere ‘er medlemmier av sameiermgtet.
Sameleren kan muote med fullmektig. Fulimektigen skal framlegge skriftlig og datert fullmakt.

Sameiermgtets vediak treffes av flertallet av stemmene regnet i sameiebrgken jfr. Pkt.2.

Styret og eventuell forretningsfarer plikier & mete pa samelermatet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall,

Eventuell revisor har rett til 4 veere til stede og til & uttale seg pa sameiermitet.

Sameiermatet velger en mateleder blant de tilstedeveerende sameieme. En fullmektig for en
seksjonseier kan velges til mateleder.
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Det skal under mateladerens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermoiet. Prolokollen leses opp far matets avslutning og
underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevasrende sameiere valgt av
sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. Dersom sameisrmetet finner
det hensiktsmessig, kan sameiermetet ved simpelt flertall veige & la meteleder utarbeids,
undertegne og distribugre protokollen i ettertid. [ tilfelle skal sameiermatet velge en representant
til & gjennomga og medundertegne protokollen sammen med mgteleder.

7. Ordinesert sameiermote
Ordinzert sameiermate(arsmote) skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Styret innkalier til arsmete med skriftlig varsel pa minst 8 dager og heyst 20 dager. Innkallingen
skal angi tid og sted for motet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa matet.
Med innkallingen skal ogsa siyrets arsrapport med revidert regnskap og budsjett.

Saker som sameier snsket behandlet pa drsmate, skal sendes skritlig til styret senest 21 dager
for matet.

8. Sameiermptets kompetanse

Sameiermeotet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen. For at forslag som Krever
minst to tredjedels flertall skal kunne behandles pa sameiermatet, ma hovedinnholdet i forstaget
veere beskrevet 1 mateinnkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere sameiermotet behandle:

« Styrets regnskap for foregdende kalenderar., _
¢ Valg av styre med unntak av ett styremedlem, jfr. Pkt. 10

De overnavnte beslutninger og vediak kan tas med simpelt flertall.
Det kreves to lredjedels fleriall av de avgitte stemmer til vedtak om:

s Nyanskaffelser, samt forbedring og uthedringsr som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes starrelse, mé anses som vesentlige.

+ Fastsettelse av vediekier, husordensregler eller andre ordensforskrifter og endring av
disse.

9. Ekstraordinaert sameiermate

Ekstraordinzart sameiermgte holdes nér styret finnar det nedvendig éller nér to eller flare
sameiere som til sammen har minst en tiendede! av stemmene, framsetter skrifilig krav om det
og samlidig oppgir hvilke saker de snsker 8 behandle.

Styrer innkaller til ekstra ordingeri sameiermate med minst 3 og hoyst 20 dagers varsel.
Innkallingen ska! skje pa samme méte som ordineert sameiermate.



10. Styret

Sameiet skal ha eft styre. Styret-skal ha minst 3 medlemmer fra de 3 sameier som har
parkeringsplass i gnr.345 bnr.1,

Det er en forutsetning at minst ett styremedlem fra de 3 sameier som har parkeringsplass i gnr.
345 bnr 1, utgjer styret. Ved valg i ett av disse sameiene, sa er det en forutsetning at hvert
sameie finner eft styremedlem som skal representere det lokale sameiet | SGRBEBAKKEN 2-4
ABC PARKERING SAMEIET. Ledervelges av styret.

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av styremedlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som meteleder har stemt for,

Styret skal sarge for drift av eiendommen og se il at sameierne vedlikeholder eiendaomman i
samsvar med disse vedtekter og ellers sorge for at forvaliningan av sameiefs anliggende i
samsvar med vediekter og vedtak | sameiermetet. Herunder skal styret bla:

¢ Innkreve uigifter av ethvert slag som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
herunder fellesutgifter.

« Besarge uifart reparasjoner som ikke paligger noen av seksjonene, gjennomfare
vaktmesterjenester og beserge renhold av eiendemmen.

* Besarge utfart vedlikehold/reparasjon av elekiriske anlegg, brannaniegg ol.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollan fra hvert enkelt styrempte skal
underskrives av de frammatte styremedlemmer senest pa det etterfelgenide styremste.

11.Forretningsferer

Sameiets styre har fullmaki til 4 innga aviale med forretningsferer om driften av sameiet. Shk
avtale skal ikke inngas for lengre tid enn 3 ar av gangen.

412.Habilitet

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa
styremete eller sameiermate om rettshandel overfor seg selv elier om eget ansvar. Haller ikke
kan noen delta i avstemming om rettshandeél overfor tredjemann eller tredjemanns ansvar,
dersom vedkaommende har en fremiredende personlig eller skonomisk sserinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noen
spprsmal som vedkommende har en fremiredende personlig eller ekonomisk seerinterasse |,

13.Regnskap

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel og har i den forbindelse rett til &
engasjere regnskapsferer pa sameiets bekostning. Dersom sameiet benytier forretningsfarer,
kan styret oppfylle sin plikt i henhold til denne bestemmelsen ved a overlate regnskapsfarselen
til forretningsforer ved skriftiig instruks.
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14. Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne og de evrige rettighetshavere som plikter til dekning av
sameiets felleskostnader, proratarisk ansvarlig etter den fordeling som felger av eller er fastsatt i
hht. pkt.5. Den enkelte hefter ikke for de gvriges andel av sameiet forplikielser. Den enkelte blir
saledes fri ved a betale sin forholdsmessige andel av kravet, selv om kreditor ikke oppnar
dekning hos de avrige.

15.Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremien betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfatter av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte sameier selv forsikre pa en betryggende mate.

16.Forholdet til sameieloven.

Sameieloven gjelder nar ikke annet falger av disse vedtektene.

17.Dato og signaturer

Disse vedtekter er fastsatt den 6:“} - 30 f ’} i forbindelse med ordinzsert sameiermete i
gnr.345 bnr. 1 i Sandnes kommune og erstatter vedtekter fra 23.08.2011

Vedtektene er opprettet i ett eksemplar som oppbevares av sameiet ved styret, eventuelt
forretningsferer dersom slik benyttes. Hver seksjonseier far en kopi av disse vedtekter.

Vedtektene er signert av moteleder HP;QH LD I bae @) L&
og protokollvitne CHRiST I Sol HEIM

Sandnes, den (g/‘} B &Ol’?‘

Moteleder Protokollvitne
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017. Vedtekter sist endret p& &rsmgte 15.06.2020.
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1 Navn

1-1 Navn

Sameiets navn er Sameiet Sgrbgbakken 8.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av 12 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 45 bnr. 260 i Sandnes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestér av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen
pd eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig réderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig rdderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet
3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke p& en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Tilbygg/p&bygg/endringer av betydning for seksjonens ytre utseende, som ikke skal meldes til
bygningsmyndighetene, skal meldes til styret senest 3 uker fgr de kan foretas. Eksempler er endring av
fasadekledning, endring av utvendig farge, oppsetting av markiser, oppsetting av hundegérd m.fl. Dersom
styret oppfatter at endringen vil veere av vesentlig betydning for gvrige seksjonseiere, kan det fremlegge
spgrsmalet for drsmgtet til avgjerelse om endringen skal tillates.

(5) Tilbygg/p&bygg/endringer som skal meldes til bygningsmyndighetene, skal meldes til styret far
byggemelding sendes. Dersom styret oppfatter at endringen vil vaere av vesentlig betydning for
gvrige seksjonseiere, kan det fremlegge spgrsmélet for drsmgtet til avgjgrelse om endringen skal
tillates.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pd
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte 3
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler
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Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker av
seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukere av eiendommen.

4 Parkering
4-1 Organisering

Samtlige seksjonseiere har tinglyst rett til minimum &I parkeringsplass i parkeringsanlegget.
Reguleringen av disse er inntatt i egne vedtekter for Sgrbgbakken 2-4 Parkering.

4-1 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte sameier.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier a8 bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sd lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a)inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d)skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g)vegg-, gulv- og himlingsplater

h)rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte
vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr &pne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. Det anbefales at renner rengjgres 2
ganger i dret.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
for&rsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 8 utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart
av den tidligere seksjonseieren.

(9) Dersom en seksjonseier ikke utfgrer pdlagt vedlikehold innen en gitt tidsplan, kan sameiets styre fa
utfgrt arbeidet p& seksjonseiers bekostning. En skriftlig advarsel skal alltid gis i forkant av styret, og denne
skal veere pd minimum 2 méneder.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.
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6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett
fordeles per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pd drsmegtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
6-4 Forsikring

Eiendommen med boliger, carporter og sportsboder er fullverdiforsikret gjennom sameiets felles
forsikring. Forsikringspremien betales gjennom fellesutgiftene til sameiet. Hver enkelt seksjonseier ma
selv forsikre innbo og Igsgre. Det foreligger egen forsikring for parkeringsanlegget som deles med SB
2, 4,609 8.

Den enkelte seksjonseier m& selv betale gjeldende egenandel ved et skadeoppgjgr med
forsikringsselskapet.

Dersom skaden er pd sameiets fellesomrade eller fellesanlegg betaler sameiet egenandelen.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Pélegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pdlegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder, to styremedlemmer og ett varamedlem.



(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to dr. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa drsmgtet. Styret skal treffe alle beslutninger
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

(4) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt, gjor mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
9 Arsmgtet

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmgtet.

9-2 Tidspunkt for &rsmatet

(1) Ordinzert drsmgte skal holdes hvert 3r innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert rsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til &rsmgte

(1) Forut for ordinaert drsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller drsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert drsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst
tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere drsmgtet, skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles p& ordinzert drsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar

e velge styremedlemmer
Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert drsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i &rsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra &rsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I &rsmgtet har seksjonseierne stemmerett med &-) stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Beslutninger pa &rsmgtet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke drsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av drsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan &rsmgtet p& forhdnd fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar

ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar
ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for &I eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal eller
omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Folgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
e opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne
(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

@



e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige raddigheten over seksjonen
e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 6.
10 Ugildhet og mindretallsvern

10-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pd drsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller nzerstdende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

10-2 Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.
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S/ Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles lekeareal forbam
Fellesareal for garasjer
Felles grgntanlegq
Annetfellesareal forflere eiendormmer

Regu!enngsp.fan-Kombmerte formdal (PBL198

- Grense forrestrik sjonsomr.

1IN

BRI g

g||||
N
X

Stedsnavn og andre tekster
Abo Navn p8 samferdsel

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyge
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Forretninger
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
Uteoppholdsareal
Lekeplass
Annetuteoppholdsareal
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kjgreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - gr@ntareal
Trase forjernbane
Parkering
P Parkeringshus/-anlegg
Reguleringsplan-Grannstruktur (PBL2008 §1
Turveg
Friomride
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
S/ / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink heysper
NN . Sikringsone - Frisikt
s/ Angitthensynsone - Bevaring kultumnilis
| 1 | Bindleggingforregulering etter PBL
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
. Sikringsonegrense
—i” Angitthensyngrense
— eindlegginggrense nivaerende
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride
~ Planens begrensning
-~ Faresonegrense
""" FormBlsgrense
- Regulerttomtegrense
-~ Byggegrense
\/\
\/\

'DIII

{

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse sominngiriplanen
w_+""™ Bebyggelse som forutsettes flemet

— Regulert senterlinje
. Frisiktslinje

—."""  Regulertkantkjsrebane
""" Regulertkjsrefek

— Regulert park eringsfelt
g Regulert stgyskjemn

— " Regulert stgttemur
"  Milelinje/Avstandslirje
| Vegstegning/ fysisk speme
- Avkjgrsel
0 Eksisterende tre som skal bevares
Abc Paskriftfeltnavn
Abe PSskrift reguleringsform 51/ arealforml
Abe Paskrift areal
Abo Paskrift bredde
Abe P askrift radius
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Utskriftsdato: 27.08.2024
Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4308 SANDNES
Telefon: 97749838

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandnes kommune
Kommunenr. 1108 | Gardsnr. 45 Bruksnr. 260 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Sarbgbakken 8B, 4323 SANDNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan Sandnes 2023-2038

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.05.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/35960/Bestemmelser-og-retningslinjer-etter-sluttbehandling_vedtatt_150523.pdf

Delarealer Delareal 486 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveaerende

Delareal 486 m?
BestemmelseOmradenavn Parkeringssone 2
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 96102-03

Side1av?2
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Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endret regulering for del av Sgrbgtunet, felt B9

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

23.04.2002

- https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/4519/Gjeldende_bestemmelser_96102-03.pdf

Delareal 486 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse

Side2av?2
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ENERGIATTEST

A

A
K,

Adresse Serbgbakken 8B
Postnummer 4323 >
b3
[
Sted SANDNES B »
=
[}
Kommunenavn Sandnes i B
Gard 45 -
Arasnimiet 5 a
X
Bruksnummer 260 ©
s D
Seksjonsnummer 1 i)
s D
Andelsnummer = |_|=J
>
Festenummer - ks
[
=
[}
Bygningsnummer 300094010 k=)
[}
=4
[}
Bruksenhetsnummer U0101 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-18484 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 02.09.2024

S enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Sorbgbakken 8B - Nabolaget Lundehaugen/Sgrbe - vurdert av 121 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Segrbegeilen 3min %
Linje 24, 25, X40 0.2 km
® Ganddal stasjon 19 min #
Linje L5 1.5km
@ Stavanger stasjon 16 min &
Linje F5, L5 17.5km
X Stavanger Sola 16 min &
Skoler
Serbg skole (1-7 kl.) 12 min %
547 elever, 38 klasser 0.9 km
Sandnes friskole (1-10 kl.) 20 min %
163 elever, 15 klasser 1.5km
Austratt skole (1-7 kl.) 25 min %
253 elever, 14 klasser 1.8 km
Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
365 elever, 32 klasser 0.7 km
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 27 min &
416 elever, 17 klasser 1.9 km
Gand videregdende skole 26 min &
1025 elever, 64 klasser 2 km
Akademiet vgs. Sandnes 5min &
286 elever 2.6 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

229 %
36.9%
39.7 %
38.9%

16.2 %

14.5%
22.7 %
21.9%

D 212%

7%
7.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

183 %

2
~N
<
-

Eldre

10.6 %

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Lundehaugen/Serbe 3419 1299
[l Sstavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Serbg barnehage Nord (1-5 ar) 9 min %
86 barn 0.6 km
Lundegard barnehage (1-5 ar) 10 min %
63 barn 0.7 km
Serbg barnehage (1-5 ar) 11 min %
92 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Lundehaugen 6 min %
Rema 1000 Hove39 10 min #
Spndagsapent 0.7 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Turmulighetene

6w

Al Neerhet i skog og mark 90/100

am  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 85/100

Sport

@ Lunde-skeifeltet ballgkke 9min #
Ballspill 0.7 km

@ Lundehaugen_skule - friidrett 11 min %
Fotball, friidrett 0.8 km

& Synergi Treningssenter 9 min %

& Ganddal Terapi & Trening 10 min 4

Boligmasse

M 21% enebolig

B 54% rekkehus

B 18% blokk
6% annet

«Rolig og fredelig med mange
muligheter»

Sitat fra en lokalkjent

104

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 25min &
@ Vitusapotek Ganddal 24 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 14%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
QO
=
o
QO
=
35

Par u. barn

) -]
@ @
& &
= 3
< :

O
3 9
> S

Flerfamilier

(@]

% 43%

B Lundehaugen/Serbg
I Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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MOTTATT 22 AUG 2024 ‘

Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING JZAEREN AS
VIJONAS LE

JERNBANEGATA 5

4340 BRYNE

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1403240263 20.08.2024
Vér referanse: 3558784/24695192

Bestilling: C3 2024-08-20 81

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

837835 200 28.10.2010 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
ERKLARING/AVTALE
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
1108 SANDNES 45 260 0 0

jq Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjemne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H wwwhkartverketno Isss——ee o

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/837835/200
Uthentet 2024-08-20 13:54

" |reseksjonering

Begjeering’ b@oppdeling i eierseksjoner

Side2 av 9

Rekvirentens navan Plase for Uinglysningsstempal

| lmmyrveien. ast3Sandnes |
Postnr, 44 4300 Fax 51 44 4301

Org.1v. 968 757 954 ’

{Under-)organisasjonsnr./fodselsnr.
‘ 3 /

Adresse

| Rat.nr

i
|

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

fetur. [ éf

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn Gnr TBnr

102 Sandnes 4s 260

~ lFestenr  ISar

2. Hiemmelshaverie) 1y = e St |
=.:ou4cm c:g or (11 ") d l) U-u,(, n M idesl andei >
14083 I Coruel Upsodn (fuestad
|
|
i
) !
| | l
3. Beglmring
Eiendommen begiEres oppdelt | QIEFS"RS]OI"E{ slik det fremgdr av etterstdende lordelingsliste.
wﬂm%%i%ﬂ%%ﬁ&ﬂgﬁmmexﬁﬁﬁxmﬁ
f (teller) = |38} | (teller}® |y (teller)® | 22316 (teller) 5 |23 (teller}® | argar
1y 63 |B s S a7| [ |ae
2ip | 65 (B | ‘ 26 3| ! | so| |
a6 | 63 B s ‘ 27 39 : : 51 ‘ |
4 }B BS , B | 28 } 0] | 52 ‘ !
g 063 :B 17‘ ‘ 29 | 4 53
s 8 !%0 B wi | 3 I a2 54 :
7 B I 63 B 19| i 31} | ' 43‘ 55| .l
8| B | 59 EB 20 | ! 32‘_ [ | 44 ‘ 56 ‘ |
aln [ 63 |B | . ; ‘ | : I G
10| R | b B |2 | e | [ [ss] ‘ 58 [
1 B ‘ 63 |5 |2 | s | | a7 i 59 i
128 | e B 24| 1 35| ‘ | 48 ‘ 60 | ‘

= nevner:

Sum tellere; ??C? _{.7. q
4. Supplerende tekst

OBS! He: pateres kun opplysmraer som skal cg kan ng'yses. Vec reseb spone tng ska! dessuien oppgis hva encnngen bastdr o0g eventuelt pa hvithen
mézte lellesarealene endres

Plikt til medlemskap i velforening med solidarisk ansvar for drift o

g vedlikehold av fellesarealer. Sandn
Kommune, 964 965 137 , har rett til 4 ha liggende ledninger for vann og avlep, samt rett til nedvendig =
;:ghl!:il:ﬂ/d og reparas;on Lyse Energi, 980 335 178, og Telenor, 976 967 631, kan plassere
B e:i " D gi:{;eell-ﬁ-ﬂcabler og vedlikeholde dette. Solidarisk vedlikehold av felles stikkledninger, vei og

Nr 703034 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS. Osio  9-20C6
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5. Egenarkizring
Undertegnede erklzerer at

a) seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillateise er gitt,

eller
D seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare GMB‘ u-\e ig utbygd

e ¢ 1ER T8 AR
1.-.- ph re e GO SRR WD
5. ©2% 838 gl

b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) g’ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) QL. bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeidende araealplanformal,
eller
i ]det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) @ ingen bruksenheter omfatter déler av eiendommen som er nodvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt 4
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

j} areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellasareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

q) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,

eller
| | boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) det er tastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktlg erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v
Alle vedlegg skal veere i Ad format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd)

c) Liste med navn og adresse pa ale leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e} Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted. dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelie/registrert partner
Ved I ing kreves y fra i t

W /0 08 l O &S WV“"”% (”. C&Q’ﬁa% partner hvor samesebroken reduseres)
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8. Styrets samitykie m v ved ressksjonering ©

Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
elter
!:] Styret erkizerer at sameiemotet har samtykket il reseksjonering (§ 30)

Steg, dato l Underskrift

8. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

Mélebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og ved!agt @

Tillatelsen er inntatt nedenfor

| Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr I Bnr Fnr I'Snr f
Lf 2 éD W kommune

Dato rSlempel og underskrift

&
; e
b (o (o S“@@ﬁ%ﬂ*‘#ﬁ

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjasringen til tinglysing. Begjeering.
sivasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseties en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG fvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd

kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg. ji § 25 tredje ledd. Panterelt inntatt i oppdelings-

begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeiler hvor sameiemotets samtykke er

nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet. jf § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

8

9

-

- Lo%. 1o
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sgrenser - heltrukket
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Serbgbakken 8B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4323 SANDNES Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



