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Norsk takst

Tilstandsrapport

T Fritidsbolig
(© Midtre Javnlie 146, 2950 SKAMMESTEIN
() BYSTRE SLIDRE kommune

# gnr. 11, bnr. 39 MarkEdsverdi
3950 000

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m2? BRA-i: 87 m?

Befaringsdato: 28.05.2025 Rapportdato: 12.06.2025 Oppdragsnr.: 21462-1309 Referansenummer: NM3570
Autorisert foretak: Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering Sertifisert Takstingenigr: Tor Audun Eriksen Var ref: 2025171
AS

A\/'H.allingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol og Fagernes.

Norsk takst

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to temrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de

fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i naerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfgring av bygninger kan vi foreta byggelansoppfglging, og videre bidra nar bygning skal overleveres fra entreprengr ftil

kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

Rapportansvarlig

/ e Ak Coadec o
Tor Audun Eriksen
Uavhengig Takstingenigr
tor.audun@takstmann.com

404 00 247

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I
3550 GOL Norsk takst

OPPSUMERING TILSTAND:

Eiendommen ligger pa Javnlia, i omradet gst for dalfgret i @ystre
Slidre kommune

Fritidseiendommens bebyggelse bestar av fritidsbolig oppfart
med alt pa en flate og i kjente konstruksjoner. Byggear 2003.

Det er oppdaget avvik og forhold. Se rapport jmf. konstruksjoner
for de forskjellige bygningsdelene.

Ellers er paviste avvik som fglge av elde, utidsmessigheter og
bruksslitasje. | rapporten er det anbefalinger der det bgr/ma
paregnes pakostninger med utbedring av
bygningsdeler/konstruksjoner.

Fritidsbolig - Byggear: 2003

UTVENDIG G4 til side

Saltak med sperrekonstruksjon av tre. Taktekkingen er av torv og
med takrenner, nedlgp og beslag av kobber.

Veggene har gjennomgaende tsmmerkonstruksjon.

Innvendig er det rausta himling og innredet hems.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i hengslede
rammer utadslaende.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt terrassedgr i tre.

Terrasse av trekonstruksjon oppbygd med trebjelkelag og
terrassebord. Rekkverk i heltre stavkonstruksjon med staende

trebord.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av heltre 1 stav furubord og fliser i entré og
hall med elektrisk gulvvarme. Vegger av tsmmervegger og
innvendige himlinger av trepanel og rausta himling i stue med
synlige rundstokker.

Bygget har elementpipe av lettklinkerblokker og med tilkoblet
vedovn og plassbygget peis med innsats i stue. Murvegger er kledd
med skifer.

Bygningen har en liten krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Stige/sambatrapp i heltre opp til hems. Pa hems er det rekkverk i
trekonstruksjon med staende spiler.
Innvendig har bygget furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad.

Veggene har tsmmervegger. Taket har trepanel.

Gulv belagt med fliser med sokkelflis pa vegg og gulvvarme via
elektriske varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant med skrog av
laminerte plater og malte profilerte fronter av mdf. Det er
dusjkabinett i hjgrnet.

Det er naturlig ventilering via spalteventiler i vindu.

KI@KKEN G til side

Oppdragsnr.: 21462-1309

Befaringsdato: 28.05.2025

Kjgkkeninnredning i heltre med over og underskap med profilerte
heltre fronter. Det er heltre benkeplate i eik med nedfelt
oppvaskkum. Det er integrert komfyr og koketopp. Det er klargjort
for vannstoppsystem i benkeskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom.
Gulv av heltre furu. Vegger har tsmmervegger og trepanel i himling.
Det er montert gulvstdende toalett og vegghengt servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Stoppekran i
kryperom.

Det er avigpsrgr av plast.

Bygget har naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduer.

Trykktank og vannfilter i krypkjeller.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og plassert pa bad.

Sikringsskap med sikringer av jordfeilautomater og kursoversikt i
skap.

Eier opplyser at det er montert Sikom smartstyring.

Reykvarsler og brannslukningsapparat i bygget.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.
Bygget har ringmur i murkonstruksjon og stgpt plate pa mark
innvendig.

Eiendommen er planert rundt bygning med naturtomt og gruset
innkjgring/parkering. Ellers lett kupert/skranende naturtomt.
Utvendige avlgpsrgr er av plast tilkoblet slamavskiller med overlgp
til groft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) tilkoblet privat
grunnboret brgnn pa eiendommen.

Septiktanken er av glassfiber.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 87 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 87 m?
Totalpris 3950 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 550 000
Forutsetninger og vedlegg Sl
Lovlighet Gétilside
Fritidsbolig
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Mandat:
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a
- 50 vurdere tilstand av fritidsbolig pa eiendommen 11/39 i @ystre

Slidre kommune.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring og

= oppmalinger pa stedet, samtale med eier og gjennomgang av
dokumentasjon. Besiktigelse er foretatt med de begrensninger
10 som fglger av at bygningen er mgblert/i bruk.
Det gjpres oppmerksom pa at det ved tilstandsgrad 2 eller
5 hgyere kan vaere behov for naermere undersgkelser av

bygningsdelen. Dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
alltid kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet (visuelt).
Bygningen kan derfor ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig a oppdage ved befaring.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Referanseniva for bygningen er lover/byggeforskrifter som var

TG2: Avvik som ikke krever tiltak gjeldende pa spknads-/igangsettingstidspunkt.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

Anslag pa utbedringskostnad (Y2¥) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > Etasje > Annet rom med sluk. Dusjrom, > CGatilside
Sluk, membran og tettesjikt
0.8
0.6 UL el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0.4
© utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
0.2
g © Utvendig > Vinduer Ga il side
0
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Overflater Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Radon Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Q  Tiltakover kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Innvendige trapper a til si
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatil side
konstruksjon
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Etasje > Annet rom med sluk. Dusjrom. >  Gatilside
Overflater vegger og himling
o Vatrom > Etasje > Annet rom med sluk. Dusjrom, >  Gatilside
Ventilasjon
Ga til side

0 Vatrom > Etasje > Annet rom med sluk. Dusjrom. >
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2003 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering Tiltak med modernisering av strgm og
nytt vann og avlgpssystem.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget ved stikkprgver fra takfot, og
derfor er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Taktenner, nedlgp og beslag av kobber.

Vurdering av avvik:

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert frostsprengte nedlgp.

Det er synlige punktvise lekkasjer fra takrenner.

Konsekvens/tiltak
e Stigetrinn for feier ma monteres.
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 21462-1309

Befaringsdato: 28.05.2025

Umiddelbare tiltak pa nedlgp er ikke ngdvendig, men frostsprengte
nedlgp ma holdes under oppsikt, og tiltak ma vurderes om tilstanden
forverres.

Lokal utbedring av lekkasjer i takrenner bgr utfgres.

Frostsprengt nedlgp

Synlig lekkasje i skjgt takrenne )
Veggkonstruksjon

Veggene har gjennomgaende tgmmerkonstruksjon.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er pavist stedvis veerslittasje i overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr utfgres overflatebehandling av laft utvendig.

o
e

nling.

Synlig veerslitt overatebeha

Takkonstruksjon/Loft
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med sperrekonstruksjon av tre. Innvendig er det rausta himling og

innredet hems.

U WP Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i hengslede rammer
utadslaende.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Forhold registrert pa sol-utsatte fasader.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:
* Det ma foretas lokal utbedring.

Det ma paregnes noe vedlikehold.

Synlig vaersliasje i overflatebehandling.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt terrassedgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse av trekonstruksjon oppbygd med trebjelkelag og terrassebord.
Rekkverk i heltre stavkonstruksjon med staende trebord.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 21462-1309

U ikl Overflater

Innvendig er det gulv av heltre 1 stav furubord og fliser i entré og hall
med elektrisk gulvvarme. Vegger av tsmmervegger og innvendige
himlinger av trepanel og rausta himling i stuedel med synlige
rundstokker.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Enkelte fliser har bom-lyd. Kan vaere tegn pa lgs flis og/eller luftlomme i
limlaget.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overflater ma holdes under oppsikt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygget har gulv mot grunn av stgpt betongdekke.

Gulvet er overflatemalt med bruk av krysslaser og malingene er gjort
ved stikkprgver i enkelte rom. Malingene ble gjort i kjskken/stue, gang
og hovedsoverom.

Det er malt ca. 4 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjpkken over en
lengde pa2 m.

Det er malt ca. 8 mm som hgyeste avvik gjennom hele rommet i gang.

(' i<l Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Krav fra byggear jmf. Tek97 var diffusjonstett sjikt i form av plast eller
tilsvarende tiltak.

Radonforekomst i bygget er ikke kontrollert, men omrade er kontrollert i
NGU Radon aktsomhetskart og definert med "usikre" forekomster.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Bygget har elementpipe av lettklinkerblokker og med tilkoblet vedovn og
plassbygget peis med innsats i stue. Murvegger er kledd med skifer.

Krypkjeller

Bygningen har en liten krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Krypkjeller er undersgkt og det er montert trykktank, filter og
vann/avlgpsinstallasjoner i rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.
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Konsekvens/tiltak
» Bedre ventilering ma etableres.
o Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Krypkjeller
@ Innvendige trapper

Stige/sambatrapp i heltre til hems. Pa hems er det rekkverk i
trekonstruksjon med staende spiler.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

» Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.
Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

* Trappen ma paregnes skiftes ut.

Innvendige dgrer

Innvendig har bygget furu fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > ANNET ROM MED SLUK. DUSJROM.

Generell

Bad fra byggear og teknisk forskrift fra 1997-2010 er lagt til grunn ved
vurderingen av vatrommet. Baderom er ikke bygget som et fullverdig
vatrom med fuktsikring i vatsone.

Oppdragsnr.: 21462-1309

ETASJE > ANNET ROM MED SLUK. DUSJROM.

Overflater vegger og himling

Veggene har tsmmervegger. Taket har trepanel.

Vurdering av avvik:

e Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak

e Membran/tettesjikt ma legges.

e Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger
gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

Vatsone vegg ved dusj utenvanntétt sjikt.
ETASJE > ANNET ROM MED SLUK. DUSJROM.

Overflater Gulv

Gulv belagt med fliser med sokkelflis pa vegg og gulvvarme via elektriske
varmekabler. Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell fra topp flis ved
dgrterskel til front dusjkabinett. Det er malt fall pa gulv retning sluk.

ETASJE > ANNET ROM MED SLUK. DUSJROM.
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).
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Det er ikke registrert tettesjikt/mansjett under klemring i sluk.
Vatsoner pa vegg er uten tettesjikt.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

* Det ma foretas utbedring for a unnga fuktskader i konstruksjonen.

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fuktinn i
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ikke synlig tettesjikt under klemring.

Mangelfull tettesjikt rundt rgrgjennomfgringer i vatsone.
ETASJE > ANNET ROM MED SLUK. DUSJROM.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant med skrog av laminerte
plater og malte profilerte fronter av mdf. Det er dusjkabinett i hjgrnet.

ETASJE > ANNET ROM MED SLUK. DUSJROM.

@ Ventilasjon

Det er naturlig ventilering via spalteventiler i vindu.
Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Mekanisk avtrekk bgr etableres. For & kunne gi TG 0/1 ma det monteres
mekanisk avtrekk.

ETASJE > ANNET ROM MED SLUK. DUSJROM.

Oppdragsnr.: 21462-1309

Befaringsdato: 28.05.2025

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner av tykke tsmmervegger og ellers er det manglende
tettesjikt pa vegg.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Se tiltak under kontrollpunkter for vatrom.

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i heltre med over og underskap med profilerte heltre
fronter. Det er heltre benkeplate i eik med nedfelt oppvaskkum. Det er
integrert komfyr og koketopp. Det er klargjort for vannstoppsystem i
benkeskap.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Funksjonstestet og funnet ok.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom. Gulv av heltre furu. Vegger har tsmmervegger og trepanel i
himling. Det er montert gulvstaende toalett og vegghengt servant.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Sikringsskap med sikringer av jordfeilautomater og kursoversikt i skap.
Skapet er plassert pa toalettrom.
Eier opplyser at det er montert Sikom smartstyring.

sl 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Stoppekran i kryperom. eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Arstall: 2018 Kilde: Eier Nei

Spgrsmal til eier

Avlgpsror 2. Na&rble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
Det er avigpsrgr av plast. utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Arstall: 2018 Kilde: Eier 2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ventilasjon Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Bygget har naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduer.

Eksisterer det samsvarserklaering?

Andre VVS-installasjoner Ia

Trykktank og vannfilter i krypkjeller. 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Arstall: 2018 Kilde: Eier Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
Varmtvannstank 6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og plassert pa bad.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Jeg har ikke registrert avvik pa det elektriske anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet

(' JE08  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Rgykvarsler og brannslukningsapparat i bygget.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Oppdragsnr.: 21462-1309

Befaringsdato: 28.05.2025

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Bygget har ringmur i murkonstruksjon og stgpt plate pa mark innvendig.
Normal byggemetode ved byggear var bygging pa utskiftet og
drenerende masser.

@ Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.
Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Forholdene bgr holdes under oppsikt og utbedringer ma vurderes om
forholdene skulle endre seg.

Riss i mur

Riss i mur

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Eiendommen er planert rundt bygning med naturtomt og gruset
innkjgring/parkering. Ellers lett kupert/skranende naturtomt.
Eiendommen er kontrollert i kart fra NVE Faresoner, og det er ikke
registrert faresoner i omrade mtp. ras- og skredfare.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast tilkoblet slamavskiller med overlgp til
greft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) tilkoblet privat
grunnboret brgnn pa eiendommen. Eier har fremvist dokumentasjon pa
utslippstillatelse for vann og avlgpsinstallasjon.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Septiktank

Septiktanken er av glassfiber med slamavskiller med fordelingsskum og
infiltrasjonsgrgft. Dokumentasjon fremvist.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
87 m?/87 m Kr 3950 000
Fritidsbolig: Entré, Hall, Stue/kjgkken, 2 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Toalettrom, Annet rom med sluk. Dusjrom., Loftstue eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 950 000

Kr 4 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 950 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr
verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Midtre Javnlie 21 ,2950 SKAMMESTEIN
60 m? 2004 2 sov 02-02-2025 2900 000 2900 000 2900 000 48 333
Midtre Javnlie 126 ,2950 SKAMMESTEIN
2 16-10-2022 2 550000 2700 000 2 700 000 45 763
59 m 1996 3 sov
Midtre Javnlie 79 ,2950 SKAMMESTEIN
2 03-04-2023 3750000 3525 000 3525000 39 607
89 m 1976 3 sov
@ystre Javnlie 8 ,2950 SKAMMESTEIN
2 08-08-2021 5490 000 5925 000 5925 000 35693
166 m 2006 4 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter (stipulert) Kr. 6 500
Forsikring og gjennomsnittlig arlig vedlikehold (stipulert) Kr. 15 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 21500

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 700 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 3150 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3150 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 76 76 24 76
Loft 11 11 17 28
SUM 87 24 17 104
SUM BRA 87
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Entré, Hall, Stue/kjgkken, Soverom,
Etasje Soverom 2, Toalettrom, Annet rom med

sluk. Dusjrom.
Loft Loftstue
Kommentar

Bygningen bruksareal er oppmalt innvendig pa stedet. Ny arealstandard:
- Terrasse er definert som apent areal.
- Deler av hemsrom er definert med areal ved lav himlingshgyde.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Hems er funnet malbar og benyttes som soverom. Her er det avvik pa krav til dagslysflate og det er ikke godkjent
remning, da vinduet er for lite pga krav om stgrrelse til remningsvindu.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 87 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.5.2025 Tor Audun Eriksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3453 @YSTRE SLIDRE 11 39 0 1103.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Midtre Javnlie 146

Hjemmelshaver
Holmstad Espen 1/1

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Javnlia, i omrédet gst for dalfgret i @ystre Slidre kommune. Avstand til Beitostglen sentrum med alle fasiliteter og
alpinanlegg er ca. 16 km.

Eiendommen ligger fint til med flotte solforhold og vid utsikt mot bl.a. Skogshorn, Javnberget, Slettefjell, Bitihorn med flere. | omradet er det
fine forhold for friluftsliv sommer som vinter, med turterreng og preparerte skilgyper tilknyttet et stort Igypenett.

Adkomstvei

Adkomst via privat gruset bomveg og med parkering pa egen tomt.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via slamavskiller, med overlgp til graft e.l.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til fritidsbolig i kommuneplanen.
Om tomten

Tomten ligger pa apent hgydedrag i hgyfjellsterreng med fjellskog. Eiendommen har opparbeidet adkomst med gruset veg, biloppstilling og
naturtomt rundt bygget.

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger en forkjgpsrett av eiendommen.
Det gjgres oppmerksom pa at grunnboksutskrift ikke er innhentet for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder
opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 500 000 2015
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Kilder og vedlegg
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Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzering 14.05.2025
Stromog 14.05.2025
opplysningskjema

Ferd!gattest med 15.10.2003
tegninger

Infoland.no/Ambita 14.05.2025
Dokumentasjon pa

utsleppslgyve og 12.06.2025

avlgpsanlegg.

Kommentar

Innhentet

Innhentet

Fremvist.

Matrikkelopplysninger.

Fremvist. Mottatt pr. e-post

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

10

Vedlagt

Ja

Ja

Nei

Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 12.06.2025
2 12.06.2025
3 12.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21462-1309

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NM3570

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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3 Kjenner du til om elendommen har privat vannforsyning, septik pumpekum, aviapskvern sller fknende?

. 'EGET BOREVANN.INFILTRASJON PA SVART OG GRAVANN

i .:TAK/TAKRENNER/NEDLE

:..41 Kjennerdutﬁ om det er fel]/utetthetern k[tqk_r_éh_h_é_r_/h’é:d_lap
HAR SETT DET KAN DRYPPE LITT i ET PAR SKJ@TER

s o beskis

Kjenner du t _ om det er utfrart 'qrbexid pc tqktekktng/tqkrenner/ beslcng?
: : Ja, kun av. faglcert :

Jo, bdde qv foglcert og egenlnnsats

Jo, kun av ufcsglcert/ egenmnsats

: Besknv crbelder/ﬁrmanavn pc: utffarer S

o MUR./PIPERIILDSTED/SKJEVHETER

j--K;enner du: tilom’ det er/ hqr vae:t problemer med mur! plpefllsted for eksempel dérhg trekk
-pdlegg, fynngsforbud elier Ilknende’r‘ : o B

. :Kjé;m.nef:du':til‘o'rh défér/hdr ﬁ@er;;:spfékkér i_{m_u_r:[s_:kjeyg_'gu'l'v! éetni_hgéf;kqd'ér éll'e_r-_l_'il:{héridé'?.'

. '.-2 3 SMA RISS 1 RINGMUR VED VERANDA HAR VART UFORANDRET I ALLE ARENE vr HAR H;j’:_

HVIS jd, beskn

i TERRASSER/FASADE/V!NDUER/GARASJE

L7 Kjennerdutll om deterfelilutettheter|terrosser,"fqsqde/vsnduer/garas;e, oglel

7.2, Kjenner du tll om 'det er utf;art qrbe|d .p termsserl'fc:sade/v;nduerlgurcxs;e? :

:j::/ Nel g

Ju, kun av fclglcert S
Ju bcde av fcigloert og egenlnnsots
JCI, kun cv ufczg{c:ert/egentnnsqts

Besknv cubmderlhrmqnavn pd utf@;er B




EGENERKLARINGSSKJEMA

::_'_'ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON

st jCl, hvem utf@rte qrbeldene og ndr ble det utf;zsrt?

/Tfﬂzaé}“@ Ll- 019
7@»’&) £ /;fv’“?’/”éﬁ; - %}@fo

'8 2 Foreligger det samsvcrserklcenng for hele eller deler c:v et 2 ektrls e unlegget?
. .(dokument som wser ut det e?ektrlske anlegget samsvurer ‘med regier for elektnsk onlegg)’?

elwrins'tdiqua_r',

}INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV

e ‘Klenner du til om det er]hqr voert fell vad instch:sjoner slik sorn: dm;of_,_.s_é'rif_r_dify_r,-'\}_t_:i'r_ifr)ébi_jm'pé,_:
'bqlqnsert_vent;lospnsunlegg eiler Ilknende? : S ERE

: :._.-._._HVIS_-jO_, baskr_ e

o ;bade qv fog|cert og egenlnnsot :
Jc kun ov ufoglaert/egenmnsqts

Besknv arbelder/ﬁrmqnﬁvnp utfarer : S

Norsk takst




EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Kjenner du t|l om det hcr veert utf@rt kontroil CIV mstqilaspner for eksempel ol;etank/sentrolfyr/ventliaslon? '
\/ Ne| _'-Ll:d':."_fj.-'. UL e s : P

. H_ws_-la,.beéjkf_iv:f{f |

i 121 Kjenner du tls om det or nedgravd oljetonk pé: e|endommen? i

i 12 '. chr kommunen gntt dlspeanJon t|I at. ol;etanen kqn bl ||ggende?
For eksempe ed at den t@mmes/soneres eller fylles igjen? L

D :KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJEL{ER/LOFT

e :-13 Kjenner du til'om det erf har vegrt probiemer med drenenng/ fuktmnmg/evng fukt eller
T fuktmerker i underetqqe]'kjeller/kfypk;eIle i Ao

S Nei - '..J_d_

: Hvis Jol, beskrlv

JC! béde av fcglcert og egenlnnsats

Jq, kun cnv ufcngscert/egemnnsqts i

Besknv qrbeiderlﬁrmcnavn pcx utfeuer

L ,-_'Kjenner du _ i om det er gjort endrmger pé Ioft og/ eller kjeller (|solert innredet pusset opp, ombygget os
VNl s |
i _Hvus ]Cl, hwlke endrlnger er gjort og ndr ble dette gjort?




EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

16 st bohgen hcr kjeller ',"eller rom under terreng og/eller loft Kjenner du t|i om det Br innredet/bruksend:et eller gjort '
_._:endrlnger Sllk som Isolenng, ombygnong, fornyet eller Iogt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med pcmel plqter osv?

v Nel ’-Jq R e : :
_"'H\ns jCI, hwlke endnnger er g]ort og nar ble dette gjort’n> R R

 Hvis ja 'E_:r?_.iﬁ_q'r_é_é_pih'g'gnzfdtb:yggiﬁge:h godient h’;cS_é'b&g’hi‘hg's'r'ﬁyh'd'igh_'s'_{'_e'né?':"”""' '

___':'N:ei_'_:: T
“Hvisjo, beskriv:

:', "-K;e ner du tl| om det er_mnredet/ bruksendret/ byg et_pu qndre deler ov boilgen? :

.-'_'st ]c:, besknv

.'st ja,! beskr

' st ja. Er rommene som benyttes tu utie edel/lemghet/h bel godkjent t|| beboelse
"{rom tl var;g opphold) Ty bygnlngsmyndlghetene? s

N_e‘l;- ‘-Jq_ G

vis jCI, beskrlv '

182, Er utlemdelen godkjent sam egen boenhet'hos bygnlngsmyndsghetene?

v/ Nel -JC_‘...'.“

st ja, beskriv .

skjeggkre, mour bliler, mus rotter elier Ilknende?

w/ Nel

i st jC!, beSkI’IV

e




EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

_. ._-@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER i

' 22 Kjennerdu tli om det foreilgger skaderapporter eller tﬁstqndsvurderlnge: etc om bollgenf»_:"__
.. .:. ‘/ Net | .:._Jq"'- G 2 SRR

: st Jja, Oppgl type rapport og érstall

23 Kjenner du tll mcxlmger qv areul av bo%lgen elier opplyst qreql for eksempel oppgltt i sqlgsoppgcwe, tqkstrqpport tll-'
stdndsrqpport byggesmknad QeI . T i : G :

. { _l BYGGES@KNAD FRA 2003 STAR DET BEBYGD AREAL:111,5 BRUKSAREAL:76,4

S 24 Kjenner du t|| om det er utfﬁrt'avnge qrbelder pq bol;gen som reparus;on/oppussmg/ bygging?
; Jct, kun cw fclg oert I det qrbexdet som er gjort S SO
Jcs bade cv Eaglcert og egenlnnsats e

kun qv ufugiaertlegenlnnsqts ;

Beskrw h\rem'som gjorde th/ nérr arbeldet ble utfenrt/ rmqnqvn/dokumentaspn .

25. Kjenné' du tni _

m det er utfort e:vrlge arbader pu bohgen som repurasjonloppussmg[bygglng'cw tldi!gere eler'P
\/ Nel 3 Jq kun iV fcg%oert | det qrbeldet som er gjori ' '
. _':-Ja, bade qv faglqert og egenmnsats -
' .'3:'ch, kun av. ufcgiaart/egenlnnsqts :

Beskrlv'hvem som gjorde hva/ﬁrmanavnldokumentc:s;on

: PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENN!NGER : : ; :
: 26 K;enner du t|| om det mcmgier brukstlllatefser eller ferd:gattest rved tﬁtqk se ogsc spe:rsmél 16 t|| 18?

' ié_é'ci;b'éék'r'i_o;‘-:




EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

. "'27 Kjenner du il om. de€ er forslog elier vedtatte regulerlngspioner/qndre piune;, nabovqrsler/byggegcdk;enmngerfbyggeplmer R
; eIIer undre Offeﬁthge vadtck som kan medf(are endanger i bruken v, elendommen eller eiendommens omglve!ser,f naboer?

L 28 Kjenner du t|| om det or pobud,"hefteIser/krcw/manglende tlllcxtelser ved elendommen'r‘

J Nei :‘.sq i

Hv:s ]q

‘

besknv -j

29 Kjenner du tlom det er forhoid i nabolqget'som medf@rer plqger 9"ef Sjencmse som det kcm vaere re!evcmt for g
'_'kjaper 4 wte om‘P SRR e . B : :

S ANDRE RELEVANTE FORHOE.D

' :".":':'30 Kjenner du tll andre forhold cw betydnlng som: kcm vaere relevqnt for kj@per & wte om for eksempel florn, rasrqr' skred, oL
i g;unnforhcld tlnglyste forhotd prwute_qvtaler og Ilknende? i

HvisJo -be'sk’r"lv:""?'

: _'-3? Vet du om det er, eller hor voert fell pd tilbeh@r/mventur/iasere gjenstqnder som f;alger med bollgen’P

ng, veranda, terrasse,

Hvis Ja, hvilke rom aller byaningsdel(er)?

o ; -'34 Kjenner du, il VGdtGk}'fOi’Sng som kcm medfzr ':zkte felleskostnqder/ elle
S vedhkehold ybygging? PR : :

Hvis Jq, beskrlv'

35 Kjenner du tlI om det en’hor vcert sopp/rqte/rnugg i deier av elendommen?

his jq, be;_é'l:{ri;\'i; o



EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

4

36, Kjenner du til orm det erfhar voert innsekter/ §_|§:c_u_:_l¢dyr_'-'i eiendommen som s

2Nner.au tiomad eggkre, maur, biller; mus
“rottereller iknende?. i PR SN

“Nei it g

Hvis]

o, beskriv: :

:  Hvis j.d','bés_kr:i\):- : _




T fEr det behov for p!uss hl flere kommenturer, kcn kcmmentqrene skrlves pén eget ark :

EGENERKLARINGSSKJEMA

i -_"-T[LLEGGSKOMMENTARER

: '_'nytta er velfungerende med eget privat vann og avlgp, Hesten 2024 ble det |nstallert S|kom smartstyrlng
R - Alle termostater pa gulvvarme ble byttet,og panelovner byttet med nye med styring. Energieffektiv.

Sted / dato

Sign. selger 1 Sign. selger 2

Norsk takst

Fgenerklceringen er Utarbeldet av bransjene takst, forsikring og siendemsmegling | fellesskap, aprit 2023,



3

Opplysningskjema:

E@ﬁdmmsai«;

alclyes
ng as

Bolig/fritidsbo%(lj)gggeé r:

Tilbygd ar:

Pakostninger siden byggedr og utenom
evt, tilbygg:

Lagt inn vann og aviaep.
Installert Sikom smart styring
i hele hytta.

Kjente feil/mangler:

Foreligger dokumentasjon av utfgrte
arbeid:  ga

Innleid hindverker eller egeninnsats:

Alder vatrom:

Foreligger dokumentasjon/bilder/fdv:

Dato sist feiing/branntilsyn:

Foreligger dokumentasjon:

Dato radonmaling:

Ved etablert radonsperre eller radonmaling, foreligger
dokumentasjon:

Garasje/anneks byggear;

Tilbygg/ombygg:

Pakostninger:

Kjente Feil/mangler:

Uthus byggedr:

Tilbygg/ombygg:

Pikostninger: Feil/mangler:
Titknytning Vann og avigp: Feil/mangler:
vining 8 pF’RIVAT
Tomtestgrrelse: 1103.9 - ikke oppmalt tomt, ma skyldelingsforretning sendes.

- Festetomt ma festekontrakt fremvises.

Pakostninger uteareal/infrastruktur;

Tilleggsopplysninger/tinglyste forhold:




Haﬁémgﬁi«aé og Valdres
Eiendomstaksering as

Elektriske anlegg

Sporsmal til eier:

1. | Nar ble det elekfriske anlegget installert eller sist gang totait rehabilitert (arstall)? Med

totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2006

2, | Er alle elektriske arbeider/antegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
JA

3. | Er det eleklriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.19997 JA
| 54 fall foreligger det samsvarserkleering? JA

4. | Foreligger det kontrolirapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltiisyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar? ng

5. | Forekommer det at sikringene lgses ut?

NEI

6. | Har det vaert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel termiske skader pa

deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
NEI

7. | Om det er varmepumpe.
Alder pa varmepumpe?
Nar var det service pa den sist?

Sted/dato Signatur selger

14.05.2025 /
YRS 7'1/'/ METRED




ERKLAERING OM AT PLANLEGGING/UTF@RELSE AV INSTALLASJONEN ER |
SAMSVAR MED SIKKERHETSKRAVENE | FORSKRIFT OM ELEKTRISKE
LAVSPENNINGSANLEGG § 12

EIER/KUNDE:

Navn; ESPEN BRATEN
Adresse: BORGERGRENDA 35
Poststed: 3514 HONEFOSS
ANLEGG:

Anleggets adresse! BEITOST@LEN
Fakturanummer: 225977
Ordrenummer: 19048
Anleggnummer: 3

Var saksbehénd!er: R@ED @YVIND
Ansvarlig montar R@ZED @YVIND

Anvendte normer:
» NEK400 - 2002

Beskrivelse av anlegget/oppdraget:
INSTALLASJON | HYTTE
SLUTTOPPGJZR

Arbeid startet: 140605
Arbeid ferdig. 270906

INSTALLAT@R:

Bradrene Helgesen eftf, as.
Posthoks 3138
3501 Hgnefoss

Organisasjonsnummer: NO 935900557

Undertegnede erklaerer herved at anlegget er planlagt, utfart og kontrollert i samsvar med
sikkerhetskravene i forskriftenes kapittel V. Dokumentasjon i henhold tit §12 er overlevert eler av
anlegget. '

Dato: 27.08.2006

///%54’%5‘%/ .............
n

M Trondsen
installater



Elsilderbesdolumentasion

welfo

Samsvarserklaering
Dppbevares av eier av den elekiriske installasjonen

Elekiroimsillvon ()ppdrmn,sqn\m (KUNdL)

R ol
/,/a//’vi// /9//////];)

PR
Lata AL e ) g

@ IS0 nr, 3708

Firma/Navn: Firma/Navn:

- Kontakiperson: ) /7 / / Kentakiparson: /
Adresse: // e ’/ »ogf, 7 ‘:!',«/74- Adrosse: ﬂﬂ//ﬁ{//’ﬁéfjﬁx/’ﬁf ? ‘?F
PostnriSted: A 2 /7// e PostnriSted. L&YY SAK £
Telefon: 6 g A;%Zf/ (_;’T B Telefon: z?f/ /L 5/"5 75
Epost: Epost:

Onelrt. Mok,

{ Ordrenummer; ’ | Kundenummer:

.M.i-l:(",(‘,xt\.c.lmﬁc
Firma/Navn: /-

Adresse: (2/4/74/3’4,{’.%2 Hus nr: Bokstav:
Postnr/Sted: Boligmappe nr:
Mlﬁ(i(i»i(omml{fptmbm o o o
[A  Eler ] Bruker 7 Annet / Telefon:
Navn: Eg,//f’: L //,,/M/ﬂ 2/ Hm/’r) Epost:
' Anlegsbesknivetse _
(7] Nyanlagg ¥ Ulvidelse M Endring Maler nr;
Utfart iht; NEK 400 Utg: 22/ Type anlegy;
1 Annet y, Beskr; 7 ‘-;*i
J f B
Arb.beskrivelse: ///’/,m//' ’7 e /:'4,{/ ///’ﬂ(‘/ﬂ N )/ A/ﬂ G A _;’//4’//22 /pjﬂ,(ﬂ,{ﬁz
Ll Joe ¥ /’/5%4 i A /
/47?0/1, s f /’/ "’-’ . f/:/’.
s voite Hoircr Ao B Ere it A
//;, /./f//// t//" / 4/ /’u&‘ /(f i "'/J f
/e P / ALY e A N/;/) ////‘ ey ,///f £ ,,f/;; 41

AN Ll A e
Denne dokumentasjonen er i samsvar med
NELFOs standardiserte sjekklisler og
dokumentasjonsskjema. Bruk alilid en registrert
elinstallater som er medlem av NELFO.

,.,//7//,//' A /

wedles av welho

Vi erklzerer at planiegging/utferelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhietskravene i forshrift om
elekiriske lavspenningsanlegy. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av
anlegyet.

“ivsalbner/bemvadicer person:

Navn 5. KZ;

"’ Niob: 800 84 785

Dato: il S _ ) /// J f;:\ ?ﬁ@'&@“gm ﬁu%

Signatur:

Samsvarserkisering
Qupboyares ay efar av den elektnske mstalipsjonen

Versjon 4.5 © NELFO
§74C3787-9620-49E0-BA43-32DU552E9088

Side 1 av1

5

-



