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Lynghaugen 3, 4363 BRUSAND

Innholdsrik enebolig med flott
beliggenhet naer strand og hav -
Romslig tomt med terrasse og
hage - Garasje - Gode solforhold
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Fagansvarlig | Eiendomsmegler

Miriam Klungtveit

Mobil 92829 333
E-post  miriam klungtveit@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Lynghaugen 3

Kr 4 690 000,

Kr 118 640,-

Kr 4 808 640,

Silje Birkeland Monge
Ruben Skretting

Enebolig

Eiet

1985

196/250 kvm
573 kvm

3

5

Gnr. 108, bnr. 197
1412260016

Innholdsrik enebolig med
flott beliggenhet naer
strand og hav - Romslig
tomt, terrasse og hage.

*2 bad og 3 soverom

*Kjgkken med god skap- og benkeplass

*Stor og moderne stue med flotte materialvalg

*Romslig stue/gang i 2. etasje med mange innredningsmuligheter
*Stor bod i 2. etasje, brukes av eier som tv-stue

*Gjennomgéende romslige og gode flater i alle rom

*Eget vaskerom oppgradert i 2022

*Romslig garasje med lagring pa loft

*Utestue og utebod

*Eiendommen har pent opparbeidet uteomrade, delt opp i flere kjekke

soner; hagestue pa fremsiden og drivhus/bod pa baksiden




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning 1. etasje ............... .. ... ... .. ........ 26
Plantegning 2. etasje ................ ... ... ... 39
Tilstandsrapport . ... ... 50
Egenerkleering . ... ... 79
Energiattest .. ... 86
Brukstillatelse . ... ... . . . 93
Eiendomskart ... . 94
Reguleringsplan ... ... . 97
Reguleringsbestemmelser .......... .. ... ... ... ... .. 99
Formuesverdi. ... .. 106
Kommunale avgifter. . ... .. ... .. ... .. 107
Servitutter. ... ... 109
Vegstatuskart .......... . ... 112
Diversetegninger ............ .. ... ... 113
Nabolagsprofil. . ....... .. ... ... ... ... ... 119
Budskjema. ... ... . . 127

Lynghaugen 3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 196 kvm
BRA - e: 54 kvm
BRA totalt: 250 kvm
TBA: 65 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 196 kvm Entré, hall m/trapp, gang, bad ved entre, bad 1 etasje, bi-inngang/
vaskerom, soverom, kjgkken/allrom, stue, trapperom, gang/stue, 2 soverom, bod
BRA-e: 54 kvm Garasje 23 m2. loft pa garasje ca. 9 m2., anneks ca 14 m2. utvendig
bod ca 8 m2.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
65 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
573 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med terrassesoner, plen, beplantning, drivhus, mm.

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til i et veletablert og barnevennlig boligomrade sentralt pa
Brusand.

Gaavstand til dagligvarebutikken Coop Marked Brusand og togstasjon.

Om du vil spille golf, har du kort veg til 9-hulls golfbaner bade pa Ogna og Hellvik.
Omradet gir ogsa mange muligheter for deg som liker natur - bade med mange flotte
turmuligheter, og naerhet til stranda. Vi vil pasta at Jeerstrendene er av de flotteste som
finnes, og her er det mange muligheter for forskjellige aktiviteter som for eksempel
kajakk, dykking, surfing og bading.
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For den kulturelle kan man oppsgke Ogna Scene i Grgnefed Kulturtun. De er kjent for &
veere en allsidig og vagal arranger, der du kan oppleve bade konserter, quiz, foredrag,
historiekvelder, glsmaking, loppemarked

m.m. Det ryktes ogsa om en farlig god pizza i restauranten.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Teft Eiendom AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakke, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr
ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Kontrollen er kun utfgrt fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag
0g overganger.

Det ble i 2020 registrert mindre lekkasje i himling i karnapp stue-del, konstruksjon ble
ikke apnet opp da forsikringsselskap ikke registrerte fukt ved befaring. Synlig
avskalling i maling pa befaringsdagen, ingen registrert fukt. Eier opplyser at
overliggende tak-hatter kontrollert og tiltak ift. tetting ble utfgrt av RH blikk i den
forbindelse. Eier skal ikke ha blitt registrert lekkasje i ettertid. Konferer med eier for
naermere informasjon.

Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp i plast en forventet levetid pa 20 - 30 ar.

Veggkonstruksjon: Yttervegger med bindingsverk bygget etter standard fra byggear og
vil ikke ha samme tetthet og tykkelse pa isolasjon som dagens standard.

Takkonstruksjon/Loft: Saltak med vinkel.

Vinduer: Vinduer og dgrer med varierende alder, stedvis noe nedbrytning i enkelte
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overflater.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse/platting pa bakke bygget i
trekonstruksjoner dekket med terrassebord i trevirke. Fremstar med normal slitasje.
Normaltid for reparasjon av balkong/terrasse 15 - 30 ar.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Nedgravd fundament er ikke synlig for inspeksjon. Grunnforholdene er
ikke dokumentert. Boligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av
fjell, morene, sand, grus og leire. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under
bakkeniva.

Grunnmur og fundamenter: Nedgravd fundament er ikke synlig for inspeksjon.
Grunnforholdene er ikke dokumentert. Boligen er sannsynligvis fundamentert pa
komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire. Fundamenteringen er ikke
vurdert da den ligger under bakkeniva. Ringmur med stgpt plate pa mark.

Terrengforhold: Terreng mot boligen er relativ flatt. Det er viktig at terrenget har
hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for @ unnga
ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en
avstand pa ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Tilstand til tekking, takstein,
lekter, underlags-papp, beslag vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid. TG
2 gis med bakgrunn i normal slitasje og at mer enn halvparten av forventet brukstid for
tettesjikt er oppbrukt. Det registreres mose-groing pa taket. Dette reduserer levetiden
pa tekking. Betongtakstein en forventet levetid pa 10 - 40 ar. Ved omlegging 30 - 60 ar.
Utvendige beslag 15- 35 ar.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Begroing. Mose og lav fjernes uten a skade tekking. Intervall 5 — 15 ar.

Arlig kontroll av taktekking og halvarlig rensk av nedlgpsrgr anbefales og eventuelt
tiltak deretter.

Veggkonstruksjon

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Utvendig kledning fra byggearet
stort sett i god stand iht. alder. Stedvis sprekker i kledning.

Det er nedbrytning/rateskader i utvendig treverk og kledning som er mye utsatt for sol
og fuktighet.

Det er enkelte steder liten avstand mellom kledning og terreng, dette gker
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fuktbelastningen pa

kledning og reduserer utluftingen bak kledningen. Anbefalt avstand er 15 cm.
Stedvis manglende muse-tetting i bunn av kledningen.

Konsekvens/tiltak: A ikke bruke museband under kledningen kan fgre til at mus og
gnagere far fri tilgang til husets vegg-konstruksjon, noe som gir gkt risiko for
gnager-skader og lukt. Det anbefales & etablere muse-tetting bak hele kledning.
Trekledning har en forventet tid for utskifting pa 20 - 50 ar. Forventet levetid pa
kledning kan variere etter klima og tidligere utfgrt vedlikehold. Det kan ikke utelukkes
at darlige kledning ma skifters.

Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg. Dgren til kottet mot kaldt loft er ikke tett, noe
som kan medfgre varmetap og gkt risiko for fuktproblemer i tilstgtende rom.
Konsekvens/tiltak: Dgren til kottet mot kaldt loft ber tettes, eller det bgr installeres en
tett degr for & hindre varmetap og redusere risikoen for fuktproblemer i tilstgtende rom.
Manglende tetting kan fgre til gkte oppvarmingskostnader og potensielle fuktskader.

Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke. Det er pavist noen glassruter
som er punktert eller sprukne. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Takvindu er punktert. Vinduer har nddd over halvparten av forventet funksjonstid TG 2.
Det vil vaere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden
som kommer. Vinduer har en forventet tid for utskifting pa 20 - 40 ar.
Konsekvens/tiltak: Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut,
enten hele vinduet eller kun selve glassene. Vindu har overgatt sin forventet brukstid.
Det kan ikke utelukkes at vindu punkterer og ma byttes.

Dgrer

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Noe svelling pa der
til bi-inngang. Dgr til bi-inngang/vaskerom fra byggedr med tilsvarende redusert
forventet brukstid. Tredgrer/aluminiumsdgrer en forventet tid for utskifting pa. Kort/
middels/lang - 20/30/40 ar.

Konsekvens/tiltak: Normalt vedlikehold ma paregnes. Eventuelt bytte av dgr med
svelling pa dgrblad.

Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. TG 2 pa grunn av parkett
pa gulv pa kjgkken fremstar som slitt.

Konsekvens/tiltak: Bytte av parkett kan vurderes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstgpte gulv og gulv som er palagt
flytegulv. Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbagy i
trevirke varierer. Gulv pa kjokken fremstar som slitt.

Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Bytte
av gulv pa kjgkken kan vurderes.

Pipe og ildsted

Mindre riss i stein i brennkammer pa vedovn.

Konsekvens/tiltak: For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt
brann- og feiervesen.

Innvendige trapper

TG2 pa grunn av hand-rekke er montert pa en side. Etter bygge-regler fra byggear skal
det vaere hand-rekke pa begge sider.

Konsekvens/tiltak: Montere hand-rekke kan vurderes.

1Etasje - Bad ved entre - Overflater vegger og himling

TG 2 settes pa bakgrunn av at alder pa overflatene er ukjent, og at restlevetiden derfor
anses som redusert.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & fglge med pa tilstanden og vurdere oppgradering
av overflater i dusjsonen, da ukjent alder og redusert restlevetid medfgrer gkt risiko for
fuktskader og nedsatt funksjon over tid.

1Etasje - Bad ved entre - Overflater Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Fall tilfredsstille ikke anbefalt I@sning. Etter dusjing kan det bli liggende igjen pa gulv.
Konsekvens/tiltak: Bad fungere med dett avviket.

1Etasje - Bad ved entre - Sluk, membran og tettesjikt

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Toalett er festet med skruer i gulv og membran kan veere punktert.
Forventet levetid pa baderoms-panel er 10 - 20 ar. Vatroms-belegg en forventet tid for
utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 &r.

Konsekvens/tiltak: Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig. Overvak tilstanden jevnlig.
For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa
membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig d si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig.

1Etasje - Bad ved entre - Sanitaerutstyr og innredning
Det er pavist skader pa innredning. TG 2 pa grunn av noe svelling pa
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baderomsinnredning. Dette er i liten grad.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak. Baderomsinnredning
fungerer med dett avviket. Bytte av baderomsinnredning kan vurderes.

1Etasje - Bi-inngang/vaskerom - Overflater Gulv
TG 2 pa grunn av skade pa flis ved inngangsdar.
Konsekvens/tiltak: Tiltak vurderes ikke som ngdvendig.

1Etasje - Bi-inngang/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring. Membran er ikke synlig
under klem-ring og tetting er usikker.

Konsekvens/tiltak: Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjere sluket
og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for & forhindre lekkasjer. Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt
membran, eller utfgres naermere undersgkelser for & avklare membranens tilstand og
utfgrelse.

Konsekvensen av manglende synlig membran og usikker tetting er gkt risiko for
fuktskader og lekkasjer.

1Etasje - Bi-inngang/vaskerom - Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Vatrommet mangler
tilluft, for eksempel i form av spalte eller ventil ved dgr. Dette kan medfgre redusert
ventilasjon og gkt fuktbelastning i rommet.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dor e.l.

1Etasje - Kjokken/allrom - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. TG 2 settes med bakgrunn av at garantitid er
overgatt (5 ar).

Konsekvens/tiltak: Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Forventet levetid armaturer 15 - 25 ar. Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar.
Forventet levetid plast-sluk 25 - 75 ar. Pa grunn av alder ma det paregnes tilsvarende
redusert forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Pa generelt grunnlag
anbefales det & etablere/montere automatisk stoppe-ventil pa vannledninger.
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Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Det anbefales at alle
vannlaser renses, etterstrammes og kontrolleres jevnlig.

Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid for avigpsrgrene er passert, bgr
tilstanden fglges opp for a redusere risiko for lekkasjer eller tilstoppinger.

Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Bereder er over 20 ar gammel. Teknisk
levetid bereder i rustfritt stdl 15 - 30 ar. Anbefalt brukstid 20 ar.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. En utskifting av bereder
som fglge av oppnddd alder/over 20 ar, er paregnelig i tiden som kommer.

Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Vurderingen er
foretatt med utgangspunkt i elementets etableringsar og en skal vaere oppmerksom pa
at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig aldrings-messig slitasje med
en normal levetid. Videre den begrensning at selve dreneringen ligger under bakkeniva
og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Pa bakgrunn av dette forutsettes det at
dreneringens utfgrelse er i.h.t. gjeldende anvisninger. Drenssystem med
drensledninger har en forventet brukstid pa 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak: Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Det
anbefales drensledning spyles med intervall pa 1 - 5 ar eventuelt kontrolleres med
kamera.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er pavist andre avvik:. Mindre riss/sprekk i
ringmur.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & overvake sprekkene i ringmuren over tid for a
avdekke eventuell utvikling.

Dersom sprekkene gker i omfang, bgr det vurderes narmere utbedring for & unnga
risiko for fuktinntrengning eller svekkelse av konstruksjonen.

Terrengforhold

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
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Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG3

Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Etter byggteknisk forskriftskrav tilbake til 1969 er det krav til
sng-fangere pa yttertak. Sng-fangere pa tak er ikke montert.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Drypp fra renner kan forekomme. TG 3 settes pad bakgrunn av at
sng-fangere ikke er montert. Prisoverslag er sjablongmessig og for montering av
sng-fangere.

1Etasje - Bad 1 etasje - Generell

TG 3 genereres automatisk pa grunn av membran/belegg pa gulv er fra byggear og
rest-levetid er usikker. Membran er ikke synlig i sluk og tetting er usikker. Vatrommet
ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Flis pa gulv, sokkel flis og
malt strier pa vegg, med malt belegg i dusj-nisjen.

Ca 4 mm fall fra gulv ved dgr til topp sluk.

Ca 80 mm dgrterskel,

Overflater med varierende alder og stand.

-Det ble ikke registrert fukt ved overflate malinger i tilgjengelig deler av
vatsonen.Hull-taking er foretatt fra tilstgtende rom (soverom) mot vat-sone uten a
pavise avvik. Det dusjes i dag i dusjkabinett og vatrom har normal funksjon. Gulv og
vegg blir ikke utsatt for fritt vann.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet fungerer med dagens tilstand, men det anbefales &
fortsette bruk av dusjkabinett inntil en fremtidig oppgradering eller renovering
gjennomfares.

Konsekvensen av a utsette oppgradering er gkt risiko for lekkasjer og fuktskader, da
membranens tilstand og restlevetid er usikker. Prisoverslaget er veiledende og gjelder
for full renovering av badet.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.
Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
Det er luke i vegg mellom loft pa bolig og garasje. Det er usikkert om endring er
bygge-sgk og brann-skille til garasje er oppdatert.
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Konsekvens/tiltak:

For & avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres naermere
undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg raskere ved
avvik i brancelleinndelingen.

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil
avdekke. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2025.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Vikedal og Ueland AS, Elektrofag Jaeren, Gisle rgr, Bg og Madland. Arbeidet
ble utfgrt fgr mitt eie.

Beskrivelse: Nytt vaskerom i 2022. Lagt ny membran og fliser. Ny gips i tak og vegger.
Nye rgr til varmtvannsbereder og vask. Nye elektriske punkter. Nye skap og benk fra
IKEA. Nytt blandebatteri og vaskekum med rgr pa kjskken i 2024. Nytt blandebatteri og
rgr pa hovedbadet i 2025.

3. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja
Beskrivelse: Ny membran pa nytt vaskerom

4. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

6. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: RH Blikk, Jaerblikk AS. Arbeidet ble utfgrt fgr mitt eie.

Beskrivelse: Lekkasje gjennom pipe i 2020. Det ble laget ny pipehatt og beslag. Liten
lekkasje i tak pa kjokken i 2024. Taket vendt mot gst. Takstmann kom og undersgkte,
men fant ingen/minimal fukt. Firmaet RH Blikk tettet igjen rundt utvendig takventil
vendt mot gst.

7. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Beskrivelse: Punktert vindu, over trappen i andre etasje. Har hgrt med snekker, og de
sier at det ikke trengs og byttes ut per na.
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9. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Reime Varmepumpe og spa (faglaert arbeid). Ufagleert arbeid utfgrt i 2020
0g 2024.

Beskrivelse: Ny varmepumpe i 2022. Ny terrasse vendt mot sg@r. Lagt gulv i garasje i
2020. Nye fliser ute i 2024.

15. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Beskrivelse: Tidligere eier har fanget en mus i kottet pa soverom vendt mot sgr/gst.

16. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Beskrivelse: Utbedret av tidligere eier. Har ingen informasjon om dette ble utfgrt av
fagleert eller om dem fikset selv. Ble lagt musenett under kledning pa huset.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Jaerblikk AS. Arbeidet ble utfgrt i 2020.

Beskrivelse: Det ble laget ny pipehatt og beslag. | forbindelse med lekkasje gjennom
pipe i 2020, ble det lagt nytt gulv, gips vegger og lister pa loftstue.

26. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Ogna Installasjon. Arbeidet ble utfgrt i 2022.

Beskrivelse: Gjennomgang og ny sikring/krets i el-anlegget i 2022 i forbindelse med
installasjon av ny EL-bil lader.

40. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

44. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

45. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?

Ja
Beskrivelse: Har montert inn dgr mellom garasje og soverom oppe. Dette for og gjgre

Lynghaugen 3
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det enklere og komme inn til loft over garasjen.

Innhold

1. etasje: Entré, bad/wc, gang, bad, soverom, bi-inngang, stue/ tv-stue/spisestue,
kjgkken og vaskerom

2. etasje: Stue/gang 2 soverom og bod (brukes som tv-stue)

Hagestue/anneks (Ikke godkjent)
Drivhus og bod
Garasje med god oppbevaringsplass pa loft

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger handelen

TV/Internett/Bredband
Det er fiber fra Lyse lagt inn i boligen

Parkering
Enkel garasje.
Pa egen gardsplass.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe og ved.

Det er varmekabler pa badene, i bi-inngang, pa vaskerom og i hagestuen

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
E
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 690 000

Omkostninger kjgper
4 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

117 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

118 640 (Omkostninger totalt)

135 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

138 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 808 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 825 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 828 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 12 829 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

1. termin 2025: 6746,43
2. termin 2025: 6081,97

Lynghaugen 3
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De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 054 557 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4218 226 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for boliger over 10
millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas forbehold om at
formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner
70 % av overskytende belgp

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 108, bruksnummer 197 i Hd kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

*1985/4852-2/44 30.04.1985 BESTEMMELSE OM GJERDE

Kjgper har gjerdeplikt rundt tomta, unntatt mot nordvest til tomt nr 5.

Televerket, Jaeren Elektrisitetsverk og kommunen har rett til a plassere/vedlikeholde
kabler, lysmaster, vann- og avlgpsledninger osv pa eiendommen. Erstatning for mulig
skade etter slik arbeid, skal gjgres opp ved minnelig ordning, eller ved skjgnn dersom
partene ikke blir enige.
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*1981/7662-1/44 03.09.1981 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1119 GNR: 108 BNR: 148

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er gitt brukstillatelse for bolighus, med fglgende bemerkninger:

1. Det ma oppsettes vegg rundt trapp slik som vist pa tegning.

2. Nedlgpsrgr fra takrenner tilkobles avlgpsnettet.

3. Isolasjon pa loft ma ga helt ut til gavl-vegger.

Det foreligger godkjente tegninger datert 28.08.1985. Godkjente tegninger avviker fra
dagens bruk/innredning. Det er blant annet satt inn takvindu som ikke fremkommer pa
tegninger.

1. etasje: Det ene soverommet er omgjort til bi-inngang, matbod er tatt inn i vaskerom.

2. etasje: Det er satt inn dgr mellom bod og garasje for tilgang til lagring pa garasjeloft
(ikke byggesakt)

Bruksendring er ikke byggesgkt/byggegodkjent. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Det er ikke byggesgkt/byggegodkjent tegninger pa hagestue eller utebod.

Det foreligger godkjente tegninger datert 21.07.1994: Karnappvindu

Det foreligger godkjente tegninger datert 18.01.2002: Pabygg kjgkken

Det foreligge godkjente tegninger datert 12.03.2026: Bruksendring til 2 soverom, stue/
gang og bod i loftetasje

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.06.1986.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Veg er kommunal.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Lynghaugen 3
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Gjeldende reguleringsplan:

PlanID: 1119 1169

Navn: Omraderegulering for Kvermefloen, Brusand (20.10.2022)
Reguleringsformal: Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Omraderegulering for Kvermefloen, Brusand (20.10.2022) Flomfare

PlanID: 1119 960B
Navn: Brusand (7.7.1981)

Kommuneplan/ kommunedelplan:

Navn: Hd Kommuneplan 2024-2036 (20.6.2024)
Boligbebyggelse - Navaerende

Flomfare

Ras- og skredfare

Eiendommen ligger i et omradet med flomfare.

Det er regulert inn sykkelsti langs Stokkalandsvegen mellom veg og bolig. Se
vedlagt kart eller konferer megler for naermere informasjon.

Det er pa andre side av stokkalandsvegen regulert inn omrade for bebyggelse med
blant annet boliger, barnehage mm. Se reguleringsplankart vedlagt i salgsoppgave.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett

Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Miriam Klungtveit

Fagansvarlig | Eiendomsmegler
miriam.klungtveit@aktiv.no

TIf: 928 29 333

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204

Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
14.03.2026
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Lynghaugen 3, 4363 BRUSAND
(I HA kommune

3 gnr. 108, bnr. 197

Sum areal alle bygg: BRA: 250 m? BRA-i: 196 m?

R

Befaringsdato: 06.02.2026 Rapportdato: 11.02.2026 Oppdragsnr.: 21396-1036 Referansenummer: ED1338

Autorisert foretak: TEFT EIENDOM AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Teft Eiendom AS

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygnings-sakkyndig uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Bygnings-
sakkyndig har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Teft Eiendom er et selskap
innen bygg og eiendom, med taksering - tilstandsrapport eierskifte som hovedfelt. Selskapet drives av Terje Tollefsen, som har flere ars
erfaring innen bygg og anlegg. Han er utdannet byggmesterog er bygning-sakkyndig. Han er sertifisert til tilstandsrapport, skadetakst
og verditakst.

Rapportansvarlig

—
v

leye ™ loft..

Terje Tollefsen

terje@tefteiendom.no

91174769
Mediem av E ==
NITO
N2 TE IEM uFu HT
Oppdragsnr.:  21396-1036 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 2 av 29
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Lynghaugen 3, 4363 BRUSAND 4312 SANDNES
Gnr 108 - Bnr 197
1119 HA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

OM TOMTEN

Naermest flat tomt. Belegningsstein i gardsrom.

Uteareal med terrasse/platting pa bakke og grgntareal beplantet
med plen, bed og busker.

OM BYGGEMETODEN

Plate/ringmur med i sted-stgpt betong. Yttervegger med
bindingsverk i trekonstruksjoner som utvendig er kledd med
trepanel. Etasjeskille med trebjelkelag. Vindu med dobbelt glass.
Saltak med vinkel tekket med takstein.

INNVENDIGE OVERFLATER

1 Etasje. Laminat, teppe, fliser og parkett pa gulv. Malt vegg. Tak
- tak-plater 60X120, malt trepanel og malte flater.

2 Etasje. Belegg, teppe og laminat pa gulv. Malt vegg. Malt
trepanel i skratak og tak.

OPPVARMING

1 Etasje. Elektrisk. Varmekabler pa gulv bad. Varmepumpe,
Vedovn i stue.

2 Etasje. Elektrisk.

PARKERING
Parkering i garasje og gardsrom.

KONKLUSJON

Boligmassen fremstar i normal stand med normal slitasje alder
tatt i betraktning Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger
for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

KONKLUSJON TEISTAND

Tilstands-grad er gitt pa grunn av blant annet alder etter levetids
-tabell og tilstand. Mgbler og fast inventar er ikke flyttet pa for
besiktigelse av vegg og gulv flater. Sprekker i gulv, vegg og tak
kan forekomme. Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere
diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe
misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har veert
plassert. Pa gulv vil det som regel vaere diverse slitasje, og noe
misfarge/riper og lignende hvor mgblement har veert plassert.
Dette er normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik"
er a anse som normalt. Anbefaler a lese rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G4 til side

Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er sgkt om bruksendring pa loft datert 12. 03.2026.
Bruksendring til 2 soverom, stue/gang og bod i loftetasje.
Bruksendring er bygges-sgkt og godkjent.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt
egenerklaerings-skjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres

20 gjeldende som feil eller mangler senere.
Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

- 10 Enebolig

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Antall

B

@ vitrom > 1Etasje > Bad 1 etasje > Generell G4 til side

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik

i i Ga til side
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Utvendig > Taktekking
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad N
Utvendig > Vinduer Ga til side
1
Utvendig > Dgrer Ga til side
0.8
Innvendig > Overflater Ga til side
0.6
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0.4
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0.2
Innvendig > Innvendige trapper a til si
0

Tiltak under kr 20 000 Tekniske installasjoner > Vannledninger A til si
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr il si

L XXX

Tiltak over kr 500 000 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

A . 4 til si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Tomteforhold > FUktSIkrmg og drene"ng

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter atil si

Tomteforhold > Terrengforhold atil si

Antall
e & & © © ©¢ & & & © ©¢ ©¢ & ©& © ©

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 1Etasje > Bad ved entre > Overflater Ga il side
vegger og himling

@ vatrom > 1Etasje > Bad ved entre > Overflater Guly ~ Sétilside

o Vatrom > 1Etasje > Bad ved entre > Sluk, membran ~ Gatilside
og tettesjikt

o Vatrom > 1Etasje > Bad ved entre > Sanitaerutstyr og Satilside
innredning

o Vatrom > 1Etasje > Bi-inngang/vaskerom > Ga til side
Overflater Gulv

o Vatrom > 1Etasje > Bi-inngang/vaskerom > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

1) Vatrom > 1Etasje > Bi-inngang/vaskerom > Ga til side
Ventilasjon
@ Kjokken > 1Etasje > Kjpkken/allrom > Avtrekk G til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1986

Anvendelse

Standard

Normal standard ut fra byggear.
Vedlikehold

Boligen er jevnt over godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakke, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Kontrollen er kun utfgrt fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og overganger.

Det ble i 2020 registrert mindre lekkasje i himling i karnapp stue-del, konstruksjon ble ikke apnet opp da forsikringsselskap ikke registrerte fukt ved
befaring. Synlig avskalling i maling pa befaringsdagen, ingen registrert fukt. Eier opplyser at overliggende tak-hatter kontrollert og tiltak ift. tetting ble
utfgrt av RH blikk i den forbindelse. Eier skal ikke ha blitt registrert lekkasje i ettertid. Konferer med eier for naermere informasjon.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Tilstand til tekking, takstein, lekter, underlags-papp, beslag vurderes etter alder og forventet gjenstdende levetid. TG 2 gis med bakgrunn i normal slitasje

og at mer enn halvparten av forventet brukstid for tettesjikt er oppbrukt. Det registreres mose-groing pa taket. Dette reduserer levetiden pa tekking.
Betongtakstein en forventet levetid pa 10 - 40 ar. Ved omlegging 30 - 60 ar. Utvendige beslag 15 - 35 ar.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Begroing. Mose og lav fjernes uten a skade tekking. Intervall 5 — 15 ar.
Arlig kontroll av taktekking og halvarlig rensk av nedlgpsrgr anbefales og eventuelt tiltak deretter.

@ Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i plast en forventet levetid pa 20 - 30 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Etter byggteknisk forskriftskrav tilbake til 1969 er det krav til sng-fangere pa yttertak. Sng-fangere pa tak er ikke montert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

» Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Drypp fra renner kan forekomme. TG 3 settes pa bakgrunn av at sng-fangere ikke er montert. Prisoverslag er sjablongmessig og for montering av sng-
fangere.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger med bindingsverk bygget etter standard fra byggear og vil ikke ha samme tetthet og tykkelse pa isolasjon som dagens standard.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er avvik:

Utvendig kledning fra byggearet stort sett i god stand iht. alder. Stedvis sprekker i kledning.

Det er nedbrytning/rateskader i utvendig treverk og kledning som er mye utsatt for sol og fuktighet.
Det er enkelte steder liten avstand mellom kledning og terreng, dette gker fuktbelastningen pa
kledning og reduserer utluftingen bak kledningen. Anbefalt avstand er 15 cm.

Stedvis manglende muse-tetting i bunn av kledningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

A ikke bruke museband under kledningen kan fgre til at mus og gnagere far fri tilgang til husets vegg-konstruksjon, noe som gir gkt risiko for gnager-skader
og lukt. Det anbefales a etablere muse-tetting bak hele kledning. Trekledning har en forventet tid for utskifting pa 20 - 50 ar. Forventet levetid pa kledning
kan variere etter klima og tidligere utfgrt vedlikehold. Det kan ikke utelukkes at darlige kledning ma skifters.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Saltak med vinkel.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Dgren til kottet mot kaldt loft er ikke tett, noe som kan medfgre varmetap og gkt risiko for fuktproblemer i tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren til kottet mot kaldt loft bgr tettes, eller det bgr installeres en tett dgr for & hindre varmetap og redusere risikoen for fuktproblemer i tilstgtende
rom. Manglende tetting kan fgre til gkte oppvarmingskostnader og potensielle fuktskader.

Cla e
iy L oy P e

Papp-skuffer mellom sperr for lufting mellom isolasjon og su-tak etter
byggemate fra byggear. Lufte-spalte er ikke tilgjengelig for kontroll og er
ikke kontrollert-

32 Vinduer

Beskrivelse

Vinduer og dgrer med varierende alder, stedvis noe nedbrytning i enkelte overflater.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dapne/lukke.

e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Takvindu er punktert. Vinduer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid TG 2. Det vil vaere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov

for vedlikehold i tiden som kommer. Vinduer har en forventet tid for utskifting pa 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Vindu har overgatt sin forventet brukstid. Det kan ikke utelukkes at vindu punkterer og ma byttes.
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Tilstandsrapport

Bytte av takvinduer ma paregnes.

32D pgrer

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er avvik:
Noe svelling pa dgr til bi-inngang. Dgr til bi-inngang/vaskerom fra byggear med tilsvarende redusert forventet brukstid. Tredgrer/aluminiumsdgrer en
forventet tid for utskifting pa. Kort/middels/lang - 20/30/40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt vedlikehold ma paregnes. Eventuelt bytte av dgr med svelling pa dgrblad.

Noe svelling pa dgr til bi-inngang.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Terrasse/platting pa bakke bygget i trekonstruksjoner dekket med terrassebord i trevirke. Fremstar med normal slitasje. Normaltid for reparasjon av
balkong/terrasse 15 - 30 ar.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

(32D overflater

Vurdering av avvik:

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
TG 2 pa grunn av parkett pa gulv pa kjgkken fremstar som slitt.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Bytte av parkett kan vurderes.

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstgpte gulv og gulv som er palagt flytegulv. Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping
og nedbgy i trevirke varierer. Gulv pa kjgkken fremstar som slitt.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Bytte av gulv pa kjskken kan vurderes.

(32 Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Mindre riss i stein i brennkammer pa vedovn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og feiervesen.
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Tilstandsrapport

Pipe er dekket med beslag over tak. Vedovn i stue

Lite riss i brenn-kammer pa vedovn.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapp med tette trinn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG2 pa grunn av hand-rekke er montert pa en side. Etter bygge-regler fra byggear skal det vaere hand-rekke pa begge sider.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere hand-rekke kan vurderes.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Malte dgrer med ramme. Fremstar med normal slitasje.

VATROM
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TEFT EIENDOM AS

Brannstasjonsveien 8
Lynghaugen 3, 4363 BRUSAND 4312 SANDNES
Gnr 108 - Bnr 197
1119 HA

Tilstandsrapport

1ETASJE > BAD VED ENTRE
Generell
Beskrivelse

Bad er oppgrader etter byggear med belegg pa gulv og baderoms-spanel pa vegg i dusj-sone. Alder er usikker.

1ETASJE > BAD VED ENTRE
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Baderoms-plater pa vegg i dusj-sone. Ellers malt vegg og tak.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

TG 2 settes pa bakgrunn av at alder pa overflatene er ukjent, og at restlevetiden derfor anses som redusert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere oppgradering av overflater i dusjsonen, da ukjent alder og redusert restlevetid medfgrer gkt risiko for
fuktskader og nedsatt funksjon over tid.

1ETASJE > BAD VED ENTRE
(32 overflater Gulv

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Fall tilfredsstille ikke anbefalt Igsning. Etter dusjing kan det bli liggende igjen pa gulv.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Bad fungere med dett avviket.

1ETASJE > BAD VED ENTRE

(32 sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Toalett er festet med skruer i gulv og membran kan vaere punktert. Forventet levetid pa baderoms-panel er 10 - 20 ar. Vatroms-belegg en forventet tid for
utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 ar.

Konsekvens/tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Oppdragsnr.: 21396-1036 Befaringsdato: 06.02.2026
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
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Gnr 108 - Bnr 197
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Tilstandsrapport

» Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

1ETASJE > BAD VED ENTRE
(32 sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Servant med skap, speil, dusj-vegg, toalett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

TG 2 pa grunn av noe svelling pa baderomsinnredning. Dette er i liten grad.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Baderomsinnredning fungerer med dett avviket. Bytte av baderomsinnredning kan vurderes.

1ETASJE > BAD VED ENTRE
Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk funksjon-testet med papir, det registreres sug i avtrekket pa befaringsdagen. Til-luft via lufte-spalte i dgr.

1ETASJE > BAD VED ENTRE
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Ved fukt-sgk under blandebatteri er det ikke registrert unormale verdier. Fukt-sgk (hull-taking)) er foretatt i inspeksjons-luke ved trapp uten a pavise
unormale verdier.

Oppdragsnr.: 21396-1036 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 15 av 29



TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Lynghaugen 3, 4363 BRUSAND 4312 SANDNES
Gnr 108 - Bnr 197
1119 HA

Tilstandsrapport

1ETASIE > BAD 1 ETASIE

Generell

Beskrivelse

TG 3 genereres automatisk pa grunn av membran/belegg pa gulv er fra byggear og rest-levetid er usikker. Membran er ikke synlig i sluk og tetting er
usikker.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Flis pa gulv, sokkel flis og malt strier pa vegg, med malt belegg i dusj-nisjen.

Ca 4 mm fall fra gulv ved dgr til topp sluk.

Ca 80 mm dgrterskel,

Overflater med varierende alder og stand.

-Det ble ikke registrert fukt ved overflate malinger i tilgjengelig deler av vatsonen.Hull-taking er foretatt fra tilstgtende rom (soverom) mot vat-sone uten a
pavise avvik. Det dusjes i dag i dusjkabinett og vatrom har normal funksjon. Gulv og vegg blir ikke utsatt for fritt vann.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vatrommet fungerer med dagens tilstand, men det anbefales a fortsette bruk av dusjkabinett inntil en fremtidig oppgradering eller renovering
giennomfgres.

Konsekvensen av a utsette oppgradering er gkt risiko for lekkasjer og fuktskader, da membranens tilstand og restlevetid er usikker. Prisoverslaget er
veiledende og gjelder for full renovering av badet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

i b NP
Membran er ikke synlig i sluk og tetting er usikker.

1ETASJE > BAD 1 ETASJE
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Ved fukt-sgk under blandebatteri er det ikke registrert unormale verdier. Hull-taking er fore-tatt i soverom uten a pavise unormale verdier.

Fukt-sgk pa vegg bak dusj-kabinett. Fukt-sgk i soverom.

1ETASJE > BI-INNGANG/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Vaskerom er oppgrader med med membran, fliser og innredning 2022. Arbeid er utfgrt av fagfolk. Se egenerklzering eventuelt vedlagt dokumentasjon i

prospektet.

1ETASJE > BI-INNGANG/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Vegg er overmalt. Det er ikke kjent om vatroms-maling er brukt i vat-sone over vask.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2022 Kilde: Rekvirent

1ETASIE > BI-INNGANG/VASKEROM
(32 overflater Gulv

Beskrivelse
Hgydeforskjell fra topp sluk-rist til aluminiums-list ved terske er malt til 25 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

TG 2 pa grunn av skade pa flis ved inngangsdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak vurderes ikke som ngdvendig.

1ETASJE > BI-INNGANG/VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Membran er ikke synlig i sluk.

Arstall: 2022 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Membran er ikke synlig under klem-ring og tetting er usikker
Konsekvens/tiltak

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran, eller utfgres neermere undersgkelser for a avklare membranens tilstand og utfgrelse.

Konsekvensen av manglende synlig membran og usikker tetting er gkt risiko for fuktskader og lekkasjer.
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Tilstandsrapport

Sluk ligger under seksjon med vask og begrenset tilkomst for kontroll.
1ETASJE > BI-INNGANG/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Skuffeseksjon med benkeplate og vaske-kum. Opplegg for vaskemaskin. Fremstar i god stand med normal slitasje.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1ETASJE > BI-INNGANG/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk funksjon-testet med papir, det registreres sug i avtrekket pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Vatrommet mangler tilluft, for eksempel i form av spalte eller ventil ved dgr. Dette kan medfg@re redusert ventilasjon og gkt fuktbelastning i rommet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1ETASIJE > BI-INNGANG/VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Ved fukt-sgk under blandebatteri er det ikke registrert unormale verdier. Hull-taking er foretatt i seksjon under vaske-kum og ved fukt-sgk er det ikke
registrert unormale verdier.

Arstall: 2022 Kilde: Rekvirent

KJBKKEN
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Tilstandsrapport

1ETASJE > KIOKKEN/ALLROM

Overflater og innredning

Beskrivelse

Profiler pa fronter, laminat benkeplate med nedfelt vask, integrert koketopp, integrert steikeovn i hgyt skap, frittstaende oppvaskmaskin, frittstaende
kjgleskap. Kjgkken er fra byggear. Fronter er overmalt. Fremstar med normal slitasje.

1ETASJE > KIOKKEN/ALLROM

Avtrekk

Beskrivelse
Det gjgres oppmerksom pa at garantitiden er overgatt.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

TG 2 settes med bakgrunn av at garantitid er overgatt (5 ar).

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran. Det gjgres oppmerksom pa at vanntrykk og avrenning kun er visuelt undersgkt og ikke
trykk-testet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Forventet levetid armaturer 15 - 25 ar. Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar. Forventet levetid plast-sluk 25 - 75 ar. Pa grunn av alder ma det
paregnes tilsvarende redusert forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

P& generelt grunnlag anbefales det & etablere/montere automatisk stoppe-ventil pa vannledninger.
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Tilstandsrapport

70

| Pl

Hovedstoppekran star under vask pa vaskerom.

Avlgpsrgr

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales at alle vannlaser renses, etterstrammes og kontrolleres jevnlig.

Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid for avigpsrgrene er passert, bgr tilstanden fglges opp for a redusere risiko for lekkasjer eller
tilstoppinger.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon med naturlig ventilasjon. Dagen krav til ventilasjon kan ikke oppnas. Det anbefales a installere balansert ventilasjon i boligen.

Varmesentral

Beskrivelse

Varmepumpe ny 2022. For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke eventuelle problemer
tidlig og gjgre ngdvendige utbedringer fgr de
eskalerer.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(32 varmtvannstank

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Bereder er over 20 ar gammel. Teknisk levetid bereder i rustfritt stal 15 - 30 ar. Anbefalt brukstid 20 ar.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/over 20 ar, er paregnelig i tiden som kommer.

Elektrisk anlegg
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1986

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Elbil-lader er installert. Samsvarserklzering foreligger. Opplysning gitt av eier.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Samsvarserklaering for installasjon forlegger ikke.

Generell kommentar

Samsvarserklaering for opprinnelig installasjon av elektrisk anlegg foreligger ikke. Samsvarserklaering er dokumentasjon som viser at et elektrisk anlegg
eller en installasjon er utfgrt i samsvar med kravene i gjeldende forskrifter.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap star i entre.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Nedgravd fundament er ikke synlig for inspeksjon. Grunnforholdene er ikke dokumentert. Boligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser
av fjell, morene, sand, grus og leire. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva.

Fuktsikring og drenering

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets etableringsar og en skal vaere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en
naturlig aldrings-messig slitasje med en normal levetid. Videre den begrensning at selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for

inspeksjon. Pa bakgrunn av dette forutsettes det at dreneringens utfgrelse er i.h.t. gjeldende anvisninger. Drenssystem med drensledninger har en
forventet brukstid pa 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Det anbefales drensledning spyles med intervall pa 1 - 5 ar eventuelt kontrolleres med kamera.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Nedgravd fundament er ikke synlig for inspeksjon. Grunnforholdene er ikke dokumentert. Boligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser
av fjell, morene, sand, grus og leire. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Ringmur med stgpt plate pa mark.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
* Det er pavist andre avvik:

Mindre riss/sprekk i ringmur.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & overvake sprekkene i ringmuren over tid for 8 avdekke eventuell utvikling.
Dersom sprekkene gker i omfang, bgr det vurderes naermere utbedring for a unnga risiko for fuktinntrengning eller svekkelse av konstruksjonen.

(32 Terrengforhold
Beskrivelse

Terreng mot boligen er relativ flatt. Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for a unnga
ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

e Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.
¢ Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Det er luke i vegg mellom loft pa bolig og garasje. Det er usikkert om endring er bygge-sgk og brann-skille til garasje er oppdatert.

Konsekvens/tiltak

e For 4 avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres naermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg
raskere ved avvik i brancelleinndelingen.

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet
kontroll ikke vil avdekke. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.
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Lynghaugen 3, 4363 BRUSAND
Gnr 108 - Bnr 197
1119 HA

TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21396-1036 Befaringsdato:

06.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Lynghaugen 3, 4363 BRUSAND TEFT EIENDOM AS
Gnr 108 - Bnr 197 Brannstasjonsveien 8
1119 HA 4312 SANDNES

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1Etasje 131 54 185 65
2 Etasje 65 65
SUM 196 54 65
SUM BRA 250
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, gang, hall m/trapp, bad ved . . .
gang . / . PP Garasje 23 m2. loft pa garasje ca.
) entre, bad 1 etasje, bi- i

1Etasje ) 9 m2., anneks ca 14 m2. utvendig

inngang/vaskerom, soverom,

. bod ca 8 m2.

kigkken/allrom, stue
2 Etasje Trapperom, gang/stue, 2 soverom, bod
Kommentar

Det gjgres oppmerksom pa at areal til innervegger, kanaler og rgr-gjennomfgringer er tatt med i arealet. Terrasse/plattinger inklusiv platting
med fliser ca 65 m2 er tatt med i arealet. Utvendig bod. - ca 8 m2. er tatt med i arealet. lkke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.
Veksthus/drivhus - ca 7 m2 er ikke tatt med i arealet. Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Anneks ca 14 m2 er tatt med i arealet. Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det er sgkt om bruksendring pa loft datert 12. 03.2026. Bruksendring til 2 soverom, stue/gang og bod i loftetasje.
Bruksendring er bygges-sgkt og godkjent.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Vaskerom er oppgrader med ny membran, fliser og innredning. Arbeid er ikke dokumentert.
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Lynghaugen 3, 4363 BRUSAND
Gnr 108 - Bnr 197
1119 HA

Befarings - og eiendomsopplysninger

TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Befaring
Dato Til stede
06.2.2026 Terje Tollefsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1119 HA 108 197
Adresse

Lynghaugen 3

Hjemmelshaver
Skretting Ruben, Monge Silje Birkeland

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Boligomrade
Adkomstvei
Offentlig vei
Tilknytning vann
Offentlig
Tilknytning avigp
Offentlig
Regulering

Bolig

Kilder og vedlegg

Rolle

Takstingenigr

fnr. snr.

Areal

573.2m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Kommunalinformasjon 29.01.2026
Egenerklaeringsskjema 29.01.2026

Oppdragsnr.: 21396-1036

Kommentar

Befaringsdato:

06.02.2026

Status

Fremvist

Gjennomgatt

Sider Vedlagt

Nei

Nei
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Lynghaugen 3, 4363 BRUSAND TEFT EIENDOM AS
Gnr 108 - Bnr 197 Brannstasjonsveien 8
1119 HA 4312 SANDNES

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.02.2026
2 11.02.2026
3 12.03.2026
4 12.03.2026
5 12.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lynghaugen 3, 4363 BRUSAND
Gnr 108 - Bnr 197
1119 HA

TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21396-1036

Befaringsdato: 06.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Silje Birkeland Monge

Ruben Skretting
Boligen + Boligen ble kjgpt 2025

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Lynghaugen 3 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
4363 Brusand

1119-108/197/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1412260016 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022

Firmanavn: Vikedal og Ueland AS. Elektrofag Jeeren. Gisle rer. Bg og Madland

Beskrivelse av arbeidet: Nytt vaskerom i 2022. Lagt ny membran og fliser. Ny gips i tak og vegger. Nye rar til
varmtvannsbereder og vask. Nye elektriske punkter. Nye skap og benk fra IKEA. Nytt blandebatteri og
vaskekum med rer pa kjgkken i 2024. Gjort av Gisle rgr. Nytt blandebatteri og rar p& hovedbadet i 2025. Gjort
av Gisle rgr. Dette ble utfort for mitt eie.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ny membran pa nytt vaskerom

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2020

Firmanavn: RH Blikk

Beskrivelse av arbeidet: Lekkasje gjennom pipe i 2020. Det ble laget ny pipehatt og beslag av Jeerblikk AS. Liten
lekkasje i tak pa kjokken i 2024. Taket vendt mot @st. Takstrnann kom og undersgkte, men fant ingen/minimal
fukt. S& det ble ingen forsikringssak. Men vi fikk Firmaet RH Blikk til & tette igjen rundt utvendig takventil vendt
mot gst. Dette ble utfart far mitt eie.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Punktert vindu, over trappen i andre etasje.
Har hart med snekker, og de sier at det ikke trengs og byttes ut per na.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Reime Varmepumpe og spa

Beskrivelse av arbeidet: Ny
varmepumpe

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Ny terrasse vendt mot ser. Lagt gulvi
garasje.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Nye fliser
ute

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Tidligere eier har fanget en mus i kottet pa soverom vendt mot sgr/ast.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Utbedret av tidligere eier. Har ingen informasjon om dette ble utfart av fagleert eller
om dem fikset selv. Ble lagt musenett under kledning péa huset.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Jeerblikk AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble laget ny pipehatt og beslag. | forbindelse med lekkasje gjiennom pipe i 2020,
ble det lagt nytt gulv, gips vegger og lister pé loftstue.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Ogna Installasjon

Beskrivelse av arbeidet: Gjennomgang og ny sikring/krets i el-anlegget i 2022 i forbindelse med installasjon av
ny EL-bil lader.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeér, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Har montert inn dgr mellom garasje og soverom oppe.
Dette for og gjgre det enklere og komme inn til loft over garasjen.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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ENERGIATTEST

Adresse Lynghaugen 3
Postnummer 4363 2
Sted BRUSAND g »
=
Kommunenavn Ha :Cj B
Gardsnummer 108 §
x
©
Bruksnummer 197 E »
Seksjonsnummer — g E .
Andelsnummer — |.I=.I
Festenummer — %
Bygningsnummer 9207201 %2
Bruksenhetsnummer HO0101 g [ ]
-
Merkenummer Energiattest-2025-155961 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Sla av lyset og bruk spareparer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1985
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 196

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.



Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens |gsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.

Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



NR: 32

HA BYGNINGSRAD
4360 VARHAUG DATO: 16.6.86

BRUKSTILLATELSE

BOLIGHUS FOR Knut Kverme

PA EIENDOMMEN GNR. 108 BNR.197 I HA.
Bygningsnr. 920 7201

Godkjent av bygningssjefen, 3.6.85 referatsak nr. 148

Arbeidet er Tbesiktiget i samsvar med bygningslovens paragraf 99, og
det er 1ikke funnet forhold som er i strid med vilkérene for
byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.
Bygningen er oppfort i samsvar med tegninger godkjent av
bygningsmyndighetene, og det gis med dette brukstillatelse.

Folgende arbeid som gjenstdr md utferes snarest og senest innen 3
mndr:

1. Det méd oppsettes vegg rundt trapp slik som vist pd tegning.
2. Nesloepsrer fra takrenner tilkobles avlepsnettet.
3. Isolasjon pd loft md g& helt ut til gavlvegger.

Etter fullmakt
A 1) [
7/3 L’/ o, NL&*« J

Asbjbrn Netland

Sendes til: Knut Kverme, 4363 Brusand + vedlagg
Arnstein Nord-Varhaug, G.Block Watne A/S, 4340 BRYNE
Likningskontoret
Feieren
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o Eiendomsgrenser N
q m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
——— Vegkant

Mindre ngyaktig
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 1119 Ha ——— Lite noyaktig
Eiendom:  1119/108/197/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 22.1.2026
— — Omtvistet grense Punktfeste
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0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




1119 Ha ———— Lite ngyaktig

1119/108/197/0/0

Kommune:

Eiendom:
— — Omtvistet grense

® Eiendomsgrenser
a I I l l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
--------- Punktfeste

N

Dato: 22.1.2026
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108/220

108/288

179
108/148

108/48
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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| Tegnforklaring
Reguleringsplan PBL 2008 §12:5. Nr. § - Landbruks-, natur- og
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A HA KOMMUNE Plan nr. 1119-960B

REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN FOR BRUSAND

§1
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Hvor bebyggelsen er inntegnet, skal
denne i hovedtrekkene oppfares som vist pa planen.

§ 2 OMRADER FOR BOLIGBEBYGGELSE

Bestemmelser for tomtene 1 - 40:
a. Bolighus tillates oppfart i en etasje uten kjeller.

b. Bebyggelsen skal ha saltak eller valmet tak. Horisontalprojeksjonen av taket skal langs alle sider
stikke minst 30 cm ut fra byggets yttervegger. Takvinkelen bestemmes av bygningsradet.

c. Taktekkingen skal vaere rgd- eller brunfarget. Taktekking av metall tillates ikke.

d. Den enkelte tomt kan bebygges med inntil ¥4 av sitt nettoareal. | tillegg kan det oppferes garasje pa
inntil 35 m2.

e. Plassering av garasje skal veere vist pa situasjonsplan som falger byggemeldingen for bolighuset
selv om garasjen ikke skal oppfares samtidig med dette. Garasjetak skal ha samme hellingsvinkel
som hustaket.

f. Tomtene skal ha oppstillingsplass for to biler.

g. Bygningsradet kan utarbeide detaljert bebyggelsesplan som viser utkjgrsel fra tomta, utsiktsretning
etc.

h. Klestarkestativ og seppelspann skal gis en diskret plassering.
Bestemmelser for tomtene 41 - 62:

i. Bolighus tillates oppfart i 1 etasje. | tillegg tillates innredning av loft nar denne er i
samsvar med byggeforskriftene. Kjeller tillates ikke.

j- Bygningsradet kan for rekker eller grupper av hus gi retningslinjer for takvinkel og
materialvalg.

k. Husene skal fargesettes slik at store fargeavvik unngas.
I. Gjeerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

m. Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan virke
sjenerende for den offentlige ferdsel.

Side1av3
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A HA KOMMUNE Plan nr. 1119-960B

n. Garasije tillates med grunnflate inntil 40 m2dersom tomta etter bygningsmyndighetenes skjgnn gir
plass til det.

0. Plassering av garasje skal veere vist pa situasjonsplanen som falger byggemeldingen for
bolighuset.

Bestemmelser for de gvrige boligomradene:
Ved behandling av byggemeldinger skal bygningsradet pase at nye bygninger passer inn blant den
omkringliggende bebyggelse.

§2.1 Konsentrert bebyggelse

Eiendommen gnr. 108, bnr. 72, Auren 6, kan utbygges med inntil 8 boliger i inntil 2 etasjer.
Mgnehggde skal ikkje overstige 7,8m fra topp golv.

Maks tillatt BYA er 30 % som inkluderer boliger, sportsboder, cag)orter og seppelhandtering under tak.
Minimum privat uteopphaldsareal: 25m? per enhet og min 150 m* fellesareal. Det tillates oppfart
pulttak med minimum takvinkel p& 8 grader.

Parkering: minimum 2 parkeringspalasser per enhet.

Eiendommen ma steyprosjekteres av ansvarlig foretak.

§2.2

Eiendommen gnr. 108, bnr 80, Lynghaugen 15, kan utbyges med inntil 5 boliger i inntil 2 etasjer, jf.
kart datert 31.01.2014.

Mgnehgyde skal ikke overstide 7,8m fra topp golv.

Maks tillatt BYA er 36% som inkluderer boliger, sportsboder, carporter og seppelhandtering under tak.
Uteoppholdsarealet per boenhet skal veere minst 25m?hvorav 10m?kan vaere privat areal knyttet til
den enkelte enhet.

Det tillates oppfart pulttak med minimum 8 grader.

Parkering: minimum 2 parkeringsplasser per enhet. Av disse skal det veere en HC-parkering.

§ 3 TOMT FOR DAGINSTITUSJON
Bebyggelsen pa tomta for daginstitusjon skal oppfares slik at den likner pa, og passer sammen
med boligbebyggelsen.

§ 4 FRIOMRADER
| friomradene kan bygningsradet tillate oppfert bygning som har naturlig tilknytning til omradets bruk.
Dessuten kan bygningsradet tillate mindre byggverk for kommunaltekniske anlegg, f.eks. trafokiosk og
pumpestasjon.

§5 OMRADER FOR INDUSTRI
a. Bebyggelsen kan nyttes til industri- og handverksvirksomhet, verksteder og lagerlokaler.

b. Industriell virksomhet som etter bygningsradets skjgnn medfarer seerlige ulemper i form av
stay, rayk, lukt, sjenerende trafikk eller liknende tillates ikke.

c. Piper, ventilasjonskanaler og andre ngdvendige takoppbygg skal samles og anordnes slik at de
etter bygningsradets skjgnn ikke blir sjenerende for omgivelsene.

d. Opplagsplasser og skiemmende tekniske innretninger skal sgkes unngatt og i alle tilfelle
skjermes av bygningsdeler, murer, beplantning eller liknende etter bygningsradets
bestemmelser.

e. Parkeringsplasser pa egen tomt skal anlegges slik at behovet for den enkelte bedrift etter
bygningsradets skjenn blir dekket.

f. Industriomradene tillates ikke bebygget med bygg hayere enn 2 etasjer. Utnyttingsgraden
ma ikke overstige 0,5.

Side2av3



A HA KOMMUNE Plan nr. 1119-960B

§6 OMRADER FOR FORRETNINGSBEBYGGELSE
a. Bebyggelsen kan oppfares i inntil 2 etasjer.

b. Ved behandling av byggemeldinger skal bygningsradet pase at parkering kan ordnes pa en
forsvarlig mate.

§ 7 FELLESBESTEMMELSER

a. Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og i samme byggefelt en enhetlig og harmonisk utfarelse med hensyn til takvinkel
og materialvalg.

b. Avkjarsel til offentlig veg skal vaere oversiktlig og mest mulig trafikksikker. Innenfor

viste frisiktsoner ma det veaere fri sikt i en hayde av 0,5 m over de tilstatende vegers

planum.

c. Bygningsradet kan gjore unntak fra disse bestemmelser innenfor rammen av bygningslovgivningen.

Side3av3
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer

Eiendomsgrense

Bygningsdelelinje

Bygningslinje Mganelinje TakoverbyggKant
Taksprang Udefinert bygning L] Bygning
Hoydekurve Forsenkningskurve I RpOmrade vedtatt - pa

bakkeniva

Eiendomsteig ad RpFareGrense 7 ¥ RpGrense
A~ RpFormalgrense s RpSikringGrense == Avkjorsel - bade inn og
utkjering
s~ Byggegrense A~ Regulert senterlinje s Frisiktlinje
Regulert fotgjengerfelt o~ Male- og avstandslinje /" / Flomfare
O Frisikt L] Boligbebyggelse-frittliggende L] Boligbebyggelse-
smahusbebygelse blokkbebyggelse
1 Barnehage [ Neaermiljganlegg (- Lekeplass
C ] Kjgreveg 1 Fortau L] Gang-/sykkelveg
1 Annen veggrunn - tekniske 1 Annen veggrunn - grgntareal

anlegg

[[] Aktuell eiendom

22.01.2026 10:05:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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Tegnforklaring

o~

A4

L]

[Rp— |

Matrikkelnummer
Bygningslinje
Taksprang

Hoydekurve

Eiendomsteig
Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Naveerende

Flomfare

Boligbebyggelse
KpOmrade

[[] Aktuell eiendom

00 v

Eiendomsgrense
Mgnelinje
Udefinert bygning

Forsenkningskurve
Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Boligbebyggelse

Veg

¢ 01

N
N

1 B

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Ras- og skredfare

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Friomrade

22.01.2026 10:05:09 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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‘ Dato

22.01.2026
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1119 HA
Gnr 108 Bnr 197 FnrO Snr0
Eiendommens adresse:

Lynghaugen 3, 4363 BRUSAND

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 1 054 557
Som sekundeerbolig:  kr4 218 226

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Ha kommune

Adresse Radhusgata 8, 4360
Telefon 51 79 30 00

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Kommunale avgifter og eigedomsskatt

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1119 Gardsnr.: 108 Bruksnr.: 197
Adresse: Lynghaugen 3, 4363 BRUSAND
Referanse: 1412260016

Utskriftsdato: 22.01.2026

Kjelde: Hd kommune

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt

tenestetilbod

Avgift Grunnlag

Arleg avgift

Kommentar

Faktura 2025 Termin 2 Kommunale gebyr 6.081,97 Faktura 2025 Termin 1 Kommunale gebyr 6.746,43

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDCMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten p3 samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Fapirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere uneyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid p2 leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kammunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt | samanheng med eigedomsfarespurnader,
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Ha kommune

Adresse Radhusgata 8, 4360
Telefon 51 79 30 00

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM 86-7 Tilknytting til veg, vatn og avlaup

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1119 Gardsnr.: 108 Bruksnr.: 197
Adresse: Lynghaugen 3, 4363 BRUSAND

Referanse: 1412260016

Utskriftsdato: 22.01.2026

Kjelde: Hd kommune

Vatn Eigedomen er tilknytta offentleg nett.
Eigedomen har vassmalar
Aviep Eigedomen er tilknytta offentleg nett.

ATTERHALD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURMNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/kartafarkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold omkning eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pad samanheng og feremal som han blir nyttai, og bruke infarmasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fare til misfarstaingar. Dette gield ofte kartterna som leidningar og eigedomsgrenser som i mange rilfelle

kan vere unayaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kammunen kan ikkje stillast akonomisk ansvarleg for bruk av informas|on som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/4852/44
Attesteringstidspunkt 2026-01-21 19:32

DAGBOKF@RT

30.06.85 04852
SORENSKRIVEREN 1

Skeyte

JERENM
Eigedomen
Matrikkalnummer Kommung
6nr. 168, bnr. 197 Kvermehagen 6 i HA
Vort overdrege trd
Namn Fecselsnummar

Dag - mnd. - & - personnr,
H& kommune v/ordfgraren
4360 Varhaug

TiL

Namn

Fedselsnummer
dag - mnd. - & - personnr

Knut Kverme 16 08 63 -

4363 BRUSAND

KIBPESUMMENKR: ... .o B8a0T0 o i nsmsimiimnss o1 oppgiort pd avtah mite.

Det er gjort srskild aviale om:

Kjeparen har gjerdeplikt rundt tomta, unntatt mot nordvest til
tomt nr. 5.

Televerket, Jerens Elektrisitetsverk og kommunen har rett til 4
leggja/plassera og vedlikehalda pd tomta:

Kablar, lysmaster, vass- og avlgpsleidningar og andre
nedvendige innretningar i samband med desse.

Anlegga skal plasserast sd nzr tomtegrensene som det er praktisk mogleg
og teknisk forsvarleg.

Erstetning for mogleg skade etter ovannemnde arbeid skal gjerast opp ved
minneleg ordning, eller ved skjon dersom partane ikkje blir samde.

Det md byggjast bustadhus pd tomta innan 1. oktober 1986 elles fell ho
tilbake til kommunen, og dersom tomta er for sal for det er bygt bustadhus,
har kommunen forkjepsrett, i ble heve til same pris som ho er selt for.

Kjeparen betaler kostnadene med overdraginga.

dlen

| Mindor Jelsa
Ordfsrar

28. mars 1985.
iune

Varhay

Side 1 av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1981/7662/44 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-01-21 19:32

HA KOMMUNE Inr. 109/81

Malebrev nr. 554

0
M a Iebrev Dagbokstempel

DACBOKFZRT
i il i DISEPBT 67662
Bruksnavn: Kvermehagen 6 BORENSKRIVEREN §

JER
Gnr. 108 Bnr. 197  Festenr. &REN
I medhold av delingsloven av 23. juni 1978 nr. 70 ble det
10.8.1981 holdt delingsforretning
A deler av
Gnr. 108 Bnr. 148 i HA kommune.
|
Babvivents H& kommune v/ordfgreren |
Bestyrer: Rolf Magne Lerbrekk
Grensebeskrivelse er som vist pa malebrevkart.
Arealet utgjor . 641 m?
Varhaug deii 10.8.81

T B D o B e

saKsbehandler

1! Dagbokstempel ved tinglysing Tingslysingstempel

i
|

Pétegninger:




Attestert kopi av dok.nr. 1981/7662/44 Side 2 av 2

N
B Kartverket  \yioteringstidspunkt 2026-01-21 19:32

EBREVSKART Gnr. 108 Bnr. 197  Festenr.
|
| Representasjonspkt. X 60310 y - 18070 ¥ .3
| Parsell av gnr, 108 bnr. 148 Areal 641 ik

Malestokk 1: 500

KOORDINATER I NGO'S LANDSNETT:

liliA LNy . ik -IN.J

Pkt. X ¥

36 60306.32 - 18094.94
96 326.60 74.95
95 310.79 58.93
35 29052 78.92
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ambita  Vegstatuskart A

Kommune: H3 A
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 108/197/0/0

Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Lynghaugen 3, 4363 BRUSAND Dato: 22/01/2026

== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq = Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
mm Tunnel, o Tunnel, won Tunnel, o Tunnel, wae Tunnel, e Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg

-—- Bilferje
=== Skogsbilveg

— Annet
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Nabolagsprofil

Lynghaugen 3 - Nabolaget Brusand - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Eldre l

e Enslige

Offentlig transport

@ Brusand stasjon 7 min %
Linje L5 0.6 km

& Sannarnes 13 min &
Linje 87 11.6 km

X Stavanger Sola 52 min &

Skoler

Ogna skule (1-10 kl.) 6 min &

252 elever, 18 klasser 5km

Vigrestad storskule (5-10 kl.) 8 min &

273 elever, 21 klasser 6.4 km

Vigrestad skule (1-4 kl.) 9 min &

202 elever, 12 klasser 7.7 km

Tryggheim vidaregdande skole 21 min &

435 elever, 22 klasser 21.7 km

Dalane videregaende skole 28 min &

700 elever 26.1 km

Ladepunkt for el-bil

& Brusand 6 min %

«Neert strand og hav. Kun kort vei til

fiell og hei.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 79/100

Kvalitet pa skolene

Bra 67/100
.
Aldersfordeling
¢
0 s
dog
=™
52 o€ 3¢ ® e &0
N & 3 o o - %
2 o5 0o g s N o
2 2 52 A © 59
— — SR — —
© 0

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Brusand 574 252
[l H& kommune 19296 7933
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Askeladden barnehage (1-5 ar) 4 min %
32 barn 0.3 km
Stokkalandsmarka barnehage (1-5 ér) 6 min &
90 barn 3 km
Vigrestad barnehage (1-5 ar) 8 min &
127 barn 4.9 km
Dagligvare
Coop Prix Brusand 6 min %
PostNord 0.5km
Joker Ogna 6 min &
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 96/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

.

? Gateparkering
@ Lett92/100

Sport

@ Kvermestien ballbinge 1 min %
Ballspill 0.1 km

@ Brusand stadion 14 min %
Fotball 1.2 km

& Klubben Treningssenter 7 min &

& Varhaug Pulsen 13 min &

Boligmasse

B 91% enebolig
M 7% blokk
B 3% annet

120

Varer/Tjenester
AMFI Neerbg 19 min &
lo Vitusapotek Vigrestad 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 21% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
.|
.|
1
Ensligm. barn
[ |
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Brusand
B Ha kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




419

.

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



124

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Lynghaugen 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4363 BRUSAND Saksbehandler: Miriam Klungtveit
Telefon: 928 29 333
Oppdragsnummer: E-post: miriam.klungtveit@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



