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Hegdehaugsveien 18B

Hegdehaugsveien 18 B

Velkommen til visning i Hegdehaugsveien 18 B, en lys og
gjennomgdende 2-roms selveierleilighet beliggende i attraktive
omgivelser. Boligen har en meget sentral beliggenhet med kort vei til
offentlig kommunikasjon, servicetilbud og andre fasiliteter.
Leiligheten ligger i en rolig miljggate uten gjennomgangstrafikk. Fra
boligen er du nesten i Slottsparken som har gode tur- og
rekreasjonsmuligheter. Handlegaten Bogstadveien, en av Norges
beste handlegater, ligger i gangavstand fra boligen.

Boligen ligger i byggets andre etasje og inneholder entré/gang, stue,
kjgkken, bad, omkledningsrom og soverom. Pipel@p i stuens ene
hjgrne og mulighet for peis. Boligen er funksjonell, s& du kan flytte rett
inn, men er moden for oppgradering, s& her kan du skape din egen
drgmmebolig.

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 45 m?
BRA-e: 17 m2

BRA totalt: 62 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 2 m? Kjellerbod

2. etasje
BRA-i: 45 m2 Entré, Bad, Stue, Soverom, Kjgkken
BRA-e: 2 m2 Bod i felles trapp

5. etasje
BRA-e: 13 m? Loftsbod

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bakgarden er tilgjengelig for bruk for sameiets beboere.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Innvendig malte arealer. Alle innvendige sjakter, rerkasser o.l. er medberegnet i
boligens areal. | arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall. Dette
er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og
definisjon i arealoppstillingen. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Det kan veere
avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige
byggemeldte/godkjente tegninger. Dette er i henhold til gjeldende maleregler
(NS3940). Rombetegnelse er skjsnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke
ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht. rommets
stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning. Innbygde/plassbygde skap er
skjsnnsmessig vurdert pa stedet.

For mer informasjon, se vedlagte tilstandsrapport i salgsoppgaven.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
975.1 m2

Beliggenhet

Hegdehaugsveien 18 ligger sentralt plassert i et etablert boligomrade mellom
Homansbyen og Holbergs plass. Leiligheten ligger i den delen av Hegdehaugsveien
hvor det ikke er gjennomgangstrafikk, sa her bor

du tilbaketrukket fra stgy, men likevel midt i smgrgyet. Det er gangavstand til alle
fasiliteter. For den shoppinginteresserte er det bare a fglge Hegdehaugsveien oppover
mot Bogstadveien, eller Karl Johans gate nedover til Akersgaten, Egertorvet og Steen &
Strgm. For den sultne er det en rekke hyggelige restauranter, nisjeforretninger, kafeer
og andre servicetilbud.

Fra leiligheten er det gangavstand til barnehager, skoler, hggskoler og universitet som
for eksempel Oslo Met. Videre er det god kollektivkommunikasjon til universitet pa
Blindern og til Bl i Nydalen.

Av treningsfasiliteter kan man bl. a. velge mellom Barry's bootcamp, SATS Bislett,
Bislet bad og Bislett stadion som tilbyr flotte Igpeforhold bade sommer og vinter. Alle
disse treningsalternativene er plassert i umiddelbar naerhet til leiligheten. Omradet
bestar i tillegg av en rekke idylliske parker, som f. eks. Slottsparken og Stensparken
med flotte rekreasjons- og treningsmuligheter aret rundt.

Adkomst

Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

For kollektiv transport, se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga Kasin

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning oppfart i 1896 med baerende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i
tegl-/murverkkonstruksjoner. Etasjeskillere i originalt trebjelkelag. Utvendig fasade
med pusset/malt fasade, samt trekninger.
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Yttertak i sperrekonstruksjon, antatt tekket med plater. Grunnmur i betong og stept
sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.
For mer informasjon, se vedlagte tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Innhold
Velkommen til denne lyse og gjennomgaende 2-roms selveierleiligheten beliggende i
Homansbyen. Boligen er et moderniseringsobjekt med eldre bad og kjgkken.

Entré:
| entréen er det plass til & henge fra seg yttertgy og sette fra seg sko. Fra entréen er det
tilgang til boligens bad, kjgkken og stue.

Stue:

Lys stue med stor vindusflate som slipper inn rikelig med lys. Stuens utforming
muliggjer flere alternative Igsninger for mgblering. | stuen ene hjgrne er det pipelgp og
mulighet for a sette inn ildsted.

Soverom:

Pa soverommet er det plass til dobbeltseng og @vrig soveromsinventar. Tilgang til
soverommet gjennom omkledningsrom hvor det er god plass til garderobeskap. Stor
vindusflate pa soverommet som slipper inn rikelig med lys.

Kjgkken:
Eldre, men funksjonelt kjskken. Pa kjgkkenet er det godt med skap- og benkeplass
samt frittstdende hvitevarer. Hvitevarer pa kjskken medfglger.

Bad:
Eldre bad med moderniseringsbehov. Pa badet er det badekar, opplegg for
vaskemaskin,

Tilgjengelige fasiliteter:

Bod:

Leiligheten disponerer pdd. 3 boder. 1 kjellerbod. 1 bod i trappeoppgangen og 1
loftsbode. | forbindelse med mulig loftsutbygging vil bodfordelingen endres og
disponiblet bodareal pa loftet forsvinne.

Bakgarden:
Bakgarden er tilgjengelig for bruk for sameiets beboere.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 3 og TG 2.
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Bygningselementer med TG3 - Store eller alvorlige avvik

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner fra byggearene, trolig isolert med stubbloftfyll, som var
vanlig da bygningen ble oppfert. Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i
stue og pa soverom). Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard. Det
papekes at boligen var magblert ved befaring. Ved kontroll av planavvik er
toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger. Malinger foregar med laser og som
oftes fra

dorterskel mot motstaende hjgrne i rommet. P& bakgrunn av dette er malinger utfort
pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig a
oppdage ved befaringstidspunkt.

Stedvis noe skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille. Dette ansees som relativt normalt i
gamle bygarder.

Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble malt gulvavvik utover
gjeldende standard pa 70 mm gjennom hele rommet i stuen. Det ble malt gulvavvik
utover gjeldende standard pa 60 mm gjennom hele rommet pd soverom. Det er ogsa
registrert skjevheter i vegger (vurderes ikke iht Forskrift til Avhendingslova).
Konsekvens/tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé& hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Bad -Generell

Baderom med badekar. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det er
ikke fremlagt noen form for dokumentasjon pa nar og hvem som pusset opp
baderommet. Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging
og lgsninger. Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig
ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen. TG 3 blir tildelt nar konstruksjonen og
membran har forskrift fra 1997 eller eldre. Underliggende konstruksjoner kan ikke
konstanteres. Baderommets konstruksjon er ikke kjent, og det antas at underlaget er
sikret med metoder som kan vaere noe mangelfulle i felge dagens krav. Baderommet
er i behov av fornyelse da det har overskredet sin forventede levetid pa 20 ar. Levetid
er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.

Tilstandsvurderingen tar hgyde for dette. Det er ukjent om det er benyttet membran pa
vegger.

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.
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Kostnadsestimat: Over 300 000
Bygningselementer med TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

Avtrekk

Det er ikke montert ventilator.

Vurdering av avvik:

Kun ventiler i vindu.

Konsekvens/tiltak:

Mekanisk avtrekk bgr etableres. Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter
som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Vannledninger

Synlige, interne vannfgrende rgr i kobber. Rgrfgringer og rerenes tilstand kan vaere
vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens
vegger og konstruksjoner eller er innkasset. Undertegnede har ikke fullt ut vurdert
bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og
kompetanse. Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen. Eier opplyste at systemet fungerer
som det skal.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Interne og synlig avlgpsrgr i plast. @vrige avilgpsrgr er felles for bygningen og ikke
inspisert/vurdert. Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og
dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en
visuell befaring.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom
vil det vaere naturlig med utskiftning av rar.

Bygningselementer med TG2 - Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

Vinduer
Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 1982. Det bgr pa
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generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.
Vurdering av avvik:

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer. Ved befaringen ble det ikke
foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av alle vinduer. Punkterte glass kan
vaere vanskelig a avdekke med sikkerhet under forskjellig type veer og lys. Det
utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa
befaringstidspunktet. Det papekes at vinduer er over 20 ar gamle og har oversteget
halvparten av forventet levetid. Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon. TG 2
er gitt som en papekelse da vinduer har hgy alder med hgyere sannsynlighet for
punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med dagens/nye vinduer.
Det kan ogsa vaere forhold som ikke ble oppdaget ved befaring, som eksempel sopp,
rate o.l. Dette fordi slikt kan vaere avhengig av veer, klima o.l. ved befaring. TG2 pa slike
bygningsdelers ma sees pd som en varsel pa at vinduer ma beregnes byttet pa sikt.
Konsekvens/tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes pa sikt.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dorer

Malt ytterdgr/entrédgr med glassfelt. Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer
har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand,
funksjonalitet samt alder. Det papekes at dgren er over 20 ar gammel og har
oversteget mer enn halvparten av forventet levetid.

Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

Konsekvens/tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes pa sikt.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Profilerte innerdgrer. Det bar pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:

Tilstandsgrad er satt ut fra alder, da eldre dgrer som oftes er noe skjeve og kan
oppleves som noe vondere a lukke/lase.

Konsekvens/tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkte funksjoner med dagens bruk, men bytte/
oppgradering ma kunne paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon. Tilluft via spalter i vindu. En god mate a
oppna ventilasjon vil derfor veere ved &pning av vinduer. For & fremme et sunt
inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a apne vinduer strategisk i
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5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga innendgrs tgrking av kleer og veer ngye med
lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for & forhindre
muggsopp. Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for & unnga kondens og
muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.
Vurdering av avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til
ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for boliger/
leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt. Endret bruk kan
endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen. Bygningen har den naturlige
ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.

Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Kapasitet og mengde
luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke
inn under en niva 1 undersgkelse. Det kan vaere at borettslag/sameie har egne
vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma
derfor avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater og innredning

Eldre kjgkkeninnredning. Innredning med profilerte, heltre fronter. Heltre benkeplate
med nedfelt kum i rustfritt stal. Malte veggflater over benkeplaten. Kjpkkenet har
opplegg for komfyr m/topp og frittstdende kjsleskap. Aquastop/lekkasjevarsler med
sensorer og magnetventil er installert. Det bgr installeres en komfyrvakt for gkt
sikkerhet og forebygging av skader. Det ble rutinemessig skt etter fukt pa typisk
fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt. Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og
innredning.

Vurdering av avvik:

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av kjgkkenets alder samt
utidsmessighet.

Konsekvens/tiltak:

Kjgkken og innredning fungerer med dagens bruk. Oppgradering vil vaere naturlig ved
evt. oppussing.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Historisk tilbakeblikk

De 20 eierseksjonene i Hegdehaugsveien 18, 0167 Oslo, er organisert i et sameie med
navnet St. Hallvard. Garden, som har organisasjonsnummer 984 612 761, gnr. 209 og
bnr. 73, er pa tilsammen 1618 kvadratmeter. Det var enkefru Caroline Randi Stabell
(1842-1923) som arvet eiendommen etter sin far, snekkermester Carl Abrahamsen
(1806-1887). Carl Abrahamsen og kona Ingeborg (1798-1889) kom

opprinnelig fra Kristiansand. Snekkermester Abrahamsen arbeidet sammen med
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arkitekt von Linstow pa Slottet og hadde ansvaret for finsnekkerarbeidet, interigr,
parkettgulv og et spesielt kors pa alteret i Slottskapellet (von Linstow hadde ogsa
ansvaret for a anlegge Slottsparken, og han sgrget for at Abrahamsen og flere andre
fikk tomter i omradet rundt). Datteren Caroline giftet seg med skipsfgrer Peter Elieson
Stabell i 1862 i Trefoldighet menighet. Ved folketellingen i 1865 bodde de i Lille
Parkvei, gnr. 23, dvs. i Wergelandsveien i dag. Paret fikk tre barn, men bare en sgnn,
Carl Elieson Stabell (1863-1943) vokste opp. Carolines ektemann dgde under
dramatiske omstendigheter pa 1880-tallet, kfr. boken "Nordmaend i udenlandske krige
efter 1814". 1 1896 bodde Caroline og sgnnen Carl i St. Olafs gade 8, Il i Christiania.
Dette aret fikk hun tillatelse til & oppfere en bygard i Hegdehaugsveien 18, og huset sto
ferdig aret etter. Hun flyttet selv inn i 4. etasje i A-oppgangen sammen med sin sgnn
Carl, og bodde der til sin dgd i 1923. Carl ble boende alene i leiligheten frem til sin
bortgang tyve ar senere. | fglge et befaringsnotat fra Murbyen Oslo (2020) er
Hegdehaugsveien 18 en staselig gard og beskrives som en "rikt ornamentert bygard
med kvaderinndeling i sokkel, horisontale trekninger i etasjeskiller, sidefelt ved vindue
og balustre samtpedimenter. Profilert takutstikk med konsoller. (...) Originale
inngangsdgrer. Innvendig trappelgp fremstar som originale. Flotte adringer,
veggmalerier, originale inngangsderer, trapper og handlgper". Gjennom 1960/-70-tallet
fikk garden etterhvert et vesentlig forfall, noe som fgrte til at Oslo kommune i 1981
vedtok ekspropriasjon for a redde den fra rivning. Dette skjedde ikke minst takket veere
iherdig innsats fra en av seksjonseierne, Anne Catherine Nilsen, som senere mottok
hovedstadens hgyeste utmerkelse - St. Hallvard-medaljen - for sitt engasjement. | 1982
overtok det kommunale selskapet Oslo Byfornyelse AS garden og begynte et
omfattende reparasjonsarbeid. Taket ble skiftet, soppskader reparert i loft og kjeller, ny
stigeledning satt inn, rustne vannrgr ble erstattet, nye vinduer ble montert, osv., og de
opprinnelige fire leilighetene i hver etasje ble ombygget til fem. Leilighetenes indre
oppussing ble ivaretatt av den enkelte beboer. | det alt vesentlige er gardens utseende
likevel den samme nd som da den ble reist for 128 ar siden, med gesimser, stukkatur,
osv., 0og mange bygningselementer som inngangsdgrer og trappevinduene er som
nevnt originale. For noen ar siden har styret i sameiet avdekket at garden har en del
vesentlige utfordringer. Arbeidet med brannsikring (etter palegg fra Oslo brann- og
redningsetat) er oppstartet, men taket er ikke tett og ma skiftes, og en ny rapport fra
OBOS Prosjekt har avdekket at VVS-anlegget er modent for utskifting. | praksis betyr
dette at sameiet na vurderer a selge loftet for a fa kapital til & dekke inn disse og
eventuelt andre vedlikeholdsoppgaver. Dette har tidligere vaert forsgkt og vil bli tatt
stilling til fortlspende nar styret ser det er anledning.

Innbo og lgsgre
Vaskemaskin, komfyr, kjgleskap/fryser, klesskap, bokhyller fglger med leiligheten

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger.

TV/Internett/Bredband
Inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Det er beboerparkering sone A i omradet.
Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
SP3386103.51

Diverse

Boligen er opprinnelig en 3-roms leilighet, hvor det ene rommet har blitt innlemmet i
naboleiligheten. Reseksjonering godkjent hos myndighetene og ferdigattest pa ny
branncelle mellom boenhetene foreligger.

Ifm. et loftssalg, vil disposisjonsretten over loftsboden opphgre og leiligheten dermed
kun disponerer kjellerbod og bod i trappeoppgangen.

Energi

Oppvarming

Oppvarming via panelovner.
Felles varmtvann i garden.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
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Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 0,-. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 1432931

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 5731724

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdien er innhentet ved bruk av skattekalkulatoren pa skatteetaten sine
hjemmesider.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
46/1618

Felleskostnader inkluderer

Herav:
Felleskostnader kr. 2.491 -

Hegdehaugsveien 18B
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Vedlikeholdsfond kr. 235,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr2726

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Fellesutgifter inkluderer kabel-TV, internett, varmtvann, drift & vedlikehold,
bygningsforsikring, kommunale avgifter, trappevask, vaktmestertjeneste m.m.

Andel fellesformue
Kr 24 307

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet St. Hallvard

Organisasjonsnummer
984612761

Om sameiet
Sameiets navn er St. Hallvard (org.nr 984 612 761). Eiendommen grn. 209, bnr. 73,
bestar av 20 eierseksjoner i Hegdehaugsveien 18, 0167 Oslo.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke lan.

Regnskap/budsjett
Inntekter:
Driftsinntekter i 2024 var til sammen kr. 1 038 753;-

Kostnader:
Driftskostnadene i 2024 var til sammen kr. 1 014 403,71 -

Arsresultat:
Resultatet av driften i 2024 inklusive finansielle inn- og utbetalinger gav et overskudd
pa kr. 23 359,29,- og ble overfgrt til egenkapital.

Budsijett:
Det er budsjettert med et overskudd pé kr. 21 191,- for 2025.
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—-Hentet fra regnskapet 2024--

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse. Styret skal underrettes om ny
eier av boligen.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt ihht. sameiets husordensregler pkt. 3.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Felles dugnad for renhold og vedlikehold av garden skal holdes minst en gang arlig.
Dugnaden innkalles av styret med minimum 14 dagers varsel. Seksjonseier som
gnsker & utfgre dugnad péa andre tidspunkter, kan avtale dette med styret.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Stefan Andreas Dahlstrém

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 209, bruksnummer 73, seksjonsnummer 7 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/209/73/7:

28.01.1847 - Dokumentnr: 900037 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:73

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.1874 - Dokumentnr: 900269 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver Wergelandsveien 21.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:73

Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.1928 - Dokumentnr: 920981 - Erklaering/avtale

Hegdehaugsveien 18B
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Bestemmelse om kloakkledning
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:73
Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.1985 - Dokumentnr: 10097 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 66/1618

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 20 SEKSJONER

22.04.2025 - Dokumentnr: 436969 - Reseksjonering
Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 46/1618

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tegninger

Endring av sameiebrgk

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger utstedt expedisjonsdokument pd vaningshus fra 1897
Det er utstedt ferdigattest pa endring av branncelle datert 04.06.2025.
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 28.05.2025.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Det har i bystyret blitt fremmet et forslag om a oppgradere Hegdehaugsveien "fra gra
til grgnn". Forslaget er ikke endelig vedtatt sa det gjenstar a se hva planene for
Hegdehaugsveien blir.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtektene §9.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger
112 250 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjgper)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 600 (Omkostninger totalt)
124 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
127 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 603 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 614 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 617 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr113 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en

egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Hegdehaugsveien 18B
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Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrshonorar kr 7 990,- og visninger kr 2 490, - pr
visning. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Richard Dante

Partner / Eiendomsmeglerfullmektig
richard.dante@aktiv.no

TIf: 917 43 074

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
16.06.2025
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: Lars Erik Haga

Takstingenigr

tﬂkﬂﬂtﬂr www.taksator.no

Planskissen e rasjon og

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Hegdehaugsveien 18 B, 0167 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 209, bnr. 73, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 62 m? BRA-i: 45 m?

—
] o :
| —A Rl
1
: 1A | . —
Befaringsdato: 12.05.2025 Rapportdato: 05.06.2025 Oppdragsnr.: 22030-25100 Referansenummer: LM7090
Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

g\ﬂﬂ} 1]1]( ah‘ffl/

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22030-25100 Befaringsdato: 12.05.2025

Side: 2 av 25
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Hegdehaugsveien 18 B, 0167 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 209 - Bnr 73 Olaf Helsets vei 6 k I I
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Hegdehaugsveien 18 B, 0167 OSLO
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Beskrivelse av eiendommen

2-roms leilighet i 2.etasje.
Beliggende i bydel Frogner.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet.

Tilluft via spalter i vinduer.

Oppvarming via panelovner.

Baderom med badekar.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Baderommet er modent for modernisering.

Eldre kjpkkeninnredning.

Innredning med profilerte, heltre fronter.

Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Malte veggflater over benkeplaten.

Kjpkkenet har opplegg for komfyr m/topp og frittstdende
kjgleskap.

Leiligheten disponerer tre boder.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

2-roms leilighet i 2.etasje:

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er nylig utfgrt reseksjonering av leiligheten.
Ferdigattest — Hegdehaugsveien 18 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest
for endring i branncelle, mottatt 03.06.2025

Oppdragsnr.: 22030-25100 Befaringsdato:

12.05.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Antall

Antall

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende ror,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

P& forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
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Sammendrag av boligens tilstand

laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av

eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2-roms leilighet i 2.etasje:

(' JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell a til si

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

¢ ) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@ Kjokken > 2. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Oppdragsnr.: 22030-25100 Befaringsdato:  12.05.2025 Side: 7 av 25



Hegdehaugsveien 18 B, 0167 OSLO Taksator AS
Gnr 209 - Bnr 73 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

2-ROMS LEILIGHET | 2.ETASIJE:

Byggear Kommentar
1896 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 1982.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.

Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av alle vinduer.

Punkterte glass kan vaere vanskelig & avdekke med sikkerhet under forskjellig type veer og lys.
Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringstidspunktet.

Det papekes at vinduer er over 20 ar gamle og har oversteget halvparten av forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer har hgy alder med hgyere sannsynlighet for punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med
dagens/nye vinduer.

Det kan ogsa veere forhold som ikke ble oppdaget ved befaring, som eksempel sopp, rate o.l.
Dette fordi slikt kan vaere avhengig av veer, klima o.l. ved befaring.
TG2 pa slike bygningsdelers ma sees pa som en varsel pa at vinduer ma beregnes byttet pa sikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Malt ytterdgr/entrédgr med glassfelt.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport
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¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det papekes at dgren er over 20 ar gammel og har oversteget mer enn halvparten av forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Tradisjonell bygard.

Omradet bestar hovedsakelig av bygarder og blokker.

Bygning oppfgrt i 1896 med baerende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i tegl-/murverkkonstruksjoner.
Etasjeskillere i originalt trebjelkelag.

Utvendig fasade med pusset/malt fasade, samt trekninger.

Yttertak i sperrekonstruksjon, antatt tekket med plater.

Grunnmur i betong og st@pt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fiell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1896 og er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Idpende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Belegg pa bad, entré og kjgkken.
Ellers malt heltregulv.

Vegger:
Delvis vegger pa bad.
Ellers malte veggflater.

Himlinger:

Oppdragsnr.: 22030-25100 Befaringsdato: 12.05.2025 Side: 9 av 25



Hegdehaugsveien 18 B, 0167 OSLO Taksator AS
Gnr 209 - Bnr 73 Olaf Helsets vei 6 k l I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Glatte, malte himlingsflater, og panel.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,93 m.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.
| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

Boligen har utidsmessige overflater (men derimot ingen registrerte funksjonssvikt).

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man péregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner fra byggearene, trolig isolert med stubbloftfyll, som var vanlig da bygningen ble oppfgrt.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i stue og pa soverom).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstdende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis noe skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille.
Dette ansees som relativt normalt i gamle bygarder.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 70 mm gjennom hele rommet i stuen.
Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 60 mm gjennom hele rommet pa soverom.

Det er ogsa registrert skjevheter i vegger (vurderes ikke iht Forskrift til Avhendingslova).

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Radon

Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger.
| borettslag, sameier og aksjeselskap pleier dette a gjgres som et felles tiltak.

Radon aktsomhet i omradet definert til "moderat" iht. Norges geologiske undersgkelseskart.

I samsvar med forskriftsmessige bestemmelser skal byggegrunnen vaere sikret mot radongass. Fjellgrunn og Igsmasser i grunnen kan inneholde radon.
Radon er en gass som har negativ pavirkning dersom den stremmer uhindret inn i bygninger fra grunnen. Radon nar vanligvis ikke opp til overflaten i
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terrenget fordi jordmassene over utgjgr et lufftett sjikt som radongassen vanligvis ikke trenger gjennom. Nar en tomt graves ut blir sjiktet med lufttett
jordsmonn punktert, og radonholdig jordluft kan trenge opp der den finnes i grunnen i stgrre eller mindre grad. Alle bygninger skal derfor prosjekteres og
utfgres med radonforebyggende tiltak for a forhindre innstremming av radon fra grunnen, og det er en forutsetning for godkjent rammesgknad at slik
prosjektering er utfgrt.

Innvendige dgrer

Profilerte innerdgrer.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad er satt ut fra alder, da eldre dgrer som oftes er noe skjeve og kan oppleves som noe vondere a lukke/lase.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkte funksjoner med dagens bruk, men bytte/oppgradering ma kunne paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre innvendige forhold

Mellomgang ved soverom:
Garderobeskap.

VATROM

2. ETASIE > BAD

D Generell

Baderom med badekar.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Det er ikke fremlagt noen form for dokumentasjon pa nar og hvem som pusset opp baderommet.

Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging og Igsninger.

Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

TG 3 blir tildelt nar konstruksjonen og membran har forskrift fra 1997 eller eldre.

Underliggende konstruksjoner kan ikke konstanteres.
Baderommets konstruksjon er ikke kjent, og det antas at underlaget er sikret med metoder som kan vaere noe mangelfulle i fglge dagens krav.

Baderommet er i behov av fornyelse da det har overskredet sin forventede levetid pa 20 ar.
Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.
Tilstandsvurderingen tar hgyde for dette.

Det er ukjent om det er benyttet membran pa vegger.

Vurdering av avvik:
o Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betong).

Det ble rutinemessig sokt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor
(Protimeter MMS 2) pa befaringen, og det var ikke utslag utover normale verdier.

KI@KKEN

2. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Eldre kjpkkeninnredning.

Innredning med profilerte, heltre fronter.

Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Malte veggflater over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for komfyr m/topp og frittstaende kjgleskap.

Aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er installert.
Det bgr installeres en komfyrvakt for gkt sikkerhet og forebygging av skader.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av kjgkkenets alder samt utidsmessighet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjskken og innredning fungerer med dagens bruk.
Oppgradering vil veere naturlig ved evt. oppussing.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

2. ETASIJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er ikke montert ventilator.

Vurdering av avvik:
® Kun ventiler i vindu.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige, interne vannfgrende rgr i kobber.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig  gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan veaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

Avlgpsrgr

Interne og synlig avlgpsrer i plast.
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@vrige avlgpsror er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige 3 bedgmme ut fra en visuell befaring.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft via spalter i vindu.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor veere ved dpning av vinduer.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a dpne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga
innendgrs tgrking av klaer og veer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a forhindre muggsopp. Hold rom
oppvarmet til minst 18-19 grader for a unngd kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.
Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre installasjoner

Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg
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44

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert pa kjgkken.
Automatsikringer.
5 fordelingskurser.

Det foreligger kursfortegnelse i skap.
Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut.

Det er ikke kjent om det er varmekabler i boligen, og om sa de fungerer tilfredstillende.

Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske
installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Vaer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da man ikke kan
konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserkleering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.
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(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan veaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til a slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende veere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

I stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag, aksjelag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk
dokumentasjon for byggverket.

Det er ikke dokumentert at dette foreligger.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22030-25100

Befaringsdato:

12.05.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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2-roms leilighet i 2.etasje:

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje 45 2
Kjeller (bod) 13
Loft (bod) 2
SUM 45 17
SUM BRA 62
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
2. Etasje Entré, Bad, Stue, Soverom, Kjgkken Bod i felles trapp
Kjeller (bod) Bod
Loft (bod) Bod
Oppdragsnr.: 22030-25100 Befaringsdato:  12.05.2025
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

47
13

2

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

Entré/gang, bad, soverom, kjgkken og stue.

Eier har pavist en stk bod i kjeller, en pa loft, og en i felles trappegang som opplyses og tilhgre seksjonen.
Disse bodene er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 13,4 m2.

Loft:
Loftboden er malt til ca 2,4 m2.

Felles trappegang:
Boden er mélt til ca 2,3 m?.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjignnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig 3 male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er nylig utfgrt reseksjonering av leiligheten.

Ferdigattest — Hegdehaugsveien 18 A
Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for endring i branncelle, mottatt 03.06.2025
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Bygninger av denne typen ble oppfgrt pa en annen mate enn dagens bygninger.
De oppfyller derfor ikke dagens strenge krav med tanke pa branncelleinndeling.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.

Det er ikke benyttet godkjent branndgr.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei

Kommentar: ~ Arbeid i forbindelse med reseksjonering er nylig utfgrt.

Oslo Brannsikring AS har brannisolert veggene mellom seksjon 7 og 8 i ar.
Det henvises til eier for ytterligere info.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2-roms leilighet i 2.etasje: 45 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.5.2025 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Kjetil Krane Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 209 73 8 975 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Hegdehaugsveien 18 A

Hjemmelshaver
Krane Kjetil

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig
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Hegdehaugsveien 18 B, 0167 OSLO Taksator AS l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv og sentrumsnaer beliggenhet i en sjarmerende og trafikkstille blindveisgate med kort avstand til alt man
trenger i hverdagen.

Gangavstand til alt av fasiliteter bade pa Karl Johan, i Bogstadveien og pa St.Hanshaugen. Kort vei til offentlig kommunikasjon pa Frydenlund
eller Welhavens gate med buss og trikk, samt
Nationaltheatret med tog, trikk, buss og T-bane. OsloMet ligger i gangavstand.

Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Tradisjonell bygard.

Omradet bestar hovedsakelig av bygarder og blokker.

Bygning oppfart i 1896 med baerende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i tegl-/murverkkonstruksjoner.
Etasjeskillere i originalt trebjelkelag.

Utvendig fasade med pusset/malt fasade, samt trekninger.

Yttertak i sperrekonstruksjon, antatt tekket med plater.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Dato fra da bygningen ble tatt i bruk, er datert til 01/01-1896, i fglge Norges Eiendommer.

Eier opplyser:
"garden er blitt direkteoppkoblet til OBRE; mao. ved utlgsning av alarm rykker brannvesenet ut. Gamle garder kan som kjent veere
brannfarlige, og sameiet har derfor gnsket a sikre seg bedre."

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaerin Ikke oversendt - utfylt av selger lkke
g J ¥ & gjennomgatt
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt
Tegninger Tilsendt fra Oslo Kommune Gjennomgatt
Eiendomsverdi informasjon fra statens
Eiendomsverdi.no kartve.rk. Opplysninger om audresse, bnr., Gjennomgitt
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.
Norges Eiendommer HJemmelsh?ver(e), snr., eierbrgk, gnr., Gjennomgatt
bnr., byggear og tomtestgrrelse
Megler Ikke oversendt - megleropplysninger lkke
g gleropplysning gjennomgatt

Revisjoner

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.06.2025
2 05.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22030-25100
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LM7090

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

12.05.2025 Side: 25 av 25



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007240216

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kjetil Krane Anne Marie Krogh

Hegdehaugsveien 18B

Poststed
OSLO 0167

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1985

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |40

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KK, AMK

Document reference: 1007240216
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Gérden ble ekspropriert av Oslo kommune i 1981 og totalrehabilitert.
Arbeid utfert av | Det kommunale selskapet Oslo Byfornyelse i 1982.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse |Som nevnt: Oslo Byfornyelse i 1982.
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse [Ja i 1982.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Taket ble skiftet i 1982.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det ble satt inn stalrer i pipelep i 2012.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Gérden stod ferdig i 1897 og var da bygget delvis pa flate, delvis pa fast grunn, og er blitt litt skjev gjennom arene.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |— se over.
Arbeid utfert av |Os|o Byfornyelse as i 1982.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse For ca. 10 ar ettersyn av kontakter av et elektrisk firma.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Initialer selger: KK, AMK
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | For ca. 10-12 ar sisden ble fasaden pusset opp.
Arbeid utfort av B

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja
Beskrivelse Sameiet har vedtatt a ville selge loftet for & kunne betale for sket brannsikring mm.
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja

. Oslo brann- og redningsetat har palagt garden a forbedre brannsikkerheten, da inngangsdgrene er gamle og ikke
Beskrivelse .

sikre nok.

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: KK, AMK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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aktiv.

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:

1007240216 Rich

ard Dante 917 43 074 28.05.2025

Megleropplysninger pa Hegdehaugsveien 18B - gnr. 209, bnr. 73, snr. 7 (Ideell andel 1/1) i Oslo

kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn
Anne Marie Krogh
Kjetil Krane

Adresse Fodselsdato
Hegdehaugsveien 18A/B, 0167 Oslo 20.03.1948
Hegdehaugsveien 18A/B, 0167 Oslo 23.11.1949

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa

E-post.

Styreleder gqa—‘gpm\/ PDAHLSTRE T';; 1240 3\74 gfgfanda% i Shom @Mfmdj,(.ow

Informasjon om eiendommen

Gnr. Bor. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: 20 f{ F 3 T OS Lo
Sameiets org.nr: j‘a A( ()\/l 1‘6( Tomten er ] eiet [] festet

Navn pé bortfester:

Festekontrakten utleper:

Har sameiet mottatt nabovarsel?

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

[] va [ Nei

Foreligger det ferdigattest?

. | Falger det saerskilte forpliktelser med .
E - I:l NEl denne seksjonen? D Ja M Nei

Forsikring for sameiet

Forsikringsselskap og polisenr.

|{¢ sP3386(03.51

Har sameiet hussoppforsikring?

) Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
[ va [X] Nei

Gabrielsen & Partners Frogner frogner@aktiv.no Org.nr: 912814017 Side: 1/3
AS www.aktiv.no

Frognerveien 22

0263 Oslo
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Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? |:] Ja Nei [ Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

; . . ] Bel@p kr
Er det mulig for el-bil lading | sameiet? [J Ja [X] Nei | Evt. ekstra kostnad:

Dyrehold

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Er dyrehold tillatt? BlyaldNei | slqf ke fbes i hagei~

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? [X] Ja [] Nei | Evt. vilkar for fremieie?

L . Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? | [] Ja [X] Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. fo.m.:

1

2

. . Huvis ja, hvor mye gjenstér av
Betaler sameiet avdrag pé fellesgjelden? [ Ja B Nei [ nedbetalingstiden

Hvis nei, nar begynner det & lope avdrag? | Hvis nei, hva biir de manediige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?

Har sameiet formue? Ja[J Nei |, 83 99 kr 24 307 :50

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr Hvis ja, restanse kr

Fellesutgifter pr. mnd. |24 (3( ‘;l- ‘235“ Er det restanse? [ Ja X Nei
be 14
Fellesdtgiftene inkluderer: . . W
Fortasdato: | 1, hoty wind, |Voim b Ueonn, { Masstom TV Fintomdtl vinduspuss
Avregnes fellesutg.? [J Ja [] Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [ Ja K] Nei
. kr Dato

Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr: 253 - Seksjonens renteutgifter kr: . —

*295 pr dr, rakdmeskirentbul +trappsar

Gabrielsen & Partners Frogner frogner@aktiv.no Org.nr: 912814017 Side: 2/3
AS www.aktiv.no

Frognerveien 22

0263 Oslo
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Eventuelle andre gebyrer:

Gebyr
) . Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? X1 va [ Nei 1000 —
. ' Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? 1 Ja [X] Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Mangler data

7/6_ ) / oslo ]

Sted, dato

| tillegg ber vi om & fa tilsendt:

Kopi av vedtekter/husordensregler

("_“v

"

R

Signatur

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning
Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamling

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan
Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post richard.dante@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien

A
..-_

Richard Dante
Partner / Eiendomsmeglerfullmektig
richard.dante@aktiv.no

Gabrielsen & Partners Frogner frogner@aktiv.no
AS

www.aktiv.no
Frognerveien 22
0263 Oslo

Org.nr: 912814017

Side: 3/3



SAMEIET ST. HALLVARD

Arsmgtet 26. mai 2025

Inntekter

Husleie

Rentegebyr
Leverandarer
Finansinntekter

Leie barnevogngaraasjer

Sum driftsinntekter

Utgifter

Off. utgifter / renovasjon
Strgm / varmtvann, lys
Internett/ TV

Forsikring
Direkteoppkobling brann
Renhold / trappevask
Renhold / vindusvask
Vaktmester

Sngrydding

Reparasjon / vedlikehold
Regnskapsfarsel
Dugnadsutgifter
Barnevogngarasjer
Bankgebyrer
Rentegebyr

Sum driftsutgifter

Resultat / overskudd

Budsijett -24

250 800,00
163 150,00
117 650,00
120 100,00
50 000,00
71 450,00
19 000,00
46 450,00
14 500,00
61 500,00
28 600,00
13 750,00

5 500,00

Driftsregnskap 2024 / Budsjett 2025

Resultat -24

1022 211,00
35,00

9 964,00
1743,00

4 800,00

1038 753,00

Resultat - 24

304 839,30
103 839,87
130 240,80
149 061,00
30 020,00
71 045,00
19 000,00
50 007,50
14 875,00
60 426,80
28 600,00
4 631,60
42 182,50
6 452,34
182,00

1015 403,71

23 359,29

Budsjett -25

1022 211,00

1022 211,00

Budsjett -25

310 000
100 000
135 000
145 000
30 020
90 000
19 000
50 000
15 000
70 000
26 000
5 000

6 000

1 001 020,00
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Sameiet St. Hallvard

Hegdehaugsveien 18

Protokoll fra sameietes drsmate 26. mai 2025 / Cochs Pensjonat

1. Tilstede 17 seksjoner inkl 8 fullmakter. 3 seksjoner ikke representert.

2. Styrets arsberetning ved styreleder Stefan Dahlstram. Beretningen ble tatt til
etterretning.

3. Informasjon, styrets mgtevirksomhet samt hva styret har arbeidet med.

4. Regnskap for 2024 presenterades muntlig.
Sameiere savnet mer detaljert giennomgang. Kommer tilbake til dette.

Sameiere som er med pa fellesgjeld gnsket status for ferdigstilling. Det ble avtalt at
styret vil ta saken videre til regnskapsfarer Hildegunn. Styret / Hildegunn kommer tilbake
med status pa fellesgjeld.

Sameiere gnsker at styret sender ut regnskap for 2024 og budsjett/ gkonomi for 2025 pa
mail. Regnskap for 2024 kan godkjennes etter dette hvis det ikke er noen innvendinger
fra sameiet.

5. OBRE/ brannsikring
Styre gikk gjennom anbefalinger vedr brannsikring, vedtak og tiltak som er utfgrt.
Det kom frem pa arsmgte at vi har 2 systemer for brannvarslinger.

Det ene varsler/utlgses ved eks stekos. Denne lyden hgres ut som "gresus" og kan kun
hgres i 2 leiligheter oppgang C.

Dette oppleves som ubehag. Usikkerhet om "suselyden" gar over til sterk varsling.
Brannalarmen er blitt slatt av i disse situasjonene.

Forslag om at styret tar kontakt med og invitere Firesafe for gjennomgang av branntavle i
oppgang C og ev. brann / evakureing agvelse.

Det andre systemet utlgses ved brann.



6. Sameiere gnsker & prioritered brannsikring av darene til hver leilighet fremfor
utskifting av vinduer. Enstemmig.

Sameiere ber styret forhgre seg med Firesafe og andre entreprengrer (min. 3 stk.) om
tilbud pa brannsikring av dgrer / dgrmodifisiering.

7. Vedlikeholdsfond:. Forslag om & gke fra kr 2 til kr 5 per mnd. Godkjent
Enstemmig.

8. Kamera i hver oppgang- nedstemt.

Valg av styremedlemmer:

Styreleder Stefan Dahlstrgm 1 ar, styremedlem Brage Svensli 2 ar, styremedlem Anne
Krogh 1 ar, Wenche Bruvik 1 ar, Anne Cecilie Regeberg 2 ar,

Rett protokoll:
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Sameiet St. Hallvard

VEDTEKTER

Sameiet St. Hallvard ble stiftet 28. januar 1985.
Vedtektene er revidert flere ganger; senest 22. november 2022.

§ 1 Navn, gardsnummer og bruksnummer
Sameiets navn er St. Hallvard, organisasjonsnummer 984 612 761. Eiendommen, gnr. 209,
bnr. 73, bestar av 20 eierseksjoner i Hegdehaugsveien 18, 0167 Oslo.

§ 2 Forvaltning av sameiet
Sameiets forvaltning skjer i samsvar med Lov om eierseksjoner av 1.7.2021, sameiets
vedtekter, husordensregler og vedtak pa arsmatet.

§ 3 Tomt, fellesarealer og sameiebrok
Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke omfattes av seksjoner med enerett til
bruk, er fellesarealer.

For hver eierseksjon er fastsatt en sameiebrgk basert pa de enkelte seksjonenes
innbyrdes starrelse.

Gardens samlete eiebrgk er 1591 (1618). Seksjon 5 er pa 115 kvadratmeter. Pa grunn av
avtalen seksjonen hadde da sameiet ble etablert, belastes den kun med 88 / 1591 av
fellesutgiftene og ikke 115 / 1618. Denne saerordning bortfaller nar seksjonen skifter eier
eller overdras og gardens sameiebrek okes da til 1618.

§ 4 Boder

Hver seksjon i sameiet har alene disposisjonsrett til den del av fellesarealet som er
spesifisert til boder. Boder skal kun benyttes til lager, dersom ikke annet er godkjent av
arsmgtet.

Lan av bod avtales direkte mellom seksjonseierne. Kopi av avtalen leveres styret.
Flytter en av partene, opphgrer avtalen.

Utleie av bod er ikke tillatt.

§ 5 Arsmatet
Arsmatet er sameiets overste myndighet. Det ordinaere arsmotet skal avholdes innen
utgangen av april maned og behandle:

- Styrets arsberetning

- Behandle og eventuelt godkjenne forrige kalenderars regnskap
- Revisors beretning

- Valg av styremedlemmer

Gardens vedlikeholdsfond behandles som egen regnskapspost.

Sameiets vedtekter kan bare endres med 2/3-flertall av avgitte stemmer.



Varsel om dato for arsmatet skal sendes senest 21 dager pa forhand. Seksjonseiere som
gnsker en ny sak behandlet, sender styret informasjon om dette senest 14 dager for
arsmgtet. Innkallingen til arsmatet skal vaere seksjonseierne i hende senest 8 dager pa
forhand og inneholde tydelig informasjon om sakene som skal behandles. Skal arsmgatet
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3-flertall av
avgitte stemmer, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Styret innehar oppgaven som valgkomité og skal i god tid fer arsmgtet henvende seg
skriftlig til samtlige seksjonseiere med sparsmal om de er villige til a sitte i styret eller
inneha andre tillitsverv. Alle svar presenteres pa arsmatet.

Arsmatet velger med vanlig flertall et styre av og blant seksjonseierne (inkl. myndige barn,
ektefelle, partner, samboer eller fullmektig) bestaende av 3 - 5 styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer. Styret velges for 1 - 3 ar av gangen og slik at styremedlemmenes
funksjonstid fordeles for a sikre kontinuitet. Styreleder velges separat, mens det gvrige
styret konstituerer seg selv.

Arsmgtet bestemmer om styret skal motta honorar, og fastsetter i sa tilfelle belopets
starrelse.

Et ekstraordinaert arsmate skal innkalles etter Eierseksjonslovens § 42. | en sak hvor
konsekvensen av et vedtak synes tilstrekkelig belyst, gis styret fullmakt til a skriftlig
avholde et ekstraordinaert arsmgte pr. e-post eller post.

Felling og omfattende beskjaering traer og busker skal avgjeres av arsmgotet.

§ 6 Styret
Styret har som oppgave a sgrge for tilfredsstillende drift og vedlikehold av eiendommen og a
pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet.

Styret utarbeider budsjett for sameiets drift innen arsslutt.

Styret ma folge sitt vedtatte budsjett og sameiets vedtak. Utover dette kan styret disponere
inntil kr 60 000 pr. sak. Ved kjgp av arbeid eller tjenester for sameiet skal det innhentes
minimum tre pristilbud fra konkurrerende bedrifter. Hvis innhenting av tre tilbud ikke lar seg
gjere, av arsaker utenfor styrets kontroll, skal styret fremlegge en begrunnelse for sin
avgjarelse til seksjonseierne snarest mulig.

Styret kan ellers fatte beslutninger pa vegne av sameiet, dersom dette er beslutninger som
kan tas med vanlig flertall pa et arsmate, kfr. § 58 i Eierseksjonsloven.

Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles. Styret skal fgre protokoll fra
styremgtene. Alle de fremmeatte styremedlemmene skal undertegne protokollen. Protokoll
fra styremgtene sendes til seksjonseierne.

Styret har ansvaret for a engasjere forretningsferer, vaktmester/ funksjonaerer og gi dem
instruks. Det harer ogsa til styret a fare tilsyn og pase at de utfarer sine oppgaver som
avtalt.
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§ 7 Fellesutgifter
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrok.

Dersom sameiet opptar felleslan har den enkelte seksjonseier rett til a innlgse sin del av
gjelden nar man matte gnske. Ved utmelding av eksisterende felleslan, betaler seksjonseier
gebyrer som belastes av forretningsfarer / bank. Ved opptak av eventuelle nye felleslan i
sameiet, har seksjonseier rett til ikke a delta dersom seksjonens andel innbetales innen
angitt frist

Driftsutgifter til felleslanet dekkes av de som deltar i dette. Forretningsfarer krever
purregebyr og vanlig forsinkelsesrente av seksjonseier etter to purringer p& manglende
innbetaling av husleie.

§ 8 Forretningssfarer

Forretningsfgrer sarger for innkreving av forholdsmessige andeler av fellesutgiftene hos
seksjonseierne, setter opp driftsregnskap og balanse, og utarbeider forslag til budsjett i
samarbeid med styret.

§ 9 Overdragelse og / eller lan
Salg / overdragelse eller fast utleie av en seksjon skal meldes til styret.

Ved utleie av en seksjon er seksjonseier ansvarlig for at leietaker er kjent med sameiets
vedtekter og husordensregler.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

§ 10 Ombygninger og reparasjoner
Ved arbeid med vatrom i den enkelte seksjon, eller ved starre oppussings- / reparasjons-
arbeider av innleide firmaer, skal de til enhver tid gjeldende offentlige regler folges.

Baerevegger kan ikke flyttes.

§ 11 Vedlikeholdsfond

| tillegg til generell drift av eiendommen betaler seksjonseierne inn til et fond for a klare
sterre og gkonomisk krevende fremtidige vedlikeholdsoppgaver. Belgpet fastsettes av
arsmgtet pr. kvadratmeter i den enkelte seksjonen og innkreves sammen med manedlig
husleie. Fondet skal ikke benyttes til vanlige driftsutgifter.

§ 12 Husordensregler
Den enkelte seksjonseier og eventuelle leietakere plikter a rette seg etter de til enhver tid
gjeldende husordensregler for sameiet.

Det er ikke tillatt a ta seg til rette i fellesarealene pa en mate som er til sjenanse
for andre seksjonseiere.

§ 13 Dugnad

Felles dugnad for renhold og vedlikehold av garden skal holdes minst en gang arlig. Dugnaden
innkalles av styret med minimum 14 dagers varsel. Seksjonseier som gnsker a utfgre dugnad
pa andre tidspunkter, kan avtale dette med styret.



Sameiet St. Hallvard

HUSORDENSREGLER

Opprinnelig vedtatt 30. mai 2002 og revidert flere ganger; senest 19.5.2020.

Et hyggelig bofellesskap
Vi har som mal & ha et godt miljg i vart sameie. Vi er 20 husstander som bor sammen i en verneverdig
gard fra 1896, med de utfordringer og oppgaver dette innebzerer.

Vi har et felles ansvar for a holde garden hyggelig, ren og ryddig. Dersom du oppdager forhold som
du synes er til sjenanse, kan du enten ta det opp med den ansvarlige eller kontakte styret. Det er
viktig @ ta hensyn til hverandre.

1. Fellesarealene

A.

Fellesarealene skal holdes pene og uten forsgpling. Fellesarealene ute og inne er ikke
lagerrom. Gjenstander som ikke fjernes etter varsel fra styret, kan bli kastet.

For a unnga skader pa hellene og underliggende membran, er det ikke tillatt a kjgre bil,
henger, lift eller annet tungt materiell inn i garden, uten tillatelse fra styret. Dersom man ikke
har sgkt og fatt godkjennelse, kan man fa et erstatningsansvar.

Sykler og andre stgrre gjenstander skal ikke plasseres i trappeoppgangen, med unntak for
barnevogner.

Styret i sameiet kjgper skilt til postkasse og skifter navn pa utvendig dgrtelefon ved
innflytting.

Pass pa at alle dgrer til fellesarealene holdes last til enhver tid. Om vinteren kan dgrene vaere
trege; trekk dgren godt igjen etter deg. Vennligst hold alltid hageportene mot gaten lukket.

Pa grunn av tidligere soppangrep ma lagring av gjenstander i kjelleren begrenses. Sett ikke
ting inn mot yttervegg. Organisk materiale (papp, treverk, kartong) ma lagres med lufting
rundt.

Om sommeren skal vinduene i kjeller holdes apne, mens de ma lukkes om vinteren.

Sgppelkassen ute skal kun brukes til henholdsvis papir- og husholdningsavfall. Annet avfall
ma du selv ta ansvaret for a fjerne. Sgppel skal ikke plasseres pa utsiden av kassen hvis den
er full. Sgppelposer skal ikke settes utenfor egen dgr.

Det er stor brannfare i garden, fordi det ikke finnes brannsperrer. Det er forbudt a bruke
fyrstikker / stearinlys i de innvendige fellesarealene. Utefakler skal ikke settes sa naer vegg
eller trapp at skader kan oppsta.

Reyking i de innvendige fellesarealene er ikke er tillatt. Det henstilles til ikke a rgyke pa
fortauet med apen utgangsdegr vinterstid, da rgyken gar rett inn i oppgangen og det blir
veldig kaldt.
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Sameiet St. Hallvard

Gardens felles utstyr, slik som dgrtelefon, brannvarslingsanlegg (ogsa de deler som er
installert inne i leilighetene), ma ikke demonteres eller flyttes uten at styret er varslet. Arbeid
pa slikt anlegg skal utfgres av godkjente fagfolk. Seksjonseierne skal kun benytte felles kabler
i garden og ikke installere egne kabler i fellesarealet. Skade pa fellesanlegg medfgrer
erstatningsansvar. Varsel om frakobling/ tilkobling / tildekking skal meldes til styret pa
forhand.

Vinduene i trappeoppgangene er originale fra 1896 og i darlig forfatning. De ma holdes
lukket inntil de er restaurert.

Pass godt pa dine ngkler til ytterdgrer og fellesarealer. Styret ma snarest varsles om du
mister dem. Du kan bli holdt ansvarlig dersom de kommer pa avveie.

2. Inneidin leilighet

A.

Badet
Sluk i badegulv ma renses med jevne mellomrom.

Bad / kjgkken

Din vaskemaskin/ oppvaskmaskin/ Jacuzzi ma ha innebygget flomsikring, og de(n) skal ikke
kobles til gardens varmtvann. Dersom maskinen ikke har fastmontert avigpskobling, er
enhver bruk pa eget ansvar.

Brannsikring
Du har selv ansvar for arlig ettersyn av eget pulverapparat / vannslange / egen, privat
oppsatt rgykvarsler og skifting av batterier.

Oppussing/ reparasjon
Dersom stgrre oppussings- / reparasjonsarbeider er planlagt i en leilighet, skal styret og de
andre seksjonseierne i oppgangen informeres av seksjonseier senest 7 dager pa forhand.

Hvis det under oppussing inne i en leilighet er fare for mye stgv i trapperommet, ma felles
brannvarslere ikke kobles ut. Tildekking kan skje sa lenge noen er tilstede.

Nar materialer og tungt utstyr er ngdvendig for gjennomfgringen av arbeidet og dette skal
baeres inn / ut av garden, plikter seksjonseier a sgrge for at det tas tilstrekkelig hensyn for a
beskytte dgrer / vegger osv. i trapperommet. Dersom arbeidene i en seksjon medfgrer at
trapperommet blir tilstgvet / tilskitnet, plikter seksjonseier a sgrge for renhold av
fellesarealet ved arbeidsdagens slutt.

Seksjonseier har ansvaret for at arbeider ikke er til sjenanse for gérdens gvrige beboere.
Dette innebzerer at stgyende arbeid kun kan finne sted mandag-fredag kl. 08-19, Igrdag k.
09-17, men ikke pa sgndager / helligdager / alminnelige fridager.

Videre plikter eier av seksjonen a palegge det firma/ de arbeidere som engasjeres til enhver
tid & holde alle utgangsdgrer last.



Sameiet St. Hallvard

F. Nar brukte materialer eller andre gjenstander skal tas inn og ut av leiligheten, ma dette ikke
mellomlagres i fellesarealer, ved sgppelkassene, eller i kjeller og pa loft, men fjernes snarest,
dersom ikke styret har gitt en midlertidig godkjennelse.

G. Dersom overstaende ikke fglges og skader palgper i fellesarealene, eller de tilskitnes, har
styret med 7 dagers varsel fullmakt til 3 engasjere ngdvendig bistand for a rette opp dette.
Eier av den aktuelle seksjonen blir da holdt gkonomisk ansvarlig.

H. Var gard er gammel og det er lytt mellom de enkelte leilighetene. Det skal vises hensyn
mellom kl. 22.00 og kl. 08.00 slik at ingen utsettes for ungdig stgy.

3. Husdyr/ mating av fugler

Dyrehold er tillatt i sameiet. Pa grunn av rottefaren er det ikke tillatt a legge ut mat til fugler eller dyr
fra vinduene eller i hagen.

71



72

6643900

6643800

596700 596800 596900
Y o / \\ 3 3 i e ] T ~
oo 214/ / N & s dots, : [
Byggeomrade : Ganga|
Ul
7 S 257
>, A o
e \ ‘ L
Vedt.13.12.84 @ AN & =
g 25 o
4 4 219)64 . 20
A ‘ ° i
o o8t
o o O \ y
b5y 214/266 /| ) N LI © N\
,7/"4 = 214/ ° \% N
L
Bygadomrade)for boliger N\
/ A U 15.0—15 77‘
214 dret Teg.bes( (§,2937, 1.10.87 \'\
2\8 S
14 N

riomyade |- g S D
park lek) |
§-2337, 26.7/78 J

214/84

6643700

2%

se reg.best.
assade til
5.2013

T byg
allmennytlig
(private inst.etc.)

S-2255, 28.7.77 X
209/48%552 555

S

596700

596800

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

596900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 30.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til
byggesak.
PlottID/Best.nr: 143813/ 86513179 Deres ref.: 40255/ RIDA@MSAKTV

Adresse: HEGD

EHAUGSVEIEN 18B

Kommentar:

Gnr/Bnr: 209/73

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park ——— —— Grense for bebyggelse

43 - Anlegg for lek og opphold —— — Byggegrense

70 - Felles avkjersel —— Bygningens avgrensing i beb. plan

72 - Felles lekeareal ~ smemeeemeeeee Underjordisk anlegg

73 - Felles gangareal ——— Bebyggelse som inngar i planen
S/, T6 - Felles underjordisk anlegg #——————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg T Inn-futkjering

121 - Forretning og kontor

124 - Hotell og herberge

130 - Kontor m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

/7. 660 - Spesialomrade bevaring bolig
/A7 /7, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
VA 665 - Spesialomrade bevaring offentlig

RbBevaringGrense

/" /  RpAngittHensynSone

— + =« = RpAngittHensynGrense

. ™. . RpSikringSone

= + =« = RpSikringGrense

70 - Felles avkjorsel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

= = === Plangrense (gammel lov)
m— = = Plangrense (ny lov)
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Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 30.05.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
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Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn
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Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Nabolagsprofil

Hegdehaugsveien 18A - Nabolaget Holbergsplass/Hggskolen - vurdert av 204 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Frydenlund 3min %
Linje TN, 2N, FB5A, FB5B, 11N, 19N 0.2 km
& Frydenlund 3min #
Linje 17,18,19 0.2 km
© Nationaltheatret 11 min %
Linje1,2,3,4,5 0.8 km
@ Nationaltheatret stasjon 11 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.8 km
@ OsloS 27 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.9km
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 13 min %
795 elever, 46 klasser 1km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 15 min %
509 elever, 26 klasser 1.7 km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 14 min 4
604 elever, 35 klasser 1.7 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 9min #
406 elever, 30 klasser 0.7 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 22 min &
412 elever, 25 klasser 1.7 km
Akademiet videregdende skole Oslo 7 min %
450 elever 0.5km
Treider Privatskole - Oslo 7 min %
260 elever, 9 klasser 0.5km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 79/100

» Naboskapet
== Hgflige 51/100

Aldersfordeling

54.6 %

7.3%
147 %
14.5%

31%

6.5%

72%

25.6 %
21.2%

39.3%
38.9%

28.2%

141 %
18.3%

6.9 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Holbergsplass/Hggskolen 2048 1413
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Bygarden barnehage (1-5 ar) 3min %
43 barn 0.3 km
Bislettbekken SiO (0-2 ar) 4 min %
271 barn 0.3 km
Lille Bislett SiO (0-5 ar) 7 min %
57 barn 0.5km
Dagligvare
Rema 1000 Parkveien 3min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Joker Parkveien Oslo 3min %
PostNord, spndagsapent 0.2 km
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Mauritz hansens gt. ballbane 5min %
Ballspill 0.3km

@ Nye Bislett stadion, innendgrs friidrett 8 min %

Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.6 km
& EVO Oscarsgate 6 min %
& Treningshuset 7 min %
Boligmasse

B 91% blokk
B 9% annet

«Kort vei til alt av butikker, utesteder,
kollektiv, jobb/skole, parker, marka og
sjgen (pga. kollektiv). Gang/ sykkel
avstand til hele Oslo, mye som skjer,
ordnede forhold.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Paleet Karl Johan 13 min #
l@ Vitusapotek Holbergs Plass 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 16% 13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

) -]
@ @
& &
= 3
< :

O
3 9
> S

Flerfamilier

(@]

% 59%

B Holbergsplass/Hggskolen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 76% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Slottsparken

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hegdehaugsveien 18B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0167 OSLO Saksbehandler: Richard Dante
Telefon: 917 43074
Oppdragsnummer: E-post: richard.dante@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



