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Lindalleen 1, 3674 NOTODDEN

Innholdsrik halvpart av
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Eiendomsmegler

Bjorn Runar Bjornfeld

Mobil 418 59788
E-post  bjorn.bjornfeld@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Notodden
Storgata 22, 3674 Notodden. TLF. 480 84 600

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3 590 000,
Kr91140-

Kr3 681 140-
Anne Gro Holtan

Tomannsbolig (halvpart)
Eiet

1920

143/206 kvm

405.8 kvm

3

S

Gnr. 243, bnr. 505

2

1306260061

Velkommen!

Velkommen til denne sjarmerende halvparten av en horisontaldelt
tomannsbolig pé eerverdige Villamoen. Boligen ligger i et rolig og
attraktivt omrédde med gangavstand til alt Notodden sentrum har a by
pa av butikker, cafeer, Bok- og Blueshuset m.m. Meget flott og solrikt
omrade med en hyggelig atmosfeaere og pen utsikt til Heddalsvannet.

Boligen, som er fra 1920, har et bruksareal pa 164 m? og inneholder
entré, stue, spisestue, kjgkken, tre soverom, bad/vaskerom og
toalettrom. Det er to verandaer til boligen. | tillegg disponerer boligen 2
boder i kjeller. Dobbel garasje med en elbil-lader. Dette er en unik
mulighet til & bo i et vernet kulturmiljg med historisk sjarm.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 143 kvm
BRA - e: 63 kvm
BRA totalt: 206 kvm
TBA: 13 kvm

Del av tomannsbolig - seksjon
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 21 kvm 2 boder
1. etasje

BRA-i: 5 kvm

2. etasje
BRA-i: 138 kvm Trapperom, entré, toalettrom, gang, spisestue, stue, kjgkken, bad/
vaskerom og 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
13 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 42 kvm Dobbel garasje

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 405m2 tilhgrende seksjon 2. Lettstelt og flat tomt som har gjerde og
hekker langs ytterkantene. Dekorative portsgyler i murstein, samt oppmuret areal for
renovasjonskasser. Gardsplassen er pent lagt med belegningsstein med helning mot
kum. Resterende tomt med plenareal som er noe beplantet. Solrik og stor tomt med
attraktiv beliggenhet pa Villamoen. | seksjoneringen er gardsplass fellesareal. Seksjon
2 har tomteareal ved dobbelgarasje og plenareal pa bygningens venstre kortside. Se
vedlagt seksjoneringsdokument for tomtedeling.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Villamoen i umiddelbar naerhet til Notodden sentrum. Omrade
har historisk betydning og arkitektonisk verdi. Nabolaget er preget av villabebyggelse
og har kort avstand til barnehage, matbutikker og kollektivtransport.

Meget flott omradet i solrike omgivelser med pen utsikt. Kort vei til gode turmuligheter
samt at det er gangavstand til tennisbane. Eiendommen er ideell for familier og godt
voksne, og gir enkel tilgang til sentrum med sine mange tilbud.

Adkomst

Kjor opp Storgata fra rundkjgringen. Ta til hgyre inn ved Trudvang borettslag og
Notodden kirke. Fglg Villaveien rett frem. Ta sa til hgyre inn i Lindalleen. Eiendommen
ligger pa hgyre side og vil bli merket med "Til Salgs"-plakat.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villabebyggelse.

Bygningssakkyndig
Kenneth Lybekk

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligen er en selveierleilighet i en seksjonert horisontaldelt tomannsbolig, og
leiligheten er i 2. etasje.

Takkonstruksjonen har en sperrekonstruksjon med form som halvvalmet tak, tekket
med betongtakstein. Undertaket er av bord med undertekking av asfaltpapp, og har
slgyfer og lekter av tre. Takrennene er av hvitt metall/plastbelagt stal, med nedlgp
langs veggene og beslag ned i takrennen. Pipebeslaget er av rgdt plastbelagt metall.

Veggene har en bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med en fasade av liggende
bordkledning.

Bygningen har et gammelt trevindu med innvendig varevindu i trapperom/toalettrom.
Ellers har bygningen malte trevinduer med 2-lags glass, hvorav noen i gavlveggene har
vendbare glass. Det er ogsa malte, buede trevinduer med 2-lags glass. Ytterdgren er en
malt hovedytterdgr, og det er malte balkongdgrer i tre fra 1992.
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Boligen har en balkong mot sgr, bygget av trekonstruksjoner med gulv av kompositt og
et undergulv av bord med tettesjikt av asfaltpapp. Balkongen mot nord er ogsa bygget
av trekonstruksjoner, med gulv av kompositt og et undergulv av bord med tettesjikt av
metallbeslag. Den utvendige trappen til hovedinngangen er en del av fellesarealet og er
bygget av tre med gulv av terrassebord og rekkverk kledd med stdende bord.
Etasjeskillerne i boligen er konstruert av trebjelkelag.

Til eiendommen hgrer en dobbel garasje med stgpt plate pa mark og ringmur av
forskalingsblokker fylt med betong. Garasjen er oppfgrt i bindingsverk med utvendig
kledning av liggende panel. Taket er et saltak tekket med betongtakstein, og har hvite
takrenner, nedlgp og beslag.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

+ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

-Det er registrert tegn til fuktgjennomtrengning gjennom yttertak ved
pipebeslag.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
« Det er pavist andre avvik:

Det er registrert en del avskalling av maling pa utvendige fasader,
sannsynlig som fglge av reaksjon mellom gammel og ny maling.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Awvik: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

+ Konstruksjonene har skjevheter.

Takkonstruksjonen har skjevheter som blant annet er synlig ved
overgang tak/vegg i stue, ikke unormalt at det er skjevheter i
gamlebygninger.

-For adkomst til loftet er det en enkel plassbygget loftsluke. Loftsluken
har ikke pakninger, noe som medfgrer at varm luft kan stige opp pa loft
og gi risiko for kondensproblemer pa loftet.

-Det er tegn til at de forbedrende isolasjonsarbeidene som er pabegynt
pa loftet ikke er fullfgrt.

-Det er registrert gamle ventilasjonskanaler pa loftet, det ser ikke ut til at
disse er i bruk og dette kan veaere noe som gir risiko for at det kan oppsta
kondens i forbindelse med ventilasjonsrgr som ikke er i bruk.
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- Utvendig - Vinduer
Avvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
« Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Utvendig - Vinduer - 2

Avvik: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er registrert lite avstand mellom vannbrett og utvendig
kledning/belistning. Det anbefales 6mm apning, slik at eventuell
fuktighet som ligger pa vanbrettet kan dreneres bort. Det er imidlertid
ikke registrert skader som fglge av valgte lgsning.

- Utvendig - Dgrer
Avvik: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Balkongdgr mot nord tar i karm, dette forer til gkt slitasje pa der.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Tettesjikt er ikke mulig a besiktige, TG2 gis pa bakgrunn av materiale og
usikker alder.

- Innvendig - Overflater

Avvik: Det er avvik:

-Det er registrert sprekker i plateskjgter pa enkelte overflater.

-Det er registrert sprekker i skjgter pa parkettbord i gang/spisestue/stue.
-Det er registert bulning pa gulvbelegg i gang ved trapp.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt hgydeforskjeller pa gulv pa 15mm over rommet og 10mm
innenfor 2 meter i soverom mot sgr-gst.

Det er malt hgydeforskjeller pa mellom 5 og 9mm i alle rom.

Det er registrert noe knirk i underguly, blant annet i gang mellom
kjgkken og spisestue.

Lindalleen 1



8

- Innvendig - Rom Under Terreng
Avvik: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Dgr til soverom ved trapperom tar i gulv.

Dgr til soverom mot sgr-@st tar i karm.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er pavist sprekker i fliser.
« Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

+ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

« Krav til fall (hgydeforskijell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
- Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad/vaskerom - Ventilasjon
Avvik: Det er avvik:
Det er skade pa utvendig ventilasjonsrist

- Kjgkken - 2. Etasje > Kjgkken - Overflater og innredning

Avvik: Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
-Det er enkelte skapdgrer som trenger justering.

- Kjpkken - 2. Etasje > Kjgkken - Avtrekk

Avvik: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Som fglge av avtrekkslgsning med kullfilter, har avtrekk begrenset effekt.

- Spesialrom - 2. Etasje > Toalettrom - Overflater og konstruksjon
Avvik: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
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- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avligpsror
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Andre VVS-installasjoner
Avvik: Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
+ Det er enkelte knekte taksten.

« Det er pavist rateskader.

Det er registrert:

-rateskader i vindskier og

-tillgp til rateskade i gesimskasse pa opplaft mot ser.
-Begynnende rate i lekte under takstein ved takside mot nord-gst
-Begynnende rate i lekte under takstein ved takside mot sgr-gst
-Manglende overlapp med takstein ved beslag mot opplaft.

- Utvendig - Vinduer-2 -3

Avvik: Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

« Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
« Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

-Det er tegn til at det kan vaere utfordringer med tetting og isolering
rundt de buede vinduene. Det er oppsprekking i fuger og
sammenfgyninger rundt vinduene.

-Vindu mot gst har tegn til rateskader og punktert glass.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 1
Avvik: Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.
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Verditakst
Kr 3 550 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2015.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Takstmann har funnet noe tegn til rate (takbord) og fuktgjennomtrengning
(loft) se tilstandsrapport.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Beskrivelse: Takstmannen har funnet noe kondens, og mulig punktert et par steder, se
tilstandsrapporten.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: TK ventilasjonsteknikk, 2023

Beskrivelse: Installert ny varmepumpe i stua.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Elektrotech, 2020

Beskrivelse: Lagt opp til kjskken, ny kurs komfyr, i forbindelse med oppussing av
kjskken.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Beskrivelse: Det er et problem med den ene garasjeporten. Nar det er kuldegrader
virker ikke dpne og lukkemekanismen som den skal. Bgr repareres fgr ny vinter.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: Boligen ligger i vernet omrade (Villamoen kulturmiljg), hvor det finnes egne
bestemmelser for bygg, gjerder og hager.
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Innhold

2. Etasje:

BRA-i 138 kvm: Trapperom, entré, toalettrom, gang, spisestue, stue, kjgkken, bad/
vaskerom og 3 soverom

TBA 13 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-e 21 kvm: 2 boder

Garasje:
BRA-e 42 kvm: Dobbel garasje

Standard
Meget pen og innbydende leilighet med fine og spennende Igsninger og noen
dekorative vinduer. Denne halvparten ligger i 2. etasje.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fra 2019 med profilerte fronter av heltre eik og benkeplate av heltre.
Det er plater av steinkompositt pa vegg over benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt med
kjokkenventilator med kullfilter. Hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp, kombiovn, stekeovn og komfyrvakt. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og
tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad/vaskerom:

Flislagt baderom fra 2013 med malte tak og elektriske varmekabler i gulvet. Rommet er
utstyrt med innredning med nedfelt servant, vegghengt skap, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon via elektrisk styrt vifte.

Toalettrom:

Toalettrommet har belegg pa gulv, malte plater pa vegger og malte plater i tak.
Rommet er utstyrt med gulvstdende toalett og vegghengt servant med tappekran for
kun kaldt vann. Det er naturlig ventilasjon via ventil i vegg.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett, laminat og belegg.

Vegger: Tapet, trepanel og malte plater.

Himling: Malte plater.

Det er registrert sprekker i plateskjgter pa enkelte overflater, sprekker i skjgter pa
parkettbord i gang/spisestue/stue, og bulning pd gulvbelegg i gang ved trapp.
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Tekniske installasjoner:

- Altibox er lagt inn.

- El-styrt markise pa sydvendt veranda.

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber, antatt fra 1970 eller eldre.
Hovedstoppekran er plassert i bod i kjeller.

- Avigpsror: Avlgpsrgr av plast fra 1991.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler.

- Andre VVS-installasjoner: Luft-til-luft varmepumpe, gulvmodell fra 2023, er montert i
stue.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i felles kjeller.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2023:

« installert luft-til-luft varmepumpe

2019:

* oppussing av kjgkken

- endringer pa el-anlegget i forbindelse med oppussing av kjskken
2013:

* oppussing av bad/vaskerom

- forbedringer med isolasjonsmengde pa loftet
2010:

« utskifting av de fleste vinduer

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2023:

+ installert zaptec elbil lader i garasjen

2019:

* Terrassemarkise

2018:

* Gulv av vedlikeholdsvennelig kompositt

« Skiftet alle takrenner
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Parkering
Parkering i dobbelgarasje.
En el-bil lader er montert.

Radonmaling
Boligen ligger i aktsomhetssone merket usikker pa radonkart fra NGU.
Er det foretatt radonmaling? Nei

Diverse
Taklampe over spisestue fjernes.
Fryser i bod fjernes.

Energi

Oppvarming

Boligen har en luft-til-luft varmepumpe montert i stuen og elektriske varmekabler pa
badet. Peis med innsats i stue.

Oppvarming ellers er basert pa elektrisitet.

Energimerke
Ikke angitt

Lindalleen 1 13
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 590 000

Omkostninger kjgper
3 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

89 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

91 140 (Omkostninger totalt)

108 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

110 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 681 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 698 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 700 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 27 597 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Eiendomsskatt: kr 7354,00
Vannavgift: kr 6892,00

Avlgp: kr 7853,00

Renovasjon: kr 5240,00

Feiing: kr 258,00
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 750 597 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 002 389 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 243, bruksnummer 505, seksjonsnummer 2 i Notodden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4005/243/505/2:

09.09.2015 - Dokumentnr: 823591 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring datert 14.04.1993.

Det foreligger ferdigattest for garasje datert 15.02.2008. Usikkert om det gjelder
garasje tilhgrende seksjon 2 eller 1.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa opprinnelig bygging.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Kommunal tilknytning med privat stikkledning.
Tilknytning avligp: Kommunal tilknytning med privat stikkledning.

Lindalleen 1
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Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boliger

Fglger reguleringsplan Notodden sentrum (plan-ID 4005 195), som regulerer
eiendommen til boliger. 10.6.1988

Eiendommen fglger Kommunedelplan sentrum, med ikrafttredelse 2.2.2017. |
kommuneplanen er eiendommen avsatt til Boligbebyggelse - Navaerende.

Det er ikke igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer eller bergrer
eiendommen.

| henhold til reguleringsplanen ligger eiendommen innenfor et bevaringsomrade og er
definert som 'Spesialomrade bevaring boliger'. Kommuneplanen har ogsa avsatt
eiendommen til 'hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljg'.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen inkluderer en tomannsbolig som er horisontaldelt og SEFRAK-registrert
med gul trekant.

Bygningen er registrert i SEFRAK-systemet, som er et nasjonalt register for eldre
bygninger med kulturhistorisk verdi. Gul trekant indikerer at bygningen er registrert,
men det er ikke meldepliktig ved endringer eller tiltak. Dette gir deg som ny eier frihet til
a gjore tilpasninger, samtidig som bygningens historiske verdi er anerkjent.

Eiendommen byr pa en unik kombinasjon av historie og muligheter for personlig
tilpasning. Ta kontakt for mer informasjon!

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Lindalleen 1



Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Bjgrn Runar Bjgrnfeld
Eiendomsmegler
bjorn.bjornfeld@aktiv.no
TIf: 418 59 788

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Notodden, organisasjonsnummer 987548177

Storgata 22, 3674 Notodden

Salgsoppgavedato
13.05.2026
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Lindalleen 1 (2. etasje)

Soverom

Balkong

<x Kjokken

—

/ Balkong

Spisestue

Soverom

™ Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens l]J:ulanlelsrﬂng.
Evt. innredning/meblering trenger ikke veere basert pa faktiske forhold og rombenevnelser
&) er ikke avstemt med byggegodkjenning/off. tillatelser.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

FODIMA
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Del av tomannsbolig - seksjon 2
@ Lindalleen 1, 3674 NOTODDEN
() NOTODDEN kommune

# gnr. 243, bnr. 505, snr. 2 Markedsverdi
3 550000

Sum areal alle bygg: BRA: 206 m? BRA-i: 143 m?

Befaringsdato: 24.03.2026 Rapportdato: 09.04.2026

Oppdragsnr.: 22313-1073

Eiendomsverdi ref nr: 1E9692

Autorisert foretak: IL Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Lybekk

Takstnett
IL Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pda omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

IL Takst AS

IL Takst AS ble stiftet i 2005, og har i dag sju takstmenn, en takstfullmektig og takst assistent/sekretaer.

\

Norsk takst

Alle bedriftens takstmenn har lang erfaring fra bransjen og er medlemmer av Norsk Takst som er landets stgrste og eldste organisasjon
for takstforetak og takstmenn. Vart hovedkontor ligger pa Notodden, i tillegg har vi avdelingskontor i Kongsberg, Hokksund, Rauland og

Hjartdal. IL Takst AS er medlem i Takstnett.

Takstnett er Norges stgrste samarbeidsforum for takstmenn, og bestdr utelukkende av anerkjente og profesjonelle takstforetak.
Takstnett sine medlemmer har flere kontorer som totalt disponerer over 100 profesjonelle takstmenn fordelt over store deler av
landet. Vi er alltid klare for nye utfordringer. Gjennom dette opplegget sikres vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor

tilfredsstillende tidsfrister. Mer informasjon om Takstnett finner du pa Takstnett.no

Rapportansvarlig

V’;‘ Y o }/!‘h / .i- 11;_,'4
14 1A lf\f,kr.’,-’ .

Kenneth Lybekk
Uavhengig Takstingenigr
kenneth.l@iltakst.no
95176 353

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22313-1073 Befaringsdato: 24.03.2026

/" Takstnett
IL Takst AS

Side: 2 av 34
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Lindalleen 1, 3674 NOTODDEN IL Takst AS ‘
Gnr 243 - Bnr 505 Stallbakken 1 k I I
4005 NOTODDEN 3675 NOTODDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22313-1073 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 3 av 34
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Lindalleen 1, 3674 NOTODDEN
Gnr 243 - Bnr 505
4005 NOTODDEN

Beskrivelse av eiendommen

Taksert bolig er en selveierleilighet i en seksjonert horisontaldelt
tomannsbolig, leiligheten er i loftsetasje.

Boligen har gjennomgatt flere oppgraderinger siden byggear,
med blant annet utskifting av de fleste vinduer i 2010, oppussing
av bad/vaskerom i 2013 og oppussing av kjgkken i 2019.

| forbindelse med de siste oppussinger er det ikke byttet vann og
avlgpsrgr, vann og avlgpsrgr har ukjent alder men en del ser ut
til & veere fra 1970- tallet og noe fra 90-tallet.

Det er registrert enkelte avvik pa utvendige fasader som kan
pavirke den aktuelle seksjonen, bade i form av kostnader og
risiko for skader.

Eier opplyser om at det har til na veert felles enighet mellom
seksjonseierne om delt vedlikeholdsansvar og deling av
kostnader for utvendige bygningdeler og fellesarealer, men at
dette ikke er skriftlig nedfelt.

Det er blant annet registrert bobler og avflaking av
overflatebehandling pa utvendige fasader, tillgp til rateskader i
forbindelse med taktekking, kondensutfordringer pa loft, tegn til
vannintrengning ved pipegjennomfgring i yttertak.

For utfyllende informasjon rundt bygningenes tilstand se punktet
"tilstandsrapport".

Del av tomannsbolig - seksjon 2 - Byggear: 1920

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med form som
halvvalmet tak.

Taktekkingen er av betongtakstein.

Undertak av bord, med undertekking av asfaltpapp.
Slgyfer og lekter av tre.

Hvite metall/plast belagt stal takrenner med nedlgp langs vegger.
Beslag ned i takrenne.
Pipebeslag av rgdt plastbelagt metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade har liggende bordkledning.

Leiligheten har gammelt trevindu med innvendig varevindu i
trapperom/toalettrom.

Vinduet er et 3-fags vindu hvor delevegg mellom trapperom og
toalett gar imot midtstolpe i vinduet.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer i
gavelvegger har vendbare glass for enklere renhold.
Bygningen har malte buede trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har:

-malt hovedytterdgr
-malt balkongdgr i tre ut til balkong mot nord og balkong mot sgr,

Oppdragsnr.: 22313-1073

Befaringsdato: 24.03.2026
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balkongdgrer fra 1992.

Boligen har balkong mot sgr, med utgang fra stue

Balkongen er bygget av trekonstruksjoner.

Gulv av vedlikeholdsvennelig kompositt fra 2018.

Undergulv av bord, tettesjikt av asfaltpapp med ukjent alder.

Terrassemarkise fra 2019.

Boligen har balkong mot nord, med utgang fra kjgkken.
Balkongen er bygget av trekonstruksjoner.

Gulv av vedlikeholdsvennelig kompositt fra 2018.
Undergulv av bord, tettesjikt av metallbeslag.

Utvendig trapp opp til hovedinngangsdgr er del av fellesareale.
Trapp av trekonstruksjoner, med gulv av terrassebord.
Rekkverk kledd med staende bord.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg.
Veggene har tapet, trepanel og malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og peis med innsats.

Boligen har bod i tilknytning til entré.
Boligen disponerer to boder i felles kjeller. Her er det ogsa gammel
vaskekjeller som ikke er i bruk, varmtvannstanker er plassert her.

Kjellerboder
Gulvet er av betong.
Veggene har betong/mur, enkelte vegger er kledd med panel.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Dgr med rutet glass inn til kjgkken.

Malt glatt dgr inn til toalettrom.

Boligen har skyvedgrsgarderobe i gang mellom stue/kjgkken, samt
nisje med stang for klesoppbevaring.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Lokalt fall mot sluk under dusjkabinett er malt til 0,3:50, gvrige deler
av gulvet er tilngermet flatt.

Vanntest viser at det er fall mot sluk.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 10.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, vegghengt skap,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til mindre enn 8.
Hulltaking er foretatt ved/i vegg tilstptende til vatsone for dusj fra
soverom.
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Beskrivelse av eiendommen

KIGKKEN Ga til side
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, kombiovn,
stekeovn og komfyrvakt.

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter av heltre eik.
Benkeplaten er av heltre, plater av steinkompositt pa vegg over
benkeplate.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med fglgende overflater.
Gulv: belegg

Vegger: malte plater

Tak: malte plater

Utstyr:
Gulvstaende toalett.
Vegghengt servant, med tappekran for kun kaldt vann.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon via ventil i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Antatt fra 1970 eller eldre.

Hovedstoppekran er i bod i kjeller.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler.

Luft-til-luft varmepumpe, gulvmodell montert i stue.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i felles kjeller.
Boligen har elektrisk anlegg med hovedsakelig synlig kabelfgring og
brytere/stikkontakter montert utenpa vegg.

Det er felles sikringsskap med automatsikringer, plassert i
gang/trapperom ved trapp til kjeller.

Separat maler til hver eierseksjon.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 206 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 164 m?

Totalpris 3550 000

Area Ier Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 000 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Del av tomannsbolig - seksjon 2
e Det foreligger ikke tegninger
Tegninger er ikke fremlagt
Garasje

e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt.

Oppdragsnr.: 22313-1073 Befaringsdato: 24.03.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
]
5
B
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
s
c
0 <

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22313-1073 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer. Beregning av markedsverdiene er
basert pa forhold nevnt i takst dokumentet med hensyn til
beliggenhet og teknisk tilstand. Takstmannen har ikke
undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i
bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen
ble gjort kjent med pa befaringsdagen. Det er ikke kontrollert
om det er utfgrt arbeider i strid med Plan- og bygningsloven.
Det er ikke tatt hensyn til eventuelle reguleringer, tiltak eller
byggeplaner pa eiendommen eller naboeiendommen. Det
gjgres oppmerksom pa at panteattest, byggegodkjenning, og
malebrev med kart for takstobjektet ikke er innhentet, og det
er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om
forhold som har betydning for taksten. Tomtearealer er hentet
ut fra Kartverkets database, SeEiendom.no, avvik kan oppsta.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Del av tomannsbolig - seksjon 2

(' 2K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Taktekking Gatil side
© utvendig > Vinduer-2-3 Gatil side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger - 1
(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Nedlgp og beslag atil si
di dl besl il si
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon atil si
@) utvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si
@ Uutvendig > Vinduer atil si
@ Uutvendig > Vinduer - 2 il si
@ Uutvendig > Dgrer Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga il side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
24.03.2026 Side: 7 av 34
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Sammendrag av boligens tilstand

O
O
&
O
o
o
G

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Célilside
konstruksjon

Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Kjokken > 2. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side

vegger og himling

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétfilside

og tettesjikt

® © © ¢© ©

@ Vvatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatiside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Oppdragsnr.: 22313-1073 Befaringsdato:  24.03.2026 Side: 8 av 34
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DEL AV TOMANNSBOLIG - SEKSJON 2

Byggear Kommentar

1920 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget baerer preg av a veere normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

QD Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein.
Undertak av bord, med undertekking av asfaltpapp.
Slgyfer og lekter av tre over undertak.

Taktekkingen er en del av felles vedlikeholdsansvar og kostnader til
vedlikehold har blitt fordelt pa seksjonseierne, sjekkpunktet er tatt med
da det har seerlig nzer tilknytning til boenheten.

Taket er besiktiget fra bakkeniva og balkonger mot sgr og nord.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva og balkonger, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr
ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1970 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Det er enkelte knekte taksten.

* Det er pavist rateskader.

Det er registrert:

-rateskader i vindskier og

-tillgp til rateskade i gesimskasse pa opplgft mot sgr.
-Begynnende rate i lekte under takstein ved takside mot nord-gst
-Begynnende rate i lekte under takstein ved takside mot sgr-gst
-Manglende overlapp med takstein ved beslag mot opplgft.

Oppdragsnr.: 22313-1073

Befaringsdato:

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naeermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.
¢ Knekte takstein ma skiftes.

Vedlikehold planlegges i samrad med andre seksjonseiere.
Kostnadsestimatet settes med tanke pa lokal reparasjon av registrerte
rateskader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Begynnende riteskade i gesimskasse/vindski pa opplgft mot sgr.

!

Begynnende rate i lekte under takstein ved takside mot nord-gst

24.03.2026 Side:9av 34
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Manglende overlapp med takstein ved beslag mot opplaft.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Hvite metall/plast belagt stal takrenner med nedlgp langs vegger. Beslag
ned i takrenne.

Pipebeslag av rgdt plastbelagt metall.

Nedlgp og beslag er en del av felles vedlikeholdsansvar og kostnader til
vedlikehold har blitt fordelt pa seksjonseierne, sjekkpunktet er tatt med
da det har seerlig nzer tilknytning til boenheten.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

-Det er registrert tegn til fuktgjennomtrengning gjennom yttertak ved
pipebeslag.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
* Awvik i beslaglgsninger ma utbedres.

o G T
Tegn til at det kan drive inn nedbgr under pipebeslag, synlig fukskjolde
inne pa loft.

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22313-1073

Befaringsdato: 24.03.2026
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Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, normalt ble vegger
bygget med stenderverk i denne tidsperioden.
Fasade har liggende bordkledning.

Veggkonstruksjon/fasade er en del av felles vedlikeholdsansvar og
kostnader til vedlikehold har blitt fordelt pa seksjonseierne,
sjekkpunktet er tatt med da det har szerlig nzer tilknytning til boenheten.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist andre avvik:

Det er registrert en del avskalling av maling pa utvendige fasader,
sannsynlig som fglge av reaksjon mellom gammel og ny maling.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vedlikehold av utvendige fasader avtales mellom seksjonseiere, det ma
paregnes vedlikehold pa utvendige fasader.

Bobler under maling

Side: 10 av 34
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med form som halvvalmet
tak.

Enkel loftsluke uten pakninger, laget av himlingsplate.

Det er tegn til at det er gjort forbedringer med isolasjonsmengde pa
loftet, eier mener dette er utfgrt i 2013 da boligen ble pusset opp.

Takkonstruksjon er en del av felles vedlikeholdsansvar og kostnader til
vedlikehold har blitt fordelt pa seksjonseierne, sjekkpunktet er tatt med
da det har saerlig nzer tilknytning til boenheten.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Konstruksjonene har skjevheter.

Takkonstruksjonen har skjevheter som blant annet er synlig ved

overgang tak/vegg i stue, ikke unormalt at det er skjevheter i
gamlebygninger.

-For adkomst til loftet er det en enkel plassbygget loftsluke. Loftsluken
har ikke pakninger, noe som medfgrer at varm luft kan stige opp pa loft
og gi risiko for kondensproblemer pa loftet.

-Det er tegn til at de forbedrende isolasjonsarbeidene som er pabegynt
pa loftet ikke er fullfgrt.

-Det er registrert gamle ventilasjonskanaler pa loftet, det ser ikke ut til at
disse er i bruk og dette kan vaere noe som gir risiko for at det kan oppsta
kondens i forbindelse med ventilasjonsrgr som ikke er i bruk.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Ventilering av loft bgr forbedres for a redusere risikoen for
kondensskader pa loftskonstruksjonen, pa tross av begrenset ventilering
av loftet er det ikke registrert store skader med tanke pa byggets levetid.

-Anbefaler at det etableres en loftsluke med pakninger/tettelister som
begrenser risikoen for at varm luft stiger opp pa loftet.

-Anbefaler a fullfgre forbedrende isolasjonsarbeider pa loftet, dette vil
bidra til bedre energigkonomi.

-Anbefaler a fjerne tekniske installasjoner som ikke er i bruk pa loft.

Oppdragsnr.: 22313-1073

Befaringsdato: 24.03.2026
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Tegn til kondensutfordringer pa loft, fuktskjolder pa trevirke.

Tegn til manglende lekkasjesikring rundt ventilasjonsrgr som er fgrt opp
igiennom yttertak.

Tegn til kondensutfordringer pa loft, fuktskjolder pa trevirké/undertak,
Det er ogsa et gammelt ventilasjonssystem pa loftet som ser ut til 3 ikke
veere i funksjon.

Byttet undertak pa deler av takkonstruksjonen, sannsynligvis rundt
1970. Det er ogsa tegn til at det er gjort forsterkninger av
takkonstruksjonen i samme tidsrom.
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Vinduer

Beskrivelse

Leiligheten har gammelt trevindu med innvendig varevindu i
trapperom/toalettrom.

Vinduet er et 3-fags vindu hvor delevegg mellom trapperom og toalett
gar imot midtstolpe i vinduet. Ukjent alder pa vinduet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Eldre 3-fags vindu i trapperom/toalettrom

@ Vinduer-2-3

Beskrivelse

Bygningen har malte buede trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1992 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 22313-1073

Vurdering av avvik:

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
o Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

-Det er tegn til at det kan veere utfordringer med tetting og isolering
rundt de buede vinduene. Det er oppsprekking i fuger og
sammenfgyninger rundt vinduene.

-Vindu mot gst har tegn til rateskader og punktert glass.

Konsekvens/tiltak

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

*For a sikre forlenget levetid pa vinduer ma det gjgres tiltak med
utskifting av rateskadet tre i karmer og i belistning.

Det er viktig @ merke seg at vinduer i bygget ikke kan sammenlignes med
moderne vinduer med tanke pa tetthet og isolasjonsevne. Ved
eventuelle energieffektiviseringstiltak vil utskifting av ytterdgrer og
vinduer veere naturlig a ta med i vurderingen.

Kostnadsestimatet settes med tanke pa utskifting av vinduer.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Buevindu pa takflate mot vest, i stue

Buevindu pa takflate mgt gst, i soverom

Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 12 av 34
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Sprekker rundt buevindu i stue.

Tegn til fuktskader og punktert glass i vindu i soverom

@ Vinduer - 2

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer i gavelvegger
har vendbare glass for enklere renhold.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er registrert lite avstand mellom vannbrett og utvendig
kledning/belistning. Det anbefales 6mm &pning, slik at eventuell
fuktighet som ligger pa vanbrettet kan dreneres bort. Det er imidlertid
ikke registrert skader som fglge av valgte Igsning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det anbefales & etablere spalte mellom utvendig kledning/belistning og
vannbrett over/under vinduer.

Oppdragsnr.: 22313-1073
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Det er registrert lite avstand mellom vannbrett og utvendig
kledning/belistning. Det anbefales 6mm &pning, slik at eventuell
fuktighet som ligger pa vanbrettet kan dreneres bort.

QD oorer

Beskrivelse

Bygningen har:

-malt hovedytterdgr

-malt balkongdgr i tre ut til balong mot nord og balkong mot sgr,
balkongdgrer fra 1992.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Balkongdgr mot nord tar i karm, dette fgrer til gkt slitasje pa dgr.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Balkongdgr mot nord bgr justeres slik at den ikke subber i karm.

Dgrblad subber i karm

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 13 av 34



Lindalleen 1, 3674 NOTODDEN
Gnr 243 - Bnr 505
4005 NOTODDEN

Tilstandsrapport

IL Takst AS ‘
Stallbakken 1 k I I

3675 NOTODDEN  Norsk takst

Boligen har balkong mot sgr, med utgang fra stue

Balkongen er bygget av trekonstruksjoner.
Gulv av vedlikeholdsvennelig kompositt fra 2018.
Undergulv av bord, tettesjikt av asfaltpapp med ukjent alder.

Terrassemarkise fra 2019.

Balkong-/terrassekonstruksjoner er en del av felles vedlikeholdsansvar
og kostnader til vedlikehold har blitt fordelt pa seksjonseierne,
seksjonseier har ansvar for vedlikehold av overflater inne pa balkonger.
Sjekkpunktet er tatt med da det har szerlig naer tilknytning til
boenheten.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Tettesjikt er ikke mulig & besiktige, TG2 gis pa bakgrunn av materiale og

usikker alder.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Tettesjikt av asféltpapp

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 1
Beskrivelse
Boligen har balkong mot nord, med utgang fra kjgkken.

Balkongen er bygget av trekonstruksjoner.
Gulv av vedlikeholdsvennelig kompositt fra 2018.
Undergulv av bord, tettesjikt av metallbeslag.

Balkong-/terrassekonstruksjoner er en del av felles vedlikeholdsansvar
og kostnader til vedlikehold har blitt fordelt pa seksjonseierne,
seksjonseier har ansvar for vedlikehold av overflater inne pa balkonger.
Sjekkpunktet er tatt med da det har szerlig naer tilknytning til
boenheten.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 22313-1073

Befaringsdato: 24.03.2026

: 1 ¥ alh [ it rnt ¥
Ser ut til & veere tettesjikt av metallplater under tilfarere og
kompossittgulv.

Utvendige trapper
Beskrivelse
Utvendig trapp opp til hovedinngangsdgr er del av fellesareale. Trapp av
trekonstruksjoner, med gulv av terrassebord.
Rekkverk kledd med staende bord.
Utvendige trapper er en del av felles vedlikeholdsansvar og kostnader til

vedlikehold har blitt fordelt pa seksjonseierne. Sjekkpunktet er tatt med
da det har saerlig naer tilknytning til boenheten.

INNVENDIG

(m Overflater

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg.
Veggene har tapet, trepanel og malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
-Det er registrert sprekker i plateskjgter pa enkelte overflater.

-Det er registrert sprekker i skjgter pa parkettbord i gang/spisestue/stue.
-Det er registert bulning pa gulvbelegg i gang ved trapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & lukke avviket ma det gjennomfgres utbedring av enkelte overflater.

Bulning pa gulvbelegg

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt hgydeforskjeller pa gulv pa 15mm over rommet og 10mm
innenfor 2 meter i soverom mot sgr-gst.
Det er malt hgydeforskjeller pa mellom 5 og 9mm i alle rom.

Registrert sprekker i plateskjgter, blant annet i stue.

Det er registrert noe knirk i undergulv, blant annet i gang mellom
kjgkken og spisestue.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma avvikene rettes opp. Dette vil sjelden
vare gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Dersom gulv skal
byttes eller overflater skal renoveres kan man vurdere slike tiltak.

Stikkprgver av planavvik.
Maling av planavvik i soverom mot sgr-gst. Topp laserstrek viser

Registrert sprekker i saimmenfgyninger/skjgter pa parkettgulv. 879mm.

Oppdragsnr.: 22313-1073 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 15 av 34
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Stikkpr@ver av planavvik.
Maling av planavvik i soverom mot sgr-gst. Topp laserstrek viser
889mm. 10 mm hgydeforskjell over 2 meter.

Stikkpr@ver av planavvik.
Maling av planavvik i soverom mot sgr-gst. Topp laserstrek viser
885mm.

!

Stikkprgver av planavvik.
Maling av planavvik i soverom mot sgr-gst. Topp laserstrek viser
870mm. 15 mm hgydeforskjell over rommet.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe og peis med innsats.

m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22313-1073
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Boligen disponerer to boder i felles kjeller. Her er det ogsa gammel
vaskekjeller som ikke er i bruk, varmtvannstanker er plassert her.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur, enkelte vegger er kledd
med panel.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
Mulighet for fuktgjennomtrengning gjennom grunnmurer gir grunn til &

overvake konstruksjonen jevnlig for d se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unngd skader.

Tegn til noe fuktgjennomtrengning pa ett punkt i kjellerbod.

D Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Dgr med rutet glass inn til kjgkken.
Malt glatt dgr inn til toalettrom.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgr til soverom ved trapperom tar i gulv.
Dgr til soverom mot sgr-gst tar i karm.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 16 av 34
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Tilstandsrapport

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Nisje med garderobetang

VATROM

Dgrblad tar i gulv ved full dpning.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Dg¢r til soverom mot sgr-gst tar i karm

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Boligen har skyvedgrsgarderobe i gang mellom stue/kjgkken, samt nisje
med stang for klesoppbevaring.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker i fliser.
¢ Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen.

Konsekvens/tiltak

Skyved derob
yveddrsgarcerobe * Andre tiltak:

¢ Det ma gjgres tiltak for 8 utbedre avviket.
Sprukket flis bgr byttes.
Dersom vindu er plassert i vatsone ma det gjgres tiltak med materialvalg
og Igsninger. Det er installert dusjkabinett som reduserer risikoen for
fuktskader pa vindu i vatsone.
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Registrert sprekk i flis
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

cm Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Lokalt fall mot sluk under dusjkabinett er malt til 0,3:50, gvrige deler av
gulvet er tilnaermet flatt.

Vanntest viser at det er fall mot sluk.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 10.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

o Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

~

Maling av fallforhold pa gulv i bad

Oppdragsnr.: 22313-1073

Befaringsdato: 24.03.2026

| — - L
Maling av fallforhold pa gulv i bad. Maling viser at gulvet er tilnaermet
flatt, lokalt fall mot sluk under dusjkabinett
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

N e Y

Tegn til at det er slukmansjett ned i sluket, men det er ikke tegn til
klemring.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, vegghengt skap, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er skade pa utvendig ventilasjonsrist

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

For a lukke avvike ma ventilasjonsrist byttes

Skade pa ventilasjonsrist

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22313-1073

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til mindre enn 8.

Hulltaking er foretatt ved/i vegg tilstgtende til vatsone for dusj fra
soverom.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Fuktmaling pa
befaringsdagen

Fuktmaling viser mindre enn 8% fuktinnhold i trevirke, dette er & anse
som veldig tgrt.

KI@KKEN
2. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, kombiovn, stekeovn og
komfyrvakt.

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter av heltre eik.
Benkeplaten er av heltre, plater av steinkompositt pa vegg over
benkeplate.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerkleering
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

-Det er enkelte skapdgrer som trenger justering.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Skapdgrer ma justeres for a lukke avviket.

Skapdgr subber i skrog
2. ETASJE > KIGKKEN
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Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Som fglge av avtrekkslgsning med kullfilter, har avtrekk begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Det anbefales & fgre avtrekk fra kokesone opp over tak eller ut igiennom
yttervegg for best mulig effekt av avtrekksvifte. Det produseres
imidlertid gode kullfilter som kan rense matos, men fuktig luft fra
matlaging vil resirkuleres i rommet.

SPESIALROM
2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med fglgende overflater.
Gulv: belegg

Vegger: malte plater

Tak: malte plater

Utstyr:
Gulvstaende toalett.
Vegghengt servant, med tappekran for kun kaldt vann.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon via ventil i vegg.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgre.l.

Oppdragsnr.: 22313-1073

Befaringsdato: 24.03.2026

Ettgreps blandebatteri med kun kaldtvann

TEKNISKE INSTALLASJONER

cm Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.
Antatt fra 1970 eller eldre.

Hovedstoppekran er i bod i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Eldre vannledninger av kobber til kjgkken.
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Hovedstoppekran i bod i kjeller

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 1991 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

i X
Avlgpsrer synlig i kjeller er stemplet produksjonsar 1991
Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse
Luft-til-luft varmepumpe, gulvmodell montert i stue.

Arstall: 2023 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
* Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22313-1073
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* Andre tiltak:

Anlegget ma rengjgres, eventuelt bgr det gijennomfgres en service av en
fagperson.

En del stgv i filter pa varmepumpen

@ Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i felles kjeller.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

X
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Eldre varmtvannstank, mer enn 30 ar gammel.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har elektrisk anlegg med hovedsakelig synlig kabelfgring og
brytere/stikkontakter montert utenpa vegg.

Det er felles sikringsskap med automatsikringer, plassert i
gang/trapperom ved trapp til kjeller.

Separat maler til hver eierseksjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1992 Opplysninger i tidligere salgsoppgave.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja lkke kjent at det er gjort arbeider pa el-anlegget av ufagleerte.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det ble gjort endringer pa el-anlegget i forbindelse med oppussing
av kjpkken i 2019 og det ble installert zaptec elbil lader i garasjen i
2023, samsvarserklzering ligger i boligens elektroniske boligmappe.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Oppdragsnr.: 22313-1073
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Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Generelt anbefales det 3 fa gjennomfgrt en utvidet el-kontroll
av en kvalifisert elektrofaglig person pa alle bygninger som
omsettes, dette for a avdekke eventuelle forskriftsmangler, jordfeil
eller feil som kan medfgre fare for brukere.

Generell kommentar

Elektrisk utstyr er ikke funksjonstestet eller funksjonsvurdert.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en fullstendig gjennomgang av bygningens elektriske
anlegg.
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4005 NOTODDEN 3675 NOTODDEN ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er mangler/skader p& handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige
trapper opp til dagens krav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

o Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

¢ HandlIgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Rekkverkshgyde er malt til lavere enn 1,0 meter

- .-,!'—«...—-- ;,,\, .-wm—:,,,."ﬁ' \

Eldre sikringsskap i trapperom i boligen, eier opplyser at dette ikke er i m
bruk. Jre—————
o [
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR -
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET .
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen .\:_j o . ]
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som Rt j N e ; o v' . o]
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som Boligen ligger i aktsomhetssone merket usikker pa radonkart fra NGU
dpenbart er hgy, og det utfores ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.
Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2009 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget baerer preg av a vaere normalt vedlikeholdt. Det er registrert
fuktskader pa undertak som fglge av at nedbgr trekker inn bak takrenne.

Beskrivelse

Dobbel garasje.

Stgpt plate pa mark med ringmur av forskalingsblokker fylt med betong.
Oppfert i bindingsverkskonstruksjon.

Kledd utvendig med liggende panel.

Saltak tekket med betongtakstein.

Hvite takrenner, nedlgp og beslag.

Innlagt strgm.

Installert Zaptec elbil lader.

To uisolerte leddporter med motorisert portapner.
Vinduer av malt tre med sprosser pa glass.

Malt ytterdgr i langvegg mot gardsplass.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Oppdragsnr.: 22313-1073 Befaringsdato:  24.03.2026 Side: 24 av 34

73



74

Lindalleen 1, 3674 NOTODDEN IL Takst AS ‘ l I

Gnr 243 - Bnr 505 Stallbakken 1 k
4005 NOTODDEN 3675 NOTODDEN  Norsk takst
Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
164 m?/143 m Kr 3 550 000
Del av tomannsbolig - seksjon 2: Trapperom, Entré, Vurdering av hva verdien er i det apne
Toalettrom, 3 Soverom, Gang, Spisestue, Stue, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Kjgkken, Bad/vaskerom, 2 Bod det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 42 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 550 000

Kr 4 000 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 550 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Basert pa kunnskap om omsetning av fast eiendom, er vurderingen markedsverdien i dagens boligmarked slik:

Del av tomannsbolig beliggende i Villamoen kulturmiljg i Notodden Sentrum.

Kort vei til barnehage, skole, matbutikk, kollektivtransport og sentrum med sine tilbud.

Ved verdivurdering av eiendommen har det blitt lagt vekt pa dens beliggenhet, standard, planlgsning og areal. | tillegg gnskes det a tas hensyn
til dagens marked forgvrig og eiendommens beskaffenhet i forhold til dette.

Denne eiendommen har beliggenhet og kvaliteter som tilsier at eiendommen og sammenligninger, er i et fungerende marked, dvs. at tilbud
og etterspgrsel er i rimelig balanse.

Salgsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjpnn mener eiendommen vil oppna ved et apent og
fritt salg i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M2 PRIS
1 Bj@rnstjerne Bjgrnsons gate 10B ,3674
NOTODDEN 25-09-2025 3150 000 3150 000 3150 000 36 207
87 m? 1907 2 sov
Oscar Nissens gate 88,3674 NOTODDEN
2 2 08-11-2023 2 050 000 1900 000 1900 000 24051
79 m 1906 2 sov
3 Bj@rnstjerne Bjgrnsons gate 10B ,3674
NOTODDEN 10-11-2022 1500 000 1785 000 1785 000 20517
87 m? 1907 2 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomsskatt

Forbruksgebyr avigp

AB avlgp >60m3

Forbruksgebyr vann

AB vann >60m3

Renovasjon STD

Feie- og tilsynsgebyr

Forsikring, TV, internett, utgifter til vedlikehold etc. er ikke tatt hensyn til i takst.

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Del av tomannsbolig - seksjon 2

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Del av tomannsbolig - seksjon 2

Garasje
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Garasje

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

IL Takst AS
Stallbakken 1
3675 NOTODDEN

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr. -

Kr.

Kr.

Kr. -

Kr.

Kr.

N[

Norsk takst

7 352
4980
2872
3644
3248
5240

260

27 500

4900 000
1950 000

2950 000

400 000
130000

270 000

3220 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Kommentar

Kr.

Kr.

800 000

800 000

Tomteverdi er markedsverdi av ratomt med tillegg av tekniske grunninstallasjoner inkludert tilknytningsavgifter for vann, avigp og strgm samt

opparbeiding av uteomrader og hage.
Seksjonseiers tomt og tenkt andel av felles tomt er satt som verdi.

Attraktivitet/beliggenhet er uttrykt giennom tomteverdien.

Oppdragsnr.: 22313-1073 Befaringsdato:  24.03.2026
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Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 22313-1073 Befaringsdato:  24.03.2026

IL Takst AS
Stallbakken 1
3675 NOTODDEN

Kr.

N |

Norsk takst

4 000 000
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3675 NOTODDEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22313-1073

Befaringsdato:

24.03.2026

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Del av tomannsbolig - seksjon 2

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

1. Etasje 5 5

2. Etasje 138 138 13

Kjeller 21 21

SUM 143 21 13

SUM BRA 164

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje

Trapperom, entré, toalettrom, soverom,
2. Etasje gang, spisestue, stue, kjpkken, soverom
2, soverom 3, bad/vaskerom

Kjeller Bod, bod 2

Kommentar

Areal oppmalt pa stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Areal malt etter "Takstbransjens arealinstruks for arealmaling".

TBA omfatter balkong mot sgr, ut fra stue og balkong mot nord, ut fra kjskken.

Fellesarealer er ikke malt. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Tegninger er ikke fremlagt
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Eier opplyser at det ble installert luft-til-luft varmepumpe av TK Ventilasjonsteknikk i 2023

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglails;;tAl:_p:I)kong SUmM USRS 7,?_: :)I kongareal
Etasje 42 42
SUM 42
SUM BRA 42
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Dobbel garasje
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke fremlagt.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.3.2026 Kenneth Lybekk Takstingenigr

Anne Gro Holtan Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4005 NOTODDEN 243 505 2 405.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Lindalleen 1

Hjemmelshaver
Holtan Anne Gro

Kommentar
Boligen har ogsa garasje pa felles sameiet tomt 4005-243/505.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Del av tomannsbolig beliggende i Villamoen kulturmiljg i Notodden Sentrum.
Kort vei til barnehage, skole, matbutikk, kollektivtransport og sentrum med sine tilbud.

Adkomstvei

Fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Kommunal tilknytning med privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Kommunal tilknytning med privat stikkledning.
Regulering

Boligformal.

Om tomten

Flat eiendomstomt.

Tomten er opparbeidet med plenarealer, bed og gardsplass belagt med betongstein.

Det er etablert hekk ved tomtegrense mot sgr, nettinggjerde ved tomtegrense mot @st og vest og stakittgjerde ved tomtegrense mot nord.
Det er etablert plass for spppeldunker ved innkjgring, plassen er avgrenset mot gardsplass med stablet betongstein i samme stil som sgyler
ved innkjgring..

Tinglyste/andre forhold

Ubekreftet Grunnbok for kommunenr. 4005 - Gnr. 243/Bnr. 505 Fnr.0 Snr.2 er sjekket via Seeiendom.no.
Det er ikke registrert eller opplyst om spesielle forhold.
Det anbefales at en eventuell langiver/kjgper pa eget initiativ sgrger for a gjgre seg kjent med innholdet i Grunnboken.

Det opplyses forgvrig at bygningen er SEFRAK registrert.

Eiendommen er regulert til: spesialomrade, bevaring kulturmiljg, reguleringsplan med ID 195 Notodden sentrum av 16/8-1988.

Det er en del restriksjoner tilknyttet omradet og bebyggelsen, Villamoen kulturomrade.

Det stilles blant annet krav til materialvalg og utfgrelse, det er mulig & spke om tilskudd til merkostnader til vedlikehold/utskiftinger som fglge
av krav til materialvalg og utfgrelse.

Ny eier bgr sette seg grundig inn i dette, kontakt Notodden kommune for mer informasjon eller se
https://www.telemarkfylke.no/no/meny/tjenester/kultur/kulturarv/tilskudd/fredede-bygg-og-anlegg/#heading-h2-2.

Eier opplyser om at det har til na veert felles enighet mellom seksjonseierne om delt vedlikeholdsansvar og deling av kostnader for vedlikehold
av utvendige bygningdeler og fellesarealer, men at dette ikke er skriftlig nedfelt.

Kommuneplan

Planid: K-10

Navn: Kommunedelplan sentrum
Type: 21 - Kommunedelplan

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
| kraft: 02/02/2017

Bebyggelsen

Bebyggelsen i omradet bestar av bolighebyggelse og naeringsbygg/butikklokaler, rundt eiendommen bestar bebyggelsen av smahus.

Litt historie:

Pa Villamoen ble det bygget 17 eneboliger for funksjonaerer og ingenigrer, tegnet av fremstaende norske arkitekter som Helge E. Blix, Henning

Kloumann og Carl Borch. Husene kombinerer flere tidlige 1900-talls stilarter, inkludert jugend, klassisisme og nybarokk, og representerer en
periode med hgy arkitektonisk standard for norske industribyer.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF Forsikring 7067459
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 24.03.2026 Gjennomgatt 10 Nei
Eiendomsverdi.no 01.04.2026 Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk 01.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger Tegninger er ikke fremlagt Ik.ke o Nei

gjennomgatt
Grunnbokutskrift 01.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.04.2026 Gjennomlest og godkjent av kunde etter telefonsamtale 09.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

 Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vare tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22313-1073
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IE9692

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Anne Gro Holtan

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2015

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Lindalleen
3674 Notodden

4005-243/505/0/2

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1306260061 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Takstmann har funnet noe tegn til rate (takbord) og fuktgjennomtrengning (loft) se tilstandsrapport.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Takstmannen har funnet noe kondens, og mulig punktert et par steder, se tilstandsrapporten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: TK ventilasjonsteknikk

Beskrivelse av arbeidet: Installert ny varmepumpe i
stua.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Elektrotech

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp til kjigkken, ny kurs komfyr, i forbindelse med oppussing av
kjokken.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Det er et problem med den ene garasjeporten. Nar det er kuldegrader virker ikke apne og lukkemekanismen
som den skal. Bar repareres far ny vinter.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Boligen ligger i vernet omrade (Villamoen kulturmilja), hvor det finnes egne bestemmelser for bygg, gjerder og
hager.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Nabolagsprofil

Lindalleen 1 - Nabolaget Notodden sentrum - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
& Holtas plass 4 min %
Totalt 7 ulike linjer 0.3km
8@ Notodden stasjon ved skysstasjonen 10 min #
Linje RS5 0.7 km
Skoler
Seetre skole (1-7 kl.) 18 min %
265 elever, 14 klasser 1.4 km
Tinnesmoen skole (1-7 kl.) 26 min %
120 elever, 7 klasser 1.7 km
Tveiten skole (1-7 kl.) 5min &
106 elever, 8 klasser 2.3 km
Notodden ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
321 elever, 26 klasser 1.5km
Notodden videregdende skole 12 min %
515 elever 0.9km
Ladepunkt for el-bil
&  Ramberghjgrnet 9min #
& 0. H. Holtas gate 32 12 min %

R

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 77/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 66/100
Aldersfordeling

13.2%
14.5%

82%

322%
38 %
38.9%

4%
19.9%
21.2%

18

4.4%
6.2 %
72%

36.7 %

B
@
o
I\

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Notodden sentrum 915 762
[l Notodden 8734 4987
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Villamoen barnehage (0-5 ar) 3min %
41 barn 0.2 km
Betania barnehage (1-5 ar) 3min %
23 barn 0.2 km
Kattekleiv barnehage (0-5 ar) 8 min %
26 barn 0.6 km
Dagligvare

Rema 1000 Notodden 6 min %
Spar Ramberghjgrnet 8 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 80/100

.

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra77/100

-
I~
=

o Stgynivaet

Lite stgyniva 74/100
Sport
@ Notodden VGS - Flerbrukshall 12 min %
Aktivitetshall 0.8 km
® Notodden Sandvolleyballbane 16 min %
Sandvolleyball 1.3km
& Nordic Gym 4 min &
Boligmasse

B 17% enebolig
B 83% annet

Varer/Tjenester
Tuven Senteret 6 min &
@ Vitusapotek Notodden 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 22%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 62%
B Notodden sentrum
Il Notodden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
lkke gift 45% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%

91



Lindalleen ,

108

10A




Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 243 |Bnr: 505 |Fnr: 0 Snr: 2
Adresse: Lindalleen 1 .
3674 NOTODDEN Malestokk
Notodden 1:1000
kommune Annen info:
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05.05.2026 14:00:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

'S

S
<

JOO0ON

RpOmrade

Bygningslinje
Taksprang
Bygning

‘ RpAngittHensynGrense

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Regulert kant kjgrebane

Bevaring av bygninger og
anlegg

Almennyttig formal -
barnehage

Kjgreveg

Gangveg

Kommunalteknisk virksomhet
Boligbebyggelse

Veg

'

bl

Y

N
{

O8O0 0 O

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Mgnelinje

Udefinert bygning
Gang- og sykkelveg
RpGrense

Byggegrense

Regulert parkeringsfelt

Boligomrade

Almennyttig formal -
forsamlingslokale

Annen veggrunn
Parkeringsplass
Felles lekeareal

Barnehage

Kommunalveg gatenavn_

[

a~oo o me >

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Godkjente byggetiltak
Veg

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Regulert senterlinje

Male- og avstandslinje

Forretning

Garasjeanlegg

Gang-/sykkelveg
Park

Bevaring kulturmiljg
Bolig/kontor

Privatveg gatenavn_

05.05.2026 14:00:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Notodden
kom_mune

KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 243 |Bnr: 505 |Fnr: 0 Snr: 2
Adresse: Lindalleen 1 .
3674 NOTODDEN Malestokk
1:1000

Annen info:

r

e

243/506

!
- ¥ /
(
243050552 |
o~

wlh

05.05.2026 14:00:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Eiendomsgrense - God
ngyaktighet

Sluk

Mast

Flaggstang
Loddrett mur
Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda

Trapp

Udefinerte bygg
Annen neering

Hoydekurve Notodden

—~

AN

\

N
™~

R

Eiendomsgrense - Middels
ngyaktighet

Gatelys (belysningspunkt)
Skap

Gjerde

Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Godkjente byggetiltak

Bolig

Gang- og sykkelveg

Kommunalveg gatenavn.

!

N
™~

_RERE

Eiendomsteig

Kumlokk

Hekk
Idrettsanlegg
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Takoverbygg
Garasje og uthus

Veg

Privatveg gatenavn.

05.05.2026 14:00:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Planstatus

Notodden kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
4005 - Notodden kommune 243 505 0 2 Lindalleen 1, 3674 NOTODDEN
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

ommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt edtaksdato) Areal
hensyn bevaring bygning og annet kulturmilje 1497.77m?
Bevaring kulturmiljo Kommunedelplan - Kommunedelplan sentrum (2.2.2017) 1497.77m*
Boligbebyggelse - Naveerende Kommunedelplan - Kommunedelplan sentrum (2.2.2017) 1497.7m?
Byggegrense Kommunedelplan - Kommunedelplan sentrum (2.2.2017)
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Kommunedelplan - Kommunedelplan sentrum (2.2.2017) 1497.77m*
hensyn bevaring bygning og annet kulturmilje Kommunedelplan - Kommunedelplan sentrum (2.2.2017) 182.12m*

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
4005 195 Notodden sentrum (10.6.1988) Bevaringsomrade 1483.32m”
4005 195 Notodden sentrum (10.6.1988) Boliger 1483.27m?

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer eiendommen?

PLANID Plannavn
Nei
PLANFORSLAG
05.05.2026 14:01:03 Side 1av 2
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Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?
PLANID Plannavn
Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

05.05.2026 14:01:03

Side 2 av 2




Matrikkelkart

Notodden kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr

4005 - Notodden kommune 243 505 0 2

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vare feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pd de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.

05.05.2026 14:00:11 Side 1 av 4
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Areal og koordinater

Areal: 405,80 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6602415,70 Jst: 514860,68
Ytre avgrensning
(Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
ILgpenr Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
1 6602410,90 514857,52 Ikke spesifisert Retningspunkt 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
10,45 Ikke hjelpelinje 10
2 6602421,35 514857,23 Ikke spesifisert Retningspunkt 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
0,28 Tkke hjelpelinje 10
3 6602421,34 514856,95 Ikke spesifisert Retningspunkt 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
10,41 Ikke hjelpelinje 10
4 6602431,74 514856,60 Ikke spesifisert Retningspunkt 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
7,64 Tkke hjelpelinje 10
5 6602431,96 514864.,24 Ikke spesifisert Retningspunkt 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
6,99 Ikke hjelpelinje 10
6 6602438,95 514864,04 Ikke spesifisert Retningspunkt 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
7,72 Tkke hjelpelinje 10
7 6602438,73 514856,32 Ikke spesifisert Retningspunkt 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
2,28 Ikke hjelpelinje 10
8 6602441,01 514856,23 Ikke spesifisert Retningspunkt 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
15,55 Tkke hjelpelinje 13
9 6602441,49 514871,77 Jord Grensepale 10 Terrengmalt 13
29,99 Ikke hjelpelinje 13
10 6602411,51 514872,53 Ikke spesifisert Retningspunkt 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
15,02 Ikke hijelpelinje 10
05.05.2026 14:00:16 Side 4 av 4
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Eiendomsinformasjon

Notodden kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
4005 - Notodden kommune 243 505 O 2 Seksjon Ja 405,8 0 0-lkke oppgitt
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner ~Sameiebrok Representasjonspunkt
09.09.2015 Nei Nei 12 Nord: 6602415.7 @st: 514860.68 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelferingsdato Komm.saksref Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 243/505/0/1 0
243/505/0/2 0
243/505 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 243/505/0/1 0
243/505 0
243/505/0/2 0
Seksjonering 31.08.2015 31.08.2015 2015/0764 243/506 0
Mottaker 243/505/0/1 508
244/93 0
0/0 0
243/535 0
244/449 0
Mottaker 243/505/0/2 405.8
243/325 0
243/536 0
Avgiver 243/505 -913.8
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
165028716 Tomannsbolig, horisontaldelt Bolig Tatt i bruk 326 0 326
05.05.2025 12:00-18 RIde: MalKKeTen (Statens Karverk): Saerava
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ADRESSER

Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser

Lindalleen 1 Nord: 6602415 Postnummeromrade 3674-NOTODDEN
Ost: 514849 Kirkesokn 1-Notodden
System: EPSG:25832 SKOLEKRETS 6-SENTRUM

Stemmekrets 10-Sentrum
Tettsted 3021-Notodden
Grunnkrets 501-Sentrum sgr

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer
- J-Journalnummer: 2015/0764

KULTURMINNER

Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak
TEIGER

Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter

405,8 Nord: 6602415,70013544 @st: 514860,67999881 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Seksjonen tilhgrer falgende hovedeiendom:
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
4005 - Notodden kommune 243 505 0 0 Grunneiendom LINDALLEEN 1 Ja 583,9 1499 1-Malebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrok Representasjonspunkt

11.03.1992 Nei Nei Ja 2 Nord: 6602431.1 @st: 514846.19 System: EPSG:25832

FORRETNINGER

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelferingsdato Komm.saksref Matrikkelenhet Arealendring

05.05.2026 14:00:20 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 4
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Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 243/505/0/1 0
243/505/0/2 0
243/505 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 243/505/0/1 0
243/505 0
243/505/0/2 0
Seksjonering 31.08.2015 31.08.2015 2015/0764 243/506 0
Mottaker 243/505/0/1 508
244/93 0
0/0 0
243/535 0
244/449 0
Mottaker 243/505/0/2 405.8
243/325 0
243/536 0
Avgiver 243/505 -913.8
Kart- og delingsforretning  11.03.1992 Avgiver 243/4 -1470
Mottaker 243/505 1470
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
18252961 Garasjeuthus anneks til bolig Annet som ikke er nzering Tatt i bruk 0 7 al
165028716 Tomannsbolig, horisontaldelt Bolig Tatt i bruk 326 0 326
300071340 Garasjeuthus anneks til bolig Annet som ikke er nzering Ferdigattest 0 43 43
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Lindalleen 1 Nord: 6602415 Postnummeromrade 3674-NOTODDEN
Ost: 514849 Kirkesokn 1-Notodden
System: EPSG:25832 SKOLEKRETS 6-SENTRUM
Stemmekrets 10-Sentrum
Tettsted 3021-Notodden
Grunnkrets 501-Sentrum sgr
KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser
B-Bolig J-Journalnummer: 8/92
05.05.2026 14:00:20 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 3av 4
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M-Malebrevsnummer: 5330

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING
Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER

Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
583,9 Nord: 6602431,10013542 @st: 514846,18999882 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke vare korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vzre hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nar det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksj te eiend : Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest veere registrert pa hovedeiendommen og ikke péa hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaere oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

05.05.2026 14:00:21 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 4 av 4
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Bygningsinformasjon

Notodden kommune
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr
4005 - Notodden kommune 243 505 0 2
BYGNING
Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr ~ Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
Tomannsbolig, 165028716 0 Tatt i bruk Bolig 326 0 0 326
horisontaldelt
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk
Nord: 6602415 @st: 514849 System: EPSG:25832 Nei 1
Energikilder Oppvarming
Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato
TB-Tatt i bruk 20.07.2006
Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
H0201 Bolig 127 0 Kjokken 0 0 Lindalleen 1 243 505 0 2
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
1 Hovedetasje 0 0 1 135 0 135
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
2 Hovedetasje 0 0 1 127 0 127
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
1 Kijelleretasje 0 0 0 64 0 64
Referanse
K-Kulturminne: 08070501028
Sefrakminne 807 501 28
Tilknyttet bygning 165028716

05.05.2026 14:00:41 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 1av3
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. Objektnavn

Lokalt navn
Etasjetall
Hovedmal, lengde
Hovedmal, bredde

. Skorsteiner, antall
12.
13.
13.

Opprinnelig funksjon
Naveerende funksjon

Naveerende funksjon, merknad

. Opprinnelig sosialt miljo
15.
16.
17.
18.
19.
19.

Forhold til andre hus

Fysisk miljg

Konstruksjon underbygning
Utnyttelse kjeller/underbygning
Utnyttelse yttervegg

Utnyttelse yttervegg, merknad
Fasadekledning

. Takform

Taktekkingsmaterialer

. Tidfesting/byggear

Tidfesting/byggear, merknad
Tilbygging/ombygging, merknad

Felt registrert dato

Felt registrert dato, merknad

2. Fotohenvisninger

41.
43.

Byggherre, merknad
Andre opplysninger, merknad

BOLIGHUS, SENTRUM S., NOTODDEN.

BOLIGHUS.

2 - Hus i 2 etasjer

1530

1010

2

411 - Enfamiliebolig

411 - Enfamiliebolig

TJENESTEBOLIG FOR HYDRO.

31 - Tjenestemann, funksjonaer

SF - Selvstendig, frittstaende

11 - Sentralt bystrok

12 - Grunnmur. Naturstein med bindemiddel, fuget

21 - Ganghgyde. Rommet overdekket med trebjelker og tregolv
13 - Reisverk

REISVERK.

34 - Horisontalt trepanel, hovlet, ployd og med kantprofil
23 - Halvvalmtak

41 - Krum tegl takstein, uglassert

191 - 1900-1924

ANTAGELIG MELLOM 1906-1913.

SKIFTET VINDUER.

06.07.1987

SKIEN 6/7-1987, NINA KORTNER.

Filmnr: 5 Bildenr fra: 19 Bildenr til: 24

NORSK HYDRO.

EIER VED REG: NORSKE HYDRO, 3671 NOTODDEN.

Merk at relevant bygningsinformasjon ogsa kan vere registrert pa hovedeiendommen.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

05.05.2026 14:00:41 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 2av 3
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Arne Reinertsen
Lindalléenll

3670 NOTODDEN

'FERDIGATT
[Eiendom/byggested

Llndalleen 1

T BT
Deres
spknad

Arbeidets

i Endring fasade - rehabilitering

Byggets

- Boligbygg

Behandling/ Vedtak dato

vedtak

Bygningssjefen 10.08.92

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med Pbl. § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene i byggetillatelsen eller de gjeldende
bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den m3 ikke tas i bruk til annet form3l enn det byggetillatelsen (jfr. § 93)
forutsetter. En slik bruksendring krever sarskilt godkjenning.

Merknader
Evt. merknader:

Notodden, 14.04.93

) A o P e g L gy
Navn

ansvars-
havende

:I -andro

Navn

K-blank_ﬂt‘ 5139




Kommune

NOTODDEN

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 §99 nr 3

Ansvarlig sgker (navn, adresse)

Konsulent Harald Aabo

Tiltakshaver (navn, adresse)

Arild Reinertsen

Telnesgata 20 Lindalléen 1
3683 NOTODDEN 3674 NOTODDEN
FERDIGATTEST ER GITT FOR

Eiendom/adresse

Lindalleen 1

Gnr/Bnr/Festenr/Seksjonsnr

243/505

SPESIFIKASJON

Tiltakets/byggets art

Notodden kommunes ref..

iy X Arkivsak nr.: 06/1108
Riving og nybygg / Garasje Lepenummer: 1353/08
Vedtak fattet av Saksnr. Vedtak dato
Seksjon for samfunnsutvikling, landbruk, areal og byggesak TU 45/07 06.03.07

Dato sluttkontroll: | Kontrollansvarlig:

11.02.08

Entreprengr Hallvard Slatta, Steinhaug & Kleven AS

Merknader

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon
for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke bli tatt i bruk til annet formal enn den fillatelsen fastsetter (jfr. Pbl § 93).
Bruksendring krever szerlige tillatelse (jfr pbl. § 93).

UNDERSKRIFT

Sted

Notodden

Dato

15.02.2008

Stempelfunderskrift

e

KOPI SENDT TIL

Funksjon: S@K, PRO og KPR

Navn: Konsulent Harald Aabg

Adresse:Telnesgata 20, 3683 NOTODDEN

Funksjon: UTF og KUT

Navn: Entreprengr Hallvard Slatta

Adresse: Lokjavegen 4, 3677 NOTODDEN

Funksjon: UTF og KUT

Navn: Steinhaug & Kleven AS

Adresse: Merdeveien 2 F, 3676 NOTODDEN

1328 .




NOTODDEN KOMMUNE  tIf.:3501 5000 faks: 3501 5004
EIENDOMSOPPLYSNINGER TIL MEGLER o.a.

Eiendom: Gnr.: 243 Bnr.: 505 Fnr.: Snr.:2
Vannforsyning og avlgpsforhold

Er eiendommen tilknyttet offentlig vannforsyning?

Nei DJa

Ev. tilleggsopplysninger om vannforsyningen:

Har eiendommen godkjent utslipp? (gjelder alle eiendommer bygget etter 15.05.1972 og
eldre eiendommer som har fatt pdlegg om a utbedre eksisterende avlep)

Nei l:] Ja D
Dersom ja, er dette bare gradvann/vaskevann?
Nei D Ja D

Dersom eiendommen har godkjent utslipp, er dette til?:

privat eneanlegg

privat fellesanlegg

offentlig anlegg

Ev. tilleggsopplysninger om avlgpsforholdene:

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlepsnett.

Produktmal for Infoland for Notodden kommune, tatt i bruk september 2003.
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NOTODDEN KOMMUNE tlf.:35015000
Eiendomsopplysninger til megler o.a.

faks: 35015004

Eiendomsskatt og kommunale avgifter:

Adresse: G.nr.243 B.nr.505 F.nr. S.nr.2
Eiendomsskatt: Kr. 7.354,-
Vannavgift: Kr. 6. 892,-
Avlep: Kr. 7. 853,-
Renovasjon: Kr. 5. 240,-

Temming av septik:

Feiing:

Kr. 258,- ( %2 gebyr)

Restanse avgifter:

| Kr. 0,- i restanse pr 06.05.2026
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L 1
Begjeering om ) Xoppdeling i eierseksjoner | reseksjonering

[Rekvirentens navn Piass for tinglysingsstempel

AriLn RE/NeERTSEN
™ Sko&UN . 2

Adra

Postnr. Poststed
ok NeTonoeN
(Under-Jorganisasj It . Iﬁe{ nr.
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens navn [Gor. [Bar. TF . |Sor.
O8u NoTs DOEN %3 505

3
v
2. Hjemmelshaver(e)
-S = g Fadsalsnr/Om.nr. (11/9 siffer) 2) Nawvn ; 4/ Ideell andel 3)
a a8 Soo/Mll| 490 RENEERE o
\1-% ‘g"a = FSEN ‘(/ s
£ oon| s Lo pemi gemer
G~ 1 <
é F s
Sl mL
S|toat
~Xx % = i+ | 3 Begjmring
Q‘cl i ;'2 ‘5 Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstaende fordelingslist
s-| For- | Brek T T |S-| For- | Brek | ™ |S-] For- | Brek | v+ |S-| For- | Brek | T |S-] For- | Brek | ™
or. | mai | (teller) | ‘995 for. [ mal | (tolior) [ loous- fnr. | mal | (tellor) [ 'eggs or. | mal | (taller) | le98% for. [ mal | taier) | looos
4) 5 | 6 4) 5 | 6 4) 5 | 6 4) 5) | 6 4) 5) 6)
B | |es |3 25 37 49
2180 ) 56 |14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
T 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 48 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: Z = nevner: z'

4. Supplerende tekst 7}
0BS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tingly Ved j ing skal oppgis hva ingen bestiri og
pa hvilken mate fellesarealene endras.

/
g
Dato [Rekvirentens ugders =
15.03. 15 b ,
ARito RE/NERTSEN GYViND REiN ERTSEN
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF Side 1av3
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e)

9)

h)

i)

5. Egenerklzring
Undertegnede erklzrer at
a) [ seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

B seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare « bruksenheter som er ferdig utbygd
b) Ksaksjonaringsn omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) E delingen i bruksent gir en formalstjenlig avg ing av de enkeite bruksenheler
d) [ bruksenhetens formal (bolig eller naring) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,

eller
[ det foreligger lillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ﬁingen bruksent fatter deler av ei som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som elter bestemmelser, vedtak eller lillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslalt 4 skulle ljene beboernes eller bebyggelsens felles behov

K areal som skal ljene sameiernes felles bruk eller eiend drift er f I. Fell let omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kiapersu (§14)

hver bruksenhets haveddal er en klart avg t og hengende del av en bygning pa eiendommen og
K
har egen inngang fra f | eller naboeiendom

[ hver boligseksjon har kjskken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenh Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[ boligseksj er en fritidsbolig
eller

[ alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

fed det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle
a)
b)

c)
d)
e)

vedlegg skal vaere | A4 format og forllepende sid . Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaringen:
Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
Ptantegninger over kjeller, alle etasjene og 11:11
Pa b erg for bruk , forslag til seksj og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
Vedtekler (§ 28). (Skal ikke falge med lil tinglysing.)
Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

N

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Eklefelle/registrert partner
(Ved g kreves fra
partner for de seksjoner hvor

sonpEn )

sy | ke

Aeiln RE(NEETSEN

Liv DoriT RE/NERTSEN
76W:N9 Re NeRTSEN

7 |

Dato

[Rekvirentens u krift

28.43. I> ARno REINERTSEN AWIND KENERTSEN

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF

Side 2av 3
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8. Styrets yvkke mv. ved ksj ing 8

[ Styret samtykker il reseksjonering (§ 12),

eller
[ Styret erkizerer at iematet har samtykket lil reseksjonering (§ 30)
[Sted, dato Underskrift
9. Kommunens tillatelse til seksj ing/ ksjonering
|7 Befaring er foretatt

(X Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[~ Tillatelsen er inntatt nedenfor

X Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. [Bar. [Festenr. [Snr. [Fommune

‘_zq'; 505 NOTODJEN
Dato [Stempel og underskrift
21.08.2015 Jaw lolor Fimmer

NOTH 71 PF'\l ‘r‘ (“

I.'!l !I.IUI Lll y Gt T

Noter: L et SRS

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen il tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregislerets organisasj som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar deat er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N ing jon, SB leseksjon belig, SN leseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver jon f en iebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis lilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Del er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. L ksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke linglyses. Her tas bare med panterelt som kommer i IIHagg jif.§25 trevdje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eremelcspnsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
tykke er ned ig, ar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med linglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

FYLKESHWEN | TELENM 2L
SHMTY KU Tie SO<SUIONRUNG,
AV GNL 243 BNR SOS MO'.CJOOE:{\,
JE pkaRgd (TCoven § 296G).

S 7(9-9§
ﬁ }Miﬁin

Dato 'ﬁtakmanlans uj ift
28.0%. 1§ ARiLo RE/NERTSEN 1Ny KENERTSEN
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF Side Jav 3
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f 7

Grunnkart
Mblestokk:  1:1 000
Dato 10.06.2013

AW m

mmudmmahm.wm-ummm’“'(“
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= . S = S
H 3
& g
[ |
| | -
'_. .j [ (B 4
| |_&|'__'I__J'l_? e
. | —_— -
o T = T
= — = — - . % = il T tk7 =
ek 3l
] A +
il
243/506 | i
"
243/505/*12 ‘
|
243/505/*11
|
|
| 243/535 243/538
/V\ R ‘ |
= N foeipn e L

Basiskart
Notodden kommune

Utskriftsdato : 31.08.2015
Mélestokk = 1:500

Dato :

N Pategninger (fyll ut)

Utvalgte tegnforklaringer til basiskartet

O Sluk
® Stoipe

O  Kum
" Flaggstang
Vegkant
———- st
Heydekurve
- Tellekurve (5 m)

Eiendomsgrense (god kartkvalitet)

48.4 Terrengpunkt

bbb Stattamur

Eiendomsgrense (lav kartkvalitet)

Hielpelinje eiendomsgrense

+——s—t—e—s————— | yslaype

1T 1 Frittstdende mur

K  Kulturminne
k. Fomminne

Hekk, ubest. type

Annet gjerde

Navn :
,ﬂ\ Pétegninger gielder . DEL /SEK 45 /0%bY
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Gnr Bnr Festenr LEBREV R
Representasjonspunkt Jnr
X Y 15/0764
Kartblad X Landsnett Malebrev nummer
Mélestokk Areal 2
1: 500 508.0 m
Malebrevkart over gnr. 243, bnr. 505, seksjon nr. 1 i Notodden kommune.
N=6602450 —
e
r~
w
T
10354 10 i
= u
8 | i
2 =]
9
6
5
4
i
10355 -
18 106
2 | 24 et
3 | [ 19
1 el
Gnr. 243, bnr. 505, seksjon nr. 1.
9176
9177
Punkt Punktbeskrivelse N-koord E-koord Side Radius
10 Retningspunkt for grense 6602440.57 514842.00 3.23
9 Retningspunkt for grense 6602437.34 514842.12 6.57
a Retningspunkt for grense 6602437,13 514835.55 10.00
T Retningspunkt for grense 6602427.14 514835.68 6. 60
6 Retningspunkt for grense 6602427.35 514842.48 6.40
5 Retningspunkt for grense 6602420,95 514842.68 1.37
4 Retningspunkt for grense 6602420.91 514841.31 10.89
3 Retningspunkt for grense 6602410.02 514841.61 5.34
2 Retningspunkt for grense 6602410.17 514846.95 1.99
1 Retningspunkt for grense 6602408.18 514847.01 5.30
21 Retningspunkt for grense 6602408.33 514852.31 1.99
20 Retningspunkt for grense 6602410.32 514852.25 5.28
19 Retningspunkt for grense 6€602410.46 514857.53 0.44
18 Retningspunkt for grense 6602410.90 514857.52 15.02
106 Retningspunkt for grense 6602411.51 514872.53 9.94
9176 Grensepile 6602401.57 514872.78 37.44
9177 Grensepéle 6602400.30 514835.36 18.13
10355 Grensepdle 6602418.42 514834.89 21.92
10354 Grensepdle 6602440.33 514B34.32 7.68
Side 1 av 1
GIS/LINE Malebrev
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Side 8 av 12

_MALEBREVKART

Jor

15/0764

Malebrev nummer

E-koord
514872.53
514857.52
514857.23
514856.95
514856.60
514864.24
514864.04
514856.32
514856.23
514871.77

Side
15.02
10.45
0.28
10.41
7.64
6.99
7272
2.28
15555
29.99

Malebrevkart over gnr. 243, bnr. 505, seksjon nr. 2 i Notodden kommune.

N=6602450 —

E=514900

Radius

Side 1av1

Gnr Bnr Festenr
Representasjonspunkt
Y
Kartblad X ' Landsnett
Malestokk Areal 2
1. 500 405.8 m
11 10356
!-—-——-—-—— 13
12 o
3
-
15 14 g‘
©
w
W
o
n
5
16 17 i
<
o
ud
0]
- ——
18 108
Punkt Punktbeskrivelse N-koord
106 Retningspunkt for grense 6602411.51
e} Retningspunkt for grense 6602410.90
17 Retningspunkt for grense 6602421.35
16 Retningspunkt for grense 6602421,34
15 Retningspunkt for grense 6602431.74
14 Retningspunkt for grense 6602431.96
13 Retningspunkt for grense 6602438.95
12 Retningspunkt for grense 6602438.73
11 Retningspunkt for grense 6602441.01
10356 Grensepdle 6602441.49
GIS/LINE Malebrev
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Kartutskrift

Malestokk 1:412
=7

5020901

1]“:_’&3243 /505§

: 106
e #2423 /505 70/ 1 T
+243 } 535 \ *
b
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lindalleen 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3674 NOTODDEN Saksbehandler: Bjgrn Runar Bjgrnfeld

Telefon: 418 59 788

Oppdragsnummer: E-post: bjorn.bjornfeld@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



